/@@= Ky bdi: Van phong Uy ban Nhan dan
( ﬂ) 12/03/2018 16:03:16

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Péc lap - Tu do - Hanh phic
$6: OF /2018/QD-UBND Thanh Héa, ngay 09 thdng 3 nim 2018
QUYET PINH

Ban hianh Quy dinh diu gia quyér} sit dung dit dé giao dit
c6 thu tién sit dung dét hoidc cho thué dit trén dia ban tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Céin cir Ludt T chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céin cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;

Céin cir Ludt Ddt dai ngdy 29 thing 11 nim 2013;

Céin cir Ludt Pdu gid téi san ngdy 17 thing 11 nim 2016;

Cén cir Nghi dinh s6 5 43/201 4/ND- CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phit quy dinh chi tiér thi hanh mét 56 diéu ciia Ludt Pdt dai;

Can cit Nghi dinh 56 01/201 /IND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sita
déi, bé sung mot s6 nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat doi;

Cén cit Thdng tur lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
ctia lién BG Tai chinh - BY Tai nguyén va Mol truong quy dinh vé ho so va trinh
tu, thit tuc 1iép nhén, ludn chuyén ho so xde dinh nghia vu 18i chinh vé ddt dai cia
ngudi siv dung dat;

Céin cir Théng tir lién tich s8 14/201 5/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14/4/2015
ctia Bo Tai nguyén va Moi rruong va BG Tw phdp vé 16 chire ddu gid quyén sir
dung dat dé giao ddt cd thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Cén cik Thong tw s6  48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Téi chinh vé
quy dinh ché dé tai chinh trong hoat déng dau gid tai san;

Céin cit Théng te s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B§ Tai chinh quy
dinh khung thit lao dich vu déau gid tai san theo quy dinh tai Ludt Ddu gid tai san;

Can cit Nghi dinh sér' 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 ciia Chinh phu quy
dinh vé thu tién s dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuée trong khu kinh té,
lkhu céng nghé cao;

Cdn cit Nghi dinh sc‘)“’ 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phi
st dc?i, b6 sung mét 56 diéu cua cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nude,

Céin cir Thong tu s6 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 ciia B6 Téi chinh vé
vige hudng ddn mét so diéu cua Nghi dinh sé6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017
cua Chinh phii;



Xeér dé nghz cia Gidm déc S¢ Tu phdp tai T trinh sé 527/TTr-STP ngay
10/11/2017 v& Cong vin sé 11/STP-BTTP ngay 03/01/2018 vé viée ban hinh
Quyet dinh ciia UBND tinh quy dinh ddu gid quyén sir dung ddr dé giao ddt ¢d
thu tién st dung ddt hode cho thué dét trén dia bon tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé déu gia
quyén sir dung d4t dé giao dét c6 thu tién st dung dit hodc cho thué dét trén
dia ban tinh Thanh Hdéa”.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh tir ngay 20 thdng 3 nim 2018.
Quyét dinh s 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 ciia Uy ban nhén dan
tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh Quy ché déu gia quyén sir dung dit d¢é giao dht
c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dit trén dia ban tinh Thanh Héa hét higu
luc ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

Piéu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam dbc cac S&: Tai
nguyén va Mbi truong, Tai chinh, X4y dung, K& hoach va Pau tu, Noi vy, Tu
phap; Chénh Thanh tra tinh; Truéng Ban quan ly Khu kinh té Nghi Son; Giam
dbc Kho bac Nha nuéc Thanh Héa, Cuc truéng Cuc Thué tinh Thanh Héa; Chi
tich Uy ban nhan dan cdc huyén, thi x4, thanh phé; Thi truéng céc nganh, t
chirc va c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./y5

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Céc B6: Tai chinh, TN&MT, Tu phap;
- TTr Tinh uy, TTr HDND tinly; %H@ .‘x,‘_lU TICH cﬂdm_/
- Poan Dai biéu QH Thanh Héa; ’
- Chi tich, cac PCT UBND tinh;
- Cuc Kiém tra viin ban BG Tu phép;
-UB MTTQ tinh va c4c doan thé cép tinh;
- Céng bdo tinhy Thanh Hda;
- Chng théng tin dién tir tinh Thanh Héa;
-Luu: VT, KTTC (HYT).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY bINH
Pau gia quyén sit dung dat deé giao dat c6 thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Ho6a

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 . 0% /2018/0D-UBND ngay 09/3/2018
cua Uy ban nhdn ddn tinh Thanh Héa)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Quy dinh nay 4p dung cho viéc du gia quyén sir dung dt dé giao dét co thu
tién st dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa (sau day goi tat 1a
dau gia).

Pidu 2. Pbi twong 4p dung

Co quan quan 1y Nha nuéc; co quan ¢6 chiic ning quan 1y vé dat dai, ddu
gi4 ta1 sdn, thu tién st dung dat va tién thué dat; céc to6 chire dau gid tai san, H61
doéng dau gid; don vi thyc hién cudc dau gia quyen s dung dat va céc t6 chir,
céa nhéan khéac c6 lién quan dén viéc ddu gia quyéen sir dung dat.

Pidu 3. Ngudi duge tham gia diu gia

1. Ngudi duge tham gia ddu gid quyén sir dung dét gdm: T6 chirc kinh té,
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép ¢é vén dau tu nuée ngoai, to
chic sw nghiép cong 1ap tuw chi tai chinh, hé gia dinh, ¢4 nhén thude trudng hop
dugc Nha nudc giao dat ¢é thu tién sU dung dét, cho thué déat theo quy dinh tai
Diéu 55 va Piéu 56 ciia Luat Bat dai nam 2013 va ¢6 du diéu kién déng ky tham
gia theo quy dinh tai Di¢u 4 Quy dinh nay.

2. D6i véi trudmg hop ddu gid quyén st dung dét ¢é thuc hién cac du an kinh
doanh bat dong san: Nguoi tham gia dau gid la doanh nghiép hodc hop tac x& cb
von phap dinh déng ky kinh doanh bat ddng san theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 4. Pidu kién dwoc diing ky tham gia ddu gia

Nguti duoc tham gia ddu gia quy dinh tai Didu 3 cta Quy dinh nay dugc
dang ky tham gia dau gi& khi c6 ¢d cac di€u kién sau:

I. C6 don d& nghi tham gia ddu gia, phit hop véi timg du 4n cu thé, trong
dé cé néi dung cam ket khi trimg déu gia phai st dung dat dimg muc dich, ding
quy hoach, dling tién d6 do cdp c6 tham quyén quy dinh.



2. Piéu kién vé vén, k¥ thudt va ndng luc tai chinh

a) Ngudi tham gia déu gia phai ¢é du didu kién vé vén, k¥ thuft va nang
lye tai chinh dé thuc hién dy an ho&c phuong 4n du tu theo quy dinh cta phap
ludt, cu thé:

- C6 vén thude s& hitu ctia minh dé thuc hién dy 4n khong thip hon 20%
tdng mirc ddu tu d6i voi du 4n cb quy mé st dung d4t dudi 20ha; khéng thdp
hon 15% téng mic ddu tu d6i véi du dn ¢6 quy mé sir dung dat tir 20ha trd 1én;
dbng thoi vn chi sé hitu phai dép Ung cho tht c& cdc du 4n ma minh dang thuc
hién.

- C6 cam két tai tro vén vay dé thye hién du 4n tir cée td chic tin dung,
chi nhénh ngén hang nudc ngoai va céc td chirc, ¢4 nhén khéc.

- C6 nganh nghé kinh doanh phti hop véi muc dich sit dung d4t dé thuc
hién du 4n déu tu; ¢é phuong an ddu tu xdy dung kha thi, hiéu qua.

b) Ky quy theo quy dinh tai Quyét dinh sé 2344/2016/QD-UBND ngay
04/7/2016 ctia Uy ban nhén ddn tinh.

¢) Trudng hop déu gi4 dat a4 chia 16 lam nha & cta hd gia dinh, ¢4 nhan
thi ho gia dinh, c4 nhén tham gia d4u gi4 khéng can céc diéu kién quy dinh tai
diém a, b khodn nay.

3. Khéng vi pham quy dinh clia phap ludt v& dét dai d6i v&i du 4n da
dugc Nha nuée giao dét, cho thué dat do S& Tai nguyén va Mai trudng chiu
trach nhiém xac dinh théng qua két qua xir Iy vi pham phép luat dit dai dbi voi
céc du dn.

4, Trong mdt gbi ddu gid thi mot hd gia dinh chi duoc mdt cd nhan c6 dly
¢t ning luc hanh vi din sy tham gia ddu gi4; mét td chic chi duoc mdt don vi
tham gia ddu gi4; truong hop c6 02 (hai) doanh nghiép tré 1én thude cling mot
téng cbng ty thi chi duge mdt doanh nghiép tham gia ddu gi4; tng cong ty véi
cOng ty thanh vién, cong ty me va cdng ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot
bén gbép vén trong lién doanh thi chi duge mét doanh nghiép tham gia du gia.

5. Trudng hop lién danh ding tén chung tham gia déu gid, cdc nha diu tu
phai ¢ vin ban thoa thusn, cam két vén tham gia trong lién danh, quy dinh 13
ngudi dimg dAu cta lidn danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng cia ting
thanh vién trong lién danh.

6. Tuy theo tinh chét, dic didm va quy mo cha géi déu gid, déi twong va
diéu kién tham gia d4u gia s& duge x4c dinh cu thé trong phuong an dau gia do
clp ¢6 thdm quyén phé duyét.

Piéu 5. Ngudi khdng duoce tham gia ddu gid

1. Nhitng ngudi theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt Piu gia tal san gom:

a) Ngudikhong cé nang luc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodc bj han ché
nang luc hanh vi din sy, ngudi cé khé khan trong nhén thire, 1am cht hanh vi
hodic nguoi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khéng nhén thie, tam chi
duoc hanh vi ctia minh;



b) Ngudi 1am viée trong t& chirc déu gia tai san thuc hién cude déu gi4;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia dau gia vién diéu hanh
cugc dau gié; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai sén; cha, me, vg, chdng,
con, anh rugt, chi ruét, em rugt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san;

¢) Ngudi duge chi s& hitu tai san ty quyén xir 1y tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh bén tai san, ngudn ky hgp dong dich vu dau gia ta1 sén, ngudi cd
quyén quyét dinh bén tai sdn cia nguoi khéc theo quy dinh clia phép luét;

d) Cha, me, vog, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy
dinh tai diém c khoén nay.

2. Ngudi khéng dugc nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngudi
khéng thudc trudng hop dugce nha nudc giao dat céd thu tién s dung dét, cho
thué dat theo quy dinh.

3. Céc trudng hop khong da diéu kién tham gia déu gia quy dinh tai Piéu
4 Quy dinh nay.

Pidu 6. Quy dat thuc hién dau gia

1. Pét str dung vao muc dich dau tur xay dung nha & d& ban hoic cho thué
hodc cho thué mua;

2. Pét sir dung vao muc dich ddu tu xay dung két céu ha téng dé chuyén
nhugng hoéc cho thué;

3. Qu¥ dét dé tao vdn cho dau tu xdy dung két ciu ha téng;

4, DAt thuong mai, dich vu; dét co s& san xuét phi néng nghiép;

5. Pét cho thud thudc quy dét néng nghiép sir dung vao muc dich ¢dng ich
dé san xudt néng nghiép, l1am nghiép, nudi tréng thuy san, 1am mudi;

6. Dt sir dung vao muc dich giao dat, cho thué dat déi véi dét Nha mrdc
thu hoi do sdp x€ép lai, xtr ly tru s& lam viée, co s& hoat dong sy nghiép, co s¢
san xuit, kinh doanh ma tai sdn gén lién vai dat thudce sé hitu nha nudc;

7. Dét dé giao dét & tai d6 thi, néng thén cho hé gia dinh, ca nhén;

8. DAt dé giao dét, cho thué dét ddi véi cac trudmg hop dugce giam tién str
dung dat, tién thué dat.

9. D4t Nha nuée thu hdi do vi pham phép ludt v& dét dai theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 64 cta Ludt Dat dai; dat Nha nudce thu hoi do cham dit viée st
dung dat theo phép ludt, tw nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cdc Diém a, b, ¢,
d Khoan 1 Piéu 65 Ludt Pat dai {(trir trudng hop dét néng nghiép cta hd gia
dinh, ca nhan & néng thén).

10. Pat do Uy ban nhan din x4, phudng, thi trén; Té chiic phat trién quy

d4t duoc giao quan 1y ma Nha nuéc chua giao hofic cho thué dé sit dung theo
quy dinh cua phap luat;



11. Bét do c4c 1b chirc duge giao dé quéan ly theo quy dinh tai didm b va
diém c Khoan 1 Piéu 8 cia Lust D4t dai duge co quan Nha nudc co thim quyén
quyét dinh giao, cho thué dé st dung theo quy dinh ciia phép luat.

12. Trudmg hop khéc do Uy ban nhén dan tinh quyét dinh.

Pitu 7. Didu kién vé thira dit dwoe dwa ra diu gia

P4t dugc dua ra déu gia quyén st dung dt khi c6 cac diéu kién sau:

1. D& c6 ké hoach str dung dét va ké hoach dinh gia dét hang nim cta cp
huyén dugc Uy ban nhén dan tinh phé duyét.

2. D4t da dugc giai phéng mat bang, dit cé tai san gan lién véi dat ma tai
san thudc s& hitu Nha nude.

3. C6 phuong an déu gis quyén st dung dat, quyét dinh dAu gia quyén su
dung dat va gia khéi diém duge cdp c6 tham quyén phé duyét.

4. Déi véi dat s dung vao muyc dich x4y dung nha & ¢ ban hoZc cho
thué; dét dau tu X8y dung ha téng dé chuyén nhuong hoéc cho thué; dAt lam mat
bﬁng san xuét kinh doanh; dit sir dung vao muc dich thue hién du 4n san XUt
néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thity san, lam mudi: phai hoan thinh xong
cdng tac gidi phéng mit bing; co quy hoach chi tiét x&y dung db thi, khu dan cu
duoc cép co thdm quyén phé duyét (trong dé xé4c dinh rd chiic ning st dung dét,
mét d6 xay dung, hé sb st dung dét, yéu cAu vé kién tric, canh quan va cac
théng sb k¥ thuét ha tang khéc). D6i véi quy dat thue hién dau gié xdy dung nha
& dé bén, dau tu ha ting k¥ thuét dé chuyén nhuong hodc cho thué:

- Trudmg hop quy dit déu gia khong yéu ciu nha déu tw phai dau tu ha
tAng thi chi dua ra dau gia phén dién tich d& hoan thién ha ting;

- Trudmg hop quy dit ddu gid yéu cdu nha ddu tu thyc higén dy én ddng
thot phéi hoan chinh ha tang, thi phai néu rd diéu kién trong phuong an déu gia
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

5. Déi véi trudng hop diu gia dit chia 16 (thira) cho hd gia dinh, c4 nhén
phai duoc ddu tu xfy dung hodn chinh ha ting k¥ thuat theo mit bing quy
hoach dugc cdp cé thim quyén phé duyét. Mai 16 (thira) dugc x4c dinh 1a mdt
goi dhu gia.

Pitu 8. Thim quyén quyét dinh quy dit dwa ra diu gid

1. Uy ban nhan dén tinh quyét dinh quy dat dua ra déu gid dé giao dét c6 thu
tién st dung dat hodc cho thué dit trir quy dét quy dinh tai Khoén 2 Didu nay.

2. Uy ban nhan dén huyén, thj x3, thanh phd (sau day goi chung la cdp
huyén) quyét dinh quy dit dua ra ddu gia bao gbm:



a) Giao dét c6 thu tidn sir dung dét ddi véi ho gia dinh, c4 nhan d4i véi dét
xen cu (la d4t & ndm xen ket trong khu dan cur hodc it nhét c6 01 mat tiép gidp
v6i khu dén cu hign ¢ va c6 tdng dién tich dét & theo mit bing quy hoach chi
tiét xay dung ty 1é 1/500 duge duyét dusi 1.000m?).

b) Quy dét néng nghidp sir dung vao muc dich cong ich clia x4, phudng,
thi trin dé san xudt néng nghiép, nubdi trdng thity san, trén co s& d& nghj caa Uy
ban nhan dén x&, phuong, thi trdn noi c6 dét va phong Tai nguyén v MGi
trudng, phd hop véi quy hoach dat dai va quy hoach x4y dung.

Chuong 11
CAC QUY PINH CU THE

Pidu 9. Lip ké hoach dinh gi4 quyén sir dung dat hang niim

Trén co s& dé xudt vé qu§ dit dua ra ddu gia ctia Uy ban nhan dan cép
huyén va Trung tdm Phét trién qu§ d4t Thanh Hoéa, S& Tai nguyén va Mbi
trudng chi tri, phdi hop véi S& Tai chinh tdng hop, 14p ké hoach dinh gis quyén
st dung d4t hang nim trén dia ban tinh, trinh UBND tinh duyét theo quy dinh.

Pidu 10. Lap va phé duyét phwong an diu gia quyén siv dung dat

1. Can ctt ké hoach st dung dat va ké hoach dinh gla quyen su dung dat
héng nam da duoc phé duyst va dé xudt ciia cac don vi vé viée ddu gia quyén su
dung dit, co quan tai nguyén va méi truong bdo cio Uy ban nhan dén ciing cap
chi dao céc don vi dang dugc giao quan ly qu¥ dat lap phuong an dAu gia quyén
str dung dét, gii co quan Tai nguyén va Mbi truong cling cip dé thaAm dinh, trinh
Uy ban nhan dén cung cip phé duyét va giri S& Tu phap dé theo dai.

2. Phuong 4n d4u gid quyén sir dung dét bao gém nhiing ndi dung chinh
sau day:

a) Danh muc loai dét, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thudt, tai san gén lién
v6i cdc thia dét ddu gia (néu co);

b) Muc dich, hinh thirc (giao ¢t hodic cho thué dét), thai han sir dung cta
cac thira dét khi déu gia quyén sir dung dét;

¢) Du kién thoi gian t6 chite thuc hién diu gié;

d) Bbi twong va didu kign duoc tham gia ddu gi4; tién hd so tham gia diu
gi4, khoan tién dat trude phai ndp khi tham gia déu gia; tién ky quy (néu cb);

d) Hinh thirc ddu gi4, phuong thirc ddu gié va budc gid duoc 4p dung khi
thuc hién ting cudc ddu gié.

e) Kinh phi, ngudn chi phi td chiic thyc hién viéc ddu gia;

g) Du kién gia tri thu duoc va dé xuét viée sur dung nguén thu tir két qua
déu gia;

h. Phuong thirc Iya chon tb chirc dau gid;



i) P& xuét don vi duoc giao td churc thuc hién viée diu gi4 quyén sir
dung dét.

k) Tién ¢4 ndp tién sir dung dét, cip Gidy ching nhan quyén st dung dét
va ban giao dét;

I) Quyén va trach nhidm cuia don vi td chiic thue hién viéc ddu gia quyén
sir dung dét;

m) Quyén va nghfa vu clia ngudi tham gia diu gi4, ngudi tring déu gia;

n) Thanh phén hd so tham gia ddu gi4, cach xdc dinh ngudi tring dau gid;

0) Xt ly vi pham.

3. Thim quyén phé duyét phuong an d4u gia quyén sir dung dét

a) Uy ban nhén dan tinh phé duyét phuong 4n déu gia quyén st dung dat
dé giao d4t c6 thu tién sir dung dat hofic cho thué dat trir trudng hop quy dinh tai
diém b Khoan nay, hoic ly quyén.

b) Uy ban nhan dan cp huyén phé duyét phuong an d4u gid quyén st
dung d4t d6i v&i thira dét da chia 16 (thira) d& ddu gia quyén st dung dét timg 16
(thita) cho hd gia dinh, ¢4 nhdn, déu gi4 quy dit néng nghiép st dung vao muc
dich cong ich cla x4, phuong, thi trén dé san xuét néng nghiép, nuéi tréng thy
san (trir cac du an ddu gid quyén sir dung dat do Trung tdm Phat trién quy dét
Thanh Héa thuc hién).

Piéu 11. Quyét dinh déu gia quyén sir dung dit

l. Can ctt phuong an ddu gia quyén st dung d4t da dugc phé duyét, don vi
duge giao t& chirc thue hién viée ddu gid quyén sir dung dét c6 trach nhiém
chudn bi hd so cha cdc thira dét ddu gi4 gl co quan Tai nguyén va Méi trudng
ciing cip dé tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cting cp phé duyét va giri S& Tu
phép dé theo dsi.

Hb so gbm;

a) To trinh va du thao quyét dinh d4u gia quyén st dung dat;

b) Gidy t& lién quan dén hién trang quén 1y, sir dung thira d&t déu gia va
ha tAng k¥ thuat, tai san gin lidn voi thira dit ddu gia (néu cd) cla co quan c6
thdm quyén;

¢) Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xiy dung
chi tiét 1ién quan dén thira dit dAu gi4 d3 dugc co quan nha nudce c6 thdm quyén
phé duyét;

d) Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh thita dét déu gia
trong trudng hop chua cé ban db dia chinh;

d) Tén, dia chi ciia don vi t& chirc thuc hién viée déu gid quyén sir dung
thira dt.

2. Quyét dinh dau gid quyén sir dung dét phai duoc thé hién biang van béan
v6i nhiing ndi dung chinh nhuw sau:



a) Cén ct phép 1y d¢& ban hanh quyét dinh;

b) Danh muyec, vi tri, dién tich thira d4t, muc dich, hinh thic va thdi han st
dung d4t duoe quyét dinh ddu gia;

¢) Céc thdng tin v& quy hoach, ké hoach sir dung dt, quy hoach x8y dung
chi tiét d& duge co quan Nha nude cé tham quyen phé duyét va céc quy dinh
khéc c6 lién quan dén vigc quan 1y, st dung thira dét dugc quyét dinh dau gis;

d) Tén, dia chi cua don vi dugc giao td chire thue hién viée ddu gia quyén
sir dung thiya dat.

3. Thdm quyén phé duyét quyét dinh déu gia quyén sir dung dét:

Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén phé duyét phuong én déu gia quyén
sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 3 DPiéu 10 Quy dinh nay.

Pidu 12. X4c dinh gia khoi diém quyén sir dung dat dé diu gid

1. Cén ctr quyét dinh ddu gia quyén stir dung dét, don vi duoc giao t6 chiic
thuc hién viée déu gi4 quyén st dung dét c6 vin ban d& nghi xéc dinh gia khéi
diém v& S Tai nguyén va Mai trudng dé t8 chire thure hién viée x4c dinh gia khéi
diém cua thira dit ddu gid (gdm gi4 dat, ha thng k¥ thuét, tai sn gén lién voi dét
néu c6) theo quy dinh ciia phap luét, trinh UBND tinh phé duyét.

2. Xéc dinh gia khoi diém ¢ ddu gid dat trong khu kinh &, khu cong nghé
cao thuc hién theo Didu 3, Didu 4 Nghi dinh s 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017
cita Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung dét, thu tién thus dat, thué mét nudc
trong khu kinh t&, khu céng nghé cao: Déi voi khu dét cb gid trf tir 30 ty ddng tro
1&n, gia d4t khoi diém dé ddu gid quyén st dung dét 13 gia dét cu thé do S& Tai
nguyén va Mo1 truong xéac dinh theo céc phuong phap so sdnh truc tiép, chiét trix,
thu nhép, thdng du va chuyén cho Hoi ddng thdm dinh gié dét tinh do S& Tai
chinh lam Thudng truc Hoi ddng td chirc thim dinh, trinh Uy ban nhén dén tinh
phé duyét. Déi véi khu dat cb gia tri dusi 30 ty, gia khoi diém & déu gia quyén
st dung dét 13 gia dét cu thé do Ban quan |y Khu kinh t& Nghi Son va céc khu
cong nghidp xéc dinh theo phuong phép hé s§ didu chinh gia ddt va phé duyat sau
khi c6 ¥ kién théng nhét clia S& Tai chinh.

3. Xéc dinh khoi diém dé déu gia dét ngoai khu kinh té, khu cong nghé cao
thuc hién theo Didu 2, Piéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017
ctia Chinh pht stta ddi, bd sung mét s6 didu ciia cac Nghi dinh quy dinh v& thu
tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude: DS1 véi khu dit cb gid tri thr 20
ty ddng trd 1én, gi dt cu thé do S& Tai nguyén va M&i trudng xéc dinh, chuyén
cho Hoi ddng thim dinh gi4 dét tinh do S& Tai chinh lam thudng truc hdi ddng td
chirc thém dinh, trinh Uy ban nhén dén tinh phé duyét, Déi véi khu dat co gia tri
dudi 20 ty, cin cir hd so xdc dinh gia khoi didm do co quan tai nguyén va moi
trudng chuyén dén, co quan tai chinh x4c dinh gia khéi diém trinh co quan nha
nuée c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh.
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4. Hb so trinh phé duyét gia khoi diém cha thira d4t ddu gia bao gdm:
a) To trinh vé phuong an gia khoi diém cia thira dét dAu gia, gia ha ting
k¥ thudt, tai san trén da &t (néu co);

b) Du thao phuong 4n gia khai diém;
¢) Bo céo thuyét minh x4y dung phuong an gia khoi didm;
d) Van ban thdm dinh phuong 4n gia khoi diém.

5. Gia khoi diém quyén sir dung dét d€ dau gia phai phit hop, sét véi gi
chuyén nhuong quqyén st dung dat thue t€ trén thi’tru’(‘mg trong dieu kién binh
thuong tai thoi diém co quan ¢6 tham quyén quyét dinh dau gia, khong duoc
thép hon gia dat, gi4 thué dat do Uy ban nhén dan tinh ban hanh,

Piéu 13. Pon vi td chire thue hién vide ddu gis va t6 chie diu gia

1. Pon vi td chic thue hién vide dau gia

a) Cép tinh: Trung tam Phét trién qu§ dét tinh true thude s& Tai nguyén va
Maéi trudng.

b) Cép huyén: Trung tdm phét trién quy d4t hoiic Phong tai nguyén va
Méi trudng d6i v6i noi chua thanh 1ap Trung tAm Phat trién quy dét.

2. T4 chuc déu gia

a) Trung tdm dich vu déu gia tai san truc thude S& Tu phap va doanh
nghiép d4u gid tai san dugc thanh lap theo quy dinh tai Diéu 23 Lugt Diu gia
tai san 2016 (goi tat 1a to chirc dau gia).

b) Hoi ddng ddu gid quyén st dung dét trong trudng hop khéng lua chon
dwoc td chic diu gid hodic phap ludt cé quy dinh vé thanh 1ap Hoi dong déu gia
quyén str dung dét.

Hoi ddng d4u gid gdm ba thanh vién trd 18n; Chi tich Hbi dbng 12 ngudi
cd tai san dau gia hofic ngudi duge Oy quyén; thanh vién clha Hoi dong la dai
dién co quan tai chinh, co quan tu phép cing cap, dai dién co quan, t0 chirc ¢6
lién quan theo quy dinh cha phap luét.

¢) Nguyén thc hoat déng; quyén va nghia vu ciia Hoi dong; nhiém vu va
quyén han ctia Chu tich, thanh vién Hbi déng déu gia quyén st dung dit thuc
hién theo quy dinh tai Didu 61, 62, 63 Luat DAu gi4 tai san.

Pibu 14. Lura chon va ky hop ddng dich vu ddu gid quyén sir dung dit

1. UBND cép huyén, Trung tAm Phat trién quy dat lua chon té chirc dhu
gid gdm Trung tAm dich vu du gia tai san truc thude S& Tu phép va doanh
nghiép dau gia tai sAn. Tidu chi lya chon t& chirc dhu gia quyén sir dung dht
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 56 Luat D4u gia tai san.

2. Hop ddng dich vu déu gia quyén st dung dét phai duge ky két giita don
vi t& chire thuc hién viée ddu ddu gia quyén sir dung dét quy dinh tai Khoan 1
Piéu 13 ciia Quy dinh ndy véi t chirc du gid tai san.
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3. N§i dung cua hop déng dich vu déu gia quyén sir dung dat thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 33 Ludt Pau gid tai san va Khoan 3 Diéu 10
Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 cha B§ Tai
nguyén va Méi trudng va Bé Tu phép.

4. Khi ky két hop ddng dich vu ddu gid quyén sir dung dét, don vi t§ chic
thyc hién viéc ddu gid quyén sir dung dét quy dinh tai Khoan 1 Diéu 13 Quy dinh
ndy c6 trach nhiém cung cép cho 3 chirc diu gi4 tai sén ma minh ky két nhitng hd
s, tai liéu ¢6 lién quan dén khu dat, 15 dat dugce dau gia.

5. Pon phuong chdm dat thuc hién hop dbng dich vu dAu gid tai san, hay
bd hop ddng dich vu déu gia tai san thuc hién theo quy dinh tai IKhoéan 5, Khoan 6
Pidu 33 Luat Ddu gi4 tai san.

Pidu 15. Niém yét, théng bao cong khai viée diu gia quyén sir dung
dét, ban hd so ddu gia

1. Niém yét vic ddu gid quyén sir dung dét

a) It nhit 15 ngay trude ngay md cude c’réu gia quyén str dung dét, té chue
ddu gid tai san phai niém yet viée ddu gid quyén sir dung dét tai tru s& ciia t8 chie

minh, noi tb chire cude ddu gia va Uy ban nhin dan cp x4 noi c6 khu dit, 16 dat
dugc déu gia.

b) Céc thong tin chinh phai niém yét bao gom:

- Tén, dia chi cta tb chirc d4u gia;

- Thoi gian, dia diém t5 chirc ddu gia;

- Dia diém khu dét, 16 dét duoc dédu gia;

- Dién tich, kich thuéc, mbc gi¢i cua khu dat, 16 dét duge déu gis;

- Gi4 khéi diém cua timg khu dét, 16 dit dugc diu gis;

- Quy hoach chi tiét ctia khu dét, 16 dat duoc ddu gia;

- Muc dich sur dung theo quy hoach cta khu dat, 16 dét duge déu gié;

- Thoi han st dung ctia khu dét, 16 dét dugc du gia;

- Thoi gian va dia diém tham khao hd so khu dét, 16 dét duoc dau gi;

- Nhimng thong tin cin thiét khac lién quan dén khu dét, 16 dét duoc ddu gig;

- Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dAu gid;

- Tién mua hd so tham gia ddu gid, tién dat trudc;

- Théi gian, dia diém, didu kién, céch thire ding ky tham gia ddu gig;

- Thoi gian, dia diém t5 chirc cude déu gia;

- Hinh thirc ddu gia, phuong thic déu gis;

c) Té chirc ddu gia tai san luu tai liéu, hinh 4nh trong hd so déu gia vé
viéc niém yét hodc lap van ban cé x4c nhén vé viéc niém yét ctia Uy ban nhin
dan cép xa.
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2. Théng bao cong khai vide dAu gia quyén st dung dat

a) Ngoai quy dinh vé niém yét viéc déu gid quyén sir dung dét quy dinh tai
khoan 1 Diéu ndy, thi t5 chiic ddu gia tai san phai théng bdo cbng khai trén Dai
Phét thanh va Truyén hinh tinh hozc Bao Thanh Héa va trang théng tin dién tir
chuyén nganh vé dau gia tai san; thoi gian thong béo cdng khai it nhét 14 02 (hai)
14n, m&i 14n c4ch nhau 02 (hai) ngay lam viée. Thoi gian théng b4o cdng khai lan
thir hai truéc ngay mé cude dau gid 14 15 ngay.

b) N§i dung théng bio céng khai viée diu gia quyén sir dung dét bao gdm:

- Tén, dia chi ctia t6 chire ddu gia;

- Thoi gian, dia diém dau gia;

- Dia didm khu dét, 16 dat duoc diu gid;

- Dién tich, kich thudc, mée gidi cia khu dét, 16 dat duge diu gia;

- Muc dich sit dung theo quy hoach ciia khu dét, 16 d4t dugc déu gia;

- Gi4 khéi diém cha timg khu dét, 16 dat; tién dat trudc;

- Thoi gian, dia diém, didu kién, c4ch thirc ding ky tham gia déu gié;

¢) T6 chirc du gia tai san luu tai liéu, hinh 4nh v& viée thong bdo cong khai
trong hd so ddu gia.

3. Ban hd so ddu gi4 va tiép nhan hd so tham gia ddu gia

a) Hé so gdm:

- Théng béo dhu gia;

- Don tham gia d4u gia (trong dé cé thé hién ndi dung cam két st dung dét
diing muc dich, ding quy hoach, ding tién d6 do cép cé thdm quyén quy dinh);

- Quy hoach chi tiét 1/500 ho#ic quy hoach tdng thé mat bang dugc cép cb
thdm quyén phé duyét hodc quy hoach chi tiét 1/2000 kém theo vin ban ciia co
quan nha nuéc c6 thim quyén xé4c dinh cu thé chi tiéu st dung dit ddi vai
trudng hop déu gis du an dau tu xdy dung két cdu ha ting d& chuyén nhuong
hodc cho thué, dy 4n st dung qui dat dé tao vén cho dau tu xay dung két chu ha
ting, du 4n khu d6 thj, khu nha &; théng tin v& ha tang k¥ thuat da dugc co quan
nhé nudce c6 thdm quyén phé duyét (doi véi trudng hop déu gia dat dé thuc hién
du 4n déu tu);

- Quy ché cudc ddu gia quyén sir dung dat;

- Céc hé sokhdce cé lién quan (ndu cb).

b) Té chitc dau gi4 ban ho so tham gia ddu gia va tiép nhin hd so tham gia
dau gia trong gid hanh chinh, lién tuc ké tIr ngdy niém yét viéc ddu gia cho dén
trude ngay mé cude dau gia 02 ngay.



Didu 16. Tién dit trude va xiv ly tién dit truéc

Nguoi duoc tham gia dAu gxa quyén sir dung dat phai ndp hd so ding ky
tham gia ddu gid quyén su dung dAt va khoén tién dat trudc cho td chirc thyc
hién cudc déu gid; ndp tién ky quy (néu cé) theo quy dinh ctia Uy ban nhén dén
tinh theo thoi han da dugc niém yét cong khai viéc déu gia quyén sir dung dat.

I. Tién hd so

Nguoi tham gia déu gia quyén sir dung dat phai nép tién hd so tham gia
d4u gid theo quy dinh.

2. Tién dat trudce

- Nguoi tham gia ddu gid QSDD phai ndp tién dat trude. Muc tién dat
trugc theo phuong an dAu gia duge cdp c6 thdm quyén phé duyét tdi thidu Ia
5% va tbi da la 20% gi4 khoi diém cia thira dét ddu gid. Khoan tidn nay dugc
thu bing tién ddng Viét Nam hoidc gidy bdo lanh tham gia déu gid ctia Ngan
hang x4c nhén trach nhiémn bdo lanh, thanh toén thay ctia Ngén hang véi mic
tuong, Ung gié tri tién d4t trudce (Gidy bao lanh cé hiéu luc ba thing ké tir ngay
n6p hd so tham gia ddu gia).

- Tién d4t trudc duge gini vao tai khoan riéng cia t6 chic ddu gi4 tai sén
mo tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngdn hang nudc ngoai tai Viét Nam.
Trudng hop khoan tién dat trude cé gid tr} dudi nadm triéu déng thi ngudi tham
gia déu gid c6 thé nép truc tiép cho td chuc ddu gia.

- Nguoi déng ky tham gia ddu gi4 bao nhidu gbi thi ndp tién dat tluorc
tuong tng véi s6 géi tham gia ddu gid. Tién dit trude duoc chuyén thanh tién
dit coc va dugc trir vdo tién sir dung dAt ma ngudi tring ddu gié phai ndp khi
tring déu gia.

- Thoi gian ndp tién dat trude duge théng bio cu thé trong hd so ddu gia,
théng béo ddu gid. Thoi han ndp trong 03 (ba) ngay lam viéc trude ngay md
cudc déu gia.

3. X 1y tién dit trude

a) Ngudi tham gia ddu gia c6 quyén tir chdi tham gia cudc diu gis va
duoc nhan lai tién dit trudc trong trudng hop cé thay dbi vé gid khai didm, sb
lwong, chét lugng tai san da niém yét, thong bao cong khai; truémg hop khoan
tién d4t trudc phét sinh 18] thi nguoi tham gia du gia duoc nhén tién 141 d6.

b) Té chuc dAu gi4 tai san cé trach nhiém tra lai khoan tién dit trude va
thanh to4n tién 15 (néu cd) trong trudng hop ngum tham gia déu gia khong
tring déu gia trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngdy két thuc cude diu gid,
trir trrding hop quy dinh tai diém ¢ Khoan nay.

¢) Ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhin lai tién dit trude trong céc
trudng hop sau day:

- D& ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude ddu gid, budi cong bd
gia ma khong thude trudng hop bét kha khang;
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- Bi trut quyén tham gia diu gid do co hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 9 clia Ludt Ddu gi4 tai san;

- Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 44 cia
Luat Déu gia tai san;

- Rat lai gia da tra hodc gi4 da chip nhén theo quy dinh tai Pidu 50 cia
Luat Piu gia tai san,

- Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat Diu
gia tai sén;

d) Tién dit trude quy dinh tai didm ¢ Khoan 3 Piéu nay thudc vé ngan
séch Nha nuédc, sau khi trir chi phi ddu gia.

Diéu 17. Hinh thire diu gi4, phuong thire diu gid, bude gid va trinh
tw tién hanh cude diu gia

1. Hinh thirc dAu gi4, phuong thic ddu gia: Theo quy dinh tai Didu 40 Lut
Péu gia tai san va cu thé dugc quy dinh tai phuong 4n déu gia, quy ché ddu gid.

2. Budce gia: Bude gid duge ép dung khi thuc hign cude du gia quyén st
dung dét (Budc gid dé ddu gid 1a phan chénh léch gitta mirc gia do don vi thuc
hién cudc ban ddu gid quyén sit dung dit céng b cho vong déu tidp theo so véi
muc gia tra cao nhét clia vong dau trudc lign k&). Budc gia cho mbi vong dau ké
tiép t6i thiéu 13 0,5% dbi voi td chire va 1% ddi véi ho gia dinh, ca nhan cdng véi
muc gid tra cao nhat clia vong déu lién ké trude do.

3. Trinh ty tién hanh cudc du gid: Pugc thuc hign theo quy dinh tai
Chuong 11 Luat Pdu gia tai san.

4, Chi phi t6 chirc thyc hién déu gia

a) Ngudn kinh phi dam bao cho hoat d6ng déu gia quyén sir dung dét: gdm
du todn ngén sach Nha nudc giao cho co quan duorc giao thuc hién xac dinh gia
khoi diém hotic duge giao xdr ly viée dau gla quyen sir dung dét; tién bdn hd so
cho ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung dét; tién dit trude cla nguodi tham gia
du gia khong duge nhan lai theo quy dinh tai Khoan 6 Didu 39 Luat Dau gid tai
sén; céc nguén kinh phi hop 1& khac theo quy dinh cua phép luét.

b) Quan ly, st dung ngudn kinh phi dam bao cho hoat ddng ddu gia quyén
str dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC
ngdy 15/5/2017 clia B Tai chinh vé& quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat ddng
déu gid tai san.

¢) Néi dung va mirc chi cho hoat déng dau gid quyén st dung dat thue hién
theo quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6 Théng tw sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
ctia Bd Tai chinh vé quy dinh ché do tai chinh trong hoat déng ddu gia tai san.

Piéu 18. Gidm st thye hién cude ddu gia quyén sit dung dat

Giam sét thue hién cude ddu gia quyén st dung dét thuc hién theo Piéu 11
Théng t lién tich s& 14/201S/TTLT-BTNMT-BTP ciia Lién B Tai nguyén va
Moéi truong, B Tu phéap.
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Pidu 19. Phé duyét két qua diu gia quyén siv dung dét

1’. Trong thoi han 03 ngéy‘ lam Yiéc ké tir ngay két thic cude dbu gia, td
chire dau gia tai sin hoic Hoi dong déu gia tai sén chuyén két qua d'é‘lu gia tai
sé;n, bién ban d’a?lu gia, c%anh sach ngudi tring dau gié cho co quan cd thim quyén
dé phé duyét két qua dau gia tai san.

\ 2. Trong thoi l}an khéng\qué 05 ngay ’lam viée ké tlr ngdy nhan bz‘:u} giao
hé 50 va Bién bé.’n dau gia guyén sir dung dat tir dc’)'n vi thue \hién cudc dﬁ}l gia
ql\lyén su d}mg dat, don vi t6 chirc thuc hién viéc "c'téu gié} quyén sir dung dat 1ap
ho so chuyén co quan tai nguyén va moi trt:rb'ng dé trinh U)'/ ban nhén déan da ba}l
hanh quyét ’dinh dau gla quy€én st dung dat xem xét, quyét dinh cong nhén két
qua tring dau gia quyén sir dung thira dat.

3. H’c;) SO trin‘h ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring diu gia quyén
str dung dat, bao gom:

a) T trinh d& nghi cng nhén két qua tring d4u gi4 quyén str dung dét;

b) Dy thao quyét dinh céng nhan tring d4u gid quyén sir dung thira dt;

¢) Quyét dinh d4u gia quyén st dung thira ¢4t ctia Uy ban nhéan dén cép
c6 thAm quyén;

d) Hop ddng dich vu du gia quyén st dung dt;

d) Bdo céo vé viée td chirc thuc hién cude déu gia quyén sr dung thira dt;

e) Bién ban déu gia thanh quyén st dung thira dét.

4’. Uy ban nhé:m dan ce“'q:‘) ¢6 thdm ql}yén k)’/\ban hanh Quyét dinh cong
nhén két qua tring dau gia quyén st dung dét bao gom cdc ndi dung sau:

a) Ciin ¢t phap Iy dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, myc dich, hinh thic, thoi han sir dyng ¢4t va ha ting
k¥ thuat, tai san gén lién voi thira dat (néu co);

¢) Tén, dia chi ctia ngudi tring déu gia quyén st dung dat;

d) Sé tién tring déu gia quyén st dung dit va ha téng ki thuat, tai sn gin
lidn voi dét (néu cb); phuong thire, dia diém, thoi gian phéi ndp tién tring ddu gi4;

d) ]E?cm Vi :[l'll,l’C hién ky hop dong thué dét \{é cé\p Gidy thﬁ'ng nhan quyén
stir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét tring d4u gis;

e) Trach nhiém cla cac co quan, don vi ¢6 lién quan.

5. Quyét dinh cong nhén két qua trng ddu gia quyén sir dung dit duoe
gui cho‘co quan Tai 1:1guyén v Mol trruérng, don vi to chirc thue hién vié}c dhu
gia \quyén sU dgl:lg dét, co quan Thué, S& Tu phap va nguoi da trang dau gia
quyén sir dung dat.
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Piéu 20. Nop tién sir dung dit, tién thué dit sau khi tring diu gid

1. Trong thoi han khéng qua 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngay nhén
duoc quyét dinh c6ng nhin két qua tring d.ff'tu gid cua UBND cép c6 tham quyén
giri dén, co quan Thué théng bao cho ngudi tring ddu gia quyén sir dung dét
ho#c thué d4t vé nghia vu tai chinh.

Trudng hop chuyén Théng béo béng duong buu dién theo dia chi, s§ dién
thoai lién lac clia ngudi tring déu gia quyén sir dung dét, thué dit ¢4 ghi trong
Phiéu chuyén théng tin thi phai giri theo hinh thic “glri bao dam”.

Trudng hep chuyén théng bdo true tiép dén ngudi tring ddu gia quyén sir
dung dét, thué dét, viéc giao nhén phai ghi vao “Sd giao nhén Théng bao nghia
vu tai chinh v& d4t dai” theo miu sb 03/LCHS ban hanh kém theo Thong tu sb
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cha lién B@ Tai chinh - B Tai
nguyén vd Méi truong Quy dinh vé& hé so va trinh ty, thi tuc tiép nhan, luin
chuy&n hd so xéac dinh nghia vy tai chinh vé dét dai ciia ngudi st dung dat.

- Trong thoi han 30 ngdy k& tir ngdy nhdn théng bao clia co quan Thué,
ngudi tring du gia quyén sir dung dAt, thué dét ndp 50% tién sf,l dung dét theo
théng bao. Trong vong 60 ngay tiép theo, nguoi tring ddu gia quyén str dung dét, _
thué dét phai ndp 50% tién sir dung dAt con lai theo théng béo ciia co quan Thué,

- Qué thoi han theo quy dinh trén ma nguoi tring dau gi4 chua ndp du sb
tién str dung dét theo thdng béo clia co quan Thué thi ngudi tring ddu gia pha
ndp tién cham ndp dbi v6i sb tién chwra ndp theo mic quy dinh chia Lugt Quan ly
thué v4 cac van ban hudéng dan thi hanh.

- Qué 120 ngay ké tir ngay nhin duoc théng bio ndp tién sir dung dét
hogc tién thué dit cia co quan Thué, néu ngudi tring dbu gid quyén st dung
d4t khong nop d0 tién tring d4u gis s& bi hoy quyét dinh cong nhan lkét qua
tring ddu gia. Vige hoy két qua ddu gid quy dinh tai Khoan 1 Didu 72 Luét
Péu gla tai san va duogc ghi trong quy ché cudc déu gia.

- Truong hop quy dinh khéc vé ndp tién su dung d&t do UBND tinh
quyét dinh v dugc dua vio phuong an ddu gia quyén st dung dat cia du 4n.

2. Tai khoén ndp tién: Sé tién tring ddu gid duoc ndp vio tai khoan tam gift
tién st dung dét do S¢ Tai chinh hoic phong Tai chinh - Ké hoach (du &n do cép
huyén 6 chirc ddu gia) mo tai Kho bac Nha nuéc. Sau khi x4c dinh chi phi bbi
thuong GPMB, chi phi ddu tw ha tAng k¥ thuat, chi phi khdc lién quan dén dy an
(néu ¢6), S¢ Tai chinh hosic phong Tai chinh - K& hoach trinh UBND ciing cap
thanh todan chi phi bdi thuong GPMB, chi phi dau tu ha téng k§ thuét, chi phi khéc
¢6 lién quan dén du 4n (néu co). Sé tién con lai thuc hién phén chia cho céac cép
ngén sach theo ty 1€ quy dinh.

3. Trudng hop khi ban giao dét cho t§ chiic hodc ca nhan tring du gid,
néu dién tich dat thyc té tang hodc giam so v&i dién tich da cong bb trong hd so
ddu gia thi phai quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh triing dau gia, sb
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tidn phai nép ting lén hodc gidm di dugc tinh bing (=) gia dét tring déu gia
nhén (x) v6i phan dién tich ting hodc giam.

4. Trong trudng hop sau khi tring du gis, co quan nha nuée cd thim
quyén didu chinh quy hoach 1&m tang hodc giam gi4 tri quyén sir dung dét,
ngudi trang déu gid phai chip hanh thyu hign nghia vy tai chinh b sung hodc
dugc gidm trir theo quy dinh.

Pidu 21. Cip gidy chirng nhdn quyén sir dung dit, giao dit trén thue
dia cho nguoi tring ddu gid
_ i. Trong thoi han | <hong qua 15 ngay ke tir ngay nhdn dugc ching tir ndp

da tlen tring déu gia quyén sir dung dét, quyen thué dat coa ngudi tring déu gla
bao gdm cé tién chdm nop (néu cb), co quan Tai nguyén va Mdi trudng trinh Uy
ban Nhén dén cdp c6 thim quy?n cdp Gidy ching nhan quyén st dung d4t, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat; ky hop ddng thué dit déi véi trudng
hop thué dht theo quy dinh tai diém d Khoan 5 Piéu 68 Nghj dinh sb
43/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 n&m 2014 cia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mét s§ diéu ctia Ludt Dét dai. Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay
nhan dugc hd so xin cqp Gidy ching nhan quyén sir dung dht cua co quan Ta1
nguyén va Moi truong, Uy ban Nhén dédn cip c6 thim quyén quyét dinh cép gidy
ching nhan Quyén sir dung dét.

2 Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngz‘ty Uy ban nhén
ddn cép ¢é thdm quyén chp Gl"iy chimg nhén quyen sir dung d4t, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gn lién véi dat tring dau gid, co quan tal nguyen va mdi
trudng chil tri, phdi hop véi don vi td chire thuc hién viée ddu gia quyen su dung
dét va Uy ban nhdn dén x&, phudng, thj trin noi cé dit ddu gia, td chiic thuc hién
ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhdn quyén sir dung dét, quyén sd
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho t8 chire, c4 nhén d4 tring déu gid
quyén sit dung dat; chi dao don vi ¢6 lién quan thyc hién cdp nhét, chinh ly co s&
dir liéu dia chinh, hé so dia chinh theo quy dinh hién hanh,

Chwong III
TO CHU'C THU'C HIEN

Pidu 22. Trach nhiém céia cde co quan quén Iy nha nuwée chp tinh

. S& Tu phédp

a) Hudng din nghigp vu ddu gid quyén sir dung dét cho céc td chuc ban
déu gia.

b) Hudng dan don vi t& chire thuc hién viée dau gia quyén sir dung dét
lya chon to chuce thue hién ddu gid quyén st dung dat; phoi hop véi S& Tai
nguyén va Méi truong va don vi ¢ lién quan x4y dung tiéu chi cu thé theo
Khoan 4 Diéu 56 Luét Dau gid tai san dé lya chon td chirc thuc hién dau gia
quyén su dung dat trong Quy 11 n&m 2018, trinh UBND xem xét, quyét dinh.
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¢) Kiém tra, thanh tra va xir 1y vi pham v& t6 chtic, hoat dong déu gia
quyén sir dung dét;

d) Phdi hop giam séat vide td chic cude déu gia;

@) Thong béo danh séch cac t chirc déu gié tai san trén dia ban.

2. S& Tai nguyén va Moi trudng

a) Lap k& hoach dinh gi4 dét cu thé cha nim tiép theo trong d6 c6 danh
muc céc du 4n ddu gia quyén st dung dét trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét
theo quy dinh.

b) Chu tri, phéi hop voi don vi t& chic thuc hién vide diu gia quyén st
dung dét chudn bi hd so xac dinh gia khoi diém trinh cdp c6 thim quyén phé
duyét theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 9 Théng tu lién tich sd 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ctia Lién B¢ Tai nguyén va Mbi truong, B& Tu phap.

¢) Td chirc thdm dinh phuong an déu gig, quyét dinh déu gia quyén su
dung dat, két qua triing d4u gia trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét (d6i véi
céc trudmng hop thudce thdm quyén quyét dinh déu gia clia Uy ban nhan dén tinh).

d) Theo thim quyén duoc phan cép, b trach nhiém ban giao dét trén thuc
dia, l8p ho so dit, cAp hoic trinh co quan Nha nudc c6 thim quyén cip Gidy
chimg nhén quyén st dung dit cho ngudi tring déu gia quyén str dung dit theo
quy dinh cta phép luat,

d) Lap béo céo tinh hinh thuc hién dAu gia quyén sir dung dat trén dia ban
tinh theo dinh ky (06 théng, 01 ndm) gii B6 TNMT, B4 Tu phép, déng thoi giri
UBND tinh.

3. 8& Tai chinh

a) La co quan Thuong true clia Hoi déng thdm dinh gia d4t tinh, c6 trach
nhiém phéi hop thim dinh phuorng 4n gig dat cu thé theo diing trinh tu, thu tuc
va thoi gian quy dinh ctia Héi déng.

b) Phéi horp voi S& Tai nguyen va MGi truong tdng hop, l4p danh muc cac
du 4n déu gia quyén sir dung dét hang ndm trén dia ban tinh.

¢) Phéi hop v6i Cuc Thué tinh theo ddi, don déc vide thu ndp tién déu gia
quyén sir dung d4t vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh ciia phép luat, d& xuét
Xt 1y cac trudng hop vi pham quy dinh v& nop tién st dung dat.

d) Phéi hop véi Ban quan 1y Khu kinh té Nghi Son va c4c khu cong
nghiép tham dinh gia khéi diém dé ddu gia dat d6i voi khu dét ¢6 gia tri dudi 30
ty d6ng trong Khu kinh té, khu céng nghé cao.

d) Huéng dén, kiém tra Uy ban nhan dén cdp huyén, don vi, t& chiic ¢6
lién quan quén 1y, st dung tién thu tir ddu gid quyén st dung dét theo ding quy
dinh cta phap luét.
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e) Tham muu cho Uy ban nhan dén tinh huy déng va b tri ngudn vén tir
Quy Phét trién dat dé thuc hién cdng tac bdi thuong GPMB, dau tu xdy dung ha
tAng k¥ thuét 481 véi quy dét thuc hién ddu gia quyén sir dung dht.

4. Cuc Thué tinh Thanh Héa

a) Huéng dén ngudi tring ddu gia ké khai va ndp tién tring déu gid quyén
st dung dat, tién thué dat theo két qua tring ddu gia dugc cip 6 thdm quyén
phé duyét.

b) Kiém tra, d6n dbc, tdng hop viéc thu tién thué dét theo két qua tring
dau gia; dé xuéat xir Iy céc trudong hop vi pham quy dinh vé dau gia quyén str
dung dat.

Pidu 23. Trach nhiém ciia Uy ban nhin din cip huyén

1. L4p ké hoach sir dung dét hing nam trinh thim dinh, phé duyét theo
quy dinh.

2. Tong hgp va x4y dung ké hoach dinh gia dit, danh muc céc dy 4n ddu
gia quyén sur dung dat hang nim trén dia ban, gt S& Tal nguyén va Mol trudng
trudc ngay 30 thang 9.

3. Phé duyét phuong an diu gi4 va céng nhin két qua tring déu gia ddi
v6i cédc truong hop thudce thdm quyén quyét dinh diu gid cia Uy ban nhén
dan cAp huyén.

4. Pinh ky hang quy tdng hop két quéa diu gid giri S& Tai nguyén va Mai
truong, S6 Tai chinh, S& Tu phap va Cuc Thué tinh.

5. Chi dao Uy ban nhén dan cip xa

a) Phdi hop véi T chire thue hién cude déu gia quyén sir dung dat nidém
yét viéc dau gid quyén str dung dat doi véi khu dat, 16 dét dugce dau gid tai dia
diém t6 chirc cudc dédu gia va tai tru s& Uy ban nhén dén clp x& noi ¢6 khu dét,
16 dét dugc diu gid; théng béo cdng khai trén phuong tién théng tin dai ching
clia x&, phuwdng, thi trin vé viéc déu gid quyén sir dung dét déj véi khu dét, 16
dat dugc dau gié.

b) Phéi hop véi co quan Nha nudce ¢é thdm quyén thyuc hién vige do dac,
xdc dinh vi tri, kich thudc, dién tich, moc gidi cia khu dét, 16 dét trén dia ban
x8, phuong, thi tran dugc déu gia; t6 chic thyc hién cdng tac boi thuong, gii
phéng mét bing; thuc hién viéc ban giao dat trén thuc dia, 14p ho so cdp Gidy
chirng nhén quyén sir dung dét cho ngudi tring dau gia theo quy dinh ctia phép
lugt vé dét dai.

¢) R4 sodt, téng hop trinh Uy ban nhén dan cAp huyén quyét dinh diu gia
quy dat néng nghiép sir dung vao muc dich cdng ich cta x4, phudng, thi trin dé
san xudt néng nghiép, nudi trong thily san.
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Piéu 24. Trich nhiém cita Trung tim Phit trién quy d4t Thanh Hoéa

1. Téng hop danh myc céc du 4n du gia quyén sir dung dét béo céo vé So
Tai nguyén va Mdi trudng trudce ngay 30 thang 9 hang nam.

2. Lép phuong an déu gia quyén st dung dit, Quyét dinh d4u gia trinh cép
c6 thdm quyén thdm dinh va phé duyét.

3. P& nghi xac dinh gia khéi diém (kém theo phuong an) giii S& Tai
nguyén va Méi truong t6 chiic xdce dinh va dugc FHoi dong tham dinh gia dat tinh
thim dinh trude khi trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét.

4. Té chire thuce hién ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh.

5. Phdi hop véi céc co quan, don vi 6 lién quan ban giao dat trén thuc dija
cho t6 chire, ¢4 nhén tring dau gia.

6. Thong bdo, dén déc ngudt tring déu gid quyén st dung dt ndp tién str
dung dat, tién thué dat theo tién dd ndp tién st dung dét d& duge phé duyét.

Piéu 25. Quy dinh chuyén tiép

1. D81 véi cdc trudng hop quy dit ddu gia da duoc clp b thém quyén phé
duyét phuong an dau gid trude ngay Quy dinh nay c6 hiéu huc thi hanh thi tiép
tuc thue hién trinh tu, thi tuc theo quy dinh clia Luét Dau gi4 tai san 2016.

2. Nhiing ndi dung khac vé& ddu gia khdng duoc quy dinh trong Quy dinh
nay thi 4p dung quy dinh ctia Lugt Dau gid tai san.

3. Trong qué trinh trién khai td chic thue hién Quy dinh nay, néu 6 kho
khan, vudng méc cén sta ddi, b6 sung, céc t6 chlic, ca nhén phén anh vé S& Tu
phdp dé€ tdng hop, béo cdo Uy ban nhén déin tinh xem xét, quyét dinh./,@c

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
10 CHU TICH fa—

L& Thi Thin
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