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QUYET PINH

Ban hanh Quy ché Quan Iy, sir dung nha chung cuw thuje
s6 hitu Nha nuéc trén dja ban thanh phé Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Can cir Lugt T6 chire chinh quyén dia phuong 56 77/201 5/QH13 ngay 19
thang 6 nam 2015;

Can cie Bg lugt Dén sy 58 92/20] 5/QH11 ngay 25 thang 11 niam 2015;
Can cir Ludt Nha é 56 65/201 4/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cit Nehi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét v hudng dan mét sé diéu ciia Ludt Nha o;

Can cit Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cia Bé
truong Bo Xgiy dung Hudng dan thue hién mét s6 néi dung ciia Ludt Nha ¢ va
Nghi dinh 56 99/20]5/NP-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia Chink phi quy
dinh chi tiét va hudng dan mét sé diéu cia Ludt Nha o;

Can cik Thong twr 56 10/201 5/TT-BXD ngay 30 thing 12 nam 2015 cia Bj
truong B Xdy dung Quy dinh vé vige dao tao, boi dudng kién thire chuyén
mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu;

Can cik Thong tw s6 02/201] 6/TT’ -BXD ngay 15 thang 02 ném 2016 cia Bo
truong B Xay dung ban hanh quy cheé, quan Iy sir dung nha chung cu;

Can cit Thong tu 56 28/2016/TT-BXD ngay 15 thdang 12 ndm 2016 ciia Bé
truong Bo Xdy dung sira ddi, bé sung mét s6 quy dinh cua Théng tw sé
10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015 ciia Bg truong Bé Xdy dung quy
dinh viéc dao tao, boi dm}ng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan Iy van hanh
nha chung cu, Thong tw s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 cia
BG truong B Xdy dung quy dinh viéc cdp chimg chi hanh nghé maéi gidi bat
dong san; hudng dan viée dio tao, boi duding kién thirc hanh nghé méi gidi bat
dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san, viéc thanh ldp va t6 chirc hoat
dong cia san giao dich bdt dong san va mét 56 quy dinh cia Quy ché quan b,
sw dung nha chung cur ban hanh kém theo Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay
15 thang 02 ndm 2016 ciia B truong Bg Xdy dung;

Xét dé nghi ciia S Xay dung thanh Phé Da Néing tai To trink 56 1185]

/TTr-SXD ngay 20 thdng 12 ndm 2018.
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QUY CHE
Quan ly, sir dung nha chung cw thude sé hiru
Nha nuée trén dia ban thanh ph6 Pa Ning
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 43 /2019/0P-UBND
ngay 44 thing oL nam 2019 cia UBND thanh phé Da Néng)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh vé quan ly, stir dung nha chung cu thudc s& hitu
Nha nuéc bao gom: chung cu nha & xa hoi, chung cu dé phuc vu ti dinh cu (goi
tat la nha chung cw thugc s¢ hitu Nha nude); quyén, nghia vu ciia don vi duoc
giao quan ly van hanh va trach nhiém cua td chirc, c4 nhan c6 lién quan trong
viéc quéan Iy sir dung nha chung cu thudc s& hitu Nha nude trén dia ban thanh
phé Pa Ning.

2. Nhiing n6i dung khong quy dinh tai Quy ché nay thi thuc hién theo quy
dinh tai Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B
truong Bo Xay dung vé viée ban hanh Quy ché quan ly, st dung nha chung cu
(goi tit 12 Quy ché quan ly, sir dung nha chung cur ban hanh kém theo Thong tu
s6 02/2016/TT-BXD) va Théng tu s 28/2016/TT-BXD ngdy 15 thang 12 nim
2016 ctia B truéng By Xdy dung sira doi, bd sung mét sb quy dinh ctia Thong
tw s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 ctua Bo trudng B Xay
dung quy dinh viéc dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan
ly vén hanh nha chung cu, Théng tu s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim
2015 cta B6 trudong B Xay dung quy dinh viée cép ching chi hanh nghé moéi
gi6i bat dong sin; huéng din viée dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé méi
gi6i bt dong san, diéu hanh san giao dich bt dong san, viéc thanh lap va td
chtrc hoat dong cua san giao dich bat dong san va mét sb quy dinh ctia Quy ché
quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 ctia Bo truong By Xay dung (goi tat la Thong
tr s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thiang 12 nam 2016 ctia Bo truéng Bo Xay
dung).

3. Quy ché nay khéng dp dung doi véi cac khu chung cu thude s¢ hitu
Nha nuée duge sir dung lam ky tic x4 hoc sinh sinh vién, nha & cii, nha céng vu
vanha ¢ x4 héi thudc ngudn von ngoai ngan séch.
oA A -
Dieu 2. Doi twgng ap dung
I. Co quan quéan Iy nha nude ¢6 lién quan dén viée quan ly, str dung nha
chung cu.
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2. Nguoi sir dung nha chung cu; Ban quén trj nha chung cu; don vi quan
ly van hanh nha chung cu.

3. Céc to chtre, c4 nhan khic c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu.

Pié¢u 3. Nguyén tic quin ly, sir dung nha chung cw thudc s hitu Nha
nudéc

Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 4 Quy ché quan ly, str dung nha chung
cu ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.

Diéu 4. Giai thich tir ngir
Trong Quy ché nay, mot sé tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Nha chung cu thugc sé hitu Nha nwée” 1a nha & do Nha nude diu tu
xdy dung tlr nguon von theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 53 Luit Nha &.

2. “Phdn s¢ hitu riéng” trong nha chung cu thudc s& hitu Nha nudc bao
gom:

a) Phan dién tich bén trong cén hg, bao gbm dién tich ban cong, logia gén
lién véi can ho do;

b) Phan dién tich khac trong khu chung cu thudc s& hitu Nha nude duoge
cong nhén 1a s& hitu riéng theo quy dinh cia phap luat;

c) H¢ thong trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lién véi cin ho, phén
dién tich thudc s& hitu riéng,.

3. “Phan sé hitu chung” trong nha chung cu thudc s& hitu Nha nude 1a
phén dién tich con lai ctia nha chung cu thudc sé hiru Nha nude ngoai phan dién
tich thugc s& hitu riéng dugc quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

4. “Nguoi sir dyng nha chung cu thugc s6 hitu Nha nuwde” 13 cé nhan dang
sir dung hop phép phan sé hitu riéng trong nha chung cu thude s& hitu Nha nudéc
(trudng hop cin hg dang ky hop dong thug, thué mua).

5. “Hoi nghi nha chung cu thugc s¢ hitu Nha nuée” 1a Hoi nghi cua dai
dién chu s& hitu va nguoi sir dung nha chung cu.

6. “Qudan Iy van hanh nha chung cw thude s6 hitu Nha mede” 1a bao gdm
quan ly viéc diéu khién, duy tri hoat dong ctia hé thong trang thiét bj (bao gbm
thang mdy, mdy bom nudc, méy phat dién du phong, hé théng ha tang k¥ thuét
va céc trang thiét bi khac) thude phén sé hitu chung hodc phan sir dung chung
cua nha chung cu thugc s& hitu Nha nuée; cung cép cac dich vu (bao vé, vé sinh,
thu gom réc thai, chim séc vuon hoa, cdy canh, diét con tring va céac dich vu
khac) dim béo cho nha chung cu thudc s hitu Nha nuéc hoat dong binh
thuong.

Chuong I1
QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU THUQC SO HU'U NHA NUGC




Piéu 5. Quan Iy sir dung

1. V& quan ly str dung nha chung cu thudc s& hiru Nha nuée bao gom:

a) Quan ly tinh trang sir dung céc cin ho, k’iém tra, d6n ddc cac déi tuong
¢6 lién quan trong viéc thyuc hién ndi quy, quy ché quén 1y sir dung nha chung cu
thudc s& hitu Nha nude va cac quy dinh ctia phap luat vé nha &;

b) Quan 1y luu trit hd so; bao hanh, béo tri nha chung cu thude sé hiru
Nha nudrc, cong tic phong chdy chita chay (PCCC), an ninh trét ty (ANTT ) va
v¢ sinh mdi trudng... nhim dam bao cho nha chung cu thugc s hitu Nha nuéc
hoat dong binh thudng va thyuc hién viéc cai tao, pha d& nha chung cu thudc s
hitu Nha nuée khi ¢ quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén;

¢) Cung cép hoiic phdi hop dé cung cip mét sb dich vu khéc c6 lién quan
deén hoat dong.

2. Quy dinh cu thé vé viéc quan ly str dung:

MGi nha chung cur thude s¢ hitu Nha nuée ddu phai c6 Ban ndi quy quy
dinh vigc quan ly, str dung nha chung cu thudc sé hitu Nha nuée véi nhitng ndi
dung chinh nhu sau:

a) Trach nhiém ctia don vi quén ly;

b) Quyén va nghia vu ctia chu s¢ hitu, nguoi st dung, nguoi tam tri va
khach ra vao nha chung cur thudc s& hitu Nha nudc;

¢) Céc hanh vi bj nghiém cAm trong st dung nha chung cu thudc sé hiru
Nha nuéc va viée xir Iy hanh vi vi pham ndi quy;

d) Tuyén truyén vé PCCC, ANTT, v¢ sinh méi truong trong nha chung cu
thudc so hiru Nha nuée:

d) Quy dinh vé viéc stra chita cic hu hoéng, thay d6i thiét bj trong phan s&
hiru riéng va viée xir ly khi c6 sur ¢0 nha chung cu thudc s hitu Nha nudc;

. ©) Cac khoan chi phi phai déng g0p dung cho cong tac quan ly van hanh,
tién thué nha, béo tri va c4c loai chi phi hop phap khéc theo quy dinh;
. &) Vigc dong, mé cira nha chung cu thude s¢ hitu Nha nudéc; quy dinh vi
tri dé xe;

h) Quy dinh vé viéc stra ddi, bd sung Ban ndi quy quan ly, sir dung nha
chung cu thude s& hitu Nha nude va mot s quy dinh khéc;

i) Céc quy dinh khac tuy thude vao dic diém cua tung nha chung cu phu
hop véi phép luit;

k) Quy dinh v& phan s& hitu chung ctia nha chung cu thude s& hitu Nha
nudc;

) Gitr gin vé sinh va bao vé c4c cong trinh thudc hé théng cép nudc, trach
nhiém phoi hop véi Cong ty Cé phén cap nude Da Néng thyc hién tét hop dong
tiéu thu nudc;
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m) Quy dinh vé viéc cong khai cic thdng tin c6 lién quan dén viée st
dung nha chung cu.

Di¢u 6. Hyi nghi nha chung cu thude sé hitu nha nuwée

1. H3i nghi nha chung cu thugc sd hitu Nha nuée phai dwoc to chirc 1an
dau trong thoi han 12 thang, ke tir ngay nha chung cu thudc s& hitu Nha nuée d6
duge dua vao sir dung va c6 toi thiéu 50% sé cin ho da duoc ban giao, sur dung
0. Trudng hop, chua dat 50% thi Trung tim Quan ly va Khai théc nha Da Nang
thyc hién chirc nang quan ly theo quy dinh.

2. Viée t6 chitc Hoi nghi nha chung cu phai ¢6 sy tham gia cta dai dién
Trung tam Quan ly va Khai thic nha Pa Néing, dai dién chinh quyén dia
phuong, Céng an phuong, xa dong trén dja ban. Hoi nghi nha chung cu thuong
nién duge to chitc moi nim mot 14n khi c6 t6i thieu 30% ngudi sir dung nha
chung cu tham dy hodc c6 s6 lwong it hon do ngudi sir dung nha chung cu
thong nhat.

3. Hoi nghj lan dau cita cum nha chung cur dugc t§ chirc khi c6 ti thidu
50% s6 cdn hd clia moi tod nha trong cum di dugc ban giao va cé tdi thidu 75%
nguoi sir dung nha chung cu dong ¥ nhap to nha vao cum nha chung cu.

‘ 4. Hoi nghi cum nha chung cu thuong nién duoc té chirc mdi ndm mot
1an khi c6 toi thiéu 30% ngudi st dung nha chung cu tham dy hodc ¢6 so lugng
it hon do ngudi sir dung nha chung cu théng nhit.

5. Trung tdm Quan ly va Khai thac nha ba Niéng chu tri td chie Hoi nghi
nha chung cu; Hoi nghi nha chung cu quyét dinh thanh 1dp Ban quan tri nha
chung cu hodc khéng thanh 14p Ban quan tri.

6. Hoi nghi nha chung cur thuge s& hitu Nha nuée duge td chie nhim:

a) Bau méi, bd sung, thay ddi thanh vién Ban quan tri;

b) Théng qua ndi quy sir dung va cic quy dinh lién quan dén noi dung
cdng viéc quan ly nha chung cu thude sé hitu Nha nuéc;

¢) Phoi hop va c6 ¥ kién phan hoi dén Trung tam Quan ly va Khai théc
nha Da Néng; chinh quyén dja phuong vé cic van dé ¢6 lién quan dén cong tac
quan ly hanh chinh, vé sinh méi truong, my quan dd thi, ANTT, PCCC trong
nha chung cu thudc sé hitu Nha nuée.

7. Piéu kién vé s lugng ngudi tham du cude hop hoi nghi nha chung cu
thuge s& hiru Nha nude duge quy dinh tai Khoan 2 Bi€u 13 Quy ché quan ly, st
dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu sé 02/2016/TT-BXD.

Diéu 7. M6 hinh Ban quén tri nha chung cwr

Thye hién theo quy dinh tai Khoan 5 Bidu 3 Théng tu sé 28/2016/TT-
BXD ngay 15 thang 12 ndm 2016 ctia Bo truéng Bé Xay dung.

Diéu 8. Thi tuc cong nhin Ban quin trj nha chung cu

Thue hién theo quy dinh tai Diéu 22 Quy ché quan ly, str dung nha chung
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cu ban hanh kém theo Théng tu sé 02/2016/TT-BXD.

Diéu 9. Mién nhi¢m, bii mién thanh vién Ban quén tri nha chung cw

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 26 Quy ché quan ly, str dung nha chung
cu ban hanh kém theo Théng tu sé 02/2016/TT-BXD.

Diéu 10. Kinh phi quan Ij véin hanh vi déi twgng déng gép

1. Kinh phi quén ly van hanh

. Kinh phi quan ly van hanh phén s& hitu chung, sir dung chung la kinh phi

can thiet dé thyc hién cong tac quan ly, duy tu bao dudng, khai théc, van hanh
h¢ thong trang thiét bi phan s hitu chung, str dung chung trong nha chung cu
thudc s& hiru Nha nuée. Khoan kinh phi nay dugc xac dinh trén nguyén tic dam
bao tinh di chi phi thuc hién.

2. Péi tuong dong gdp

Kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu thude s hiru Nha nuée do nguoi
st dung nha chung cu thude sé hitu Nha nude dong dinh ky hang théng hoic
theo quy, ndm; tinh tir ngay nhén ban giao cén hg (ké ca truong hop da nhén ban
giao cdn hd ma chua sir dung).

Diéu 11. Quén If, sir dung kinh phi quén Iy vin hanh

1. Trung tim Quan ly va Khai thac nha Pa Ning chju trich nhi¢m quén ly
sir dung kinh phi theo quy dinh cuia phép Iuat va co ché tai chinh cta don vi
dugc UBND thanh ph phé duyét.

2. Trung tdm Quan Iy va Khai thac nha Pa Néng thuc hién hach toan, bao
cao thu chi tai chinh, céng tac quan ly vén hanh nha & theo quy dinh; thuc hién
cac quyen va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Chuong III
BAO HANH, BAO TRi NHA CHUNG CU
THUQC SO HU'U NHA NUGC
Piéu 12. Bio hanh nha chung cw thue s& hitu Nha nwée

1. Nguyén tic béo‘hz‘mh nha chung cu thudc s hitu Nha nudc duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 85 Luat Nha ¢ nam 2014,

2. Noi dung bao hanh nha chung cu thyc hién theo quy dinh tai Khoan 3
Dieu 85 Luit Nha & 2014.

3. Chui thé bao hanh nha chung cv gdm cé:

a) T chire, ca nhan thi cong Xay dung nha chung cu ¢6 trach nhiém béo
hanh d6i v6i phan viéc do minh thuc hién;

b)’Té chirc, cd nhén cung c.'flp thiét bi nha chung cu ¢ trdch nhiém bao
hanh thiét bj do minh cung cap;
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c¢) Trung tdm Quan ly va Khai thac nha ba Néng cé quyén yéu cdu tb
chirc, cd nhan thi cong xdy dung, cung cap thiét bi thuc hién bao hanh nha chung
cu.

4. Thoi gian bao hanh nha chung cu thudc sé htru Nha nuée duge thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 85 Luit Nha & nam 2014 ké tir khi hoan thanh viéc
xdy dung va nghiém thu dua vao str dung.

Piéu 13. Trach nhiém ciia cac bén vé bio hanh nha chung cu thuje sor
hiru Nha nuée

1. Trung tdm Quén ly va Khai thdc nha Da Néng c6 trach nhiém sau day:

a) Van hanh nha chung cu theo ding quy dinh phép luat v& nha o;

b) Kiém tra, phét hién hu hong ctia nha chung cu dé dé nghi chu diu tu
hodc Ban quan ly diéu hanh dy 4n yéu cau nha thau thi céng xdy dung cdng
trinh, nha thau cung ting thiét bj cong trinh thyuc hién sira chita, thay the;

¢) Gidm sit, nghiém thu cong viéc khic phuc, sira chita ctia nha thiu thi
cong xdy dung va nha thau cung tmg thiét bi cong trinh x4y dung;

d) Xéc nhén hoan thanh bao hanh nha chung cu cho nha thau thi cong xdy
dung va nha thau cung tng thiét bj.

2. Nha thau thi cong cong trinh va nha thiu cung tng thiét bi 6 tréch
nhiém:

a) T6 chire khéc phuc ngay sau khi ¢6 yéu céu ctia chi dau tu, chu s hiru
hodc don vi quéan 1y nha chung cu va phai chiu moi chi phi khac phuc;

_b) Tu chc")i‘ bao hanh trong céc truong hop hu héng phét sinh khéng phai
do 161 cuia nha thau gay ra hoic nguyén nhan bAt kha khéng;

c) Trong thoi gian béo hanh, nha thau thi cong xay dung va nha thau cung
tmg thiét bj phai thuc hién viéc bdo hanh ngay sau khi nhén thong béo ctia chu
dau tu hoic Ban quan 1y didu hanh dy 4n. Néu cic nha thiu khéng tién hanh
thyc hién bao hanh thi chi dau tu hoic Ban quén ly diéu hanh du 4n Trung tam
Quan ly va Khai thic nha Pa Néng c6 quyén sir dung tién bio hanh dé thué t
chire, ca nhan khéc sira chira.

3. Nha thiu khdo st xdy dung, nha thiu thiét ké xay dung cong trinh, nha
thau thi cong xay dung, nha thdu cung tmg thiét bj va cdc nha thiu khéc 6 lién
quan chiu trach nhiém vé chat luong cong trinh d6i véi phn cong viée do minh
thyc hién ké ca sau thdi gian bao hanh.

Diéu 14. Bio tri nha chung cw thude sé hiru Nha nuée

1. Bao tri nha chung cu thude s& hitu Nha nude dugc thyuc hién theo quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Piéu 11 va Khoén 1, Khoén 2 Diéu 32 Quy
ché quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu s§ 02/2016/TT-
BXD va trén nguyén tic duy tu bdo dudng va sira chita nha chung cu nhim duy
tri chat lugng ctia nha chung cu theo quy dinh cta phép luat.
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2. Chit thé thyc hién bo tri nha chung cu thudc s& hitu Nha nuéc

Thyc hién theo quy dinh tai Khoéan 1 Piéu 86 Luit Nha & s
65/2014/QH13 va Khoan 3 Diéu 11 Quy ché quan ly, st dung nha chung cu ban
hanh kém theo Théng tu s§ 02/2016/TT-BXD.

3. Tai liéu phuc vu bao tri nha chung cu thudc sé hitu Nha nudc:

a) Céc tai lidu phucrvu béo tri gbm cé: Quy trinh bao tri; quy trinh vén
hanh céng trinh; hd so thiét ke, ban v& hoan cong, ly lich lap dit thiét bi cong
trinh va céc tai lidu khéc ¢6 lién quan dén viéc van hanh, bao tri cong trinh;

b)’ Danh muc céc thiét bi, phu ting, vat tu du trit chua lép dat hodc str
dung (néu cd);

c¢) Cac chu dau tu hodc don vi didu hanh du én c6 trach nhiém ban giao
cac tai liéu phuc vu bao tri nha chung cu quy dinh tai Khoan nay cho dcrrl vi
dugc giao quan ly van hanh 13 Trung tdm Quaén Iy va Khai thic nha Da Néng
khi I4p thi tuc giao nhan nha chung cur dé quan ly.

4. Lich bao tri nha chung cur phii dugc niém yét va thdng bao coéng khai
cho cu dan nha chung cu biét trude khi bt déu béo tri 12 15 (mudi ldm) ngay.

Diéu 15. Kinh phi bio tri nha chung cu thudc sé hitu Nha nwée

1. Béi véi nha chung cu thude s¢ hitu Nha nude dugc b tri cho thug, viée
béo tri phéi thyc hién theo quy trinh béo tri. Trung tim Quén ly va Khai thac nha

Da Néng ¢6 trach nhiém 18p c4c thua tuc lién quan trinh co quan ¢6 thim quyén

b

phé duyét phuong 4n va ngudn kinh phi dé t3 chre thuc hién.

2. Kinh phi béo tri phan s& hiru chung nha chung cu chi dé s dung cho
viéc bdo tri nha chung cu, khong dugc str dung cho muc dich khac.

IA F A o r A A hd \ h 1 A >
Diéu 16. Trach nhiém ciia cic bén va bao tri nha chung cu thude s
hiru Nha nuée

1. Trung tdm Quan ly va Khai thic nha Pa Néng va nguoi stt dung nha
chung cu c6 trach nhiém sau day:

a) Béo tri nha chung cu theo ding Quy trinh bao tri cong trinh;

b) Pong gép kinh phi bao tri phén s& hitu chung theo quy dinh;

¢) Kiém tra, phat hién hu héng nha chung cu d kip thoi khic phuc stra
chira;

d) Giam sat, nghiém thu cong viée khic phuc stra chita va xac nhan hoan
thanh bao tri.

2. Pon vj thyc hién viéc bao tri ¢4 trach nhiém:

a) To chtrc khéc phuc stra chita céc hu héng, khiém khuyét cua chung cu
theo dung quy dinh cta Quy trinh bao tri cong trinh, sau khi c6 yéu cau cta don
vi quan ly van hanh;
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b) Bam bdo an toan cho ngudi, tai san, vé sinh mdi truong, canh quan,
kien trac cia nha chung cu khi thuc hién bao tri.

Chuong IV
QUYEN, NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG
VA NHUNG HANH VI NGHIEM CAM TRONG SU DUNG
NHA CHUNG CU THUQC SO HU'U NHA NUOC

Diéu 17. Quyén, nghia vu cua nguoi sir dung nha chung cu thude sé
hitu Nha nuwée

2. Pugc thuc hién céc quyén ciia ngudi sir dung d6i v6i phén s hiru riéng

| 1. Dugc nhén ban giao can hé theo théa thuan trong hop dong.
| trong nha chung cur thudc s& hitu Nha nude.

3. Pugc quyén st dung dién tich thudc phéan s& hitu chung, cac trang thiét
bi ding chung trong nha chung cu thudc s& hitu Nha nude.

4. Pugc tham gia Hoi nghj nha chung cu thuge s hiru Nha nuée va biéu
quyét nhiing van dé thu@q thdm quyen ctia Hoi nghi nha chung cu thudc sé hiru
Nha nudéc; dong gép y kién cho Trung tim Quan Iy va Khai thic nha Da Nang,
Ban quan trj trong vi¢c quan ly sir dung nha chung cu thude sé hitu Nha nude.

5. Chap hanh ddy di nhing quy dinh ciia don vi quan 1§ vin hanh, Ban
quan tri va Hoi nghi nha chung cu thudc s& hitu Nha nude.

6. C6 trach nhi¢m thyc hién viéc bao tri dbi véi phan so hitu chung va
riéng.

7. Péng diy du ding thdi han tién thué nha, chi phi quan ly vén hanh
(khéng ng qua 03 thang), bao tri va cac khoan kinh phi khac phai ndp theo quy
dinh cta phép luat d6i véi nha chung cu thude sé hiru Nha nude.

8. Tao diéu kiéq thuén loi dé ngudi ¢ trach nhiém thuc hién viéc quan ly
van hanh va bao tri phan sé hitu chung.

9. Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan ly, viéc st dung nha chung cu
thudc sé hitu Nha nuéc; thuc hién ding cac quy dinh vé PCCC, ANTT, vé sinh
cong cong, phét hién va théng béo kip thdi cdc hanh vi vi pham trong sir dung
nha chung cu thudc s¢ hitu Nha nuée.

~10. Thyc hién viéc déng ky thuong tra, dang ky tam vang, khai béo tam
vang va thong bdo Iuu tri theo quy dinh phap luét vé cu tra.

11. Khoi phuc lai nguyén trang hoic bdi thuong thiét hai dbi véi phén s
htru chung hogc phan s¢ hitu riéng ctia ngudi khac bi hu héng do minh gdy ra.

12. Khi thyc hién viéc cai tao sira chita cin hd ctia minh theo nhu cAu thi
phai ¢6 don bdo cdo Trung tdm Quan ly va Khai thic nha Pa Nang va phai dugc
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sy dong y bing vin ban cta Trung tim Quén ly va Khai thic nha Pa Ning
trudc khi thyc hién.

13. Dé xe dang noi quy dinh va déng céc chi phi trong gilt xe cho bén
nhén trong gitr xe.

14. Khéng dugc thyuc hién nhitng hanh vi bj nghiém c4m trong st dung
nha chung cu thudc s& hitu Nha nuée quy dinh tai Piéu 18 cta Quy ché nay.
Trudng hop 6 vi pham thi phai khéi phuc lai nguyén trang hogc bdi thuong
thiét hai do minh géy ra.

15. D6i v6i cin ho chung cu dang ky hop dong thué, thué mua véi Trung
tam Quan ly va Khai thdc nha Pa Ning, yéu céu khéng dugc cho thué lai, sang
nhuong hodc cho ngudi khac & nhe dudi bat ky hinh thirc nao.

Piéu 18. Nhitng hanh vi bi nghiém cAm trong sir dung nha chung cw
thudc sé hiru Nha nwéc

Nhiing hanh vi bj nghiém cdm trong quén ly, stir dung nha chung cu thude
s& hiru Nha nuéc bit bude thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Luit Nha & sb
65/2014/QH13, Piéu 35 cla Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu
cua Ludt Nha ¢ va phép luat c6 lién quan va mt s6 quy dinh cu thé sau day:

1. Coi néi, chiém dung dién tich, khéng gian hodc 1am hu hoéng tai san
thudc phan sd hitu chung hoic phén sir dung chung duéi moi hinh thie,

2. Thay dbi két cAu, thiét ké cua phédn s& hitu riéng hodc phan st dung
riéng, bao gdm: Xay tuong ngan 1én mit san, di chuyén céc trang thiét bi va hé
théng k¥ thuat gén lién voi phén s& hitu chung, duc pha cin ho, coi néi dién tich
dudi moi hinh thire.

3. Phan chia, chuyén ddi muc dich s dung phan s& hitu chung hoc phan
st dung chung trai quy dinh. Phan chia, mua ban mot phan cin ho hoic mot
phin ctia phén s& hitu riéng trong nha chung cu thude s& hitu Nha nudc trai quy
dinh.

4. Gdy tiéng 6n qua muc quy dinh ctia phép luat, ]am anh hudng dén sic
khoe, an ninh, trit ty ctia ngudi sir dung nha chung cu thudec s& hiru Nha nude,

nhat 1a thoi gian nghi ngoi vao ban dém trong khodng thoi gian tir 22 gi¢ ngay
hom truée den 06 gid sdng ngay hom sau.

5. Chan nubi gia stc, gia cim tai phan s& hitu chung hoic phan st dung
chung; chin nudi gia stic, gia cam trong khu vyc thudc phan s hiru riéng hodc
sir dung riéng lam anh hudng dén trat tu, my quan va mdi trudng sdng clia cic
ho khéc va khu vyc céng cong.

6. Quang cdo, viét, v& bén ngoai can hd trai quy dinh hodc ¢é nhiing hanh
vi khdc ma phap luat khéng cho phép; str dung vit liéu hodic mau sic trén mit
ngoai can hg chung cu thudc sé hiru Nha nude trai véi quy dinh.
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7. Sir dung phan s& hitu chung hodc su dung chung vao muc dich khéc
(kinh doanh); chiém dung hanh lang chung, sanh céc tang lau dé vat dung lam
anh huéng dén dién tich st dung chung, anh hudng dén cong tic phong chéy,
chira chay.

8. Str dung hodc cho nguoi khac sir dung phan s& hitu riéng hodc phan st
dung riéng dé kinh doanh céc nganh nghe hodc cac loai hang hod dé gy chay,
no (nhu: kinh doanh han, gas, vét liéu n6 hoidc vat liéu dé chdy khdc) hogc céc
nganh nghe gy nguy hiém khéc; kinh doanh dich vu ma gay tleng on qua muc
quy dinh ctia phép luét (nhu: nha hang, karaoke, vii truong) hodc 6 nhiém moi
truong (nhu: stra chita xe mdy, 6 t6; kinh doanh gia stc, gia cam; hoat dong giét
mo gia stc) va cac hoat dong dich vu gay 6 nhiém khéc.

9. Duc khoét, dong dinh vao cay xanh; tu y ngét hoa, cit canh cdy; dot
goc 16t vo than cay, phéng ué hodc c6 hanh vi khéc lam hu hoéng céy xanh,
vuon hoa, thim co; gidng ddy, gifing dén trang tri, treo bién quang cdo va cac vat
dung khac vao cdy xanh & khuén vién chung cu khong dang quy dinh.

10. Tho phung, thip hwong, dét gidy tién vang ma tai khu vuc cong cong
anh hudng dén cong tic PCCC.

11. Str dyng cén hg chung cu vao muc dich khong phai dé 4.

12. Str dung céc phuong tién PCCC vao cac muc dich khac.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Picu 19. Trich nhiém ciia S& X4y dung

1. Chu tri phm hop v6i cdc S8, nganh thanh phd trién khai va huéng din
thuc hién Quy ché nay.

2. Tham muu cho Uy ban nhan dan thanh phd thuc hién chirc ning quan
ly nha nuée vé quan 1y nha chung cu thudc s& hitu Nha nudc trén dia ban thanh
phd.

Diéu 20. Trich nhi¢m ciia Cong an thanh phé

1. Chi dao céc don vi, lyc lugng Céng an, Phong Canh sét quan ly hanh
chinh vé trat tu xa hoi (Phong PC64), quéan, huyén, phudng, xa noi ¢6 nha chung
cu thugce s¢ hitu Nha nwéc dong trén dia ban, thuong xuyén phdi hop véi Trung
tam Quan ly va Khai thac nha Pa Nang va céc don vi chire ning c6 lién quan dé
dam bao tinh hinh quan 1y nhan hg khau, ANTT tai céc khu nha chung cu thudc
s& hitu Nha nude trén dia ban thanh phé.

2. Chi dao Phong canh sit phong chdy va chita chay céc quén, huyen chu
tri, phdi hop véi Trung tam Quan ly va Khai thac nha Da Ning t6 chirc kiém tra
an toan phong chdy chira chdy, dé xuat xur ly céac ton tai trong cong tac PCCC,
clru nan, ctru hd; t6 chirc tuyén truyén, phd bién kién thirc phép luat vé PCCC; tb
chitc dién tip phuong 4n chita chdy va clru nan, ciru hd; huéng din céc bién
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phap khic phuc céc nguy co phat sinh chdy, nd tai cac khu nha chung cu thudc
s& hiru Nha nuéc trén dia ban thanh phd.

3. Thudng xuyén chi dao Céng an céc quén, huyén, phuong, xa ting
cuong cdng tic ddm bao ANTT, an toan PCCC tai cac khu chung cu nha & xa
hdi thugc s& hitu Nha nudc trén dia ban thanh phd; phdi hop véi céc don vi lién
quan dé thuc hién nghiém tic cdng tac phdi hop dam bao ANTT, an toan PCCC
tai cac khu nha chung cu thudc s& hitu Nha nudce trén dia ban thanh phé.

Piéu 21. Tréch nhi¢m ciia S Tai nguyén va Méi trudng

Huéng dan Trung tim Quan ly va Khai théc nha ba Ning 1ap thi tuc xin
giao dat; tham muu UBND thanh ph$ ban hanh Quyet dinh giao dat tai cdc khu
chung cu cho Trung tim Quaén Iy va Khai thac nha Pa Nang quan ly.

Hoan tét céc thu tuc thu hdi dét, giao dit tai cac khu chung cu trén dia ban

thanh phd cho Trung tdm Quan ly va Khai thac nha Pa Néng quan ly theo quy
dinh.

Diéu 22. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dén cic quén, huyén

1. Bdo céo Uy ban nhén dan thanh phé quyét dinh phan giao trach nhiém
quan ly hanh chinh khu vuc c6 nha chung cu va xtr ly céc vudng mic theo thAm
quyén.

2. Quyét dinh cong nhdn Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cta
Quy ché nay.

3. Chu trl, phdi hop véi Trung tAm Quan 1y va Khai thic nha Pa Néng
kiém tra cong tdc quan ly, str dung nha chung cu trén dia ban thanh pho; xtr ly

theo thim guyén hofc d€ nghj co quan c6 thim quyén xir ly cac hanh vi vi pham
quy dinh v€ quan ly, str dung nha chung cu trén dia ban.

4. Thuc hién cudng ché cac truong hop vi pham trong str dung nha chung
cu thuge s¢ hitu Nha nude theo thim quyén hodc do UBND thanh phé giao theo
quy dinh ctia phép luit.

5. Chi dao céc phong chite ning ciia quan, huyén va UBND céc phuong,
xa dong trén dia ban thudng xuyén phoéi hop véi Trung tdm Quan ly va Khai
thdc nha Pa Ning tién hanh kiém tra va xir ly cac truong hop vi pham trong trét
tur xdy dung, cai tao, stra chita, coi néi chiém dung trai phép tai cac khu chung
cu thudce s¢ hitu Nha nude.

6. Thuc hién céc trach nhiém khéc do Uy ban nhan dén thanh phd giao va
theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 23. Trich nhi¢ém cia Uy ban nhan dan cic phuong, xi

1. Tuyén truyén, van dong cac td chire, c4 nhan chép hanh quy dinh cta

Quy che nay va phap luat vé quan ly, str dung nha chung cu thude sé hitu Nha
nuac.
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2. Chu tri, phdi hop véi Trung tdm Quén ly va Khai thic nha Pa Néng,
Ban Quan trj ddm bao an ninh trat tu tai c4c nha chung cu thuge s¢ hiru Nha
nudc dong trén dia ban quan ly; theo ddi, kiém tra, giai quyét céc vuong mac
phat sinh trong cong tic quan ly, sir dung nha chung cu theo tham quyén hoic
bdo cdo UBND quén xem xét, giai quyét.

3. Quan ly hanh chinh d6i véi céc khu nha chung cu thube sé hiru Nha
nudc trén dia ban quan ly.

4. Nghiém tdc thuc hién cdng tic phdi hop quan 1y nhan hd khiu, ANTT,
phong chong chdy no, vé sinh méi truong tai cdc khu nha chung cu thude s& hitu
Nha nuéc trén dia ban thanh pho.

5. Phoi hop, tao diéu kign d& Trung tim Quan Iy va Khai théc nha Da
Nang thue hién cung cap céc dich vu nha chung cu trén dia ban.

6. T6 chirc hdi nghi nha chqu cu va tham du céc cudc hop hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Diéu 24. Trich nhi¢m ciia Trung tim Quan Iy va Khai théc nha Da
Nang

I. Thuc hién tiép nhan quy nha & chung cu va quan ly van hanh nha
chung cu thudc s hitu Nha nude theo quy dinh cta phép ludt va sy phén cong
ctia Uy ban nhén dén thanh pho va ban Quy ché nay.

| 2. Lién h¢ So Tai nguyén va Mbi trudmg dé duge huéng din 1ap hd so Xin
giao dat doi véi céc khu dat xdy dung cdc khu chung cu trén dia ban thanh pho
ba Nang; quan 1y cac khu dat theo ding quy dinh ctia phap luat.

3. Cung v6i Ban Quan trj phéi hop vai chinh quyén dia phuong céc cap
va Cong an phuong trén dia ban thudng xuyén kiém tra ¢im bao tinh hinh hoat
dong tai cac khu nha chung cu thudc s& hitu Nha nudée.

4. Ch tri, phoi hop véi chinh quyén dia phuong céc cép én dinh va dim
bao an ninh trdt tur va an toan x3 hdi, phong chdy chita chéy tai c4c khu nha
chung cu thuge s& hiru Nha nuéce duge giao quan ly, dé xuét xir Iy vi pham dbi
v6i céc hanh vi bi nghiém cdm quy dinh tai Quy ché nay.

5. Phoi hop véi céc don vj lién quan trong quan ly cdc cong trinh: cong
cdng, tién ich, chiéu sang, cap nude, cap dién trong cac khu nha chung cu.

6. Kién nghi UBND thanh phé thu hdi cic cin ho st dung khéng ding
muc dich hodc str dung khong dang dbi twong.

7. Phéi hop véi cac don vi mua ban dién, nude dé thye hién viéc thanh ly
hop dong mua bén dién, nuée khi hgp ddng thué, thué mua nha chung cu khong
con hiéu luc.

8. Hrdng dan chuyén mon nghiép vu vé cong téc quan ly van hanh trang
thiét bi cho bc_")’ phén phu trach va nguoi st dung; thudng xuyén kiém tra, khic
phuc céc sir ¢6 lién quan dén cong téc duy tu, stra chita va bao tri cong trinh
nhim dam bao chét luong va an toan sir dung cho cong trinh.
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9. Quan 1y vén hanh diéu khién duy tri hoat dong, bdo dudng thuong
xuyén hé théng thang mdy, may bom nuéc, may phat dién, h¢ thong bio chay tu
dong, hé thong chita chédy, dung cu chita chdy, cac thiét bi du phong va céc thiét
bi khac thudc phin s& hiru chung, sir dung chung cuia toa nha chung cu, cum nha
chung cur va céc dich vu khic ¢am bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong
va cac cong viéc khéc ¢6 lién quan.

10. Théng bdo kip thdi nhimg thay dbi trong qua trinh quéan ly, st dung
nha chung cu thudc s& hitu Nha nude cia cac dbi twong thué, thué mua (néu co)
cho chinh quyén dia phuong cac cip va cdng an dia phuong,.

11. Xay dyng néi quy quan ly, st dung nha chung cu thudc sé hitu Nha
nudec.

[2. Nghiém tic thyc hign cong tac phdi hop quan 1y nhan ho khéu,
ANTT, PCCC, vé sinh méi trudng tai cac khu chung cu thudc s& hitu Nha nuée
trén dia ban thanh pho.

13. Quan ly dam bao vé sinh, chét lugng nude sinh hoat tai bé chira ngam
va bé trén mai.

Diéu 25. Trich nhiém ciia Cong ty trich nhiém hiru han m{t thanh
vién Dién lye Pa Ning

1. Chi dao céc dién lyc truc thude phdi hop tiép nhan lusi dién tai cdc nha
chung cu thudc sé hitu Nha nuée sau khi dyu 4n dugc nghiém thu dua vao su
dung theo céc quy dinh tiép nhan tai san hién hanh; giai quyét kip thdi dau ndi
ldp dat va cung cap dién dén tirng can hd.

2. Phéi hop véi céc don vi lién quan va Trung tdm Quan ly va Khai théc

nha P Nang trong viée quan 1y, khéc phyc stra chita ha théng trang thiét bi dién
do don vi dang quan 1y tai c4c nha chung cu thude s& hitu Nha nuéc nhim dam

bao an toan tinh mang ngudi dan, cfing nhu céng tac phong chéng chay nd.
3. Chi dao céc dién luc truc thude thuc hién thanh ly hop déng mua ban

v v

di¢n tai cdc can hd khi hop déng thug, thué mua nha chung cu (dia diém sir dung
dién theo dang ky ban dau) khéng con hiéu luc.

Diéu 26. Trich nhiém ciia Céng ty C6 phin Cip nudée Pa Niing

1. Chi dao don vi ce"ip nuée cée quan, huyén phdi hop tiép nhén hé théng
cap nude tai cic nha chung cu thude s hiru Nha nude sau khi du an duoc
nghiém thu, dam bao quy trinh chit luong va dua vao st dung; giai quyét kip
thoi ddu nédi lap dat va cung cap nude dén tirng cén hd.

2. Phéi hop véi céc don vi lién quan va Trung tdm Quén ly va Khai thac
nha Di Nang trong viéc quan ly hé thong thiét bj cap nudc tai cac nha chung cu
thude s¢ hitu Nha nude nhim dam bao hoat dong 6n dinh hiéu qua.

3. Chi dao don vi cép nude cdc quan, huyén thuc hién thanh ly hop déng
cung cip nudc tai cac cin hd khi hgp dong thué, thué mua nha khong con hiéu
luc.

N
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4. Khi c6 su cb chdy nd xay ra, Cong ty Cb phan Cip nuéc Pa Nﬁng phai
c6 bién phép diéu chinh ap luc nude tai khu vyc 1an cén nha chung cu dé phuc
vu cho cong tac chita chay.

Piéu 27. Sira d6i, b sung Quy ché

Trong qua trinh thuc hién, néu gip khé khin, vudng mic hoic phat sinh
mai, cac co quan, don vi, pé nhén phan é}nh kip thoi vé S(’): Xé)f dung dé tong
hgp trinh UBND thanh pho xem xét, quyét dinh vi¢c stra doi, bd sung cho phu

Huynh Dic Tho
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