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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Dgc Idp - Ty do - Hanh phiic
S6: 44 /2020/QP-UBND Da Ning, ngay 2 H thang 4 ndm 2020
QUYET PINH

Ban hanh h¢ s6 diéu chinh gia d4t 4p dung
cho nam 2020 trén dja ban thinh phé Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Can cir Lugt T6 chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 néim
2015;

Can cir Lugt Dt dai ngdy 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cia
Chinh phii Quy dinh vé gia dat;

Cdn cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ném 2014 cia
Chinh phii Quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cit Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phi: Quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nueée; '

Can cit Nehj djnh 56 135/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 ném 2016 cila
Chinh phi. sira doi, bo sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
s dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudée;

Can cit Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thing 01 ndm 2017 ciia
Chinh phi sira déi, bé sung mot s6 Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai;

Can cit Nghj dinh s6 35/201 7/ND-CP ngay 03 théng 4 nim 2017 ciia
Chinh phit Quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude
trong khu kinh té, khu céng nghé cao;

Can cir Nghi dinh 56 1 23/2017/ND-CP ngay 14 thing 11 ndim 2017 cia
Chinh phi sira doi, bo sung mot so dieu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Can cir Thong tur s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 ciia
B¢ truong B Tai nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét phwong Phdp dinh gid
dat; xdy dyng, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tir vén xdc dinh
gia dat;

Cén cir Théng tu sé 76/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nim 2014 ciia Bg
truong Bo Tai chinh hudng din mét sé Pidu cia Nghi dinh s6 45/201 4/ND-CP
ngay 15 thdng 5 nam 2014 ciia Chink Phil Quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cir Théng tw sé 77/201 4/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cia Bs
truong Bé Tai chinh hwcng dan mét sé Piéu cia Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP
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ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phit Quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nwoc;

Cén cir Thong tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thdng 12 nam 2016 cua
B¢ truéng Bé Tai chinh sua dsi, b6 sung mpt s6 diéu ciia Thong tu
so 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cua Bé Tai chinh hucmg dan mét
sé diéu cia Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thdang 5 nam 2014 cua Chinh
phii Quy dinh vé tién sir dung dat;

Cén cir Théng tw s6 333/2016/TT: -BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
B¢ truémg Bo Tai chinh sia déi, b6 sung mét sé diéu cua Thong tu
56 77/2014/TT-BTC ngay 16 thdang 6 nam 2014 hudng dén mét sé diéu ciia Nghi
dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 ciua Chinh phii Quy dinh
Vé tién thué dat, thué mdt nudc;

Céin cir Théng tu s6 89/2017/TT- BTC ngay 23 thdng 8 ndm 2017 cua Bg
trucmg Bé Tai chinh hudng dén mét sé diéu cua Nghi dinh s6 ' 35/2017/ND-

CP ngay 03 thdng 4 ndm 2017 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dét, thué mdt mede trong khu kinh té, khu céng nghé cao;

Cén cir Thong tu s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua Bo
truong B Tai chinh sira doi, bo sung mét s6 diéu ctia Thong tw 56 76/2014/TT-
BTC ngay 26 thdng 6 ndm 2014 cua B Tai chinh hudéng dan mét sé diéu cua
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu Quy
dinh vé tién sir dung ddt;

Can cir Thong tu 56 1 1/2018/TT-BTC ngay 30 thdng 01 nam 2018 cua B
truéng B¢ Tai chinh sira d6i, b6 sung mot 50 diéu cua Thong tu s6 77/2014/TT-
BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia B¢ Tai chinh hudng dan mét sé diéu ciia
Nghi dinh 56 46/2014/ND- CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phi Quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuéc;

Theo y kién ciia Thuong truc Hpi dong nhdn dén thanh phé tai Céng van
sé 1009/HPND-KTNS ngay 22 thdng 4 nam 2020 cua Hoi déng nhan dén thanh
phé Pa Néng;

Xét dé nghi cia S6 Téi chinh thanh phé Pa Nang tai Céng vin sé
1337/STC-GCS ngay 14 thdng 4 nam 2020, Cong van so 1490/STC-GCS ngay
24 thang 4 nam 2020; y kién ciia S¢ Tu phdp thanh pho DPa Nang tai Céng vin
s6 1143/STP-XDKTVB ngay 13 thdng 4 ndm 2020 vé tham dinh dy thao van ban
va y kién ctia céc 1y vién UBND thanh phé.

QUYET DINH:
Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh vé hé sb didu chinh gia dit 4p dung cho nim
2020 dé x4c dinh gia dat cu thé theo phuong phép hé s6 didu chinh gi4 dat ddi
v&i céac truong hop sau:
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L. Xéc dinh gid dét cy thé theo phuong phap h s6 diéu chinh gi4 dét aéi
voi trudng hop dién tich tinh thu tién st dung dét cta thira dét hodc khu dat c6
gid tri duéi 30 ty dong (tinh theo gi4 dit tai Bang gia dat do Uy ban nhan dan

thanh pho ban hanh tai thoi diém x4c dinh gi4 dét cu thé, sau ddy goi tét 12 Bang
gia dat) dé xac dinh tién sir dung dét trong cac truong hop:

a) T6 chtre duge Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dét khéng thong
qua hinh thirc dau gid quyén sir dung dét, céng nhén quyeén sur dung dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dit;

b) Ho gia dinh, cé nhén dugc Nha nuéc giao dé't khéng thong qua h‘m’h
thirc dau gid quyén sir dung dat (trir truomg hop giao dat tai dinh cu ma gia dat
dén bu khéng tinh hé sd diéu chinh gia dét bdi thuong);

c) Ho gia dinh, c4 nhan dwgc Nha nuée cong nhén quyén sir dung dét, cho
phép chuyén muyc dich st dung dt déi véi dién tich dat & vuot han mirc;

. d) T6 chirc, hd gia dinh, c4 nhan c6 nhu cAu ghép thira vao thira dét lidn
ke ctia minh theo quy dinh.

2. Xéc dinh gi4 dét cu thé theo phuong phap hé sb didu chinh gi4 dit déi
v6i thira dét hogc khu dét ma dién tich tinh thu tidn thud dét c6 gié tri dui 30 ty
ddng (tinh theo gi4 d4t tai Bang gia d4t) dé xéc dinh don gid thué dét trong céc
truong hop sau:

a) Don gi4 thué dat tra tién thué dAt hang nim di véi truong hop thué dt
sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san khai thic
khodng san theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s 123/2017/ND-CP:

b) Don gid thué dét tra tién mot 14n cho ca thdi gian thué khong thong qua
hinh thirc dau gis;

c) Pon gia thué Eié‘it khi ghuyén tir thué dit tra tién thué dit hang nam sang
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoén 2 .
Diéu 172 Luét Pat dai;

d) Pon gi4 thué dit khi nhan chuyén nhuong tai san gén lidn véi dit thug
theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 189 Luat Dt dai;

d) Pon gid thué dat tra tién thué dit hang nim khi ¢ phin héa doanh
nghiép nha nudec.

3. Xéc dinh gié dat cu thé theo phuong phép hé sé didu chinh gi d4t dé
lam gi4 khoi diém dau gia:

a) Quyé\‘z‘n st dung dét khi Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung dt, cho
thué dat thu tién thué dat mot lan cho cé thoi gian thué ma thira dat hogc khu dat
cta du an cé gia tri (tinh theo gia dat trong bang gid dat) duéi 30 ty dong theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 va Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP
va Khoén 4 Diéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP;
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b) Quyén sir dung dat @ cho thué theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat
hang ndm theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 3 Nghi dinh s 135/2016/ND-CP,
Khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP va Khoan 1 Piéu 3 Ngh1 dinh sb
123/2017/ND-CP.

4. Xac dinh gia dat cu the theo phuong phap hé s6 didu chinh gia dat de
xé4c dinh don gia thué d4t tra tién thué dit hang nam cho chu ky én dinh tiép
theo déi voi thira dit hodc khu dét duge Nha nude cho thué sir dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bét ddng san, khai théc khodng san c6 gid
tri (tinh theo gid dét trong Bang gia dAt) tir 30 ty ddng trd 1én theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP.

5. X4c dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nim (khong bao gom
trudmg hop thué dét sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat
dong séan, khai thac khodng san) theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sb
123/2017/ND-CP.

6. Xac dinh don gi4 thué dat ddi voi h¢ gia dinh, c4 nhén, tb chirc kinh té
duge Nha nude cho thué d4t néng ngh1ep de san xuét hodc thuc hién dv én diu
tur sin xuit néng nghiép, 14m nghiép, nubi trong thiy san.

7. X4c dinh don gia thué dat 601 véi dét nong nghiép vuot han mirc giao
dAt, virgt han mitc nhan chuyén quyén sir dung d4t néng nghiép ctia hd gia dinh,
ca nhan.

Piéu 2. Poi twrgng ap dung
1.Co quan thuc hién chirc nang quén ly nha nudce vé dét dai, co quan c6
chtrc ning xé4c dinh gia dat cu thé, thAm dinh phuong 4n gia dat cu thé.

2. Té chirc, hd gia dinh, c4 nhan duge Nha nudc cong nhén quyen st
dung dat, giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét cé thu
tién sir dung dét, tién thué dat.

3. T chiic, ¢4 nhan duge Nha nuée cho thué dit trong Khu cong nghé cao
Da Nang theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.
Pidu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat
Cin cir Quyét dinh s6 09/2020/QD-UBND ngay 07/4/2020; hé s6 dicu
chinh gia dat doi véi cac truong hop nhu sau:
1. DBéi véi t6 chirc, hd gia dinh, c4 nhan thude céc truong hop quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3, Khoén 4, Khoén 5 Diéu 1: hé s6 diéu chinh gia dét

ap dung theo Phu luc I, Phu luc II va Phu luc III kém theo Quyét dinh nay.
Trong d6, d6i véi Phu luc ITI ¢é quy dinh nhur sau:

a) Cac hé s6 trén khong phén biét chiéu rong via hé;

b) Bbi véi dudong 2 1an: 4p dung theo hé s ctia dudng 1 lan c6 cung chidu
rong long dudng vdi 1 lan ducmg ctia dudng 2 lan (Vi du: hé sb ctia dudng 7,5m
hai lan (7,5m x2) ap dung hé sb ctiia duong 7,5m);
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c) Buong c6 chiéu rong long dudng tir 4m dén 5m: 4p dung hé sé cta
duodng 5,5m;

d) Pudng c6 chidu rong long dudng tir 6m dén 7m: 4p dung hé sb cua
duong 7,5m; :

d) Pudng c6 chiéu rong long dudmg tir 8m dén 9m: 4p dung hé sb ctia
dudng 10,5m;

e) Pudng cé chidu rong long dudng 11,5m: 4p dung hé sb cua dudng
10,5m;

. 8) Duodng co chiéll-réng long dudng nho hon 0,5m so véi nhiing dudng c6
chi€u rdng long dudng di quy dinh thi 4p dung hé so ctia dudng ding dé so sanh
(Vi du: Puong 5,25m 4p dung hé sé duodng 5,5m).

2. Ban Quén Iy Khu ¢6ng nghé cao va céc khu céng nghiép Pa Ning va
céc té chitc, c4 nhan trong nude, ngudi Viét Nam & nudc ngoai va td chie, ca
nhén nudc ngoai c6 dy 4n diu tu tai Khu cong nghé cao Ba Ning ap dung theo
Phu Iyc IV kém theo Quyét dinh nay.

3. Doi v6i t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan thué dt nong nghiép quy dinh tai
Khoan 6, Khoén 7 Diéu 1 dé san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nuéi trong thiy
san 4p dung theo Phu luc V kém theo Quyét dinh nay.

Diéu 4. X4c dinh gia dét theo phwong phap hé sé didu chinh gid dat

. 1. Gif dat xéc dinh theo phuong phép h¢ s6 diéu chinh gi4 dét bing gi ,F')
dat theo muc dich sir dung quy dinh tai Bang gid dat UBND thanh ph6 ban hanh #
tai thdi diém xdc dinh gi4 dat nhan (x) v6i hé b didu chinh gid dé. -

2. Béi véi céc i tri, tuyén dudng chua duoc dat tén, chua quy dinh gis

”
-~

dat va hé sé diu chinh gi4 dt, thi cin ctr gia dat do S& Tai nguyén va Mai
truong dé xudt dugc UBND thanh phd quyét dinh (theo quy dinh tai Diém b,
Khodn 1, Diéu 13 Quy dinh kém theo Quyét dinh s6 09/2020/QD-UBND ngay
07/4/2020); cin cir hé sb didu chinh gia dét cta cac vi tri, tuyén dudng tuong
duong da duge quy dinh, S& Tai chinh chi tri, phi hop véi UBND cac quén,
huyén xdc dinh hé s6 diéu chinh gi4 dit déi véi cac vi tri, tuyén dudng tuong
duong cia timg trudng hop cu thé.

Diéu 5. Pidu khoan thi hanh

1. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay Q5 thang 5 nam 2020
va thay thé cho Quyét dinh sb 08/2019/QD-UBND ngdy 01 thang 02 nim 2019
ciia UBND thanh ph6 Ban hanh h¢ sb diéu chinh gi4 dat 4p dung cho nim 2019
trén dia ban thanh phé Pa Ning.

2. Péi véi nhitmg hd so d& nghj x4c dinh nghia vu ti chinh v& tidn si
dung dét ctia t chire, hé gia dinh, c4 nhan d& ndp tai Van phong Piang ky dit dai
ho#ic co quan tai nguyén va méi truong hodic UBND céc quan, huyén hodc di
chuyén cho co quan thué trude ngay hiéu lyc ctia Quyét dinh ndy thi tiép tuc xir
Iy theo hé s6 diéu chinh gia dét tai thoi diém nop ho so hop 18.
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Piéu 6. Chanh Vin phong Poan dai bidu Qudc hdi, HOND va UBND
thanh phé Pa Néng; Gidm dbc c4c Sé: Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng;
Truéng ban Ban Quan ly khu céng ngh¢ cao va céc khu cong nghiép Pa Nang,
Cuc truéng Cuc Thué; Gidm dbc Kho bac Nha nuéc; Chu tich UBND céc quén,
huyén; Trudng phong Tai chinh - ké hoach céc quén, huyén; Chi cuc trudng Chi
cuc Thué cdc quan, huyén; Thu truéng cac Sa, ban, nganh céc t6 chirc va ca
nhén cé lién quan chju trdch nhiém thi hanh Quyet dinh nay. %

Noi nhén: ™. UY BAN NHAN DAN
- Vian phong Chinh phu;
- Céc B§: TC, TN&MT, XD, TP;
- TVTU, TT HEND TP;
- Poan DPBQH TPBN;
- Cuc Kiém tra vin ban QPPL-B9 Tu phap;
- Ch tich va cac Phé Chu tich UBND TP;
- Chénh VP PPBQH,HPND&UBND TP;
- Céc Phé Chanh VP PPBQH,HPDND&UBND TP ;
-S6 Tu phap, L )
- Cuc Thué, KBNN; Huynh Puc Tho-
- Cic S&, Ban, Nganh, MTTQ, Poan thé TP;
- UBND céc quén, huyén;
- Cong thong tin dién tir TPDN;
- VP PBbBQH,HDND&UBND TP: Phong KTTC;
- Lwru: VT, STC.
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