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PHAN I. VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 121/2010/ND-CP Ha Noi, ngay 30 thang 12 nam 2010

NGHI PINH
Vé sira doi, b6 sung mot so diéu ciia Nghi dinh so 142/2005/ND-CP
ngay 14 thang 11 nim 2005 ciia Chinh phii vé
thu tién thué dat, thué mit nwéc

CHINH PHU

Can cir Luat T6 chirc Chinh phu ngay 25 thang 12 nam 2001;
Cin ct Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Luat Pau tu ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Luat Quan Iy Thué ngay 29 thang 11 nim 2006;

Xét dé nghi cua Bo trudng Bo Tai chinh,

NGHI DINH:

Picu 1. Pham vi sira ddi, b6 sung

Nghi dinh ndy quy dinh viéc stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 ctia Chinh phi1 vé thu tién thué dat,
thué mat nude (sau day goi 1a Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP).

Piéu 2. Sira d6i, b6 sung mdt so6 diéu ciia Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP
nhw sau:

1. Sira doi Diéu 1 nhw sau:

“biéu 1. Pham vi di€u chinh
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Nghi dinh nay quy dinh thu tién thué dat, thué mat nudc khi:

1. Nha nudc cho thué dat, gdm dét trén bé mat va phan ngam cta cong trinh xay
dung trén mit dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

2. Nha nudc cho thué dat phan dudi mat dat dé xay dung cong trinh ngdm nham
muc dich kinh doanh theo quy hoach duoc duyét ma khong sir dung phan mat dat.

3. Chuyén tir hinh thirc dugc Nha nude giao dat sang cho thué dat.

4. Nha nudc cho thué mat nudc”.

2. Sira ddi diém a, diém ¢ khoan 2 Diéu 2 nhu sau:

“a) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai (bao
gdm ca to chire kinh té lién doanh giita cac nha dau tu trong nudc va nha dau tu
nudc ngoai) thué dat dé thuc hién dyu 4n dau tu san xuét nong nghiép, lam nghiép,
nuoi tré)ng thuy san, lam mudi; [am mat bﬁng xady dung co sd san xuit, kinh doanh;
xay dung cong trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh; xay dung két ciu ha ting
dé chuyén nhuong hodc cho thué; hoat dong khodng san, san xudt vat liéu xay dung,
lam d6 gém; xay dung nha & dé ban hodc cho thug;

c) T chue kinh té, ho gia dinh, ca nhan; nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
td chirc, ca nhan nudc ngoai (bao gdm ca to chirc kinh té 1ién doanh gitta cac nha dau
tu trong nudc va nha dau tu nude ngoai) thué mit nudce, mit bién khong thude cac
nhom dat quy dinh tai Diéu 13 Luat Dat dai dé thuc hién du an dau tu”.

3. B0 sung Di¢u 5a nhu sau:

“Piéu 5a. Pon gia thué dat

1. Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi don gia thué dat mot nim
tinh bang 1,5% gia dat theo muc dich str dung dat thué do Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cép tinh) ban
hanh theo quy dinh caa Chinh phu vé& phuong phap xac dinh gia dat va khung gia
cac loai dat.

Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diém cho thué
dat chua sat véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thyuc té trén thi trudng trong
diéu kién binh thudng thi Uy ban nhan dan cap tinh cin ¢t vao gid chuyén nhuong
quyén st dung dat thuc té trén thi truong tai dia phuong dé quyét dinh mirc gia cu
thé cho phu hop.

2. Pbi v6i dat thude do thi, trung tam thuong mai, dich vy, dau mbi giao thong,
khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh lgi dac biét, co loi thé trong viéc st dung dat
lam mat bang san xuat kinh doanh, thwong mai va dich vu thi ¢in ctr vao thyc té dia
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phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh don gia thué dat t6i da khong qua hai
(02) 1an don gia thué dt theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Pbi voi dat ¢ vang sdu, ving xa, ving ndi cao, hai ddo, ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, dic biét kho khan; dat si dung vao muc dich san xuat
néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi; dat s dung 1am mit bang
san xudt kinh doanh cta du 4n thudc linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét
khuyén khich d4u tu thi can cr vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh don gia thué dat t6i thiéu khong dudi 0,5 1an don gia thué dat quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay.

4. Truong hop nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué thi s6 tién thué dat phai nop dugc tinh bang vai sb tién str dung dat phai nop
nhu truong hop giao dat co thu tién sir dung dat ¢ cting muc dich sir dung dét va
cung thoi han st dung dat.

Trudng hop thoi han hoat dong ctia du an ghi trén Gidy chimg nhan dau tu (Gidy
phép dau tu) khac véi thoi han thué dat trong trudng hop tra tién thué dat mot lan
quy dinh tai diém nay thi tho1 han hoat dong cua du an duoc diéu chinh phu hop voi
thoi han thué dat.

5. Pon gia thué dat trong truong hop dau gia quyén sir dung dat thué hodc dau
thau dy an c6 str dung dét thué 1a don gid trang d4u gid, cu thé nhu sau:

a) Pau gia quyén st dung dat thué hodc dau thau dy an ¢ st dung dat thué ddi
v6i hinh thtec tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi han thué dat thi don gia thué dat
1a don gi4 trang dau gia. SO tién thué dat phai ndp trong trudng hop nay la don gia
trang d4u gia nhan (x) voi dién tich dat thué nhan (x) v6i thoi han thué dat (bang voi
sd tién st dung dat phai ndp va tuong tng nhu trudng hop ddu gia giao dat co thu
tién sir dung dét);

b) Pau gia quyén sir dung dat thué hoic dau thau du 4n c6 st dung dat thué dbi
v6i hinh thirc tra tién thué dat hang nam thi don gia thué dét 1a don gia tring dau gia;
don gia nay duogc on dinh trong 10 nam, hét thoi gian on dinh, viéc diéu chinh don
gia thué dat 4p dung nhu truong hop nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hang
nim khong theo hinh thirc d4u gid nhung murc diéu chinh ctia thoi ky 6n dinh 10 ndm
tiép theo khong vuot qua 30% don gia thué dat cia ky on dinh trude.

6. Ddi voi cong trinh kién trac xay dung trén mat nudc thudc mot trong cac
nhom dat quy dinh tai Diéu 13 Luat DAt dai thi 4p dung don gia thué dat quy dinh tai
khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5 Piéu nay.
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7. Pon gia thué dat dé xay dung cong trinh ngdm (khong phai 1a phan ngam cia
cong trinh x4y dung trén mat dat) duoc xac dinh khong qua 30% don gia thué dat
trén bé mat c6 cung muc dich sir dung. Pon gia thué dat cu thé do Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh cho phu hop véi thuc té tai dia phuong”.

4. Sira doi khoin 1 Diéu 6 nhu sau:

“]. Can ctr gia dit va don gia thué dat quy dinh tai Diéu 5a Nghi dinh nay, Uy
ban nhan déan cap tinh ban hanh don gia thué dat (mrc ty 1& % gia dat theo muc dich
sir dung dat thué) cho timg loai dét, loai d6 thi, loai x4, khu vuc, loai duong phd, vi
tri hang dat”.

5. Bo sung khoan 3 Piéu 7 nhu sau:

“3. Trudng hop ngudi duoc Nha nudc cho thué dét thuc hién tng trude tién bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi to chirc thyc hién boi thuong, giai phong mat
bang theo phuong an duoc cip co tham quyén phé duyét thi duoc trir s6 tién da Gmg
trudc vao tién thué dat phai nop theo phuong an dugc duyét; Muc duoc trir khong
vuot qua sb tién thué dat phai nop.

S tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thyc hién bodi thuong,
giai phong mit bang con lai chua duge trir vao tién thué dat phai nop (néu c6) duoc
tinh vao von dau tu cua dy an”.

6. Sira d6i khoan 1 Piéu 8 nhu sau:

“1. Pon gia thué dat ctia mdi du an dugc 6n dinh 05 nam. Hét thoi han 6n dinh,
néu gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va cong bd c6 su bién dong khong
qua 20% so véi gia dat dé tinh tién thué dat tai thoi diém xac dinh don gia thué dat
lan trudc d6 thi S¢ Tai chinh (d6i véi trudng hop to chire kinh té, nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai thué dat), Uy ban nhan dan cap
huyén (d6i voi truong hop ho gia dinh, ca nhan thué dat) quyét dinh don gia thué dat
cho thoi han tiép theo.

Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va cong bo ¢ su bién
dong tir 20% trd 1én so voi gia dat dé tinh tién thué dat tai thoi diém xac dinh don
gia thué dét 1an trude d6 thi So Tai chinh chi tri xac dinh lai va trinh Uy ban nhan
dan cip tinh quyét dinh diéu chinh cho phu hop 1am co s& dé S& Tai chinh (ddi véi
truong hop t6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chire, ca nhan
nudc ngoai thué dat), Uy ban nhan dan cap huyén (d6i véi truong hop ho gia dinh, ca
nhan thué dat) quyét dinh diéu chinh don gia thué ciia thoi han (05 nam) tiép theo”.
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7. Sira d6i khoan 2 Piéu 9 nhu sau:

“2. Dy an thué dat, thué mit nude trude ngay 01 thang 01 nim 2006 ndp tién
thué dat, thué mat nudc hang nam ma chua thyc hién diéu chinh lai don gia thué dat
thi viéc xac dinh lai don gia thué dat duogc thue hién nhu sau:

a) Du an dau tu ma tai mot trong ba loai gidy to sau ddy: Gidy chting nhan dau
tu (Gidy phép dau tu), Quyét dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan nha
nuée c6 tham quyén cap (ky két) co quy dinh don gia thué dat, thué mit nude va
nguyén tic diéu chinh don gia thué thi duoc tiép tuc thyc hién nguyén tic diéu chinh
don gia thué da ghi trong Gidy chimg nhan dau tu (Gidy phép dau tu); Quyét dinh
cho thué dat hoic Hop dong thué dat;

b) Dy 4n dau tu khong thudc quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay thi thuc hién
diéu chinh don gia thué theo quy dinh tai Diéu 5a, Piéu 5, Piéu 6 Nghi dinh nay”._

8. Bo sung Piéu 12a nhw sau:

“Piéu 12a. Xac dinh nghia vy tai chinh d6i voi dy an dau tu str dung dat co
nguon goc do céc to chirc kinh té dang dugce nha nude cho thué dat tra tién thué dat
hang nam.

1. T6 chtic kinh té dang duwoc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam,
néu duoc cap co tham quyén cho phép du tu du 4n méi vé kinh doanh bat dong san
(nha &, nha cho thué), trung tim thuong mai, dich vu trén dat Nha nudc dang cho
thué thi:

a) Truong hop td chure kinh té tu thue hién du 4n dau tu thi phai chuyén tr hinh
thire thué dét tra tién thué dat hang nim sang giao dit c6 thu tién sir dung dat;

b) Trudng hop to chire kinh té duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén cho phép
lién doanh, lién két v6i to chire kinh té khac (hinh thanh phap nhan méi) dé thuc hién
dur 4n dau tu thi phap nhan méi phai thuc hién theo hinh thic giao dat ¢ thu tién st
dung dat (trudng hop phap nhan méi thude ddi twong duge giao dat c6 thu tién sir
dung dat); phai chuyén sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
(trudng hop phap nhan méi thudc déi tugng thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thug).

2. Trudng hop co quan nha nudc ¢ thim quyén thu hdi dat dang cho td chuc
kinh té thué dé giao cho to chtic kinh té khac dau tu dy 4n méi vé kinh doanh bat
dong san (nha &, nha cho thué), trung tam thuong mai, dich vu thi phai thyc hién
giao dat thong qua hinh thire ddu gia quyén str dung dat hodc du gia cho thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.
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3. Viéc xac dinh thu tién st dung dat, tién thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué ddi voi cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 va trudng hop giao dat,
cho thué dat khong thuc hién dugc bang hinh thirc ddu gia theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay dugc thyuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu. Gia dét tinh thu tién st dung
dat, tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué do Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh sat voi gia dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong”.

9. Sira doi khoan 2 Diéu 13 nhu sau:

“2. Truong hop ngudi thué dat, thué mat nuéc vira thude ddi tuong dugc mién
tién thué dat, thué mit nude vira thudc dbi trong duoc giam tién thué dat, thué mat
nude thi duwge mién tién thué dit, thué mit nude; hét thoi han mién tién thué dat,
thué mat nudc thi duge giam tién thué dat, thué mat nude theo quy dinh cho thot
gian thué dat con lai; trudng hop dugce huong nhidu mire giam tién thué dat, thué mait
nudce khac nhau thi duoc huéng muc giam cao nhat”.

10. Stra d6i khoan 4 Piéu 14 nhu sau:

“4, K& tir ngay du an hoan thanh dua vao hoat dong, cu thé nhu sau:

a) Ba (3) nam ddi v6i du 4n thudce Danh muc linh vuc khuyén khich dau tu; tai
co s& san xuat kinh doanh méi cua to chire kinh té thuc hién di doi theo quy hoach,
di doi do 6 nhiém méi trudng;

b) Bay (7) ndm d6i véi du an dau tu vao dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan;

¢) Mudi mét (11) ndm ddi voi du an dau tu tai dia ban co diéu kién kinh té - xa
hoi dic biét kho khan; dy an dau tu thudc Danh muc linh vure didc biét khuyén khich
dau tu; du an thudc Danh muc linh vue khuyén khich dau tu duoc dau tu tai dja ban
c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan;

d) Mudi 1am (15) ndm d6i véi du an thuéc Danh muc linh vuc khuyén khich
dau tu duoc dau tu tai dia ban co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan; dy an
thudéc Danh muc linh vuc dac biét khuyén khich dau tu duoc dau tu tai dia ban co
diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

Danh muc linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén khich dau tu,
dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, dia ban co6 diéu kién kinh té - x3 hoi
dac bi€t kho khan thyc hién theo quy dinh cua Chinh phu”.

11. Sira d6i khoin 1, khoan 2 Diéu 18 nhw sau:

“1. Truong hop nop tién thué dat, thué mat nudc hang nim
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S tién da ung trudc (néu cd) vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va kinh phi to
chtrc thuc hién boi thuong, giai phong mit bang theo phuong an duoc cap co thim
quyén phé duyét duoc trir vao tién thué dat phai ndp, dugc quy ddi ra s6 ndm, thang
tuong mg phai ndp tién thué dt theo gia thué dat tai thoi diém xac dinh tién thué
dat phai nop ky dau va duoc xac dinh 1 s6 ndm, thang di hoan thanh viéc ndp tién
thué dat hang nam. S6 thoi gian thué dat con lai dugc tiép tuc ap dung ndp tién thué
dat hang nam nhu sau:

a) Truong hop binh thuong
Tién thué Don gia Dién tich Tién thué dat, thué mat nudc
dat, thué mat thué dat, dat thug, dugc giam theo quy dinh tai
. A = n X o , - , A .
nudc phai ndp thué mat mat nudc khoan 1 Biéu 15 Nghi
01 nam nuoc thué dinh nay (néu co)

b) Trudng hop duoc giam tién thué dét, thué mit nude theo quy dinh tai khoan 2
hoic khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh nay

a Y Tién thué dat, thué mat Tién thué dét, thué mit nude
Tién thué dat, ] . . . ) :
thué mit nude = nudce phai ndp theo xac duoc giam theo quy dinh tai

; dinh tai diém a khoan 1 khoan 2, khoan 3 Piéu 15

hai ndp 01 na \ ’
phai nép 01 nam Pidu nay Nghi dinh nay (néu co)

Ghi chu:

- Tién boi thudng, ho tro, tai dinh cu va kinh phi to chirc thuc hién boi thuong, giai
phéng mit bang (néu c6) duoc quy do6i ra nam, thang va dugc trir vao thoi gian phai
nop tién thué dat nhung mure trir toi da khong qua thoi gian phai ndp tién thué dat.

- Nam nop tién thué dat, thué mit nude tinh theo naim dwong lich tir ngay 01
thang 01 dén hét ngay 31 thang 12 hang nim. Truong hop nim dau thué dat, thué
mit nude, nam két thac thué dat, thué mat nuée khong du 12 thang thi tién thué nim
dau va nam két thic thué tinh theo s thang thué.

2. Trudng hop ndp tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué dat, thué mat nude.

. p Tién thué dat Tién boi thuong, ho tro, tai
A Gié giao dat . ) . L oa
Tién ] s, " dugc gidm dinh cu va kinh phi t6 chirc
) cothutién st  Dién ) Y .
thué L. , theo quy dinh thuc hién boi thuong, giai
p dung dat cua tich . ) . s
dat = X X ., - taikhoan1 - phong matbang theo phuong
. loai dat tuong dat A ) ] P N
phai , o . Diéu 15 Nghi an dugc cap co6 tham quyén
) ung véi cung thué , . R R o
ndp dinh nay phé duyét dugc trir vao

thot han . . , .
' (n€u co) tién thué dat (n€u co)
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N . SO nam phai bon Dién So tién thué mat nudc duogc
Tién thué Y o , . . ] , ;
. . nop tién giathué tichmat  giam theo quy dinh tai khoan 1
mat nuoc = . X . X , - A . g .
Ve thué mat mat nudc biéu 15 Nghi dinh nay
phai ndp . . n L,
nudc nudc thué (n€u co)
Ghi chu:

- Tién boi thudng, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thuong,
giai phong mit bang (néu c6) duoc trir vao tién thué dat phai ndp mét lan nhung mirc
trir toi da khong qua s tién thué dat phai nop.

- S6 nam phai ndp tién thué dat, thué mat nudc bang tong sd nim thué trir di sd
nim dugc mién tién thué dat, thué mit nude (néu cd)”.

12. Sira d6i khoén 1 Diéu 22 nhu sau:

“1. Truong hop cham ndp tién thué dat, thué mit nudc vao ngan sach nha nudc
thi nguo1 dugc thué dét, thué mat nuée phai chiu ndp phat; viéc xtr phat cham nop
tién thué dat, thué mit nudce thue hién theo muc quy dinh cia Luat Quan ly thué va
cac vin ban huéng dan thi hanh”.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 3 nam 2011.

2. Xir Iy mot sb van dé ton tai khi Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh:

a) Truong hop nha dau tu thuc hién Gmg trude tién bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu va kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thudng, giai phong mit bang theo phuwong an
da dugc phé duyé¢t theo chinh sach boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude
thu hoi dat truée ngay 01 thang 10 nam 2009 thi dugc trir chi phi bdi thuong dat,
hd trg dat vao tién thué dat phai nop, mirc duoc trir khong vuot qua so tién thué dat
phai nop.

Truong hop nha dau tu thyuc hién ing trude tién bdi thuong, hd tro, téi dinh cu
va kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thudng, giai phong mit bang theo phuong an da
duoc phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8
nam 2009 ctia Chinh phu thi dugc trir s tién di tng trude vao tién thué dat phai nop
theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009
cua Chinh phu.

b) Déi voi cac trudng hop da ky hop dong thué dat va da xac dinh don gia thué
dat dang thuc hién trong thoi gian 6n dinh tién thué dat (05 ndm) thi khi hét thoi gian
6n dinh d6 méi diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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3. Bai bo quy dinh sau:

Piéu 12 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cia Chinh phu
quy dinh bo sung vé quy hoach st dung dat, gid dat, thu hoi dat, boi thuong, ho trg
va tai dinh cu.

Diéu 4. T6 chirc thue hién

B0 Tai chinh c6 trach nhiém huéng dan thi hanh Nghi dinh nay.

Cac B0 trudng, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu trudng co quan thudc Chinh
phu, Chu tich Uy ban nhéan dan cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong chiu trach
nhi€ém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Nguyén Tin Diing



