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BO XAY DUNG
BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 14/2013/TT-BXD Ha Néi, ngdy 19 thang 9 nam 2013
THONG TU

_ Huéng dan thye hién mdt s0 ndi dung ciia
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cuia Chinh phu
vé quén ly sir dung nha & thugc sé hiru nha nwéc

Can cir Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 ciia Chinh
phii quy dinh chire néing, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Bé Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ciia Chinh
phii vé quan 1y stk dung nha ¢ thuéc sé hitu nha nude;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan Iy nha va thi truong bdt dong sdn;

Bo truong Bo Xdy dung ban hanh Thong tuw huong dan thwe hién mét s6 ni
dung ciia Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP ngay 22 thiang 4 nam 2013 ciia Chinh phii
vé qudn 1y sir dung nha ¢ thudc sé hitu nha nude.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thong tu ndy huéng dan thuc hién mét s6 ndi dung vé cho thué, thué mua
nha ¢ xa hodi, cho thué nha & sinh vién va cho thué, ban nha & ct thudc sé hitru nha
nuéc quy dinh tai Nghi dinh sd 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cia
Chinh phu quy dinh vé quan 1y st dung nha & thudc so hitu nha nude (sau diy goi
tat 1a Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP).

2. Thong tu nay khong diéu chinh viéc quan 1y st dung nha & cong vu va viée
ban nha & xa hoi thudc sé hiru nha nudc.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. Cac dbi tuong thué, thué mua nha ¢ xa hoi thude sé hitru nha nudc (bao gém
ca ngudi 1am cong tac co yéu trong t6 chiic co yéu), ddi twong thué nha & sinh vién
va d6i tuong thué, mua nha ¢ cii thudc s& hiru nha nudc quy dinh tai Nghi dinh $6
34/2013/Nb-CP.
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2. Céc ca nhan, to chire co lién quan dén viéc quan ly, str dung nha & thude so
hiru nha nudc quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP, trur truong hop quan ly,
st dung nha & cong vu.

Picu 3. Noi dung bio cdo tinh hinh quan 1y, sit dung nha & thudc sé hiru
nha nwéc

1. Cac co quan, don vi quy dinh tai Khoan 1 Piéu 8 cua Nghi dinh $6
34/2013/ND-CP c¢ trach nhiém bao c4o dinh ky vé tinh hinh quan 1y, st dung nha
¢ thudc s¢ hitu nha nude theo cac ndi dung sau day:

a) Bao céao vé s liéu nha &, bao gém: loai nha ¢ (nha bi¢t thy, nha & riéng &,
can hd chung cu); s6 lugng nha & va dién tich str dung cua ting loai nha ¢; tong so6
nha & va tong so dién tich sit dung nha & thudc s¢ hiru nha nudc dang dugc giao
quan 1y; s6 lugng hop dong thué nha &; tong s6 nha & da ban, da cho thué mua va
s0 nha ¢ con lai; tong so tién thu duoc tir viéc cho thué, thué mua, ban nha & tinh
dén thoi diém béo cdo; cac truong hop da thu héi nha ¢ va tinh hinh quan 1y st
dung sau khi thu hoi nha o;

b) Béo cao nhimng khé khan, vuéng méc va kién nghi trong qua trinh thuc hién
quan ly st dung nha ¢ thudc s& hitu nha nudc.

2. Viéc bdo cdo tinh hinh quéan 1y str dung nha & thudc s hiru nha nudc dugce
thyc hién theo mau quy dinh tai Phy luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Trong trudng hop can thiét, cac co quan quy dinh tai Khoan 1 Piéu 8 cia
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c¢6 trach nhiém bao cao theo yéu cau dot xuat cia co
quan ¢6 tham quyén vé tinh hinh quan 1y st dung nha ¢ thudc sé hiru nha nudc
dugc giao quan 1y.

Diéu 4. Nguyén tic quan 1y van hanh nha é thudc sé hiru nha nwée

1. Nha & thudc sé hiru nha nudc phai dugc quan ly chat ch€ trong qué trinh su
dung, khai thdc van hanh, bdo dam an toan, an ninh va vé sinh moéi truong cho
nguoi st dung theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu nay.

2. Viéc quan ly van hanh nha ¢ thudc s& hitu nha nudce phai do don vi ¢6 chire
nang vé quan ly van hanh nha & thuc hién va dugc lua chon thong qua hinh thuc
chi dinh hoac dau thau theo quy dinh ctia Thong tu nay.

3. Nguoi thué, thué mua nha & ngoai trach nhiém tra tién thué, thué mua nha &
con phai nop chi phi quan ly van hanh nha ¢ theo quy dinh cua Uy ban nhan dan
cap tinh noi c6 nha ¢; riéng do6i véi nha & sinh vién thi chi phi quan Iy van hanh
nha ¢ duogc tinh vao gia thué nha ¢.

4. Chi phi quan 1y van hanh nha & thudc s¢ hitu nha nudc dugc xac dinh bao
gdm céc yéu to sau day:
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a) Chi phi tién lwong va cac khoan phu cip luong, chi phi bao hiém xa hoi, bao
hi€m y t€ va cac khoan trich ndp khéc tr quy lwong cho bd may thudc don vi quan
1y van hanh quy nha 6.

Chi phi tién luong dugc xac dinh trén co s& dinh bién cdn by cong nhan vién
va muc lvong, phu cap luong, cac khoan trich nop khac tor quy luong theo quy
dinh hién hanh cua nha nudc;

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha & nhu: bao v¢€, v€ sinh, thu gom rac
thai, cham so6c vuon hoa, cay canh, di¢t con trung va cac dich vu khac (né€u cd)
dugc xac dinh trén co s khoi lugng cong viéc can thuc hi¢n va muic giao khoan
thoa thuan trong hop dong dich vu;

¢) Chi phi van phong pham, ban ghé vin phong 1am viéc, dung cu, vat ré tién
mau hong ctia don vi quan 1y van hanh;

d) Chi phi di¢n, nude sinh hoat cho by mdy van phong lam viéc cia don vi quan 1y
van hanh; dién chiéu sang cong cong trong khu nha &; van hanh thang may (néu co);

d) Chi phi khau hao tai san ¢ dinh ctia don vi quan 1y van hanh nhu: 6 t6, may
tinh, may photocopy va cdc tai san khac. Viéc quan ly, sit dung khau hao tai san c6
dinh dugc thyc hi¢n theo quy dinh cua B§ Tai chinh.

5. Pbi véi cac phan dién tich dung dé kinh doanh, dich vu (dugc ghi 16 trong
du an dau tu xay dung nha & dugc cap c6 tham quyén phé duyét) thi don vi quan ly
van hanh duogc khai thac kinh doanh dé bu dap chi phi quan 1y van hanh va bdo tri
nha ¢ nhung phai bdo cdo co quan quan ly nha & chap thuan phuong an kinh doanh
dich vu nay trudc khi thuc hién. Viéc khai thac kinh doanh dich vu cac di¢n tich
kinh doanh va viéc thu, chi kinh phi thu dugc phai bao dam cong khai, minh bach,
néu rd phan nao bu dap chi phi quan ly van hanh, phan nao bu dap chi phi bao tri
va dinh ky hang ndm c6 bdo cdo co quan quan 1y nha & vé két qua thu, chi hoat
dong kinh doanh nay.

Déi voi truong hop dd dua vao kinh doanh trude ngay Nghi dinh sb 34/2013/
ND-CP c6 hiéu luc thi hanh thi hang nam don vi quan 1y van hanh phai b4o céo co
quan quan ly nha & vé vi¢c thu, chi kinh phi thu duogc tir hoat dong kinh doanh nay.
Truong hop co6 thay déi phuong an kinh doanh thi phai xin y kién chap thuan cua
co quan quan ly nha &.

Piéu 5. Trinh t, thi tuc thu hdi va cudng ché thu hdi nha & thudc sé hiru
nha nwéc

1. Trinh ty, tht tyc thu hdi nha & xa hoi, nha ¢ cii thudc sé hitu nha nudc duge
quy dinh nhu sau:

a) Khi c6 mét trong cac trudong hop thudc dién bi thu hdi nha & quy dinh tai
bicu 23 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi don vi quan 1y van hanh nha & c6
van ban néu 10 ly do yéu cau nguoi thué, thué mua, mua nha ¢ ban giao lai nha &
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trong thdi han 60 ngdy ké tir ngay nhan dugc vin ban thong bao. Trudng hop
nguoi thué, thué mua hoac mua nha & khong ban giao lai nha & theo thoi han quy
dinh tai Piém nay thi don vi quan ly van hanh nha ¢ bao cao co quan quan 1y nha &
dé nghi thu héi nha ¢;

b) Trén co s& van ban dé nghi cua don vi quan 1y van hanh nha &, co quan
quan 1y nha & ¢o trach nhiém kiém tra, néu thudc dién phai thu hdi nha ¢ thi c6 To
trinh d€ nghi co quan dai dién cha s& hitu nha & dé6 ban hanh Quyét dinh thu hoi
nha ¢. Trong truong hop co quan quan 1y nha ¢ kiém tra ma phat hién céc truong
hop can phai thu hoi nha ¢ thi c6 van ban thong bado cho don vi quan 1y van hanh
nha & biét va ¢6 To trinh dé co quan dai dién chu sé& hitu ra quyét dinh thu hoi nha
0 nay;

¢) Sau khi nhén dugc To trinh ctia co quan quan ly nha &, co quan dai dién chu
sO hiru nha ¢ ¢o6 trach nhiém xem xét, néu du di€u kién thu hoi thi ban hanh Quyét
dinh thu hoéi nha & va gt Quyét dinh ndy cho co quan quan ly nha ¢, don vi quan
Iy van hanh nha ¢ va nguoi dang thué, thué mua hodac mua nha ¢ thudc di¢n bi thu
h6i biét dé thuc hién. Truong hop nha & dang do BO Qudc phong, B6 Cong an
quan 1y thi co quan quan ly nha & dugc ban hanh Quyét dinh thu hoi nha ¢ (néu
dugc giao thuc hi¢n), sau d6 giri Quyét dinh nay dén co quan dai di¢n chu s¢ hitu
(d€ bao cdo) va don vi quan 1y van hanh nha &, nguoi thué, thué mua, mua nha &
(dé thuc hién).

Quyét dinh thu hdi nha & phai c6 cac ndi dung sau day:

- Can ¢t phap 1y dé thu hdi nha &;

- Pia chi nha ¢ va tén ngudi dang thué€, thué mua nha ¢ bi thu hoi;

- Ly do thu hdi nha &;

- Tén co quan, don vi thyuc hién thu hdi nha &;

- Thoi han thyuc hién thu hoi nha 6.

- Phwong 4an quan 1y sir dung nha & sau khi thu hoi.

d) Sau khi nhan dugc Quyét dinh thu hdi nha &, don vi quan 1y van hanh nha &
c6 trach nhiém thong bao bang van ban cho nguoi thué, thué mua hodc mua nha &
biét cu thé thoi gian thu hoi d€ ban giao lai nha &; nguoi thué, thué mua hodc mua
nha ¢ c6 trach nhiém ban giao lai nha & cho don vi quan 1y van hanh nha &; viéc
thu hoi, ban giao nha & phai duogc 1ap thanh bién ban c6 chit ky cua cac bén.
Truong hop nguoi thué, thué mua hoac mua nha ¢ khong nhan thong bao thu hoi
hoac khong ky bié€n ban thu hoéi, ban giao nha ¢ thi don vi quan 1y van hanh nha &
mo1 Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (sau day goi tat [a Uy ban nhan dan cap
xa) noi c6 nha & ching kién va ky bién ban;
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d) Thoi han thu hodi nha ¢ 13 khong qua 60 ngay, ké tir ngdy nguoi thué, thué
mua hodc mua nha ¢ nhan dugc van ban thong bdo ctia don vi quan ly van hanh
nha & vé viéc thu hoi nha & theo quy dinh tai Piém d Khoan nay;

¢) Sau khi thu hdi nha &, don vi quan ly van hanh nha ¢ thuc hién quan ly st
dung nha ¢ theo Quyét dinh thu hoi va c6 van ban bao cdo co quan quan ly nha &
vé viéc da hoan thanh thu ho1 nha 6.

2. Dbi v6i nha & sinh vién thi don vi quan ly van hanh nha ¢ ¢6 trach nhiém
thuc hién thu h6i nha & khi ¢6 mot trong cac truong hop quy dinh tai Khoan 2 Dicu 23
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Trinh ty, thu tuc cudng ché thu hdi nha & xa hoi, nha ¢ cii thude s& hitu nha
nudc duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop nguoi thué, thué mua hodc mua nha & thudc dién bi thu hoi
khong ban giao lai nha ¢ theo thoi han quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay thi
don vi quan 1y van hanh nha ¢ phai c6 vin ban bao cdo co quan quan 1y nha ¢ dé
nghi cudng ché thu hdi nha &;

b) Trén co s& dé nghi cua don vi quan 1y van hanh nha &, co quan quan 1y nha
& kiém tra va c6 To trinh kém theo du thao Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & dé
nghi co quan dai dién chu so hitu nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh cudng ché
thu héi nha &;

¢) Sau khi nhén dugc To trinh cua co quan quan ly nha &, co quan dai di¢n chu
s& hiru nha & c6 trach nhiém kiém tra, di chiéu véi quy dinh cua Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & va giri Quyét
dinh nay cho co quan quan ly nha &, don vi quan ly van hanh nha ¢ va nguoi thué,
thué mua hodc mua nha ¢ biét dé thuc hién; trudng hop cac B9, nganh, co quan
Trung wong ra Quyét dinh cudng ché thu héi nha & thi co quan nay phai c6 van
ban kém theo Quyet dinh cudng ché thu hoi nha ¢ dé nghi Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 nha & t6 chtc cudng ché thu hdi. Néu nha & khong thudc dién phai to
chtrc cudng ché thu hdi thi co quan dai dién chi s& hitu ¢6 vin ban thong bao cho
co quan quan 1y nha & va don vi quan 1y van hanh nha & biét dé tiép tuc thuc hién
quan ly theo quy dinh.

Dbi v6i nha ¢ dang do B6 Qudc phong, Bo Cong an quan 1y thi co quan co
chtic nang quan 1y nha & ciia B6 Qudc phong, B6 Cong an duoc quyén ban hanh
Quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ néu dugc giao thuc hién;

d) Trén co sé Quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢, Uy ban nhan dan cép tinh
noi c6 nha & ¢ thé truc tiép hodc giao cho Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa
thudc tinh (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cap huyén) noi ¢6 nha ¢ to chuc
cudng ché thu hdi va ban giao lai nha & cho don vi quan 1y van hanh quan 1y theo
quy dinh. Viéc ban giao nha & phai 1ap bién ban c6 xac nhéan cua cac co quan tham
gia cudng ché thu hoi;
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d) Thoi han thyc hién cudng ché thu hdi nha ¢ 1a khong qua 60 ngay, ké tur
ngay co quan dai dién chu s hiru nha ¢ ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi
nha &;

e) Sau khi tiép nhan ban giao nha & thu hdi, don vi quan 1y van hanh nha & ¢o
trach nhiém quan 1y st dung nha ¢ theo Quyét dinh thu hdi nha & va béo co co
quan quan 1y nha & biét.

~ Chuong I1
QUY PINH VE QUAN LY SU DUNG NHA O
THUQC SO HUU NHA NUOC

Muc I
QUAN LY SU DUNG NHA O XA HOI THUQC SO HUU NHA NUOC

Piéu 6. Pdi tweng thué, thué mua nha & xi hoi thudc sé hitu nha nwéc

1. Bbi tuong dugc thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudc sé hitu nha nudc bao gém:

a) Nguoi ¢o6 cong vai cach mang quy dinh tai cac Piéma,b, ¢, d, d, e, g, h, 1,
k, 1 va Biém m Khoan 2 Diéu 16 ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP;

b) Céan bg, cong churc, vién chiic trong co quan hanh chinh, sy nghi¢p, co quan
bang va doan thé hudng luong tir ngan sach nha nudce (1a nhitng nguoi trong bién
ché nha nuodc) va cac doi tuong dang lam vi¢c theo dién hgp dong trong chi ti€u
bién ché cua cac co quan nay;

c) Sy quan, quan nhan chuyén nghi€p thudc lyc luong vii trang nhan dan
hudng luong tir ngan sach nha nudc, ké ca nhiing nguodi lam cong tac co yéu trong
to chirc co yéu;

d) Cong nhan lam vi¢c tai khu cong nghi¢p, cum khu cong nghiép va céac co sé
san xuat, dich vu ngoai khu cong nghié¢p;

d) Ho nghéo tai khu vuc d6 thi ndm trong chuin nghéo do Thu tuéng Chinh
phu quy dinh ma c6 kho khan vé nha ¢;

e) Nguoi khuyét tat, ngudi gia co don tai khu vuc d6 thi ma c6 kho khan vé
nha &;

g) Cac d6i tuong da tra lai nha & cong vu khi hét tiéu chuan duoc thué nha &
cong vu;

h) Ho gia dinh, c4 nhan thudc dién tai dinh cu ma chua duoc bd tri dat & hodc
nha & tai dinh cu;

i) Nguoi thu nhap thap gdm nhitng ngudi dang lam viée tai cac to chirc: cac co
quan hanh chinh, su nghiép, co quan Pang, doan thé hoac don vi su nghi¢p cong
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1ap nhung khong thudc ddi twong quy dinh tai Piém b va Diém ¢ Khoan nay; don
vi su nghi¢p ngoai cong 1ap; doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh t&; hgp tac
xa dugc thanh 13p va hoat dong theo quy dinh cua phdp luat (1a cac doi tuong
khong thudc dién quy dinh tai cac Biém a, d va Biém g Khoan nay) hoac 1a nguoi
dang nghi ché do c¢6 hudng luong huu theo quy dinh, nguoi lao dong tu do, kinh
doanh ca thé (1a doi tugng khong thudc di€n quy dinh tai cac Diém a, d, e va h
Khoan nay) ma khong thudc dién phai ndp thué thu nhdp thuong xuyén theo quy
dinh cua phap luat vé thué thu nhap ca nhan.

Truong hop 13 ho gia dinh thi mérc thu nhép chju thué duoc tinh cho tat ca cac
thanh vién trong hd gia dinh va cach tinh thué thu nhép nay dugc thuc hién theo
huéng dan cua Bo Tai chinh.

2. Trudong hop ho gia dinh ding ky thué, thué mua nha ¢ xa hoi thi chi cin mot
thanh vién trong gia dinh d6 thudc mot trong cac doi tuong quy dinh tai Khoan 1 Di¢u
nay la thudc di¢n duoc xét thué, thué mua nha ¢ xa hoi thude s¢ hiru nha nudce.

Piéu 7. Piéu Kién dwoc thué, thué mua nha & xa hdi thudc sé hiru nha nuéc

1. Boi tuong dugc xét duyét thué, thué mua nha & xa hoi thude s¢ hitu nha
nudc phai thudc dién c6 khé khan vé nha ¢ quy dinh tai Khoan 2 va cé di€u ki¢n
v€ cu tru quy dinh tai Khoan 3 Pi€u nay. Truong hop 1a doi tugng thu nhéap thap
thi ngoai diéu kién quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Pi€u nay con phai c6 thém
diéu kién quy dinh tai Khoan 4; néu la d61 tuong thué mua nha & xa hdi thi phai co
thém diéu kién quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

2. biéu kién khé khan vé nha & quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 12 ctia Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP duogc quy dinh cu thé nhu sau:

a) D6i véi truong hop nguoi ndp don dé nghi thué, thué mua nha ¢ chua co
nha & thudc sé hiru cua minh va chua duoc thué, mua hoac thué mua nha & xa hoi,
chua dugc Nha nudc ho trg nha ¢, dat & dudi moi hinh thuac (bao gom ca vo va
chong néu da dang ky két hon) 1a cac truong hop:

- Chua c6 nha ¢ va dang phai & nho, thué, muon nha ¢ cua ngudi khac hodc co
nha & nhung da bi Nha nudc thu hoi dat dé phuc vu cong tac gidi phong mat bang
theo quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén hoac da bi giai tdéa dé cai tao chung cu
cli bi hu hong, xudng cap va khong duoc boi thuong bang nha &, dat ¢ khac;

- Chua dugc Nha nudc giao dat & theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai;

- Chua duoc thué, mua nha ¢ thudc sé hitru nha nudc hoac chua duoc thué,
thué mua, mua nha & xa hoi;

- Chua dugc tang nha tinh thuong, nha tinh nghia;

b) Trudng hop nguoi ndp don dé nghi thué, thué mua nha & (bao gdbm ca vo va
chong néu da dang ky két hon) da c6 nha ¢ thudc s& hitu cua minh nhung nha &



CONG BAO/S6 645 + 646/Ngay 10-10-2013 13

chat choi hodc bi hu hong, dot nat (nha & da dugc co quan c6 thim quyén cap Gidy
ching nhéan hodc nha & c6 du giay to hop 1€ dé dugc cap Gidy chung nhan theo
quy dinh phap luat vé dat dai) 1a cac truong hop:

- C6 nha ¢ 1a can ho chung cu nhung dién tich binh quan cua ho gia dinh dudi
Sm’san/ngudi;

- C6 nha & riéng 1é¢ nhung dién tich nha & binh quan ctua ho gia dinh dudi
5m’san/ngudi va dién tich khuon vién dit caa nha ¢ d6 thip hon tiéu chuan dién
tich dat t61 thiéu thudc dién dugc phép cai tao, xay dung theo quy dinh cia Uy ban
nhan dan cap tinh noi ¢6 nha &;

- C6 nha ¢ riéng 1€ nhung b1 hu hong khung - tuong va mai va di¢n tich khuén
vién dat cia nha ¢ do6 thap hon tiéu chuan dién tich dat t61 thiéu thudc di¢n dugc
phép cai tao, xay dung theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 nha &.

3. Piéu kién vé cu tra quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh s
34/2013/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Cac dbi tuong quy dinh tai Diéu 6 cua Thong tu nay phai c¢6 ho khau thuong
tra tai tinh, thanh pho tryc thude trung wong noi c6 nha & xa hoi thude sé hitu nha
nudc cho thué, thué mua;

b) Truong hop khong c6 ho khau thuong tra theo quy dinh tai Diém a Khoan
nay thi nguoi c6 nhu cau thué, thué mua nha ¢ phai c6 dang ky tam tra, cé hop
dong lao dong co6 thoi han tor mot nam trd 1én va c6 gidy xac nhan cua co quan bao
hiém vé viéc dang dong bao hiém xa hoi tai tinh, thanh phd truc thudc Trung wong
noi ¢6 nha & xa hoi thudc sé hiru nha nude dé cho thué, cho thué mua. Truong hop
doi tuong lam viéc cho chi nhanh hodc van phong dai dién tai tinh, thanh pho noi
c6 nha ¢ xa hoi ma viéc dong bao hiém thuc hién tai dia phuong noi cong ty co6 chi
nhanh hodc van phong dai dién d6 thi cling ap dung quy dinh tai di€ém nay nhung
phai c6 gidy xac nhan cta cong ty vé viéc dong bao hiém,;

¢) Riéng dbi twrong 13 ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Piém h Khoan 1 Piéu 6
cua Thong tu nay con phai c6 thém di€u kién do Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh (néu co).

4. Piéu kién vé thu nhép thip: Chi ap dung diéu kién nay dé xac dinh d6i véi
doi tuong thu nhap thap quy dinh tai Bi€ém 1 Khoan 1 Bi€u 6 cua Thong tu nay;
khong ap dung do6i véi cac doi tuong quy dinh tai cdc Biém a, b, c, d, d, e, g va
biém h Khoan 1 Di€u 6 cua Thong tu nay.

5. Pbi véi truong hop thué mua nha ¢ x3a hoi thi con phai ndp 1an dau sb tién
bang 20% gia tri cia nha & thué mua, so tién con lai dugc thanh toan theo thda
thuan véi bén cho thué mua nhung véi thoi han t61 thiéu 1a 10 nam, ké tir thoi diém
ky hop dong thué mua.
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Diéu 8. Ho so' dé nghi thué, thué mua nha & xi hdi thudc sé hitu nha nwéc

HO so dé nghi thué, thué mua nha ¢ xa héi thudc s¢ hiru nha nude bao gém:

1. Pon dang ky thué, thué mua nha ¢ theo mau quy dinh tai Phu luc II ban
hanh kém theo Thong tu nay;

2. Mot trong cac gidy t& xac nhin vé ddi tuong va thuc trang nha & theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop 13 cac ddi twong quy dinh tai cac Piém b, ¢ va d6i tuong da tra
lai nha & cong vu ma van dang cong tac néu tai Biém g Khoan 1 Di€éu 6 cua Thong
tu nay thi phai c6 gidy xac nhan vé doi tugng va thuc trang vé nha & cua co quan,
t6 chirc noi dang 1am viéc theo mau quy dinh tai Phu luc III ban hanh kém theo
Thong tu nay;

b) Truong hop 14 cac ddi twong quy dinh tai cac Piém a, d, d, e, i va ddi tuong
da tra lai nha ¢ céng vu do nghi hu‘u néu tai Diém g Khoan 1 Di€u 6 cia Thong tu
nay th1 phai co gidy xac nhan vé ddi twong va thyc trang nha & cua Uy ban nhéan
dan cap xa noi ngudi c6 don ding ky ho khau thuong tra theo mau quy dinh tai
Phu lyc Illa ban hanh kém theo Thong tu nay; truong hop khong c6 dang ky ho
khau thuong tru thi phai c6 gidy xdc nhan cia Uy ban nhan dan cap xa noi nguoi
c6 don dang ky tam tru;

¢) Béi véi dbi twong thudc dién tai dinh cu quy dinh tai Diém h Khoan 1 Diéu 6
cua Thong tu nay thi phai c6 ban sao c6 ching thuc gidy to vé thu hoi dat ¢ cua co
quan c6 tham quyén kém theo gidy xac nhan ctia Uy ban nhan dan cap huyén noi
nguoi ¢6 nha, dat bi thu hoi vé viéc khong dugc Nha nudce boi thuong bang nha 6,
dat ¢ tai dinh cu va giay to quy dinh thém vé di€u kién cua Uy ban nhan dan cap
tinh (néu o).

3. Gidy to ching minh vé diéu kién cu tra nhu sau:

a) Truong hop c6 diang ky ho khau thuong tra tai tinh, thanh phd truc thudc
trung wong noi ¢6 nha ¢ xa hdi thudc s¢ hiru nha nude thi phai cd ban sao co
chung thuc ho khau thuong tra hodc giay dang ky hd khau tap thé tai dia phuong;

b) Trudng hop khong c¢6 ho khau thudong tri theo quy dinh tai Diém a Khoan
nay thi phai c6 ban sao cé ching thuc gidy dang ky tam tra; ban sao cé chiing thuc
hop dong lao dong c6 thoi han tir mot nadm trd Ién tinh dén thoi diém ndp don hoac
hop dong khong xac dinh thoi han va gidy xac nhan ctia co quan bao hiém vé viéc
c6 dong bao hiém xa hoi tai tinh, thanh pho truc thudoc Trung wong noi c6 nha ¢ xa
hoi thudc s& hiru nha nudc dé cho thué, cho thué mua. Truong hop doi tuong lam
viéc cho chi nhanh hoac van phong dai di¢n tai tinh, thanh pho noi c6 nha & xa hoi
ma vi¢c dong bao hiém thuc hién tai dia phuong noi cong ty c6 chi nhanh hoac van
phong dai dién do6 thi phai c6 gidy xac nhan cua cong ty vé viéc dong bao hiém.
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4. Gidy to chimg minh vé diéu kién thu nhap:

Céc d6i twong thudc dién thu nhap thap quy dinh tai Diém i, nguoi da tra lai
nha & cong vu do nghi huu quy dinh tai Piém g Khoan 1 Piéu 6 ctia Thong tu nay
tu khai v& mirc thu nhap ctia ban than (theo muc khai vé mirc thu nhap quy dinh tai
mau Phuy luc sb Ila ban hanh kém theo Thong tu nay) va tu chiu trach nhiém vé
mirc thu nhdp tu khai. Trong truong hop can thiét thi co quan quan 1y nha ¢ c6 thé
léy thém y kién cua Cuc thué dia phuong dé xac dinh dién chiju thué thu nhap cua
ngudi 1am don dé nghi thué, thué mua nha ¢ xa hoi quy dinh tai Khoan nay.

5. Gidy to ching minh thudc dbi twong dugc mién, giam tién thué nha & quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 16 ctua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP (néu c6); truong hop
nguoi co6 don cé gidy to chimg minh mién, giam tién thué nha & tring véi cac
gidy to quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay thi co quan quan 1y nha & sir dung céac gidy
to d6 dé xét mién, giam tién thué cho ngudi duoc thué nha ¢ xa hoi thudc sé hiru
nha nudc.

Piéu 9. Trinh tu, thi tuc thué, thué mua nha & xa hdi thudc s¢ hitu nha nwéc

1. Ngudi c6 nhu ciu thué, thué mua nha ¢ xa hoi nop 02 bd hd so quy dinh tai
Diéu 8 cua Thong tu nay tai don vi dugc giao quan ly van hanh nha & hodc tai co
quan quan ly nha ¢ xa hdi thudc s hitu nha nudc noi ¢6 nha ¢: 01 bo luu tai co
quan tiép nhan hd so va 01 bo chuyén cho co quan quan 1y nha & (néu don vi quan
1y van hanh 13 co quan tiép nhan ho so) hodc 01 b chuyén cho don vi quan 1y van
hanh (néu co quan quan Iy nha & 13 co quan tiép nhan hd so). Ngoai cac gidy to
quy dinh tai Diéu 8 ctia Thong tu ndy, co quan tiép nhan hd so khong dugc yéu cau
ngudi ndp don ndp thém bat ky loai gidy td nao khac.

2. Co quan tiép nhan hd so c¢6 trach nhiém kiém tra va phan loai ho so; truong
hop nguoi ndp don khong cé di cac gidy to theo quy dinh thi co quan tiép nhan hd
so phai c6 van ban thong bao rd 1y do dé ngudi ndp don biét va bd sung hd so.
Truong hop don vi quan 1y van hanh nha & tiép nhan hd so thi sau khi kiém tra va
phan loai hd so, don vi quan 1y van hanh nha & phai bao cdo, 1ap danh sach ngudi
du diéu kién thué, thué mua nha & kém theo cac hd so hop 18 gii co quan quan 1y
nha & xem xét.

3. Trén co s¢ danh sach nguoi da diéu kién thué, thué mua nha & kém theo cac
hé so hop 18, co quan quan 1y nha & truc tiép xét duyét hodc thanh 1ap Hoi dong xét
duyét ho so dé thuc hién xét duyét timg hd so dang ky, xac dinh ddi tugng du diéu
kién hodc chAm diém xét chon dbi tuong uu tién (néu co).

Nhiing trudong hop du diéu kién hodc duoc uu tién xét thué, thué mua nha &
(néu co) thi co quan quan 1y nha & c6 TO trinh kém theo danh sach va Bién ban
cham diém bao cdo co quan dai dién chu s hitu quyét dinh. Truong hop khong du
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diéu kién hodc chua dugc xét duyét thi co quan quan 1y nha ¢ c6 vin ban thong
béo cho don vi quan Iy van hanh nha ¢ dé tra 16i cho ngudi ndp don biét.

4. Trén co sO bao cao cuia co quan quan 1y nha &, co quan dai dién chu sé hiru
nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh phé duyét nguoi dugc thué, thué mua nha &
va giri Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha ¢ dé ky hop dong thué mua véi
nguoi duge thué mua hodc thong bao cho don vi quan 1y van hanh nha & dé ky hop
ddng thué nha véi nguodi duge thué nha o.

5. Thoi gian giai quyét viéc cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudc sé hitu nha
nude 1a khong qua 30 ngay, ké tir ngdy don vi quan 1y van hanh nha & nhan du ho
so hop 1¢; truong hop phai xét duyét hd so, té chic chAm diém thi thoi han giai
quyét 1a khong qua 60 ngay.

Piéu 10. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét ddi twong dwec thué, thué mua nha
& xa hoi thudc s hitu nha nuéc

1. Viéc lya chon ddi tugng duoc thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudc s hitu nha
nuéc phai thuc hién theo ding quy dinh cua Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP va
Thong tu ndy. Trudng hop quy nha & xi hoi khong du dé bd tri cho cac ddi tuong
dang ky va co du diéu kién dugc thué hodc thué mua thi thuc hién lya chon d6i
tugng theo phuong phap chdm diém theo thang diém téi da 1a 100, nguoi co tong
s6 diém cao hon s& dugc wu tién giai quyét cho thué, thué mua trude theo thang
diém quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Thang diém duogc xac dinh trén co s& cac ti€u chi cu thé nhu sau:

STT Tiéu chi cham diém S6 diém

1 | Tiéu chi khé khin vé nha é:
- Chua c6 nha ¢ (thugc mot trong cac truong hop quy dinh tai 40
Diém a Khoan 2 Diéu 7 ciia Thong tu nay)

- C6 nha ¢ (thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai Piém b 30
Khoan 2 Biéu 7 cia Thong tu nay)

2 | Tiéu chi vé d6i twong:
- béi tuong 1 (q}ly dinh tai cac Diém a, b, c, g Khoan 1 Diéu 12 30
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP)
- Doi tugng 2 (quy dinh tai cic Diém d, d, e, h, i Khoan 1 Picu 12| 20
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP)

3 | Tiéu chi wu tién khac:
- Ho gia dinh c6 tir 02 nguoi trd 1én thudc ddi tuong 1 10
- Ho gia dinh c6 01 nguoi thuge doi tugng 1 va c6 it nhat 01 nguoi 7
thudc doi tuong 2
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STT Tiéu chi chAm diém S6 diém
- Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi trd 1én thude dbi tuong 2

Ghi chu: Truong hop hd gia dinh, cd nhan dugc hudéng cac
ti€u chi uu tién khac nhau thi chi tinh theo tiéu chi uu tién co
thang diém cao nhat

4 | Tiéu chi wu tién do UBND cép tinh quy dinh: | 20 |
(theo diéu kién cuy thé cua timg dia phuong)

3. Can cir viao nguyén tic chdm diém va thang diém quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 Diéu nay, co quan dai dién chu sé hitu nha & hodc co quan quan ly nha &
(néu duoc uy quyén) quy dinh cu thé tiéu chi Iya chon cac doi tugng dugc thué, thué
mua nha & xa hdi thudc sé hiru nha nudc dang dugc giao quan ly cho phu hop.

4. Co quan quan 1y nha & c6 thé thanh 1ap Hoi dong xét duyét hd so (gdm dai
dién cac co quan Ban, nganh doan thé lién quan cua dia phuong) hoac truc tiép
thuc hién xét duyét ho so thu€, thué mua nha & bdo dam cong khai, minh bach,
ding doi1 tuwong va ding nguyén tac, ti€u chi cham diém quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 11. Hgp dong thué, thué¢ mua nha & xa hdi thude sé hiru nha nuée

1. Hop ddng thué, thué mua nha & x3 hoi thudc so hiru nha nude phai co cac
ndi dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Hop dong thué nha & duoc 1ap theo mau quy dinh tai Phu luc VI, hop dong
thué mua nha & duogc lap theo mau quy dinh tai Phu luc V ban hanh kém theo
Thong tu nay.

3. Thoi han thué, thué mua nha ¢ xa hdi thude s httu nha nudc duoce quy dinh
nhu sau:

a) D6i voi truong hop thué nha ¢ xa hoi thude so hitu nha nuée thi hop dong
thué co6 thoi han 1a 05 ndm. Khi hop dong thué nha & hét han, don vi quan ly van
hanh nha & c6 trach nhiém kiém tra, néu bén thué van du diéu kién duogc thué nha o
va c6 nhu cau thué tiép thi don vi quan 1y van hanh nha & cé van ban bdo cao co
quan quan ly nha &; sau khi co quan quéan 1y nha & ¢6 y kién bang van ban thi cac
bén ky gia han hgp dong thué nha & theo thoi han néu trén; trudong hop bén thué
khong c6 nhu cau thué ti€p hodc khong du diéu kién dé duogc tiép tuc thué thi cac
bén cham dat hop dong va bén thué cé trach nhi¢m ban giao lai nha & cho don vi
quan ly van hanh nha &.

Sau khi ky gia han hop déng hodc chim dut hop dong thué nha &, don vi quan
Iy van hanh nha & c6 trach nhi€ém bao cdo cho co quan quan 1y nha & biét dé theo
doi, quan 1y hoac dé nghi co quan dai di¢n chu s& hiru quyét dinh bo tri nguoi khac
thué nha o;
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b) Bdi v6i trudng hop thué mua nha & xa hoi thude so hiru nha nude thi hop
dong thué mua co6 thoi han t61 thi€u 1a 10 ndm. Khi hét thoi han thué mua va bén
thué mua da thanh todn day du tién thué mua theo théa thuén thi bén cho thué mua
coO trach nhi€ém lam thu tuc dé nghi co quan c6 tham quyén cap Gidy chung nhan
quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat (sau day
goi chung 1a Giay chiing nhan) cho bén thué mua. Trinh ty, thu tuc cap Gidy chung
nhan dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé cap Giay chirng nhéan.

Piéu 12. N§i dung chi phi ciu thanh gi thué, thué mua nha & xa héi thudc
s hitu nha nuwéc

No6i dung chi phi cAu thanh gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudc s¢ hiru nha
nudc bao gom:

1. Chi phi dau tu xay dung nha &: 1 toan bd chi phi hop phap dé thuc hién dau
tu xay dung cong trinh nha & dua vao khai thac st dung theo quy dinh hi¢n hanh
v€ quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh da dugc cap c6 tham quyén phé duyét
quyét toan von dau tu.

Truong hop co quan c6 thAm quyén chua phé duyét quyét toan von dau tu thi
sir dung chi phi dau tu xdy dyng cong trinh trong tong mirc dau tu xdy dyng dugc
co quan ¢0 tham quyen phé duyét dé xac dinh; sau khi co quan c6 thim quyén phé
duyét quyét toan von dau tu xay dung cong trinh thi co quan quan 1y nha & béo céo
co quan dai dién chu s& hitu xac dinh lai gia thué, thué mua nha &.

2. Chi phi bdo tri nha &: 1a toan bd chi phi cho viéc duy tu, bao dudng thuong
xuyén, stra chira dinh ky va stra chita dot xuat nham duy tri chat luong ctia nha 6.
Chi phi béo tri cong trinh nha ¢ dugc xac dinh trén co s& co cau gia thué€ nha ¢ xa
héi quy dinh tai Diéu 13 ctia Thong tu nay.

Kinh phi bao tri cong trinh nha & duoc trich tir tién thué nha & (theo co ciu gia
quy dinh tai Diéu 13 cia Thong tu nay) va dugc guri vao ngan hang thuong mai
theo tai khoan riéng véi 1ai suat khong ky han do don vi quan 1y van hanh nha &
quan ly dé phuc vu cho cong tac bao tri nha & theo quy dinh vé bdo tri cong trinh
xay dung.

Pié¢u 13. Phwong phap xac dinh gia thué nha & xa hdi thudc sé hiru nha nwéc

1. Cong thure xac dinh:

Vd+Bt
G P X KXLX(1+VAT)
12xS!

Trong do:
- G¢: 12 gia cho thué 1m”str dung cin ho trong 1 thang (d6ng/m’/thang).

- V¢: 1a chi phi dau tu xay dung ctia cong trinh nha & duoc phan bo hang nim
theo nguyén tac bao toan von (dong/nam).
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Cong thirc xac dinh Vg

(1+n)"-1

Theo do:

+ Ty 1a tong chi phi dau tu xdy dung cong trinh hogc dy an nha ¢ (gi4 tri trudc thué)
theo gia tr1 quyét toan von dau tu dugce cap c6 tham quyén phé duyét (dong).

Truong hop cac cong trinh nha ¢ chua Siuqc quyé? toan thi Ty1a téng chi phi dau tu
xay dung cong trinh hodc dy an nha & trong tong murc dau tu dugc duyét (dong).

+S': 1a tong dién tich st dung cac can hd cho thué cia du an (m?).

+S%1a téng dién tich stir dung cac can hd cho thué mua cia du én (mz).

tr la lﬁ}i suét bég toan voén dau tu (tinh theo nim) do ngudi cd tham quyén
quyét dinh dau tu quyét dinh (%/nam).

+n: la S(f) nam ‘Ehu hoi V‘(’()Il phu thudc (,ﬁéu lgién cu thé cua tung dy an va nguoi
c6 tham quyén quyét dinh dau tu, nhung t61 thi€u 1a 20 nam,;

- By 1a chi phi bao tri cong trinh binh quan nim (d6ng/nam).

-k 13 hé s6 phan bd theo tdng cao trén nguyén téc bao toan von va can clr vao
diéu kién ’thuén tién cua tung khu nha ¢ xa hoi rr}é Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh hé s6 K cho phu hgp tinh hinh thyc t€; hé s6 K nay dugc xac dinh theo cong
thirc sau:

Zm:Kl.xSl.

i=1 —

=1
25
i=1
Theo do:
+K; : 12 hé sd tang thr i
+ S;: 1a dién tich str dung cua cac can hd cho thué téng thir 1
+m : 1a sb tang cho thué
- L: 14 hé s vi tri cua du an, duoc xac dinh cdn cir vao vi tri thudn loi cua du
an do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phu hop véi thuc té cua ting dia
phuong.
- VAT: tinh theo quy dinh cta phap luat vé thué gia tri gia ting.
- 12: 14 s6 thang tinh trong 01 nam.
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2. Can cu V‘élo huéng dan vé ndi dung chi phi cdu thanh gia thué nha & xa hoi
quy dinh tai Bi¢u 12 cua Thong tu nay va phuong phép xac dinh gid thué nha ¢ xa
hoi quy dinh tai Bi€u nay, co quan quan Iy nha & phdi hgp véi co quan tai chinh
cung cap lap va trinh co quan dai di,é:n cha s& hitu ban hanh gia thué nha & xa hoi
thudc so hitu nha nudc dé ap dung doi véi nha ¢ dang dugce giao quan 1y.

Pi¢u 14. Phwong phap xac dinh gia thué mua nha & xi héi thudc sé hiru
nha nwéc

1. Cong thirc xac dinh:

A xVi+ B
Gy = ——---====mmmmmmm- x Kx L x (1+VAT)
12 x §°

Trong do:

- Gy 12 gia thué mua 1m’ str dung cin ho tinh theo thang (d0ng/ m*/thang);

-A:la h‘é sé biéu thi ti 18 gitra gia ‘tri con lai cia can hd (sau khi da trur sb tién
thanh toan lan dau) so vo1 gia tri ban dau cua can hg thué mua (A <1)

- Vg: 1a chi phi dau tu xay dung cua chg trinh hodc dy 4n nha ¢ dugc phan bd
hang nam theo nguyén tac bao toan von (dong/nam). Cong thirc xac dinh:

STZ§ xrx(1+r)"
Vg = o
(1+r)"-1

+ T4 1a téng chi Phi dau tu xﬁy dung céng,trinh hgaflc du é}n nha & (gia tri‘tru’('yc
thué) theo gia tr1 quyét toan von dau tu dugce cap co tham quyén phé duyét (dong).

Truong hop cac cong trinh nha ¢ chua dugc guyét toan ‘thi T4 14 tong chi ph‘i dau
tu xay dung cong trinh hodc du 4n nha & trong tong muc dau tu dugc duy¢t (dong).

+S": 1a tong dién tich st dung cac can hd cho thué cia du an (m?).

+ S 13 tong dién tich st dung cac can hd cho thué mua ctia d an (m?).

tr la l€}i suat bé(? toan vén dau tu (tinh theo nim) do nguoi co thim quyén
quyét dinh dau tu quyét dinh (%/nam).

+ n: 1a thoi gi,an th}lé mua phu thudc vao théa thuan gitta ngudi ban va ngudi
thué mua nhung t61 thi€u Ia 10 nam.

- B¢: 1a chi phi bao tri cong trinh binh quan nim (d6ng/nim).

-k 13 hé s6 phan bd theo tang cao trén nguyén téc bao toan von va can clr vao
diéu kién ’thuafm tién cua tung khu nha & xa hoi ma Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh hé s6 K cho phu hgp tinh hinh thyc t€; hé s6 K nay dugc xac dinh theo cong
thirc sau:
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Zm:KixSl.

i=1

>,

i=1

Theo do:

+ K;: 1a hé sb tang thir i

+ S;: 1a dién tich st dung ctia cac can hg cho thué mua tﬁng thir 1

+ m: 1a s tang cho thué mua

- L: 14 hé s vi tri cua du an, duoc xac dinh cdn cr vao vi tri thuén loi cua du
an do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phu hop vdi thuc té cua tung
dia phuong.

- VAT: tinh theo quy dinh ciia phap luat vé thué gia tri gia ting.

- 12: 13 s6 thang tinh trong 01 nim.

2. Can cr vao hudng dan vé noi dung chi phi cau thanh gia thué, thué mua nha
¢ xa hoi quy dinh tai Diéu 12 cua Thong tu nay va phuong phap xac dinh gia thué
mua nha ¢ xa hdi quy dinh tai Pi€u nay, co quan quan ly nha & phoi hop voi co
quan tai chinh cung cap 1ap va trinh co quan dai dién cht s¢ hitu ban hanh gié thué
mua nha ¢ xa hdi thudc s hitu nha nudc dé ap dung déi voi nha & dang duogce giao
quan ly.

Piéu 15. T6 chirc quan 1y van hanh nha ¢ xa hdi thudc sé hiru nha nwéc

1. Co quan quan 1y nha & lya chon don vi c6 nang luc chuyén mén vé quan 1y
van hanh nha & thong qua hinh thirc chi dinh hodc dau thau dé thuc hién quan ly
van hanh nha & xa hoi thudc sé hiru nha nudc.

2. Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ thuc hién cic quyén va trach nhiém theo quy
dinh tai Diéu 7 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. B4i voi nha ¢ x4 hoi 13 nha chung cu thi co quan quan 1y nha ¢ phai to chic
thanh 1ap Ban quan tri nha & xa hoi. Viéc thanh 13p Ban quan tri nha ¢ xa hdi1 dugc
quy dinh nhu sau:

a) Ban quén tri nha ¢ x4 hoi do Hoi nghi nha chung cu bau ra (gdm dai dién
co quan quan ly nha ¢ va nguoi thué, thué mua). Hoi nghi c6 thé t6 chirc cho mot
nha hoac mgt cum nha (sau day goi chung la khu nha & xa hoi) va duoc td chirc
mdi nim 01 1an; trong truong hop can thiét ¢ thé to chirc Hoi nghi bat thuong
khi co trén 50% tong sO nguoi st dung d€ nghi bang van ban hoac khi c6 dé nghi
cua Ban quan tri nha ¢ xa hdi, dong thoi c6 dé nghi cia trén 30% nguoi st dung
khu nha & do;
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b) Trong thoi han 12 thang ké tir ngay ban giao dwa nha ¢ vao st dung va khu
nha ¢ d6 da co trén 50% so can ho c6 nguoi thué, thué mua dén ¢ thi co quan quan
1y nha & co6 trach nhiém phdi hgp don vi quan 1y van hanh t6 chirc Ho1 nghi nha
chung cu lan dau;

¢) Ban quan tri nha & xa hoi c6 tir 05 dén 07 thanh vién, thanh phan Ban quan
tri bao gobm 01 dai dién co quan quan 1y nha &, 01 dai dién don vi quan 1y van hanh
nha ¢ xa hoi va dai dién cua nguoi thué, thué mua nha 6. Co cau Ban quan tri gom 01
Trudng ban va 01 hoac 02 Phé trudong ban, trong dé c6 01 Pho truong ban 1a dai
dién cta don vi quan 1y van hanh nha 6.

4. Ban quan tri nha & xa hoi c6 quyén va trach nhiém sau day:

a) Bao vé quyén loi hop phép cua ngudi thué, thué mua nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat; ki€m tra, don doc nguodi thué, thué mua nha & thuc hién ding Ban ndi quy
quan ly st dung nha ¢ xa hdi va cac quy dinh cua phap luat vé quan 1y, sir dung nha
0; tao diéu ki¢n dé don vi quan 1y van hanh nha & hoan thanh to6t nhi€ém vuy;

b) Thu thap, tong hop y kién, kién nghi ctia nguoi thué, thué mua nha & vé cac
van dé lién quan téi viéc quan 1y st dung va cung cap dich vu nha & dé phan anh
v6i don vi quan 1y van hanh, co quan quan 1y nha ¢ xem xét, giai quyét;

¢) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xdy dung nép
song van minh, gilr gin trat ty an toan xa hoi trong nha chung cu dugc giao quan ly;

d) Pinh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri nha ¢ xd hoi ldy v kién ngudi thué,
thué mua nha ¢ dé 1am co s& dé danh gia chat luong dich vu quan 1y van hanh cua
don vi quan 1y van hanh nha ¢;

d) Kién nghi v6i co quan quan 1y nha & yéu cau don vi quan 1y thyuc hién tdt
cac dich vu hodc thay thé don vi quan 1y van hanh nha & néu chat luong dich vu
khong dam bao theo quy dinh.

Muc I1
QUAN LY SU DUNG NHA O SINH VIEN

Picu 16. Poi twong, diéu kién dwoc thué nha ¢ sinh vién

1. Nha & sinh vién chi dung dé bd tri cho hoc sinh, sinh vién (sau ddy goi
chung 1a sinh vién) cac truong dai hoc, cao dang, trung hoc chuyén nghi¢p, cao
dang nghé, trung cap nghé thué dé ¢ trong thoi gian hoc tap.

2. Trudng hop c6 nhiéu sinh vién cing ndp don dé nghi thué nha & sinh vién
thi can ctr vao s6 lugng nha ¢ hién c6, co s& giao duc hodc don vi quan 1y van hanh
nha ¢ tién hanh xét duyét doi tugng sinh vién dugc uu tién thué nha & theo tht tu
sau day:
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a) Sinh vién la con gia dinh thudc dién chinh sach xa hoi;

b) Sinh vién 14 con gia dinh thudc hd ngheo;

¢) Sinh vién vung sau, vung xa;

d) Sinh vién ngoai tinh;

d) Sinh vién hoc gioi;

e) Sinh vién nam déu tién.

3. Viéc xét duyét ddi tuong sinh vién dugc thué nha ¢ phai bao dam cong khai,
minh bach va dung doi tuong theo quy dinh tai Thong tu nay.

Diéu 17. Ho so, trinh ty, thi tuc cho thué nha ¢ sinh vién

1. Trinh ty, thi tuc cho thué nha ¢ sinh vién duge dau tu xay dung mdi theo
Quyét dinh s6 65/2009/QP-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tuéng Chinh
phu vé ban hanh mdt s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho sinh vién céc
truong dai hoc, cao dang, trung cap chuyén nghi¢p va day nghé thué (sau day goi
chung 1a Quyét dinh s6 65/2009/QD-TTg) dugc quy dinh nhu sau:

a) Sinh vién c6 nhu cau thué nha ¢ ndp don dé nghi theo mau quy dinh tai Phu
luc VI ban hanh kém theo Thong tu nay kém theo ban sao gidy t& ching minh
thudc doi tuwong uu ti€n (néu cd) tai co s¢ dao tao noi sinh vién dang theo hoc dé
kiém tra va 1ap danh sach giri don vi quan ly van hanh nha ¢ xem xét, quyét dinh;

b) Pon vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiém kiém tra va cin ctr vao sb
luong nha & hién c6 dé quyét dinh danh sach sinh vién dugc thué nha & theo thu tu
uu tién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 16 cua Thong tu nay va thuc hién ky két hop
dong thué nha ¢ voi sinh vién.

Trudng hop sinh vién khoéng du diéu kién thué nha & hodc chua co du gidy to
theo quy dinh thi co s& dao tao hoac don vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiém
thong bao bang vin ban néu rd 1y do hodc hudng dan dé sinh vién bo sung gidy to;

¢) Viéc giai quyét cho thué nha ¢ sinh vién quy dinh tai Khoan nay t6i da la
khong qué 30 ngay, ké tir ngay don vi quan 1y van hanh nhan dugc don va céc giay
to khac cua sinh vién (n€u c0).

2. Déi véi nha o smh vién 13 ky tuc xa dugc dau tu xay dung bang mot phan
hodc toan bo ngudn vén tir ngan sach nha nudc hodc co6 ngudn goc tir vén ngan
sach nha nudc dang giao cho cac co s¢ gido duc quan 1y thi can ctr tinh hinh thuc
te, co s giao duc quyét dinh cho thué va quan Iy nha & sinh vién theo quy dinh.

Diéu 18. Hop dong thué nha & sinh vién

1. Hop dong thué nha & sinh vién phai c6 cac ndi dung quy dinh tai Khoan 2
bicu 17 ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va duoc 1ap theo mau quy dinh tai Phy
luc VII ban hanh kém theo Thong tu nay.
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2. Hop d6ng thué nha & sinh vién c6 thoi han 01 nam. Khi hop dong thué nha &
hét han ma sinh vién c6 nhu cau thué tiép va van c6 du diéu kién theo quy dinh thi
cac bén ky gia han hgp dong thué nha & sinh vién.

Piéu 19. Nguyén tic xac dinh gia thué nha & sinh vién

Nguyén tic xac dinh gia thué nha ¢ sinh vién dugc quy dinh nhu sau:

1. Gia thué nha & sinh vién dugc x4c dinh theo nguyén tic tinh d cac chi phi
quan ly, van hanh va chi phi bao tri nha ¢, khong tinh chi phi khau hao von dau tu
xay dung va khong tinh tién st dung dat.

2. Chi phi quan 1y, van hanh va bdo tri nha & sinh vién duogc thu, chi theo
nguyén tac tu thu, tu trang trai va cong khai nham bao dam tot viéc van hanh cua
khu nha ¢ sinh vién va do don vi quan ly, van hanh nha & sinh vién chiu trach
nhiém quan ly.

3. Céc chi phi sir dung nhién liéu, dién, nudc va cac chi phi khac (néu c6) cua
sinh vién thué nha ¢ khong tinh trong gia cho thué ma do sinh vién tryc ti€p chi tra
cho don vi cung cap dich vu (néu c6 hgp dong riéng) hoac tra cho don vi quan ly
van hanh (néu khong c6 hop dong riéng) theo s6 luong thyuc té ti€u thu nhung phai
dam bao nguyén tic khong nham muc dich kinh doanh. Riéng gia di¢n, nudc s
dung duoc tinh theo gid dién, nudc sinh hoat, khong tinh theo giad kinh doanh;

4. Céc chi phi dich vu trong gia thué nha & bao gém: bao vé, vé sinh moi
truong, thu gom rac thai, di€t con trung va cac dich vu khac (néu cd) dugc quy
dinh cu thé trong hop dong thué nha & sinh vién.

5. Nguén thu tir tién cho thué nha & sinh vién, tir dich vu kinh doanh trong khu
nha & sinh vién dugc hach todn va chi ti€u theo ding ché d¢ tai chinh theo quy
dinh cua B6 Tai chinh va bu dap chi phi quan ly, van hanh, bao tri nham muc dich
giam gia thué nha 6.

Piéu 20. N§i dung cac chi phi cAu thanh gia thué nha é sinh vién

1. Chi phi quan 1y, van hanh nha & sinh vién bao gom:

a) Chi phi tién lwong va cac khoan phu cip luong, chi phi bao hiém xa hoi, bao
hi€m y t€ va cac khoan trich ndp khéc tr quy lwong cho bd may thudc don vi quan
1y van hanh nha & sinh vién.

Chi phi tién lvong dugc xac dinh trén co s& dinh bién can b cong nhan vién
va muc luong, phu cap luong, cac khodn trich ndp khac tor quy luong theo quy
dinh hién hanh cta nha nuéc;

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha & sinh vién nhu: bdo v¢, v¢ sinh, thu
gom rac thai, cham séc vuon hoa, cdy canh, diét con trung va céc dich vu khac
(néu co) dugc xac dinh trén co s& khoi lugng cong viée can thuc hi€n va mirc giao
khoén thod thuén trong hop dong dich vy;



CONG BAO/S6 645 + 646/Ngay 10-10-2013 25

¢) Chi phi vin phong pham, ban ghé vin phong 1am viéc, dung cu, vat ré tién
mau hong ctia don vi quan 1y van hanh;

d) Chi phi di¢n, nude sinh hoat cho bd mdy van phong lam viéc cia don vi quan 1y
van hanh; dién chi€u sang cong cong trong khu nha ¢; van hanh thang may (n€u co);

d) Chi phi khau hao tai san ¢ dinh ctia don vi quan 1y van hanh nhu: 6 t6, may
tinh, may pho t6 va cac tai san khac. Viéc quan 1y, st dung khau hao tai san c6
dinh theo quy dinh cta Bo Tai chinh.

2. Chi phi bdo tri: 1a toan bg chi phi cho vi¢c duy tu, bado dudng thuong xuyén,
stra chita dinh ky va stra chira dot xuat nham duy tri chat luong ctia nha ¢. B61 véi
nha ¢ xay dung mdi thi chi phi cho cong tac bao tri cong trinh dugc tinh toan, xac
dinh trén co s& quy trinh bdo tri cong trinh xay dung do nha thau thiét ké 1ap va
duoc chu dau tu tham dinh, phé duyét.

Kinh phi bdo tri dugc giri vao ngan hang thuong mai va do don vi quan 1y, van
hanh nha & quan 1y dé si dung cho cong tac bao tri theo quy dinh hi¢n hanh vé
cong tac bao tri cong trinh xay dung.

Piéu 21. Phuong phap xac dinh gia thué nha & sinh vién

1. Cong thirc xac dinh:

Qi+ B¢ - Ty
G = e xKx4
10x S

Trong do:

- Gy 1a gia thué nha & cho 1 sinh vién trong 1 thang (dong/sinh vién/thang).

- Q;: 12 chi phi quan 1y, van hanh cta dy 4n hang nim (ddng/nam).

- By 1a chi phi bao tri cong trinh binh quan nim (d6ng/nam).

- T4v: 1a cac khoan thu tir kinh doanh dich vu trong khu nha & trong na‘lrr} nhu:
digh vu trong xe, dich vu cang tin, cac khoan thu (n€u cd) tur hoat dong thé thao
(dong/nam).

- S : 1a tong dién tich sir dung nha & cho thué trong dy an nha ¢ (m®).

-k 1a hé s6 phan bd theo tang cao trén nﬂguyén tic bao toéq vbn va can ctr vao
diéu kién thudn tién cua ting khu,nhé ("r,mé Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh hé
s0 K cho phu hop tinh hinh thuc té; hé s6 K nay dugc xac dinh theo cong thirc sau:
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Theo do:

+ K;: 1a hé sb tang thir i

+ S;: 1a dién tich str dung cua cac can hd cho thué téng thir 1

+ m: 1a s tang cho thué

Chu thich: + “10”: 14 s6 thang sinh vién thué nha & trong 1 nim

+“4”: 1a tiéu chuén dién tich & cho 1 sinh vién (4m*/SV)

2. Co quan quan 1y nha & sinh vién (d6i v6i nha & sinh vién dang do cac B9,
nganh, co quan Trung wong quan 1ly) hodac S¢ Xay dung (d6i véi nha & sinh vién
do Uy ban nhan dan cap tinh quan ly) can ctr quy dinh tai Bi€u 20 va Diéu 21 cua
Thong tu nay dé xay dung gid thué€ nha ¢ sinh vién dang dugc giao quan 1y va trinh
co quan dai dién chu s& hitu xem xét, quyét dinh.

Diéu 22. T6 chirc quan 1y vin hanh nha é sinh vién

1. P6i voi nha ¢ sinh vién dugc dau tu xay dung moéi theo Quyét dinh sb
65/2009/QD-TTg thi co quan quan ly nha ¢ (n€u la nha & sinh vién thudoc BO,
nganh truc thudc Trung uwong) hoac S& Xay dung dia phuong quyét dinh lya chon
don vi ¢6 nang luc chuyén moén dé thuc hién quan ly van hanh nha & sinh vién.

Déi véi nha & sinh vién 13 ky tac x4 dang giao cho cac co sé gido duc quan 1y
thi tuy di€u kién cu thé ma co s¢ gido duc co thé tryc ti€p hodc thué don vi c6 nang
lyc chuyén mon dé thuc hién van hanh nha ¢ sinh vién. Truong hop bao tri, cai tao
lai nha & sinh vién thi co s¢ gido duc phai bdo cao dé co quan quan 1y nha & xem
x¢€t, trinh co quan dai dién chu sé hitu phé duyét ké hoach bao tri, cai tao lai nha &
do. Pinh ky 6 thang va hang nam, co s¢ gido duc bao cdo vdi co quan quan ly nha
¢ v€ tinh hinh quan 1y str dung nha & sinh vién.

2. Nguyén tic quan 1y van hanh nha ¢ sinh vién:

a) Nha ¢ sinh vién phai dugc quan ly chat ché trong qua trinh quan 1y van
hanh, khong dugc tu ¥ chuyén déi muc dich sur dung;

b) Nha ¢ sinh vién phai dugc bdo ddm an toan, an ninh va v¢ sinh moi truong;

¢) Cac trang thiét bi cia nha ¢ sinh vién phai bao dam vé yéu cau 6, hoc tap,
sinh hoat binh thudong cua sinh vién;

d) Truong hop don vi quan 1y van hanh truc tiép thu phi st dung cac dich vu
nhu dién, nudc, trong gilr tai san, internet... thi phdi bao dam nguyén tic khong
nham muc dich kinh doanh trong vi¢c thu phi nay;

d) Pon vi quan 1y van hanh nha & ¢6 trach nhiém t6 chuc thuc hién quan 1y van
hanh nha ¢ sinh vién theo nguyén tac st dung ding muc dich va tao di€u ki¢n
thuan loi cho viéc sinh hoat an, ¢ cta sinh vién.
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3. Nha ¢ sinh vién phai c6 Ban tu quan do H¢1 nghi sinh vién trong khu nha &
sinh vién bau ra hang nam va dugc don vi quan ly van hanh nha & sinh vién ra
quyét dinh cong nhan. Thanh phan Ban tu quan nha & sinh vién ¢6 tur 05 dén 07
thanh vién, bao gom dai dién cac sinh vién thué nha ¢ va dai di¢n Poan thanh nién
Cong san H6 Chi Minh, Hg1 Sinh vién do cac co s¢ dao tao gidi thi€u trong so sinh
vién duoc thué nha o.

Ban ti quan nha & sinh vién ¢ cac quyén va trach nhiém sau day:

a) Tuyén truyén, van dong sinh vién chap hanh ndi quy sir dung nha &; ngan
ngtra va bao cao kip thoi véi don vi quan 1y van hanh dé c6 bién phap xu ly cac
truong hop vi pham xay ra trong khu nha o;

b) T6 chtic cac hoat dong giit gin vé sinh méi trudng va hoat dong vin hoa, thé
duc, thé thao trong khu nha &;

¢) Pinh ky hang thang, Ban ty quan nha & sinh vién c6 trach nhiém bao cao
don vi quan 1y van hanh nha & vé tinh hinh chung va phan anh nhirng kién nghi, dé
xuat cua sinh vién thué nha vé nhiing van dé lién quan dén quan ly van hanh nha 6.

Piéu 23. Cac hanh vi nghiém cim trong quan ly sir dung nha é sinh vién

1. Tu ¥ chuyén ddi muc dich sir dung nha & sinh vién.

2. Chuyén nhuong, chuyén ddi hodc cho thué lai phén dién tich da thué.

3. Pua ngudi khac vao ¢ trong phong & thué ctia minh; tiép khach trong phong
qué gio quy dinh.

4. Tao ra hodc tang trit, sit dung cac loai vil khi, phdo nd, chit nd, chat gay
chay, hoa chat doc hai; tao ra hoac tang trir, st dung dudi moi hinh thirc cac chat
ma tiy va cac ché pham doc hai.

5. Tang trit, luu hanh hodc truyén ba phim anh, bang dia hinh, bang dia nhac
va cac van hoa pham c6 ndi dung khong lanh manh theo quy dinh ctia phap luat.

6. T6 chic hodc tham gia cac hoat dong danh bac, s6 dé, mai dam dudi bt ctr
hinh thtrc nao.

7. C6 hanh dong, tac phong thiéu vin hoa; tu tap gy roi mat trat tu tri an dudi bat
ky hinh thirc nao; gay 6 nhiém moi truong; gay tiéng 6n vuot qua mirc quy dinh.

8. Coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian phan sir dung chung; pha hoai
hodc tu ¥ sir dung dién tich st dung chung, tai san cong trong khu nha & trai muc
dich quy dinh.

9. Nudi gia suc, gia cdm trong phong & thué, khu nha ¢ sinh vién.

10. Cac hanh vi khac theo quy dinh cua phép luét.

Muc II1
QUAN LY CHO THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

Dieu 24. Quan ly nha & cii thugc s¢ hiru nha nudc
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1. Pbi voi nha & cii thude so hitu nha nude duge quy dinh dudi day thi thuc
hién quéan 1y cho thué va ban theo Nghi dinh s6 34/2013/NB-CP va Thong tu nay:

a) Nha ¢ hodc nha khong c6 ngudn gde 13 nha & ma co quan, t6 chirc dd phan
phéi, bo tri sur dung dé o tir trudc ngdy 27 thang 11 nam 1992 (ngay ban hanh
Quyet dinh s6 118/TTg ctia Thi tudng Chinh phu vé gia cho thué nha ¢ va dua
tién nha ¢ vao tién luong (sau day g01 chung 1a Quyét dinh s6 118/TTg));

b) Nha & hodc nha khong c6 ngudn gdc 13 nha ¢ nhung duge bé tri str dung dé
& trong khoang thoi gian tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngay 19 thang 01
nim 2007 (ngdy ban hanh Quyét dinh sb 09/2007/QD-TTg cta Thu tuéng Chinh
phu vé xtr 1y, sip xép lai nha, dat thudc so hiru nha nudce).

2. Dbi v6i nha & cit quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay ma thudc dién phai xac 1ap
so hiru toan dan theo Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003
ctia Qudc hoi vé nha dat do Nha nudc di quan 1y, bo tri sir dung trong qua trinh
thue hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi cha nghia
truée ngay 01 thang 7 nam 1991 va Nghi quyét sb 755/2005/NQ UBTVQHI11
ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh viée giai
quyét mot s6 tru’O’ng hop cu thé vé nha dét trong qua trinh thue hién cac chinh sach
quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chii nghia ngay 01 thang 7 nam 1991
nhung chua xac 1ap so hitu toan dan thi co quan quan 1y nha & phai hoan tat thu tuc
phap 1y xac 1ap s& hitu toan dan theo quy dinh trudc khi ky hop dong thué nha 6.

3. Dbi v6i truong hop nha & cii duoc b tri sir dung tir trude ngay 19 thang 01
nam 2007 nhung ké tir ngay Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh ma
ngudi duge b tri thué chuyén doi sang nha ¢ khac theo quy dinh cua phap luat
hoic nguoi thué chét ma khi chét khong co ai dang cung chung séng hodc thudc
dién bi chidm dat hop dong dé thu hdi nha & thi co quan dai dién cha s¢ hiru nha &
thuc hién quan ly, bd tri cho thué theo quy dinh vé cho thué nha & xa hoi thude s
hitu nha nudc. Trudng hop khong co ddi tuong thudc dién thué nha & xa hoi thi
thie hién cho thué théng qua hinh thirc dau thau quyén thué nha theo gia thi trudng
hoic ban dau gia nha & d6 theo quy dinh ctia phap luat vé ban déu gi tai san.

4. Béi v6i nha ¢ hodc nha khong c6 ngudn gbe 1a nha ¢ nhung da b tri cho
thué tir sau ngay 19 thang 01 nam 2007 thi thuc hi¢n quan ly, xtr 1y theo quy dinh
ctia phap ludt vé quan 1y tai san nha dat thudc so hiru nha nudc.

Piéu 25. H6 so' dé nghi thué nha ¢ cii thudc sé hiru nha nuwéc

Viéc lap hd so dé nghi thué nha & cii thudc sé hiru nha nudéc dugc ap dung
trong truong hop ngudi dang str dung nha & chua c6 hop dong thué nha & hodc c6
hop déng thué nha o nhung khong phal la ngu’(n ding tén trong hop dong thue
(do nhan chuyén quyén thué nha &). Ho so dé nghi thué nha ¢ cii bao gdm cac gidy
to sau day:
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1. Pon dé nghi thué nha & cii theo mau quy dinh tai Phu luc VIII ban hanh kém
theo Thong tu nay;

2. Gidy to chtrng minh viéc phan phdi, bé tri sir dung nha & hodc gidy to ching
minh dang thyc t¢ st dung nha ¢ d6 (ddi voi truong hop chua c6 hop dong thué
nha &) hogc hop dong thué nha & kém theo Gidy to chimg minh nhan chuyén
quyén thué nha & (ddi véi truong hop khong ding tén trong hop dong thué nha 6);

3. Ban sao ching minh thu nhan dan hodc ho chiéu hoic thé quan nhan cua
nguoi c6 don dé nghi thué nha &; truong hop 1a vo chdng thi phai c¢6 thém ban
sao co chimg thuc s6 ho khau gia dinh hodc ban sao c6 chimg thuc gidy dang ky
két hon;

4. Ban sao gidy to chimg minh thudc dbi tugng duoc mién, giam tién thué nha
0 (n€u co).

Piéu 26. Trinh tw, thi tuc cho thué nha & cii thudc sé hitu nha nwéc

1. Trudng hop ngudi dang st dung nha & ¢ gidy to lién quan dén nha & cii
(nhu Quyét dinh phan phoi bo tri nha & hoac giay to ching minh viéc st dung nha
) nhung chua c6 hop dong thué nha thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Nguoi dé nghi thué nha ¢ nop 02 bo hd so quy dinh tai Diéu 25 ciia Thong
tu nay tai don vi quan ly van hanh nha ¢ hodc tai co quan quan ly nha ¢ (do Uy
ban nhan dan cip tinh quy dinh): 01 bd luu tai co quan tiép nhan hd so va 01 b
chuyén cho co quan quan ly nha & (néu don vi quan 1y van hanh 1a co quan tiép
nhan ho so) hodc 01 bo chuyén cho don vi quan 1y van hanh (néu co quan quéan Iy
nha & 1a co quan tiép nhan hd so). Ngoai cac gidy to quy dinh tai Piéu 25 cia
Thong tu ndy, co quan tiép nhan hd so khong duge yéu cau ngudi ndp don ndp
thém bat ky loai gidy to nao khac;

b) Co quan tiép nhan hd so c¢6 trach nhiém kiém tra, viét gidy bién nhan hd so;
truong hop ngudi ndp don khong thude déi twong quy dinh tai Diéu 14 cua Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP thi phai c6 vin ban théng bao cho ngudi ndp hd so biét rd
1y do; néu hd so con thiéu gidy to thi co quan tiép nhan hd so phai hudng dan ngay
dé nguoi nodp hod so bod sung gidy to. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha &
tiép nhan ho so thi phai bao céo co quan quan 1y nha & xem xét;

¢) Trén co s& hd so du didu kién d3 tiép nhan hodc do don vi quan 1y van hanh
nha & bdo cdo, co quan quan ly nha & cé trach nhi€ém ki€ém tra, 1ap T trinh kém
theo va du thao Quyét dinh phé duyét ddi twong dugc thué nha & cii trinh co quan
dai dién chu s6 hitu quyét dinh;

d) Can ctr vao dé nghi cua co quan quan Iy nha &, co quan dai dién chu sé hiru
nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh phé duyét doi1 tuong dugc thué nha &, sau do
gtri Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha & dé thong bao cho don vi quan 1y van
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hanh nha ¢ thyc hién ky két hop dong thué nha ¢. Truong hop nha & cii do Bo
Quéc phong dang quan 1y ma giao thim quyén quyét dinh ddi twong duoc thué nha
& cho co quan quan 1y nha & thi co quan nay ban hanh Quyét dinh phé duyét ddi
tuong dugc thué nha ¢;

d) Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét d6i tuong dugc thué nha ¢ cii, don vi quan
Iy van hanh nha & thyc hién ky két hop déng véi ngudi thué nha 6.

2. Trudng hop ngudi dang sir dung nha ¢ 14 ngudi nhan chuyén quyén thué nha
& trudc ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh (truong hop da co
hop ddng thué nha ¢ nhung khong dimg tén trong hop dong thué nha ¢ nay) thi
ngudi dé nghi thué nha & ndp 01 bd hd so quy dinh tai Pidu 25 cua Thong tu nay
tai don vi quan ly van hanh nha ¢. Sau khi tiép nhan hd so, co quan tiép nhan hd so
c6 trach nhiém kiém tra, néu ho so hop 1¢ thi dang tai 03 1an lién tuc thong tin vé
nha & cho thué trén bao cua dia phuong va trén Website cua don vi minh.

Sau 30 ngay, ké tir ngdy dang tin 1an dau, néu khong c6 tranh chap, khiéu kién
vé nha & cho thué thi don vi quan 1y van hanh nha & ky hop dong véi nguoi thué
va bo c4o co quan quan ly nha ¢ biét dé theo ddi, quan 1y; néu co tranh chap,
khiéu kién vé nha ¢ nay thi chi thuc hién ky hop dong thué sau khi da giai quyét
xong tranh chap, khiéu kién.

3. Trudong hop ngudi dang sir dung nha & 1a ngudi nhan chuyén quyén thué nha
& ké tir ngay Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh (trudong hop da c6
hop dong thué nha ¢ nhung khéng ding tén trong hop ddéng thué nha & nay) hodc
1a nguoi dang thuc té sir dung nha & nhung khong co gidy to ching minh viéc
dugc phan phdi, bd tri hodc nhan chuyén quyén thué nha & thi ngudi dé nghi thué
nha & c6 thé nop ho so tai don vi quan ly van hanh nha ¢ hodc tai co quan quan ly
nha & (do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh). Néu nguoi dé nghi ky hop dong
thué ndp hd so tai co quan 1y nha & thi co quan quan 1y nha & c6 trach nhiém kiém
tra va c6 van ban dong ¥ vé viéc chuyén nhuong quyén thué hodc c6 van ban dong
¥ cho phép ngudi dang thuc té sir dung nha ¢ duoc quyén thué nha ¢ va giri cho
don vi quan 1y van hanh & kém theo ban sao ho so dé nghi thué nha dé don vi quan
Iy van hanh nha & ky hop dong véi nguoi thué.

Trong trudng hop ngudi dé nghi thué nha ¢ ndp hd so tai don vi quan 1y van
hanh nha ¢ thi sau khi tiép nhéan hé so, don vi quan 1y van hanh c6 trach nhiém
kiém tra va bao cdo co quan quan Iy nha & xem xét dé c6 vin ban dong y vé viéc
chuyén nhuong quyén thué nha &. Sau khi c6 vin ban ddéng ¥ cua co quan quan 1y
nha &, don vi quan 1y van hanh nha & tién hanh ky két hop dong thué véi ngudi
thué nha &; truong hop co quan quan 1y nha & khong dong ¥ thi phai c6 van ban tra
161 16 1y do.
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4. Truong hop ngudi dang st dung nha ¢ 1a ngudi dung tén trong hop dong
thué nha & va dén ngay Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh, thoi
han thué van con thi cac bén khong phai ky lai hop dong thué. Khi hét thoi han
thué, don vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiém kiém tra, néu bén thué van du
diéu kién duoc thué va c6 nhu cau tiép tuc thué thi cac bén ky gia han hop dong
thué nha &; néu bén thué khong c6 nhu cau thué tiép hoac khong du diéu kién duoc
tiép tuc thué nha & thi don vi quan 1y van hanh nha & ¢6 vin ban théng bao cho bén
thué biét ¢é chidm dut hop dong thué va ban giao lai nha & cho bén cho thué.

Sau khi gia han hop dong hodc chdm dirt hop dong thué nha &, don vi quan Iy
van hanh nha & c¢6 trach nhiém thong bao cho co quan quan 1y nha & biét dé theo
ddi1, quan 1y hodc trinh co quan dai dién chu s¢ hiru nha ¢ xur Iy nha & khi thu hdi lai.

5. Cac trudng hop khi ky két hop dong thué nha & méi hodc ky gia han hop
dong thué ma dién tich nha & thyc té dang sir dung khong diing véi dién tich ghi
trong gidy t& phan phdi, b tri hodc trong hop dong thué nha cii thi don vi quan 1y
van hanh & co trach nhiém kiém tra va xac dinh lai dién tich nha ¢ st dung hop
phap trude khi ky két hop dong cho thué nha o.

6. Thoi han giai quyét cho thué nha & cii 1a khoéng qua 30 ngay, ké tir ngdy co
quan tiép nhan ho so dé nghj thué nha ¢ nhan da ho so hop 1¢.

Piéu 27. Xac dinh gia thué nha & cii thudc sé hiru nha nwée

1. Dbi vé6i trudong hop quy dinh tai Piém a Khoan 4 Piéu 15 ctia Nghj dinh sb
34/2013/ND-CP thi gia thué nha & duoc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6
17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nim 2008 cta Thu tuéng Chinh phil vé gia
thué nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc chua dugc cai tao, xay dung lai (sau day goi tat
1a Quyét dinh sd 17/2008/QD-TTg) va Thong tu sd 11/2008/TT-BXD ngay 05
thang 5 nam 2008 ctua B6 Xdy dung vé hudng din mot s6 ndi dung cua Quyét dinh
s6 17/2008/QD-TTg cta Thu twéng Chinh phu.

2. Dbi v6i truong hop quy dinh tai Diém b Khoan 4 Piéu 15 ctia Nghj dinh sb
34/2013/ND-CP thi gia thué nha ¢ dugc thuc hién theo gid thué nha & xa hdi thudc
s& hiru nha nudc quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 28. Hop dong thué nha & cii thudc sé hiru nha nwée

1. Hop dong thué nha & cii thudc so hiru nha nude phai cd cac ndi dung quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 17 ctua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va duoc 1ap theo miu
quy dinh tai Phy luc IX ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Hop d6ng thué nha ¢ cii c6 thoi han 13 05 nidm, trong hop ddng phai ghi rd
thoi diém bd tri sir dung nha & (trude ngay 27 thang 11 nim 1992 hodc trong
khoang thoi gian tir ngay 27 thang 11 nim 1992 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007)
dé 1am co s& xac dinh diéu kién ban nha & trong trudng hop ngudi thué c6 nhu cau
mua va nha & d6 c6 du diéu kién duoc ban theo quy dinh.
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Diéu 29. Mién, giam tién thué nha ¢ cii thudc sé hiru nha nwéc

1. Viéc mién, giam tién thué nha ¢ cii dugc thyuc hién theo cic nguyén tac quy
dinh tai Piéu 16 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Mitc mién, giam tién thué nha ¢ cii (bao gém nha ¢ chua dugc cai tao, xay
dung lai va nha & da dugc cai tao, xay dung lai) cho cac doi tugng thué nha ¢ duoc
quy dinh nhu sau:

a) Dbi véi ddi tuong 13 ngudi c6 cong véi cach mang thi mirc mién, giam tién
thué nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 17/2008/Qb-TTg;

b) Déi véi cac @i tuong thudc ho nghéo hodc ngudi khuyét tat hodc nguoi gia co
don thi dugc hudng murc mién, gidm tién thué nha & 1a 60% so6 tién thué phai ndp.

Diéu 30. T6 chirc quéan Iy van hanh nha & cii thugc sé hiru nha nuée

1. Co quan quan 1y nha & quyét dinh giao cho doanh nghiép nha nudc ¢ chirc
nang kinh doanh nha & trén dia ban (n€u co6) hoac ky két hop dong thué don vi
c6 nang lyc chuyén mon dé thuc hién quan 1y van hanh nha ¢ ct thude s¢ hitu
nha nudc.

2. Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ cii thudc sé hitu nha nude co cac quyén va
trach nhi€ém theo quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Pbi voi nha & cil 1a nha chung cu thi tiy tinh hinh cu thé ma co quan dai
dién chu s& hitu nha ¢ giao cho co quan quan 1y nha ¢ hodc Uy ban nhan dan cap
huyén thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu. Vi¢c thanh 1ap Ban quén tri nha chung
cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu bau ra (gom dai dién
co quan quan 1y nha ¢, dai dién chu sé hiru cac can hd d61 véi nha chung cu da ban
mot phan va dai dién nguoi thué nha ¢ cii). Hoi nghi nha chung cu cé thé to6 chiic
cho mdt nha hodac mot cum nha chung cu va dugc t6 chtrc moi nam 01 lan; trong
truong hop can thiét co thé t6 chirc Hoi nghi bat thuong khi ¢6 trén 50% tong so
cac chu s¢ hitu, chu st dung dé nghi bang van ban hodc khi c6 dé nghi ciia Ban
quan tri nha chung cu, dong thoi cé dé nghi cua trén 30% chu s& hitu, cha stir dung
nha chung cu do;

b) Ban quan tri nha chung cu ¢6 tir 05 dén 07 thanh vién, thanh phan Ban quan
tri bao gobm 01 dai dién don vi quan ly van hanh nha &, dai di¢n chu s& hitu can ho
va dai di¢n nguoi thué nha &. Co cau Ban quan tri gom 01 Truong ban va 01 hodc
02 Pho trudng ban, trong do c6 01 Pho truong ban 1a dai dién cua don vi quan ly
van hanh nha ¢é.

4. Ban quan tri nha chung cu ¢6 quyén va trach nhiém sau day:

a) Bao vé quyén loi hop phap cua chu s& hitu can ho, ngudi thué nha & theo
quy dinh cta phap luat; ki€m tra, don doc chu so hiru can hd, nguodi thué nha ¢ ndp
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chi phi quan 1y van hanh nha &, céc chi phi c6 lién quan, thuc hi¢n ding Ban noi
quy quan ly str dung nha ¢ chung cu va cac quy dinh ctaa phap luat vé quan ly, st
dung nha &; tao di€u kién dé don vi quan ly van hanh nha & thuc hién cac cong
viéc quan ly van hanh theo quy dinh;

b) Thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia chu sé hiru can hd, ngudi thué nha
¢ vé cac van dé lién quan té1 viée quan 1y sir dung va cung cap dich vu trong nha
chung cu dé phan &nh véi don vi quan 1y van hanh, co quan quan 1y nha & xem xét,
giai quyét;

¢) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xay dung nép
song van minh, gilr gin trat ty an toan xa hoi trong nha chung cu dugc giao quan 1y;

d) Pinh ky 6 thang mdt 1an, Ban quén trj nha chung cu lay ¥ kién cua chu so
hiru can ho, ngudi thué nha & dé lam co s& d€ danh gia chat lugng dich vu quan ly
van hanh ctia don vi quan 1y van hanh nha ¢;

d) Kién nghi voi co quan quan 1y nha & thuc hién tét cac dich vu quan 1y van
hanh hoac thay thé don vi quan 1y van hanh nha & néu chat lugng dich vu khong
dam bao theo quy dinh.

5. D6i véi nha ¢ cii 1a nha biét thy nhiéu ho ¢ hodc nha ¢ nhiéu ting nhiéu
ho & ma khong phai 1a nha chung cu thi viéc quan Iy van hanh dugc thuc hién
nhu sau:

a) Trudng hop nha & van con phan dién tich thudc s¢ hitu nha nuéc thi co quan
quan 1y nha ¢ c6 trach nhiém quan 1y phan di¢n tich thudc sé hitu nha nudc theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu nay, cac chu sé hitu co
trach nhiém bao tri phan dién tich s¢ hitu riéng;

b) Truong hgp nha & khong con dién tich thudc s& hiru nha nude thi cac chu so
hiru c6 trach nhi€ém bdo tri phan dién tich s¢ hiru riéng va thoa thuan dong gop
kinh phi bao tri phan dién tich s& hitu chung, néu khong thda thuin dugc thi kinh
phi dugc phan bo tuong ung theo di¢n tich s& hiru riéng cua tung ho; viéc quan ly
van hanh nha ¢ dugc thuc hién theo nguyén tac thoa thuan, tu quan cia cac chu so
hiru nha 6.

6. Co quan quan 1y nha & phdi hop v6i don vi quan 1y van hanh nha ¢ ra soat,
1ap k€ hoach va du tru kinh phi bao tri phan s& hiru chung trong nha & thudc so
htru nha nudc dé bao cao co quan dai dién chu s& hiru xem xét, phé duyét trude khi
thuc hién bao tri di¢n tich nay.

7. Chu s¢ hitu can ho, nguoi thué nha & cii c6 trach nhi€ém ndp phi quan 1y van
hanh nha ¢ theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 nha & va cac chi phi
khac c6 lién quan dén viéc su dung nha & theo quy dinh cua phép luat hodc theo
thoa thuan vdi bén cung cap dich vu.
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) Chwong 111
QUY PINH VE BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

Piéu 31. Co quan ban nha & cii thudc sé' hiru nha nwéc

1. Déi v6i nha & dang do Uy ban nhan dan cip tinh quan 1y ma thudc dién
duoc ban thi S¢ Xay dung truc tiép to6 chirc thuc hi¢n viéc ban nha ¢ nay.

S Xay dung c6 trach nhiém ban hanh Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong xac dinh
gia ban nha ¢ dé€ xac dinh gid ban do61 voi cac nha ¢ thude dién dugc ban trén dia
ban (bao gom ca nha ¢ cti do B Quoc phong quan 1y). Thanh phan Hoi dong xac
dinh gid ban nha ¢ bao gom dai di¢n cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong,
Tai chinh, Quy hoach va Kién tric (néu co6), K€ hoach va Pau tu, Mat tran T6 quoc
Viét Nam cap tinh, Lién doan Lao dong cap tinh, Cuc thué; truong hop xac dinh
gid ban nha ¢ do B6 Qudc phong dang quan 1y thi Hoi dong x4c dinh gia ban nha &
c6 thém dai dién do Bo Qudc phong cur tham gia.

2. B6i v6i nha & cii dang do Bo Qudc phong quan 1y thi co quan duge giao quan
1y nha ¢ thuéc B§ Qudc phong chiu trach nhiém thuc hién viéc ban nha ¢ nay.

Diéu 32. Poi twong dwoc mua va diéu kién nha & cii thudc sé hiru nha nuéc
thugc dién dwge ban

1. Pi twong duge mua nha & cii thude sd hitu nha nudce 1a nguoi c¢é tén trong
hop dong thué nha (bao gom nguoi dai dién ding tén hgp dong thué nha ¢ va cac
thanh vién c6 tén trong hgp dong thué nha du 18 tudi trd 1én) va da dong day du
tién thué nha va cac chi phi quan 1y van hanh nha ¢&; truong hop c6 nhiéu thanh
vién cung dung tén thué nha ¢ thi cac thanh vién nay phai théa thuan ctr nguoi dai
dién dung tén ky hop dong mua ban nha ¢ véi co quan quan 1y nha 6.

Trong trudng hop c6 thanh vién thué nha & khude tir quyén mua va ding tén
trong Gidy ching nhén thi phai c6 van ban khude tr quyén mua, khong ding tén
trong Gidy chung nhan va cam két khong c6 tranh chap, khiéu kién vé vi¢c mua
ban nha & nay.

2. Nha & cii thudc di¢n dugce ban phai co du cac diéu kién sau day:

a) Khong thudc dién quy dinh tai Khoan 1 Diéu 24 ctia Nghi dinh s6 34/2013/
ND-CP;

b) Khong co tranh chap, khiéu kién (c6 xac nhan ciia bén cho thué hodc cua Uy
ban nhan dan cap xa noi c6 nha & vao don dé nghi mua nha & theo mau quy dinh
tai Thong tu nay);

¢) Nguoi dang thué phai c6 hop dong thué nha & con hiéu luc, ndp tién thué
nha va céc chi phi quan 1y van hanh nha & day du va c6 nhu cau mua nha & (c6 don
dé nghi mua nha ¢ theo mau quy dinh);
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d) Béi voi nha khong c6 ngudn gdc 13 nha & nhung dd dugc bd tri sir dung 1am
nha ¢ trude ngay 19 thang 01 nam 2007 thi phai bao dam du diéu kién quy dinh tai
biém a Khoan 1 Diéu 34 ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va diéu kién quy dinh
tai Biém c Khoén nay.

3. Khi ban nha & cii 1a nha biét thy c6 nhiéu ho ¢ thi co quan ban nha & ¢
trach nhi¢m phan bo dién tich st dung chung cho cac hd mua nha tuong ting véi ty
1€ dién tich str dung nha & cua mo1 hd gia dinh ghi trong hop dong thué nha & va
dién tich phan bd nay phai dugc ghi rd trong hop dong mua ban nha 6.

Piéu 33. H6 so' dé nghi mua nha ¢ cii thudc sé hiru nha nwéc

Hb so dé nghi mua nha & cii bao gom:

1. Pon dé nghi mua nha & cii va cip Gidy ching nhan duogc 14p theo mau quy
dinh tai Phu luc X ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Ban sao chirng minh thu nhan dan hodc ho chiéu hodc thé quan nhan cua
nguoi dé nghi mua nha &; trudong hop la vo chong thi phai c6 thém ban sao co
chimg thuc s6 ho khau gia dinh hodc giay dang k}'/ két hon.

3. Hop d6ng thué nha & con hiéu lyc va g1ay to chu’ng minh da nop du tién
thué nha &, chi phi quan 1y van hanh nha & dén thoi diém ndp hd so dé nghi mua
nha 6.

Trudng hop ngudi c6 tén trong hop dong thué nha ¢ di xuit canh ra nude ngoai
thi phai ¢6 van ban uy quyén (c6 xac nhan ctia co quan cong chimg hodc chimg thuc
theo quy dinh) cho cac thanh vién khéac dimg tén mua nha &; néu co thanh vién co6
tén trong hop dong thué nha ¢ da chét thi phai c6 giay chiig tir kem theo.

4, Giéy to chiing minh thudc dbi tugng dugc mién, giam tién mua nha & (néu co),
cu theé la:

a) Truong hop thudc d6i twong mién, giam tién sir dung dét thi phai co gidy to
ching minh 1a nguoi c6 cong voi cach mang do co quan c6 tham quyén cap hoac
gidy xac nhan la nguoi khuyét tat hoac nguoi gia cd6 don hodc ho gia dinh ngheo tai
khu vuc d6 thi cia Uy ban nhan dan cap xa noi dang ky thuong tru;

b) Truong hop thude ddi tuong dugc dugc giam tién nha thi phai c6 mot trong
cac giay to sau day:

- Gidy x4c nhan vé nim cong tac cua co quan, don vi noi ngudi mua nha cong
tdc néu nguol mua nha dang lam viéc;

- Gidy xac nhan ctia co quan bao hiém xa hoi cip huyén néu nguodi mua nha 1a
nguoi dang hudng luong huu hodc huong tro cap mat suc lao dong hoac bénh nghe
nghiép, hudng trg cap cong nhan cao su;

- Ban sao ¢6 ching thuc quyét dinh nghi viéc hudng tro cap bao hiém xa hoi
mot lan, trg cap thoi viéc trudc va sau khi c6 Quyét dinh so 111/HPBT ngay 12
thang 4 nam 1991 cia H6i dong B trudng hodc trude va sau khi c6 Bo Luat Lao
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dong, tro cap phuc vién hodc xuat ngii; trudng hop mat quyét dinh nghi viéc hudng
trg cap thi phai c6 ké khai ddy du qua trinh cong tac va c6 xac nhan cla co quan,
don vi cii;

- Glay to chtrng minh 13 nguoi c6 cong véi cach mang do co quan co thim
quyén cap néu 1a ngudi c6 cong v6i1 cach mang.

5. Giay khudc tir quyén mua nha & cii va khong dung tén trong Gidy ching
nhan theo mau quy dinh tai Phu luc XI ban hanh kém theo Thong tu nay (néu co).

Picu 34. Trinh ty, thi tuc ban nha & cii thudc sé hiru nha nuéc

1. Can ctr vao diéu kién cu thé cua timg dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh
c6 thé quy dinh ngudi mua nha ¢ ndp hd so mua nha & tai don vi quan ly van hanh
nha & hodc tai co quan quan 1y nha ¢ cua dia phuong.

2. Ngudi ¢6 nhu ciu mua nha ¢ ndp 02 bo hd so dé& nghi mua nha & tai co quan
duoc giao ti€p nhan ho so: 01 b luu tai co quan ti€p nhan hd so va 01 bd chuyén
cho co quan quan 1y nha & (n€u don vi quan ly van hanh 14 co quan ti€p nhan ho so)
hodc 01 bd chuyén cho don vi quan Iy van hanh (néu co quan quan ly nha ¢ la co
quan ti€p nhan ho so). Co quan ti€p nhan ho so c6 trach nhi€ém kiém tra, ti€p nhan
va ghi giay bién nhan ho so; truong hop hd so con thi€u gidy to thi phai huéng dan
ngay dé ngudi mua nha boé sung hd so; néu nguoi ndp hod so khong du dieu ki¢n
dugc mua nha & thi phai ¢6 van ban trd 161 16 1y do dé ngudi ndp ho so biét.

Ngoai gidy to quy dinh tai Diéu 33 ctua Thong tu nay, co quan tiép nhan ho so
khong duoc yéu cau ngudi ndp don ndp thém bat ky loai gidy to nao khac.

3. Sau khi tiép nhan ho so, co quan tiép nhan hod so ¢o trach nhiém t6 chire kiém
tra, thiét 1ap ho so mua ban nha &; do v€ lai dién tich nha, dat néu c6 chénh léch di¢n
tich so v&1 hop dong thué nha ¢ hodc co6 di¢n tich ngoai hgp dong; thuc hi¢n phan bo
dién tich st dung chung cho ngudi mua (n€u co6); xac dinh chat luong con lai cua
nha 0, tinh todn gid ban nha ¢ va gia chuyén nhuong quyén st dung dat.

Truong hop don vi quan 1y van hanh nha ¢ tiép nhan ho so thi sau khi hoan tat
cac cong viéc quy dinh tai Khoan nay, don vi quan ly van hanh ¢ phai bao cdo, 1ap
danh sach kém theo ho so mua nha & bdo cdo co quan quan Iy nha & xem xét.

4. Trén co s danh sach ddi tuong dugc mua nha & va hd so dé nghi mua nha &
cli da duoc thiét 1ap theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu nay, co quan quan ly nha & co
trach nhi¢m kiém tra o1 tuong, di€u kién va ho so, sau d6 bao cao Ho1 dong xac
dinh gia ban nha & xem xét, phé duyét gid ban nha ¢ va gia chuyén nhuong quyén
su dung dat.

5. Sau khi Hoi dong xac dinh gia nha ¢ phé duyét gia ban nha & va gia chuyén
quyén st dung dat &, co quan quan ly nha & 13p danh sach doi tugng duoc mua nha
¢ kem theo van ban duyét gid ban nha ¢ ctia Ho1i dong xac dinh giad ban nha & dé
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trinh co quan dai dién chi s¢ hiru nha & xem xét, quyét dinh. Trudng hop khong du
diéu kién mua nha & thi co quan quan 1y nha & ¢6 van ban tra 15i ngudi ndp ho so
hodc théng bao dé don vi quan 1y van hanh tra lai hd so va thong bao cho ngudi
ndp ho so biét.

6. Can ctr vao dé nghi cua co quan quan 1y nha &, co quan dai dién chu s& hitu
xem xét, ban hanh Quyét dinh ban nha & cii (trong d6 néu rd d6i tugng dugc mua
nha &, dia chi nha & duoc ban, gia ban nha & va gia chuyén nhuong quyén st dung
dat) va gtri Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha ¢ dé thuc hién ban nha 6.
Quyét dinh ban nha & phai duoc ding tai trén Website ctia co quan dai dién chu s
hiru va co quan quan ly nha 6.

Truong hop nha & ciit do Bo Qubc phong quan 1y thi sau khi c6 vin ban phé
duyét gia ban nha & va gia chuyén quyén sir dung dat & caa Hoi dong xac dinh gia
ban nha &, co quan quan 1y nha & ciia Bd Qubc phong xem xét, ban hanh Quyét
dinh ban nha 6.

7. Sau khi ¢6 Quyét dinh ban nha &, co quan quan 1y nha & thyuc hién ky két
hop dong mua ban nha & theo mau quy dinh va huéng dan ngudi mua nha ndp cac
nghia vu tai chinh cho Nha nudc tai Kho bac nha nude dia phuong noi ¢6 nha 6.

8. Sau khi ngudi mua nha ¢ da ndp du nghia vu tai chinh cho Nha nudc (cé bién lai
thu tién) theo quy dinh, co quan quan 1y nha & c6 trach nhiém hoan thién hd so
mua ban nha ¢ va chuyén ho so nay cho co quan c6 thaim quyén dé thyuc hién cip
Gidy ching nhan cho ngudi mua theo quy dinh cta phap luat vé cip Gidy chimg
nhan. Co quan c6 tham quyén cip Gidy chimg nhdn c6 trach nhiém cip Gidy
chting nhén theo thoi han quy dinh cua phép luat vé cap Gidy chimg nhan. Ddi véi
nha ¢ ctia Bo Qudc phong thi sau khi hoan thanh thil tuc mua ban nha &, co quan
ban nha ¢ ctia B6 Qudc phong hoan thién hd so va chuyén sang co quan c6 thim
quyén cap Gidy chimg nhan noi c6 nha & ban dé co quan nay thuc hién cp Gidy
chimg nhan cho ngudi mua theo quy dinh.

Truong hop sau khi tiép nhan hd so mua nha & ma cé thanh vién thué nha ¢
chét thi co quan quan 1y nha ¢ khong ghi tén ngudi d6 vao hop dong mua ban nha
& va khong xét mién, giam tién mua nha ddi véi nguoi nay; néu cé thanh vién mua
nha & chét sau khi dd ky két hop ddng mua ban nha ¢ thi bén mua nha & phai thong
béo cho co quan quéan 1y nha & biét (kém theo gidy chimg tir va gidy to ching minh
thira ké theo quy dinh) dé nguoi thira ké hop phap duoc tiép tuc thuc hién hop
déng mua ban nha & v6i co quan quan Iy nha & va nguoi thira ké hop phap dugc
ghi tén trong Gidy chimg nhén.

9. Thoi gian giai quyét viéc ban nha & cii thudc s& hiru nha nuée 1a khong qué
45 ngay, ké tir ngay don vi quan Iy van hanh nha ¢ nhan du ho so hop 18. Thoi gian
cap Gidy ching nhan dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé cip Giay
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ching nhén va khong tinh vao thoi gian ban nha &, thoi gian ndp nghia vu tai chinh
clia ngudi mua.

Co quan cdp Gidy ching nhdn c6 trach nhiém thyc hién cap va truc tiép trao
Gidy ching nhan cho ngudi mua nha, dong thoi sao giri 01 ban Gidy chimg nhan
cho co quan quan 1y nha ¢ dé theo ddi, quan 1y.

10. Trudong hop qué thoi gian giai quyét ban nha & theo quy dinh ma don vi
tiép nhan hd so van chwa hoan tit hd so mua ban nha & thi ngudi ndp don co quyén
yéu cau co quan quan 1y nha & truc tiép giai quyét ban nha ¢ nay; co quan quan Iy
nha & c6 trach nhiém giai quyét va tra 161 dé ngudi ¢ don biét.

11. Can ctr quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu nay, Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh quy trinh cu thé vé ban nha & cii thudc s hitu nha
nuédc dé ap dung trén dia ban, bao dam don gian vé thu tuc, nhanh chong vé thoi
gian va quy dinh rd thoi han, trdch nhiém cua tung co quan, don vi c6 lién quan
trong timg khau giai quyét hd so ban nha o ci.

Piéu 35. Gia ban nha ¢ cii thudc sé hiru nha nwéc

1. Béi voi nha & hodc nha khong c6 ngudn goc 13 nha & nhung da bd tri sir
dung dé & tir trude ngay 27 thang 11 nim 1992 (ké ca truong hop nha & nay da
duoc cai tao, xdy dung lai bang ngudn vdn tir ngan sach nha nudc va cac ho dang
thué nha & d6 tiép tuc dugc b tri thué sau ngay 27 thang 11 ndm 1992) thi ap dung
gi4 ban nha & quy dinh tai Khoan 2 Diéu 27 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. B6i voi nha ¢ hodc nha khong ¢ ngudn gdc 12 nha & nhung da bd tri dé ¢ tur
ngay 27 thang 11 nim 1992 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007 (ké ca trudng
hop nha ¢ nay da duogc cai tao, xdy dung lai bang ngudn vén tir ngan sach nha
nudc va cac hd dang thué duoc tiép tuc bb tri thué sau ngay 19 thang 01 nim 2007)
thi 4p dung gia ban nha & theo quy dinh tai Khoan 1 hodc Khoan 2 Piéu 34 cua
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Gi4 ban nha & quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay ap dung cho cac ho
duoc tiép tuc thué sau khi cai tao, xay dyng lai nha & cii chi tinh ddi véi phén dién
tich ghi trong hop dong thué nha & trudc khi cai tao, xay dung lai; doi v6i phan
dién tich duogc bd tri thué tang thém sau khi cdi tao, xay dung lai (néu co) thi ap
dung gia ban bao dam thu hdi von dau tu xay dung.

4. Pbi v4i nha & cii quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay da duogc cai tao,
xady dyng lai ma ¢6 dién tich nha & dung dé b tri tai dinh cu cho cac ddi tuong
khac khong thudc dién quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 biéu nay thi co quan dai
dién chu s¢ hitu nha & giai quyét cho thué theo chinh sach nha ¢ xi hoi thudc s
htru nha nudc hoac ban theo chinh sach nha & tai dinh cu hién hanh.
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Piéu 36. Hop dong mua ban nha & cii thudc sé hiru nha nuéc

1. Hop déng mua ban nha & cii thudc so hiru nha nudc phai co cac ndi dung
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va dugc 1ap theo
mau quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Cac bén phai thuc hién day da quyén va nghia vu trong mua ban nha & theo
quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va theo thoa thuan da cam két trong
hop dong mua ban nha 6.

Piéu 37. Mién, giam tién mua nha ¢ thudc sé hitu nha nwéc

1. Viéc mién, gidm tién mua nha ¢ thudc sé hitu nha nuée (bao gém ca tién str
dung dat va tién nha) chi 4p dung doi voi cac doi tugng dang thué nha & quy dinh
tai Khoan 1 Bi€u 35 cua Thong tu nay va thyc hién theo nguyén tac quy dinh tai
Dbicu 28 ctuia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Viéc mién, giam tién sir dung d4t khi ban nha & cii thudc s& hiru nha nudce
chi ap dung do6i véi dién tich trong han muc dat & do Uy ban nhan dan cap tinh noi
c6 nha ¢ ban quy dinh.

3. Mtrc mién, giam tién sir dung dat cho ngudi mua nha & cii dugc quy dinh
nhu sau:

a) Bdi véi cac dbi tuong 1a ngudi co cong véi cach mang quy dinh tai Khoan 2
bicu 16 Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP khi mua nha ¢ cii thudc s¢ hitu nha nudc thi
tuy ting truong hop cu thé ma thuc hién mién, giam tién st dung dat theo cac
Quyét dinh sau day:

- Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27 thang 02 nim 1996 cta Thi tuéng Chinh
phu vé viéc ho trg nguoi ¢6 cong vai cach mang cai thién nha &;

- Quyét dinh s6 20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 02 nam 2000 ctia Thu tudng
Chinh phu vé viéc hd trg nguoi hoat dong cach mang tur trude Cach mang thang
Tam nam 1945 cai thién nha ¢&;

- Quyét dmh sO 117/2007/QD -TTg ngay 25 thang 7 nam 2007 cua Thu tudng
Chinh phu vé viéc stra doi, bd sung mot sd Dleu cua Quyet dinh s6 118/TTg ngay 27
thang 2 ndm 1996 ctia Thu tudng Chinh phu vé viée hd tro ngudi ¢ cong vai cach
mang cai thién nha & va bBieéu 3 Quyét dinh s6 20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 02
nam 2000 cta Thua tuéng Chinh phu vé viéc ho trg ngudi hoat dong cach mang tur
trudc Cach mang thang Tam nam 1945 cai thién nha 6.

b) Dbi vé6i cac ddi twong quy dinh tai Diém n va Piém o Khoan 2 Diéu 16 cua
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP khi mua nha ¢ cii thugc s& hitru nha nude thi duoc
giam 60% tién sir dung dat phai ndp.

Truong hop hd nghéo thi mirc giam 60% tién sir dung dat dugc tinh cho ca ho
gia dinh. Vi du: HQ gia dinh 6ng A 1a ho nghéo c6 03 thanh vién dung tén hop
dong thué nha ¢ thi khi mua nha & chi dugc gidam 60% tién s dung dat phai nop.
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4. Mtrc giam tién nha cho cac ddi twong quy dinh tai Khoan 3 Diéu 29 cua
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP dugc tinh theo ndm cong tac va thuc hi¢n theo quy
dinh sau day:

a) D6i voi mdi nim cong tac thi ngudi mua nha duoc giam twong Ung bing
0,69 lan mtrc luong t61 thi€u ap dung cho can b, cong chirc, vién chirc hoac 1,24
lan muc lvong t61 thiéu ap dung cho luc lugng vii trang.

Vi du: trudng hop ong A c6 thoi gian cong tac 1a 20 nam, tai thoi diém ky két
hop dong mua nha & c6 muc luong to1 thieu 1a 1.150.000 dong thi viéc tinh giam
tién nha cho 6ng A nhu sau: 1.150.000 dong x 0,69 lan x 20 nam = 15.870.000
dong; truong hop ong A 1a nguoi lam viéc luc lugng vii trang thi viéc tinh giam
tién nha s€ 1a: 1.150.000 dong x 1,24 1an x 20 nam = 28.520.000 dong;

b) Dbi v6i ngudi co cong voi cach mang, nguoi thude hd nghéo, nguoi khuyét
tat, nguoi gia cd don co s6 ndm cong tac dé tinh gidm nhung so tién tinh gidm nho
hon 6,9 lan mtrc luong t6i1 thi€u thi dugc hudng bang 6,9 lan mic luong t6i thicu.
Truong hop cac doéi tugng nay khong c6 nam cong tac thi dugc tinh gidm diang
bang 6,9 1an muc luong toi thiu.

Vi du: 6ng B 13 ngudi c6 cong véi cach mang, co6 05 ndm cong tac, néu tinh
theo ndm cong tac thi s6 tién nha dugc gidm s€ nho hon 6,9 lan muc luong to1
thiéu (1.150.000 dong x 1,24 x 5 ndm = 7.130.000 dong). Do d6, 6ng B dugc
huong diung bang 6,9 lan muc luong t61 thiéu (1.150.000 dong x 6,9 lan =
7.935.000 dong); truong hop 6ng B khong cd nam cong tac thi dugc hudong so tién
giam bang 6,9 1an mtrc lwong t61 thi€u 1a 7.935.000 dong.

Piéu 38. Quy dinh vé viéc giai quyét phan dién tich nha &, dit & sir dung
chung va dién tich dat lién ké v&i nha ¢ thugc sé hitu nha nwéc

1. B6i voi phan dién tich nha &, dat ¢ st dung chung trong khudn vién nha &
c6 nhiéu hd ¢ quy dinh tai Khoan 1 Bic¢u 35 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi
giadi quyét theo quy dinh sau day:

a) Phan dién tich nha &, dit & st dung chung dugc cong nhan phai co cac
diéu kién:

- Nguoi dé nghi cong nhan phan dién tich str dung chung phai 13 nguoi dang so
hiru toan bd dién tich nha & ma Nha nudc da ban (toan bd dién tich nha & nay da
duoc cap Gidy ching nhan hoac mdi hoan thanh viéc mua ban nha 06);

- Ngudi dang sé hitu toan bo dién tich nha & phai c6 don dé nghi giai quyét
cong nhan toan bd dién tich nha &, dat ¢ st dung chung;

- Dién tich nha ¢, dit ¢ str dung chung nay phai khong c6 tranh chép, khiéu kién.

b) Mtic thu tién nha, tién sir dung dat ddi v4i phan dién tich dat o, nha o s
dung chung dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Bi€u 35 Nghi dinh s6
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34/2013/ND-CP va khong thuc hién mién, giam tién sir dung dat khi giai quyét
cong nhan phan dién tich nay.

2. Trudong hop dién tich nha ¢, dat & st dung chung khong du diéu kién quy
dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay thi co quan quan 1y nha & va don vi quan 1y van
hanh c6 trach nhiém quan 1y chit ch& dién tich st dung chung nay (lap ho so vé sd
luong nha & co dién tich st dung chung, tong sd dién tich sir dung chua ban, hién
trang st dung...).

3. P6i voi phan dién tich dét lién ké voi nha & cli ma dién tich ndy nam trong
khudn vién clia nha & d6 thi thuc hién gidi quyét theo quy dinh sau day:

a) Phan dién tich dat lién ké phai thudc mot trong cac truong hop:

- Truong hop nha & di duoc hoa gia theo quy dinh phap luat vé hoa gia nha ¢
trude ngay 05 thang 7 nam 1994 (ngay ban hanh Nghij dinh s6 61/CP vé mua ban
va kinh doanh nha &) ma ngudi dang st dung chua duoc cong nhan quyén st dung
dién tich dat lién ké v6i nha ¢ do;

- Trudng hop nha & da dugc ban theo Nghi dinh sb 61/CP vé mua ban va kinh
doanh nha & ma nguoi dang st dung chua duoc cong nhan quyén sir dung phan
dién tich dat lién ké v6i nha ¢ do;

- Trudng hop nha ¢ thyc hién ban theo quy dinh cua Nghi dinh s6 34/2013/
ND-CP ma nha ¢ ndy c6 phan dién tich dat lién ké.

b) Mtic thu tién st dung dat dbi voi dién tich dat lién ké duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 35 ctua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP; viéc
mién, giam tién sir dung dat d6i véi dién tich dat lién ké duogc thyuc hién theo cac
quy dinh tai Diéu 28, Piéu 29 ctua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

4. Pbi véi dién tich lién ké v6i nha ¢ thudc s hiru nha nudc nhung dién tich
nay nam ngoai khudn vién cia nha & thudc sé hiru nha nude thi thyc hién giai
quyét theo quy dinh cta phép luat vé dit dai.

5. Pbi véi truong hop xay dung nha ¢ trén dat tréng trong khudn vién nha ¢
thudc sé hitu nha nudc ma khong thudc truong hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay,
néu dién tich nay phu hop voi quy hoach xdy dung nha & va khong c6 tranh chip
khiéu kién thi nguoi dang sir dung nha ¢ nay dugc Nha nude cong nhan quyén st
dung dat. Nguoi duoc cong nhan quyén sir dung dat phai ndp 100% tién sir dung
dat theo gia dat & do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai
thoi diém thyuc hién cong nhan quyén st dung dat va ngudi duoc cong nhin quyén
st dung dat khong duoc mién, giam tién st dung dat ddi véi dién tich nay.

6. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém hudng dan cuy thé ho so, trinh tu,
thi tuc giai quyét cac trudng hop quy dinh tai Diéu nay.
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Piéu 39. Phwong phap xac dinh gia tri con lai ciia nha & va hé s6 diéu
chinh sir dung ciia nha & cii thugc sé hiru nha nwéc

1. Phuong phap xac dinh gia tri con lai cua nha & cii thudc s¢ hiru nha nudc
khi ban nha & cho nguoi dang thué theo quy dinh tai Thong tu nay dugc thyc hién
theo quy dinh tai Thong tu lién by s6 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nam 1994 cua
Lién B6 Xay dung - Tai chinh - V4t gid Chinh phu vé huéng dan phuong phap xac
dinh gia tri con lai ciia nha ¢ trong ban nha & thudc sé hiru nha nudc cho nguoi
dang thué.

2. Viéc phan loai, phan cAp nha & cii lam co s dé xac dinh gia ban nha & theo
quy dinh ctia Thong tu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 05/BXD-DT
ngay 09 thang 02 nam 1993 ctia B Xay dung vé huéng dan phuong phap xac dinh
dién tich sur dung va phan cap nha 6.

3. Hé sb diéu chinh gia tri st dung cia nha & cii dugc quy dinh nhu sau:

a) H¢ s6 diéu chinh gia tri st dung cua cac loai nha 0, trir loai nha quy dinh tai
diém b khoan nay nhu sau:

- Tang 1 va nha 1 ting ap dung hé sb: 1,2
- Tang 2 ap dung hé sb: 1,1
- Tang 3 ap dung hé sb: 1,0
- Tang 4 ap dung hé sb: 0,9
- Tang 5 ap dung hé sb: 0,8
-Tu téng 6 tr¢ 1én 4p dung hé $6: 0,7

b) H¢ s6 di€u chinh gia tri st dung d61 v6i nha & nhiéu tang nhiéu ho & cau
tric kiéu can hd quy dinh nhu sau:

- Tang 1 ap dung hé sb: 1,0
- Tang 2 ap dung hé sb: 0,8
- Tang 3 ap dung hé sb: 0,7
- Tang 4 ap dung hé sb: 0,6
- Tang 5 ap dung hé sb: 0,5
-Tu téng 6 tr¢ 1€n 4p dung hé s6: 0,4

¢) Hé s phan b cac tang khi chuyén quyén str dung dat quy dinh nhu sau:

H¢ s0 cac tang

Nha N N \ N N T?mg 6
Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4 Tang 5 6 1en
L2wng | 0T U R R U A
3 tang 0,7 0,2 0,1
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H¢ s0 cac tang

Nha N N \ N N T?mg 6
Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4 Tang 5 6 1en
4tng |07 ) 0,15 | o1 | 005 |
5 t4
ang 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
trd lén

Piéu 40. Quy dinh vé viéc chuyén doi cong ning sir dung nha ¢ sinh vién
thugc sé¢ hiru nha nuwéc

1. Viéc chuyén doi cong ning sir dung nha ¢ sinh vién thudc s& hitu nha nuéc
chi dugc thuc hién khi c6 mot trong cac truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 25
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Trinh ty, thu tuc chuyén ddi cong nang nha & sinh vién dugc thyc hién theo
quy dinh sau day:

a) Co quan dai dién cha so hiru nha ¢ sinh vién phai 1ap ho so vé nha & dé nghi
chuyén doi cong nang bao cdo BO Xay dung xem xét, tham dinh. H6 so dé nghi
chuyén doi cong nang nha ¢ bao gom:

- Bao cdo hién trang st dung nha ¢ sinh vién tai thoi diém dé nghi chuyén doi
cong nang;

- Béo c4o thuyét trinh 1y do chuyén doi cong nang sir dung nha & va cac gidy
to chimg minh sy can thié€t phai chuyén doi cong nang;

- Quyét dinh cua co quan c6 thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét khu vuc
nha & sinh vién phai chuyén doi cong nang (né€u co);

- Phuong 4n quan 1y, str dung nha & sinh vién sau khi chuyén ddi cong nang;

- Cac gidy to khac c6 lién quan (néu c6).

b) Trén co s hd so do dai dién chu s¢ hitu nha & sinh vién cung cip, B6 Xay
dung co6 trach nhiém phoi hop véi co quan li€én quan t6 chirc ki€m tra, tham dinh
ho so va bao cdo Thu tuong Chinh phu xem xét, quyét dinh cho phép chuyén doéi
cong nang;

¢) Sau khi c6 Quyét dinh cho phép cua Thi tuéng Chinh phu thi dai dién cha s
httu nha ¢ sinh vién dugc thuc hién vi¢e chuyén doi cong nang nha ¢ theo quy dinh.

3. Trudong hop co quan dai dién chu sé hitu c6 nhu cau ban nha ¢ sinh vién da
chuyén do61 cong nang st dung thi phai c6 van ban bao cdo B Xay dung tham
dinh, bao cdo Thu tudng Chinh phu cho phép trude khi thuc hién ban nha &. Trinh
tur, thu tuc ban nha & nay duoc thuc hién theo huéng dan ctia Bo Xay dung d6i voi
tung truong hop cu the.
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Diéu 41. Quy dinh xir 1y chuyén tiép viéc thwc hién ban nha & cii thudc sé
hiru nha nudc

1. DBbi véi trudng hop nha & hodc nha khong c6 ngudn gbe 1a nha & nhung da
bd tri str dung trudc ngay 27 thang 11 nam 1992 ma ngudi thué di nop don dé nghi
mua nha & trudc ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh thi viéc
xur Iy chuyén tiép duge thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop dén ngay Nghi dinh s 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ma
cac bén da ky hop dong mua ban nha ¢ thi tiép tuc hoan tat nghia vu tai chinh voi
Nha nuéc theo hop dong di ky va bén ban c6 trach nhiém chuyén hd so mua ban
nha ¢ sang co quan c6 tham quyén cip Gidy ching nhan dé thuc hién cip Gidy
ching nhan cho bén mua nha ¢ theo thu tuc dugc quy dinh trudc ngay Nghi dinh
50 34/2013/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh;

b) Trudng hop dén ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ma
bén ban nha & mdi thuc hién phé duyét, tinh gid ban nha o, gia chuyén quyén st
dung dat va chua ky hop déng mua ban nha & thi co quan quan ly nha & khong
phai thuc hién thi tuc x4c dinh lai gia ban nha &, gid chuyén quyén st dung dat va
khong phai trinh co quan dai dién chii s¢ hitu ban hanh Quyét dinh ban nha ¢. Co quan
quan ly nha & c6 trach nhi¢m kiém tra hd so, néu nha & da diéu kién duoc ban theo
quy dinh cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi thuc hién ky hop ddng mua ban
nha & v6i nguodi mua theo gia dd phé duyét va cé trach nhiém hoan tit cac thu
tuc mua ban nha & con lai theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va
Thong tu nay.

Néu nha ¢ khong du diéu kién duoc ban thi co quan quan 1y nha & phai c6 van
ban thong bao 1 1y do dé don vi quan 1y van hanh nha & tra 16i cho ngudi ndp hd
so biét;

¢) Truong hop nguodi mua di ndp don dé nghi mua nha ¢ trude ngay Nghi dinh
s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh nhung khong thudc dién quy dinh tai Diém a,
Piém b Khoan nay thi viéc ban nha & dugc thuc hién theo trinh tu, thu tuc quy
dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu ndy nhung ap dung co ché, gia
ban nha & cho ngudi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP vé mua ban va kinh doanh
nha &, Nghi quyét s6 23/2006/NQ-CP ngay 07 thang 9 nam 2006 ctia Chinh phu vé
mdt s6 giai phap nham day nhanh tién d6 ban nha & thudc s& hiru nha nude cho
nguoi dang thué theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP va Nghi quyét so
48/2007/NQ-CP ngay 30 thang 8 nam 2007 ctia Chinh phu vé viéc diéu chinh mot
s6 ndi dung chinh sach ban nha & thudc so hiru nha nude cho ngudi dang thué theo
Nghi dinh sé 61/CP.

Trong truong hop nguoi ndp don da nop kém hd so dé nghi mua nha & thi co
quan quan 1y nha & phdi hop kiém tra va chi yéu cAu ngudi ndp don bd sung cac
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gidy to con thiéu theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu
nay; néu ho so da di gidy to thi thuc hién giai quyét theo thii tuc quy dinh tai
Thong tu nay. Truong hop ngudi dé nghi mua nha ¢ méi chi ndp don thi don vi
quan 1y van hanh nha & théng bao dé nguoi ndp don bd sung cic gidy td con thiéu
theo quy dinh ctia Thong tu nay dé thiét 14p ho so trude khi bao cdo co quan quan
1y nha ¢ xem xét.

2. Pbi véi trudng hop nha & hodc nha khong c6 ngudn gbe 1a nha & nhung da
b tri sir dung trude ngay 27 thang 11 nim 1992 ma ngudi thué ndp don dé nghi
mua nha & sau ngdy Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh thi co quan
quan 1y nha ¢ thuc hién giai quyét ban nha & nay theo co ché, gia ban va thu tuc
quy dinh tai Nghi dinh s 34/2013/ND-CP.

3. Dbi vé6i trudong hop nha & hodc nha khong c6 ngudn goc 1a nha ¢ nhung da
bb tri str dung tir ngay 27 thang 11 nim 1992 dén trudc ngay 19 thang 01 niam 2007
(ké ca truong hop d3 nop don dé nghi mua nha & trudc va sau ngay Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP c¢6 hi¢u luc thi hanh) thi co quan quan 1y nha & thuc hién ban nha
¢ nay theo co ché, gia ban va thu tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ ND-CP.

) Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 42. Trach nhiém cia cac B, nganh lién quan

1. Cac B9, nganh dang c6 quy nha & thudc s¢ hiru nha nudc phai cd trach
nhiém quan 1y chat ch€ va str dung c6 hiéu qua quy nha & nay.

2. Pbi v6i nha & cii thude sé hiru nha nude do cac Bo, nganh trung wong dang
quan 1y thi phai ban giao sang Uy ban nhan dén cap tinh noi c6 nha & dé tiép nhan,
quan 1y theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP. Truong hop nha khong
c¢6 ngudn gbc 1a nha & nhung di bo tri sir dung 1am nha & trude ngay 19 thang 01
nim 2007 ma co quan, don vi c6 nhu cau tiép tuc sir dung thi phai c6 vin ban bao
c40 1o 1y do can sir dung giri Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 nha 6.

Trong truong hop khong xac dinh duoc co quan, don vi dang quan 1y nha ¢ thi
ké tir ngdy Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh, Uy ban nhan dan
cap tinh noi c¢6 nha & chi dao S¢ Xay dung thuc hién tiép nhan, 1ap hd so quan ly
dé cho thué va ban nha & cii theo quy dinh ciia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP va
Thong tu nay.

3. Béi voi quy nha & cii thude s hitu nha nudc dang do Bo Qubc phong quan
1y thi Bo Quéc phong thuc hién ra soat, théng ké lai s lugng, hién trang nha & va
can ¢ vao Thong tu ndy dé ban hanh quy trinh quan 1y cho thué, ban nha & nay.
Viéc quan 1y str dung tién thu dugc tir viéc cho thué, ban nha ¢ cii thudc sé hitu
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nha nude do Bo Qudc phong quan ly duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 9 cua
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va theo huéng dan cua Bo Tai chinh.

4. Chi dao co quan quan ly nha & truc thudc t6 chirc lap ké hoach xay dung, cai
tao lai nha ¢ xa hoi thudc s¢ hitu nha nudc, nha ¢ sinh vién dang dugc giao quan ly
deé trinh B9, nganh tryc thudoc Trung wong phé duyét va dinh ky bio cdo vé tinh
hinh quan 1y st dung nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc dang dugc giao quan 1y theo
quy dinh.

5. Céac B9, nganh c¢6 quy nha & thude s hiru nha nudc ¢6 trach nhiém béao céo
B6 Xay dung theo dinh ky hoac dot xuat vé tinh hinh quan 1y st dung nha & thudc
s¢ hitru nha nudc dang duoc giao quan ly theo quy dinh tai Nghi dinh so
34/2013/ND-CP va Thong tu nay.

6. Kiém tra, theo ddi, xtr Iy theo thim quyén hoic dé nghi co quan c6 tham
quyén xu ly cac hanh vi vi pham trong quan ly st dung nha ¢ thugc sé hiru nha
nudc duge giao quan ly.

Diéu 43. Trach nhiém ciia Uy ban nhin dén cép tinh

1. Chi dao S& Xay dung phdi hop véi cac co quan chirc ning ra soat, thong ké,
phan loai nha & thudc sé hiru nha nudc duge giao quan 1y; hoan tat thu tuc phap 1y
xac 1ap s& hiru toan dan d61 véi nha ¢ cii thude dién phai xac 1ap s& hitu toan dan
ma chua xac 1ap theo quy dinh; t6 chuc ti€p nhan quy nha & cii trén dia ban dé
quan ly cho thué va ban theo quy dinh;

2. Ban hanh gia thué, thué mua, gia ban nha ¢ thudéc sé hiru nha nuéc duogc
giao quan 1y trén dia ban; ban hanh gia dich vu quan 1y van hanh nha & thudc so
hiru nha nudc dé &p dung thong nhat trén dia ban (ké ca nha & do céc co quan
Trung wvong dang quan 1y).

3. Chi dao S¢ X4y dung ting cuong nhan sy va kién toan bd may td chirc quan 1y
nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudce truc thudc S dé thuc hién c6 hiéu qua viéc quan 1y cho
thué, cho thué mua va ban nha & thudc sé hitru nudce trén dia ban theo quy dinh.

4. Can cu vao quy dinh tai Thong tu nay, thuc hién diéu chinh nhiém vu quan
1y cho thué, thué mua, ban nha & thudgc s& hitu nha nudc ctia cac co quan, don vi ¢
lién quan trén dia ban; ban hanh quy trinh cu thé vé cho thué, cho thué mua, ban
nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc va quy trinh ban giao, ti€ép nhan quy nha & ty quan
trén dia ban.

5. Thuc hién quan ly tién thué, tién thué mua va tién ban nha & thudc s hitu
nha nudc theo ding quy dinh cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP; bo tri kinh phi dé
xay dung co s¢ dir liéu vé nha ¢ phuc vu cong tac quan ly va bao cdo tinh hinh
quan ly str dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc.
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6. Kiém tra, theo ddi, xir 1y theo tham quyén hodc dé nghi co quan c6 tham
quyén xu 1y cac hanh vi vi pham trong quan 1y cho thué, thué mua, ban nha &
thudc so hitru nha nudc trén dia ban.

7. Bao cao Thu tuéng Chinh phi, Bo Xay dung theo dinh ky hodc theo yéu cau
dot xuat ve tinh hinh quan 1y sit dung nha & thudc s¢ httu nha nudc dugc giao quan
1y trén dia ban.

8. Thuc hién cac nhi€ém vu khac do Chinh phu giao.

Piéu 44. Trach nhiém cia Sé Xay dung

1. Giap Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién chic niang quan 1y nha nudc vé
nha & thudc s& hitu nha nudc duge giao quan 1y; chu tri thanh 1ap H1 dong xac
dinh gid ban nha & cii thudc s¢ hitu nha nudc va trién khai thuc hién viéc cho thué,
thué mua, ban nha ¢ thudc sé htru nha nudc trén dia ban.

2. Chu tri phéi hop véi cic co quan chirc ning cia dia phuong xay dung gia
thué, thué mua, gia ban nha ¢ thudc sé hitru nha nudc duge giao quan 1y va xay
dung gia dich vu quan 1y van hanh nha & trén dia ban dé trinh Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh.

3. Tb chirc lap ké hoach xay dung, cai tao lai nha & thudc s¢ hitu nha nudc
dugc giao quan 1y trén dia ban trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét; 1ap ké
hoach, du tru kinh phi bao tri phan s& hitu chung dé trinh Uy ban nhén dan cép tinh
phé duyét va to churc thuc hién bao tri dé1 véi dién tich nay.

4. To chirc thiét 1ap, hoan thién hd so vé nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc duoc
giao quan ly trén dia ban, bdo dam cac nha & thudc s¢ hitu nha nudc duoc giao
quan ly phai c6 day dua ho so vé nha 6.

5. Lya chon giao hoic ky két hop dong véi don vi ¢6 chic nang, ning luc quan
1y van hanh nha & dé thuc hién quan 1y van hanh nha & thudc s& hitu nha nudc trén
dia ban.

6. Kiém tra, theo doi, xur ly cac hanh vi vi pham vé quan 1y st dung nha ¢
thudc s& hitu nha nude theo tham quyén hoic bao cdo co quan c6 tham quyén xir
1y theo quy dinh.

7. Tang cuong nhan sy va kién toan by may, td chirc truc thudc S¢ dé thuc
hién tot viéc quan 1y sit dung, cho thué, thué mua va ban nha & thudc s& hiru nha
nudc trén dia ban.

8. Pinh ky hodc dot xuat bio cao Uy ban nhan dan cép tinh va Bo Xay dung
tinh hinh quan ly stt dung nha & thudc s& hiru nha nudce trén dia ban.

9. Thuc hi¢n cac nhiém vu khac dugc giao.

Piéu 45. Trach nhiém ciia Cuc Quan Iy nha va thi trwong bat dong san

1. Giup Bo truong Bo Xay dung hudng dan, don doc cac dia phuong trong ca
nuoc trién khai thuc hién Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu nay.
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2. Theo ddi va to chirc kiém tra tinh hinh thuc hién viéc quan 1y cho thué, cho
thué mua, ban nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc trong pham vi ca nudec.

3. Tong hop béo céo tinh hinh trién khai thyc hién theo dinh ky va bdo céo Bo
truong B(:) Xﬁy dung stra doi, bé‘sung Thong tu nay hodc dé nghi Chinh phu xem
x€t sua doi, bé sung chinh sach vé quan ly st dung nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudéc.

Picu 46. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013.

2. Bai bo Thong tur s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 cta B

trudéng Bo Xay dumg vé hu’O’ng dan phuong phap xac dinh gia cho thué nha ¢ sinh
vién duoc dau tu bang ngudn von tir ngan sach nha nudc.

3. Bai bo cac quy dinh sau day:

a) Cac quy dinh tai Chuong II (gém cac Diéu 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va Diéu 10) va
cac ndi dung lién quan dén quan 1y sir dung nha ¢ sinh vién néu tai Thong tu so
13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 ctua Bo truong Bo Xay dung vé hudng
dan viéc cho thué, quan 1y van hanh nha ¢ sinh vién, nha ¢ cong nhan khu cong
nghiép, Phu luc s6 0la, 01b ban hanh kém theo Thong tu s6 13/2009/TT-BXD;

b) Cac biéu 14, 15, 16, 17 ctua Thong tu sd 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9
nam 2010 cua Bo truéng Bo Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan mot so6 nodi
dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

4. Cac quy dinh vé quan 1y cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc so hiru
nha nudc néu trong cdc van ban cua Uy ban nhan dan cap tinh ma khac voi quy
dinh cia Thong tu nay thi thuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay.

5. Trong qua trinh thuc hién néu gip khé khan, vudng méc, dé nghi gui ¥ kién
vé B6 Xay dung dé stra doi, bo sung theo tham quyén hoac trinh Thu tuéng Chinh
phu, Chinh phu xem xét, quyét dinh./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Trin Nam
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Phu luc IT
MAU PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HQI
THUQC SO HUU NHA NUOC
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B¢ Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPaoc lap - Tw do - Hanh phiic

PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI
Hinh thtc dang ky' Thué¢ 0  Thué mua [

KNI U2 e e ee e ee e eee e eee e eenaees
TN EO1 T2 11evoeeneeiet ettt sttt
CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan) s6..........cooeueee..... cAp ngdy....../........ oeeeeenans tai
Nghé nghlep ........................................................................................................................
INOT T VIBC ettt s e es s n e
DAL IO 11T 1 73 SRS
Ho khau thuong tri $6.........c..cveeeeeneene.. BALL cetie ettt et
S6 thanh vién trong ho gia dinh®....................... nguoi, bao gom:

1. HO vatén: ..ccoovvveveiiiiiiiiiien, CMND S8, LA
2. Hovatén: ..coooovvveeeeeiiiieininnen, CMND S8..eeeeeeeerenn, | ;SRR
RIS (O 2T 7<) 1 LA CMND $8..eeeeeeeeerenn, LAz
ViR S (O Z: B 1<) CMND S8, LA

Tinh trang nha & ctia ho gia dinh hién nay nhu sau’: (c6 Gidy xac nhan vé thuc trang nha
O cua hg gia dinh, ca nhan kém theo don nay).

- Chua c6 nha & thude so hitu cia ho gia dinh O]

- C6 nha & nhung chat choi dién tich binh quan dudi 5 m? san/ngudi O

- C6 nha ¢ nhung nha & bi hu hong, dot nat (hu hong khung - tuong, mai) [

Toi lam don nay dé nghi duoc giai quyét 01 cdn ho nha & x3 hoi theo hinh
thire®:.......ovee.. AL AU AN e

Téi xin chdp hanh day du cac quy dinh cta nha nude vé quan 1y, st dung nha & xa hoi,
cam doan nhiing 101 khai trong don la ding sy thuc va hoan toan chiu trach nhi¢ém trudc
phap luat vé cac nodi dung di ké khai./.

.......... , ngay....... thang...... nam........
Nguoi viét don
(Ky va ghi ro ho tén)

Danh dau vao 6 ma ngum dung tén c6 nhu cau dang ky.

Gh1 tén don vi quan ly van hanh nha ¢ hodc co quan quan 1y nha 6.

Nguorl dang don dang ky.

Neu dang lam viéc tai co quan, t& chirc thi ghi & nghé nghiép, néu 1a lao dong tu do thi ghi 14 lao dong
tu do, neu da nghi huu thi ghi da nghi huu.

Neu dang lam viéc thi méi ghi vao muc nay.

% Ghi 10 sO luong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé ctia timg thanh vién véi nguoi
du’ng tén viét don.

" Ngudi ding don danh déu vao 6 phu hop voi hién trang thuc t& nha & ctia ho gia dinh.

Ghi thué hodc thué mua va dia chi nha ¢ can thué, thué mua.
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Phu luc I1I
MAU GIAY XAC NHAN POI TUQNG VA THUC TRANG NHA
O PE PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI THUOQC
SO HUU NHA NUOC
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O PE PANG KY
THUE, THUE MUA NHA O XA HOI THUQC SO HUU NHA NUOC!

c nha
n
Ong (bé

LYol (o ) SRR UUURRSPPRRPRPN

S6 CMND (hd chiéu hodc thé quan nhan) SO.........cceeevveeeeciiiieeiieee e, cap
ngay......... [oveeereans oeeeernnns ;L USRS

Hign dang cONG tAC TA1: ..ocvveeeeiiiiieciiie ettt e e e et e e e eneaaeeeeeaeeen

Thuc trang vé nha & hién nay nhu sau’:
- Chua c6 nha ¢ thudc s¢ hiru cia ho gia dinh O
- C6 nha & nhung chat choi dién tich binh quan dudi 5 m” san/ngudi O
- -Co nha & nhu’ng bi hu héng khung, tuong va qméli nha va dién tich khuon vién
dat cia nha & thap hon ti€u chuan dié,n tich to1 thiéu thudc dién dugc phép cai tao,
xay dung theo quy dinh cua UBND cap tinh. [

.......... , ngay ....... thang...... nam ........
Thu trwéng co quan, don vi
(Ky tén va dong dau)

"' Mau gidy nay ap dung cho ddi tuong quy dinh tai cac Diém b, ¢ va dbi twong da tra lai nha cong vu ma
van dang cong tac quy dinh tai Diém g Khoan 1 Diéu 6 ctia Thong tu s6 14/2013/TT-BXD.
? Ghi tén co quan, don vi noi nguoi ¢6 don dang lam viéc.
* Ghi 15 nguoi c¢6 don thude déi tuong quy dinh tai Piém b hodc Piém ¢ hodc Piém g Khoan 1 Piéu 6 cua
Théng tu (nhu la can bg, cong chirc, vién chire hodc 1a s§ quan, quan nhan thude luc luong vil trang ...)
Can ctr vao thyc trang nha ¢ hién tai ciia nguoi viét don dé danh dau vao mét trong 3 6 cho phu hop.
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) ) ~ Phu lyc I11a )
MAU GIAY XAC NHAN POI TUQNG VA THUC TRANG VE NHA O
PE PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI
THUQC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O PE PANG KY
THUE, THUE MUA NHA O XA HQI THUQC SO HUU NHA NUOC!
KD G2 ettt e et s et ee e e e e
HO VA 181 G 0. 1ot e e e e s e e e e ees e s s s s e s e eenenene

DA IO 11T 1 - USSR
bang ky ho khau thuong tra (hodc tam tra) BT et e

S6 56 N0 KDAU. ..., D0 CAP et
S6 thanh vién trong ho gia dinh............... nguoi.

Thudc dbi tu:(_mg5 L ettt ettt et e e ee— i eeteeeeeeteaa—— ——tteteeeeetaa—————tteeeeeteaa—————teteeeeesaaa———atteeeessan i —tttereeeeas
IMIEC EHU THRAPT: ot e e e s ee e es s e
Tinh trang nha & hién nay cua ho gia dinh t6i nhu sau’:

- Chua c6 nha ¢ thude sé hiru ctia ho gia dinh [
- C6 nha & nhung chat chodi dién tich binh quan du6i 5 m* san/nguoi O

- C6 nha ¢ nhung bi hu hong khung, tuong va mai nha va di¢n tich khudn vién
dét ctia nha & thép hon tiéu chuin dién tich tdi thiéu thudc dién dugc phép cai tao, xay dung theo
quy dinh cia UBND cép tinh.

T6i xin cam doan nhiing 161 khai trong don 1a dung su thuc va hoan toan chiu trach nhiém
trude phap luat vé cac ndi dung di ké khai...

.......... , ngay ....... thang .....nam ........
Nguoi viét don
(Ky va ghi ro ho tén)
Xac nhin vé tinh trang nha ¢ hién tai ciia hd gia dinh®:

TM. UBND phuong..............
Chu tich
(Ky tén, dong ddau)

' Mau gidy nay ap dung cho doi tuong quy dinh tai cac Blem a, d, d, e, i va d6i tuong d tra lai nha cong
vu do nghl huu néu tai Diém g, Khoan 1 Diéu 6 cua Thong tu 5O 14/2013/TT BXD.

* Gui Uy ban nhan dan cap phuorng noi nguoi viet don dang ky ho khau thuong tra hodc néu khong ¢ tai
noi dang ky ho khau thuong tri thi giri Uy ban nhan dan cap phuong noi nguoi viét don ding ky tam tra.

Gh1 tén chu ho theo s6 h¢ khau da dang ky

Ghl dia chi theo s6 ho khau thuong tri ciia nguoi viét don hodc ghi dia chi noi dang ky tam tru.

> Ghi 13 nguoi c¢6 don thude d01 tuong theo quy dinh (vi du nhu la ngudi cé cong véi cach mang hodc la
cong nhan hodc la ngum thu nhéap thap....)

% Myc nay chi ap dung dé nguoi thu nhap thap quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu 6 ciia Thong tu sb 14/2013/
TT-BXD tu khai vé thu nhép ctia ban than va phal cam doan tu chiu trach nhiém vé mirc thu nhap da khai nay.

Can cu vao thuc trang nha ¢ hién tai ciia nguoi viét don dé danh déu vao 1 trong 3 6 cho phu horp

¥ UBND cép phuong noi nguoi co6 don dang ky h¢ khau thuong trii hodc dang ky tam trti pha1 xac nhan rd
thuc trang cua nha ¢ 1a thugc 1 trong 3 dién ma ngudi c¢6 don da khai, néu 1a nha & hu hong thi phai xac nhan rd hu
hong cac phan nha nao (khung, tudng, méi...) hodc nha & khong thudc dién trén va c6 ky tén, dong dau.
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Phu luc IV
MAU HQP PONG THUE NHA O XA HQI THUQC SO HUU NHA NUOC
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUOC
Sé......./HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cur B6 Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cir Nghi dinh sO 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cia Chinh
phu vé quan ly st dung nha & thudc s¢ hiru nha nudc;

Cén cu Th6ng~tu’ 5O 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo
Xay dung huong dan thuc hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
ngay 22 thang 4 nam 2013 cua Chinh phu vé quéan 1y st dung nha & thudc so
hiru nha nudc;

Can ctr don dé nghi thué nha & cta 6ng (bd)........... dé ngay..... thang.... nim.....

Can cu Quyét dinh S0 et ;

Hai bén chung t6i gdbm:
BEN CHO THUE NHA O (sau diy goi tit 1a Bén cho thud):

= ONZ (DA): eiieieeiee et Chirc VU:...coveieiieeeeeeeeee e,
= PA1 AICN CRO e ————
- D1a Chi COQUAN ... e
- Pién thoal:..cccuvveeeeiiiiiiiiii FaxX: oo,

- Tai Khoan: ......cccvveeeeiieeeeee e, tai Ngan hang:.........cccccceeveeenee

BEN THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén thug):

 ONE (DAYt 1a dai dién

cho cac thanh vién ctng thué nha & co tén trong phu luc s6 01 dinh kém theo hop
dong nay.

" Ghi Quyét dinh phé duyét ddi tuong dugc thué nha ¢ xa hoi thude so hitu nha nude.

% Cac can ct lién quan dén viéce thué nha & (nhu gidy to mién, giam tién thué nha ...).



54 CONG BAO/S6 645 + 646/Ngay 10-10-2013

- S6 CMND (ho chiéu hodc thé quAN NHAN)...........oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
cip ngdy........... [oieerenn [veeernans D v | T SUPPRPRRIPPRI
= HO KDAU thUONE Tt
-P1a Chi HIEN NE: oo
- DICN thOali. ..o

Hai bén théng nhét ky két hop dong thué nha ¢ xa hoi dung cho muc dich dé &
va sinh hoat ctia ho gia dinh véi cac ndi dung sau day:

Dicu 1. Piac diém chinh cia nha ¢ cho thué

1. Loai nha & (ghi ro can ho chung cuw, nha o riéng lé...).........cccueeeceveeceeenneennne.

2. D18 ChINNA O oo

3. Téng dién tich san nha &:............. m’, trong d6 dién tich chinh la............. m’,
dién tich phu la................. m’.

4. Dién tich dz'éit3: ............. m’, trong d6 str dung chung la........ m’, str dung riéng
las i, m

(C6 ban vé so do vi tri nha 6, mdt bang nha & dinh kem Hop dong nay)

Piéu 2. Gia thué nha &, cic chi phi lién quan va phwong thire, thoi han
thanh toan

1. Gid thué nhad & 1., d6ng/01 thang (1)

(BANG CRTE ..., ).

_ Gié thué ndy da bao gom chi phi vé béo tri nha 6. Gia thué nha ¢ s& duoc
diéu chinh khi Nha nudc c6 thay doéi vé khung gid hodc gia thué. Bén cho t,hué
c6 trach nhiém thong bdo gid thué mdi cho Bén thué trudce khi ap dung it nhat 1a
01 thang.

2. S tién thué nha dugc giam la.................... ddng/thang (II)

(BANG CRTE: ... dong/thang)

Ap dung theo quy dinh tai Diéu............. ctiia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va
bidu......... tai Quyét dinh s6 .......... cta Thu tuéng Chinh phu®.

3. S6 tién thué Bén thué phai tra 1a:

(D) = (I1) = oo ddng/thang

(BANG CRTE ... dong/thang)

3 Truong hop 14 cin ho chung cu thi dién tich dat 1a dién tich xay dung nha chung cu va day ciing 1a dién
tich st dung chung duoc ghi 16 vao phan st dung chung.

* Trong trudong hop d6i tuong dugc giam thi ghi rd s6 tién va Diéu, Khoan ap dung cia Nghi dinh
34/2013/ND-CP va Quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phu, trudng hop khong duge giam thi ghi tai Khoan 2
biéu 2 cua Hop dong chit khong.
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4. Cac chi phi vé quan ly van hanh nha &, chi phi st dung dién, nudc, dién
thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac
chi phi nay khong tinh vao gid thué nha & quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

5. Phuong thirc thanh toan: Bén thué c6 trach nhiém tra bang (ghi 15 1a tra

6. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha ¢ vao ngdy ...... hang thang.

Céc chi phi quan 1y van hanh nha ¢ va céac chi phi khac Bén thué thanh toan
theo thot han thoa thuan vai bén cung cap dich vu.

Picu 3. Thoi diém nhén giao nha & va thoi han cho thué nha é

1. Thoi diém giao nhan nha &: ngay.............. thang.............. NAM ..ooeevrreeennnee.

2. Thoi han cho thué nha ¢ 14 05 nam, ké tir ngay....... thang........ nam .............

Trudc khi hét thoi han hop dong 03 thang, néu Bén thué co nhu cau tiép tuc
thué nha ¢ thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han hop dong thué nha &. Can
ctr vao don dé€ nghi, Bén cho thué c6 trach nhi¢m xem xét, d6i chi€éu quy dinh cua
phap luat vé doi tugng, di€u kién dugc thué nha ¢ dé thong bao cho Bén thué biét
ky gia han hgp dong thué theo phu luc s6 3 dinh kém theo hop dong thué nay; néu
Bén thué khong con thude doi tuong, du dieu kién duoc thué nha ¢ tai dia chi quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 1 cua hgp dong nay hoac khong con nhu cau thué tiép thi
hai bén cham dat hop dong thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho
thué trong thot han quy dinh tai hop dong nay.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thu@

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ¢ dung muc dich va thuc hién dung cac quy
dinh vé quan ly stt dung nha & cho thué;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién nha theo dung thoi han da cam két va céc chi
phi khéac cho bén cung cap dich vu (néu co);

¢) Yéu cau Bén thué co trach nhiém sira chita cac hu hong va boi thuong thiét
hai do 161 cia Bén thué gay ra;

d) Thu hdi nha & trong cac trudng hop cham dat hop déng thué nha theo quy
dinh tai Diéu 6 cta hgp dong nay hodc khi nha ¢ thué thudc dién bi thu hoi theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 23 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

d) Cac quyén khéc theo thoa thuén...

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué dung thdi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua hop
dong nay;

> Hai bén thoa thuan rd phuong thirc va dia chi thu ndp tién thué nha &
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b) Phé bién, hudng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phap lut vé
quan 1y str dung nha o;

d) Théng bao cho Bén thué nhiing thay doi vé gia thué, phi dich vu quan ly
van hanh trudc khi ap dung it nhat 1a 01 thang;

d) Lam thu tuc ky ‘gia }}an hop dong thué néu Bén thué van du diéu kién dugc
thué nha & va c6 nhu cau ti€p tuc thué nha o;

e) Chép hanh cac quyét d}nh cua co quan c6 tham quyf:n trong‘viéc quan ly, xtr
Iy nha & cho thué va giai quyét cac tranh chap lién quan dén hop dong nay;

g) Thong bio cho Bén thué biét rd thoi gian thyc hién thu hoi nha ¢ trong
truong hop nha & thué thudc dién bi thu hoi;

h) Céac nghia vu khac theo thoa thuan ...

Picu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dting thoa thuan néu tai khoan 1 Piéu 3 ctia hop dong nay;

b) Yfzu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong ciia nha & ma khong
phai do 161 cia minh gay ra;

, ¢) Puoc tiép tuc ky gia han hop dong thué néu hét han hc_)p ddéng ma van thudc

doi tuong, du dicu kién duogc thué nha ¢ va c6 nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuén ...

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam Kkét;

b) Thanh toan d?}y du dang han chi phi quan 1y van hanh nha & va cac chi phi
khac cho bén cung cap dich vu trong qué trinh str dung nha ¢ cho thug;

c¢) Sur dung nha ‘thué ding muc dich; giﬁ’ gin nha &, c6 trach nhi¢m sura chira
nhitng hu hong va boi thuong thiét hai do 161 cua minh gay ra;

d) Khong d\u’qc tu ¥ stra chira, cai tao, xay du’pg lai nha & thué; chap hér}h day qﬁ
C.‘::lC quy dinh vé€ quan ly sir dung nhét 0, cac guyét dinh cﬁa} co quan c6 tham quyén
vé quan ly, xir Iy nha & va gidi quyét tranh chap lién quan dén hop dong nay;

d) Khong duogc c,huyén nhuong hop dong thué nha hodc cho ngudi khac st
dung nha thué dudi bat ky hinh thirc nao;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudng va an ninh trat tyu
trong khu vuc cu trt;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hgp chdm dut hop dong
quy dinh tai Biéu 6 cua hgp dong nay hodc trong truong hop nha & thué thudc
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dién bi thu hoi trong thoi han...... ngay, ké tir ngay Bén thué nhan dugc théng bao
cua Bén cho thué.

h) Céac nghia vu khac theo thoa thuan......

Diéu 6. ChAm dirt hep dong thué nha &

Viéc cham dat hop dong thué nha ¢ xa hoi thudce so hitu nha nude duge thyuc
hién trong céc truong hop sau:

1. Khi hai bén ctng nhat tri chdm dit hop ddng thué nha &;

2. Khi Bén thué khong con thudc ddi tuong duogc tiép tuc thué nha ¢ hoac
khong c6 nhu cau thué tiép;

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong co ai trong ho gia dinh dang cung
chung song;

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong co 1y
do chinh dang;

5. Khi Bén thué tu y stra chita, duc pha két cAu, cai tao hodc coi ndi nha & thué;

6. Khi Bén thué tu y chuyén quyén thué cho ngudi khac hoic cho ngudi khac
su dung nha & thugé;

7. Khi nha & thué bi hu hong ning c6 nguy co sap d6 va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd ¢ theo quyét dinh ctia co quan ¢ thim quyén hodc nha & thué
nam trong khu vuc da c6 quyét dinh thu hoi dat, giai phong mit bang hodc co
quyét dinh pha d& cta co quan nha nudc c6 tham quyén;

8. Khi mot trong cac bén don phuong cham dut hop dong theo thoa thuin cia
hop ddng nay (néu co) hoic theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cung cam két thuc hién dung cac ndi dung di thoa thuén trong hop
ddéng nay. Trong qué trinh thuc hién néu phat sinh nhitng van dé méi thi hai bén
thoa thuan 1ap phu luc hop dong, phu luc hop dong ndy c6 gia tri phap 1y nhu hop
ddng chinh.

2. Cac cam két khéc......

3. Truong hop khi chua hét han hop dong ma Bén thué c¢6 nhu cau cham dut
hop dong trude thoi han thi hai bén théng nhat cung 1ap Bién ban cham dit hop
dong trudc thoi han. Khi chidm dut hop dong, cac bén nhat tri hoan tat cic nghia vu
ctia mdi bén theo thoa thuan trong hop dong nay; Bén thué c6 trach nhiém ban giao
lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han...... ngay, ké tir ngay ky Bién ban cham
dut hop dong thué.
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4. Truong hop cac bén co tranh chap vé cac ndi dung ciia hop ddng nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén
khong thuong lugng dugc thi ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh

Hop dong nay c6 thoi han 05 ndm va cé gia tri ké tir ngay hai bén ky két. Hop
dong nay cd.... trang duogc 1ap thanh 03 ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau, moéi bén
gitr 01 ban, 01 ban gtri co quan quan ly nha & dé theo doi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chure vu cua nguoi ky)
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Phu luc 1
Tén cdc thanh vién trong hop dong thué nha 6 so........... NZAY.ueeeiS vveesevosens
bao gom:
Ho va tén thanh vién | Mdi quan hé véi nguoi dai
STT | trong Hop dong thué | dién ding tén ky hgp dong Ghi chu
nha ¢ thué nha &
| Nguyén Vin A Pung tén ky hop dong thué
S6 CMND.............. nha &
Nguyén Thi B
2 g Y ' Vo
S6 CMND...............
Nguyén Vin C
3 s Con d¢
S6 CMND

...............

Ghi chii: Chi ghi tén cac thanh vién tir du 18 tudi trd 1én. Phy luc ndy dugc dong du
xac nhan cua Bén cho thué nha 6.
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Phu luc 2. Gia han hop déng thué nha &
Hom nay, ngay....... thang....... nam...... Hai bén ching toi thong nhat ky két

phu luc gia han hop dong thué nha & theo hop dong thué nha sé................... ky
ngay..../..../....... vo1 cac ndi dung sau day:
1. Ho va tén nguoi tiép tuc dwogc thué nha é:
“HO VAN . CMND S8.....ooven. | S
-Hovaténi...cooooviiiniiien, CMND S8....oveeeann. lar
-Hovaténi.....ocooviviniieen, CMND S8....oveenann. lar
-Hovaténi...cooooviinniieen, CMND S8....oveeenane. lar

2) Gi4 thué NHA & 1. Viét Nam ddng/ thang (1)
(BANG CRTE: ..o, Viét Nam dong/thang).
b) S6 tién dugc mién, gIAM 14.....ooveeeeeeeeeen. Viét Nam ddng/thang (IT)’
(BANG CRTE: ..o Viét Nam dong/thang).
c) S6 tién thué phai nop 1a: (1) - (I1) = ..o, Viét Nam ddng/thang
(BANG CRTE: ..o Viét Nam dong/thang).

3. Thoi han thué nha 6

Thoi han thué nha & 1., thang (ndm), ké tir ngay ....../..../......
4. Cam két cac Bén
a) Cac nodi dung khac trong hop dong thué nha sé............. ky ngay....../..... .......

van co gia tri phap 1y d6i véi hai bén khi thuc hién thué nha & theo thdi han
quy dinh tai phu luc gia han hop dong nay.

b) Cac thanh vién co tén trong phu luc gia han hop dong thué nha & nay cing
voi Bén cho thué tlep tuc thuc hién cac quyén va nghia vu da quy dinh tai hop
d6ng thué nha & $6......ocveveeeen. ky ngay........ [viean. /ST

¢) Phu luc gia han hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay hai bén ky két va duoc
1ap thanh 03 ban, mdi bén giir 01 ban va 01 ban giri cho co quan quan 1y nha ¢ dé
theo do1, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong ddau va ghi ro ho tén,
chure vu cua nguoi ky)

% Ghi ho tén thanh vién tir du 18 tudi tré 1én dugc tlep tuc thué nha & va mdi quan hé véi ngudi dimg tén
hop dong thu€ nha ¢ hodc nguoi dai dién ky gia han hop ddng (néu c6 thay do6i nguoi dung tén hop ddng)

7 Néu Bén thué duoc mién, giam tién thué nha & thi ghi 1 sé tién dwoc mién, giam; néu khong dugc
mién, gidm thi ghi rd 1a khong
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Phu luc V
MAU HQP PONG THUE MUA NHA O XA HOI
THUQC SO HUU NHA NUOGC
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG THUE MUA NHA O XA HQI THUQC SO HUU NHA NUOC
Y /HD

Can cu Luat Nha 6 ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cu Bo Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cir Nghi dinh sO 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cia Chinh
phu v€ quan ly st dung nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc;

Cian ct Thong tu sb 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B0
Xay dung huéng dan thyuc hién mot s6 nodi dung cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
ngay 22 thang 4 nam 2013 ctia Chinh phu vé quan 1y st dung nha & thudc s¢
hiru nha nudc;

Cin ctr don dé nghi thué mua nha & cta 6ng (ba)...... dé ngay.... thang... nam....

Hai bén chung t6i gdm:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tiat 1a Bén cho
thué mua):

= ONE (D) Chirc VUi..vieeciieeeee e,
= PA1 AICN CRO .. ————
- D12 Chi CO QUAN: ..ot et st
-Diénthoal:.........ccooiiiiii, Fax:.oooooooiiii,
= SO A1 KNOAN ... tai Ngan hang:..........ccccoeevveenneen.
BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén thué mua):

-Ong (DA, 1a dai dién cho cac thanh vién thué mua nha & xa hoi

thudc so hitu nha nudc co tén trong phu luc dinh kém theo hop dong nay (néu c6).

' Ghi Quyét dinh phé duyét ddi tugng duoc thué mua nha & x4 hoi thude sé hitu nha nude va cac gidy to
¢o lién quan
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= HO KDAU thUONE T

-Di1a Chi LIEN NE: oo

= PACN thO@i:. i
~ Hai bén thong nhat ky két hop ddng thué mua nha & xa hoi dung cho muc dich

dé & va sinh hoat ctia ho gia dinh véi cac ndi dung sau:

Picu 1. Pic diém chinh ciia nha ¢ thué mua:

1. Loai nha & (ghi ro can ho chung cw hodac nha riéng lé)...............uuveeeeuveeeann..

2.D1a Chi A G

3. Tong dién tich san nha ................... m

4. Tong dién tich st dung dat &, trong do*:

Str dung chung:.........cccoovvieiciiiiiiiee, m*; St dung riéng:.......ccooeeeueenne.. m

Piéu 2. Tién thué mua, cic chi phi lién quan va phwong thirc, thoi han
thanh toan

1. Tién thué mua nha & bao gom tién tra 1an dau va tién thué nha tra hang
thang, cu thé la:

a) Tién tra 1an dau ngay sau khi ky két hop dong (bang 20% gia tri ctia nha &
thué mua) la: ................... dong.

(BANG CRIE: ..ot ).

b) Tlen thué nha tra hang thang: ......................... ddng/01 thang (tién thué nha
d bao gom chi phi bao tri nha ).

(BANG CRIE: ..ottt ).

2. Cac chi phi vé quan ly van hanh nha &, chi phi st dung dién, nudc, dién
thoai va cac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cap dich vu
theo thoa thuan. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué nha ¢ quy dinh tai khoan 1
Dicu nay.

3. Phuong thirc va thoi han thanh toan:

a) Phuong thuc thanh toan™: Tién thué mua dugc tra bang (ghi 16 1a tra bang
tien mat Viét Nam dong hodc chuyén khoan) qua...........ccceevviiiiiieniiiiniieeiee e

b) Thoi han thanh toan:

- Tién thué mua tra lan dau: Bén thué mua tra tién lan dau 20% gia tri hop
dong cho Bén cho thué mua trong thoi han............... ngay, ké tu ngay ky két hop
dong nay;

Neu 1a can ho chung cu thi dién tich s dung dat 1a sir dung chung, khong ghi sir dung riéng.
3 Céc bén thoa thuan dia chi ndp tién thué mua.
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- Tién thué nha hang thang: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngdy............
hang théng.

Céc chi phi khac Bén thué mua thanh toan cho bén cung cip dich vu theo thoa
thuan véi bén cung cap dich vu.

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha &, thoi han cho thué mua va chuyén
quyeén s6¢ hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 12 ngdy......... thang......... nam........... (hoac trong
thot han............. ngay (thang) ké tur ngay ky két hop dong).

2. Thoi han cho thué mua nha ¢ la...... ndm (......... thang), ké tir ngay.........
thang...... nam......... dén ngay ......... thang........ nam..........

(Thoi han thué mua do cac bén thoa thudn nhung 16i thiéu la 10 nam, ké tir
ngay ky ket hop dong thué mua nha o).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha & da
thuc hién day du nghia vu doi véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua cé trach
nhiém lam tha tuc d€ nghi co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat cho Bén thué mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua sir dung nha & thué mua ding muc dich va thuc hién
ding cac quy dinh vé quan ly stt dung nha ¢ thué mua;

b) Yéu cAu Bén thué mua tra du tién thué mua nha & theo thoi han da cam két;

¢) Yéu cau Bén thué mua c6 trach nhiém sira chira cdc hu hong va bdi thuong
thi¢t hai do 161 ciia Bén thué mua gay ra trong thoi gian thué mua nha &;

d) Pugc chim dirt hop dong thué mua va thu hdi nha ¢ cho thué mua trong céac
truong hop cham dut hop dong thué nha quy dinh tai Piéu 6 cta hgp dong nay
hodc khi nha & thué mua thudc dién bi thu hoi theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 23
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP;

d) Puoc gitt lai khoan tién 20% tién thué mua nha ¢ ma Bén thué mua da nop
lan dau trong truong hop cham dat hgp dong quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 va
Khoan 6 bic¢u 6 cua Hop dong nay.

e) Cac quyén khac theo thoa thuan ...

2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo dang thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3
cua hop dong nay;

b) Pho bién, huéng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y str dung
nha & thué mua;
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c¢) Bao tri, quan Iy van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh ctia phap luat
v€ quan 1y st dung nha o;

d) Thong bao bang vin ban cho Bén thué mua nhitng thay d6i vé gia cho thué
mua, phi dich vu quan ly van hanh nha & trudc khi dp dung it nhat 1a 01 thang;

d) Thong bao cho Bén thué mua biét rd thoi gian thyc hién thu hdi nha & trong
truong hop nha & thué mua thude dién bi thu hoi;

e) Thanh toan s6 tién 20% ma Bén thué mua ndp 1an dau trong truong hop Bén
thué mua khong con nhu cau thué mua va cham dut hop dong, trir truong hop quy
dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu nay;

) Hudng dan, don déc Bén thué mua thuc hién cic quy dinh vé quan 1y ho
khau, nhan khau va quy dinh v€ an ninh, trat tu, vé sinh moi tru’(‘)’ng;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nude co tham quyen cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho Bén
thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua da thanh toan du tién thué mua
nha & theo thoa thuan trong hop dong nay;

i) Chip hanh cac quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén trong viéc quan 1y, xir
1y nha ¢ thué mua va gidi quyét cac tranh chap c6 lién quan dén hop dong nay;

k) Céac nghia vu khac theo thoa thuan ...

Picu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cua Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha ¢ theo dung thoa thuan tai khoan 1
bicu 3 cua hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhitng hu hong ma khong phai
do 101 cia minh gay ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua 1am thu tuc dé nghi co quan c6 thim quyén cip
Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat sau khi hét han hop dong thué mua va Bén thué mua da tra du tién thué
mua theo théa thuan trong hop dong nay;

d) Puoc quyén thuc hién cac giao dich vé nha ¢ sau khi da tra hét tién thué
mua va da duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vdi dat, nhung phai dam bao sau thoi gian 1a 10 ndm, ké tur
thot diém ky két hop dong thué mua nha o;

d) Puoc don phuong chidm dit hop dong theo thoa thudn;

e) Cac quyén khac theo thoa thuan...

2. Nghia vu ctia Bén thué mua:

a) Thanh toan ddy du va dung thoi han tién thué mua tra lan dau va tién thué
nha hang thang theo thda thuan quy dinh tai Diéu 2 ctia hgp dong nay; thanh toan
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phi quan 1y van hanh va cac chi phi khac lién quan dén viéc sir dung nha & cho bén
cung cap dich vuy;

b) Str dung nha & dang muc dich; gitt gin nha & va cé trach nhiém sua chira
phan hu héng do minh gy ra;

¢) Chéap hanh diy du cac quy dinh vé quéan 1y sir dung nha ¢ thué mua va quyét
dinh ctia co quan c¢6 tham quyén giai quyét cac tranh chap lién quan dén hop
dong nay;

d) Khong duoc chuyén nhuong nha ¢ thué mua dudi bat ky hinh thirc nao
trong thoi gian thué mua nha &;

d) Chép hanh cic quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat tyu
trong khu vuc cu trt;

e) Bdi thudng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Giao lai nha ¢ cho Bén cho thué mua trong thoi han.... ngay ké tir khi chdm
dat hop dong thué mua nha & theo quy dinh Diéu 6 cua hop dong hoac trong
truong hop nha ¢ thué mua thude dién bi thu hoi theo quy dinh ctia phép luat.

h) Céac nghia vu khac theo thoa thuan...

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué mua nha & xi hoi

Hai bén thoa thuan cham dut hop dé)ng thué mua nha ¢ xa hoi thuoc sé hiru
nha nudc khi c6 mot trong cac trudng hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri chAm dat hop dong thué mua nha o;

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong c6 nguoi thira ké hop phap
hoac c6 nguoi thira ké hop phédp nhung Bén thué mua chua thuc hién dugc hai
phan ba tho1 han thué mua theo quy dinh.

Truong hop cd nguoi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thuc hién
duoc hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh thi nguodi thira ké hop phéap cua
Bén thué mua dugc hoan trd lai 20% gié tr1 hgp dong ma Bén thué mua da nop lan
dau quy dinh tai Diém a Khoan 1 Pi€u 2 cua hop dong nay (c6 tinh 1ai theo 1ai suat
khong ky han ctiia ngan hang thuong mai tai thoi di€ém hoan tra).

3. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong
c6 1y do chinh dang;

4. Khi Bén thué mua ty y stra chira, duc pha két cAu, cai tao hodc coi ndi nha &
thué mua trong thoi han thué mua;

5. Khi Bén thué mua tuy ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khac trong thoi han
thué mua;

6. Khi nha & cho thué mua bi hu hong niang c6 nguy co sap do va Bén thué
mua phai di chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén hoic
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nha ¢ thué mua nam trong khu vuc da co quyét dinh thu hoi dét, giai phong mat
bang hodc c6 quyét dinh pha do ctia co quan nha nudce cd tham quyen;

7. Khi mot trong cac bén don phuong chim dut hop doéng theo thoéa thuin
(néu c0) hodc theo quy dinh phap luét.

Piéu 7. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thyc hién dung cac noi dung da ky két. Trong qua
trinh thuc hién néu phat sinh nhitng van d€ mai thi hai bén thoa thuan 1ap phu luc
hop dong. Phu luc hop dong cé gia tri phap ly nhu hgp dong chinh.

2. Cac cam két khéc..........

3. Khi chdm dut hop ddng thué mua thi cac bén cung nhat tri 14p Bién ban
cham dut hop dong, cac bén co trach nhiém hoan tat cac nghia vu da théa thuan
trong hop dong nay.

4. Truong hop cac bén ¢ tranh chip vé cac ndi dung cua hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop cac bén
khong thuong lugng duogc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan gidi quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Diéu 8. Diéu khodn thi hanh

Hop dong nay co gia tri ké tir ngay hai bén ky két. Hop dong nay co... trang,
dugc 1ap thanh 03 ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, moi bén gitr 01 ban, 01 ban
chuyén cho don vi quan ly van hanh nha & dé theo doi, quan ly./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ro ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)
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Phu luc hop dong
Cdc thanh vién c6 tén trong hop dong thué mua nha G $6...... RgAY..../ocoi/ wu...
bao gom:
Ho va tén thanh vién trong M01’qua1} h¢ Ym ngu’g'l dai di('m Ghi
STT : A A . dung tén ky hgp dong thué ,
Hgp dong thué mua nha ¢ s - chu
mua nha ¢
Nguyén Vin A ,
L SONND. | P b st |
LEé Thi B
2 14 : V
SéCMNDO ____________________________________
Nguyén Van C
3 : Con dé
S6 CMND onee

.................

.................

..............

Ghi chii: Chi ghi tén nhitng ngudi tir di 18 tudi trd 1én. Phy lyc nay duge dong dau
xac nhan cua Bén cho thué mua nha &
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Phu luc VI
MAU PON PE NGHI THUE NHA O SINH VIEN
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O SINH VIEN

T6i cam két tuan tha ndi quy sir dung nha & sinh vién, cam két tra tién thué nha day
du, dang thot han khi dugc thué nha 6.

T6i cam doan nhiing 101 ké khai trong don 1a diing su that, toi xin chiu trach nhi¢m
trude phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

...... , Ngay......... thang....... nam.......
Xac nhén ciia co sé gido duc’ , Nguoi viét don
(Ky, ghi ro ho tén, chiec vu nguoi ky, dong dau) (Ky va ghi ro ho tén)

' Ghi tén don vi quan 1y van hanh nha & (néu 1 nha & xay dung méi); ghi tén co sé gido duc (néu 1a ky
tac xa cil);

? Ghi 13 thudc dbi twong wu tién quy dinh tai Didu 16 cia Thong tu sé 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013
cua Bo Xay dung;

3 Ghi tén co s6 giao duc hodc tén don vi quan ly van hanh nha & sinh vién;

* X4c nhén ciia co s& gido duc dang quén 1y sinh vién.
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) ~ Phuluc VII
MAU HQP PONG THUE NHA O SINH VIEN
(Ban hanh kém theo Théng tir sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA O SINH VIEN
SO.eereereen /HD

Can cu Luat Nha 6 ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cu Bo Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cta Chinh
phu vé quan 1y sir dung nha ¢ thudc s hitu nha nudc;

Cian ct Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo
Xay dung huéng dan thyuc hién mot s6 noi dung cta Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
ngay 22 thang 4 nim 2013 cua Chinh phu vé quan 1y sir dung nha ¢ thudc so
hiru nha nudc;

Can cur don dé nghi thué nha & clia sinh VIEN........cccccvviieeiiieiecieeeeee e,
dé ngay......... [eci ...
~ 4 1
[0 1 3 o1 S PPPPPRR ,

Hai Bén chung t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O SINH VIEN (sau day goi tat 1a Bén cho thug)

= ONE (D) Chirc VUi
= PA1 AIEN CRO e
- D1a Chi COQUAN: e
- Pi1€n thoal...ccooviiiiiiiiiiii, FaX..oooooviieeeiieieieeeeeeeee,
- Tai KhOAN SO: .o, tai Ngan hang.........ccccoevvveeiiiieniiecieeen,
S SO UG ...
BEN THUE NHA O SINH VIEN (sau diy goi tit 1a Bén thud):

- Ho vatén sinh Vien:.........ccccooviiiiiniiiic et Nam (NT) :.eveeeeneeeennns
- Tén va dia chi co s& gido duc noi sinh vién hQc tap:.......ceevcvveeecciieeciieeeie,
-SO CMND:....ovieiieeeieee, CAP NGAY ..o oo e, 172} ISR

1 s LA ’ <A \ L 1:A A [N A N o s ‘A
Ghi tén cac gidy to ¢ lién quan dén viéc thué nha & sinh vién...



70 CONG BAO/S6 645 + 646/Ngay 10-10-2013

X b e A 2 X , A \
- SO thé sinh viEn™ (N€U CO)..coovvveeveeeiieeeiie e, CAP NZAY.cvveeeireeieeeneenn
= DICN thO@l: ..o

- Khi can bao tin cho cha me (hoac NgUO1 than):.......ccoeeieiiieeeiiee e
dia chi..ooiiiiieieee SO A1E€N thOAL...cccoveeiieieeiiiii

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué nha & sinh vién dung cho muc dich
dé ¢ va sinh hoat cua sinh vién véi nhiing ndi1 dung sau:

Dieu 1. Pac diém chinh ctia nha & sinh vién

1. Pia diém thué: (ghi rd s6 phong, vi tri giuong, tén khu nha & ma sinh vién
AUOC DO T G ettt e e e ara e e eaaee s ;

2. Trang thiét bi nha 0 sinh v1en cho thué (ghi 10 céac vat dung nhu giuong, tu
c4 nhan, ban, ghé; quat, cip dién, cp nudc sach; dau cho thong tin lién lac, truyén

hinh; thiét bi vé sinh.................. )ttt ettt e e e e e e e —— e e e e ——aeeea—aaeeeaaaeeearaaeeetaeaeennnes ;
3. Phan dién tich st dung chung (ghi 6 cac phan dién tich nhu hanh lang, 16i
di chung, cau thang, noi dé xe, khu vé sinh......... )ttt et e e et e e e e e e et eeenaaaeas ;

4. Céc khu sinh hoat thé thao, vin hoa trong khu nha & sinh vién dugc st dung
(ghi r6 khu vuc dugc str dung mién phi, truong hop co6 thu phi sir dung thi phai ghi
TO INUIC ThU ).ttt e et e e e re e e e et e e e etbeeeesaaeaeessraeeenn

Diéu 2. Gia thué nha & va phwong thirc, thoi han thanh toan

1. GIAthu:....oooiiiieee e, VN ddng/chd &/thang)

Gi4 thué nay tinh cho ting sinh vién theo timg thang. Gia thué nay di bao gdm
ca chi phi quan 1y van hanh va chi phi bao tri nha ¢ sinh vién.

2. Phuong thurc thanh toan:

a) Thanh toan tién thué nha bang.................... (tién mat hodc hinh thire khac do
hai bén thda thudn) va trd dinh ky vao ngay.......c.cceeeveeviieeiiieniiecne, trong thang.

b) Cac chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac Bén thué co
trach nhiém thanh todn theo thuc t€ sit dung cho bén cung cap dich vu hodc cho
Bén cho thué.

¢) Gia thué nha ¢ sinh vién s& duoc diéu chinh khi Nha nude co thay d6i khung
gid hodc gia thué. Bén cho thué co6 trach nhi¢m thong bao gia mdi cho Bén thué
biét trudc khi &p dung 01 thang.

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thu@

1. Thoi diém giao nhan nha o: ngay.... thang... ndm... 13 ngay tinh tién thué nha.

2. Thot gian thué ........... thang, ké tir ngay................. thang......... nam..............

% Néu 1a sinh vién nim ddu m6i nhap hoc chua co thé sinh vién thi ghi thay thé gidy bao trung tuyén cia
co s& gido duc
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Pi¢u 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué si dung nha ¢ dung muyc dich va dung ndi quy su dung
nha ¢ sinh vién dinh kém hop dong thué nha ¢ nay; phoi hop voi cac don vi lién
quan trong viéc xur 1y vi pham quy dinh v€ quan ly st dung nha ¢;

b) Yéu cau Bén thué tra tién thué nha ddy du va dung thoi han ghi trong hop dong;

¢) Yéu cau Bén~thué c6 trach nhiém tra tién dé sira chita phan hu hong, bdi
thuong thi€t hai do 161 cua Bén thué gay ra;

d) Buoc quyén ghém dut hop dong khi c6 mot trong cac trudng hop quy dinh
tai Bic¢u 6 cua hgp dong nay;

d) Thu‘h(k)i nha ¢ trong cac truong hop cham dut hop dong thué nha & theo quy
dinh tai Di€u 6 cua hgp dong nay.

e) Cac quyén khac theo thoa thuan ...

2. Nghia vu ctia Bén cho thué

a) Giao nha ¢ cho Bén thué diing thoi gian quy dinh tai Diéu 3 ctia hop dong nay;

b) Xay dung noi quy sir dung nha ¢ sinh vién va pho bién quy dinh vé sir dung
nha & sinh vién cho Bén thué va cac t6 churc, ca nhan lién quan biét;

¢) Thuc hién quan 1y van hanh, bao tri nha & cho thué theo quy dinh;

d) Thong bao cho Bén thué nhiing thay d6i vé gia thué it nhat 1a 01 thang trudc
khi &p dung gid moi.

d) Phoi hop voi Ban tu quan nha sinh vién tuyén truyén, dén déc sinh vién
thué nha & chap hanh ndi quy quan ly st dung nha & sinh vién.

e) Cac nghia vy khac theo thoa thuén ...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dting thoa thuan néu tai Khoan 1 Diéu 3 ctia hop dong nay;

, b) Yéu ca‘iu,Bép cho thué stra chira kip thoi nhitng hu hong ctia nha ¢ va cung
cap dich vu thiét yéu theo thoa thuén;

¢) Cham dirt hop dong khi khong con nhu cau thué mua nha o;

d) Thanh 13p Ban ty quan nha & sinh vién;

d) Cac quyén khac theo thoa thuén ...

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dang thoi han da cam Kkét;

b) St dur}g nha diang muc dich;~giﬁ: gin nha &, co6 trach nhiém stra chira nhitng
hu héng va boi thuong thiét hai do 161 cua minh gy ra;

c) Khong dugc tu ¥ sua chira, cai tao nha & thué; chdp hanh day du nhumg quy

dinh vé& quan 1y st dung nha ¢ va cac quyét dinh cua co quan c6 thim quyén vé
quan ly nha ¢;
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d) Khong dugc chuyén nhuong hop ddng thué nha hodc cho nguoi khac cing
su dung nha & dudi bat ky hinh thirc nao;

d) Chép hanh cac quy dinh vé nghiém cAm trong st dung nha & va giit gin vé
sinh moi trudng va an ninh trat ty trong khu vuc cu tra;

e) Giao‘ lai nha cho Bép cho thué trong cac truong hop cham dut hop dong quy
dinh {:ai Diéu 6 cta hgp dong nay hodc trong truong hgp nha & thué thudc dién bi
thu hoi.

g) Cac nghia vu khac theo thoa thuan...

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha & sinh vién

Viéc chim dut hop dong thué nha ¢ sinh vién thuc hién trong cac truong hop sau:

1. Khi hai bén cung nhit tri chdm dut hop ddng thué nha &;

2. Khi Bén thué khong con thudc ddi tuong dugc thué nha & hoac khi Bén thué
nha chét;

3. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong co 1y
do chinh dang;

4. Khi Bén thué tu y stra chira, duc pha két cAu, cai tao hodc coi néi nha & thué;

5. Khi Bén thué tu y chuyén quyén thué cho ngudi khac hoic cho ngudi khac
cung st dung nha o;

6. Khi Bén thué vi pham cac Diéu cdm theo quy dinh;

7. Khi nhé,() cho thué b‘i hu’, hong nang co nguy co sap do hoic gém trong khu
vuc da co6 quyét dinh thu h(j)i dat, giéi phong mdt bang hoac c¢6 quyét dinh pha d&
cua co quan nha nudc c¢6 tham quyén;

8. Khi mot trong cac bén don phwong cham dut hop dong theo thoa thuan (néu
c0) hoac theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Cam két thuwe hién va giai quyét tranh chap

1. Cac bén cam két thuc hién day du cac ndi dung di ghi trong hop dong nay.

2. Mpi tranh chép‘lién quan hogc phat sinh tir hop dong nay s& duoc ban bac
giai quyét trén tinh than thuong }u’qng, h(‘).::l giai gitra hai bén. Truong hgp khong
hoa giai dugc thi dua ra Toa an dé€ giai quyét.

Diéu 8. Diéu khodn thi hanh

Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Hop dong nay cé.... trang, dugc 1ap
thanh 03 ban co6 gié tri nhu nhag, moi Bén gitr 01 ban, 01 ban luu tai co s¢ gido
duc noi sinh vién dang hoc tap dé cung theo doi, quan 1y./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky
va déng ddu ciia don vi qudn 1y vdn hanh
nha o sinh vién)
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Phu luc VIII
MAU PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

Kinh gfIi ............................................................................................................................
T8I 012 187 e
CMND (ho chiéu hodc the qUAN NHAN) SO ...,
cip ngdy............ [vianne. Joererennen. 1 USSR
NOT G RIGN LA151.etieiiiiie et e et e e et e e s teeestaeessaeaesssseeesseeesseeennseennns
Ho khau thuong tru S TR 1723 SRR
S6 thanh vién trong ho gia dinh®........................ ngudi, bao gdm:
1. HO VAt 50 CMND:.......oorrvrnirnnenn. Lo
2. HO VAt 50 CMND:......oorvermirnnnn. T s
3. HO VA €N 50 CMND:.....ooovvrirnenn. L
4. HO VAt 50 CMND:.......oorverirnrenn. Lo
T61 [am don nay dé nghi dugc gidi quyét cho thué nha & tai dia chi sO™........cccevieviiennen.

T6i xin chap hanh day du cac quy dinh ctia nha nude vé quan 1y, st dung nha & cii thudce
sO hiru nha nudc. T61 cam doan nhirng 161 khai trong don 1a ding sy thyc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai.

(Truong hop nhén chuyén quyén thué nha & ctia nguoi khac thi nguoi c6 don phai cam
doan khong c6 tranh chap, khiéu kién va cam doan dién tich nha & nay 1a do da nhan chuyén
quyén thué tir 6ng (BA).......cooveeveeeeeeeeeeeeeee e, kém theo gidy t& chimg minh vé viéc
nhan chuyén quyén thué)®./.

.......... , ngay ....... thang ......nam ........
Cac thanh vién ghi ro ho tén Nguwoi viet don
va ky tén xac nhan (Ky va ghi ro ho tén)

Gh1 tén don vi quan 1y van hanh nha ¢ hoac co quan quén ly nha 6.

Gh1 tén nguoi dai dién du’ng don dang ky.

3 Chi ghi ho tén thanh vién tir du 18 tudi tré 1én va ghi 16 mdi quan hé cia timg thanh vién véi nguoi
dﬂmg tén viet don

Gh1 1 dia chi nha ¢ ma nguoi dang sir dung nha dé nghi dugc ky hop dong thué

> Liét ké cac glay to lién quan dén thué nha & (glay to phan ph01 nha & hodc gidy to nhan chuyén nhuong
quyén thué nha, gidy to chimg minh thudc dbi tuong mien, giam tién thué nha ¢...).

% Muyc nay chi ghi cho trudng hop nhén chuyén quyén thué ciia nguoi khac.
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Phu luc IX
MAU HQP PONG THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cu Bo Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cuo Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cia Chinh
phu vé quan ly stt dung nha ¢ thude s& hitu nha nudc;

Can cir Thong tu 5O 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xay
dung hudong dan thyc hién mdt s6 nodi dung cua Nghi dinh s6 34/2013/Nb-CP
ngay 22 thang 4 ndm 2013 cta Chinh phu vé quan ly sit dung nha ¢ thudc sé hitu
nha nudc;

Cin cir don dé nghi ky két hop dong thué nha & cii cua ong (ba)

Hai bén chung t6i gdm:
BEN CHO THUE NHA O THUQC SO HU'U NHA NUOC (sau day goi tat
la Bén cho thué):

= ONE (DA): e, Chic VUi,
= DAl dI€N ChO: i
- D12 Chi CO QUAN: ...t e s e e srae e
-Dién thoaii...ooocciiiiiiee e, FaX:.i i
- Tai KhOAn: ....cccvvviiiieiiieieeceeeeece e tai Ngan hang:...........ccceeeeenen,

BEN THUE NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC (sau day goi tit 1a
Bén thué):

= ONE (DA e la dai dién cho cac thanh
vién cung thué nha & c6 tén trong phu luc kém theo hop dong nay’.

' Ghi Quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén phé duyét dbi tuong dugc thué nha ¢ cti thude s¢ hitu nha nude
hodc Van ban cho phép chuyén quyén thué ctia co quan quan Iy nha & (néu 13 truong hop chuyén quyén thug);

? Pinh kém 14 phu luc tén c4c thanh vién cung thué nha ¢ (néu trudng hop thué nha ¢ 1a ho gia dinh).



CONG BAO/S6 645 + 646/Ngay 10-10-2013 75

- S5 CMND (ho chiéu hodc thé qUAN NHAN):......o.oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
CAP NGAY..co.) oo . S v | TP

- HO Khau thuong trll: .....ooooeieieeeeeeee ettt e
-PIa Chi HIEN NE: oo
= D IEN thOAI ... ————

Hai bén thong nhit ky két hop ddng thué nha ¢ cii thudce sd hiru nha nude dung
cho muc dich dé & va sinh hoat ctia ho gia dinh v&i cac ndi dung sau:

Dieu 1. Pac diém chinh ctia nha &

1. Loai nha & (ghi vo nha biét thu, can ho chung cw, nha o riéng le.............. )
2. CADP (NANE) NNA G,
3.P1a ChINNA G: o
4. Tong dién tich st dung nha ¢ la.............. m’, trong do:

a) Dién tich nha chinh la:.......................... m’;

b) Dién tich nha phu la:.............ccoeeeennen. m’

Dién tich nha & ngoai hop dong ma Bén thué tu xay dung thém la:........... m’

(néu co).

(C6 ban vé so dé vi tri nha 6, mat bang nha & dinh kém hop dong nay)
Piéu 2. Gia thué nha &, cic chi phi lién quan, phwong thirc va thoi han
thanh toan

1. Gia thué nha & duoc tinh nhu sau.................... M X ereeriiieeeiiieeenns d/thang =
.................................... d6ng/thang (1)

(BANG CRTE: ..ottt ).

Gi4 thué nha ¢ nay tinh theo mtic gid quy dinh tai Quyét dinh sb ..... ngay.....
thang.... nam..... do ........ > ban hanh vé viéc...

Gia thué nha 6 nay khong bao gom chi ph1 quan ly van hanh nha & va sé duogc
diéu chinh khi co quan c¢6 tham quyén ban hanh gia thué moi.

2. Sb tién duge micn, GIAM 13........oocoveeeeeeeeeeeeeeee e, dong/thang (II)
(BANG CRTE: ..ottt ).
(Ap dung quy dnh tai®.......c.oooevieeeeeeeeeee e, ).
3 S tién thué nha & thuc té Bén thué phai tra hang thang (I-1I) La:....................
dong/thang;
(BANG CRTE: ..ottt ).

* Ghi Quyét dinh v& gia thué nha & do Co quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ d6 ban hanh.
* Ghi 13 can ctr 4p dung viéc mién, giam tién thué nha 0.
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ddng/thang.
5. Phuong thuc thanh toan tién thué: Bén thué tra bang (ghi ro thanh toan bang

6. Thoi han thanh troém: Bén thué tra tién thué vao ngay...... hang thang hoac
theo quy la............... D061 véi chi phi quan 1y van h’e‘mh nha ¢ va cac chi phi khéc,
Bén thué thanh toadn theo thda thuan véi bén cung cap dich vu.

Piéu 3. Thoi diém nhén giao nha &, thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay........ thang......... nam ..............

2. Thoi han cho thué nha & cii 12 05 nam, ké tir ngay...... thang....... ndm ..........
Trude khi hét thoi han hop dong 03 thang, néu Bén thué c6 nhu cau tiép tuc thué
nha ¢ thi ¢6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han hop dong thué nha &. Can cr vao
don dé nghi, Bén cho thué nha & c6 trach nhi¢ém xem xét, ddi chiéu quy dinh cua
phap luat vé d6i tuong, diéu kién duoc thué nha & dé thong bao cho Bén thué biét
ky gia han hop dong thué theo phu luc sb 3 dinh kém theo hop ddng thué nay; néu
Bén thué khong con thudc dbi tugng, du diéu kién dugc thué nha & tai dia chi quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 1 ctia hop dong nay thi hai bén cham dut hop dong thué va
Bén thué phai ban giao lai nha ¢ cho Bén cho thué trong thoi han quy dinh tai hop
dong nay.

3. Nha ¢ cho thué nay thudc dién nha & cii duoc bd tri sir dung tir ngay®

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thu@

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ¢ dung muc dich va thuc hién dung cac quy
dinh vé quan 1y str dung nha &;

b) Yéu ciu Bén thué tra du tién nha dung thoi han da cam két;

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém stra chita cac hu hong va bdi thuong thiét
hai do 16i ctia Bén thué gay ra;

d) Cham dut hop dong thué nha ¢ va thu hdi nha & cho thué trong cic trudong
hop chdm dat hop dong thué nha quy dinh tai Piéu 6 ctua hop dong nay hoic khi
nha ¢ thudc dién bi thu hdi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 23 ctia Nghi dinh sb
34/2013/Nb-CP.

d) Cac quyén khéc theo thoa thuén...

> Hai bén thoa thyém 10 viéc thu ndp tién thué nha & )
% Ghi rd thoi diém bd tri sir dung nha & nay thudc dién bo tri trong khoang thoi gian tir trude ngay
27/11/1992 hay trong khoang thoi gian tir ngay 27/11/1992 dén trudc ngay 19/01/2007.
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2. Nghia vu ctia Bén cho thué:
‘ a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 cua hop

dong nay;

b) Phé bién, huéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phap lut vé
quan 1y str dung nha o;

d) Truong hop c6 diéu chinh gia thué nh,él 0, chi phi quan 1y van hanh nha ¢ thi
phai thong bao cho Bén thué biét trudc it nhat 01 thang;

d) Lam thu tuc ky gla han hop ddng thué néu Bén thué van du diéu kién dugc
thué va c6 nhu cau thué tiép;

¢) Thong bao cho Bén thué biét 1 thoi gian thuc hién thu hoi nha ¢ trong
truong hop nha & thué thudc dién bi thu hoi;

g) Chap hanh céc quyét dinh cua co quan c6 th,ém quy?:‘n vé quan 1y, xir Iy nha
& cho thué va gidi quyét céc tranh chap lién quan dén hop dong nay;

f) Cac nghia vu khac theo thoa thuan...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dting thoa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chira kip thoi nhitng hu hong ciia nha & ma khong
phai do 161 cua minh gay ra;

¢) Puoc tjép tuc thué néu hét han hop déng ma van du diéu kién duoc thué nha
¢ va c¢o nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuan...

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dang thoi han q& cam két; thanh toan cac chi phi
quan ly van hanh va chi phi khac cho bén cung cap dich vy;

b) St dung nha ding muc dich;~giﬁ’ gin nha ¢, c6 trach nhi¢m stra chira nhiing
hu hong va boi thuong thiét hai do 161 cua minh gay ra;

’c) Khong du’(_rc, tu y sua c‘hﬁ’a, cai tao, xay dung lai nha ¢ thgé hoac lafm
chiém, coi noi, chiém dung phan sir dung chung cta nha ¢ thué; chap hanh day
du nhiing quy dinh vé quan 1y st dung nha & va cac quyét dinh cta co quan c6

tham quyen vé quan 1y, xir Iy nha ¢ va giai quyét cac tranh chép lién quan dén
hop dong thué nay;

d) Khong duogc ty ¥ chuyén nhuong hop dong thué nha &;
d) Chép hanh cic quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat tyu
trong khu vuc cu tru;
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‘ e¢) Giao lai nha cho B‘én cho thué trong thot han.......... ngay khi chdm dat hop
dong thué quy dinh tai Di€u 6 cua hop dong nay hodac trong truong hop nha ¢ thué
thudc dién bi thu hoi theo quy dinh;

g) Céc nghia vu khéc theo thoa thuan...

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha & cii thudc s hitu nha nuéc

Viéc cham dut hop ddng thué nha & duoc thyuc hién trong céac trudng hop sau:

1. Khi hai bén cting nhat tri chap dut hop dong thué nha &;

2. Khi Bén thué khong con thudc ddi tuong dugc tiép tuc thué nha ¢&;

3. K,hi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang cing
chung song;

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong co 1y
do chinh dang;

5. Khi Bén thué tu y stra chita, duc pha két cAu, cai tao hodc coi ndi nha & thué;

6. Khi Bén thué tu ¥ chuyén quyén thué cho nguoi khéc;

7. Khi nhéré cho thué b‘i hu’, hong nang co nguy co sap d6 hodc gém trong khu
vuc da cé quyét dinh thu h(?i dat, giéi phong mat bang hoac c¢6 quyét dinh pha do
cua co quan nha nudc c6 tham quyen;

, 8. Khi mot trong cac bén don phwong chim dut hop dong theo théa thuan
(néu c0) hodc theo quy dinh phap luét.

Piéu 7. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bﬁ:n cung cam két thug hié‘n dang cac nd1 dung da ky. Trong qua trinh
th‘u:c hi€én néu phat ginh nhitng van d€ moi thi hai b‘én thoa thuan 1ap phu luc hop
dong, phu luc hgp dong co gié tri phap Iy nhu hgp dong chinh.

2. Truong hop cac bén co tranh chap vé cac noi dung ciia hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thu’O’ng luong. Trong trudong hop C'fic bén
khong thuong lugng dugc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan gidi quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh

Hop ddng nay co6 thoi han 13 05 nim va c6 gia tri ké tir ngdy hai bén ky két.
Hop dong nay c¢ ...trang, dugc 1ap thanh 03 ban va co giﬁé tri phap ly nhu nhau,
moi bén gitr 01 ban, 01 ban luu tai co quan quan ly nha & dé theo doi, quan 1y./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro6 ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chitc vu cua nguoi ky)
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Phu luc 1. Tén cac thanh vién cung thué nha ¢ cii thudc sé hiru nha nwéc’

Theo hop ddng thué nha & sb

....... [eceid..... bAO gOM:

Mobi quan hé véi nguoi dai

STT H‘-’ga te(;‘ézha;‘hhuzlfl‘l‘l ;rﬁ‘,’“g dién ding tén ky hop ddng gll:ll
op dong thué nha &

. Nguyén Vin A Pung tén dai dién hop dong
CMND SO: e, thué nha &
Neuyén Vin B

5 guy / Vo
CMND SO:ueveeevaannn
Neuyén Vin C

3 guy Con dé
CMND SO: e

" Chi ghi tén cac thanh vién tir du 18 tudi trd 1én. Phu luc nay dugc dong d4u x4c nhén cua Bén cho thué

nha 6.
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Phu luc 2. So' d6 vi tri va mit bang nha ¢ cho thu@®

4

(Kém theo hop dong cho thué nhd 6 so................ )
Pai dién dirng tén Bén cho thué nha &
hop dong thué nha & (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,
(Ky va ghi ré ho tén) chikc vu cua nguoi ky)

8 Phu luc so d6 vi tri, mat br:ing nha ¢, phia dudi so dd co doéng d4u x4c nhan cta Bén cho thué nha ¢ va
¢6 chii ky, ho tén nguoi dai dién dung tén hop dong thué nha 6.
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Phu luc 3. Gia han hop dong thué nha & cii

Ho6m nay, ngay........ thang........ nam....... Hai Bén chung t61 théng nhit ky két
phu luc gia han hop dong thué nha & cii theo hgp dong thué nha so.......... ky ngay
o i vo1 cac ndi dung sau day:

1. Ho va tén nguoi tiép tuc dwogc thué nha é:

“HO VAN e CMND 86, la..e

-HO VA ten: o CMND 88:...oeenn.. A,

-HO vaten:. oo, CMND S8, A,

-HO VAN CMND S0:....ooverenn, A,

..............................................................................................................................

2) Gi4 thué NHA & 1., Viét Nam ddng/thang (I)
(BANG CRIE: ..o Viét Nam dong/thang).
b) S6 tién duge mién, gIAM 14......ooveeeeeeeeeen. Viét Nam ddng/thang (II)"
(BANG CRTE: ..o, Viét Nam dong/thing).
¢) S6 tién thué phai nop 1a: (1) - (ID) = w.eovevveeeeerens Viét Nam ddng/thang
(BANG CRTE: ..o, Viét Nam dong/thing).
Gia cho thué€ nha ¢ nay dugc tinh tir ngay.......... I /S

3. Thoi han thué nha 6

Thoi han thué nha & [.....c.veeeeeeeeeee. thang (ndm), ké tir ngay ....../..../.......
4. Cam két cac Bén

a) Cac noi dung khac trong hop dong thué nha sé................... ky ngay..../..../.....

van c6 gia tri phap 1y d6i v6i hai bén khi thuc hién thué nha ¢ theo thoi han quy
dinh tai phu luc gia han hop dong nay.

b) Cac thanh vién co tén trong phu luc gia han hop dong thué nha & nay cing
voi Bén cho thué tlep tuc thuc hién cac quyén va nghia vu da quy dinh tai hop
AONE thUS NHA G S.veeveeeeeeeeeeeeeeeeee e ky ngay..../....../........

¢) Phu luc gia han hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay hai bén ky két va duoc
1ap thanh 03 ban, mdi bén giir 01 ban va 01 ban chuyén cho co quan quan Iy nha &
dé theo di, quan 1y./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chire vu cua nguoi ky)

? Ghi ho tén thanh vién tir du 18 tudi tré 1én duoc tlep tuc thué nha & va mdi quan hé voi ngudi dimg tén
hop dong thu€ nha ¢ hodc nguoi dai dién ky gia han hop ddng (néu c6 thay do6i nguoi ding tén hop ddng).
° Néu Bén thué duoc mién, giam tién thué nha ¢ thi ghi rd sb tién dugc mién, giam; néu khong duoc
mién, gidm thi ghi rd 1a khong.
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Phu luc X
MAU PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC SO HU'U NHA NUOC
VA CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

Kinh gfrilz ............................................................................................................
Tén t6i 187 e, ON——— CMND (ho chiéu hoic thé quin nhén) sd
..................................... , CAP NEAY.evvee e e B
Va vo (chong) 1., e CMND (hé chiéu hodc thé quan nhan) sb
....................................... CAP NGAY..evveee veereee e B
HO KNAU thUONE T0 121+ et

Cin ctr Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cta Chinh phil vé quan 1y nha
& thudc sé hiru nha nuée, t6i lam don nay dé nghi co quan quan Iy nha ¢ ban nha ¢ cii
thudc so hiru nha nudc dang thué tai dia chi 80,

AONg thué Nha G 6., ky ngay............. [ovieeenn oeeeeieeeeeeeeennns
véi dién tich cu thé sau:

+ Dién tich nam ngoai hop dong thué nha: DT nha........co.covveveveveeeeeeeeeeeeean. m’;
1D NG 1 SO m” (néu co)

Dién tich nha, dat ngoai hop dong nay t6i dd st dung lién tuc, 6n dinh va khong c6
tranh chép, khiéu kién, hién nay da xay dung, cdi tao s dung vo6i hién tlrang:4

" Ghi tén co quan quan 1y nha 6.

* Ghi tén ngudi dai dién thay mit cac thanh vién thué nha & ding tén ky két hop ddng mua ban nha 6.

* Ghi diy du tén vo, chdng (néu co).

* Pbi véi truong hop co dién tich ndm ngoai hop dong thi ghi vao muc nay, trong d6 néu rd hién trang
nha & dang str dung, néu khong c6 dién tich nay thi ghi khong.
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\ No1N A n1ia A < 5
Keém theo don nay la cac giay to lién quan dén nha & nhu sau™:

L et h ettt e h e h e bt et e a b eh bt et et e bt e bt e bt enteenbeens
ettt h e bt et e bt e st sa et eht e s h e ettt ea b e e ate e a bt et e e bt e bt e bt e beebeenbeen
e ettt et e et et ettt te e te bt e bt e ateeh e et e e bt et teenteesteetbeenbeenbeebeenbeenbeenbeenreens
Ho gia dinh t6i (bao gdm cac thanh vién co tén trong hop dong thué nha & tir du 18
tudi trd 16n) thong nhat ¢t O (DA).......veeveeeeeeeeeeeeeeeeeee oo , CMND (ho
chiéu hodc theé qUAN NHAN) SO........vveeeieeeeeeeee et cap
ngay.......... [oviiid e 172} DRSS la dai dién cac thanh vién c6 tén trong hop

ddng thué nha & ky Hop dong mua ban nha & v6i co quan quan 1y nha &. Sau khi hoan
thanh thil tuc mua ban nha &, d& nghi co quan c6 thim quyén ghi tén cac thanh vién sau
vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat, bao gom:

ONEG (DA)..eeieiriieeiiieeiieeeee e s CMND.....cocoveeerenn. | - TR
ONE (DA) e s6 CMND.......covveeen... la. i,
ONE (DA)..oeeeiiiieeiiiieeiie et SO CMND.....cooovveveen. . TSR

T6i xin chap hanh diy du cac quy dinh cta nha nudc vé mua ban nha & cii thude so
hiru nha nudc va cam doan nhiing 101 khai trong don 1a dung sy thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

(Kém theo don ndy la ban vé so do, vi tri nha ¢, dat & dé nghi mua)

........ , ngay ....... thang .....nam........

Ngudi viét don
(Ky va ghi ro ho tén)

> Liét ké cac gidy to lién quan dén nha & (Hop ddng thué nha 0, van ban dong ¥ cho phép chuyén nhuong
hop dong thué nha &, gidy to chirmg minh thudc ddi twong dwoc mién, giam tién mua nha 6,....).
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Ban vé so' dd nha ¢, dat ¢ dé nghi mua kém theo don

Vi du 1: Truong hop ngwoi mua nha & chi cé dién tich theo hop dong thué
nha &

Dién tich nha & theo hop dong

Xac nhan cia Bén cho thué nha &
(Ky tén, dong dau)
Vi du 2: Truong hop nguoi mua nha & c6 ca dién tich theo hop dong thué
va ¢0 dién tich nam ngoai hgp dong thué

So d6 So d6
Dién tich nha & theo hop ddng thué Dién tich nha & ndm ngoai
hop dong thué

Xac nhén ciia Bén cho thué d6i voi Chir ky ciia cac hd lién ké ddi véi dién tich
dién tich theo hgp dong thué nam ngoai hgp dong thué nha &

Xac nhén ciia UBND cép xa

nay la khong co tranh chap, khiéu kién trong
stt dung nha ¢, dat ¢, phu hop véi quy hoach
xdy dung nha & di dwoc co quan co thim
quyén phé duyét.
TM. UBND .......cccceeurenee
(Ky tén, déng ddu)

Ghi chu:

- Trong trudng hop ngudi mua chi cé dién tich nha & theo hop dong thué nha & thi chi sir dung ban vé so
dd nha & theo vi du 1 va chi can c6 dong dAu xac nhan ctia Bén cho thué nha 6.

- Trong truong hop nguodi mua co6 ca dién tich ngoai hop déng thué nha & thi lap so d6 theo vi du 2, trong
do phai thé hién 16 ca dién tich theo hop dong va dién tich ngoai hop ddng. Bén cho thué nha & dong diu xéac
nhan déi voi dién tich theo hop dong, dbi v6i dién tich ngoai hop dong thi c6 chir ky xac nhan cua cac ho lién
ké va c6 xac nhan cua UBND cip x3 noi c6 nha ¢ vé dién tich nim ngoai hop ddng 1a khong c6 tranh chép,
khiéu kién.
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Phu luc XI
MAU PON KHUOC TU QUYEN MUA NHA O CU
VA KHONG PUNG TEN TRONG GIAY CHUNG NHAN
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON KHUOC TU QUYEN MUA NHA O CU VA KHONG PUNG TEN
TRONG GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

KAIRN GU' S oo

TEN tO1 1az.eeiiiiiiiiiee e, CMND (hé chiéu hodc thé quan nhan) sb
..................................... s CAP NEAY.ovoof oo oo Eeeeeeeeeee e,

Ho khau 1000 (0 0o 1y £ v SRR RRUPPRIRPP

T6i 1a thanh vién thué nha & trong hop dong thué nha & SO........oveeweeeeeeeeeeeeeeeennn. ky
NGAY .evveneeenne. oveennans [oveeeeiinnans

Nay t6i lam don nay dé khudc tir quyén mua déi v6i nha ¢ dang thué tai hop dong
thué néu trén va nhat tri khong dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat ddi v6i nha & tai dia chi néu trén.
ONZ (DA) ., va nhiing nguoi khéac cé tén trong hop
ddng thué nha & nay co toan quyén trong viéc mua ban va ding tén trong Gidy ching
nhan d6i voi nha & nay.

T6i xin cam doan khong khiéu nai, khong tranh chip vé quyén mua, quyén sé hiru
ddi voi nha & néu trén va hoan toan chiju trach nhiém trudce phap luéat vé noi dung da khai
trong don nay./.

Xac nhan cia UBND capxa ... , ngay ..... thang ...... nam ....
......................................................... Nguoi viet don
(Ky tén va dong dau) (Ky tén)

' Ghi tén UBND cép x4 va co quan quéan 1y nha & noi c¢6 nha ¢ dang thué
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Phu luc XII
MAU HQP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOGC
(Ban hanh kém theo Théng twr sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

HQP DPONG MUA BAN NHA O CU THUQC SO HU'U NHA NUGC
VA CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Bo Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ctia Chinh
phu v€ quan ly st dung nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc;

Cin cir Thong tu sd 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B Xay
dung hudng dan thuc hién mot sbé ndi dung cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
ngay 22 thang 4 nim 2013 cua Chinh phu vé quan 1y sir dung nha ¢ thudc so
htru nha nudc;

Can ct don dé nghi mua nha & cia ong (ba)......cevvvvevceveeeciieeiieeie e de
ngay............. [oieeerann [oeeeernnn
< £, 21 Al
Can clr QUYL GINN SO ..eieeeiiieeieie e e e e eaee s ;
(O 1 s I 01| O SRR P PP PPTOTOPPPRRPPPRTRPPO

Hai bén ching t6i gom:
BEN BAN NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC (sau day goi tit la
Bén ban):

= TEN CO QUAN:....eieiiieeiiee ettt e et e e e e e e e et ee e enaeeeeenneeeeennees
- D1a Chi COQUAN......ciiicec e e
-Do ong (ba):iueeeiieeieeeeeee, ChUIC VUiuuiiiiiiiceee e
-DPiénthoai:...........cociiiiii, FaX: oo,
- Tai Khodn: ......cccoevvvveeiieeieecieeeeee, tai Ngan hang:........ccccoeevvieniieennnnne,

' Ghi Quyét dinh ban nha & cua co quan c6 thim quyén

2 . s ‘A 1A <A \ X s A \ o
Ghi céc giay to lién quan (nhu gidy to mién, gidm tién mua nha 4§....)
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BEN MUA NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC (sau diy goi tit 1a
Bén mua):

-DPi1a Chi LIEN NE: oo

Hai bén chung t6i thong nhét ky hét hop dong mua ban nha & cii thudc so hitu
nha nudc dung cho muc dich dé ¢ va sinh hoat vdi cadc ndi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha ¢ ban:

1.Diachinhd G mua DAN:..........oooiiiiiieeeeee e

2. Loai nha & (ghi ro can ho chung cw, nha o riéng lé, nha biét thu............. )

3.Cap (hang) nha O:....evvveeiieeeeee e vitrinha &....occvvveeennnennn,

4. Ty 1€ chat luong con lai cia nha & 1a:........oooviieiiiiiiiiieeeeee e

5. Tong dién tich str dung nha & la.............. m’, trong do dién tich nha chinh
la............. m?; dién tich nha phula................. m’.

‘A 7 A \ 2 J 9 \ 2 9

6. Dién tich dat la:............. m°, trong do st dung chung la............. m°, st dung
riéng la:............ m’.

7. Dién tich ndm ngoai hgp dong thué€ nha & (n€u co).................. m’

(Kém theo hop dong mua ban nha & nay la ban vé so do nha 6, dat & mua bdn)

Diéu 2. Gia ban nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia ban nha & (bao goém tién nha va tién chuyén quyén s dung dat),
trong do:

) TIEN MDA G LA oo, Viét Nam dong
(BANG CRTE: ... ).
b) Tién chuyén quyén sir dung dAt 13 ......c.covevevveeeeeeeeeeeeeeeans Viét Nam dong
(BANG CRTE.......coeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee et )
TORG CONG: A+ B = aueeeeeereereercreneens Viét Nam dong (I)

(BANG CRTE.......co.eoeeeeeoeeeeeeeeeeeeee e, )



88 CONG BAO/S6 645 + 646/Ngay 10-10-2013

2. S6 tien mua nha ¢ Bén mua dugc mién, giam la:

) TIBN MDA G LA ..o Viét Nam dong

(BANG CRIF ..ottt )

b) Tién St dung At 1:......c.oveeveeeeeeeeeeeeeeeee e Vi¢t Nam dong

(BANG CRTF ...t )

TOng cONng: A+ b = .eeeeeeneeerereeerenans Vigt Nam dong (II)

(Trong d6 giam tién nha ap dung quy dinh BAI7 eveoeeeeeeeeee e

Mién, giam tién st dung dat ap dung quy dinh tai........cooooeeeeeeeieeeenn
............... )

3. S0 tién mua nha ¢ thyc té Bén mua phdi tra cho Bén ban (I - II)
L Viét Nam dong;

(BANG CRIF ..ottt )

4. Phuong thirc thanh toan: Bén mua tra bang (ghi r6 1a thanh toan bang tién
mit Viét Nam dong hoidc chuyén vao tai khoan Bén ban) .......................................

5. Thoi han thanh toén:
a) Bén mua c6 trach nhiém tra tién mot 1an ngay sau khi ky hop ddng nay. Bén

ban co6 trach nhiém giao cho Bén mua Phiéu bao thanh toan tién mua nha & cii
thudc so hiru nha nudc sau khi ky hop déng nay;

b) Sau khi nhan duogc Phiéu béo thanh toan tién mua nha &, Bén mua c6 trach
nhi¢m thanh toan du tién mua nha & ding thoi han va dia diém ghi tai Phiéu béo
thanh toan nay.

Picu 3. Thoi han giao nhan nha & va chuyén quyén sé hiru nha &

1. Hai bén théng nhat thoi gian giao nhan nha ¢ vao ngdy..... thang..... nim......

2. Sau khi Bén mua thyc hién day du nghia vu tai chinh vé mua ban nha & va
da nhén nha & theo thoi han quy dinh tai khoan 1 DBi€u nay thi Bén béan c6 trach
nhiém hoan tat hé so mua bém nha & va chuyén sang cho co quan ¢ tham quyén dé
cap Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat cho Bén mua.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua thanh toan day di, dung han tién mua nha & theo quy dinh
tai Bic¢u 2 cua hgp dong nay;

3 Ghi 13 can ¢t 4p dung giam tién nha
% Ghi 18 cdn cir 4p dung mién, giam tién sir dung dat
> Ghi dia chi nop tién tai kho bac
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b) Ban giao nha ¢ cho Bén mua theo ding thoi gian théa thuan;

¢) Yéu cau Bén mua bao quan nha & trong thoi gian chua hoan tat thi tuc mua
ban nha ¢&;

d) Cham dut hop déng mua ban nha ¢ trong trudng hop qué ............ ngay ké tir
ngay ky két hop dong ma Bén mua khong thuc hién thanh toan tién mua nha & ma
khong c6 1y do chinh dang;

d) Cac quyén khac theo thoa thuén....

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Giao nha cho Bén mua dung thdi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua hop
dong nay;

b) Huéng dan Bén mua ndp cic nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban
nha & nay;

¢) Xac dinh dung dién tich nha ¢ mua ban va lam thu tyc chuyén hé so mua
ban nha 6 sang co quan co tham quyen dé cap Glay chtng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dt cho Bén mua;

~d Pho bién, hudng din cho Bén mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha &

doi voi1 nha ¢ mua ban 1a nha & chung cu, nha & biét thy;

d) C}lép hanh cac quyét dinh ctia co quan c6 thadm quyén vé viéc giai quyét
tranh chap hop dong nay;

e) Cac nghia vu khéc theo thoa thuan...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Nhan nha ¢ theo dting thoa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan c6 tham quyen cap Gidy chimg

nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sau
khi da hoan thanh thu tuc mua ban nha 6;

¢) Cac quyén khac theo thoa thuan...

2. Nghia vu ciia Bén mua:

a) Thanh toan day du tién mua nha & va ndp cac nghia vu tai chinh vé mua ban
nha & theo ding quy dinh;

b) Chép hanh day du nhiing quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢ va quyet dinh
clia co quan c6 thim quyén vé giai quyét tranh chap lién quan dén hop dong nay;

c¢) Cac bén thda thuan 1y do chinh dang Bén mua dugc cham thanh toan theo
thoa thuan;

d) Chap hanh cic quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat ty
trong khu vuc cu trt;



90 CONG BAO/S6 645 + 646/Ngay 10-10-2013

d) Truong hop qua........ ngay ké tir ngay ky két hop dong ma Bén mua khong
thanh toan du tién mua nha theo yéu cau ciua Phiéu bdo thanh toan tién mua nha &
va khong nop cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khong c6 ly do chinh dang
thi s& bi chdm dut hop ddng. Néu Bén mua mudn tiép tuc mua nha & thi phai ky két
lai hop déng mua ban nha & méi;

e) NOp chi phi quan ly van hanh va cac chi phi khac trong vi¢c st dung nha &
cho bén cung cap dich vu sau khi mua ban nha ¢;

g) Cac nghia vu khac theo thoa thuan...

Diéu 6. Diéu khoan thi hanh

1. Hai bén cung cam két thyc hién ding cac ndi dung hop dong di ky két.
Truong hop cac bén co tranh chap vé€ cac ndi dung ctia hgp dong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong
thuong luong duoc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Hop ddng nay co.. .. trang, ¢6 gia tri ké tir ngdy............ va duoc 1ap thanh 04
ban, co gia tri nhu nhau moi bén gitr 01 ban, 01 ban chuyén co quan cap gidy
chimg nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat, 01 ban chuyén cho co quan thué /.

BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)
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Ban vé so do nha &, dat 6 mua ban

(dinh kém hop dong mua bén nha 6 so...... ky ngay....../...../....)

Vi du 1: Truong hop ngudi mua nha & chi mua c6 dién tich theo hop dong thué
nha &

Ban v& so d0, vi tri mat bang nha ¢ theo hop dong thué nha ¢

Pai dién dirng tén Bén ban nha &
Ky hop dong mua ban nha & (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,
(Ky va ghi ro ho tén) chitc vu cuia nguoi ky)

Vi du 2: Trudng hop ngudi mua nha & mua ca dién tich theo hop dong thué va
dién tich ndm ngoai hop dong thué

Ban v& so do, vi tri mit bang nha ¢ theo hgp dong thué nha ¢ va ngoai hop

dong thué nha &
Pai dién dirng tén Bén ban nha &
ky hgp dong mua ban nha & (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén,
(Ky va ghi ro ho tén) chikc vu cia nguoi ky)

Ghi chu:

Truong hop Bén thué chi mua dién tich theo hop ddng thi sir dung ban vé theo hop
ddng thué nha & theo vi du 1; truong hop Bén mua cé ca dién tich ndm ngoai hop dong
thi 1ap ban vé& so d6 theo vi du 2.
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