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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thi tuc, chinh sach
va tiéu chuén tai dinh cr khi Nha nuéce thu hdi dit

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin cir Luit T6 chic Hoi dong nhin din va Uy ban nhan din ngy
26/11/2003;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phép ludt cia Hoi dong nhén dan,
Uy ban nhan dan ngay 3/12/2004;

Cin cir Luét Dat dai ngay 26/11/2003;

Can cit Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phi quy
dinh vé bdi thuong, hé tro va tdi dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét;

Can ctr Nghi dinh s 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cia Chinh phu vé
stra d6i bd sung cac nghj dinh hudéng din thi hanh Luat D4t dai nim 2003 va
Nghi dinh 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nuéc thanh cong ty cb
phén;

Can ct Nghi quyét s6 85/2006/NQ-HPND ngay 21/12/2006 cta Hoi dong
nhén dén tinh Pong Nai Khéa VII ky hop thir 10 vé chinh sach bdi thudng, hd
tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét;

Theo dé nghi clia Giam déc S Tai chmh tai van ban sb 03/STC-GCS ngay
02/01/2007 vé& viéc ban hanh Quy dinh vé trinh tr thu tuc, chinh sach va tiéu
chudn tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dit,

QUYET DINH :

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé trinh t, chinh séch
va tiéu chudn tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét.

Piéu 2. Quyét dinh nay ap dung d6i véi cac du 4n hodc cac hang muc trong
du 4n da thu hdi dét duoc 14p va phé duyét phuong 4n bodi thuong ké tir ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh. Cac du an, hang muc trong du an d3 dugc
cip c6 thdm quyén phé duyét phuong 4n bdi thuong tir trudc ngiy Quyét dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh thi khéng thuc hién theo Quyét dinh nay.
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Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc sau 10 ngay ké tir ngay ky, cac quy dinh
trude day trdi véi quy dinh nay déu bai bo.

Piéu 4. C4c ong (ba) Chanh Vin phong UBND Tinh, Gidm déc cac S& : Tai
chinh, Tai nguyén va Mai trudmg, Xay dung, Chi tich UBND cac huyén, thi xa
Long Khanh thanh ph4 Bién Hoa, thi trudng cdc don vi va cd nhén c6 lién quan
cdn cr quyét dinh thi hanh.Agwe

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhgn : KT. CHU TICH
- Nhu Didu 4; PHO CHU TICH
- B§ Tai nguyén M6i treong, Tai chinh, Tu phap;
- Thudng truc Tinh dy;
- Thudng tryc HDND Tinh;
- Chu tich, cic Phé Chu tich UBND tinh;
- Uy ban MTTQ tinh;
- Vin phong Tinh uy;
- Chanh, Phé Vin phong (CNN, KT);
- Trung tdm Cdng bao;
-Luu : VT, TH, c4c phong.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tir do - Hanh phiic

QUY PINH
Vé trinh tu, thi tuc, chinh sach
va tiéu chuén tai dinh cw khi Nha nuwéc thu hoi dat
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: ¢ /200 7/0D-UBND
ngay 40 thdang 01 ndm 2007 cia UBND tinh Dong Nai )

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Thim quyén va nguyén tic

1. Trach nhiém 1ap khu tai dinh cu 1a cia UBND cac huyen thi xa Long
Khanh, thanh phd Bién Hoa va cac nha dau tu, dong thoi phai x4y dung hoan
“chinh ha ting co s0, cling nhu xdy dung nha & dé bé tri tai dinh cu cho dan. Han
ché viéc giao dat cho dan dé tu cit nha &, 1am cham viéc trién khai xay dung du
an diu tu ciing nhu dan xiy dung khéng ddng bd, pha v& canh quan kién tric
trong khu tai dinh cu da duoc duyét, tién tdi phai bd tri nha tai dinh cu, khéng
phan giao d4t cho din tir x4y dung nha.

2. Thdm quyén xét b trf tai dinh cur 14 cia UBND cac huyén, thi x3 Long
Khanh va thanh pho Bién Hoa.

3. Phai dam bao ngudi din khi b giai téa tring c6 chd méi tét hon noi &

Dicu 2. Péi twong, diéu kién tai dinh cur
1. Viéc giai quyét tai dinh cu dugc 4ap dung cho chi sir dung c6 nha &, dit

o hop phép bj thu héi toan bd va phai di chuyén chd & (sau day goi 13 hd g1a1 téa
tring).

2. Viée giai quyét téi dinh cu dugc ap dung cho chi sir dung c6 gidy to
cong nhan dit & hop phap (gidy chung nhan quyén sir dung dat, g1ay uhung nhan
quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dét & tai 6 thi, quyét dinh cip dit & ... ) d3
lam nha hodc chua lam nha & trén thira dét d6 nhung chwa &, nay bi thu h01 hét
d4t hodc phén dat con lai sau khi thu héi khéng lam nha & lai duoc.

3. D4i v6i chi sir dung nha &, d4t & chua hgp phap bi thu hdi toan b va
phai di chuyén ch & thi tily theo timg trudng hop cu thé dé giai quyét tai dinh
cu.




Diéu 3. Giai thich tir ngir

1. Giai quyét tai dinh cur 13 viéc giao nén dit (hodc can hd) cho céc hd b
gidi toa tring phai di chuyén chd & hodc cic hd cb gidy to cong nhan dit & hop
phap (gidy chimg nhdn quyén st dung dét, quyét dinh cip dit & ... ) c6 lam nha
hogc chua 1am nha & trén thira d4t d6, nay bj thu hdi hét dit hodc phin dét con
lai sau khi thu hdi khéng 13m nha & lai dugec.

2. Giai quyét tai dinh cu cho hd chinh 13 viéc giao nén dat (hodc cin hg)
cho céc h tryc tiép sir dung dit (cé gidy ching nhén hodc chua cé gidy chimg
nhin quyén sir dung dit dang dimg tén chinh chil hodc di chuyén chi nhung
chua 1am xong thii tuc sang tén) bi giai toa trdng hodc cac hd cb gidy tor cong
nhin d4t & hop phap d3 1am nha hodc chua 1am nha & trén thita dit d6 nhueng
chwa &, nay bi thu hdi hét dit hoic phén dit con lai sau khi thu hdi khéng lam
nha & lai duoc.

3. Giai quyét tai dinh cu cho hd phu 13 viéc giao thém nén dit (cin ho)
cho cac hg c6 nhiéu cidp vg chong hodc nhi€u nhan khau song chung trong cing
1 hg; hodc giao thém nén dat (cin h§) cho cac hd ¢6 khuén vién dat rong bi nha
nudc thu hoi dat.

4. Quy dinh v& k@ bj gidi téa trdng: 1 hd giai tda hét nha, hét thira dit
nim trong pham vi dy 4n phai di chuyén chd &.

- Hp dwgc coi la gidi téa trdng: 13 ho bj giai toa mot phin thira dit dang &
ma phan dat con lai:

C6 dién tich duéi 15m? tai d6 thi va duéi 40m? tai nong thon, c6 mét canh
cia thira dit nhd hon 3m (theo quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh sé
39/2005/QD.TTg ngay 28/02/2005 ciia Thi tuéng Chinh pht) nén khéng thé
1am nha & dugc; hodc phin d4t con lai c6 hinh thé dic biét khéng lam lai nha &
dugc; hodc phan dét con lai khong phit hgp quy hoach dé xay dung nha &. Néu
cht hé tr nguyén (c6 don dé nghi) nha nudc thu hdi va bdi thudng hét tai san
con lai c6 trén phin dit d6 thi nha nuéc thu hdi phin d4t con lai va gidi quyét
chinh séch ti dinh cu va céc chinh sdch hd trg nhu cac hé giai toa tréng khéc.

Churong I

CHINH SACH, TIEU CHUAN DE XET TAI DINH CU DIEN UU DAI
CHO CAC HQ CO NHA, PAT HQP PHAP B GIAI TOA TRANG

Pidu 4. Chinh sach, titu chuin 3¢ xét giai quyet tai dinh cw dién wu
dii cho cac hg c6 nha, dat hop phap bi gidi téa tring

1. Déi v6i hd c6 nha &, dit & hop phap (duoc boi thudng dét &) bj giai toa
tring; c6 nha & trén phin dit 46 ma nha & ndy dugc xay dung tir trude khi quy
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dinh nay, néu co tir 8 &én 12 nhan khau séng trong cing mot hd, cing chung
hg khau (thuong trd, tam tra dai han), c6 dién tich dét thu hdi 16n hon hodc bing
80m? thi duoc xét giao thém 1 sudt tdi dinh cuw ho phu. Truong hop cé dién tich
d4t thu hdi 16n hon hodc bing 120 m?, ¢6 trén 12 nhén khiu sbng trong cling
mot ho thi xét giao thém 2 sudt tdi dink cw hé phu.

Quy dinh nay khong ap dung cho céc nhan khiu dugce chuyén dén sau khi
da c6 quyét dinh thu héi dét, khong 4p dung cho trudng hop ¢6 nhidu thé hé
sdng chung chua tach ho nhu di quy dinh tai Diém 4 Didu 4 caa Quy dinh nay.
Trudng hop 1a con chau trong ho gia dinh duge sinh ra (c6 gidy khai sinh) tir
sau khi cé quyét dinh thu hdi dit thi duoc tinh vao sé nhan khau sbng chung dé
xét.

6. Xét hd tro biang tién cho cac ho c¢6 khudn vién dét rong bi nha nuéce thu
hoi dét:

a. Cac hd sir dung dét hop phép du tidu chuln xét gial quyét tai dinh cu,
ngoai tidu chudn duoc xét nhu quy dinh tai Diém 1, Diém 2 Didu 4 cia Quy
dinh nay, néu c6 dién tich dét thu hoi 16n hon hogc bang 1.000m’ tai thanh phé
Bién Hoa, 3. OOOm tai thi x4 Long Khanh, 4.000m” tai cac th1 trén va 10.000 m’
tai cac khu vuc néng thon con lai khac thi xét hd tro bing tién I sudt tdi dinh cur |
phan tdn ho phu.

- Néu c6 dién tich dét thu hdi 16n hon hodc bang 2.000m’ tai thanh phd
Bién Hoa, 6000m’ tai thi x Long Khanh, 8000m” tai c4c thj trdn va 20.000 m®.
tai cac khu vuc ndng thoén con lai khéc thi xét hd tro bing tién 2 sudt tdi dinh cu
phan tin ho phu.

S6 suét hd tro tai dinh cu phén tan hd phu dwec liy tién voi dién t1ch dat
thu hdi theo phuong phap trén.

b. Cac ho bj thu hdi thudn tiy 1a dét néng nghiép st dung hop phép,
khéng du tidu chudn xét giai quyét tai dinh cu hé chinh, néu c6 dién tich dét thu
hdi 16n thi cling dwoc xét hd tro nhu quy dinh tai tiét a, Piém 6 Didu 4 cua Quy
dinh nay.

Chwong II1

XET BO TRI NOI G DIEN KH(‘)NQ UU PAI CHO CAC HQ CO NHA,
PAT KHONG HQP PHAP BI GIAI TOA TRANG

Pidu 5. Xét giai quyét cAp nén dAt (hoiic cin hd) tdi dinh cw dién
khong wu d3i cho cic h c6 nha, dat khong hep phap bi gidi téa tring

Céac hd khong du dleu kién tai dinh cu nhu tai diém 1, 2, 3, 4, 5, 6 Pidu 4
cta Quy dinh nay, UBND cac huyén, thi xa va thanh phd xem xét bd tri noi &




hoach ké hoach sir dung dét d3 duoc xét duyét thi duoc xét giai quyét I sudt tdi
dinh cu ho chinh.

2. D6i v6i ho lam nha & trén dat néng nghiép hop phap bi giai toa tring,
d4 1am nha & va thuc su c6 & tai d6 tir truée khi quy hoach ké hoach sir dung
dAt da duoc xét duyét, c6 hd khéu (thuong tr, tam trG dai han dién KT3) tai dia
chi cua can nha nay, khdng con nha & nao khac trong pham vi huyén, thi, thanh
phd Bién Hoa noi c6 dat thu hdi thi duoc xét giai quyét tai dinh cu I sudt tdi
dinh cuw ho chinh.

3. Cac ho c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét, gidy ching nhén quyén
s& hitu nha &, quyén str dung dét & tai dé thi, quyét dinh cép d4t & ... ma trong
gidy d6 c6 cong nhan dét & hop phap, cd lam nha nhung chuwa & tai cdn nha do
hodc chwa lam nha, nay bi thu hoi hét dat hodc phén dAt con lai sau khi thu hdi
khéng 1am nha & lai dugc thi dugc xét giai quyét I sudt tdi dink cw hé chinh.

4. Trudong hop dic biét c6 nhiéu thé hé sdng chung trong cing mot ho
nhung chua lam thu tuc tdch hd do dat 12 cua ong, ba, cha, me, anh, chi, em rudt
cho tang trong pham vi gia dinh 14 cha, me, anh, chi, em rudt. Ngudi nhan cho
tang dat duoc xét giai quyét I sudt tdi dinh cu h phu néu cé du cac diéu kién
sau:

- Ngudi cho, tang d4t thude mdat trong hai déi tugng quy dinh tai Piém 1,
Piém 2 Diéu 4 cua Quy dinh nay.

- Ngudi nhan d4t phai c6 nha & riéng trén thira dat d6 tir trude khi quy
hoach ké hoach sir dung dat da duoc cap c6 tham quyén phé duyét va khong co
noi & khac trong pham vi huyén, thi, thanh pho Bién Hoa noi c6 dat thu hoi.

- Phai‘chimg minh dugc da két hon trude khi c6 quyét dinh thu hdi dat
(41 véi trudng hop cha me cho con dit cit nha & dé & riéng sau khi l4p gia
dinh), c6 dang ky két hon tir trude khi quyét dinh thu hdi dit ma mét trong hai
ngudi c6 dang ky hd khu (thudng trd, tam tra dai han dién KT3) tai dia chi cta
can nha nay.

Truorng hgp lap gia dmh ma khong c6 ding ky két hon thi phai cé xac
nhin UBND phudng, x4, thi tran.

- Phaj c6 gidy cho tang d4t hodc nha dit do phuong X8 Xac nhan ma dién
tich cho, tang 16n hon hoic bang 40m?,

Quy dinh nay chi ap dung trong pham vi gia dinh 1a 6ng, ba, cha, me, anh
chi, em rudt, khong giai quyét cac truong hop ¢6 ho hang ba con khic. S4 sudt
ti dinh cur ho phu dugc giao 12 sb h¢ thuc té ting thém c6 ¢ tai thira dit d6.

5. Xét tai dinh cu cho cac hd ¢6 nhleu nhaa khiu séng trong clng mot ho:
Céc ho st dung dit hop phdp dii tiéu chuin xét giai quyet tai dinh cu,
' ngoai tiéu chuin duge xét nhu nhu quy dinh tai Piém 1, Piém 2 Piéu 4 cua Quy
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cho cac hd nay vao cac du an tai dinh cu hodc khu dan cu nhung khdéng dugc
hudng vu dai nhu cac ho & diém 1, 2, 3, 4, 5, 6 Diéu 4 ctia Quy-dinh nay.

Chuong IV
TRINH TU THU TUC XET GIAI QUYET TAI PINH CU

Piéu 6. Trinh tw thia tuc xét giai quyét tai dinh cu

1. Ngudi bi giai téa c6 gidy dang ky tdi dinh cuw phdn tdin hay tdp trung
glri UBND phudng, x4, thi tran, giri Hoi dong bdi thudng cip huyén va UBND
cap huyén; UBND phuong, x4, thi tran c6 trach nhiém ldp danh sach dé xét.

2. UBND cip x4, phudng, thi trdn thanh 13p Héi dong x€t tai dinh cu.
Thanh phin gdm cé:
- Chu tich xa, phuong thi tran.
- Chu tich hodc phé Chu tich Uy ban Mit tran tb quéc x4 phuong, thi tran..
- Pai dién doan thé, dai dién t6 khu phé, khém 4p.
- Dai dién cho nguoi bi giai toa.

3. Hoi dong boi thuong cap huyén la Hoi dong xét giai quyét tai dinh cu &

cap huyén.

Sau khi Hoi ddng cip xd xét, ¢6 bién ban, danh sach va vin ban dé nghi
1én Hbi ddng cp huyén xet dé trinh Cha tich UBND cdp huyén phé duyét
danh sdch duoc gzaz quyét bb tri tdi dinh cu va nghia vu tai chinh (cdc khodn
phdi ngp khi giao dit) ciia tieng doi twong.

Danh sdch b tri tdi dinh cw va nghia vu tai chinh (cdc khodn phdi ngp
khi giao dat) caa tieng doi twong dwoc thong bdo va niém yét cong khai tai tru
SG thon dp; tru sé xd, phuong, thi tran.

Chuong V |
VE GIA PAT VA NGHIA VU TAI CHINH

Piéu 7. Gia dit dé thu tién‘sfr dung dit khi giao dit

1. Gi dét dé thu tién sir dung dat khi giao dit cho céc ho tai dinh cu 14 gia
dat thé (gi4 dét khi chua c6 ha ting) theo bang gia dt do UBND tinh cong bo.

2. Péi véi cac trudng hop da c6 quyét dinh phé duyét bdi thuomg theo

bang gia quy dmh tai quyet dinh no thi khi giao dat dugc tinh theo bang gia dat
cha cling quyét dinh dé.




Pic¢u 8. Nghia vu tai chinh

1. Céc ho du diéu kién xét tai dinh cu hé chinh quy dinh tai Piém 1,
Piém 2, Piém 3 Piéu 4 Chuong II ctia Quy dinh nay phai ndp tién sir dung dat,
ndp tién gla tri xay dung cdn hd (neu glao can hQ) va khong phdai ngp phi s
dung ha tang; néu cac hd khdng cd nhu cau vao khu ti dinh cu tap trung ma tur
lo noi 6 thi dwgc hd tro tai dinh cu phan tan theo quy dinh tai Pidu 9 Chuong
VI cua Quy dinh nay.

2. Cac ho du diéu kién xét tai dinh cu hg phu quy dinh tai Diém 4 Piéu 4
Chuong II cia Quy dinh ndy phai ndp tién sir dung dat, ndp tién gid tri xdy dung
cin hd (néu giao cin ho) va ndp 50% phi sik dung ha ting theo gid khong kinh
doanh; néu cac hd (ho phu) khdng c6 nhu ciu vao khu tai dinh cu tip trung ma

tir lo noi & thi duwge hd tro 50% gid tri téi dinh cu phan tén theo quy dinh tai

Piéu 9 Chuong VI ciia Quy dinh nay.

3. C4c suit tai dinh cu 49 phu quy dinh tai Piém 5 Piéu 4 Chuong II cua
Quy dinh nay phai ndp tién sir dung dat, ndp tién gia tri x4y dung can ho (néu
giao cén hd) va nop phi sir dung ha ting theo gid khong kinh doanh; néu cac
ho khong c6 nhu ciu nhdn dit, nhan nha tai khu tai dinh cu tap trung ma tu lo
noi & thi diegc hé tro 25% gid tri tai dinh cu phan tan theo quy dinh tai Diéu 9
Chuong VI cta Quy dinh nay.

4. Céc suét hd tro tai dinh cu phan tan hd phu quy-dinh tai Piém 6 Pidu 4

Chuong I cua Quy dinh ndy dwgc hé tro 25% gid tri tai dinh cu phan tan theo
quy dinh tai Diéu 9 Chwong VI ctia Quy dinh nay.

5.88 16 dht hodc cén hd ta1 dinh cu dugce giao tai Piéu 5 Chuong III cua
Quy dinh nay c6 thu tién st dung dat, thu tién gia tri xay dung can ho (néu giao
can hd) va thu ph1 st dung ha ting; néu thué nha thi ndp tién thué nha. Tuy theo
tinh chét dic diém cia timg du 4n ma chi du 4n ban bac véi Hoi dong bbi

thudng cdc huyén, thi, thanh phd Bién Hoa dé x4c dinh gia ban cin hd va mic
phi s&t dung ha ting cho pht hop.

Chuwong VI
VE CHINH SACH TAI PINH CU PHAN TAN

Piéu 9. Chinh sich tai dinh cw phan tan

Quy dinh v& mitc hd tro tai dinh cu phén tin cho céc hé tu lo noi & méi
ma khong vao cdc khu tai dinh cu tép trung 4p dung cho céc trudng hop quy
dinh tai Piéu 8 Chuong V ctia Quy dinh nay.




Piéu 10. Khen thwéng, xir phat

Huyén Long
P Thanh, Nhon
Dién tich dat : . ’ s
lgtﬁ l;;, a TP Bién Hoa Trach, Trang Bom | Céc huyén con lai
u no1 va Thj xa Long
Khénh
Du6i 40 m* 60.000.000 50.000.000 40.000.000
dong/hd dong/hd dong/hd
Tr 40m*> - 80.000.000 65.000.000 50.000.000
80m* dong/hd dong/hd ddng/hod
Trén 80m” 100.000.000 80.000.000 60.000.000
dong/hd dong/hd dong/hd
Chwong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Ngudi bi thu hdi dat, cac 18 chirc, ca nhén c6 thanh tich trong cong tac
bdi thudng, tai dinh cu thi duoc khen thudng theo quy dinh ctia Nha nudec.

Ngudi bi thu hdi dit, cac td chirc, c4 nhan 1am cbng tac bdi thudng giai
phéng mit bing néu c6 sai pham déu bi xtt Iy ky ludt, tiy theo muc d6 vi pham
ma c6 thé bi xi Iy hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh sy.

Pidu 11. T6 chirc thye hi¢n.
H§i dong tham dinh tinh, UBND cac huyén, thi xd Long Khéanh, thanh
pho Bién Hoa va céc t6 chirc, ca nhan c6 li€n quan t6 chic thuc hién tot, dling

quy dinh.

Qué trinh thuc hién c6 vAn & gi vuéng mic, cac S&, ban, nganh va
UBND huyén, thi xd Long Khanh, thanh ph6 Bién Hoa kip thoi bao cao UBND
tinh dé chi dao giai quyeét./\ s

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

Pinh Quéc Thai






