CONG BAO/SH 22+23/Ngay 15/7/2015

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lip - Tw do - Hanh phuc
S6: 16/2015/QD-UBND Cao Bang, ngay 30 thang 6 ndm 2015
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché ddu gia quyén si dung déat dé giao dét ¢6 thu tién sir
dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Cao Bang

UY BAN NHAN DAN TiNH CAO BANG

Cin cir Luat T6 chire Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Cin ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can ctr Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat DAt dai nam 2013;

Cian ctr Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP ngiy 04 thang 03 nim 2010 cua
Chinh phu vé ban dau gia tai san;

Cin ctr Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31 thang 8 nim 2005 cua
Thu tuéng Chinh pha vé viée ban hanh Quy ché diu gia quyén sir dung dat dé
giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

Cin cir Théng tu s6 23/2010/TT-BTP ngiy 06 thang 12 nim 2010 cua B
Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 04
thang 03 nam 2010 ctia Chinh phu ban d4u gia tai san;

Cin ctr Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nim 2012 cia Bo
Tai1 chinh huéng dan viéc xac dinh gia khéi diém va ché dé tai chinh trong hoat
dong dau gia quyén str dung dat dé giao dat cé thu tién stir dung dat hodc cho
thué dat;

Cin cir Théng tu s6 02/2015/TT-BTC ngay 05 thang 01 ndm 2015 cia Bo
Tai chinh stra doi, bo sung Théng tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nim
2012 ciia Bo truong Bo Tai chinh huéng dan viée xac dinh gia khoi diém va ché
do tai chinh trong hoat déng dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién st
dung dét hodc cho thué dat;

Cin cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cia B6 Tai nguyén va Méi trudng va Bé Tu phap quy dinh viée t6
chire thye hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat ¢o thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat;
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Theo dé nghi cta Giam ddc S& Tu phap tai Té trinh $6 324/TTr-STP ngay
29 thang 5 nam 2015,

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy ché dau gia quyén sur
dung dat dé 21a0 dat ¢6 thu tién su dung dat hofic cho thué dat trén dia ban tinh
Cao Bing”.

Diéu 2. Quyét dinh nay cé hidu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 1110/QD-UBND ngay 24 thang 6 nim 2011 cta Uy ban nhan dan
tinh Cao Bing ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dat dé Nha nude giao
dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Cao B{fmg.

Pieu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng cac sé, ban,
nganh ¢é lién quan; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd va cac to
chire, ca nhan ¢o6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Hoang Xuin Anh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lip - Tw do - Hanh phuc
QUY CHE

Piu gia quyén sit dung dit dé giao dit co thu tién s dung dét
hoic cho thué dat trén dia ban tinh Cao Bang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 16/2015/0D-UBND ngay 30 thing 6 nim
2015 ciia Uy ban nhén dén tinh Cao Bing)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Dicu 1. Pham vi diéu chinh
\ Quy ché, nay quy dinh Viéf) dau gia quyén sir dung ‘dé\’l'[ dé giao dat co thu
tien str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Cao Bang.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Quy ché nay duoc ap dung dbi véi cac co quan, to chire ¢o lién quan dén
hoat déng ban dé@u gia tai san 1a quyén sir dung d,ét; t6 chirc ‘kinh té, ho gi:a dinh,
ca nhan thq(f)c doi tuong duge Nha nch'f,c giao dat co thu tién s dung dat hOE_l‘:,C
cho thué dat t‘heo quy dinh Cfl.'il Luat bat dai (g(_)i‘chung la nguot tham gia dau
gia), co nhu cau st dung dat dé thue hién du é\m dau tu hodc lam nha & theo quy
hoach da duge co quan nha nude ¢6 tham quyen phé duyét.

Dicu 3. Cé’c truong hop duwoc Nha nuéc giao dit hoic cho thué dat
theo hinh thirc dau gia

1. Pau tu xay dung nha & dé ban hodc cho thué hodc cho thué mua;

2. Dau tu xay dung két cau ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thug;

3. Str dung qu§ dat dé tao von cho dau tu xdy dung két cau ha tang;

4. Sir dyng dat thuong mai, dich vu; dat co sé san xuat phi ndng nghiép;

, 5. Qho thué dat thude quy dat néng nghiép str dung vao muc dich cong ich
dé san xuédt ndng nghi€p, 1am nghiép, nudi trong thuy san;

6. Giao dat, cho thué dat ddi véi dat Nha nude thu hdi do sip xép lai, xtr
ly tru,sé* l?lm viéc,’ co s& hoat dong su nghiép, co s& san xuat, kinh doanh ma tai
san gan lién vt dat thude sé hitu nha nude;

7. Giao dat & tai d6 thi, nong thén cho ho gia dinh, ca nhéan;

, ‘8. Giao C!.'?it, cho thué dat d6i véi cac truong hop duoe giam tién sir dung
dat, tién thué dat.
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Piéu 4. Quy dit duoc siv dung dé diu gia quyén sit dung dat

Qu¥ dat duoc str dung dé dau gia quyén str dung dat bao gom:

1. Dat Nha nude thu hoi dé phat trién kinh té - x3 hoi vi loi ich Quéc gia,
cong cong theo quy dinh tai Piéu 62 cua Luat Pat dai; thu hoi do vi pham phap
luat vé dat dai theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 64 cta Luét Dét dai; thu hdi do
cham dat viée st dung dét theo phap luat, tuw nguyén tra lai dét theo quy dinh tai
cac Piém a, b, ¢ va d Khoan 1 Diéu 65 cta Luat Dat dai;

2. DAt Nha nude thu hoi do srflp Xép lai, xr ly tru s& lam viée, co sé hoat
ddong sy nghiép, co s& san xuét, kinh doanh ma tai san gén lién véi dat thuoe s&
htiu Nha nude;,

3. Pét do Uy ban nhan dan x#, phudng, thi tran; t6 chirc phat trién qu¥ dat
duoe giao quan 1y ma Nha nude chua giao hodc cho thué dé sir dung theo quy dinh
cta phap luét;

4. Dat do cac 10 chire duge giao dé quan 1y theo quy dinh tai Diém b va Diém
¢ Khoan 1 Diéu 8 ctia Luat Dat dai duge co quan Nha nude 6 tham quyén quyét
dinh giao, cho thué dé str dung theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 5. Piéu kién vé cac thira dit dugc t6 chire diu gia

Thira dat phai pht hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat duoc cap co
tham quyén phé duyét; phu hop véi quy hoach nganh, quy hoach phat trién kinh
té - xa hoi dd duwoc cap c6 tham quyén phé duyét va cd du cac diéu kién sau:

- Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 do don vi ¢6 tu cach phap nhan 1ap, dugc
co quan Nha nude co tham quyén phé duyét (trong d6 d3 xac dinh chirc ning sir
dung dat, mat do xay dung, hé 3O st dung dat, cac yéu cdu vé kién trac, canh
quan va cac théng sb ha ting khac) hodc vin ban cia co quan Nha nude xic
dinh vé chitc ning str dung dat, trir thira dat nho 18 trong khu dan cu;

- D4 hoan thanh cong tac giai phong mit bing va xay dung hé théng co s
ha tﬁng déng bo theo du an dau tu di duoc duyét. D41 voi khu dat xen k& nho 1&
trong khu dan cur, khong nhat thiét phai xdy dung co s& ha ting néu tan dung
duoc ha tﬁng k¥ thuét tai khu dan cu;

- C6 quyét dinh dau gia cia Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

Diéu 6. Thim quyén quyét dinh giao hoic cho thué déit theo hinh thuc
dau gia

1. Uy ban nhan dan tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat trong cac trudng
hop sau:

a) Giao dat, cho thué dat déi véi to chuc;

b) Giao dat ddi véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép
¢o von dau tu nude ngoai dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha o dé ban hodc
dé ban két hop cho thué;
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¢) Cho thué dat ddi voi ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh
nghiép co von dau tu nudce ngoai st dung dat dé thuc hién du an dau tu san xuat
néng nghiép, Iam nghiép, nudi trong thiy san; dat san xuat, kinh doanh phi nong
nghiép, dat xay dung céng trinh cong cdng co6 muc dich kinh doanh; dat dé thue
hién dir an dau tu nha & dé cho thué, dat dé xay dung cong trinh su nghiép.

d) Cho thué dat ddi vé6i td chire nude ngodi ¢é chire ning ngoai giao.

2. Uy ban nhin dan cic huyén, thanh phd quyét dinh giao dat, cho thué
dat déi v6i ho gia dinh, ¢ nhan. Truomg hop cho hé gia dinh, ca nhan thué dat
dé st dung vao muc dich thuong mai, dich vu vt dién tich tir 0,5 héce ta trd 1én
thi phai ¢é vin ban chap thuan cta Uy ban nhan dan tinh trude khi quyét dinh.

Diéu 7. Pitu kién duyc diang ky tham gia diu gia quyén sit dung dit

Céc doi tuong la t6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhén thude dbi tuong
duge Nha nude giao dat o thu tién sir dung dat hodc cho thué dét theo quy dinh
cha Luat dat dai, ¢6 nhu cau sir dung dat dé thuc hién du an dau tu hodc 1am nha
& theo quy hoach dd dugc co quan nha nude c¢d tham quyén phé duyét, duoe
ding ky tham gia dau gia khi c6 du cac diéu kién sau:

1. C6 don dé nghi dugce tham gia dau gia theo mau do don vi thuc hién
cude ban diu gia quyén sir dung dat phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str
dung dat ding muc dich, ding quy hoach khi tring dau gia;

2. Diéu kién vé von va k¥ thuat hodc kha ning tai chinh

a) D&i véi td chire phai co du diéu kién vé von va k¥ thuéat dé thuc hién du
an hodc phuong an dau tu theo quy dinh ctia phap lut.

b) Déi véi ho gia dinh, ca nhan phai cé di diéu kién vé kha ndng tai chinh
dé thuc hién dy an hodic phuong an dau tu theo quy dinh ciia phap luit. Trudng
hop dau gia dat di chia 16 (thira) lam nha & cua ho gia dinh, ¢4 nhan thi ho gia
dinh, ca nhan tham gia dau gia khong can diéu kién nay.

3. Mt ho gia dinh chi duge mot ca nhan tham gia dau gia; mot to chire
chi duge mdt don vi tham gia dau 214, ¢6 hai (02) doanh nghiép tr& 1én thude
cung mét Téng Coéng ty thi chi mot doanh nghiép duge tham gia dau gia; Tong
Cong ty véi Cong ty thanh vién, Cong ty me va Cong ty con, doanh nghi€p lién
doanh véi mot bén gdp von trong lién doanh thi chi duge mot doanh nghiép
tham gia dau gia.

Picu 8. Nguoi khéng duge tham gia diau gia quyén sit dung dat

1. Ngudt khong ¢6 ndng lye hanh vi dan sy; ngudit b mat hoic bi han ché
ning luc hanh vi dan su; ngudi tai thoi diém dau gia khong nhan thire, 1am chi
duoc hanh vi cua minh.

2. Nguoi lam viée trong don vi thye hién cude ban ddu gia quyén str dung
dat va cha, me, vo, chdng, con, anh chi, em rudt ctia ngudi do, ngum true tlep
tham gia xac dinh, phé duyét gla khoi diém, ngudi ky hop déng ddu gia quyén
str dung dat va cha, me, vo, chong, con, anh chi, em rudt ctia ngudi do.

5
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3. Nguoi khéng thude truong hop duge Nha nude giao dat co thu tién sir
dung dat, cho thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Dicu 9. Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyen st dung dat

1. Té chirc ban dau gia chuyén nghiép

a) Trung tdm dich vy ban diu g14 tai san.

‘ b) Doanh nghiép ban diu gié tai san, doanh nghi¢p hoat déng da nganh
nghé ¢é kinh doanh dich vu ban dau gia tai san .
2. Hai dong dau gia quyén stir dung dat trong truomg hop dic biét,
Piéu 10. Hoi dong d4u gia quyén sit dung dit trong treong hop diic biét
7 Héi dong dau gié quyén st dung dat trong trudng hop déc biét duoc thanh
14p dé thue hién ban dau gia quyén st dung dat do1 v cace trudng hop sau day:

1. Thue hién g1ao dat, c;ho thué dat ddi voi dzfitldé thue hién du é,r} c6 gia 1 16n
khi gi{é tri quyén S}i’ dung dat cua toan bd thua dat tinh theo gia dat trong bang
gia dat tir 300 ty dong tré lén;

2. Thuyc hién giao dat, cho thué dat ddi voi té chire, hd gia dinh, ¢i nhin
dé thuc hién du s’{n dau tu hoic giao dat & cho céac hé gia dinh, ca nhan tair xa
thude dia ban mi,én nui cach t}‘ung tam tintl ly tor 60 km tré 1€n ma ‘Eai dia ban
huyén noi giao dat, cho thué dat khong cé to chire ¢ chire ndng ban dau gia theo
quy dinh cua phap luét.

Piéu 11. Pon vi t6 chire thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dat

Té chire phat trién quy dat cip tinh, Té chire phat trién qu¥ dat cap huyén
hodc co quan, to Chﬁ’? cd chire nang duoc Qy ban nhan dan cap huyén giao to
chire thue hién viée dau gia quyén stir dung dat.

Chuong 11
NOI DUNG, TRINH TU, THU TUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Dicu 12. Lap phuong an déu gia quyén sit dung dat

1. Phong Tai nguyén va Méi truomg lap phuong an dau gia quyén sir dung
dat trinh Uy ban nhan dén cap huyén phé duyét.

2. Phuong an dau gia quyén sir dung dat bao gdm nhiing ndi dung chinh
sau day:

a) Danh,mu,c loai d?i:[, vi tri, dién tich va ha t?mg k¥ thuat, tai san g?m lién
véi cac thira dat dau gia (néu co);

b) Muc dich, hinh thfl:C (glao dat h(’)éc cho thué dzfit), thdt han str dung cia
cac thura dat khi dau gia quyén str dung dat;

¢c) Dy kién thoi gian t6 chire thue hién dau 214 cac thiura dat;

6
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d) Pdi tuong va didu kién duge tham gia ddu gia; mirc phi tham gia du
gia va khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia dau gia;

d) Hinh thirc dau gia duge ap dung khi thue hién cude ban dau gia;

¢) Kinh phi, nguén chi phi té chire thye hién viée dau gia;

’g) Du kién gia tri thu duge va dé xudt viée sir dung nguén thu tir két
qua dau gia;

h) Phuong thirc Iya chon don vi thue hién cude ban dau gia (dz“iu thau réng
ra1 hodc gi:ao don vi cu thé thuc hién) hoég dé xuit thanh lap Hou déng dau gia quyén
sf; dung dﬁt‘trong tméng hop dac biét (dd1 voi trudng hop duoe thanh l1ap Hor dong
dau gia quyén sir dung dat trong truong hop dic biét theo quy dinh),

1) Dé xuit don vi duoc 2iao td chire thuc hién viée diu gia quyén str dung dat.

Piéu 13. Chuén bi hd so déu gia quyén sir dung dit

1. Cz'qm cir phuong an diu gi:':’l quyén sﬁ" dung dat dﬁldu’(yc phé duyét, don Vl
du’(;(‘: giao to chirc thuc I}iénlviéc dau giélquyén str dung dat ¢o6 trach nhiém Ochuqﬁn
b1 ho so cta cac thira dat dau gia, giri dén S& Tai nguyén va Moi trudng dé tham
dinh truge khi trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh dau gia quyén str dung dat.

2. Hb so thira dat ddu gia bao gdm:

a) Td trinh va du thao quyét dinh dau gia quyén str dung dat;

‘ b) Gidy to lién quan dén‘hién trang qu,én 1{3’/, sur dur}g thtra dat dau gia va
ha tang k¥ thuét, tai san gan lién véi thua dat dau gia (n€u cd) cua co quan cod
tham quyén;

¢) Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xay dung chi tiét
lién quan dén thira dat dAu gia da duoc co quan Nha nude c6 tham quyén phé duyét;

d) Trich luc ban do dia ‘chinh hodic trich do dia chinh thira dat dau g1
trong trudong hop chua ¢é ban do dia chinh;

g‘) Tén, dia chi cta don vi tb chite thue hién viée dau gia quyén sir dung
thura dat.

Diéu 14. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dit

‘ 1. Can cur h§ SO tpfra dat dau gi’é do qdon vi t& chire thue hién viée dau g1
quyén sf{ dung dat chuan bi va y kién thﬁ,m dinh ‘cfla S Tzili’nguyén va Mbi
truong, Uy ban nhan déan tinh quyéct dinh dau gia quyén st dung dat.

2. Quyét dinh dau gia quyén st dung dat dugc thé hién bing vin ban va
cd nhiing nd1 dung chinh sau day:

a) Ciin clr phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dat, ha t?mg k¥ thuét, tai san gén lién
Vol thf}’a dat (néu ¢6), muc dich, hinh thirc va thoi han str dung dat duoe quyét
dinh dau gia;
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¢) Cac thdng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xdy dung
chi tiét dd duoe co quan Nha nude cé tham quyén phé duyét va cac quy dinh
khéc ¢é lién quan dén viée quan ly, sir dung thira dat duoe quyét dinh dau gia;

d) Tén, dia chi cuia don vi duoc giao td chire thue hién viée ddu gia quyén SU
dung thira dat.

Piéu 15. Xac dinh gia khéi diém diu gia quyén st dung dit

1. Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir
dung dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia khoi diem daugia ~ _ Diéntich Gid dat ey the
quyén sir dung dat (d6ng) dat (m2) (dong/m2)
Trong do:

a) Dién tich dat 1a dién tich dat tinh thu tién st dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé thu tién str dung dat;

b) Gia dat cy thé do Uy ban nhén déan cip tinh quyét dinh duoc xac dinh
theo cac phuong phap so sanh trye tiép, chiét trir, thu nhap, thing du quy dinh
tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé gia dat.

2. Gia khéi diém dau gia quyén sir dung dat dé cho thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué€ duge xac dinh nhu sau:

Gia khoi diem daugia ~ _ Diéntich Giadatcu the
quyén sir dung dét (d6ng) dat (m2) (ddng/m2)
Trong do:

a) Dién tich dat 1a dién tich dat t‘inh thu‘ tién thu?; dat mot 1an cho ca thoi
gian thué theo quy dinh cua phap luét vé thu tién thué dat;
b) Gia dat cu thé duoc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay.
, 3. Gia khai diém dau gia quyén str dung dat dé cho thué dat tra tién thué
dat hang nam duge xac dinh nhu sau:

Gia khoi diém ddu gia ~ _ Dién tich . Don gid khoi diém
quyén sir dung dat (dong) dat (m2) (ddng/m2)
Trong do:

a) Dién tich dat 1a dién tich dat tinh thu tién thué dat hang nim theo quy
dinh ctia phap luat vé thu tién thué dat;
b) Don gia khéi diém duoc xac dinh nhu sau:
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(Gia dét tinh tién
= thué dat
(ddng/m2)

¢) Gia dat tinh tién thué dat duoc xac dinh theo phuong phap hé s6 diéu
chinh quy dinh tai Nghi dinh 6 44/2014/ND-CP nhu sau:

Mire ty 1€ (%)
don gia thué dat

Don gia khai diém
(ddng/m2)

Gia dat tinh tién thué Gia dat quy dinh ta Hé sb6 didu

dt (ddng/m2) Bang gia dat (ddng/m2) ©  chinh gia dit

Trong do:

- Gia dat quy dinh tai Bang gia dat 1a gia dat do Uy ban nhan dén tinh quy
dinh ta1 Bang gia dat tai thoi diém xac dinh gia khot diém;,

- Hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dén tinh ban hanh theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 3 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6
nam 2014 cua Bd Tai chinh hudng din mét sd Piéu cia Nghi dinh s0
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mit nude.

d) Mire ty 18 (%) dé tinh don gia thué dat do Uy ban nhan déan tinh quy
dinh cy thé theo timg khu vue, tuyén dudng tuong (mg véi timg muc dich sir
dung dat theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP.

4. Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé cho thué dat xay dung cong
trinh ngam (khong phai phan ngdm clia cong trinh xay dyng trén mit dat) duoe
x4c dinh theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu ndy nhan véi (x) mire (%) dé
tinh don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm do Uy ban nhan dan tinh quyét
dinh theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

5. Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé cho thué dat déi véi dat co
mit nude thude nhom dat quy dinh tai Diéu 10 cua Luat Pat dai ndm 2013 duoc
xac dinh nhu sau:

a) Dot véi phan dién tich dat khong ¢6 mit nude, gia khoi diém dau gia
quyén sir dung dat duoge xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay;

b) Déi véi phan dién tich dat c6 mit nude, gid khai diém dau gia quyén sir
dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay nhéan voi
(x) mue thu cy thé do Uy ban nhin déan tinh quy dinh theo quy dinh tai Piém ¢
Khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

6. Tong gia khoi diém dau gia quyén stir dung dat trong truomg hop c6 tai san
gin lién voi dat quy dinh tai Khoan 6 Diéu 3 Quy ché nay duoc xac dinh nhu sau:

Tong gia khét diém dau = Gia khdt diem daugia + (Gid tri tai san
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gia quyén sir dung dat quyén sir dung dat gin lién voi dat
(ddng) (ddng) (ddng)
Trong do:

a) Gia khoi diém dau gia quyén st dung dat duoe xac dinh theo quy dinh
tai cac Khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay,

b) Gia tri tai san gan lién véi dat (gdm: Nha, cong trinh xiy dung va cie
tai san khac) la gia tri thyce té con lai ctia tai san theo két qua danh gia lai.

Viéc xac dinh gia tri thye té con lai cla tai san phai bao dam phu hop véi
thue té, khong thap hon gia tri tai sin méi cung loai do Uy ban nhéan dén tinh
quy dinh (néu cO) nhan va1 ty 1€ chat luong con lai tai thot diém xéac dinh gia
khéi diém tai san gin lién véi dat.

Diéu 16. Phé duyét gia khéi diém ciia thiva dit déu gia

1. Cin cir quyét dinh dau gia quyén str dung dat, gia dat cy thé, S& Tai chinh
chu tri, phdi hop vé6i cac co quan lién quan tb chirc tham dinh gia khéi diém cua
thira dat ddu gia theo quy dinh tai Pidu 15 Quy ché nay va trinh Uy ban nhan dan
tinh phé duyét.

2. Hb so trinh phé duyét gia khéi diém cta thira dat dau gia bao gom:

a) T& trinh vé phuong an gia khoi diém cua thira dat duoce dau gia, gia ha
tang k¥ thuat, tai san trén dit (néu co);

b) D thao phuong an gia khai diém;

¢) Bao cao thuyét minh xdy dung phuong an gia khai

d) Vin ban thim dinh phuong an gia khéi diém.

3. Cén ctr ho so trinh ctia S& Tai chinh, Chu tich Uy ban nhan dén tinh phé
duyét gia khai diém cua thira dat dau gia. Gia khoi diém cta thia dat dau gia da
duge phé duyét 13 cin cir dé thuc hién viée ban dau gia quyén sir dung dat.

Dieu 17. Lua chon va kv hop dong thué don vi thuc hién cudc ban dau
gia quyeén sir dung dit

1. Céan ctr phuong thire Iwa chon don vi thue hién cude ban dau gia quyén
str dung dat trong phuong an dau gia quyén str dung dat di duoc phé duyét, don
vi t6 chic thue hién viée dau gia quyén su dung dat ¢6 trach nhiém t6 chirc lua
chon va ky hop déng thué don vi thue hién cude ban dau gia quyén stir dung dat
theo quy dinh;

2. Viée t6 chire ddu thau rong rai dé lya chon don vi thue hién cudce ban dau
gia quyén sir dung dét duge thue hién theo phuong an di duge phé duyét. Pon vi
t6 chire thyc hién viée dau gia quyén sir dung dat phai trinh Uy ban nhan dan cap
6 tham quyén quyét dinh thanh 1ap T6 tu van dau thau dé xay dung va danh gia ho
so moi thau, thuc hién théng bao ndi dung va hd so moi thau trén phuong tién
théng tin dai ching it nhét hai (02) lan; thue hién danh gia hd so du thau theo
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nguyén tic khach quan, trung thue va xac dinh don vi trang thau theo thang diém,
tiéu chi quy dinh ctia phap luat vé d4u thau.

Déi véi truomg hop dau thau rong rai, khi hét thoi gian mai thau ma chi co
mdt don vi dang ky du thau thi don vi té chtc thuc hién viée dau gia quyén sUr
dung dat bao cao co quan tai nguyén va moi trudmg trinh Uy ban nhéan dan cip
cd tham quyén, quyét dinh giao cho mét don vi cu thé ¢ chire ning ban dau gia
tai san theo quy dinh cua phap luat dé thue hién cude ban dau g1a hodc tiép tuc
td chire lai viée ddu thau réng rai dé lua chon don vi thuc hién cudc ban dau g1
quyén sir dung dat theo quy dinh.

3. Hop dong thué don vi thue hién cude ban dau gid quyén st dung dat
g6m nhiing ndi dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi cua don vi td chirc thue hién viée dau 214 quyén str dung dat;
Tén, dia chi cta don vi thue hién cude ban ddu gia quyén st dung dat;

b) V1 tri, dién tich thira dat dau gia (truong hop nhiéu thira dat thi 1ap phu luc
hé so chi tiét dinh kém);

¢) Gia khoi diém ban dau gia;

d) Thoi gian, dia diém thyc hién cude ban dau gia;

d) Déi tugng, diéu kién duoc tham gia dau gia theo phuong an di duoc
phé duyét;

¢) Hinh thue dau gid duge ap dung khi thuc hién cude ban dau 214 theo
phuong an da duoc phé duyét,

g) Mirc thu phi ding ky tham gia dau gid va khoan tién dit trude theo
phuong an da dugce phé duyét,

h) Phuong thire thu va xtr Iy tién dang ky tham gia dau gia, tién dit trudc;
phuong thire, mirc thanh toan va giai quyét chi phi thue hién cude ban dau gia;

i) Thoi han, dia diém va phuong thie ban giao hd so va Bién ban két qua
thue hién cude ban dau gia;

K) Quyén va nghia vu cta cac bén trong viée thue hién hop déng.

4. Don vi t6 chie thuc hién viée dau gia quyén st dung dat duoc thuc
hién ky hop dong thué don vi thue hién cude ban dau gia quyén st dung dat
trong trudng hop phuong an diu gia quyén sir dung dit cé6 phuong thire giao don
vi cu thé thuc hién cudc ban dau gia hodc trong truong hop cd bao cao cua co
quan tai nguyén va méi truong dé xuét giao don vi cu thé thue hién cude ban dau
gia theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Dicéu 18. Niém yét, thong bao céng khai viéc ban diu gia quyen sir
dung dat

1. Pon vj thue hién cude ban dau gia quyén sit dung dat ¢6 trach nhiém
théng bao cong khai viéc ban ddu gia quyén sir dung dat it nhat hai (02) 1an, mdi
lan cach nhau ba ngay trén phuong tién théng tin dai chiing va niém vét viée ban

11



CONG BAO/SH 22+23/Ngay 15/7/2015

dau gia quyén str dung dat tai tru s& don vi thue hién cude ban diu gia quyén str
dung dat, don vi t6 chire thue hién viée dau g1 quyén str dung dat, noi ban du
gid quyén str dung dat va Uy ban nhan dan x3, phuong, thi tran noi co thira dat
ban dau gia it nhat 1a 30 (ba muoi) ngay trude ngay mo cude ban dau gia. Khi
niém yét tai noi co thira dat ban dau gia thi don vi thue hién cude ban dau gia
quyén sir dung dét luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét trong hd so hoidc lip
vin ban cé xac nhan ctua Uy ban nhéan dan x3, phudng, thi tran noi c¢b thira dat
ban dau gia vé viée dd niém vét, thong bao coéng khai.

2. Néi dung théng bao, niém yét cong khai vé viée ban dau gia quyén sir
dung dat gom:

a) Tén dia chi cia don vi thuc hién cude ban dau gia quyén str dung dat;

b) Thai gian, dia diém ban dau gia quyén st dung dat;

¢) Pia diém dién tich, kich thude, mde gidi cia thira dat, myc dich st
dung dat theo quy hoach, quy hoach xay dung, thai han str dung dat;

d) Gia khéi diém cua thtra dat ban dau gia;

¢) Dia diém, thoi han tham khéao ho so quy hoach va thyce dia cta thira dat
duoc dua ra ban dau 214,

o) Pia diém, thoi han ddng ky mua hd so, nop phi tham gia ddu gia, nop
tién dat trude dé tham gia dau gia;

h) Nhing théng tin can thiét khac lién quan dén thira dat ban dau gia, gdm
ca nhiing théng tin ma don vi t6 chire thuc hién viée dau gia quyén str dung dat
yéu cau théng bao cong khai.

Piéu 19. Pang ky tham gia diu gia

1. Nguai tham gia dau gia quyén st dung dat phai ndp phi tham gia dau
gia va khoan tién dit trude. Phi tham gia dau gia duoc thue hién theo quy dinh
ctia Nghi quyét Hoi dong nhan dan tinh.

Khoan tién dit trude do don vi thuce hién cude ban dau g1 quyén sit dung
dat va don vi té chire thuc hién viée dau gia quyén s dung dat théa thuan quy
dinh nhung téi thiéu 1a 1% va t6i da khong qua 15% gia khoi diém cua thira dat
ban dau gia. Khoan tién dit trude duoe ndp cho td chire ban diu gia quyén sir
dung dat.

2. Ngudi tham gia dau gia quyén sir dung dat cé the Gy quyén biang vin
ban cho ngudi khac thay mét minh tham gia dau gia.

3. Trong truong hop ngudi tham gia dau gia quyén str dung dat da nop
khoan tién dit truée mua duoc thira dat ban dau gia thi khoan tién dat trude
duge tra lai sau khi ¢6 xac nhéan cua co quan thué vé viée di ndp du tién sir dung
dat theo quy dinh; néu khong mua duoc thira dat ban ddu gia thi khoan tién dat
trude dugce tra lai cho ngudi tham gia dau gia quyén sir dung dit sau khi cude
ban dau gia két thuc, trir trudng hop phap luét cé quy dinh khéc.
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4. Trong truomg hop ngudi ding ky tham gia diu gia quyén sir dung dat di
ndp khoan tién dit trude nhumg khong tham gia cude ban dau gia ma khéng thuode
truong hop bat kha khang thi khoan tién dat trude do thude vé don vi thuc hién
cudc ban d4u gia quyén str dung dat, trir truomg hop ce bén ¢o6 thoa thuan khac.

Piéu 20. T chirc cho nguoi tham gia diu gia quyén sir dung dit xem
bén dé quy hoach va khio sat thuc dia

Pon vi tO chire thue hién viée dau gia quyén st dung dat co trach nhiém
phdi hop voi don vi thue hién cude ban dau gid quyén st dung dat cho nguai
tham gia dau gia quyén sir dung dat xem vé thira dat s& dua ra ddu gid trén ban
dd quy hoach va thue dia. Thoi gian cho xem tir khi niém yét va théng bao cong
khai cho dén trude ngidy mé cude ban dau gia quyén sir dung dat hai (02) ngay.

Piéu 21. T6 chirc cude ban diu gia

1. Dia diém ban d4u gia

Cudc ban dau gia quyén st dung dat c6 thé duoc tO chire tai tru sé cla
don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat, tai noi ¢o thira dat ban dau
g1a hodc tai mdt dia diém Kkhéc theo théa thuin cta don vi thue hién cude ban
dau gia quyén sir dung dat va don vi t6 chire thuc hién viée diu gia quyén sir
dung dat.

2. Hinh thirc ban diu gia

Pon vi thuc hién cude ban dau gia quyén sit dung dat c6 thé lIya chon mét
trong cac hinh thire dau gia sau day dé tién hanh cudc ban dau gia quyén sur
dung dat:

a) Dau gia truc tiép bing 1&1 noi;

b) Pau gia bing bo phiéu;

c¢) Cac hinh thtrc khac do don vi to chire thue hién viée dau gia quyén st
dung dat va don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sit dung dat thoa thuan
theo quy dinh cuia phap luat.

3. Trinh tu tién hanh cude ban dau gia quyén st dung dat

a) Dau gia vién cong bd bude gia ngay tir khi bit dau cudc ban dau gia
quyén sir dung dat va c¢6 thé diéu chinh bude gia cho phu hop véi timg vong dau
gia trong khi diéu hanh cude ban dau gia;

b) P6i véi hinh thite dau gia truc tiép bing 161 noi, dau gia vién nhéc lai
gia khéi diém, yéu cAu ngudi tham gia dau gia bit dau tra gia tir gia khoi diém.
Sau méi lan ngudi tham gia dau gia tra gia. dau gia vién nhéc lai ba lan, ré rang,
chinh xac bing 1i noi gia di tra cao nhat, mdi lan cach nhau khoang ba muoi
gidy. Sau ba 1an nhéc lai, néu khéng co6 ngudi tra gia tiép thi dau gia vién cong
b6 két qua;

c) Déi véi hinh thitc dau gia biang bo phiéu thi sé vong bo phiéu, cach
thire tién hanh bo phiéu phai duge don vi thuc hién cude ban dau gia quyén sir
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dung dét hodc dau 214 vién thoa thuan véi don vi td chire thue hién viée dau gia
quyén sir dung dat.

Trong trudng hop thue hién cach thire bo phiéu nhiéu vong thi moi ngudi
tham gia dau gia duoc phat mot t& phiéu tra gi, ghi gia mudn tra vao phiéu cia
minh va bo phiéu vao hom phiéu. Sau khi thu hét cac phiéu d3 phat, ddu gia vién
cong bd mire gid tri cao nhat clia vong bé phiéu ma khéng cong bd tén cua
ngudi dé tra gia cao nhat, tiép tuc phat phiéu cho nhitng ngudi tham gia ddu gia
dé bat dau tra gid cho vong tiép theo. Cude ban dau gia két thue khi khong con
ai yéu cau tra gia tiép.

5. Cac hinh thire dau gid khac do don vi t6 chtc thue hién viée dau gia
quyén sir dung dat va don vi thue hién cude ban dau gia quyén sir dung dét thoa
thuan phai tuan theo nguyén tic, trinh tir, thil tuc ban dau gia tai san quy dinh tai
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP va Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12
nim 2010 cta Bo Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan Nghi dinh sé
17/2010/ND-CP ngay 04 thang 03 nim 2010 ctia Chinh phu vé ban dau gia tai san.

Piéu 22. Cac truong hop dic biét trong cudc dau gia

1. Nguoi tra gia cao nhat rat lai gia di tra

Tai cude dau gia, ngudi dd tra gia cao nhat ma rat lai gia di tra trude khi
ngudi diéu hanh eong bd ngudi trang dau gia thira dat da dau gia, thi cude ban
dau gia van tiép tuc va bat dau tir gia clia nguoi tra gia lién ké trude do. Trong
truong hop khong cé ngudi tra gia tiép thi cude dau gia coi nhu khéng thanh.
Nguoi rat lai gia di tra b truat quyén tham gia dau gia tiép va khong duoc hoan
tra khoan tién dit trude. Khoan tién dit trudce cia ngudi rut lai gia dd tra thude
vé don vi thue hién cude ban dau gia quyén sir dung dat.

2. Tir chbi mua tai san tring déu gia

a) Trong cudce dau gia, khi ngudi diéu hanh dau gia cong bd ngudi tring
dau gia ma ngudi nay tir chdi, thi thira dat ban dau gia duge wu tién cho ngudi
tra gia lién ké tring dau gia, néu gia lién ké dé cong véi khoan tién dat trude it
nhat bing gia di tra ciia ngudi tir chdi mua tai san trang dau gia. Gia tring dau
gia 1a gia ma nguoi tra gia lién ké da tra (khong cong thém khoan tién dit trude);

b) Pbi véi cude dau gia bing hinh thire b phiéu kin, trong trudng hop co
ngudi tir chdi tring dau gia quy dinh tai diém a khoan niy ma cé tir hai (02)
ngudi trd 1én tra gia 1ién ké bing nhau, thi ngudi diéu hanh cude diu gia td chice
boc thim dé chon ra ngudi tring dau gia;

¢) Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nho hon gia di tra
clia ngudi tir chdi tring dau gid, hodc truong hop ngudi tra gia lién ké khong
dong v tring dau gia thi cude dau gia duoc coi la khong thanh;

d) Nguoi tir chdi tring du gia khong duge hoan tra tién dit trude, khoan
tién dat trude nay thudc vé don vi tO chirc thuc hién viée déu gia quyén st
dung dat.
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3. Truomg hop cac thira dit dd duoc thong bao t6 chire dau gia hai (02) lan
ma khéng ¢6 hodc chi ¢6 médt (01) ngudi ding ky tham gia dau gia, thi don vi
thuc hién cudce ban dau g1a quyén str dung dat 1ap bién ban vé viée khong co
ngudi tham gia dau gia quyén str dung dat va thong bao cho don vi ky hop dong
quy dinh tai Diéu 17 Quy ché nay biét dé xtr Iy. Ngudi dd ding ky tham gia dau
gia dugce hoan tra khoan tién dit trude.

Piéu 23. Giam sat thuc hién cudc ban diu gia quyén stz dung dat

1. Don vi thue hién cude ban diu gia quyén s dung dat c6 trach nhiém
thue hién cude ban diu gia quyén stir dung dat ding vé1 trinh tu, tha tue quy dinh
cta phap luat vé ban dau 214 tai san va ndi dung cu thé tai hop déng thué thuc hién
cude ban dau gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi td chire thue hién viée ddu g1a quyén str dung dat ¢é trach nhiém
ctr dai dién tham dy, giam sat viée thue hién cude ban déu gia quyén str dung dat.
Tuy timg truomg hop cu thé, don vi to chire thue hién viée dau gia quyén str dung
dat phéi hop vé1 don vi thue hién cude ban dau g1a quyén st dung dat moi dai
dién co quan tai nguyén va moi trudmg, tur phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong
noi ¢6 dat ban dau gia va dai dién to chire, ca nhan khac co lién quan dén tham du,
giam sat thure hién cude ban dau gia quyén str dung dat.

Diéu 24. Phé duyét két qua diu gia quyeén sit dung dat

1. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén ban giao hd
so va Bién ban két qua thyc hién cudc ban dau gia quyén str dung dat tir don vi
thuc hién cude ban dau gia quyén su dung dat, don vi té chirc thue hién viée dau
gia quyén sir dung dat lap hd so giri S& Tai nguyén va Mai truomg dé trinh Uy ban
nhan dan tinh ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén sir
dung dat.

2. Ho so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén
str dung dat, bao gom:

a) Dy thao quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat;

b) Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat cia Uy ban nhan dan cap tinh;

¢) Ho so thira dat dau gia;

d) Hop dong thué t chiic thue hién cude ban ddu gia quyén str dung dat;

d) Bao cao vé& viée to chire thue hién cudc ban dau gia va Bién ban két qua ban
dau gia thanh cong quyén str dung dat.

3. Chu tich Uy ban nhén dén tinh ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyén str dung dat da ban dau gia thanh cong dé gtii cho co quan tai
nguyén va mdi trudng, don vi td chirc thyre hién viée dau gia quyén str dung dat, co
quan thué va nguoi di trang ddu gia quyén str dung dat. Quyét dinh cong nhan két
qua triing dau gia quyén str dung dat bao gom cac ndi dung sau:

a) Ciin clr phap 1y dé ban hanh quyét dinh;
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b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han st dung dat va ha tﬁng [NY
thut, tai san gan lién véi thira dat (néu co),

¢) Tén, dia chi clia ngudi tring dau gia quyén sir dung dat;

d) S6 tién tring dau gia quyén str dung dat va ha ting k¥ thuat, tai san gin
lién véi dat (néu céd); phuong thire, dia diém, thoi gian phai ndp tién tring dau gia;

d) Pon vi thuc hién ky hop ddng thué dat va cip Gidy chimg nhéin quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tring dau gia;

¢) Trach nhiém ciia cac co quan, don vi ¢é lién quan.

Piéu 25. Nop tién stk dung dit, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong
nhan két qua trang diu gia quyén st dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia ciia Chu tich Uy ban nhan dan tinh,
co quan thué giri théng bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat bing vin ban
cho nguoi di tring dau gia.

2. Thong bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat bao gdbm cac ndi dung sau:

a) S6 tién st dung dat hoic tién thué dat phai ndp va phuong thire, dia
diém, thoi gian phai nop theo két qua tring dau gia da duge Cha tich Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh céng nhan;

b) Tén, dia chi va s6 tai khoan tai Kho bac nha nuéc dé ndp tién sir dung
dat hoic tién thué dat trang dau gia;

¢) Thoi han yéu cau ndp tién stir dung dat hodc tién thué dat tring dau gia;

d) Thoi han chuyén giao chimg tir d4 ndp tién sir dung dat hodc tién thué
dat tring dau gia cho co quan tai nguyén va méi truong.

3. Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat ¢o trach nhiém ndp tién str dung
dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir di ndp tién cho co quan tai
nguyén va méi truong dé lam thu tue ky hop dong thué dat, cap Giay chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat (sau day
goi chung 1a Giay chimg nhan quyén str dung dat) theo quy dinh.

Diéu 26. Cap giay chimg nhin quyén sit dung dit, giao dit trén thuc
dia cho nguoi trung dau gia

1. Sau khi d& nhan duoc chimg tir ndp du tién tring dau gia quyén sir dung
dat ciia ngudi trang dau gia, co quan tai nguyén va mdi trudng trinh Uy ban nhan
dan cap c¢6 tham quyén cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat; ky hop dong
thué dat déi voi truomg hop thué dat.

2. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay Uy ban nhan
dan cap co6 tham quyén cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, co quan tai
nguyén va méi trudong chu tri, phdi hop véi don vi t6 chire thue hién viée dau gia
quyén sir dung dat va Uy ban nhin dén x&, phuong, thi trin noi ¢ dit dau gia, to
chirc thue hién ban giao dat trén thue dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat cho to chire, ¢a nhan d4 tring ddu gia quyén sir dung dat; chi dao don vi cd
lién quan thye hién cap nhét, chinh 1y co s& dit li¢u dia chinh, ho so dia chinh theo
quy dinh hién hanh.

Dicu 27. Xt ly truong hop giao dit co chénh léch dién tich hoic co
thay doi quy hoach

1. Trudng hop khi ban giao dat trén thuc dia cho ngudi tring dau gia, néu
dién tich dit thyc té ting hodic giam so véi dién tich d& cong bd trong hd so dau
gia thi s6 tién phai nop ting thém hoic giam di duoc tinh theo cong thire:

S6 tién diéu chinh =  Gid triing dau gia cho X Dién tich dat ting
két qua dau gia 1m* thira dat hodc giam

2. Trudng hop thira dat tring dau gia duoc co quan co tham quyén diéu
chinh quy hoach 1am ting hodc giam dién tich dat thue té thi s6 tién ngudi tring
dau gia phai ndp ting thém hodc giam duge tinh theo cong thire quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay;

3. Truong hop dat dy an duge diéu chinh quy hoach theo dé nghj cua nha
dau tu ma lam giam dién tich thuc té thi khoéng duoc giam s6 tién cla gia tr1 dién
tich dat giam.

Chuong 111
XU LY VI PHAM, KHIEU NALTO CAO

Diéu 28. Hiy két qua trung dau gia

Két qua ban dau gia quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat (néu co)
bi hiy trong cac trudong hop sau day:

a) Do thoa thuéan gifta don vi to chire thue hién viée dau gia quyén st dung
dat, ngudi trang dau gia quyén sir dung dat va don vi thue hién cude ban diu gia
quyén str dung dat, trir trudng hop phap luat ¢o quy dinh khac;

b) Két qua tring dau gia bi hiy trong truong hop ngudi tring dau gia vi
pham viéc thanh toan tién tring dau gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 25 Quy
ché nay. Khi két qua tring dau gia bi hiy, ngudi tring dau gia khéng duoc hoan
tra khoan tién dit trude.

2. Pon vij thuc hién cude ban diu gia quyén sit dung dat ¢6 trach nhiém
thong bao viée huy két qua trang dau gia quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu nay
cho ngudt tring dau gia biét va khoan tién dit truge thuoe vé don vi thuc hién
cudc ban dau gia quyén sir dung dat.

Picu 29. Xix 1y vi pham déi voi ngudi thuce hién diu gia
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Can bd, cong chirc, vién chirc trong don vi thue hién cude ban déu gia
quyén str dung dat, khi tham gia thyc hién ban dau gia quyén sir dung dat ma
khong hoan thanh trach nhiém duge giao, lam 16 bi mét thong tin vé viée ding
ky ctia nguoi tham gia dau gia hoic loi dung chtrc vu, quyén han ¢d v lam trai
cac quy dinh vé ddu gia gay thiét hai cho Nha nudc va cc té chire, ca nhin ¢o
lién quan, thi tuy tinh chat, mic d6 vi pham co thé bi xtr v ky lut, xtr Iy vi
pham hanh chinh, hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy, néu gay thiét hai thi
phai boi thuong theo quy dinh cta phéap luat.

Dicu 30. Xt 1y doi voi nguoi tham gia diu gia

Ngudi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh tai Quy ché nay
va Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP thi tuy theo tinh chat, mic d6 s& bi xtr Iy vi
pham hanh chinh, hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su; néu gay thiét har thi
phai boi thudng theo quy dinh cta phap luat.

Dicu 31. Giai quyét khiéu nai, té cao

Céc khiéu nai, t6 cao ¢o lién quan dén qua trinh td chire thue hién dau g1
quyén str dung dat quy dinh tai Quy ché nay duoc giai quyét theo quy dinh cta
phap luat vé khiéu nai, t6 cao; phap luat vé dat dai; phap luat vé ban dau gia tai
san va cac van ban phap luat khac cé lién quan.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 32. Trach nhiém ciia cac co quan Nha nuoc

1. Céc sd, ban, nganh

a) So Tu phap

- Tham muu cho Uy ban nhan dan tinh ban hanh cc viin ban quan 1y Nha
nude vé dau gia quyén st dung dat,

- Hudng dan nghi€p vu dau gia cho cac don vi thyc hién cude ban dau gia
quyén sir dung dat;

-iném tra, thanh tra va xir Iy vi pham vé to chtre, hoat déng ban dau gia
theo tham quyén;

- Chu ‘gri phdi hop véi cic s&, nganh lién quan kiém ra, dén doc viée thu’g
hién Quy ché nay; dinh ky 06 thang va hang ndm bao cao két qua thue hién vé
Uy ban nhén dan tinh.

b) S& Tai nguyén va Moi trudng

- T6 chire rthag,m dinh, trinh Uy ban I}hﬁ,}l dfm tinh Xétvduyét quy hoach, ké
hoach str dung dat cia cac huyén, thanh pho dé dau gid va ki€ém tra viéc thue hién;

- Trinh Uy ban nhét‘n dén tinh ql}yét dinh giao dét, qho thué dat, t}lu hoi fi{?it,
cap (Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ngudi tring dau gia theo tham quyén;
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- Phéi hop vé6i cac sé, nganh lién quan huéng dan va chi dao Vin phong
ding ky atét d’ai, T(A,) chtic phat trién quy dat thue hjén thu, nop tién tring dau gia
va giao dat, cap Giay chimg nhin quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luét.

¢) S& Tar chinh

- Tr,inh Uy ban nhan dan tinh phé duyét gia khéi diém dé dau gia quyén
sir dung dat;

- Huwéng dan viée thqanh toém’ cac khoép phi, chi ph1: cho cac don vi, to
chire li€n quan trong viée t6 chire dau gia quyén st dung dat theo quy dinh cia
phap luat, Tong hop nguén thy sir dung dat ttrrdﬁ,u gia quyép str dung dat va cac
khoan thu khac lién quan; Phot hop vai Sé K¢ hoach va Df:iu tu va cac co quan
lién quan phan bo nguon thu tir st dung dat cho cac du an dau tu theo quy dinh;

d) S6 Xay dung

- Xac dinh vi tri dia diém, chi giéi duong do, chi gidi xay dung cia khu dat;

- Huéng dan lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xdy dung theo quy dinh.

d) S& Ké hoach va Pau tu

Chu tri,, phdi hop Yé’i co quan 056 lién quan tong hqp ké hoach sir dung ngudn
thqu dugc tur dﬁu g1 quyén str dung ,dét; tham muu cho Uy ban nhén dan tinh phan
bo chi tiéu, von tor nguon str dyng dat cho cac du an dau tu theo quy dinh.

e) Cuc Thué tinh

Chu tri, phéi hop vé6i cac s6, nganh lién quan huéng dan chi dao Chi cuc
Thué thu, ndp tién tring dau gia va cac khoan thu khac ctia ngudi triing dau gia
theo quy dinh cua phap luat.

g) Kho bac Nha nuéc tinh

Chu tr,i, héi hop véi cac S()’,‘ nganh liér} quan huéng dan chi dao Kho bac
Nha nudc cap huyén thu, ndp tién trung dau gia va cac khoan thu khac cua
ngudi tring dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

2. Uy ban nhan dan cip huyén

a) Thanh toan cac khoan phi, chi phi cho cac don vi, td chirc lién quan
trong viée t6 chire dau gia quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat;

, b) Quyét dinh giao dat, cho tpué dét‘, cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat cho ngudi tring dau gia theo tham quyén;

¢) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién dy an cia ngudi trang du gia dam
bao dung quy hoach, ding thdt gian theo quy dinh;

d) Thuc hién viée diéu chinh quy hoach xdy dung theo thim quyén;

d) Bao cao két qua thuc hién dau gia quyén str dung dat vé Sé Tu phap dé
tong hop bao cao Uy ban nhan dén tinh theo dinh ky.

Pi¢u 33. Trach nhi¢m ciia don vi t6 chirc thuc hién viée dau gia quyen
st dung dat
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1. Trude khi td chirc dau gia

a) Quy hoach, giai phong mit bing, xiy dung co s& ha ting, cim moc
2161, phén 16 (thira),

b) Lap phuong an ban d4u gia quyén str dung dat hang nim trinh cap co
tham quyén phé duyét,

¢) Thong bao ké hoach ban dau gia quyén sir dung dat hang nim di duoc
cap co thAam quyén phé duyét;

d) Té chire hudng dan cho ngueri tham gia dau gia quyén st dung dat xem
ban db quy hoach va xem dat trén thuc dia;

d) Ctr dai dién tham du phién diu gia do don vi thuc hién cudc ban diu
gia quyén str dung dt to chire.

2. Sau khi ¢6 két qua d4u gia do don vi thue hién cude ban dau gia quyén
sir dung dét cung cap

a) Phoi hop véi co quan ¢é lién quan trinh co quan co thAm quyén phé
duyét két qua diu gia;

b) Hudng dan ngudi tring dau gia nop cac khoan tién va 1& phi theo quy dinh;

¢) Hoan tat thi tuc dé co quan ¢6 thim quyén cap gidy t& vé quyén sir
dung dat cho ngudi trung dau gia;

d) Phéi hop vé1 don vi thye hién cude ban dau gia quyén str dung dat va
cac co quan lién quan thyc hién giao dat cho ngudi trang dau gia.

3. Chiu trach nhiém thuc hién diy di nhiing ndi dung di cong bd khi ky
Hop dong véi don vi thue hién cude ban dau gia quyén sir dung dat.

Dicu 34. Trach nhiém ctia don vi thuc hién cudc ban diu gia quyén sir
dung dat

1. Xay dung ké hoach cudc ban dau gia quyén str dung dat; thong bao ké
hoach cho T6 chirc phat trién qu§ dat;

2. Té chire ddu gia quyén sir dung dat theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh
tai Chuong II Quy ché nay va cac quy dinh cta phap luat ¢6 lién quan;

3. Thoéng bao két qua dau gia cho don vi td chuc thuc hién viée dau g1
quyén sir dung dat;

4. Clr ngudi phoi hop véi don vi té chire thue hién viée dau gia quyén sir
dung dat va cac co quan cé lién quan thuc hién giao dit cho ngudi tring dau gia
theo quy dinh cua phap luat.

Picu 35. Picu khoin thi hanh

Thu truéng cac so, ban, nganh va Cha tich Uy ban nhan déan cac huyén,
thanh phd; cac to chirc, ca nhan ¢o lién quan cé trach nhiém té chire trién khai
thue hién Quy ché nay. Trong qua trinh thue hién néu ¢6 vudng mic yéu cau cac
co quan, don vi phan anh vé S& Tu phap dé tong hop, bao cao Uy ban nhin dan
tinh xem xét, sira ddi, bd sung cho phu hop./.
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TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Hoang Xuin Anh
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