UV BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh phic
Séioz\r /2016/QD-UBND Déng Nai, ngay 20 thang 4 nam 2016
QUYET DINH

Vé viée quy dinh dién tich t6i thiéu duge tach thira
a6i voi tig loai dat trén dia ban tinh Pong Nai.

'Y BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can ctt Luét T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 naim 2015;

Can cr Luat DAt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nidm 2014 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Dét dai;

Can cir Thong tu s 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thdng 5 nam 2014 cla
B Tai nguyén va Moi trudmg quy dinh vé hd so dia chinh;

Can o Thong tu sb 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua
B Tai nguyén va Moi truong quy dinh v& ban do dia chinh;

Can ctr Quyét dinh s& 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nim 2008 cua Bo
X4y dung vé ban hanh quy chuan k¥ thuét Qubc gia vé quy hoach xdy dung;

Theo d& nghi ctia Giam déc S& Tai nguyén va Mai trudng tai Cong vin sb
1176/STNMT-CCQLDD ngay 23 thang 3 ndm 2016,

QUYET DINH:

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay Quy dinh vé dién tich t6i thidu duoc tach thira dbi voi
tung loal dat trén dia ban tinh Pdng Nai, ké ca cac du an xay dung khu dén cu,
khu t&i dinh cu theo quy hoach.

2. Quyét dinh nay khéng ap dung dbi vi cac truong hop sau:

a) Tach thira dé thuc hién theo quyét dinh thu hoi d4t cta co quan Nha nudce
c6 thdm quyén.

b) Thira d4t hinh thanh theo du 4n xdy dung khu dan cu da dugce co quan c6
thdm quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung trudc ngay 29 thang 8 ndm
2008 (ngay Quyét dinh sé 49/2008/QD-UBND ngay 19/8/2008 cua UBND tinh
Péng Nai quy dinh dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira d6i véi timg loai dt co
hiéu lyc thi hanh);



¢) Thira dét da hinh thanh hoic da chia téch tir truéc ngdy 29 thang 8 ndm
2008;

d) Cac trudng hop tach thira dé phan chia thira dat theo két qua hoa giai
thanh, quyét dinh clia co quan nha nuée c6 thdm quyén vé giai quyét tranh chap
dit dai, ban 4n hodc quyét dinh cua toa 4n di c6 hiéu lyc phap lut, quyét dinh
giao nha tinh nghia, nha tinh thuong da ky truéc ngay 29 thang 8 nam 2008.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudc, t chirc, ¢4 nhan c6 thAm quyén thyc hién cac thi tuc
v& téch thira dét va 1ap quy hoach chi tiét xdy dung theo quy dinh ctia phap luét.

2. T chitc, ho gia dinh, ca nhan st dung dét c6 yéu ciu tach thira dat. T6
chuc, ca nhan khéc co quyén va nghia vu lién quan dén viéc thuc hién thu tyc tach
thira dat.

Piéu 3. Piéu kién dé thuc hién viéc tach thira dat

Co quan ¢6 tham quyén chi cho phép thuc hién tach thira dét khi c6 cac
diéu kién sau day:

1. Thira dAt da duge cap mét trong céc loai gidy t& sau: Giéy chimg nhén
quyén sir dyng dt; Glay ching nhén quyen s@ hiru nha & va quyen su dung dét &
Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gén lién
véi ¢t duoc cip theo quy dinh ciia phap ludt vé& d4t dai, nha & (sau day goi chung
14 Gidy chiing nhan).

2. Dién tich thira d4t mai va dién tich con lai cua thira d4t sau khi tach thira
phai 16n hon hodc bang dién tich téi thidu cia loai dét theo quy hoach duge quy
dinh tai Didu 5 Quyét dinh nay. Péi v6i dat &, dit phi néng nghiép khong phéi 1a
d4t & quy dinh tai cac Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 5 Quyét dinh nay (dién tich tbi
thiéu duoc tach thira khéng tinh phin dién tich dat thudc hanh lang bao vé cac
cong trinh cong cdng);

Truong hgp tach mot phan dién tich cta thira d4t d& hop véi thia dt lién
k3 thi thira dAt méi hinh thanh sau khi hop thira va thira dat con lai sau khi chia
tach phai c¢6 dién tich 1én hon hodc bang dién tich t6i thidu quy dinh tai Piéu 5
Quyét dinh nay. Thii tuc tach thira trong trudng hop nay phai dugc thuc hién ddng
thdi véi thu tuc hop thira dét.

3. Péi voi khu vuc da duge co quan Nha nude ¢6 thdm quyén phé duyét
quy hoach chi tiét xdy dung 1§ 16 1/500 truéc thoi diém Quyét dinh nay cé hiéu
lye thi hanh thi ngudi st dung d4t dugce chia tach thira dit theo quy hoach. Truéng
hop ngudi sir dung ¢t mudn chia tach, hop thira dit ma dién tich t6i thiéu, kich
thude thira dét tich méi va thira dit con lai khdc voi ndi dung quy hoach chi tiét



xdy dyng ty 16 1/500 da phé duyét, thi phai c6 ¥ kién chép thuan clia co quan ¢é
thim quyén da phé duyét quy hoach do.

4. Viée chia tach thira dAt dé hinh thanh thira d4t mai phai dam bao quyén
st dung han ché dbi v6i thira dat 1ién ké theo quy dinh tai Pidu 171 Lujt Dét dai
nam 2013.

Truong hop tach thira dat &; dit nong nghiép, dé4t phi nong nghiép nim
trong quy hoach dét & hién hiru theo quy dinh tai Piém a Khoan 1, Piém a Khoan
2 Pidu 5 Quyét dinh nay dé hinh thanh thira dit m6i ma mét trong nhing thira dht
tach méi khong tidp gidp v6i 161 di hién hiru, thi nguoi yéu cau tach thira phai
danh mét phin dién tich d4t dé lam dudng vao thira dht, két néi voi 161 di hién
hitu. Kich thudc bé rong dudng vao thira d4t thuc hién theo quy hoach xiy dung
6 thi, quy hoach xay dyung ndng thon (quy hoach x& néng thén méi) dugc phé
~ duyét. Truong hop cac quy hoach néu trén chua dugc phé duyét hodc ndi dung
phé duyét khéng thé hién 1o bé rong dudng giao thong, thi bé rong dudng vao
thira d4t phai 16n hon hogc béng sdu mét (6m) d6i v6i khu vire nong thdn, 16n hon
hoic bing bén mét (4m) dbi véi khu vuc d6 thi va dién tich ¢4t bb tri 1am duong
nay la d4t st dung vao muc dich cong cong. Khi tién hanh do dac dé thuc hién thu
tuc chia tach thira, ngudi st dung dAt phai phdi hop voi don vi c6 chirc ning do
dac thé hién dudng vao thira dét trén ban v& chia tach thura.

Didu 4. Cic trwong hop khong dwoc tach thira

1. Khéng dam bao cac didu kién theo quy dinh tai Pidu 3 Quyét dinh nay.

2. Toan b thira d4t hoc phan dién tich thira dat xin tach thira da c6 quyét
dinh thu héi d4t hoiic thong bdo thu hdi dit cha co quan c thdm quyén theo quy
dinh cia Luat Dit dai ndm 2013;

Phén dién tich con lai cua thira &4t khong nam trong quyét dinh thu hdi dét
hoic thong bédo thu hdi dat dugc tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Pidu 5. Dién tich t8i thiéu dwgc phép tach thira

1. Dién tich téi thiéu duoc tach thira dbi voi truong hop muc dich str dung
dét trén Gidy ching nhin phu hop véi muc dich sir dung @4t theo quy hoach sur
dung dét, quy hoach xay dung do thi, quy hoach xdy dung néng thén (quy hoach
x4 nong thon mai), quy hoach sén xuét nong nghiép dugc phé duyét;

a) Déi vdi loai dét &

- Cac phuong thude thanh phd Bién Hoa: Dién tich t8i thiéu dugc tach thira
1én hon hodc bing bén muoi 1am mét vudng (45m?). Truong hop thira dat tiep
gidp véi dudng phd c6 19 gioi nhé hon hai muoi mét (20m) thi dién tich tbi thiéu
duge tach thira 16n hon hoc biing ba muoi sau mét vudng (3 6m°).



- Céc xd thudc thanh phé Bién Hoa va cac phudng thue thi xd Long
Khanh: Dién tich téi thiéu dugc tach thira 16n hon hodc bing ndm muoi lam mét
vudng (5 5m®).

-Cacxa tfluc}c thi x4 Long Khanh, thi trin thudc cac huyén va cac xa thude
huyén Nhon Trach: Dién tich t6i thidu duoc tach thira 16n hon hodc bing sau
muoi lam mét vudng (65m’). |

- Céc x4 con lai thudc cac huyén: Dién tich t6i thidu dugc tach thira 1én hon
hodic bing tim muoi mét vudng (80m”).

Ngoai mirc dién tich tbi thidu duge tach thia theo quy dinh néu trén, déi
v6i thira dét & tai cac d6 thi (cac phudng thude thanh phb Bién Hoa, cdc phudng
thude thi x3 Long Khanh va cic thi trdn thudc huyén) ma vi tri tiép gidp véi
duomg phé ¢6 16 gi6i 16n hon hodic bing hai muoi mét (20m) thi thira dit tach mai
va thira con lai phai ¢6 bé réng va bé sau lén hon hodc bang bén phdy nim mét
(4,5m). Nhimg khu vyc con lai (thtra dét tiép giap v6i duong hém) hodc vi tri thira
dAt tiép gip v6i dudng phd c6 16 gi6i nhd hon hai muoi met (20m) thi thira dat
tach moi va thira con lai phai co bé rong va bé sdu lon hon hodc bing bbn mét
(4m).

b) Dbi v6i dit nong nghiép

Dién tich t4i thiéu dugc phép tach thira 16n hon hodc bing nim trim mét
vudng (500m”).

¢) béi véi loai d4t phi nong nghiép khong phai 1a dét &

Viéc téch thira dét chi dugc thuc hién khi da 1ap quy hoach chi tiét xay
dung d6i véi dién tich 16n hon hofic bang hai héc ta (02 ha), quy hoach téng thé
b1 véi dién tich nhd hon hai héc ta (02 ha) va phai ¢6 dv an dAu tu phit hop vdi
quy hoach sir dung d4t d3 duogc co quan cd tham quyén phé duyét, dam bao mat
d6 xdy dung va quy dinh cta co quan quan Iy vé xay dung. Dién tich t6i thiéu
duoc tach thira khdng nho hon dién tich t6i thiéu theo quy dinh tai cac Piém a, b
Khoan 1 Piéu nay.

5 Téch thira d6i véi truong hop muc dich sir dung dat trén Gidy chimg
nhan khéng phtt hgp v61 muc dich sir dung dt theo quy hoach sir dung dét, quy
hoach x4y dung dd thi, quy hoach xay dung ndng thon (quy hoach x& néng thén
méi), quy hoach san xudt n(”)l}g nghiép dugc phé duyét.

2) Thira d4t c6 muc dich sir dung 14 dét nong nghiép, dét phi nong nghiép
nim trong quy hoach d4t & hién hitu tu cai tao (khong thude truong hop nha nude
phai thu hoi dé thyuc hién dy an dau tu theo quy hoach hodc ké hoach sir dung dat
duge phé duyét) thi duge phép tach thira theo dién tich t6i thidu dbi voi loai dét &
duoc quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay. Truéc khi tach thia dét, ngudi st



dung dat phai thyc hién chuyén muc dich str dung dét sang loai dht & @i vdi dién
tich du kién tach thira, trir cac trudng hop: Thi hanh Quyét dinh, ban an di c6 hi¢u
luc phép ludt; thue hién di chic d3 phat sinh hiéu luc; thyc hién tang cho gifta cha
me, Vg chéng, con rudt, con nudi.

Truong h(rp tir 01 thira dt, nguorl sir dung dt xin tach tir 10 (muoi) thira
tré 18n, thi phai 1dp quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach tong mat bang
theo quy dinh cta phap luét vé xdy dung trinh co quan c6 thim quyen phé duyét
trudce khi thue hién thi tuc tach thira dat.

b) Thira dat ¢6 muc dich st dung la d4t néng nghiép, d4t phi nong nghiép
khong phai 14 d4t & ndm trong quy hoach pha1 thu hdi dit dé thuc hién cac dy an
dau tu thi duge phép tach thira theo dién tich t6i thiéu déi voi loai dat nong nghiép
duoc quy dinh tai Pidm b Khoan 1 Diéu nay.

¢) Thira dat thudc khu vyc phai thu hdi dé thuc hién quy hoach, ké hoach str
dung dét hodc quy hoach xdy dung do thi hodc quy hoach x4y dung ndng thoén
(quy hoach x4 néng thén méi), quy hoach san xuét nong nghiép dugc phé duyét.
duge co quan Nha nudc ¢ thim quyén phé duyét, nhung chua cé quyét dinh hogc
théng bao thu hdi dit ciia co quan nha nudce c6 thAm quyén theo quy dinh thi van
dugc phép tach thira theo dién tich t6i thiéu quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu
nay. Trudng hgp nay, ngudi st dung d4t phai cam két tiép tuc st dung thira dat
duge chia tach theo diing muyc dich dd duge xac dinh, khong duoc thay dbi muc
dich str dung dét, khdng dwgce xdy dung mdi hodc mo rong nha ¢ va cac cng
trinh hién co.

3. Truong hop thira dét c6 dit & két hop v6i muc dich khac ném trong quy
hoach dét &, thi thira d4t tach méi va thira dit con lai phai cé dién tich dét & 16n
hon hoic bing dién tich t6i thidu quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay. Dién
tich d4t noéng nghiép, dat phi nong nghiép khong phai la d4t & kem theo thira dét
tach moi va thita dat con lai khong ap dung quy dinh v& dién tich t6i thiéu theo
quy dinh tai cac Pidm b, ¢ Khoan 1 Pidu nay.

Piéu 6. Trinh tw, tha tuc thwe hién tach thira

{. Trinh tu, thit tuc tach thira dét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 75 Nghi
dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 théang 5 nam 2014 ciia Chinh phu.

2. Truong hgp tach thira d4t ma co6 hinh thanh dudng giao thong theo quy
dinh tai Khoan 4, Piéu 3 Quyet dinh nay, ngudi su dung d4t 1ap ban vé so bd hodc
lién hé don vi chirc néng &é lap ban v& so bd xac dinh vi tri, dién tich xin tach
thira va phin dién tich du kién 1am duong giao théng ndp cung don xin tach thira,
van ban tu nguyén tra lai &4t cho Nha nudc dé 1am duong giao théng va céc loal
gidy t& ¢ lién quan khac.



Vin phong Péng ky &4t dai Chi nhanh tai cac huyén, thi x4, thanh phé kiém
tra vé quy hoach, ké hoach sir dung dét; quy hoach xay dung; diéu kién tach thira
theo quy dinh dé thyc hién thi tuc tach thua, ddng thdi g hd so dén co quan tai
nguyén va moi truong cap huyén dé thuc hién thi tuc thu hdi phﬁn dién tich ma
ngudi st dung dét giao lai dé 1am dudng giao thong.

3. Trudng hop tach thira ma phai chuyén muc dich sur dung dét theo quy
dinh tai Diém a, Khoan 2, Pidu 5 Quyét dinh nay, ngudi sir dung d4t c6 ban vé& so
b x4c dinh vi tri, dién tich xin tach thira va phan dién tich xin chuyén muyc dich
ndp cling don xin tach thira, don xin chuyén muc dich sir dung dht va cac loai gidy
t& co lién quan khac.

Vian phong Dang ky dat dai Chi nhanh tai cac huyén, thi X4, thanh pho
chuyén hd so xin chuyén muc dich dén co quan tai nguyén va méi trudng cdp
huyén dé thyc hién thu tuc chuyén myc dich sir dung dht.

Sau khi cé quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung d4t cia Uy ban
nhan dan cip huyén va ngudi su dung d4t da thuc hién nghia vy tai chinh theo quy
dinh, thi co quan tai nguyén va moi truong chuyén hd so dn Chi nhanh Van
phong dang ky d4t dai d& thuc hién thl tuc tach thira. Thoi gian thue hign tha tuc
chuyén myc dich sir dung d4t va thoi gian thuc hién thi tuc tach thira theo quy
dinh ctia bd th tuc hanh chinh.

Pidu 7. Cac truomg hop tir y tach thira dat sau ngay 29 thang 8 nam
2008

1. Khong cp Gidy chimg nhan doi véi truong hop tr y tach thira dét khong
theo cac quy dinh v& tach thura dét caa Uy ban nhén dén tinh Pdng Nai.

2. Té chirc hanh nghé cong chimg, Uy ban nhan dén cAp xi khong dugc
cong chimg, ching thuc chuyén quyén sir dung dét doi vei truong hop tach thua
&4t khong tuan theo quy dinh tai cac Quyét dinh sé 49/2008/QD-UBND ngay 19
thang 8 nam 2008; Quyét dinh 56 68/2009/QD-UBND ngay 28 thang 9 ndm 2009,
Quyét dinh sb 09/2012/QD-UBND ngay 20 thang 02 ndm 2012 vé viéc slra a6i
Khoan 3 Didu 3 va Diém a Khoan 2 Diéu 4 cua Quyét dinh s& 68/2009/QD-
UBND: Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 20 thang 11 nim 2014 va Quyét
dinh nay ctia Uy ban nhén dén tinh Dong Nai.

Pidu 8. Xir Iy dbi voi cac trwdmg hop dac biét

1. Bébi véi truong hop thira d4t dy kién chia tach hodc thira d4t con lai c6
dién tich; khoang céch (bé ré)‘ﬁg, ba sdu ctia thira dit; bé rong duong vao thira dat)
nhé hon quy dinh tai Khoan 4 Diéu 3 va khoan 1 Didu 5 ciia Quyét dinh nay thi
nguoi sur dung dét c6 don, néu rd ly do gui Uy ban nhan dén clp x4 xac nhan, sau
d6 gui Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai kiém tra trén hd so dia chinh va co
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van ban trinh Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong xem xét, giai quyét timg
truong hop cu thé. Téng thoi gian gidi quyét tir khi Chi nhanh Vén phong Ding
ky dét dai tiép nhén don dén khi Giam dbc S& Tai nguyén va Mdi trudng c6 van
ban tra 161 khong qua 15 ngay lam vigc.

2. Trong qua trinh thu ly hd so dé hoa giai hodc g1al quyét tranh chip dat
dai ma phan dAt can phai phéan chia nho hon dién tich t8i thiéu theo quy dinh tai
Khoan 1 Pidu 5 Quyet dinh nay ma khéng con phuong an phan chia ndo khac, thi
co quan co thidm quyén giai quyét c6 vén béan dé ngh1 S& Tai nguyén va Mdi
truong cé y kién (trén co s& ho so dia chinh va thyc té sir dung dat, nhu cau sir
dung dt cu thé). Giam dbc S& Tai nguyén va Mdi truomg c6 van ban tra 10 trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban,

Pidu 9. Trach nhiém cia cic co quan lién quan

1. Vin phong Ding ky dét dai tinh va cac chi nhanh truc thudc kiém tra va
chiu trach nhieém vé su phit hgp quy hoach, ké hoach sir dung dét; loai dit; 1y do,
muc dich tach thira &4t va cac ndi dung khac theo quy dinh. Dinh ky hang thang,
théng ké, c6 van ban théng bao cic truong hop tach thira dét trén timg dia ban cho
Uy ban nhén dan clp x4, Phong Tai nguyén va Mai truong @61 véi ho gia dinh, ca
nhan va S& Tai nguyén va M6i truong dbi véi cac 16 chirc dé theo ddi, quan 1y.

2. Cha tich Uy ban nhan dén cap huyén, Chu tich Uy ban nhan dén cap xi
va cdng chirc dia chinh - x4y dung chiu trach nhiém quan ly chit ché viéc sir dung
dat theo dung myc dich sir dung ghi trén Gidy ching nhan sau khi tach thua. Uy
ban nhdn dan cap huyén cn cir quy hoach, ké hoach sit dung déat da duogce phe
duyét dé giai quyét viéc chuyén muc dich sir dung dét khi tach thira dét; chi dao td
chie kiém tra viéc dé lai dién tich d4t lam dudmg giao théng va thyc hién thu héi
dién tich d4t do ho gia dinh, c4 nhén ty nguyén tra lai. Uy ban nhén dén clp xa cd
trach nhiém quan ly dit str dung vao muc dich cong cong dbi v6i phan dién tich
thu hdi dé 1am dudng giao thong va ha tang k¥ thuét co lién quan.

3. Gidm dbc S&: Tai nguyén va Mai trudng, Xay dung; Cha tich Uy ban
nhan dén cép huyen huéng dan, chi dao, kiém tra viéc thyc hién Quyét dinh nay
Truong hop can phai didu chinh, bd sung thi S& Tai nguyén va M6i truong tbng
hop, bao céo Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 10. Piéu khoin chuyén tiép

Trudong hop hd so xin tach thira, hop thira dét da duoc tiép nhan theo quy
dinh tai Quyét dinh sé 51/2014/QP-UBND ngay 20 thang 11 nam 2014 cua
UBND tinh ma thira dit méi hinh thanh chwa dugc ky, chp gidy chimg nhén
quyén sir dung dét truéc ngay Quyét dinh nay c¢6 hi¢u luc thi Van phong Péng ky
d4t dai Chi nhanh tai cdc huyén, thi xd Long Khénh va thanh phé Bién Hoa cé
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trach nhiém huéng din ngudi sir dung d4t thuc hién theo cac quy dinh tai quyét
dinh nay.
Pitu 11. Hiéu lwe thi hanh
1. Quyét Ciinh nay cé hiéu lyc sau mudi (10) ngay ké tir ngay ky ban hanh.
2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 51/2014/QD-UBND ngay 20

thang 11 nim 2014 cha UBND tinh Ddng Nai vé viéc quy dinh dién tich t6i thidu
duoc phép tach thia dbi véi timg loai dét trén dja ban tinh Pong Nai.

Piéu 12. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc céc So: Tai
nguyén va Mdi trudng, Xdy dung, Tai chinh, Tu phap, Nong nghiép va Phat trién
ndng thon; Cuc truéng Cuc thué:; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi x&
Long Khanh va thanh phd Bién Hoa; Cac td chire, hd gia dinh va cd nhan ¢6 lién
quan cin cir Quyét dinh nay dé thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: __KT. CHU TICH

- Nhur Diéu 12;

- B6 Tai nguyén v M6i trudng;

- Cuc kiém tra vin ban Bo T phap;

- Chti tich, cac Ph6 Chu tlch UBND tinh;

- Uy ban Mit trin Tb quéc tinh va cac doan thé;
- Toa 4n nhén dén tinh;

- Vién Kiém sat nhén dén tinh;

- Cuc Thi 4n dén sy tinh;

- S& Tu phap,

- Céc s&, ban, nganh;

- Chénh, Phé Vin phong UBND tinh CNN;
- Trung tam Cong bao;

- Luu VT, TH, CNN, KT.




