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S6: 06 /2009/QD-UBND Viing Tau, ngay A5 thdng 04 nam 2009
QUYET PINH

V/v: ban hanh Quy ché vé cho thué, thué mua nha & xa hdi tai
chung cw s6 13 Ly Thwong Kiét, phwong 1, thanh phd Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

Can ctr Luat tb chitc HPND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ct Luét Nha & duoc Qudc hdi théng qua ngay 29/11/2005;
~ Cén ctr Nghi dinh 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cta Chinh pht quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat nha &,

Cén ct Thong tu s6: 05/2006/TT-BXD ngay 01/11/2006 vé quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luét nha &;

Can cir Quyét dinh sb 7458/2004/QDP-UB ngy 14/10/2004 ciia Uy ban nhén
dan tinh vé viéc phé duyét dé an nha & cho ngudi thu nhap thap trén dia ban tinh Ba
Ria — Viing Tau;

Xét dé nghi cua S& Tai chinh tai céng vin s6: 3101/TC-QLG.CS ngay 31
thang 12 nam 2008;

QUYET PINH:

Piéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy ché vé cho thué, thué
mua nha & x4 hoi tai nha chung cu sb 13 Ly Thudng Kiét, phudng 1, thanh phd Viing

Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Piéu 2. Ban quy ché nay gdm 09 chuong va 19 diéu.
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.
Piéu 4. Chanh Van phong UBND Tinh, Gidm déc cac So: Xay dung, Tai chinh,
Lao dong — Thuong binh va Xa hoi, Tai nguyén Méi trudng, Ké hoach Pau tu, Chu

tich Uy ban nhén dan thanh phd Viing Tau, Thu truéng céc ban nganh cép tinh va cac
td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

TM UY BAN NHAN DAN pst—

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 4;

-TTr.TU, TTr.HDND tinh(dé b/c);
- CT & Céc PCT UBND tinh;
-Luu: VI-TH X4 .




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE
Vé cho thué, thué mua nha & xa hdi tai chung cwr s6 13 Ly Thwong Kiét,
phuwong 1, thanh phé Viing Tau.
( Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 06 /2009/QD-UBND
ngay A5 thang 04 néim 2009 cia Uy ban nhan dén tinh Ba Ria —Viing Tau)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Ban Quy ché nay cu thé héa viéc cho thué, thué mua nha & xa hji
tai chung cw s0 13 Ly Thuong Kiét, phwong 1, thanh pho Viing Tau.

1. Viéc cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hdi 1a mét trong nhimg bién phap
cia Uy ban nhén dén tinh nham tao diéu kién dé cho ngudi cé thu nhép thap bang
no lyc chu yéu cua ban than, cong véi su trg gilp cua chinh quyén tao 14p duge nha
¢ theo quy hoach va pht hgp véi hoan canh thuc té cia gia dinh.

2. Nha & x4 hoi tai chung cu s6 13 Ly Thuong Kiét, phuodng 1, thanh phd
Ving Tau did dugc Nha nudc dau tu xay dung hoan chinh vé ha tang k¥ thuét va
ki€n trac cong trinh, theo du 4n d4 dugc phé duyét.

Chwong II

POI TUQNG, PIEU KIEN VA THU TY UU TIEN XET DUYET KHI CHO
THUE VA THUE MUA NHA O XA HQI TAT CHUNG CU SO 13 LY
THUONG KIET, PHUONG 1, THANH PHO VUNG TAU

Piéu 2. Déi twong ap dung:

1. Can bg, cong chirc, vién chic theo quy dinh ctia phép luat vé cén b, cong
chtre, vién chuec.

2. 8§ quan, quan nhédn chuyén nghiép thudc luc luong vii trang nhén dén
hudng luong tir ngan sach nha nuée.

3. Céc d6i tuong thude dién nguoi c6 cong véi cach mang nhung chua duoc
giai quy€t chinh séch vé nha &, dat & theo quy dinh.

4. Céc dbi tuong trude day da thué nha ctia Nha nude tai cin nha chung cu sb
09 Ly Thuong Kiét cil.

Piéu 3. Piéu kién dwgc thué, thué mua nha & xa hdi tai chung cwr s6 13 Ly
Thwong Kiét, phwong 1, thanh pho Viing Tau:

Nguoi dugc thué, thué mua nha & x3 hoi phai dam bao cac didu kién sau day:

1. Thudc d6i tuong quy dinh tai Piéu 2 Quy dinh nay.
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2. Chua c6 nha &, dat & thude s& hiru ctia minh va chua duogc thué hoac thué
mua nha ¢ thudc s& hitu nha nudc;

3. C6 muc thu nhép binh quan hang thang ctia hé gia dinh khéng vuot qua 5
lan tong so tién thué nha & xa hoi phai tra hang thang d6i véi can ho c6 dién tich téi
da la 60 m’ san va k_hong thap hon 4 lan sb tién thué phai tra dbi voi can ho c6 dién
tich t6i thidu 1a 30 m? san, tinh theo muc gia thué do Uy ban nhén dan tinh quy
dinh.

Mirc thu nhép binh quan hang théng cia ho gia dinh 1a téng sé thu nhap hang
thang cua cac thanh vién c6 thu nhép thuong xuyén trong ho gia dinh d6 .

Piéu 4. Thir tw wu tién khi xét duyét dé cho thué, thué mua nha & xa hoi
dwgc thue hién theo thang diém 100 nhu sau:

1. Nguoi chua c6 nha ¢ hodc dit ¢ ; chua duge Nha nuée cho thué nha (25
diém);

2. Cac d6i tugng trude ddy da duge Nha nude cho thué nha tal can nha chung
cu s6 09 Ly Thuong Kiét cii (20 didm).

3. Cén bd, céng chirc ¢é tham nién cong tac tir 01 ndm dén 15 nam, thi mdi
nim céng tac duoc tinh 01 diém (15 diém) ;

4. Cac ddi tuong dugc huong luong tir ngdn sach nha nudc, can bd tré tot
nghi€p dai hoc tr¢ 1én, cdng nhén c6 tay nghe tir bac 5 trg 1én chua duge Nha nude
hd tro vé nha & dudi moi hinh thire (15 diém);

5. C4 hai vo chong déu la can bd, cong chuec, S§¥ quan, quan nhan chuyén
nghiép huéng lwong tir Ngan sach Nha nudc; nguoi méi 1ap gia dinh (10 diém);

6. Gia dinh thugc dién chinh sach wu déi c6 cong v&i cich mang; ngudi co
thdm nién cong tac trén 15 nd@m trd 1én; can bo huu tri (15 diém);

Dai tuong nao co tong so diém cao hon sé& dugce vu tién xét trudc.

Chuwong III
THU TUC, TRINH TU VA THAM QUYEN XET DUYET HO SO

Piéu 5. Thi tuc hd so

Cac dbi tuong thude dién duoc thué, thué mua nha & xa hoi tai chung cu s6
13 Ly Thuong Kiét, phuong 1, thanh ph Viing Tau phai ¢6 don ndp cho co quan,
td chtre, don vi noi nguoi do dang lam viéc néu la can b9, cong chure, quén nhan va
Uy ban nhan dan x3, phuong, thi trén ( sau day goi chung la cap xa ) noi thuong tri
néu la gia dinh chinh sach uu déi c¢6 cong véi cach mang, can bd huu tri (don theo
mau quy dinh).

Kem theo don gdm céc ho so sau:

1. Sao y ho khiu gia dinh hodc quyét dinh tiép nhéan, diéu dong cong tac cla
cép co thdm quyén.
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2. Ban cam két chua c6 nha &, dit & thudc sé hiru sur dung cua minh; Hodc
chua duge Nha nuéce giao dét &, chua duoc thué hodic mua nha & thude s& hiru Nha
nudc.

3. Ban cam két va xac nhan tinh trang thu nhdp binh quan mét thang cua ting
thanh vién trong hd do chu ho 1ap c6 xac nhén clia co quan noi cong tac hoac xac
nhan ctia Uy ban nhan dan cip x3 noi thuong tra neu la gia dinh chinh sach, nguoi
cd cong v6i cach mang hodc can bd huu tri (theo mau quy dinh).

Diéu 6. Trinh tw, thAim quyén xét duyét hd so

. Cé4c co quan, t6 chirc, don vi noi codng tac (néu 1a can by, cong chire, vién
chuc quén nhan dang cong tac) hodc Uy ban nhan dan cap x4 noi thuong trt (néu
la gia dinh chinh sach hodc cén b huu tri ) thanh lap Hoi dong x€t duyét va can ct
quy dinh tai Diéu 2, Piéu 3 va biéu 4 cua Quy ché nay, dé xem xét va xéc nhén
cho ngudi c6 don vé dbi twong, didu kién duoc thué, thué mua nha & xa hoi ; sau do
cO van ban kém theo danh sach trich ngang va don cua cac a6i tuong dé nghi thué,
thué mua nha & x4 hdi gui vé Hoi dong xét duyét cép tinh.

2. Trong thoi han 60 ngay lam viéc, Hoi dong xét duyét cép tinh phai tham tra
lai va niém yét, thong bao cong khai danh sch cac d6i tuong da duoc Hoi dong et
duy€t cua co quan, t6 chirc, don vi noi cong tac hodac Hoi dong xét duyét cap xa
kién nghi d& duoc thué, thué mua nha & xa héi. Viéc niém yét va thong bdo cong
khai phai dugc thyuc hién trén Dai Phat thanh - Truyén hinh tinh Ba Ria — Ving Tau
va Bdo Ba Ria — Viing Tau.

3. Hét thoi han niém yét cong khai, Hoi dong xét duyét cép tinh bao céo, lap
danh sach trinh UBND tinh xem xét quyét dinh cho thué, thué mua nha & xa hoi
cho tirng d6i tuong cu thé.

4. Hoi ddng xét duyét cap tinh ¢6 trach nhiém théng béo cho don vi duoc giao
quan ly, vin hanh quy nha & x4 hoi trién khai thuc hién viéc bb tri va ky hop déng
cho thué, thué mua nha & x4 hoi d6i véi céc truong hop d& duoc Uy ban nhén dan
Tinh phé duyét.

Chuong IV

N GUYEN TAC XAC PINH GIA VA NGUYEN TAC
CHO THUE THUE MUA NHA O XA HOI TAI CHUNG CU SO 13
LY THUONG KIET, PHUONG I, THANH PHO VUNG TAU

Diéu 7. Nguyén tic xic dinh gia cho thué, thué mua nha & xa hoi tai
chung cw 6 13 Ly Thuong Kiét, phwong 1, thanh phé Vung Tau

Gi4 cho thué, thué mua nha & xa hoi tai chung cu sb 13 Ly Thuong Kiét,
phudng 1, thanh phé Viing Tau duoc xé4c dinh theo cac nguyén tic sau:

1. Tinh du chi phi dam bao thu hdi vén dau tu xay dung, quan ly vén hanh quy
nha & x4 hoi.

2. Khéng tinh tién st dung dat, tién thué dat va cac khoan uu dii vé thué theo
huéng dan ciia Bo Tai chinh.
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3. Gia cho thug, thué mua nha & x& hoi tai chung cu sé 13 Ly Thuong Kiét,
phuong 1, thanh pho Viing Tau do Uy ban nhan dan Tinh quy dinh trén nguyén tac
dam bao phu hop véi khung gié thué, thué mua nha & xa hdi quy dinh tai Phu luc sd
1 ban hanh kém theo Nghi dinh 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cua Chinh phu.

4. Khung gia thué, thué mua nha & xa hoi tai chung cu s6 13 Ly Thuorng Kiét,
phudng 1, thanh phd Viing Tau dugc xem xét, didu chinh 5 ndm mot lan.

Piéu 8. Nguyén tic cho thué, thue mua nha ¢ xa hgi tai chung cw s6 13
Ly Thwong Kiét, phuong 1, thanh pho Viing Tau

1. Viéc cho thué, thué mua nha & x4 hdi tai chung cu s6 13 Ly Thuong Kiét,
phuong 1, thanh phé Viing Tau phai dung dbi tuong, ngudi thué, thué mua khong
duoc chuyen nhuong nha ¢ dudi bét ky hinh thttc nao trong thoi han thué, thué
mua, trlr trudng hop thira ké nha & theo quy dinh tai khoan 2, Dleu 12 cua Quy ché
nay; Néu vi pham thi don vi quan ly quy nha & xa hoi duge quyén thu héi nha & do.

2. Trong cung mot thoi gian, moi d6i twong thudc dién quy dinh tai Piéu 2,
Pidu 3 va Diéu 4 cua Quy dinh ndy chi dugc thué hodc thué mua mot dién tich

nhét dinh theo tiéu chuén nha & x4 hoi.
3. Viée giai quyét bé tri cho thué, thué mua nha & xa hoi clia timg trudng hop
do Hoi dong cap Tinh quyét dinh.

Chuwong V
CAC TRUONG HOP CHAM DUT HQP PONG THUE NHA O XA HOI

E)leu 9. Cac trwong hop chim dit hop dong thué nha & xa hoi tai chung
cwsd13 Ly Thuong Kiét, phuwong 1, thanh pho Viing Tau

1. Hop dong thué nha & hét han.

2. Bén thué nha & chét ma khi chét khong ¢ ai cung chung sbng.

3. Nha ¢ cho thué hu hong néng cd nguy co sap d6 hodc nam trong khu vuc da
¢6 quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hodc cé quyet dinh pha d& cua co

quan nha nudc cd tham quyén.

piéu 10. Pon phu’dng chim du1 thwe hién hop dong thué nha & xa hoi

1. Bén cho thué nha & c6 quyén don phuong chdm dut thuc hién hop dong khi
bén thué nha & c6 mot trong c4c hanh vi sau day:

a) Khong tra tién thué nha & theo thoa thuan trong hop ddng lién tiép trong ba
thang trd 1én ma khong c6 ly do chinh dang;

b) Str dung nha & khéng ding muc dich nhu da thoa thuén;

¢) C6 ¥ 1am hu héng nha & cho thué;

d) Stra chita, cai tao, ddi nha & dang thué hodc cho ngudi khéc thué lai nha &
dang thué ma khong ¢6 su ddng ¥ clia bén cho thué nha o;

d) Lam mat trét tu, vé sinh mdi truong, anh hudng nghiém trong dén sinh hoat
ctia nhitng nguol xung quanh dd dugc bén cho thué nha & hodc td trudng to dan
pho 14p bién ban dén 1an tht ba ma van khéng khic phuc.

2. Bén thué nha & co quyen don phu'orng chidm dut thuc hién hop dong thué

nha & khi bén cho thué nha & c6 mot trong cc hanh vi sau day:
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a) Khong stra chita nha ¢ khi nha & c6 hu hong nang;

b) Tang gia cho thué nha & bét hop ly hodc ting gid ma khong thong bao cho
bén thué nha & b1et trude theo thoa thuén;

¢) Khi quyén sir dung nha & bi han ché do loi ich ctia ngudi thit ba.

3. Bén don phuong chdm dit thuc hién hop déng thué nha & phai théng bao
cho bén kia biét truéc it nhit mot thang, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuén khac.

4. Bén don phuong chédm dut hop dong thué nha & vi pham quy dinh tai khoan
3 Piéu nay, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cia phap luat.

Chuong VI
QUYEN LOI VA NGHIA VU CUA NGUOI THUE MUA NHA O XA HOI

Piéu 11. Thi tuc thué mua nha & xa hoi

1. Thué mua nha & x4 hoi 1a viéc ngudi thué nha & dugc co quan nha nudce cd
thim quyén céng nhan quyén s& hitu dbi véi nha & dang thué sau khi d& hoan thanh
nghia vu clia ngudi thué trong mot thoi gian quy dinh.

2. Viéc thué mua nha & x& hoi phai thong qua hop dong dugc ky két gitra don
vi dugc giao quan ly quy nha & x4 hdi véi nguoi duge thué mua.

3. Két thuc thoi han thué mua theo hop dong, nguoi thué mua nha ¢ xa hoi
phai lam thu tuc theo quy dinh &8 duoc cip Gidy ching nhén quyén s& hitu nha &.

Piéu 12. Quyén va nghia vu cia nguoi thué mua nha ¢ xa hoi

1. Ngudi thué mua nha & xa hdi khong duoc chuyen nhuong quyén thué mua
duéi bét ky hinh thirc ndo. Trudng hop khéng con nhu céu thué mua thi phai giao
lai nha & d6 cho don vi quan Iy quy nha & x& hdi. Pon vi quan ly quy nha ¢ x& hoi
phai hoan lai s tién 20% gia tri hop dong ma nguoi thué mua nha & xa héi da tra
lan dau.

Pon vi quan ly quj nha & x& hoi dugc quyén thu hdi nha & néu ngudi thué
mua nha ¢ xa hoi chuyén nhuong quyén thué mua cho nguoi khac ma khong phai
hoan tra sb tién ngudi thué mua nha & x4 hoi da tra l4n dau.

2. Truong hop nguodi thué mua nha & x4 hoi chét thi giai quyét nhu sau:

a) Néu c6 ngudi thira ke hop phép da cing sinh song tai nha & d6 thi nguoi
thira ké hop phép d6 dugc t1ep tuc thué mua nha &;

b) Néu c6 ngudi thira ké hop phap nhung khong cung sinh song tai nha & d6
ma ngudi thué mua nha ¢ x hdi da thuc hién duge hai phan ba thoi han thué mua
thi ngudi thira ké hop phép dugc thanh todn hét s6 tién tuong Ung v&i mot phan ba
thoi han thué mua con lai va dugc co quan nha nudc cod thAm quyén cép Giay
chimg nhan quyén sé hitu nha & theo quy dinh ctia Luat nha &;

c). Néu c6 ngudi thira ké hop phap nhung khong thudc dién quy dinh tai diém
a va diém b khoan nay thi ngudi thua ké hop phap d6 duge don vi quén ly quy nha
¢ xd hoi hoan tra 20% sb tién nguoi thué mua nha & x4 hoi da ndp lan dau cé tinh
14i suét theo quy dinh ctia Ngén hang nha nudc;

d) Néu khéng c6 nguoi thira ké hop phép thi don vi quan ly quy nha & xa hoi

¢6 trach nhiém quan ly nha & do.



Chwong VII
PHUONG THUC THANH TOAN

Pidu 13. Trudng hop thué mua nha & xa hoi

1. Nguoi duoc thué mua nha & xa hdi phai thanh toan 14n dAu 20% gié tri cla
nha & thué mua ngay sau khi ky hop dong thué mua nha & véi don vi dugce giao
quan ly quy nha ¢ xa hoi. Gia tri nha "6 xa k}c}i con lai dugc thanh toan trong thoi
han khong qua 15 nidm va dugc phan bo tra dan hang thang.

2: ch’:t thtc thoi han thué mua theo hop ddng, ngudi thué mua nha & xa hoi
lam don dé nghi cap Giay chimg nhan quyén s& hiru nha &, gtti cho co quan quan ly
nha cdp huyén dé duoc cap Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ theo quy dinh.

Pidu 14. Trudng hop thué nha & xa hoi

Ngudi dugc thué nha ¢ xa hoi phai thanh toan tién thué nha hang thang theo
thoa thuan tai hop dong thué nha da ky ket vdi don vi duoc giao quan ly quy nha &
x4 hoi.

Chwong VIII
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 15. Thanh lap Hoi ddng xét duyét cac cap

1. Chi tich Uy ban nhan dén tinh quyét dinh thanh 13p Hoi ddng xét duyét ddi
tuong dugc thué, thué mua nha & x3 hoi cap tinh bao gom: Pho chu tich UBND
Tinh (Cht tich Hoi dong ), S& Xay dung (Phé Chu tich Hoi dong), S¢ Lao dong -
Thuong binh va X4 hoi, S Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh, Uy ban mat
tran t6 quoc Viét nam tinh, Lién doan Lao ddng tinh, Hoi Lién hi€p phu nit tinh va
dai dién UBND TP Viing Tau.

2. Chitich Uy ban nhan dén phuong quyet dinh thanh 1ap Hoi ddng xét duyét
doi tuong dugc thué, thué mua nha ¢ xa hoi cap phudng do Chu tich hogc Phé Chu
tich Uy ban nhén dan phuong lam Chu tich Ho1 dQng, cac thanh Viép bap gom: Can
bd nha dat, Ban Thuong binh x4 hoi, Hoi phu nit, Uy ban mat trdn t0 quoc.

3. Thu trudng cac co quan, don vi quyét dinh thanh 1ap Hai déng xét duyét
dbi tuong dugc thué, thué mua nha & x& hoi cia co quan, don vi minl‘a do Thu
truong hodc Pho Thu trudng lam Chu tich Hoi dong, céc thanh vién bao gom: Cong
doan, Doan Thanh nién, Van phong co quan ( hoic phong To chirc — hanh chinh ),
c4c phong ban chuyén mon cé lién quan.

Pidu 16. Trach nhiém cda cac nganh trong quan ly nha & xa hoi

1. Giao cho Xi nghiép quéan ly va kinh doanh nha quan ly va theo ddi viéc cho
thué, thué mua nha & x& hoi dbi v6i chung cu so 13 Ly Thuong Kiét, phuong 1,
thanh pho Viing Tau.

2. Giao cho S& Xay dung xay dung m3u don xin thué, thué mua nha & x& hoi

va mau ban cam keét.



3. Giao cho S& Tai Chinh chu tri phdi hop véi S& Xay Dung, UBND thanh
phé Viing Tau xay dung don gid cho thué, thué mua nha & xa hoi nha chung cu sb
13 Ly Thudng Kiét, phuong 1, thanh phd Viing Tau trinh UBND Tinh phé duyét.

Chwong IX
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 17. Xir Iy vi pham

Nguoi nao ¢6 hanh vi gian déi, lap hd so sai su that trong viéc cho thué, thué
mua nha & x3 hoi thi tuy theo mic dd vi pham ma bi xr ly hanh chinh hodc truy
ctu trach nhiém hinh su theo quy dinh cia phéap luét.

Piéu 18. Khong 4p dung ché d6 hd trg tién sir dung dat theo Quyet dinh sb
118/TTg ngay 27/2/1996 cia Thu tudng Chinh phu va ché d6 giam tién mua nha &
theo quyét dinh sé 64/1998/QD-TTg ngay 21/3/1998 cua Thu tudng Chinh phu
trong viéc cho thué mua nha & xa hdi déi voi nha chung cu s6 13 Ly Thuong Kiét,

thanh phd Viing Tau.

Piéu 19. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu phat sinh vuéng méc thi Uy
ban nhén dén thanh phd Viing Tau va céc co quan, don vi c6 lién quan c6 trach
nhiém phén anh vé S& Xay dung, dé S& Xay Dung chu tri ph01 hop véi S& Tai
Chinh, S Lao déng — Thuong binh va X4 hoi va cac s¢ nganh cé lién quan hudng
dan hoéc tap hop trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét quy dinh cho phu hop.

TM. UY BAN NHAN DAN s
CHU TICH

Trin Minh Sash
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