UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TINH AN GIANG DPjc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 72/2016/QD-UBND An Giang, ngay 14 théng 10 nam 2016
QUYET PINH

Ban hanh khung gia dich vu quén ly, van hanh nha chung cw
trén dia ban tinh An Giang

UY BAN NHAN DAN TINH AN GIANG

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 niam 2015,

Can cw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Thong tir 56 02/201 6/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bo
Xdy dung vé viéc ban hanh Quy ché quan ly, su dung nha chung cu;

Can cur Thong tu s6 37/2009/TT-BXD ngay 01 thing 12 ndm 2009 ciia Bo
Xady dung huong dan phuwong phap xac dinh va quan Iy gia dich vu nha chung cu;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dwng tai To trinh sé 96/TTr-SXD ngay 04 thang
10 nam 2016.

QUYET PINH:
Picu 1. Pham vi diéu chinh va di twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh:

a) Ap dung cho viéc thu phi quan ly, van hanh nha chung cu thudc s¢ hiru
nha nudc theo quy dinh tai Di€u 106 cua Luat Nha & trén dia ban tinh An Giang.

b) Lam co so dé cac bén thoa thuan trong hop dong mua ban, hop dong
thué, thué mua nha & hoac trong trudng hop cé tranh chap vé gia dich vu gitta don
vi quan ly van hanh nha chung cu véi chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu.

c) Trong truong hop khong thoa thuan duge gia dich vu quan ly, van hanh
nha chung cu gitra cac chu thé.

d) Khéng ap dung d6i véi cac trudng hop sau: nha chung cu cii thudc sé
hiru nha nude ma chua duoc cai tao, xay dung lai; nha chung cu xa hdi chi dé hoc
sinh, sinh vién va cong nhan ¢ theo hinh thirc tip thé nhiéu nguoi trong mot
phong; d3 thong nhit vé gia dich vu quan 1y tai Hoi nghi nha chung cu. Trudng
hop khung gia chung vé quan 1y, van hanh nha chung cu da c6 thoéa thuan trong
hop d6ng mua ban can ho.

2. Pbi tuong ap dung:

Cac t6 chuc, hd gia dinh, cd nhan va co quan quan ly nha nudc cé li€n
quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu trén dia ban tinh An Giang.



Picu 2. Khung gia dich vu

1. Khung gia chung vé chi phi quan 1y, van hanh nha chung cu trén dia
ban tinh An Giang c6 mirc gia toi thiéu 13 1.880 ddng/m*/thang va t6i da khong
quéa 6.340 dong/m’/thang.

2. Cac chi phi cu thanh khung gid dich vu qudn ly, van hanh nha chung

cu:

Stt Noi dung
1 | Chi phi boi dudng Ban quan tri.

2 | Chi phi vé Vian phong va Bo phan quan 1y nha chung cu.

3 | Chi phi bao v¢.

4 | Chi phi dién str dung khu vuc cong cong trong khu nha chung cu.
5 | Chi phi nuéc str dung khu vuc cong cong trong khu nha chung cu.
6 | Chi phi st dung nang luong, nhién li€u, vat li¢u sit dung muc dich chung.
7 | Chi phi v¢ sinh moi truong, cham séc cay xanh.

8 | Chi phi bao dudng hé thong thang may (néu co).

9 | Loi nhuan dinh muc hop 1y (néu c6).

10 | Thué gia tri gia ting (néu co).

Chi phi cau thanh khung gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu néu
trén khong bao gom céc chi phi nhu chi phi bdo tri, chi phi gilr xe, cac khoan chi
phi str dung ri€ng ctia tirng hd trong nha chung cu.

3. Céc truong hop khéc c6 lién quan:

a) Truong hop gid dich vu nha chung cu sau khi dugec Ho1 nghi nha chung
cu thong qua thi thuc hién theo quyét dinh ctia Hoi nghi; truong hop di c6 thoa
thuan chung vé gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu thi thuc hién theo
thdéa thuan do.

b) Viéc diéu chinh khung gia dich vu chi thyc hién khi ty 1¢ truot gid ting
16n hon so v6i mirc gia t6i da hodc thdp hon muc gia toi thiéu duoc quy dinh
trong Quyét dinh nay; déng thoi, trong qua trinh thyc hién néu c6 cac chi phi
khac phat sinh ngoai cac ndi dung néu tai khoan 1 va 2 Piéu nay, Ban quan tri
chu dong thoa thuan véi cac ho dan (dwoc s thong nhat trén 50% hé dan cur
dang song tai nha chung cw) trude khi thuc hién.

¢) Truong hop c6 ngudn thu tir cac dich vu khac thudc phan sd hitu chung
ctia nha chung cu phai duoc tinh dé bu dap chi phi dich vu nham muc dich giam
gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu.




Riéng phan giit xe cho cac hd dan sdng trong chung cu giao cho dich vu
thuc hién (theo hinh thurc ddu gia hodc chi dinh thuc hién hodac cdac hinh thirc
khdc do tdp thé nha chung cw quyét dinh nhung phdi dwoc trén 50% hé dan dang
sinh song tai nha chung cw nhat tri théng qua bang hinh thire biéu quyét hodc ldy
phiéu kin) dé thu thém kinh phi nham giam chi phi dich vy nha chung cu.

d) B6i véi truong hop thué doanh nghiép quan ly, van hanh nha chung cu
thi do Ban quan tri va tap thé cac ho dan song trong nha chung cu (phdi cé trén
50% h¢ dan cu dang séng tai nha chung cuw tan thanh bang hinh thirc biéu quyét
hodc ldy phiéu kin) thoa thuan véi doanh nghiép dé thuc hién.

Picu 3. To chirc thue hién
1. Trach nhi¢m cua S& Xay dung:

a) Chu tri, phdi hop voi cac don vi lién quan tiép nhan, tong hop nhiing
kho khan, vudéng mac viéc quan 1y gia dich vu nha chung cu va bdo cdo Uy ban
nhan dan tinh xem xét, giai quyét.

b) Chu tri, phdi hop v6i cac don vi ¢ lién quan kiém tra, gidm séat viéc
thu, chi tai chinh v€ dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu.

¢) To chirc xay dung, diéu chinh khung gia chung vé quan ly, van hanh
nha chung cu khi c6 bién dong gia hoac khong phu hop vai thyuc té dé trinh Uy
ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé:

a) Giai quyét tranh chip vé khung gia chung vé quan 1y, van hanh nha
chung cu trén dia ban quan 1y.

b) Béo cio vé cac vudng mic, phat sinh tranh chaip trong linh vuc quan ly
dich vu nha chung cu tai dia phuong gui S¢ Xay dung tong hop, bdo cdo Uy ban
nhan dan tinh.

¢) Thong tin, tuyén truyén cho cac bén cé lién quan vé quan 1y, sir dung
nha chung cu theo cac quy dinh hi¢n hanh.

3. Trach nhi¢m cua Doanh nghi¢p quén 1y van hanh:

a) To chuc quan ly, van hanh va cung cap cac dich vu theo ding thoa
thuan trong hop dong, dam bao an toan, an ninh, trat tu, tao lap nép sébng vin
minh d6 thi cho ngudi dan sinh séng trong khu chung cu; dong thoi duy tri chat
lugng, kién trac, canh quan, v¢ sinh moi trudong cua khu nha chung cu.

b) T6 chire thu, chi, hach toan gia dich vu nha chung cu va cac ngué)n thu,
chi khac dam bao cong khai, minh bach theo dung quy dinh ctia Nha nudec.

4. Trach nhi¢m ctia Ban quan tri:

a) Trén co s& mirc gia dich vu quan 1y nha chung cu trong Quyét dinh
nay, cac don vi quan 1y, van hanh chu ddng tinh toan, xac dinh gia dich vu nha
chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014, Thong tu
s0 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 va Thong tu s6 37/2009/TT-
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BXD ngay 01 thang 12 nim 2009 cua Bo Xay dung hudng dan phuong phéap
xac dinh va quan 1y gia dich vu nha chung cu dé trinh thong qua Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va bao cao gui S Xay dung, So Tai chinh (sau khi da
thong nhat gia dich vu) dé theo ddi, kiém tra.

Truong hop chua thanh 14p dugc Ban quan tri, phai dugc su chap thuin
bang van ban cua trén 50% s6 hd dan cu dang cu trh tai nha chung cu.

b) Tb chirc quan ly, van hanh va ddm bdo an toan, an ninh, trat tu cho
ngudi dan sinh song trong nha chung cu; dong thot duy tri chat lugng, kién tric,
canh quan, v€ sinh moéi truong cia khu nha chung cu.

¢) Thyc hién thu, chi, hach toan gia dich vu nha chung cu va céc ngué)n
thu, chi khac ddm bao cong khai, minh bach theo ding quy dinh ctia Nha nudc.

d) Truong hop nha chung cu do doanh nghiép quan ly, van hanh - Ban
quan tri ¢ trach nhiém: gidm sat viéc thuc hién hop dong cua doanh nghiép
quan 1y van hanh va kiém tra cac bao co thu, chi tai chinh vé quan ly van hanh
do doanh nghiép quan 1y van hanh thyc hién theo hop dong da ky két va bao céo
v6i Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh; niém yét cong khai viéc thu, chi gia
dich vu nha chung cu cho céc ho dan biét theo dinh ky mdi ndm/01 14n hodc bao
cdo dot xuat néu co trén 50% sb hod dan yéu cau.

Truong hop xay ra tranh chip vé gia dich nha chung cu thi doanh nghiép
quan ly van hanh dugc tam thu theo gia trong khung gia dich vu dugc quy dinh
tai khoan 1 Piéu 2 ctia Quyét dinh ndy cho dén khi gidi quyét xong tranh chap.

d) Béo céo tinh hinh thuc hién vé Uy ban nhan dan tinh (théng qua S
Xay dung) va Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh phé theo dinh ky hang nim
(trude ngay 15/12) hodc dot xuat khi cé yéu cau.

Picu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 31 thang 10 nim
2016.

Picu 5. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam doc So Xay dung,
Giam déc céc so, nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh
phé va cac t6 chic, ho gia dinh, c4 nhin c¢6 lién quan dén viéc quan 1y, van
hanh, st dung nha chung cu trén dia ban tinh An Giang chiu trach nhi¢m thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5; CHU TICH
- B6 Xay dung; , Ky bai: Uy ban Nhan dan

- Cuc Kiém tra VBQPPL - B6 Tu phéap; tinh
- Thuong tryc:Tinh iy; HDND tinh; UBND tinh;

- Luu: VT, KTN, TH.
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