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BOQ TAI CHINH
BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 139/2016/TT-BTC Ha Ngi, ngay 16 thang 9 nam 2016
THONG TU

Hwéng din mién tién sir dung dat, tién thué dat, hoan tra lai hodc khau trir
vao nghia vu tai chinh cho chu dau tw khi diu tu xdy dung nha ¢ xa hoi
va phuwong phap xac dinh tién sir dung dat phai nop khi ngudi mua,
thué mua dwogc phép ban lai nha & xa hoi

Can cir Nghi dinh s6 60/2003/ND-CP ngay 06 thing 6 nam 2003 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hedng dan thi hanh Ludt Ngan sach nha mede;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh
phii vé phdt trién va qudn Iy nha & xa héi;

Can cir Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 ciia Chinh
phii quy dinh chire néing, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan 1y Cong sdn;

Bé trucng Bé Tai chinh ban hanh Thong tw huéng ddn mién tién sir dung dat,
tien thué dat, hoan tra lai hodc khdu trir vao nghia vu tai chinh cho chu dau tw khi
dau tw xdy dung nha ¢ xa héi va phirong phdp xdc dinh tién sir dung ddt phdi nép
khi nguoi mua, thué mua dwoc phép ban lai nha o xa hoi theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii vé phdt trién
va quan ly nha o xd hoi.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay hudng dan thyc hién mét sd diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/
ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh pha vé phat trién va quan 1y nha &
xa hoi (sau day goi 1a Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP) vé cac ndi dung sau:

1. Mién tién sir dung dét, tién thué dat dbi voi cac du an xay dung nha o xa hoi
khong st dung ngudn vén ngan sach theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh
56 100/2015/ND-CP;
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2. Hoan tra lai hodc khéu trir vao nghia vu tai chinh (tién su dung d4t hodc tién
thué dat phai ndp khi thyc hién dyu an dau tu khac) ctia Chu dau tu phai ndp cho
Nha nudc trong trudng hop Chi dau tu ndy da ndp tién st dung dat khi Nha nudc
giao dat hodc da nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop phép tir cac to chi,
ho gia dinh, ca nhan ddi v&i phan dién tich dat duoc xdy dung nha & xa hoi theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP.

3. X4c dinh gié tri tién sir dung dat ma ngudi mua, thué mua nha & xa hoi phai
ndp Ngan sach nha nudc khi dugc phép ban nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 19 ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

Thong tu nay ap dung ddi véi cac t6 chic, ho gia dinh, ¢4 nhan va cac co quan
quan 1y nha nudc c6 lién quan dén linh vuc phat trién va quan Iy nha & xa hoi dugce
quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP.

Chwong 11

Muc I
MIEN TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE PAT POI VOI DU AN XAY DUNG
NHA O XA HQI KHONG SU DUNG NGUON VON NGAN SACH NHA NUOC

Piéu 3. Mién tién sir dung dat, tién thué dat

Viéc mién tién st dung dat, tién thué dat ddi voi cac du an xay dung nha & xa
hd1 khong sir dung nguon von Ngan sach nha nudce theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 9
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP thyuc hi¢n nhu sau:

1. Mién tién sir dung dat, tién thué dat déi véi toan bo dién tich dat da duoc
Nha nudc giao, cho thué dé dau tu xay dung nha & xa hoi, ké ca quy dat dé dau tu
xay dung cong trinh kinh doanh thuong mai da dugc cap c6 tham quyén phé duyét
trong pham vi du 4n xay dung nha ¢ xa hoi.

2. Mién tién sir dung dit, tién thué dit ddi voi toan bo dién tich dat dé dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi st dung quy dat 20% cua cac dy an phat trién nha ¢ thuong
mai, du 4n dau tu phat trién do thi theo quy dinh cua phap luét vé nha &, bao gobm
ca phan dién tich dat 20% dé dau tu xay dung cong trinh kinh doanh thuong mai
duoc cap c6 tham quyén phé duy¢t trong pham vi dy 4n xay dung nha ¢ xa hoi.

3. Chu dau tu thue hién dv 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi phai thuc hién cac
tht tuc dé dugc mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai.
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Muc I1

HOAN TRA LAI HOAC KHAU TRU VAO NGHIA VU TAI CHINH PHAI NQP
CHO NHA NUOC CUA CHU PAU TU DU AN XAY DUNG NHA O XA HOI

Picu 4. Nguyén tic hoan tra lai hodc khau trir vao nghia vu tai chinh phai
ndp cho nha nuwéc ciia chi dau tw dw 4n diu tw xy dung nha ¢ xa hji

1. Chi dau tu dugce xem xét hoan tra lai hodc khau trir vao nghia vu tai chinh
(tién st dung dat hodc tién thué dat) phai ndp Nha nudc ddi véi sb tién st dung dat
da nop khi Nha nudc giao dat hodc di nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop
phap tir cac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ma phan dién tich d6 dugc xay dung nha
& x4 hoi trong truong hop Chu dau tu thuc hién cac du an dau tu khac (khong phai
l1a du 4n x4y dung nha ¢ xa hdi) trén cung dia ban tinh noi c6 dy an xay dung nha
¢ xa hoi.

2. Can clr kha niang cua ngan sach, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh viéc khau trir hodc hoan tra lai cho Chu dau tu (sau khi c6 y kién théng nhat
cta thuong truc Hoi ddng nhan dan cung cip) trén so sé dé nghi ctia Giam dbc So
tai chinh.

Piéu 5. Hoan tra lai hodc khau trir vao nghia vu tai chinh phai ndp cho nha
nuéc cia chit diu tw duw an dau tw xAy dung nha & xa hoi

Viéc hoan tra lai hodc khau trir vao nghia vu tai chinh phai ndp cho nha nudc
ctia Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP thyc hién nhu sau:

1. Truong hop Chu dau tu di ndp tién st dung dat khi Nha nuéc giao dat ma
ph?m dién tich d6 duoc xay dung nha & xa hoi thi dugc hoan tra lai hoac khau trix
s6 tién str dung dat da ndp vao nghia vu tai chinh (tién sir dung dat hodc tién thué
dét) phai ndp cho nha nudc khi thuc hién cac du an dau tu khac; sb tién st dung
dat da ndop ma Chu dau tu duoc hoan tra lai hodc khau trir vao nghia vu tai chinh
(tién str dung dat hodc tién thué dat) phai ndp cho nha nuée 1a sb tién str dung dat
Chu dau tu da ndp theo Thong bao hodc vin ban cua co quan cd thim quyén theo
quy dinh cia phap luat dat dai.

2. Trudng hop Chu dau tu nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap
tir cac to chire, ho gia dinh, cd nhan ma phén dién tich d6 dugc xay dung nha & xa
hoi thi duoc hoan tra lai hodc khau trir sd tién nay vao nghia vu tai chinh (tién sur
dung d4t hodc tién thué dét) phai ndp cho nha nudc; sb tién Chu dau tu duge hoan
tra lai hodc khau trir vao nghia vu tai chinh phai ndp cho nha nudc dugc xac dinh
theo gia dat cua muc dich sir dung d4t nhan chuyén nhuong tai thoi diém duoc co
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quan nha nudc c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat hoic tai thoi
diém cho phép st dung dét dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi nhung
khong vuot qua sb tién bdi thuong, hd trg dit twong tmg véi trudng hop nha nude
thu hoi dit theo quy dinh cua phap luat dat dai. Gia dat cua loai dat nhan chuyén
nhuong duge xac dinh bang phuong phap hé sb diéu chinh gia dt.

3. S tién sir dung dét, tién thué dat ma Chu dau tu phai ndp khi thyuc hién céac
du an dau tu khac (khong phai du an nha & x4 hoi) dé thuc hién khau trir dugc xac
dinh theo quy dinh cua phép luat dat dai. Truong hop du 4n dau tu khac ma Chu
dau tu dugc Nha nudc cho thué dat va tra tién thué dat hang nam thi so tién thué
dat dugc khau trir sé quy doi thanh s6 nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh
nop tién thué dat va dugc xac dinh 1a thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat
hang niam; viéc xac dinh s tién thué dét trong trudng hop nay duoc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat dat dai.

Chuwong 111
XAC PINH TIEN SU DUNG PAT PHAI NQP KHI BAN NHA O XA HOI

Diéu 6. Viéc ndp tién sir dung dat khi ban lai nha ¢ xa hi

Viéc nop tién sir dung dét cta nguoi mua, thué mua nha & xa hoi khi dugc phép
ban lai nha & x4 hoi theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
thuc hién nhu sau:

1. Truong hgp ban nha & xa hoi 1a can hd nha chung cu thi ngudi ban phai ndp
cho ngén sach nha nudc 50% gia tri tién st dung dat duoc phan b6 cho cin ho do.

2. Trudng hop ban nha ¢ xa hoi 12 nha ¢ thap tang lién ké phai ndp 100% tién
st dung dat.

Diéu 7. X4c dinh tién sir dung dat phai n§p khi ban lai nha & xa hji

Viéc xac dinh tién sir dung dat ma nguodi mua, thué mua nha ¢ xa hoi phai nop
khi duoc phép ban nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP duoc thuc hién nhu sau:

1. Gia dat dé tinh tién st dung dat dugc xac dinh theo gia dat & do Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh tai Bang gia dat nhan (x) v6i hé sd diéu chinh gia dat
tai thoi diém nguoi mua, thué mua ban lai nha & xa hoi.

2. Tién sir dung dat phai ndp khi ban lai nha & xa hoi:

a) Truong hop ngudi mua, thué mua nha & xa hdi ban lai nha & xa hdi 1a can
ho chung cu thi phai nop tién st dung dat nhu sau:
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B R RIE RN T od

Trong do:

- S 1a dién tich can ho chung cu can duoc xéac dinh tién st dung dat phai ndp.

- Gia dat dugc xéac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

- Hé sb phan bo cta cin hd chung cu dugc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 8
Thong tu nay.

, b)‘ Truong hO’p nguoi mua, thué mua nha ¢ xa hoi ban lgi nha ¢ xa h(:)i la r}hé 4]
thap tang lién ke thi bén ban nha ¢ xa hoi phai nop 100% tién sir dung dat. Tién su
dung dat dugc xac dinh theo gia dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhan (x) voi
dién tich dat ciia nha ¢ xa hoi.

Diéu 8. Hé s6 phin bd tién sir dung dit
1. Hé s6 phan bo dé xac dinh tién sir dung dét trong trudng hop ban nha & xa
hoi 1a can hg chung cu dugc xac dinh nhu sau:
Hé s6 Dién tich can ho ban
phan bo

Tong dién tich san toa nha

Truong hop nha ¢ xa hdi co tang ham (toan bd hodc mot phan) va dugc xac
dinh 1a thudc so hitu chung cua cac d6i tuong sinh séng trong tda nha thi viée xac
dinh dién tich tang him dé phan bd cho timg cin ho dugc thuc hién theo quy dinh
phap luat dét dai va duoc cong vao téng dién tich can ho ban dé tinh hé sb phan bo;
Truong hop dién tich tang hdm duoc xac dinh 1a thudc so hitu riéng cua chi dau tu
thi khong phan bo vao dién tich can ho ban.

2. Tong dién tich san toa nha quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay duogc xac dinh
sau khi da tru di phan dién tich duoc phép kinh doanh thuong mai theo quy dinh
(néu co).

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Hiéu hwc thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 11 nam 2016.
2. Céc truong hop phat sinh ké tir ngdy 10 thang 12 nim 2015 duoc thuc hién

theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & x3 hoi va hudng dan tai Thong tu ndy.

3. Trudng hop cac vin ban quy pham phap luat dugc dan chiéu ap dung tai
Thong tu nay duge sta d6i, bo sung hoic thay thé thi thuc hién theo cic vin ban
sira d6i, bo sung hoic thay thé dé.
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Piéu 10. Té chirc thwe hién

1. Co quan, don vi quan 1y nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc theo quy dinh tai Piéu 2
Thong tu nay; Uy ban nhan dan cac tinh, thanh ph6 truc thugc Trung wong; cac co
quan, don vi khac ¢6 lién quan c6 trach nhiém t6 chic thuc hién quy dinh tai
Thong tu nay.

2. Trong qua trinh thyc hién néu 6 kho khan vuong mic, dé nghi cac co quan,
don vi phan anh v€ B0 Tai chinh dé nghién ctru, stra do1 cho phu hop./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Hiru Chi



