UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH NINH BINH Pic lap - Tu do - Hanh phiic
S6:20 /2016/QP-UBND Ninh Binh, ngay 05 thdng 8 nam 2016
QUYET PINH

_ Ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir dung dat ]
dé giao dit co thu tién sir dung dat hoic cho thué dat
trén dia ban tinh Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BiNH

Cén ctr Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Céin cik Ludt Pat dai ngay 29 /11/2013;

Can cit Ludt Quan ly, St dung tai san Nha nucdc ngay 03/6/2008;

Cdn cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 1 5/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé Diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh 56 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii Quy
dinh vé gia dat,

Can cit Nghi dinh sro"' 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh vé thu tién sw dung dat;

Can ciz Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii Quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cwr Nghi dznh s6 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phi Vé bdn
ddu gid tai san;

Can cu Nghz dmh s6 52/2009/NP- CP ngay 03/6/2009 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 Diéu cia Ludt Quan Iy, st dung tai san
Nha nudc;

Can cu Quyét dinh s6 21 6/2005/0D-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tuong
Chinh pht Vé viéc ban hanh Quy ché ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu
tién sir dung ddt hodc thué dat;

Can cir Thong tu $6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/201 0 cua Bo truong Bo Tu
phdp Quy dinh chi tiét va hudng dan thuc hién Nghz dinh s6 17/2010/NP-CP ngay
04 thang 3 nam 2010 ciia Chinh phii vé bdn ddu gid tai san;

Can cu Thong tu lién tich 56 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B truong Bé Tai nguyén va Moi truong, Bo trucng Bo Tu phdp Quy dinh viéc
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t6 chirc thuc hién dau gid quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat,

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Tu phdp tinh Ninh Binh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh keém theo Quyet dinh nay Quy che dau gia quyen sir dung
dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Ninh
Binh.

Dléu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 16/8/2016 va thay
thé Quyét dinh s6 02/201 1/Qb-UBND ngay 18/3/2011 ctia Uy ban nhén dén tinh
Ninh Binh Ban hanh Quy ché déu gia quyén sir dung dét dé giao dét co thu tién su
dung dit hoic cho thué dat trén dia ban tinh Ninh Binh, Quyét dinh sb
13/2012/QB-UBND ngay 31/5/2012 cia Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh Sira déi,
bd sung Pidu 11 Quy ché déu gia quyén st dung dat dé giao d4t c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Ninh Binh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 02/2011/QD-UBND ngay 18/3/2011 cia Uy ban nhén dén tinh Ninh Binh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc Sé: Tu phép,
Tai nguyén va Mdi truong, So Ké& hoach va Dau tu, Tai chinh, Xay dung; Giam
dbc Kho Bac Nha nudc tinh; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban nhan dan
cac huyén, thanh phé va td chire, ca nhan khac c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./. 5

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3. KT. CHU TICH
- Chinh ph;

- Cuc Kiém tra VBQPPL-B¢ Tu phap;

- Thudmng truc Tinh uy NB;

- Thuong truec HDND tinh NB;

- Doan dai biéu Quéc hoi tinh NB;

- Chii tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh NB;

- Website Chinh phu;

- Cong béo tinh NB;

-Luu VT, VP, 5 (Kh 153)




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE

Piu gia quyeén sir dung dat aé giao dat c6 thu tién sir dung dat hoac cho
thué dat trén dia ban tinh Ninh Binh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s620 /2016/0D-UBND

ngay 05/8/2016 cua UBND tinh Ninh Binh)

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh vé& déu gia quyén st dung dat dé giao dat ¢ thu t1en
sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Ninh Binh thudc thim quyén quyét
dinh ctua Uy ban nhén dan tinh Ninh Binh, Chu tich Uy ban nhan dén tinh Ninh
Binh; thdm quyén quyét dinh cua Uy ban nhéan dan huyén, thanh phd, xa, phuong,
thi trén thudc tinh Ninh Binh.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Quy ché nay ap dung d6i voi O quan, t chirc, ho gia dinh, c4 nhén c6 lién
quan dén hoat dong ban dau gia quyén str dung dat dé giao dt c6 thu tién st dung
dat hodc cho thué dt trén dia ban tinh Ninh Binh.

Piéu 3. Poi tlro'ng tham gia diu gia, diéu kién dwgc dang ky tham gia
dau gia quyen str dung dat

1. Béi tuong dugc tham gia dau gia quyén sir dung dat 1 c4 nhan, dai dién
ho gia dinh, dai dién to chuc (sau day goi la ngudi tham gia dau gia) khong thudce
nhiing truong hop quy dinh tai Pidu 30 Ngh1 dinh s6 17/2010/NDB-CP ngay
04/3/2010 ctia Chinh pht V& ban diu gia tai san (sau day goi la Nghi dinh s6
17/2010/ND-CP).

2. Nguoi tham g1a dau gla quyen st dung dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
dugc ding ky tham gia dau gia quyéen su dung d4t phai bao dam du céc didu kién
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 119 Luat D4t dai ngay 29/11/2013.

Picu 4. Nhlrng truong hop khi Nha nwée giao dat, cho thué dit thue
hién dau gis quyen sir dung dat

Thyc hién hinh thic dau gia quyen str dung dét khi Nha nuéce giao dat c6 thu
t1en stir dung d4t hodc cho thué dat dbi voi nhiing truong hop quy dinh tai Khoan 1
Diéu 118 Luat Dét dai ngay 29/11/2013.




Piéu 5. Diéu kién dé t6 chire thye hién dAu gia quyen sir dung dat

Céc Thira dit dugc to chirc ban dau gid quyén st dung d4t phai bao dam
nhing diéu kién quy dinh tai Khoéan 1 Didu 119 Luat Pat dai ngay 29/11/2013.

Piéu 6. Nguyén tic diu gia quyen sir dung dat

Viéc ban dau gid quyén str dung dat phai bao dam dung nguyeén tic quy dinh tai
Piéu 117 Luat Dét dai ngay 29/11/2013 va Piéu 3 Nghi dinh so 17/2010/ND-CP.

Chwong IT

THAM QUYEN QUYET DINH PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT,
THAM QUYEN GIAO DAT HOAC CHO THUE PAT THEO HINH THUC
PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT TO CHUC PUQC GIAO BAN PAU
GIA QUYEN SU DUNG DAT, TO CHUC pUQC GIAO KY KET HQP
PONG PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Piéu 7. Tham quyén quyét dinh diu gia quyén sir dung dat

1. U ban nhan dan tinh quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat trong cdc truong
hop sau:

a) Pau tu xay dung nha & dé ban hoic cho thué hodc cho thué mua;

b) Pau tur xay dung két cAu ha ting dé chuyén nhuong hodc cho thué;

¢) Sir dung quy dat dé tao vén cho dau tu xay dung két cdu ha tang;

2. Chu tich Uy ban nhan dan tinh quyet dinh déu gid quyén st dung dat
trong truong hop dat Nha nude thu hoi do sap xép lai, xtt ly tru s¢ lam viéce, co SO
hoat dong su nghiép, co s¢ san xuét, kinh doanh ma tai san gin lién voi dét thude
s¢ hitu nha nudec.

3. Uy ban nhén dan cap huyén quyét dinh dau gia quyén sir dung dat trong
cac trurong hop sau:

a) St dung dit vao muc dich thuong mai, dich vy; d4t co s& san xuét phi
nong nghiép;

b) Giao dit & tai do thi, nong thén cho hd gia dinh, c4 nhén.

4. Uy ban nhan dan cép xa quyét dinh dau gia quyén sir dung dat thude quy

dat nong nghiép st dung vao myc dich cbng ich cua x4, phu:ong, thi trdn dé san
xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thiy san, lam muoi.

Diéu 8. Tham quyén quyet dinh giao dit hoic cho thud dit theo hinh
thire dau gia quyen stir dung dit

Tham quyen quyét dinh giao dat hodc cho thué dat theo hinh thirc ddu gia
quyén st dung d4t duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 59 Luat Pét dai ngay
29/11/2013.




Piéu 9. Pon vi thue hién cue ban diu gia quyén sir dung dat

1. Trung tdm dich vu bén d4u gi tai san thudc S& Tu phép tinh Ninh Binh
hodc Doanh nghi¢p ban dau gla tai san duoc thanh 14p theo quy dinh cla phap luat
vé doanh nghi€p va quy dinh ctia Nghi dinh s6 17/2010/ND- -CP (sau déy goi la T
chic ban dau gia chuyén nghiép) thyc hi¢n béan dAu gia quyén st dung dét dé giao
dit c6 thu tién sir dung dit hodic cho thué dét trén dia ban tinh Ninh Binh, trir cac
truomg hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Hoi ddng béan dau gia quyén sir dung dat trong trudng hop déc biét quy
dinh tai Khoan 1 Pidu 5 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 ctia BY truéng B Tai nguyén va Méi trudng va Bo truorng B6 Tu phép
Quy dinh viéc t6 chirc thuc hién ddu gia quyen sir dung dat dé g1a0 dat c6 thu tién
str dung dat hodc cho thué dt (sau day goi la Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT- BTP) do Uy ban nhan dan cap c6 thim quyen giao dit, cho thué dét theo
quy dinh cua Luét Pit dai ngay 29/11/2013 quyét dinh thanh 1ap. Thanh phan Hoi
dong déu gia quyen st dung dat trong tru‘orng hop dic biét thuc hién theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 5 Théng tu lién tich s§ 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Piéu 10. Pon vi to chirc thwe hi¢n viéc dau gia quyén siv dung dat

1. Trung tdm phét trién quy dat thudc S& Tai nguyén va Moi truong Ninh
Binh thye hién ky két - hop déng véi T chirc ban dau gid chuyén nghiép dé ban diu
gid quyén sir dung dit d6i voi nhimg truong hop quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Piéu 7 cta Quy ché nay.

2. Chi nhanh cta Trung tdm phat trién quy dit thudc S& Tai nguyén va Moi
truong Ninh Binh dugc thanh 18p tai cap huyén thyc hién ky két hop dong voi T
chirc ban dau gia chuyén nghiép dé ban déu gia quyen sir dung dat dbi véi nhitng
treong hop quy dinh tai Khoan 3 Dleu 7 Quy che nay. Truong hop chua thanh 14p
Chi nhanh cia Trung tam phat trién quy dat tai cip huyén thi Phong Tai nguyén va
Méi truong clp huyén thuc hién ky két hop dong v6i T chire ban déu gia chuyén
nghiép dé ban du gia quyen sir dung dat di véi nhimg trudng hop quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 7 Quy ché nay.

3. Uy ban nhan dén cap xa thyc hién ky két hop ddng vé6i Tb chirc ban d4u
gi4 chuyén nghiép dé ban diu gia quyén sir dung dat ddi véi nhiing truong hop quy
dinh tai Khoan 4 Piéu 7 Quy ché nay.

Chuwong IT1

TRINH TU, THU TUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT VA
QUYEN, NGHIA VU CUA NGUGI THAM GIA PAU GIA, NGUOI TRUNG
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 11. Lwa chon to chirc, hinh thire d4u gia quyén sir dung dat

Don vi to chtre thyc hién vige dau gia quyen str dung dat tai Didu 10 Quy
ché nay co quyen Iwa chon Té chuc ban d4u gia chuyén nghiép dé ky ket hop dong
ban d4u gia quyén sit dung dat va quyét dinh hinh thirc ban dau gia quyén sir dung
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dit theo quy dinh tai Diéu 33 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP va chiu trach nhiém
trude Uy ban nhan dan tinh v& viée lua chon Té chirc ban dau gia chuyén nghiép
dé ky hop dong va td chirc thuc hién cudc ban dau gia, bao dam nguyén tic déu gia
quyeén sur dung dat quy dinh tai Diéu 6 Quy ché nay.

Piéu 12. Phuong 4n diu gia va chuéin bi ho so dau gia

1. Déi voi tai san 1a quyén str dung dit, viéc lap phuong an va chudn bi ho
so dau gia duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7 Thong tur lién tich s6
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Béi véi tai san nha nude 1 tru sé lam viée, co s¢ hoat dong su nghiép,
cdc tai san khac gén 1ién vai dit try s 1am viée, viée lap phuong an va chuén bi hd
so ddu gia dugc thuc hién theo Piéu 2] Nghi dinh s6 52/2009/ND-CP ngay
03/6/2009 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé Diéu cla
Luat Quan ly, stir dung tai san Nha nudc.

Diéu 13. Xdc dinh gia khoi diém quyén sir dung dit dé ddu gia va budée
gia dé dau gia

1. Gia khoi diém quyen st dung dat dé ban déu gia quyén str dung dat duge
xac dinh trudc khi ky ket hop dong ban dau gia giita T6 chic duge giao ky két hop

ddng ban déu gla quyen sir dung dat v6i Tb chire ban dau gid chuyén nghiép hodc
Hbdi ddng déu gia quyén st dung dat.

2. Xac dinh va phé duyét gia khoi diém cua thira dat déu gia dé giao dat ¢
thu tién hodc cho thué dit duoc thuc hién theo Piéu 9 Théong tu lién tich s6
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

3. Poi véi tai san nha nude la tru so lam viéc, co s¢ hoat dong su nghiép,
cdc tai san khac gén lién véi dat (bao gom ca gia tri quyén sir dung d4t) cia cac co
quan, t6 chirc, don vi quy dinh tai khoén 1 Piéu 3 Thong tu s0 137/2010/TT- BTC
ngay 15/9/2010 cia B trudong B Tai chinh Quy dinh viéc xéc dinh gia khoi diém
cla tai san nha nudc ban dau gia va ché d6 tai chinh ctia Hoi dong ban diu gia tai
san (sau day goi tit 1a Thong tu sb 137/2010/TT-BTC) va nha, dat clia co quan, to
chire, don vi, doanh nghiép thugc ddi tugng sap xép lai quy dinh tai khoan 2 Blcu
3 Théng tu sb 137/2010/TT-BTC, gid khoi diém do Chi tich Uy ban nhén dan cap
tinh (noi c6 nha, dit) quyét dinh theo cic quy dinh hién hanh.

4. Buée gia do don vi thyc hién cude ban dAu gia quyén sir dung dat quy dinh
trong Quy ché dau gia quyen str dung dat cho phti hop véi tirg cudc ban déu gia.

Diéu 14. Hop dong va ky két hop dong ban dau gia quyén sir dung dat

1. Hop dong ban dau gia quyen str dung dat phal duoc ky két gitta Pon vi to
chire thuc hién viée déu gia quyén sir dung dat véi T6 chice ban dau gia chuyén
nghiép cé du nang luc thue hién.

2. Noi dung cua Hop dong ban dau gi4 quyén st dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP.




3. Khi ky két hop dong ban diu gid quyén st dung dat Don vi t6 chire thuc
hién viéc dau gia quyen str dung dét c6 trach nhiém cung cap cho T4 chirc ban diu
gia chuyén nghlep ma minh ky két hop dong nhing hd so, tai lidu c6 lién quan dén
thira dét hodc céc thira dat duogc ban dau gid.

Dleu 15. Niém yét, thong bao céng khai viéc ban diu gia quyen str
dung dat

1. Cham nhét 30 (ba muoi) ngay trudce ngay mé cudc d4u gia, don vi thyc
hién phién du gia thong béo cong khai viéc ddu gid it nhat 02 (hai) 1an, mbi 14n
cach nhau 03 (ba) ngay trén phuong tién thong tin dai chung cua Trung wong hogc
dia phu'orng noi c6 tai san ban dau gia v& viéc ban diu gia tai san. Pong thoi phai
niém yét cong khai vige d4u gla tai tru s& 1am viéc ctia don vi thyc hién phién dau
gid va niém yét tai dia diém to chirc d4u gié, dia diém cé thira dat hoic céc thira dat
va UBND x4, phudng, thi trdn noi c6 thira d4t hoic céc thira dat diu gia.

2. Noi dung niém yét va thong béo cong khai viéc ban déu gia quyén st
dung dét gbém:

a) Tén, dia chi ciia Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat;
b) Thoi gian, dia diém ban déu gi4;

c) Pia diém thira dit dugc bén ddu gia;

d) Dién tich, kich thuée, méc gi6i ca thira dit duge ban d4u gis;

d) Gié khoi diém ctia timg thira dét duoc ban du gia;

e) Muc dich sir dung hién tai ctia thira d4t hodic c4c thira dét dugc ban diu gia;
g) Quy hoach chi tiét cua thira dAt hoiic cac thira dét dugc ban déu gia;

'h) Muc dich sir dung theo quy hoach cua thira dit hodc cic thira dét duoc
bén d4u gia;

i) Thoi han st dung cta thira dét hodic c4c thira d4t dugc ban dau gia;

k) Thoi gian va dia diém tham khao hd so thira dét ho#ic cac thira dit duoc
ban d4u gia;

1) Thoi gian va dia diém dang ky d4u gis;

m) Nhung théng tin cin thiét khéc lién quan dén thira dat hodc céc thira dit
dugc ban dau gia.

Piéu 16. Diing ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. Nguoi tham gia dau gia quyen str dung dat quy dinh tai Didu 3 ctia Quy ché
nay thuc hién viéc dang ky va hoan tat thu tuc dang ky dau gia quyen str dung dét
trong thoi han do Pon vi thyuc hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dét quy dinh.

2. Nguoi tham gia dau gia quyen st dung dat phai nop hé so dang ky tham
gia ddu gia quyen st dung dat, phi ddu gi4, khoan tién dat trudc cho Pon vi thuc
hién cudc ban dau gia quyén sir dung dét.




3. Phi ddu gi4 quyén st dung dat phai nop duoc thuc hién theo quy dinh cua
Hoi dong nhan dén tinh Ninh Binh. Khoan tién dit truéc do Bon vi thuc hién cudc
ban dau gia quyen stt dung dét thuc hién ban dau gia va DBon vi td chire thuc hién
viée du gla quyen su dung dat thoa thuén quy dinh nhung toi thiéu 1a 1% va tdi da
khong qua 15% gia khoi diém ctia thira dit ban dau gia.

4. Nguoi tham gia ddu g1a quyen str dung dat duge truc tlep xem thura dat
duge ban d4u gia ké tir khi niém yét va thong bao cong khai viéc ban dau gia
quyén str dung dAt déi voi thira dat d6 cho dén trudc ngay m¢ cudc ban dhu gia 02
(hai) ngay. Nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dét c6 thé ty quyén bing vin
ban cho nguoi dai dién thay mat minh tham gia d4u gia.

5. Xt ly tién dat trudce

a) Trong truong hop ngudi tham gia dau gia quyen str dung dét tring déu gia
thi khoan tién dit trude dugce trir vao s tién sir dung dat phai ndp.

b) Céc truong hop nguoi tham gia dau gia dugc lay lai khoan tién dat trudc:
Cudc dau gia khong dugc t0 chirc; tham gia dau gla nhung khong tring déu gia;
tham gia dau gia nhung xin hiy bo dang ky tham gia d4u gia trong thoi han dang
ky tham gia d4u gia dd dugc thong béo.

Viéc tra lai tién dat trude cho ngudi tham gia dau gia dugc tién hanh cham
nhat sau 03 (ba) ngay, ké tir ngay cudc dau gia khong dugc t6 churc hodc két thic
cudc ban déu gid.

¢) Nguoi tham gia d4u gia khong duge liy lai khoan tién dt trude trong céc
truong hop sau:

Nguoi dang ky tham gia déu gia quyen st dung dat da nop khoan tién dat
trude nhung khong tham gia cude ban d4u gia ma khong thude truong hop bat kha
khang theo quy dinh cia phap luéat dan su;

Nguoi da dang ky tham gia d4u gia nhung tai phién dAu gia rat lai dang ky
tham gia dau gia;

Ngudi tham gia dau gié tra gia thip hon gia khoi diém hodc tra gia vong sau
thdp hon gid cao nhét ctia vong trude truc tiép;

Nguoi tra gia cao nhat rat lai gia da tra hodc ngu'(n tir chéi trung dau gia;
ngum bi huy két qua tring d4u gia do vi pham quy dinh vé thoi han ndp tién tring
dau gia;

Ngudi vi pham Quy ché, ndi quy dau gia trong cdc truong hop: Co hanh
vi nhim lam sai 1éch két qua dau gia nhu trao dbi thong tin, cau két thong ddng
dim gid dudi moi hinh thirc; gdy mat trat tw, pha roi hoat dong ban d4u gid, can
tré quyén dau gid cla nguoi khac; khong tuan tha sy didu hanh cta diu gid vién

hozc Hoi déng ddu gia quyén sir dung dét trong trudong hop dic biét diéu hanh
cudc dau gia.




Diéu 17. Trinh tw tién hanh cude dlu gia quyén sir dung dat

Trén co so giao ket hop ddng vé hinh thirc ddu gia quyen su dung dét dugc
théa thuan gitra Pon vi té chic thue hién vige dau gia quyén su dung dit v6i Pon
vi thuc hién cude béan dAu gia quyen str dung dat, dau gia vién hodc Hoi dong ban
diu gia quyen str dung dt didu hanh cudc du gia quyén sir dung dat ddi vai 01
(mot) thira dat ho#c nhiéu thira dit ban déu gia theo trinh tu quy dinh tai Piéu 34
Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP va Piéu 15, Piém b Khoan 2 Piéu 16 Thong tu s6
23/2010/TT-BTP ngay 06/ 12/2010 cua B truéng B6 Tu phép Quy dinh chi tiét va
huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cta
Chinh phii v& ban d4u gia tai san (sau day goi la Thong tu s6 23/2010/TT- -BTP).

Diéu 18. Giam sat thwe hién cude bin diu gla quyén sir dung dit

Pon vi to chirc thuc hién viée ban déau gia quyén str dung dat c6 trach nhiém
glam sat viéc t6 chirc cudc ban ddu gia quyeén sir dung dat. Thanh phan tham gia
gidm sat cude ban dau gia thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 11 Théng tu
lién tich s6 14/2015/TT-BTNMT-BTP.

Pi¢u 19. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dat

Trinh ty, thu tuc phé duyét két qua dau gia quyén s dung dat; ho so trinh
ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang d4u gia quyén sir dung dét thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 12 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Piéu 20. Nop tién siv dung dit, tién thué dit

1. Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc quyet dinh céng
nhan két qua trung dau gia cuia UBND cap c¢6 thdm quyén, co quan thué gui thong
bao ndp tién sir dung dat hoic tién thué dit bang vin ban cho ngudi tring dAu gia.

Nguoi trung dau gia quyén su dung dat phai ndp day du sb t1en sir dung dét
hoac thué dat va dung thoi han yeu cau ndp theo thong béo ndp tién sir dung dit
hodc tién thué ctia co quan thué vao Kho bac nha nuée va chuyén ching tir d& nop
tlen cho co quan tai nguyén va méi truong de lam thu tuc ky hop ddng thué dat
cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén
lién véi dét theo quy dinh. Nbi dung thong béo ndp tién sir dung dét hodc tién thué
dat thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Théng tu lién tich sé 14/2015/TT-
BTNMT-BTP.

2. Don vi t6 chtic thuc hién viée ban dau gia quyen sir dung dat c¢6 trach
nhiém thanh toan céc khoan chi phi ban dAu gia cho T4 chirc ban dAu gia chuyén
nghiép va ndp cac khoan tién thu cta nguoi tring déu gla quyén st dung dét vao
ngén sach nha nude dé quan ly, sir dung theo quy dinh cua phap luét.

Diéu 21. Giao dit, cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dit cho nguoi
tring diu gia

1. Co quan Nha nudce co tham quyen giao dét, cho thué dat, quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Diéu 59 Lu4t Dt dai ngay 29/11/2013 thuc hién giao
dat cho ngudi tring dau gia.




2. Trinh ty, thoi han cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, giao dat trén
thuc dia cho ngudi trung dau gia duge thue hién theo quy dinh tai Piéu 14 Thong
tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Diéu 22 Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia, nguoi trang
dau gia quyen sitr dung dat

1. Quyén va nghia vu ctia ngudi tham gia dAu gia quyén sir dung dat

a) Pon vi tb chie thue hién viéc ban dau gia quyén sir dung dat cung cép
day du cdc thong tin vé thira dét dugc dau gia néu nguoi tham gia déu gia c6 yéu
cdu va c6 quyen theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 16 Quy ché nay.

b) Puogc quyén khiéu nai, t6 céo hanh vi vi pham phap luat vé dau gia quyén
st dung dét theo quy dinh cua phép luét vé khiéu nai, t6 cdo.

) Chap hanh ding va day du cac quy dinh vé nghia vu clia ngudi tham gia
diu gia quyén su dung dat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3; Khoan 1, Khoén 2, Khoan
3 Pidu 16 Quy ché nay;

d) Chap hanh nghiém tic Néi quy, Quy che ban déu gia quyén st dung dat
ctia Pon vi t chirc thuc hién viéc ban dau gia quyén st dung dat.

2. Quyeén va nghia vu clia ngudi tring dAu gia quyén sir dung dat

a) Dugc co quan Nha nudc co tham quyen thuc hién viéc giao dat, cho
thué dét, cAp Gidy ching nhén quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 21 Quy
ché nay.

b) Puoc quyén khiéu nai, t6 céo hanh vi vi pham phap luat vé déu gia quyén
stt dung dét theo quy dinh ctia phép luét vé khiéu nai, t6 cdo.

c) Nop diy du, dung han céc khoan tién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 20
cua Quy ché nay.

d) Sir dung dat dung quy dinh clia phap ludt vé dat dai, xdy dung co ban,
quan ly do thi va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

Piéu 23. Thanh toan, hach toan va quan Iy tién thu dwoe tir dau gia

Viéc thanh toan, hach toan va quan ly tlen thu duge tir ddu gid quyén sir
dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 16 Quy ché ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 ctia Thu tudng Chinh phu.

Chuwong IV
TO CHUC THUC HIEN

-k r -A d r hd o <> g A
Dieu 24. Trach nhiém cia cac s&, ban, nganh ¢ tinh, UBND cap huyén,
L ~ * ! 4 ?\ r r r -A
cap xa va cac to chwe khac co lien quan

1. Trach nhiém ctuia S& Tu phap Ninh Binh

~ a) Tham muu cho UBND tinh ban hanh cac van ban quy pham phap lut vé
dau gia quyeén st dung dat trén dia ban tinh.
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b) Hudéng dan vé chuyén mén, nghiép ban ddu gid quyén sir dung dét cho
céc to chire ban d4u gid trén dia ban tinh.

c) Thanh tra, kiém tra va xur 1y vi pham vé t6 chtc, hoat dong ban du gia
d6i véi td chirc ban dAu gi4 tai san chuyén nghiép va du gia vién trén dia ban tinh
theo tham quyeén.

d) Phéi hop kiém tra, gidm st viéce td chie cac phién d4u gia quyén sir dung
dat trén dja ban tinh.

d) Chu tri phdi hop véi céc s, ban, nganh lién quan kiém tra, theo déi, dén
déc viée thuc hién Quy ché nay.

e) Bao cao Uy ban nhén dan tinh va Bo Tu phap vé tb chuc, hoat dong ban
d4u gia quyén str dit trén dia ban tinh theo dinh ky hozc dot xuét.

g) Thuc hién céc nhiém vy khac do Uy ban nhin dan tinh va Chu tich Uy
ban nhéan dan tinh giao hodc B6 trudéng Bd Tu phép uy quyén.

2. So Tai nguyén va Moi truong

a) Huéng dan Uy ban nhén dan cap huyen 1ap ké hoach sir dung dét hing nim

trong d6 c6 danh muc cac du dn du gia quyén str dung dét, trinh Uy ban nhéan dan
tinh quyét dinh;

b) Thuc hién x4c dinh gia khoi diém, chudn bi ho so trinh phé duyét gia khéi
diém ctia thira dat d4u gia theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 12 Quy ché nay.

¢) Dé xuit va trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét phuong an dau gia
quyen sir dung dat; tham dinh, béao cao Uy ban nhan dan tinh quyét dinh c6ng nhan
két qua tring dAu gia quyén sir dung dat cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu
7 Quy ché nay.

'd) Chu tri, thim dinh phuong 4n déu gia quyén str dung d4t do Uy ban nhan
dan cap huyén lap, trinh Uy nhén dan tinh quyét dinh phé duyét;

d) th hop v6i céc sd, nganh lién quan, tham muu cho Uy ban nhan dan
tinh quyét dinh thanh 1ap Hbi ddng diu giad quyén st dung dét tinh trong trudng
hop déc biét;

e) Chi dao cdc co quan, to chirc ¢6 lién quan lap hd so dat trang déu gia, ban
giao dat trén thuc dia va cac gidy to khéc c6 lién quan (néu c6) cho ngudi tring
dau gia theo quyét dinh phé duyét két qua dau gia ctia Uy ban nhan dén tinh;

g) Huéng dan Phong Tai nguyén va Moi truong cdc huyén, thanh phé thuc
hién cong tac c6 lién quan dén dau gia quyén sir dung dt ¢ dia phuong va hoan
thanh hd so vé dét dai theo quy dinh cta phap luat;

h) Huéng din, kiém tra cht dAu tu, ngudi tring déu gia trong qua trinh trién
khai thuc hién dy 4n dam bao ding quy hoach sir dung dt, ké hoach sir dung dét
duoc cdp c6 thim quyén phé duyét
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3. Trach nhiém cua S& Tai chinh

a) Theo dai, don déc viéc ndp tién thu duge tir ddu gia quyén sir dung dat
vao Ngan sach Nha nude theo quy dinh ctia phap luét;

b) Huong dan, kiém tra cac co quan, to chirc lién quan trong viéc lap du
toan, thanh, quyet toan, hach toan céc chi phi lién quan dén déu gia quyén str dung
dAt va str dung sb tién thu dugc tir dau gid quyén sir dung dit theo dtng quy dinh
cua phap luat.

¢) Kiém tra, don dbe, tong hop viée thu tién theo két qua tring dau gia; d&
Xuat xir ly cac truong hop vi pham quy dinh vé tai chinh lién quan dén linh vuc dAu
gia quyen sur dung dat.

4. S Ké hoach va DPiu tu

a) Tham muu cho Uy ban nhén dan tinh xay dung quy hoach phét trién kinh
té - xd hoi cta dia phuong, tao co s& cho viée dau gia quyén st dung dat trén dia
ban tinh;

b) Gidi thiéu cac chinh sach khuyén khich, vu dai dAu tu, cac chién lugc va
ké hoach phat trién kinh té - xa hoi cua tinh, nham tao didu kién cho cac nha dau tu
tim hiéu va tham gia d4u gia quyén st dung dat;

¢) Téng hop ké hoach sir dung nguon thu dugc tir diu gia quyén st dung dét,
tham muu Uy ban nhan dan tinh phén bd chi tiéu dau tu xdy dung céc cdng trinh
két cdu ha ting tir nguén dau gia quyén str dung dat.

o d) Phéi hop cung céc s0, ban, nganh tham gia xay dung phuong an dau gia
quyén str dung dat trén dia ban tinh

5. So Xay dung

_a) Phéi hop cung céc sd, ban, nganh tham gia xay dung phuong an dau gia
quyén st dung dat trén dia ban tinh;

b) Té chirc 14p, tham dinh, trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét, hodc td
chire lap dé Uy ban nhéan dén tinh trinh cap co tham quyén tham dinh, phé duyét
cdc d6 an quy hoach xay dung trén dat dau gia theo quy dinh cua phap luét;
huéng dan Uy ban nhan dan cap huyén trong viéc t6 chire lap, tham dinh, phe
duyét cac dd an quy hoach xay dung trén dat dau gia theo phan cp; quan ly va
td chire thue hién cac quy hoach xdy dung da dugc phé duyét theo phan cép trén
thira dat dau gia;

¢) Thue hién viéc cép, gia han, diéu chinh, thu hoi gidy phep xdy dung cong
trinh va kiém tra viéc xay dung céng trinh theo glay phép dugc cap trén thira dat
trang dau gia theo quy dinh cta phap luét; huéng dan kiém tra Uy ban nhan dén cap
huyen va Uy ban nhén dén cép xa thuc hién viéc cap, gla han, diéu chinh, thu hoi
gidy phép xay dung cong trinh trén thira dat tring déu gia theo phan cép;

d) Huéng dan tp chirc, ¢4 nhan tring dau gia dau tu xay dung va trién khai
thuc hién theo diung ké hoach d& dugc phé duyét;
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d) Theo dbi, kiém tra cac tb chire, ca nhan viée thuc hién cic quy dinh cia
phap luat trong linh vuc x4y dung.

6. Cuc thué tinh

C6 trach nhiém chi dao Chi cuc Thué cip huyén don dbc, huéng dan nguoi

tring dau gid quyén sir dung dat ndp céc khoan tién theo quy dinh vao ngan sach
nha nudc.

7. Uy ban nhan dan c4p huyén

a) Lap ké hoach sir dung dét d& du gié khi giao dét 6 thu tidn sir dung dat
hoic cho thué dat trinh co quan cé thdm quyén phé duyét.

b) Lap, tham dinh va phé duyét phuong 4n bdi thuong giai phéng mit bing
khu dat thu hdi d& quy hoach dua ra déu gi4 theo thAm quyén; t6 chirc giai phong
mit bang theo quy dinh cta phap luat.

¢) Giao Phong Tai nguyén va Moéi truong thuéc Uy ban nhéan dan cp huyén
(trong truong hop chua thanh 14p Chi nhénh cia Trung tdm phét trién quy dit tai
cap huyén) ky hop déng va phéi hop véi TS chirc ban dau gia chuyén nghigp dé
thyuc hién d4u gid quyén str dung dat trén dia ban. Phé duyét két qua dAu gia quyén
str dung dét do T4 chirc ban diu gia chuyén nghiép thyc hién. Thu tién ban déu gia
quyén sir dung dit cua nguoi tring diu gia va thanh todn phi ban d4u gia cho T
chic ban du gié chuyén nghiép. Quyét dinh giao dat, cho thué dét, cip Gidy
chiing nhan quyén sir dung dét cho ngudi tring dau gia theo tham quyén.

8. Uy ban nhén dén x4, phuong, thi trin

a) Phéi hop véi Té chitc ban ddu gi4 chuyén nghiép thuc hién niém yét viée
bén dau gia quyén sir dét d6i véi Thita dit hodc céc Thira dat duoc diu gid tai dia
diém tb chirc cudc déu gia va tai tru s& Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trdn noi
c6 Thira dat hodc cac Thira dit duoc ddu gia.

b) Phéi hop véi co quan nha nuéc c6 tham quyén thuc hién viéc do dac, xéac
dinh vi tri, kich thude, dién tich, mbc gidi cua Thira dét trén dia ban x4, phuong,
thi trin dugc du gia; t6 chuc cong tac giai phong mat bang, thuc hién viéc ban
giao dit trén thuc dia, 1ap hé so cip Gidy chu'ng nhan quyén sir dung dat cho nguoi
tring d4u gia theo quy dinh ctia phap luat v& dat dai.

9. Trach nhi¢m ctia Trung tAm phat trién quy dét truc thude S& Tai nguyén
va Moi truong

Tnen khai thuc hién ding va diy da cac nhiém vu lién quan dén hoat dong du
gia quyén str dung dit theo quy dinh ctia phép luat va quy dinh tai Quy ché nay.
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10. Trach nhiém cia T6 chirc ban d4u gia chuyén nghiép

a) Tuén thu va thuc hién dang, day du cac quy dinh vé quyén, nghia vu va
céc nhiém vu vé ban dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat hién
hanh va quy dinh tai Quy ché nay;

b) Can ctr Quy c}lé nay va céc quy dinh ctia phéap luét vé dat dai, ban dé}l gia
téj san, TO chirc ban dau gié chuyén nghiép ¢6 trach nhiém ban hanh Quy ché ban
dau gia quyén sur dung dat dé ap dung doi voi timg trudng hop cu thé bao dam
ding quy dinh tai Dieu 13 ctia Thong tu s6 23/2010/TT-BTP.

11. Céc s, ban, nganh khéac co lién quan, trong pham vi nhiém vu, quyén
han ctia co quan, don vi minh c6 trach nhi¢ém phoi hop v6i S& Tu phap tinh Ninh
Binh, Pon vi thuc hién cudc ban déu gia quyén st dung dat trong cong tac ban dau
gia tai san theo quy dinh ctia phap ludt va Quy ché nay.

Diéu 25. Khen thwéng va xir 1y vi pham

T chire, ¢4 nhan thyuc hién c6 hiéu qua Quy ché nay s& duoc khen thuong
theo quy dinh ctua Luat Thi dua Khen thudéng. Néu vi pham Quy ché nay thi tuy
theo mirc dd, tinh chat vi pham s& bi xi ly theo quy dinh cua phap luat.

Didu 26. Sira di, bd sung Quy ché

Trong qué trinh trién khai t6 chire thue hién Quy ché nay néu c6 khé khan,
Vuéng mac va ¢6 ndi dung can sf{a qﬁi, bo sung, dé nghi cac to chirc, cd nhan phan
anh vé So Tu phap Ninh Binh dé tong hop va bdo cdo Uy ban nhén dan tinh stra
doi, bd sung cho phu hqp./.qj,ab

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Ngoe Thgch
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