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Ban hanh Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric db thi thi xa Pién Ban

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Céin cir Ludt Té chike chinh quyén dia phieong sé 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;

Can ciz Lugt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can cir Piém b, Khoan 1, Diéu 24, Nghi dinh sé 38/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 ciia Chinh phii vé quan 1y khéng gian, kién tric, canh quan do thi;

Xét d@é nghi ciia UBND thi xd Pién Ban tai To trinh sé 531TTr-UBND ngay
26/12/2016 Vvé Viéc phé duyét Quy ché qudn 1y quy hoach, Kién triic dé thi thi xd Pién
Ban;

Theo dé nghj cia S¢ Xdy dung tai To trinh sé 317/TTr-SXD ngay 26/12/2016 va
To trinh s6 27TTr-SXD ngay 27/02/2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y quy hoach, kién
truc d6 thi thi xa Pién Ban.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc, UBND thi xa
Pién Ban c6 trach nhiém ra soat, diéu chinh hodc tham muu cap c6 tham quyén diéu
chinh cac Quyét dinh cuia UBND thi x3, UBND tinh ¢ noi dung khong phu hop voi
Quy ché quan 1y quy hoach, kién triic d6 thi thi xa Pién Ban.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac So, Ban, nganh; Truong
Ban Quan ly Phat trién d6 thi mgi Bién Nam - Bién Ngoc; Truong Ban Quan 1y céac
Khu cong nghiép Quang Nam; Chu tich UBND thi xa Pién Ban va Thu trudng cac
don vi, td churc, c4 nhan lién quan can cu quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

Huynh Khanh Toan



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap — Tw do — Hanh phuc

QUY CHE
Quin 1y quy hoach, kién tric d6 thi thi xi Pién Ban
(Ban hanh Kém theo Quyét dinh sé 05/0D-UBND ngay 07/3/2017
cua UBND tinh Qudang Nam)

Chuong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc dich caa quy ché

1. Quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi thi xa Pién Ban phu hop voi Quy hoach
chung d6 thi Pién Ban da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 518/Qb-
UBND ngay 07/02/2013.

2. Kiém soat viéc xdy dung, chinh trang, phat trién d6 thi.

Piéu 2. Pham vi diéu chinh va ddi tuong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Cap phép xay dung, cap gidy phép quy hoach, tham dinh
quy hoach va quan Iy kién trac, ha tang trong pham vi dia gi¢i hanh chinh thj xa bién
Ban.

2. Béi tugng ap dung: Cac to chirc, ca nhan trong nudc, nude ngoai dang tham
gia cac hoat dong lién quan dén khong gian, kién trtc, canh quan thudc do thi thi xa
bién Ban.

Piéu 3. Piéu chinh, bd sung

Ngoai nhiing quy dinh néu trong ban Quy ché nay, viéc quan 1y xay dung trong
cac khu do thi va khu dan cu con phai tuan tha cac quy dinh phap luat hién hanh cta
Nha nudéc.

Viéc diéu chinh, b6 sung hoic thay doi Quy ché nay phai dugc cac cap tham
quyén phé duyét theo ding trinh tu, quy dinh caa phap luat.

Diéu 4. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cac tir ngit sau day duoc hiéu nhu sau:

1. Cong trinh la cong trinh dan dung va cong nghiép dugc quy dinh tai Phu luc |
Thong tu sé 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cua Bo Xay dung quy dinh vé phan
cap cong trinh va huéng dan ap dung trong hoat dong dau tu xay dung.

2. Khoang lui bién la khoang cach tinh tir ranh gi6i bén, ranh giGi dau trong cua
thira dat dén mép cua cong trinh xay dung.

3. Chiéu cao nha 1a chiéu cao tinh tir cao do mat dat dit cong trinh theo quy
hoach duoc duyét téi diém cao nhat cua toa nha, ké ca mai tum hoic méi doc. D6i Voi
cong trinh c6 cac cao Ao mat d4t khac nhau thi chiéu cao tinh tir cao do mat dat thép
nhét theo quy hoach duoc duyét (cac thiét bi ki thuat trén mai: Cot ang ten, cot thu
sét, thiét bi sir dung nang lwong mit troi, bé nuéc kim loai,... khong tinh vao chiéu
cao nha).

4. Kiét 12 16i di lai nho tir duong phé vao cac cum dan cu do thi.

5. Hém 1a 16i di lai hep tir Kiét vao siu trong cac cum dén cu do thi.



. ] Chuong II
QUAN LY QUY HOACH VA KHONG GIAN PO THI

Muc 1
PHAN VUNG, PHAN KHU

Piéu 5. Phan viing quan ly

Pugc xac dinh theo So dd 1, gdm ba phan ving quan 1y:

1. Phéan vung 1

La noi thi hién hitu, gdm 7 phuong: Vinh Pién, Dién An, Pién Ngoc, Pién Nam
Béc, Pién Nam Trung, Bién Nam Pong va bién Duong.

2. Phan vung 2

La ving du Kién phat trién thanh noi thi, gdm cac xi: Pién Thang Bic, Dién
Thang Trung, Dién Thang Nam, Pién Minh va Pién Phuong.

3. Phan vung 3

La ving ngoai thi, phat trién nong thén méi, gom cac xa con lai.

Muc 2
KHU VU'C PO THI HIEN HOU

Picu 6. Quy dinh chung d6i véi khu vuc ndi thi hién hiru

Puoc chia thanh nim khu vuc chinh va ap dung nguyén tac quan ly sau:

1. Khu vyc da c¢6 quyét dinh thu hoi dat va dang thyuc hién dy an theo quy hoach
chi tiét duoc duyét hoic gidy phép quy hoach do cip tham quyén cap. Trong khu vuc
nay, cong trinh va nha ¢ riéng 1¢ duoc quan 1y theo dung hod so quy hoach chi tiét
duoc duyét hoic gidy phép quy hoach do cip tham quyén cap.

(Puoc ky hiéu X, xac dinh theo so dd 6A va 6B; cac so d6 tir 6.1 dén 6.7)

2. Khu vuc di co ké hoach st dung dat dugc cap tham quyén phé duyét. Trong
khu vue nay, cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ duoc quan ly xay dung theo nguyén trang,
khong thay doi quy md, va cip cong trinh.

(Puoc ky hidu X*, xac dinh theo so dd 6A va 6B; cac so d tir 6.1 dén 6.7)

3. Khu vuc han ché xdy dung

a) Ranh gigi duoc xac dinh gom: Khu vuc duoc xac dinh 1a ha tang khung d6 thi
(Ha tang x4 hoi cap do thi, ha tang k¥ thuat khung d6 thi) dugc xac dinh theo Ho so
quy hoach chung d6 thi duoc duyét; Chuong trinh phét trién d6 thi hoic khu vuc da
c¢6 dy an, nhung chua c6 ké hoach sir dung dat duoc duyét.

(Pugc ky hiéu H, xac dinh theo so dd 6A va 6B; cac so d6 tir 6.1 dén 6.7)

b) Nguyén tac quan 1y: Trong khu vuc nay, quan 1y cong trinh, nha & riéng 1¢
theo nguyén trang, khong thay doi quy mo, cip cong trinh hodc xdy dung khong qué
quy mo theo quy dinh cap gidy phép xdy dung c6 thoi han dugc UBND tinh phé
duyét, cu thé:

- D6i v6inha & riéng le: Téng dién tich san xay dung (bao gom dién tich san xay
dung tai tang ltmg) d01 voi ho gia dinh c6 05 nhan khau < 100m? va sb tang < 02
tang. Tang ltmg tai tang 1 va mai che cau thang tai san thuong (néu c6) khong tinh
vao s6 tang. Khong duogc xdy dung tang ham, ting ntra ham.

Truong hop UBND thi xa Pi¢n Ban xac dinh ho gia dinh co nhiéu hon 05 nhan
khau, tong dién tich san xay dung dugc phép ting thém 15m” san xdy dung/01 nhan



khau.

- Déi v6i cong trinh: Tong dién tich san xay dung (bao gf)m dién tich san xay
dung tai tang ling) dam bao khong qua 10m san/01 nguoi 1am viée va s tang < 03
tang. Tang ltng tai tang 1 va mai che cau thang tai san thuong (néu c6) khong tinh
vao sb tang. Khong dugc xay dung ting ham, tAng nira ham.

- Trudng hop vira xdy dung mdi, vira cai tao stra chita, co quan cip phép xay
dung phai td chuc kiém tra, xac dinh quy md cong trinh, nha ¢ hién trang, 1ap bién
ban ¢6 x4c nhan cta chu dau tu ddi véi cong trinh, chu ho ddi v6i nha & riéng 1é. Tur
do xéac dinh quy mo xay dung dam bao quy dinh trén.

4. Khu vuc cam xay dung

a) Ranh giéi duoc xac dinh gom: Hanh lang bao vé duong séng, cau, duong,
cong trinh thay loi va luéi dién theo quy dinh; hanh lang bao vé di tich dugc cap
tham quyén cong nhan; dat an ninh, qudc phong.

(Ky hiéu C, xac dinh theo so dd 6A va 6B; cac so do tir 6.1 dén 6.7)

b) Nguyén tic quan ly: Trong khu vuc nay, khong duoc xay dung cong trinh va
nha o riéng 1é, trir cac trueong hop:

- Céc cong trinh duoc quy dinh tai Diéu 12, 13 Quy dinh nay;

- Céc cong trinh phu trg phuc vu diéu hanh, quan 1y, bao vé ha ting va cac cong
trinh thudc dy an an ninh quéc phong, phong chdng thién tai, nhung phai duoc cap
tham quyén cho phép;

- Nha ¢ riéng 1¢ hién trang dang nam trong khu vuc nay thi duogc phép cai tao
khong ting quy mo, cap cong trinh khi ¢6 nhu cau, dugc co quan cap tham quyén cap
phép.

5. Cac khu vuc khac: Cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ duoc quan 1y nhu sau:

a) Bdi v6i nha & riéng l¢

- Dién tich 16 dat téi thiéu dugc phép xdy dung: Theo han murc giao dat, cong
nhan quyén sir dung dat & duoc cap tham quyén phé duyét.

- Chi ti€u quan ly xay dung:

+ Tai cac goc giao nhau cia cac kiét: Vat goc toi thiéu 2m;

+ Céc chi tiéu vé chi gigi duong do, chi gidi xay dung, tang cao theo Phu luc, So
d6 timg phuong cu thé kém theo. Riéng d6i d6i véi nha & riéng 16 trén tuyén duong
kiét chiéu dai nhé hon 100m, quan 1y 16 gidi theo duong hién trang, chi gisi xay dung
tring vai chi gidi dudng do, ting cao khong qua 3 tang.

- Chiéu cao tang: Chiéu cao tang 1 téi da 3,9m, truong hop co tang ling thi da
5,2m. Chiéu cao cac téng con lai t6i da 3,6m. Cét nén téi da 0,45m so véi cot via he,
cot kiét, hem.

- Mat d6 xay dung tuan tha theo bang sau:

Dién tich 16 d4t (m’/cin nha) <50 75 100 | 200 300 | 500 | >1.000

Mat d¢ xdy dung tdi da (%) 100 | 90 | 80 | 70 | 60 | 50 | 40

Déi voi cac 16 dat co dién tich khong nam trong bang, dugc phép ndi suy giira
hai gia tri gan nhat.

b) Déi véi cong trinh cong cong

- biéu kién duoc phép xdy dung: Phai tiép giap vai truc dudng c6 long duong >




5,5m (duong c6 18). Truong hop khong tiép gidp véi cac truc dudng, phai co 16i dan
vao cong trinh c¢6 chiéu rong long duong > 3,5m va dam bao c6 diém quay dau xe.

- Chi ti€u quan ly xay dung:

+ Chi gioi xay dung:

Déi véi 16 dat c6 dién tich < 500m* Ap dung theo chi tiéu nha & riéng 1¢ theo
truc dudng;

Dbi véi 16 dat co dién tich >500m? Truong hop tlep giap voi duong cod 16 gidi
<16,5m, chi gidi xay dung cach chi gii duong do ti thiéu 5m. Truong hop tlep giap
véi duong co 16 gigi > 16,5m, chi giéi xdy dung cach chi gigi duong do toi thiéu
10m.

+ Khoang Iui bién: Chiéu rong 16 dat tiép giap duong < 15m thi tring véi ranh
gidi dat; 16 dat co chiéu rong tir 15m dén 30m, 1ui t6i thiéu 2m; 16 dat c6 chiéu rong >
30m, 1ui t6i thieu 3,5m.

+ Mat d6 xay dung thuan, chiéu cao xiy dung: Chiéu cao xay dung cong trinh
t6i da 45m, cu thé theo bang:

Chiéu cao xay dung cong Mat do xay dung tdi da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) 3.000m? 10.000m”* | 18.000m”* | >35.000m°

<16 80 70 68 65

19 80 65 63 60

22 80 62 60 57

25 80 58 56 53

28 80 55 53 50

31 80 53 51 48

34 80 51 49 46

37 80 49 47 44

40 80 48 46 43

43 80 47 45 42

45 80 46 44 41

Riéng d6i Vai cac cong trinh gido duc, y té, vin hoa, thé thao, cho khi xay dung
mai phai dam bao mat d6 xay dung tbi da 40%.

Truong hop cong trinh ¢6 chiéu cao xay dung Ion hon 45m, phai dugc thuc hién
cac thi tyc thoa thuan chiéu cao cong trinh theo quy dinh hién hanh.

+ Quan ly tang ham: Dién tich chiém dat tang ham tdi da bang véi dién tich xay
dung cong trinh.

Piéu 7. Quy dinh chung dbi khu vyc ngoai thi hién hitu

Khong gian kién triic va canh quan moi truong phai tuan thu theo cac Quy hoach
xay dung néng thon méi da dugce phé duyét hoic diéu chinh, bd sung dung quy dinh
phap luat.

Piéu 8. Quy dinh chung ddi véi cong tac cai tao, chinh trang do thi

1. Hé thdng ha tang phai dong bd; dam bao cac yéu cau vé phong chay, chira
chay, bai dd xe, vé sinh mdi truong va co so ha tang ky thuat khac. Lo gisi duong
giao thong trong khu & hién trang cai tao phai > 3,5m va phai c6 diém quay Xe trong
trueong hop duong cut.



2. Khi cai tao phai dam bao bd tri cac cong trinh phuc loi cong cong. Chi cho phép
xen iy thém cac cong trinh khéac khi quy md cac cong trinh phuc loi cdng cong nhu:
Truong hoc phai dam bao quy chuan qudc gia; vuon hoa, san choi cong cong dam bao
c6 dién tich > 2m?*ngudi trong ban kinh phuc vu ti da 1a 500m.

Muc 3
KHU VUC PHAT TRIEN MO

Piéu 9. Noi dung quan 1y

1. Vi tri, ranh gidi, quy md: Puoc xac dinh theo So d6 1.

2. Cac quy dinh quan ly

a) Quan 1y quy hoach chi tiét

- Phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phan khu duoc duyét, truong hop
khac phai dugc UBND tinh xét duyét;

- bam bao tinh kha thi thuc hién theo quy hoach; c6 phuong an tai dinh cu; dam
bao cac quy dat ha tang xa hoi theo diing Quy chuan, Tiéu chuan vé nha & xa hoi, cay
xanh, cong trinh cong cong, du trit quy dat phat trién, cac cong trinh cong cong khéc.

b) Quan ly xay dung

- Tét ca cac cong trinh xay dung phai ding v6i quy hoach chi tiét dugce duyét
hoic Giay phép xay dung dugc cap tham quyén cap.

- Khi dau tu xay dung khu dén cu, khu d6 thi méi phai dau tu dong bo hé théng
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, cay xanh theo quy hoach hoic dy an dau tu duoc
duyét, trude khi b tri dan cu.

3. Chi tiéu quan ly

Tuan thu cac chi tiéu theo quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc duyét.

Muc 4
CAC KHU CHUC NANG

piéu 10. Trung tam hanh chinh, chinh tri

1. Vi tri: Khu vuc gigi han quanh Bau Sen thudc khéi 3, phuong Vinh Bién.

(Xac dinh theo So d6 6.1)

a) Quy mo khoang 26,1ha.

b) Xay dung khu hanh chinh tép trung va khu vuc canh quan xung quanh Bau
Sen.

2. Chi tiéu quan 1y x4y dung ddi véi cong trinh céng cong

a) Mat do xay dung: Toi da 50%.

b) Tang cao xay dung: Téi da 5 tang.

¢) Khoang Iui: Téi thiéu 10m so véi chi gigi duong do.

3. Céc yéu cau vé ha tang k¥ thuat: Quan 1y theo quy hoach dugc duyét.

Picu 11. Khu, Cum cong nghiép

1. Cac khu, cum cong nghiép tap trung

(Xac dinh theo So d6 5)

a) Khu cong nghi¢p Bién Nam - Bién Ngoc: Quy mo: 390ha;

b) Cum cong nghiép: Gom 10 cum cong nghiép



STT Tén Dién tich (ha) Loai hinh cong nghiép

Cong nghi¢p co khi; san xuét vat liéu

1 Cum CN Cam Son 26,93 xay dung; ché bién nong, 1am san; may
mac
Cong nghiép co khi; ché bién néng,
2 Cum Trang Nhat 1 52,47 lam san; dét, may mac, giay da; san

Xuat vat lidu xay dung

Cong nghiép san Xuat hang tiéu dung;
3 Cum Trang Nhat 2 25,37 ché blen néng, 1am san; san xuat thiét
bi y té; may mic

Cong nghiép dién - dién tir, co khi; ché
bién nong, 1am san; san xuét vat liéu
xdy dung; gidy da, may mic, san xuat
hang thu cong, my nghé

4 Cum Thuong Tin 39,73

CQng nghi¢p dién - dién tu, co khi; ché
5 Cum CN An Luu 48,90 bién ndng, le}m, thily san; giay da, may
mac; san xuat hang thu cong, my nghé

Cong nghiép san Xuat hang tiéu dung,
6 Cum CN Van Ly 27 ché bién nong lam san, gia cong ché
bién hang xuét khau

‘ Thuong mai va dich vy, kho hang; stra
7 Cum CN B6 Mung 5,73 chira va kinh doanh 6 t6; may tre dan
va thu cong my nghé

Cong nghiép co khi; ché bién nong,

8 | Cum CN Nam Duong 48,16 lam san; may mic; san xuat hang thu
cong, my ngh¢
9 Cum CN Bich Bic 25 Gia céng may mac

San xuat tleu thu cong nghiép, gia
cong dd gd, may, tre, chleu trac, san
xuat banh trang, san xuat do goém, do6
dong.

10 Cum Dong Khuong 25

¢) Cac chi tiéu quan ly: Tuan thu theo quy hoach chi tiét dugc duyét va Quy
chuan Quy hoach hién hanh.

2. Bdi voi cac co s cong nghiép, diém cong nghiép hién co trong do thi: Klem
tra, 1d Soat cac co sO San Xuat phai dam bao dat cac quy dinh vé moi truong; néu
khong dat phai di doi dén vi tri phu hop.

Piéu 12. Khu vyc di tich

1. GOom 4 khu vuc bao ton di tich vin hoa cap quéc gia va 31 khu vuc bao ton di
tich vin hoa cap tinh.

(Xac dinh theo So d6 4)

2. Cac quy dinh ddi véi cac cong trinh bao ton di tich lich st van hoa: Phai
tuan thu quy dinh cta Luat Di san van hoa, cac quy dinh phap luat khac c6 lién
quan.




Piéu 13. Cong trinh phuc vy an ninh, qudc phong
1. Mang luéi:
(Xac dinh theo So d6 4)

2. Viéc xdy dung, st dung trén dat quc phong va dat an ninh phai ding muc
dich, tuan thi theo quy hoach chuyén nganh do B6 Quéc phong va Bo Cong an, dong
thoi phai phi hop vé6i d6 an Quy hoach chung thi xa va cac quy dinh cua phap luat co
lién quan.

3. Cac hoat dong xay dung, thi cong cong trinh an ninh, quéc phong néu co
vudong méc thi can c6 su trao d6i, thoa thuan véi cac co quan chirc ning c6 tham
quyén.

Piéu 14. Khu vuc canh quan db thi

1. Phan khu vuc

a) Khu vyc xay dung cong vién cdy xanh, gom:

Cay xanh ven bién; cic cong vién, bai tim bién; cay xanh hai bén duong 603A,;
ciy xanh ven hai bén séng C6 Co, sdong Vinh Dién; cac cong vién, cac mang xanh
khac theo Quy hoach chung, quy hoach phan khu duoc duyét.

b) Khu vuc cay xanh ty nhién, gom:

Khu vuc cay xanh tu nhién hién hiru dugc xac dinh va gitr lai theo Quy hoach
chung nhu: B6i B6 B, ven song Thu Bon, cac nhanh song khac.

¢) Khu vuc phat trién nong nghiép, gom: Khu vuc san xuat nong nghiép duoc
xac dinh theo quy hoach chung.

(Xac dinh theo So d6 3)

2. Cac chi tiéu quan 1y cu thé

a) Bdi véi khu vuc cong vién cdy xanh va cdy xanh tu nhién quan 1y theo quy
hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét, dam bao chi tiéu: Mét d¢ xay dung gop t6i
da < 5%; tang cao x4y dung ti da 01 tang, chiéu cao khong qua 5,2m.

b) Déi vai cong vién chuyén dé thi mat do xay dung tdi da 25%, tang cao khong
qua 3 tang, chiéu cao khong qua 13,5m. Trudong hop do yéu cau cong trinh dic thu,
chiéu cao cong trinh khac so véi quy dinh nay, phai ¢ quy hoach chi tiét dugc duyét.

3. Quan ly xay dung khu vuc canh quan do6 thi

Truong hop xur ly d6i v4i cong trinh, nha ¢ hién trang thi dugc phép cai tao
khong ting quy mo, cip cong trinh khi c6 nhu cau, dugc co quan cap tham quyén cap

phép.

, Myc 5 ,
CAC TRUC KHONG GIAN CHINH

Piéu 15. Danh muc céc truc khong gian chinh

Pugc xac dinh theo So db 2.

Péi voi truc khong gian chinh xay dung mai hoic cai tao phai lap quy hoach chi
tiét 1/500 hoac thiét ké do thi. Trong d6 uu tién cho cac khu vuc, tuyén dudng nhu
Sau.

STT Tén L giéi (m) hodc cAp song

I Truc doc

1 | Pudng ven bién DT.603B 27




Duong DT.607
2 (Tran Thu Do) 48/33
3 | Quécld 1A 33
4 | Truc canh quan doc séng C6 Co Cép song IV
5 | Truc canh quan doc song Vinh Bién Cap song V
Il | Truc ngang
1 | buong DT. 608 33
2 | buong DT. 607B 33
3 | buong DT. 603 33
4 | buong BH7 27
5 | Bbuong DHS 27

Diéu 16. Quy dinh v& bd tri h¢ thdng ha tang k§ thuat

1. H¢ thong ha tang k¥ thuét trén cac tuyén phd chinh khuyén khich b tri ngam,
dam bao két nbi twong thich, ddng bo, an toan gitra cac cong trinh ngam va gitra cong
trinh ngdm véi cac cong trinh trén mat dat. PSi voi cac hang muc dit noi trén via he
phai ddm bao an toan va canh quan do thi.

2. Cac cong trinh hién hitu di ndi neo trén tru phai b tri chac chan, gon gang,
gom lai thanh b6 c6 duong kinh téi da 20cm (trir duong day tai dién phai dam bao
khoang cach an toan theo quy dinh), khoang cach day budc t6i da 10m, chiéu cao
thong thuy cta dudng diy dam bao t6i thiéu 5,5m so v4i mat via he.

~ Chuwonglll ’
QUAN LY CONG TRINH KIEN TRUC

Mucl
CONG TRINH CONG CONG

Piéu 17. Cac quy dinh chung

1. Quy dinh chi tiéu xay dung: Ap dung theo Chuong II, Quy ché nay.

2. Quy dinh quan ly kién trac

a) Kién tric cac cong trinh cong cong phai tuan thii cic Quy chuan, Tiéu chuan
xdy dung, Tiéu chuan nganh va cac quy dinh hién hanh.

b) Tét ca cac bo phan cua cong trinh khong dugce vuon ra ngoai chi gioi duong
do, truor hé thong ha tang k¥ thuat dau ndi vao cong trinh.

¢) Khuyén khich xay dung cac cong trinh kién trac xanh, tiét kiém ning luong.

d) Phai b tri da dién tich san, bii dau xe theo quy dinh cho sé ngudi ra vao
cong trinh.

d) Cong trinh cong cong (truong hoc, bénh vién, rap hat, san van dong,...) phai
c6 dién tich tap két nguoi va xe trudc cong (con goi 1a vinh dau xe).

3. Quy dinh vé sir dung vat liéu:

a) Khong dugc xay dung bang cac vat liéu thod so (tranh, tre, nira, 14, .. ) trong
khu vyc d6 thi, trir nhitng truong hop dic biét duge cac co quan co tham quyén cho
phep.

b) Dién tich st dung cac vat liéu phan quang <70% dién tich mat dung.




Piéu 18. Quy dinh ddi véi cong trinh diém nhan

1. Vi tri : B6 tri tai cac khu vyc trung tdm do thi, khu vyuc ctra ngd dé thi, trén
cac truc khong gian chinh do thi.

2. Loai hinh ¢ong trinh: Cong trinh dich vy, cong cong.

3. Phuong 4n kién tric phai thong qua hoi déng Kién trac voi thanh phan co ban
gom: Chu dau tu, l1anh dao UBND thi x4 Pién Ban, lanh dao S¢ Xay dung va Hoi
Kién trtc su tinh.

Muc 2
CONG TRINH NHA O

Piéu 19. Péi vai chung cu

1. Quy dinh vé mat d6 dan cu trong cong trinh

a) Mat d6 dan cu trong cong trinh khong dugce vuot qua chi tiéu mat do dan sb
duoc xac dinh trong cac quy hoach chi tiét, phan khu dwoc duyét.

b) Mat d6 dan cu dugc tinh trén dién tich dat ¢ sau khi da quy doi ddi véi
nhitng dy 4n nha & ¢6 két hop céac chic nang khac.

2. Quy dinh vé quy mé xay dung

Péi v6i nhom nha & chung cu, mat do xay dung thuan cia nhoém nha chung cu
theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh phai dam bao:

Chiéu cao xay dung cong Mat o xay dung toi da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) <3.000m’ 10.000m? 18.000m" | >35.000m°

<16 75 65 63 60

19 75 60 58 55

22 75 57 55 52

25 75 53 51 48

28 75 50 48 45

31 75 48 46 43

34 75 46 44 41

37 75 44 42 39

40 75 43 41 38

43 75 42 40 37

46 75 41 39 36

>46 75 40 38 35

Truong hop cong trinh c¢6 chiéu cao xay dung lén hon 45m, phai duoc thuc
hién cac thu tuc thoéa thuan chiéu cao cong trinh theo quy dinh hi¢n hanh.

Déi voi cac chung cu ¢c6 tang trét bd tri cac cong trinh cong cong va dich vu,
bé tri khoang 1ui tang trét thém 4,0m so voi chi gidi xay dung trén cac tuyén duong
chinh c6 16 gidi trén 12m. (xem hinh v¢)
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3. Quy dinh vé quan 1y kién trac

a) Khdi nha chung cu can dugc thiét ké hai hoa véi khong gian duong phd, mit
dung cac hudng déu phai dugc nghién ctru déng bd, phu hop voi dic diém khi hau,
tap quan sinh hoat va nép séng vin minh d6 thi.

b) Ram déc cua 16i ra vao tang ham (néu c6) lui so véi chi gigi duong do toi
thiéu 1a 3m.

¢) Khong duoc phép thiét ké, lap dat ong, muong xa nudc mua, nudc rua san,
nudc thai sinh hoat truc tiép 1én via hé, cac tuyén duong; canh céng mo ra khong
dugc 14n chiém via heé.

4. Quy dinh vé t6 chic giao thong

a) Truong hop chi c6 mot duong giao théng tiép can khu chung cu, phai bao
dam chiéu rong long duong téi thiéu 10,5m.

b) Truong hop co trén hai duong giao thong tiép can khu chung cu, phai dam
bao chiéu rong long dudng cho mdi duong tdi thiéu 6m.

¢) C6 16i di riéng cho nguoi di bd va wu tién cho ngudi tan tat.

Picu 20. Pi véi nha & riéng 1é ho gia dinh

1. Khong duoc xay dung bang cac vat liéu thd so (tranh, tre, nua, 1a,...) trong
khu vuc db thi, trir nhimg trudong hop dic biét duoc cac co quan co tham quyén cho
phép.

2. Tat ca cac bo phan nha ¢ riéng 1é khong dugc vuon ra ngoai chi giéi duong
do.

3. Mit tién cac ngdi nha doc cac tuyén phd khoéng duoc bé tri san phoi quan 4o.

4. Mai nha c6 cac phan nho 1én phia trén (nhu bé chtra nude, angten chao, khung
thang mdy,...) phai bd tri khuat vao khéi tich cong trinh.

5. Quan hé véi cac cong trinh bén canh

a) Khong bo phan nao ciia ngdi nha ké ca thiét bi, duong dng, phan ngam dudi
dat duoc vuot qua ranh giéi véi 16 dat bén canh.

b) Khong dugc Xa nudc mua, nudc thai cac loai, khi bui, khi thai sang nha bén
canh.



 Mucs ‘
CONG TRINH CO TiNH PAC THU

Piéu 21. Cong trinh ton gido, tin ngudng

1. Stra chira, cai tao, ning cip cong trinh t6n gido, tin ngudng:

a) Trudc khi stra chita, cai tao, nang cip cong trinh ton gido, tin ngudng phai cé
hd so xin phép xdy dung theo quy dinh.

b) Riéng ddi véi cac cong trinh ton gido, tin ngudng la di tich van hoa, lich str da
duoc co quan Nha nudce co thim quyén cong nhan, chi tién hanh bao quan, tu b va
phuc héi khi dugc co quan Nha nuée c¢6 tham quyén chap thuan.

Piéu 22. Quy dinh ddi véi di tich van hoa

1. Viéc bao quan, tu bd, phuc héi di tich phai bao dam céc yéu cau sau day:

a) Giir gin tdi da cac yéu té gbc cau thanh di tich.

b) Lap quy hoach, dyu an, phuong 4n sira chira trinh co quan c6 tham quyén phé
duyét trir truong hop stra chita nho khong anh hudng dén yéu té goc cau thanh di tich.

2. Viéc quan 1y, cham soc, bao vé, phat trién, str dung di tich danh thang phai
tuan thu nghiém ngat cac quy dinh caa Luat Di san van hoa, cac quy dinh phap luat
khac c6 lién quan.

Piéu 23. Quy dinh ddi v6i cong trinh twong dai, ky niém

1. Pdi vé6i cac cong trinh xdy moi phai to chac thi tuyén hoic tuyén chon
phuong an thiét ké.

2. Cong trinh da x4y dung phai thuc hién bao quan va tu bo theo dinh ky.

) Chuong IV )
HA TANG KY THUAT, NGHIA TRANG, QUANG CAO, CAY XANH

Piéu 24. Bdi véi cong trinh giao thong

1. Buong trong cac khu do6 thi mé1 dam bao

a) Chiéu dai duong dudi 200m: Lo gigi tdi thiéu 11,5m, long duong téi thiéu
5,5m, via he t6i thicu 3,0m.

b) Chiéu dai duong trén 200m: Lo giéi toi thiéu 13,5m, 1ong duong tdi thiéu
7,5m, via hé téi thicu 3,0m.

¢) Puong tiép giap v6i khu cay xanh, vuon hoa ma khong can b tri duong ong
k¥ thuat thi via he téi thiéu 1,5m.

d) Kiét, hém trong cac khu hién hitu khi cai tao phai dat 16 gioi toi thiéu 3,5m.

2. Khi cai tao, nang cap duong trong d6 thi hién hitu

a) DPdi vé6i cac khu di co quy hoach chi tiét: Thuc hién theo quy hoach dugc
duyét.

b) Khu chinh trang: Truong hop can thiét phai nang cao d6 mit duong thi phai
t6 churc 1dy ¥ kién cua cong dong dan cu doc hai bén tuyén.

Piéu 25. Quy dinh ddi véi hé thdng ha tang ky thuat khac

Cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac phai duoc quy hoach, thiét ké, xay dung
ddng bo.

1. Thoat nudc:

a) Boi véi khu vuc d6 thi méi, hé thong thoat nudc thai duge xay dung riéng



biét voi hé thdng thoat nude mua.

b) Trong khu d6 thi hién hitu, xem xét b tri tuyén cong thoat nudc thai tach
riéng hé théng Céng thoat nuwdc mua hién trang.

¢) Nudc mua tir mai nha va nudc thai khong duoc xa truc tiép 1én mit via he,
duong phé.

d) Céc ho dén cu, cdc cong trinh cong cong va cong nghi€p phai c6 hé thdng xir
ly nuoc thai cuc bo truse khi xa ra hé thdng chung. Tuyét ddi khong xa nudc thai
chua qua xtr Iy xudng 1ong hd, kénh muong trong d6 thi.

e) Nuéc thai y té nguy hai phai duoc xur 1y riéng dat tiéu chuan méi trudng trudc
khi xa ra hé thong chung.

2. Hé thong duong day dién, thong tin:

Phai duoc bd tri hop 1y trén nguyén tic thay dan day tran bang day co boc cach
dién, tién toi ngam hoa toan bo; d6i voi tuyén phd chua co didu Kién thyc hién thi phai
str dung chung cot dién dé dam bao théng thoang dudng phd va an toan giao thong.

3. Tram ban xing, dau, cung cap khi d6t phai dugc b tri theo quy hoach duoc
duyét, co khoang cach tuan thu quy dinh phép luat.

4. Cong trinh ha tang k¥ thuat bd tri ndi trén via he phai tuan tha quy hoach,
thiét ké do thi duoc duyét.

5. Piém dimng dd xe buyt, bai d6 xe

a) Pham vi sir dung cac chd dimg xe buyt phu hop véi tiéu chuan duong giao
thong do thi.

b) Bii d xe phai dam bao quy dinh tiéu chuan chuyén nganh hién hanh.

Piéu 26. Quy dinh vé nghia trang

1. Khoang cach ly an toan v¢ sinh moéi truong phai dam bao

a) Khoang cach an toan vé sinh moi truong toi thiéu tir nghia trang dén duong
bao khu dan cu, truong hoc, bénh vién, cong so 1a 100m ddi véi nghia trang cat tang;
d6i voi nghia trang chon cat mot lan 1a 500m.

b) Khoang cach an toan vé sinh mdi truong (ATVSMT) tdi thiéu tir nghia trang
chon cat mot 1an dén cong trinh khai thac nudc sinh hoat tap trung 1a 2.500m.

¢) Khoang cach ATVSMT t6i thiéu tir nghia trang dén mép nuéc gan nhat cua
mat nudc (song, ho, bién) khong ding cho muc dich cap nudc sinh hoat d6i voi nghia
trang chon cat mot 1an 1a 300m; ddi véi nghia trang cat tang 100m.

2. Tir cong trinh hoa tang xay dung méi dén khu dan cu, cong trinh cong cong
va dan dung 1a 500m.

3. Viéc su dung dat trong nghia trang Dién tich st dung dat cho mo chén cét
mot lan tdi da 5m*; mo cat tang toi da 3m?.

4. Dbi voi cac nghia trang do tn tai cii hién nay co vi tri khong phu hop quy
hoach phai duoc quan 1y nguyén trang va déng cira, timg bude c6 ké hoach di chuyén
vao cac nghia trang nhan dan theo quy hoach dugc duyét.

Piéu 27. Quy dinh vé quang céo

Céc cong trinh quang cdo tuan thi Luat Quang céo; Quy chuan ky thuat quéc gia
vé xdy dyng va lap dat phuong tién quang cdo ngoai troi; quy hoach quang céo ngoai
troi trén dia ban tinh va cac quy dinh trong thiét ké do thi duoc duyét.



Piéu 28. Quy dinh vé cay xanh

Viéc trong cdy xanh d6 thi phai tuan thu dung quy hoach duoc phé duyét, phu
hop véi tung khu vuc, bdo dam an toan, dung quy trinh k¥ thuat, dung chung loali,
tiéu chuan theo quy dinh hién hanh.

) Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

piéu 29. Cap gidy phép xay dung

Viéc cap giay phép xay dung phai tudn thu cac quy dinh tai Luat Xay dung s6
50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; quy dinh phén cap tham quyén cip gidy phép xay
dung va Cap glay phép xay dyng c6 thoi han duoc UBND tinh ban hanh.

Picu 30. Cap gidy phép quy hoach, phé duyét quy hoach xay dung

Thuc hién theo Luat quy hoach d6 thi hién hanh va cac quy dinh c¢6 lién quan cua
UBND tinh.

Piéu 31. T6 chuc thuc hién Quy ché

1. ny ban nhan dan thi xa Dién Ban:

a) To6 chirc cong bd, pho bién Quy ché dén cac t6 chirc, ca nhan trén dia ban thi
xd Pién Ban biét, kiém tra, thuc hién, 1am co s trién khai thuc hién quan Iy quy
hoach, kién truc trén dia ban thi xa dung theo Quy ché nay.

b) Theo ddi, kiém tra, hudng dan cac to chirc, ca nhan trén dia ban thi xa Dién
Ban thuc thién Quy ché nay.

¢) Ky duyét cac So d6, Phu luc kém theo Quy ché nay; dinh ky ra soat, cap nhat,
b6 sung, diéu chinh cac Phu luc, So @6 kém theo Quy ché nay nham dam bao cong
tac quan 1y phu hop véi thuc té sau khi co két qua kiém tra, théng nhat caa S¢ Xay
dung.

d) Tong hop bao cdo S& Xay dung cac vudng mac phat sinh trong qua trinh trién
khai thuc hién Quy ché.

2. [i]y ban nhan dan cac xa, phuong trén dia ban thi xa Bién Ban:

a) To6 chuc pho bién Quy ché dén tat ca cac ho gia dinh trén dja ban.

b) Kiém tra, xtr 1y cac vi pham Quy ché nay theo tham quyén. Bao cao UBND thj
x3 Pién Ban xem xét, quyét dinh ddi voi trudng hop vuot qua thaim quyeén.

3. S& Xay dung:

a) Thuc hién cong tac tham muu UBND tinh, to chiic quan 1y quy hoach, kién
trac trén dia ban thi xa Pién Ban theo thim quyén quy dinh cia phap luat va UBND
tinh giao. Cha tri, phdi hop véi cac S&, Ban, nganh co lién quan va UBND thi xa
Pién Ban thuc hién Quy ché nay.

b) Theo ddi, hudng dan, kiém tra UBND thi xa Pién Ban thuc hién quan 1y quy
hoach, kién tric trén dia ban thi xa theo dang quy dinh cia Nha nuéc va Quy ché
nay.

c) Thanh tra, kiém tra viéc thyuc hién quan 1y quy hoach, kién triic; xir 1y theo
tham quyén hodc trinh UBND tinh xir Iy cac truong hop vi pham Quy ché theo quy
dinh cua phap luat.

d) Chu tri, phdi hop v6i UBND thi xa Dién Ban, cac co quan lién quan dé xuat
UBND tinh xem xét quyét dinh ddi véi cac dé xuat thay doi, diéu chinh, bo sung Quy



ché nay va giai quyét cac truong hop phét sinh trong qua trinh thyc hién ma khong
pht hop véi mot sé quy dinh trong Quy ché nay.

e) binh ky téng hop, bao cao UBND tinh tinh hinh thyc hién Quy ché.

4. Cac So: Giao thong van tai, Tai nguyén va Méi truong, Vin hoa, Thé thao va
Du lich, Thong tin va Truyén thong, Nong nghiép va Phat trién nong thén, Cong
Thuong, Ban Quan 1y Phat trién do thi mgi Pién Nam — bién Ngoc, Ban Quan 1y cac
Khu cong nghiép Quang Nam theo chitrc niang, nhiém vu huéng dan UBND thi xa
Pién Ban thyc hién dung Quy ché; phdi hop véi So Xay dung tham muu UBND tinh
giai quyét cac trudong hop phat sinh trong qua trinh thuc hién khong phu hop véi mot
s6 quy dinh trong Quy ché nay.

5. C4c to chirc ca nhan khac:

a) Moi to chirc, ca nhan c6 trach nhiém thuc hién nghiém cac quy dinh tai Quy
ché nay, ddng thoi co quyén tham gia giam sat viéc thuc hién Quy ché va khiéu nai,
t6 cdo cac hanh vi vi pham Quy ché nay.

b) Trong qué trinh thuc hién Quy ché nay néu c6 kho khin, vuéng mic thi phan
anh vé UBND x4, phudng va UBND thi x4 Dién Ban dé duoc hudng dan giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

Huynh Khanh Toan
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