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TiNH BINH DINH Péoc lap — Tu do — Hanh phic
g4: 4§ /2017/QD-UBND Binh Pinh, ngayd0 thang &4 ndm 2017
QUYET DINH

Vé viée sira dbi, bo sung mot s& Piéu ciia Quy dinh quan ly, sir dung
nha chung cu trén dia ban tinh Binh Pinh dwgc ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 18/01/2017 ciia Uy ban nhén dan tinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH DINH

Cén cie Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong ngay 1 9/6/2015;

Céin cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;

Céin etk Ludt Nha & ngay 25/11/2014;

Céin cit Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha &;

Céin cir Théng tu Sé: 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua Bj Xay dung
vé viée ban hanh Quy ché qudn Iy, st dung nha chung cu;
\ Cén cik Thong tu s6 22/2016/TT-BXD ngay 01/7/2016 ctia B0 Xay dung vé
viéc bdi bé toan b hodc mét phan vin ban quy pham phdp ludt c6 quy dinh vé
diéu kién ddu tw kinh doanh do Bé Xay dwng ban hanh hodc lién tich ban hanh;

_ Can cit Thong tu s6 28/201 6/TT-BXD ngay 15/12/2016 cua Bo Xdy dung
vé viéc sira d6i, b6 sung mot s6 quy dinh ciia Thong tw s6 1 0/201 5/,TT—BXD ngay
30/12/2015 ciia Bé Xady dung quy dinh viéc dao tao, boi du'&‘ng kien thitc chuyén
mon, nghiép vu qudn Iy vdn hanh nha chung cu; Thong tu so 11/2015/TT-BXD
ngay 30/1 2/2015 ciia Bo Xdy dung quy dinh viéc cap ching chi hanh nghé moi
giGi bat dong san; hudng dan vige dao tao, boi dudng kién thiic hanh nghé moi
gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat déng Sdl:l, viéc thanh ldp va to‘,
chike hoat ddéng ciia san giao dich bat dong san va mot s6 quy dinh cua Quy ché
quan Ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tw s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15/02/2016 cua Bé Xdy dung; o |

Theo dé nghi ctia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 56/TTr-SXD ngay 11/4/2017.

QUYET PINH:
Pidu 1. Stra ddi, bd sung mot s& Didu ctia Quy dinh quén ly, st dung nha

chung cu trén dia ban tinh Binh Dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
04/2017/Qb-UBND ngay 18/01/2017 ciia Uy ban nhan dan tinh nhu sau:

1. Khoan 2, Khoan 3 Diéu 2 dugc stra doi, bo sung nhu sau:
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“2. Toa nha chung cu 12 mot khéi nha (block) ddc lap hoic mot sd khéi
nha c6 chung khéi dé ndi trén mét dét duge x4y dung theo quy hoach va hé so
dy én do co quan ¢ thAm quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu 14 tap hop tir 02 toa nha chung cu tro 1én dugc xay
dung theo quy hoach va hd so du 4n do co quan c6 thdm quyén phé duyét.”

2. Pidu 9 dugc sira d6i, bd sung nhu sau:
“Piéu 9. Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cw

Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu thuc hién theo Pidu 9 Quy
ché quan ly st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD ngay 15/02/2016 cia B Xay dung (sau déy goi chung Quy ché ban hanh
kém theo Théng tu sb 02/2016/TT-BXD) va Khoan 2 Didu 3 Théng tu sb
28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 cia B Xay dung (sau déay goi 1a Thong tu
56 28/2016/TT-BXD); tham khéao theo mau quy dinh tai phu luc s6 01 ban hanh

kem theo Quy dinh nay.’
3. Piéu 14 duoc stra d6i, bd sung nhu sau:
“Piéu 14. Hoi nghi nha chung cu bat thuwong

Hoi nghi nha chung cu bét thuong thuc hién theo Dleu 14 Quy ché ban
hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va Khoan 3 Piéu 3 Thong tu sb
28/2016/TT-BXD.”

4. Pidu 16 dugc sta d6i, bd sung nhu sau:
“Pidu 16. Thanh phin tham du va viée biéu quyét tai hoi nghi nha
chung cw

Thanh phan tham du va viéc biéu quyet tai hoi nghi nha chung cu thuc
hién theo Piéu 16 Quy ché ban hanh kém theo Thong tu 50 02/2016/TT-BXD va
Khoan 4 Piéu 3 Thong tu sd 28/2016/TT BX

5. Piéu 18 dugc sta ddi, bd sung nhu sau:
“Pjiéu 18. M6 hinh Ban quan tri nha chung cu
’ M6 hinh Ban quan tri nha chung cu thuc hién theo Khoan S_Diéu 3 Thong
tu-s6 28/2016/TT-BXD. ”
6. Piéu 19 duoc sira dbi, bd sung nhu sau:
“Pjdu 19. Yéu cAu ddi véi thanh vién Ban quén tri nha chung cw

Yéu ciu dbi v6i thanh vién Ban quén tri nha chung cu thuc hién theo Diéu
19 Quy ché ban hanh kém theo Théng tu s& 02/2016/TT-BXD va Khoan 6 Piéu
3 Thong tu s6 28/2016/TT-BXD. ”

7. Piéu 20 duogc sta d6i, bd sung nhu sau:

“Pjiéu 20. $6 lwgng, thanh phé“ni Ban quan tri nha chung cuw
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S4 luong, thanh phﬁ?ln Ban quan tri nha chung cu thuc hién theo Diég 20
Quy ché ban hanh keém theo Théng tur O 02/2016/TT-BXD va Khoan 7 Diéu 3
Thong tu sO 28/2016/TT-BXD.” A :

8. Piéu 27 duoc sua dbi, bd sung nhu sau:

“Pidu 27. Pon vi thwe hién quan ly van hanh nha chung cw

Pon vi quéan ly van hanh nha chung cu thuc hién theo Khodn 8 Piéu 3
Thong tu sO 28/2016/TT-BXD.”

-9. Piéu 28 duogc stra déi,_bé sung nhu sau:

«Pidu 28. Cong khai thong tin vé don vi quan 1y van hanh nha chung
cw -

1. Khi dép ting du didu kién vé chirc ning, nang luc dé thyc hién quan 1y
van hanh nha chung cu, don vi quan ly van hanh c¢6 van ban ghi r3 tén, dia chi,
s& dién thoai lién lac kem theo ban sao co chiing thuc céc gidy to ching minh du
diéu kién quy dinh tai‘Khoén 2 Piéu 1‘05 ciia Luat Nha & gii S¢ Xay dung. Sé&
X4y dung kiém tra ho so, néu du diéu kién thi dang tai céng khai thong tin
trén Codng thong tin dién tr cia don vi minh dé phuc vu cong tac quan
ly; truong hop chwa du giay to thi S¢ Xay dung thong bao dé nghi don vi quan
I van hanh bd sung cdc gidy to con thiéu. |

Hbi nghi nha chung cu tham khao cac thong tin dugc dang tai trén Cong
thong tin dién tr ciia SO Xay dung dé lya chon don vi quén ly vén hanh nha
chung cu cho phit hop v6i diéu kién cuy thé clia timg toa nha chung cu, cum nha
chung cu. .

2. Nbi dung thong tin cung cap dé S& Xay dung déng tai bao gdm: tén
don vi quén ly van hanh; ho va tén nguoi dai dién theo phép luét; dia chi va sb
dién thoai lién lac ctia don vi quan ly van hanh.

3. Khi c6 thay dbi mot trong cac thong tin quy dinh tai Khoén 2 Diéu nay
hodc khi cham dut hoat dong hodc khi bi giai thé, Phé‘sén, don vi quéan ly vén
hanh c6 trach nhiém théng bao dén S& Xay dung dé diéu chinh hodc x6a théng
tin. _ |

Trudng hgp S& Xay dung hodc co quan c6 thAm quén khi t& chirc kiém
tra, thanh tra ma phat hién don vi quan ly van hanh d& cham dut hoat dong hoéc
da giai thé, pha san hodc khong con du dieu kién dé quén ly van hanh theo quy
dinh thi don vi d6 bi x6a thong tin trén Cong thong tin dién ti cia SO Xay
dung.”

10. Didu 29 duoc stra dbi, bd sung nhur sau:

«“Pidu 29. Hop ddng dich vy quan Iy van hanh nha chung cu

Hop ddng dich vu quan ly vén hanh nha chung cu thuc hién theo Diél‘l 29
Quy ché ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va Khoan 10 Diéu 3
Thong tu s6 18/2016/TT-BXD. Hop dong dich vu quan ly van hanh nha chung
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cu dugc 1ap theo mAu hudng dan tham khao tai phu luc s6 02 ban hanh kém theo
- Quy dinh nay. ' _

11. Piém a Khoan 2 Diéu 36 dugc sta dbi, bd sung nhu sau:

“g) Ban quan tri nha chung cu mg mot tai khoan tién giri chuyén dung tai
mét td chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé quén ly, st dung kinh phi
bao tri phan s& hitu chung cua ca tda nha chung cu;” ' '

12. Piém a Khoan 3 Diéu 36 dugc sta ddi, bd sung nhu sau:

“a) Ban quan tri nha chung cu m¢ mot tai khoan chuyén dung tai mot t6
chirc tin dung dang hoat ddng tai Viét Nam dé quan ly, sir dung kinh phi bao tri
phin s& hitu chung cta khu cén ho va kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua ca
tda nha chung cu;” :

13. Diéu 38 dm_)’c stra dbi; bb sung nhu sau:

“Pidu 38. Quyen va trich nhi¢m cia chi dau tw

Quyén va trach nhiém ¢ua cha dau tu thuc hién theo Piéu 38 Quy ché ban
hanh kém theo Thong tu s6 02/201%/TT-BXD va Khoan 13, 14 Diéu 3 Thong tu
50 28/2016/TT-BXD”. = *

14. Khoan 3 Diéu 43 dugc sira ddi, bd sung nhu sau:

«3_ Cac tranh chép giita cdc thanh vién Ban quan tri nha chung cu dugc
giai quyét theo quy ché hoat ddng clia Ban quén tr d& dugc hdi nghi nha chung
cu thong qua. ’

~ Truodng hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bai nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong ban giao con dAu thi Ban quan tri dugc thanh 18p mai
co quyén yéu ciu co quan c6 thAm quyén vé cép, diang ky con dAu thuc hién viéc
thu hdi, ban giao hodc hiy con diu dé dang ky, clp con d4u méi theo quy dinh
vé cép, ding ky va quan Iy con d4u cho Ban quan tri méi thanh 1ap.

Trudng hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bai nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong béan giao tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s6
hitu chung cta nha chung cu, tai khoan quan ly hoat dong cta Ban quan tri thi
Ban quan trj dugc thanh 13p méi co quyén yéu cau td chirc dang quan ly céc tai
khoan nay phong tda tai khoan, chdm dut thuc hién céc giao dich c6 lién quan
dén Ban quan tri bi béi nhiém, mién nhiém, thay thé va thuc hién lap, ban giao
t3i khoan nay cho Ban quén tri duoc thanh 14p moi theo quy dinh cta Quy dinh
ndy va phap luét co lién quan.”

15, Mau ndi quy quan ly, st dung nha chung cu dugc huéng d§n~tham
khzo tai phu luc s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay thay the cho Mau ndi
quy quén ly, su dung nha chung cu quy dinh tai phy luc so 01 ban hanh kem

theo Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 18//01/2017 ctia Uy ban nhan dan
tinh. |
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Pidu 2. Quydt dinh nay didu chinh, bd sung Quyét dinh s6 04/2017/QD-

K]

UBND ngay 18/01/2017 ciia Uy ban nhan dan tinh va cé hiéu lyc thi hanh ké tir

- ngay 01/5/2017. '
Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc S& Xay dung; Thu

truéng cac S&, ban, nganh; Chu tich UBND céc huyén, thi x4, thanh phé; cac

don vi truc tiép quén ly, sir dung nha chung cu; cac cht dau tu du 4n nha chung

cu va céac td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nay./. /

Nlif”i "g(?y-' , ' TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; - -
- B Xay dung (b/c); Ny CHU» TICH
- Cuc Kiém tra van ban QPPL — B{ Tu phép; \CHU TICH :
- TT Tinh dy;
- TT HDND tinh;
-UBMTTQVN tinh;
- Doan Pai biéu Qudc hai tinh;
- CT, cac PCT UBND tinh;
- CVP, PVPCN; i =
- Trung tim Cong bao tinh; ‘ A Phan Cao Thf'l n
- Luu: VT, K14. va

’ e




| MAU NOI QUY @&
(Ban hanh kém theo Quyfet 46

Piéu 1. Quy dinh a&i véi chi so hitu, nguwoi sit dung, nguoi tam tri va
kliach ra vao nha chung cu

1. Cht s& hitu nha chung cu phai chép hanh nghiém chinh Quy dinh quén
Iy, sir dung nha chung cu do Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh ban hanh va Ban
ndi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xuét trinh gidy t& chimg minh
nhan thén tai qudy 1€ tan (néu cd) hodc tai to bao vé va phai tuan thu su hudng
din cua 12 tan hodc bao vé nha chung cu. Trong trudng hop cén thiét, 1€ tAn hodc
bao vé nha chung cu dugc giilt cac gidy to ching minh nhéan than cua khach ra
vao nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan cua nha chung
cir. P&i voi khu vuc danh cho van phong, dich vy, thuong mai thi khong can
phai dang ky, xuat trinh gidy t&' ching minh nhén than nay. v

3. Nguoi dén tam tra tai can h¢ phai déng ky danh sach véi quiy 1€ tan '
(néu cb) hoic tai to bao vé va c6 trach nhiém ding ky tam tra tai co quan cong
an phudng sd tai theo quy dinh. '

4. Ngudi sir dung can ho, ngudi tam tra phai chiu trach nhiém trude phap
Luét vé cac hanh vi vi pham Quy dinh quan ly, sit dung nha chung cu va Ban
ndi quy nay.

5. Céc quy dinh ap dung d6i v6i nhan vién lam viéc tai khu vuc van |
phong dich vu, thuong mai: do chil dau tu; HOi nghi nha chung cw quy dinh
thém cho phii hop vdi timg nha chung cu.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viéc sir dung nha chung cw

1. Str dung kinh phi quan ly vén hanh, kinh phi bao tri phén s& hitu chung
khéng ding quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phti va Quy dinh quén ly, sir dung nha chung cu do Uy
ban nhan dan tinh Binh Pinh ban hanh.

2. Gay tham, dot; gdy tiéng dn qua mic quy dinh cua phép ludt hodc xa
réc thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai khéng ding quy dinh cta phép ludt vé
bao vé mdi trudng hodc khong ding ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu.

3. Chin, tha gia suc, gia cAm trong khu vuc nha chung cu.

4. Son, trang trf mit ngodi cin hd, nha chung cu khong dung quy dinh vé
thiet ke, kién truc. ' '

5.Tuy chuyén d6i céng ning, muc dich sir dung phan sé& hitu chung, sir
dung chung cta nha chung cu; tw y chuyén doi cong nang, muyc dich st dung
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phan dién tich khéng phai dé & trong nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop so véi
thiét ké da duoc phé duyét hodc dd duge co quan ¢6 thidm quyén chép thuén.

6. CAm kinh doanh c4c nganh nghé, hang héa sau day trong phén dién tich
dung dé kinh doanh cta nha chung cu:

a) Vat liéu gy chay nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang,
tai' san cia nguoi s dung nha chung cu theo quy dinh cua phap luat phong chay,
chua chay; '

b) Kinh doanh vii truong; stra chita xe c6 dong co; giét md gia suc; cac
hoat dong kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém khac theo quy dinh cua phap luét
vé bao v&€ moi truong.

Trudng hop kinh doanh dich vy nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao
dam cach am, tudn thi yéu céu vé phong, chong chay n6, c6 noi thoat hiém va
chap hanh céc diéu kién kinh doanh khéc theo quy dinh ctia phép luét.

7. Thuc hién cac hanh yi nghiém cAm khéc lién quan dén quan ly, st dung
nha chung cu quy dinh tai Di€u 6 ciia Luat Nha ¢ va cac quy dinh phap luat khac
c6 lién quan.

8. Cdc hanh vi khdc gdy anh huong khong tot dén cong dong va nguoi si
dung nha chung cu do héi nghi nha chung cuw xem xét, quyét dinh.

' Piéu 3. Quy dinh vé viée sit dung phin sé hiru chung ctia nha chung
cw

1. Str dung thang mdy va céc thiét bj sir dung chung theo ding muc dich,
cong nang thiét ké str dung.

2. Khéng dugc lam hu hong hodc c¢6 hanh vi vi pham dén tai san Chung
cia nha chung cu.

3. Tuan thua déy da cac quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi dugc dfmg,
dd xe theo quy dinh.

4. Sir dyng nha sinh hoat coéng dong vao dung muc dich, cong nang theo
quy dinh ctia phap Luét vé nha 6.

5. Tuén thu ddy da cic quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay cia
nha chung cu.

6. Cac quy dinh khac: do Hgi nghi nha chung cw quy dinh thém cho phu
hop véi timg nhd chung cu (néu co).

Pitu 4. Quy dinh vé viée sira chira cac hu héng, thay dbi hodc lip dit
thém trong cian hg, phan dién tich khac thude sé hiru riéng’

1. Truong hop cén ho hodc phén dién tich khac thudc s& hitu riéng c6 hu
hong thi cha s& hitu hodc ngudi st dung dugc quyén sira chita, thay thé nhung
khéng dugc lam hu héng phéan s& hiiu chung va dnh hudng dén cic chi sé hiiu
khac.
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2. Trudng hop thay thé, sira chita hofic lap dat thiét bi thém thi phai bao
d4m khong 1am thay doi, bién dang hodc lam hu hong két cau cia nha chung cu.

3. Trudong hop c6 hu hong céc thiét bi thudc phan s& hitu chung, st dung
chung gén lién v6i can hd, phan dién tich khac thudc s& hitu riéng thi_viéc thay
thé, stra chita phai dugc thuc hién theo Quy dinh quan ly, str dung nha chung cu
do Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh ban hanh nhung khéng duoc lam anh hudng
dén phén s& hitu riéng cta chu s¢ hitu khac. Cht sé hitu phai théng bao cho Ban .
quan tri, don vi quan ly van hanh dé kip thoi sta chira, thay the khi ¢6 hu hong
va phai tao Diéu kién thuén loi cho don vi thi cong khi sua chira céc hu héng
nay. ‘ ‘
‘ 4. Truong hop nha chung cu c6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma
6 hu hong cac thiét bi thude phan sir dung chung ctia nha chung cu thi chi s6
hiru khu chirc nang nay phai thuc hién stra chita, thay thé theo Quy dinh quan ly,
str dung nha chung cu do Uy ban nhén dén tinh Binh Dinh.

5. Truong hop véan chuyén céc thiét bi, dd dung trong nha chung cu hodc
vén chuyén vit liéu khi stra chita cac hu hong thi phai thong bao cho Ban quan
tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu va chi duogc thuc hién trong thoi gian
tir 8 gidy séng toi 18 gid chiéu hang ngay dé tranh lam anh huéng deén hoat dong
cua nha chung cu. _

6. Cac quy dinh khac: do hgi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phi
hop véi tung nha chung cu. C

~ Piéus. Quy dinh vé viéc xir Iy khi ¢6 sw ¢b ciia nha chung cu
‘ 1. Khi gip su cb co thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san
trong nha chung cu thi chd s& hitu, nguoi sir dung phéai théng bao ngay cho Ban
quén tri, don vi quéan 1y nha chung cu dé xir ly. | |
o2 Truong hop gap su b khan cép, can thiét phai so tan ngudi ra khéi nha
chung cu thi phai thuc hién theo hudng dan trén loa phdt thanh hodc bién chi
dan thoét hiém hodc hudéng dan cia bao vé, don vi c6 tham quyen dé di chuyén
ngudi dén noi an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ctia nha chung cu

1. Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu phai thong bao
cdng khai cac thong tin c6 lién quan dén viéc quén ly, su dung nha chung cu
trén ban tin hodc bang thong bao hodc phuong tién thong tin khac cta nha chung
cu. . _
, 2. Cac ndi quy vé phong chay, chita chay phai dugc gin ding noi quy
dinh; ndi quy st dung thang may phai dugc gan ding noi quy dinh dé dam bao
viée str dung dugc an toan, thuén tién. ‘

_ Pidu 7. Quyén va nghia vu ciia chii s& hitu, nguoi sit dung nha chung
cw )

, 1. Yéu cAu Ban quén trj va don vi quéan ly vén hanh nha chung cu cung
cap théng tin, cac ndi dung lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu. '
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2. Chu s& hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém dong bao hiém chay, nd theo

quy dinh cia phap Luét.
3. Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh cta Ban ndi quy nay va Quy

dinh quan ly, st dung nha chung cu do Uy ban nhén dan tinh Binh Binh. :

4. Déng diy du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va
cac chi phi khac theo quy dinh cta phép Luét va theo thoa thudn voi cac nha

cung cip dich vu.
- Piéu 8. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quén tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chu %
hivu, ngudi sir dung, ngudi tam tra va khéach ra vao nha chung cu néu c6 hanh vi
vi pham cac quy dinh cia Ban ndi quy ndy hodc vi pham Quy dinh quan ly, st
dung nha chung cu do Uy ban nhan dan tinh Binh Pinh ban hanh thi tay theo
mtc d6 vi pham s& bi xem xét, xtr ly theo quy dinh cta phdp Luat va phai bdi
thuong thiét hai do hanh vi vi pham cta minh gay ra. '

2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly véan hanh nha chung cu, chu so
httu, ngudi str dung phai nghiém chinh chip hanh quyét dinh x{r ly vi pham cua
co. quan, t& chirc c¢6 thdm quyén. :



