UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 24 /2017/QD-UBND Ldam Dong, ngay03 thang 5 nim 2017
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh 19 giéi va cac chi tiéu chi yéu vé quan Iy quy hoach,
xay dung d6i voi nha &, cong trinh riéng Ié trén dia ban thi tran
Da Téh, huyén Pa Téh, tinh Lim Dong

UY BAN NHAN DAN TiINH LAM PONG

Cdn cik Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nim 2015;
Can cwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 ndm 2009,
Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014;

Cdn cik Nghi dinh so $ 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phi vé Idp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 ' 59/2015/ND-CP ngay 18 thdng 6 ndm 2015 ciia Chinh
phii vé quan Iy dw én dau tw xdy dung;

Can cir Quyet dinh so 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 ndm 2008 cua Bo
Xay dung vé viéc ban hanh Quy chudn Quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Theo dé nghi ciia Gidm déc 8¢ Xdy dung.

QUYET PINH:

Dleu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh L nay Quy dinh 19 gidi va céc chi ti€u
cha yéu vé quan ly quy hoach, xay dung d6i voi nha &, cong trinh riéng 1€ trén
dia ban thi trdn Pa Téh, huyén Pa Téh, tinh LAm Péng.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay 15 thang 5 nam
2017.

Piéu 3. T chirc thuc hién:
1. ﬁy ban nhan dan huyén Da Téh c6 trach nhiém:

a) Ban hanh ban db phan ving quan 1y chi tiéu quy hoach kién trac déi véi
nha trong hém sau khi thoa thuan chuyén mén vdi S¢ Xay dung trong thoi han
khéng qué 30 ngay ké tir ngdy Quyét dinh nay dugc ban hanh.

b) T4 chtc niém yet cong bb cong khai Quy dinh kém theo Quyét dinh nay
bang nhiéu hinh thtrc dé cac tb chirc, don vi va ca nhan c6 lién quan thyc hién.

c) To chirc quan ly quy hoach xay dung nha 6, cong trinh riéng 1€ trén dia
ban thi tran Pa Téh theo dung Quy dinh kém theo Quyét dinh nay.




-
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2. S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mdi trudng va cac S¢, nganh lién quan
c6 trach nhiém phoi hgp voi Uy ban nhan dan huyén Pa Téh trong viéc to chirc
thuc hién Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam déc cac Sé: Xay
dung; Tai nguyén va Mai trudng; Giao thong Vén tai; Tu phap; Cha tich Uy ban
nhan dan huyén Pa Téh va Thu trudong cac Sé, nganh co quan, don vi va céc ca
nhan c6 lién quan cin ct quyét dinh thi hanh./ )/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vian phong Chinh phu;

- B4 Tu phap (Cuc Kiém tra vin ban);

- B6 Xay dung;

- TTTU, TT HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Poan Pai biéu Qubc hdi don vi tinh Lam Déng;
- Website Chinh phi;

- Nhu Diéu 4;

- Trung tdm Co6ng béo tinh;

- Pai PTTH, Béo Lam Pdng;

- Lanh dao VP UBND tinh; cac CV;
- Website Vian phong UBND tinh;

- Luu: VT, XD,.




UY BAN NHANDAN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
L giéi va cac chi tiéu chii yéu vé quan Iy quy hoach, xiy dung
d6i véi nha &, cong trinh riéng 18 trén dia ban thi tran
Pa Téh, huyén Pa Téh, tinh LAm Dong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 2% /2017/QD-UBND
ngay 02 thang¥ndam 2017 cia UBND tinh Lam Péng)

3 Chuong 1
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Biéu 1. Pham vi ap dung

Quy dinh 10 gidi va cac chi ti€u chu yéu vé quan 1y quy hoach, xdy
dung do1 v6i nha & riéng 18 trén dia ban thi trAn Pa Téh, huyén Pa Téh 1a quy
dinh bét budc phai tuén tha trong qué trinh lap ho so xin phép xady dung, cap
gidy phép xdy dung va quan ly xdy dung sau khi cip phép.

o2 DO} v6i cac khu vuc dd cé db an quy hoach phén khu, quy hoach chi
tiét, thiet ke d6 thi dugc phé duyét trén dia ban thi tran ba Téh, huyén Da Téh
thi 4p dung céc chi ti€u quy hoach kién tric theo cac do an do.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Cac cong trinh do t chirc, ho gia dinh, c4 nhan xiy dung, bao gdm nha
¢ riéng 1¢, nha & ket hgp thuong mai - dich vu - du lich va cac coéng trinh xay
dung riéng 1é trén dat 6.

2. Cong trinh riéng 1é 4p dung theo quy dinh nay, bao gdm: céc céng trinh
c6 dién tich x4y dung nhé hon hodc bing 300m” va chidu ngang c6ng trinh nhé
hon hozc bing 12m (d6i v6i khu quy dinh nha lién ké ¢6 san Vu:brn, nha phd)
ho#c cong trinh ¢6 dién tich xay dung nho hon hodc bing 400m” va chiéu ngang
cong trinh nhé hon hodc bang 16m (d6i vdi khu vuc quy dinh nha biét thy tiéu
chuén).

3. D6i véi cong trinh riéng 1é ¢6 quy mé 16n hon quy dinh tai Khoan 2,
Piéu nay va chi tidu kién tric 16n hon quy dinh nay hodc xdy dyng trén dat phi
néng nghiép thi co quan c6 tham quyén cip phép xay dung phai trinh Uy ban
nhan dan tinh xem xét chip thudn cac chi tiéu quy hoach kién truc ting trudng
hop cu thé.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
1. Nha ¢ riéng 1€ 1a nha ¢ dugc xay dung trén thira dit & riéng biét thude

quyén sir dung hop phap cia t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan, bao gdm: nha biét
thu, nha & lién ké va nha & doc lap.

2. Nha‘o lién ké 13 loai nha q riéng 1€ cua cac hd gia dinh, ¢4 nhan dugc
xdy dung lién nhau, thong nhiéu tang dugc xdy dung sat nhau thanh diy trong



nhitng 16 dat nam lién nhau va c6 chiéu rong nho hon so véi chiéu sau (chiéu
dai) ciia nha, cung st dung chung mét hé thong ha tang cia khu vuc do thi.

3. Nha & két hop thuong mai - dich vu - du lich 14 nha & riéng 1é ¢6 két hop
st dung vao muc dich thuong mai - dich vu - du lich (co s& Iuu tr(, nha hang,
van phong, cira hang,...).

4. Nha & lién ké c6 san vuon la loai nha & lién ke, phia trudc hodc phia sau
nha c¢6 mot khoang sdn vuon nam trong khuoén vién cia moi nha va kich thudc
dugc lay thong nhat ca day theo quy hoach chi tiét ciia khu vuec.

5. Nha biét thu tidu chuén (nha biét 18p) la nha xay dung riéng l¢ c6 16i di
riéng va cac mit dimg cach ranh dat tbi thiéu mét khoang theo quy dinh.

6. S6 ting cao 1a sb tAng dugc tinh tir cao trinh nén ting trét, ké ca ting
limg, tang ap mai (néu co).

Chwong 11

QUY PINH VE LO PAT XAY DUNG CONG TRINH

Dief:u 4. Quan ly quy hoach trong viéc giao dat, chuyén muc dich sir
dung dat va chuyén quyén sir dung dit d6i vai 16 (thira) dat méi

1. L6 d4t xay dung nha & thudc céc duong co tén trong Phy luc I va cac
duong, dudng hém c6 16 gidi 1on hon hodc bang 10m theo Bang 1, cu thé:

Bang 1:
. 1 n Chiéu ngang toi | Dién tich t6i thiéu
STT Loai nha o thiéu caa 16 dat ciia 16 dat
1 | Biét thy ti€u chuan (nha biét 1ap) 12,0m 250m”
2 | Nha lién ké c6 sin vuon 4,5m 72m’
3 | Nha phb 4,0m 40m*

2. Lo dét xay dung nha & thudc cac dudng, duong hém c6 16 giéi nhé hon
10m thi cho phép gidm di€n tich va kich thugce toi thi€u cua 16 dat theo Bang 2,

cu thé:
Bang 2:
c s o Chiéu ngang toi Dién tich toi
STT Loai nha & thiéu ciia 16 dit | thifu cha 16 dat
1 | Biét thy tiéu chuén (nha biét 14p) 10,0m 200m”
2 | Nha lién ké c6 san vuon 4,0m 64m’
3 | Nha phd 3,3m 40m’
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Chuwong 111

QUY PINH VE KIEN TRUC, XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 5. Quy dinh vé mat d6 xiy dung
Mat d6 xay dung dugc xac dinh cu thé trong Bang 3

Bang 3:
. Mat d6 xay dung t6i da trén
STT Loginha & dién tich 16 dit &
1 | Biét thy tiéu chuan (nha biét 1ap) 50%
2 | Nha lién ké c6 san vuon 80%
3 | Nha pho 90% - 100%

Piéu 6. Quy dinh vé dang kién tric, khoang lui va ting cao nha

1. B6i véi nha xdy dung thudc mit tién cac dudng cé tén trong Phu luc I
thi cac chi ti€u tudn thu theo Phy luc I. Trong khu vuc quy dinh x8y dung nha
lién ké c6 san vuon, c6 thé xem xét cho phép xay dung nha biét 1dp véi dieu
kién ddm bao quy dinh tai Bang 1, Bang 2.

2. Péi voi nha biét thy tiéu chuin (nha biét 1ap) x8y dung moi, néng cap
trén 16 d4t quy dinh tai Bang 1 dam bao dién tich, kich thudc chidu ngang 16 dat

thi khoang cach tir mép cong trinh dén ranh dt bén hong va phia sau tdi thiéu
2,0m.

3. D6i v6i nha biét thy tiéu chuin (nha biét lap) cdi tao, sua chita trén 16
dat quy dinh tai Bang 1; X4y dung mdi, nang cp, cai tao, sira chita trén 16 dét
thudc quy dinh tai Bang 2 dm bao dién tich, kich thudc chiéu ngang 16 dat thi
khoang cach tir mép cong trinh dén ranh ¢4t bén hong va phia sau téi thiéu 1,0m.

4. P6i véi nha lién ké c6 san vuon tai cac khu quy hoach méi thi khoang
cach tir mép cong trinh dén ranh dét phia sau téi thidu 2,0m. Déi véi cac khu &
hién trang khuyén khich c6 khoang céach phia sau.

5. D6i v6i nha phé nim tai cac dudng, dudong hém 6 16 gidi nhé hon
7,0m, khong dugc xay dung ban cong ngoai 16 gidi.

6. D6i véi nha xdy dyng trong cac duong hém, dudng chua c6 tén trong

Phu luc I (quy dinh vé 16 gidi, dang kién trac, khoang lui, tdng cao theo tén
dudng) thi khoang 1ui va ting cao thuc hién theo Bang 4.

Bang 4:

c o L§ gi6i (dwomg, | Khoang | Tang cao toi

STT Loainha & dwong hém) lii | da cho phép
1 Nha biét thy tiéu chuan | Lo gidi> 12m 4,5m 3 ting
(nha biét 1ap) L§ gidi < 12m 3,0m 2 tang
A A e L6 gi6i > 12m 2,5m 3 tang
2 | Nha lién ké ¢6 san vuon Lo giéi < 12m 2.5m 5 tﬁng
Lz Lo gi6i > 12m 0,0m 3 ting
3 | Nha pho Lb gi6i < 12m 0,0m 2 tAng




Piéu 7. Quy dinh chiéu cao tirng tang nha

Chiéu cao timg ting duoc tinh tir mit san tAng dudi dén mit san tang trén
dugc quy dinh trong Bang 5.

Bang 5:
Chiéu cao timg ting nha (m)
STT Loai nha & Ham Trét Lau
1 Nha} l?}@t A thy ti€u chuan <45
(nha biét la,p) <36 <36
2 | Nha lién ké ¢6 sin vuon -7 <4.0 -7
3 | Nha pho -

Diéu 8. Quy dinh cao trinh nén tang trét va tAng him

Truong hop vi tri nha xay dung nam trén 16 dat bang phéng va c¢6 cao trinh
nén chénh 1€ch véi cao trinh dudong, dudng hém khong qua 1,0m thi quy dinh
cao trinh nén tang trét va tang ham nhu sau:

- B6i v6i khu vurc quy dinh nha biét thy tiéu chuén (nha biét 1ap): Cao trinh
nén tang trét chénh léch khong qua 1,0m so véi cao trinh duong, duong hém.

- B6i v6i khu vuc quy dinh nha lién ké c6 san vudn, nha phé: Cao trinh nén
tAng trét cao khong qua 0,5m 50 Vi cao trinh via he duong, dudong hém, 16i di
chung va dugc phép xay dung tang him. Truong hop cé duong din xubng hdm
thi cao trinh nén tang trét cao t6i da +1,0m so véi via hé duong, duong hém va
duong dan khéng dugc vi pham chi gidi dudng do.

~ ChwonglV
CAC QUY DINH KHAC

Piéu 9. Quy dinh vé chi tiéu kién triic ddi véi nha trong hém

Cong trinh xdy dung trong hém thudc duong, doan dudng nao (theo Phu
luc T) thi 4p dung theo dang kién tric cho phép xay dung dbi véi dudng, doan
dudng do.

Trudng hop céng trinh trong hém théng qua hai hodc nhiéu duong (thude
Phu luc I) ¢6 chi tiéu quy hoach kién tric khéac nhau, thi chi tiéu quy hoach kién
trac xay dung nha trong hém theo ban db phan ving quén ly chi tiéu kién tric
nha trong hém dugc thé hién trén ban v& hé thdng giao thong dd thi (do Uy ban
nhén dan huyén Da Téh ban hanh sau khi théa thusn vé& chuyén mén véi S Xay
dung).

Diéu 10. Quy dinh vé chi tiéu xAy dung cac 16 dat khéng da tiéu chuin

1. Pdi véi cac truong hop dat ¢, nha & trong cac khu & hién trang di co
gidy to hop phap (trudc thoi diém quy dinh nay c6 hi€u luc thi hanh) nhung



khéng dam bao dién tich, kich thudc theo quy dinh tai Bang 1, Bang 2 Diéu 4,
cu thé:

a) D6i v6i khu vue dugce xac dinh chi tiéu quy hoach kién tric 1a nha biét
thy tiéu chuan (nha biét 18p) nhung 16 dat khong du ti€u chuan theo quy dinh thi
cho phép xay dung vdi chi ti€u quan ly quy hoach kién triuc nhu sau:

- Téng cao: 02 tAng (01 trét va 01 tAng lau, khong ké tng ham).

- Trudng hop 16 dét ¢6 chiéu ngang nhé hon 6,0m thi cho phép xdy dung
hét chiéu ngang 16 dat.

- Truong hop 16 dét cé~chiéu ngang tr 6,0m dén nho hon 8,0m thi cho phép
xdy dung cach ranh dat moi bén theo chi€u ngang tir Om dén 1,0m, dam bao
chiéu ngang nha 1a 6,0m.

- Trudng hop 16 d:ét co chiéu ngang tir 8,0m dén nho hon 10m thi cho phép
x8y dung cach ranh dat moi bén theo chi€u ngang tir 1,0m dén 2,0m, dam bao
t6i thieu chiéu ngang nha la 6m.

- Chi gi6i xay dung (khoang lui) theo quy dinh ctia duong, hém dé.
- Mat d6 xay dung theo quy dinh ciia nha biét 1ap.

- Trudng hop cac diy nha & hién trang trong dudng hém co it nhét 3 nha &
lién ké (lién ké c6 san vuon, nha phd) khong du tidu chuin vé dién tich, kich
thude chiéu ngang dé x4y dung nha biét thu tidu chuén (nha biét 1ap) thi co quan
cip phép xay dung xem xét cho x4y dung dang nha lién ké c6 san vuon c6 tang
cao quy dinh tai khu vuc; Khodng lui dam bao theo quy dinh cia con dudng,
doan duong do.

_b) Péi véi khu vyce duge xac dinh chi tiéu quy hoach kién trc 1a nha lién
ké c6 sén vuon, nha ph6 nhung 16 dat khong du ti€u chuén theo quy dinh thi xay
dung vai chi ti€u quan ly quy hoach kién tric nhu sau:

- L6 dét c6 dién tich nho hon 15m? ¢6 chidu rong mat tién hodc chiéu siu
so v6i1 chi gidi xay dung nhé hon 3,0m thi khong dugc phép xdy dung.

- Lo dat o dién tich dat tir 15m* dén nhé hon 40m? ¢6 chiéu rong mit tién
tr 3,0m trd 1€n va chiéu sau so vai chi gidi xay dung tir 3,0m trd 1én thi duoc
phép xay dung khong qua 02 tang.

- L6 dit c6 chidu ngang xay dung nha lién ké san vuon tir 3,0m dén nho
hon 4,5m va c6 dién tich tir 40m® d&én nhé hon 72m? thi xay dung theo quy dinh
cua duong, hém do.

- L6 dét c6 chiéu ngang xAy dung nha phé tir 3,0m dén nhé hon 4,0m va ¢6
dién tich tir 40m” ¢én nho hon 64m” thi xay dung theo quy dinh clia duong, hém do.

2. Bbi véi nha ndm tai cac dudng hém c6 16 gi61 nhé hon 7m, khong dugc
xdy dung ban cong ngoai 16 gidi.

3. Truong hop nha nim ngay géc giao ciia hai dudng hodic dudng va hém
hodc hai hém c6 quy dinh 10 gidi (chi gidi) thi nha x4y dung phai tuin thu
khoang lui quy dinh cta ca duong va hém.



Pidu 11. Xir ly chuyén tiép

1. B4i v6i ho so xin phép xiy dung da ndp va hét han giai quyét ho Sy
trude ngay Quy dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi thyc hién theo Quyet dinh sd
840/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2007 cia UBND tinh Lam Péng vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chung xiy dung thi trin Da Téh, huyén Pa Téh,
tinh Lam Péng dén nim 2025. Céc truong hop con thoi gian giai quyét thuc
hién theo quy dinh nay.

2. Pbi v6i cac truong hop gia han Gidy phép x4y dung nhung chi tiéu quy
hoach kién trac vuot so véi quy dinh nay thi phai 1ap hé so xin phép xay dung
méi phu hgp véi quy dinh nay va cac quy dinh hién hanh khac./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
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