UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 29 /2017/QB-UBND Lém Déng, ngay 03 thang 9 ndm 2017
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh 10 glm va cac chi tiéu chia yéu ve quan ly quy hoach,
xay dung d6i v6i nha &, cong trinh riéng 1é trén dia ban dé thi Phuée Cat,
huyén Cat Tién, tinh LAm Dong

UY BAN NHAN DAN TiNH LAM DONG

Céin cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 ndm 2015;
Can cwr Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,
Can cw Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cw Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 nim 2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cu Nghl dinh s6 59/2015/NP-CP ngay 18 thdng 6 ndm 2015 cua
Chinh phii vé qudn Iy di dn dau tw xdy dung;

Can cu Quyet dinh s6 04/2008/0D-BXD ngay 03 thang 4 ném 2008 ciia
B$ Xdy dung vé viéc ban hanh Quy chudn Quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Theo dé nghi ciia Giém déc Sé Xdy dung.
QUYET PINH:

Dleu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh 16 gidi va cac chi
tiéu cht yéu vé quan 1y quy hoach, xay dung ddi véi nha &, cong trinh riéng 1é
trén dia ban d6 thi Phudc Cat, huyén Cat Tién, tinh Lam Pdng.

Diéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu Iyuc thi hanh ké tir ngay 15 thang 5 ndm 2017.

Piéu 3. T6 chirc thyc hién:

1. Uy ban nhén dén huyén Cét Tién c6 trach nhiém:

a) Ban hanh ban d6 phan vung quan ly chi tiéu quy hoach kién tric déi véi
nha trong hém sau khi théa thuén chuyén mén voi S¢ Xay dung trong thoi han
khong qua 30 ngay ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

b) T chirc niém yét, cong bf') cong khai Quy dinh kém theo Quyét dinh
nay bang nhiéu hinh thic dé cac to chirc, don vi va cé nhan c¢6 lién quan biet,
thuc hién.

¢) T chirc quan 1y quy hoach xay dung nha &, cong trinh riéng 16 trén dia
ban do6 thi Phudc Cat theo ding Quy dinh kém theo Quyeét dinh nay.



2. S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moéi truong va cac Sé, nganh lién quan
c6 trach nhiém phéi hop véi Uy ban nhan dan huyén Cat Tién trong viée td chirc
thuc hién Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Giam déc cac Sé: Xay
dung, Tai nguyén va Mdi truong, Giao thong Van tai, Tu phap; Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Cat Tién va Thu trudng céc S&, nganh co quan, don vi va cac ca
nhan ¢6 lién quan can cir quyét dinh thi hanh./. 5
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

~ QUYDINH
L§ giti va cac chi tieu chii yéu vé quan Iy quy hoach, xiy dung ddi véi nha &,

cong trinh riéng 1¢ trén dia ban db thi Phuée Cat, huyén Cat Tién, tinh LAm Pong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3% /2017/0D-UBND ngéy02théng 9 nim 2017
cua Uy ban nhdn dan tinh Lam Dong)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Di¢u 1. Pham vi ap dung

1. Quy dinh 16 gi6i va cac chi tiéu chu yéu vé quan 1y quy hoach, xay
dung d6i véi nha &, cong trinh riéng 1€ trén dia ban d6 thi Phudc Cat, huyén Cat
Tién 1a nhitg quy dinh bét budc phai tuén tha trong qua trinh 14p hé so xin phép
xay dung, cip gidy phép xay dung va quan ly x4y dung sau khi cip phép.

2. Béi vai cac khu vuc dd c6 dd 4n quy hoach phén khu, quy hoach chi
tiet, thiét k& do6 thi da dugc phé duyét trén dia ban d6 thi Phudc Cat, huyén Cat
Tién thi 4p dung céc chi ti€u quy hoach kién tric theo cac d6 an do.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Cac cong trinh do t6 chirc, hd gia dinh, c4 nhan x4y dung, bao gom:
nha & riéng 1€, nha & két hop thuong mai - dich vu - du lich va cac cong trinh
xay dung riéng 1€ trén dat &.

2. Cong trinh riéng 1& 4p dung theo quy dinh nay, bao gdm: cc cong trinh
c6 dién tich xay dyng nhé hon hodc bang 300m’ va chiéu ngang céng trinh nhé
hon hodc bang 12m (d6i véi khu vuc quy dinh nha lién ké c6 san vudn, nha phd)
hoic cong trinh ¢6 dién tich xay dung nho hon hoic bing 400m’ va chiéu ngang
cong trinh nhé hon hodc bang 16m (d6i v6i khu vire quy dinh nha biét thy, biét
1ap).

3. B4i v6i cong trinh riéng 1& c6 quy md 16n hon quy dinh tai Khoan 2,
Diéu ndy va chi tiéu kién tric 16n hon quy dinh nay hodc xay dung trén d4t phi
néng nghiép thi co quan c6 thdm quyén clp phép xay dung phai trinh Uy ban
nhan dan tinh xem xét chip thuén cac chi tiéu quy hoach kién tric dbi véi timg
truong hop cu thé.

Piéu 3. Giai thich vé tir ngir
. 1. Nha ¢ riéng l¢ 1a nha ¢ dugc xdy dyng trén thira dat & riéng biét thude
quyén sir dung hop phap cta t6 chire, h gia dinh, ca nhén, bao gébm nha biét
thy, nha & lién ké va nha & doc 1ap.
2. Nhg‘l & lién ké 1a loai I}hé & riéng 1€ cua céc hd gia dinh, cd nhan dugc
xdy dung lién nhau, thong nhiéu tang dugc xay dung sat nhau thanh day trong



nhimg 16 d4t ndm lién nhau va cé chiéu rong nho hon so véi chiéu sau (chiéu
dai) ciia nha, cung st dung chung mdt hé théng ha tng ctia khu vuc do thi.

3. Nha & két hop thuong mai - dich vu - du lich 12 nha & riéng 1& ¢6 két
hop str dung vao muc dich thuong mai - dich vu - du lich (co s& Iuu tr, nha
hang, van phong, cira hang,...).

4. Nha & lién ké c6 san vuon la loai nha ¢ lién ké, phia trude hodc phia
sau nha c6 mot khoang sdn vuon nim trong khuén vién cua mdi nha va kich
thudc dugc 1iy théng nhat ca day theo quy hoach chi tiét cua khu vuye.

5. Nha biét thy tiéu chuén (nha biét lap) la nha xay dung riéng 1& ¢6 16i di
riéng va cac mit dimg cach ranh dat toi thi€éu mét khoang theo quy dinh.

6. Tang ban ham 1a tang nim dudi cao trinh nén ting trét va cé it nhat mot
mit ding khong tiép giap v6i dét hodc ké chin dét (mit thoang).

7. S4 tAng cao 12 sé tAng duoc tinh tir cao trinh nén ting trét, ké ca tang
limg, tang ap mai (néu co).

8. Tang 4p mai: tAng ndm bén trong khéng gian cua mai dbc ma toan bd
hodc mot phan mit dung ctia n6 duge tao boi bé mat mai nghién hodc mai gip,
trong d6 tuong dimg (néu cb), khong cao qua mit san 1,5m.

Chwong I
QUY PINH VE LO PAT XAY DUNG CONG TRINH

Dleu 4. Quén ly quy hoach trong v1ec giao dat chuyen muc dich siv
dung dat va chuyén quyén sir dung dat d6i voi 16 dat mai

1. Lo dit xdy dung nha & thude cac duodng c6 tén trong Phu luc I va cac
duong, duong hém c6 16 gidi 16n hon hodc bang 10m theo Bang 1, cu thé:

Bang 1:
. Chieu ngang t6i Dién tich toi
STT Loai nha ¢ thidu cﬁga 16g dit | thibu ciia 16 dit
1 | Biétthy 14,0m 400m”
2 | Biét thu tiéu chuén (nha biét lap) 12,0m 250m”
3 | Nha lién ké c6 san vuon 4,5m 72m”
4 | Nha phb 4,0m 40m’

2. 16 dat xdy dung nha & thudc cac qubng, duong h§m c6 10 gidi nhd hqn 10m
thi cho phép giam dién tich va kich thudc t61 thiéu cua 16 dat theo Bang 2, cu thé:

Bang 2:
L Chiéu ngang tdi Dién tich tdi
STT Logi nha ¢ thiéu ctia 16 dat | thidu ciia 16 dit
1 | Biét thy tiéu chuan (nha biét lap) 10,0m 200m”
2 | Nha lién ké ¢c6 san vudn 4,0m 64m”
3 | Nhaphd 3,5m 40m”




_ Chwong 111 i .
QUY DPINH VE KIEN TRUC, XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 5. Quy dinh vé mit d6 xay dung
Mat d6 xay dung duoc xac dinh cu thé trong Bang 3

Bang 3:
STT Loai nha & Mat d6 xay dung t6i da trén
dién tich 16 dét &
1 |Biét thu 30%
2 | Biét thy tiéu chuin (nha biét lap) 50%
3 | Nha lién ké c6 san vuon 80%
4 | Nha phd 90% - 100%

Piéu 6. Quy dinh vé dang kién triic, khoang liii va ting cao nha

1. Péi v6i nha xay dung thude mit tién cac duong cb tén trong Phu luc I
thi cac chi tiéu tudn thu theo Phu luc I. Trong khu vuc quy dinh xdy dung nha
lién ké co san vudn, c6 thé xem xét cho phép xdy dung nha biét lap véi didu
kién ddm bao quy dinh tai Bang 1, Bang 2.

2. D6i v6i nha biét thy, biét thy tiéu chuin (nha biét 1ap) xay dung méi,
ning cip trén 16 d4t quy dinh tai Bang 1 dam bao dién tich, kich thudc chidu
ngang 16 dat thi khoang cach tir mép cong trinh dén ranh dét bén héng va phia
sau tbi thiéu 2,0m.

3. P6i v6i nha biét thy, biét thy tiéu chuin (nha biét 14p) cai tao, sira chita
trén 16 dat khong dam bao quy dinh tai Bang 1; xay dung m&i, nang cp, cai tao,
stra chita trén 16 dit thudc quy dinh tai Bang 2 dam bao dién tich, kich thudc
chiéu ngang 16 dit thi khoang cach tir mép cong trinh dén ranh dét bén héng va
phia sau téi thiéu 1,0m.

4. B6i véi nha lién ké c6 san vuon tai cac khu quy hoach méi thi khoang
cach tir mép cong trinh dén ranh dét phia sau tdi thiéu 2,0m. Déi vdi céc khu &
hién trang khuyén khich cé khoang céch phia sau.

5. Péi v6i nha xay dung trong cac duong hém, dudong chua co6 tén trong
Phu lyc I (quy dinh v& 16 gi6i, dang kién tric, khoang lui, tAng cao theo tén
dudng) thi khoang 1Ui va tAng cao thuc hién theo Bang 4.

Bang 4:
. rx . Lo gidi Khodng lui | Tang cao toi
STT Loginha & (dwimg, &l%(‘)’ﬂg hém) | i thibu | da cho phép
Nha biét thy, biét thy tiéu L6 giéi > 12m 4,5m 3 ting
chuan (nha biét lap) Lo giéi < 12m 3,0m 2 tang
, Lo gioi > 16m 3,0m 4 ting
Nha lién k€ c6 san vuon 16m > 1§ gidi > 12m 3,0m 3 ting
Lo gi6i <12m 2,4m 3 tang
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Lo gioi > 27m 6,5m 5 tang

3 | Nha phd 20m > Lo gi6i >16m 4,0m 4 tang
16m > Lo gidi >12m 3,0m 3 ting

Lo giéi < 12m 0,0m 2 ting

Diéu 7. Quy dinh chiéu cao ting ting nha:

Chidu cao timg ting duoc tinh tir mit san tang dudi dén mit san tang trén
dugc quy dinh trong Bang 5.

Bang 5:
. e, Chiéu cao tirng tang nha (m)
STT Loainha & Bin him Trét Liu
1 | Biét thu q <45
2 | Biét thu tié,u chuan (nha biét 1ap) <36 - <36
3 | Nha liér’1 ké c6 san vuon -7 <40 -7
4 | Nha pho -

Piéu 8. Quy dinh cao trinh nén ting trét, ting ham va tang ban hAm

1. Truong hop vi tri nha x&y dyng nim trén 16 dat bing phing va c6 cao
trinh nén chénh léch vdi cao trinh duong, dudong hém khoéng qua Im thi quy dinh
cao trinh nén ting trét va s6 tng hdm nhu sau:

a) bdi voi khu vyc quy dinh nha biét thy, biét thy tiéu chuan (nha biét
1ap): cao trinh nén tang trét chénh Iéch khong qué 1,0m so véi cao trinh duong,
duong hém (hinh s6 1, 2 Phy lyc II).

b) Péi v6i khu vue quy dinh nha lién ké ¢6 san vuon, nha phd: cao trinh
nén tang trét chénh cao trung binh tir +0,3m so véi cao trinh via hé duong,
duong, hém va 16i di chung va dugc phép xay dung tang ham. Trudong hop ¢
dudng dan xudng ham thi cao trinh nén tang trét cao t6i da +1,0m so véi via he
duong, dudng hém va dudng din khong duge vi pham chi gidi dudng do.

2. Truong hop vi tri nha xy dyng nim phia ta luy duong thi quy dinh cao
trinh nén tang trét nhu sau:

a) Péi vé6i khu vuc quy dinh nha biét thu, biét thy tiéu chuén (nha biét
1ap):
- Khi nha xay dyng nm trén 16 dat dién tich 16n du diéu kién lam duong
dan tr duong, duong hém vao nha thi cao trinh nén tang trét tinh tr cao trinh
duong dan (hinh s6 3 Phu luc II).

- Khi nha x4y dung nidm trén 16 dit dién tich nh6 khong thé 1am dudng
dan tir duong, duong hém vao nha thi cao trinh nén tang trét phai ton trong dia
hinh dat tu nhién, chi san gat cuc bg. Truong hop chénh Iéch dia hinh gilta cao
trinh nén tang trét voi dudng, dudng hém thi cho phép xay dung 01 ting ham dé
tlep can duong, dudng hém va lam chd dau xe v6i quy méd nhu sau: dién tich

4




tang him khéng vuot qua pham vi cong trinh va bé réng ctra ham phia giap
dudng, dudng hém khong qua 4m (hinh s6 4 Phu luc II).

b) P6i véi khu vuc quy dinh nha lién ké c6 san vuon, nha phé thi cho
phép san gat dé& cao trinh nén ting trét cao trung binh tir +0,3m (khoéng cd
khoang 1ui) dén +0,5m (c6 khoang Iui) so véi cao trinh via hé duong, dudng
hém va 16i di chung.

3. Truong hop vi tri nha xdy dung nim phia ta luy 4m thi quy dinh cao
trinh nén ting trét va sb tAng ban ham nhu sau:

a) Péi véi khu vue quy dinh nha biét thy, biét thy tiéu chuin (nha biét
1ap): khi nha x4y dung nim trén 16 dat 16n da diéu kién lam dudng dan tir
dudng, dudong hém vao nha thi cao trinh nén ting trét tinh tir cao trinh dudng
dan va dugc phép xay dung 01 ting ban hdm (hinh sb 5 phu luc II).

b) Béi véi khu vue quy dinh biét 18p: khi nha x4y dung nim trén 16 dat
nho khong thé 1am dudng dan vao nha thi sb tng ban him va cao trinh nén ting
trét quy dinh nhu sau:

- Khi d6 ddc tir dau dén cudi 16 dét tir 15% dén dudi 30% hodc 16 dét thip
hon duong, duong hém tir 1 dén dudi 3m thi cao trinh nén tang trét khong qua

+1,0m so vdi cao trinh dudng, duong hém va dugc phép xay dung 01 tang ban
ham (hinh s6 6 Phy luc II);

- Khi @6 dbc tir diu dén cubi 16 dat tir 30% trd 1én hodc 16 dat thép hon
duong, dudng hém trén 3m thi phuong én thiét ké (xac dinh cao trinh nén tang
trét, s6 tng ban ham) giai phap k¥ thuét (san gat, xu ly ke chén dét) phai dugc
co quan c6 thAm quyén cdp phép xem xét, chip thuén theo nguyén tac khong
1am anh hudng, pha v& canh quan kién tric cia khu vye va giai quyét cip phép
xay dung theo quy dinh;

©) Péi voi khu vue quy dinh nha lién ké c6 sin vudn, nha phé cao trinh
nén ting trét trung binh tir +0 ,3m so voi cao trinh via hé duong, duong hém.
Trudng hop, c6 duong din xudng hdm thi cao trinh nén ting trét cao tdi da
+1,0m so vé&i via hé duong, dudng hém va dudng din khong dugc vi pham chi
gi6i dudng do (hinh s6 7, 8 Phu luc II).

4. Nha biét thy, biét thy tiéu chuin (nha biét 1ap) c6 x4y dung ting ban
ham hé so xin phép x@y dung phai xur ly mai nha dé mit dimg sau nha chi c6 t6i

da 03 ting. Tong sb ting nha khéng qua 04 ting ké ca tAng ban him, tang ap
mai.

5. Nha biét thy, biét thy tiéu chuin (nha biét lap) xay dung trén dia hinh
déc, nim tai vi tri ta luy &m hodc duong, phai bat mai ta luy va lam ke chén dit,
chiéu cao mbi bac keé khéng qua 4,0m, tr tuong ngoai nha dén ké chin va giita
cac bac ke phai c6 khoang trong de trdng hoa, céy xanh. Nha lién ké c6 san
vuon, nha phd co thé két hop két cdu ke vao két cdu cua ngoi nha.



~ Chwonglv
CAC QUY DINH KHAC

Piéu 9. Quy dinh vé chi ti¢u kién tric d6i véi nha trong hém

Cong trinh x4y dung trong hém thudc duong, doan dudng nao (theo Phu lyc
I) thi 4p dung theo dang kién tric cho phép xdy dung ddi v6i dudng, doan duong
do.

Trudng hop, cong trinh trong hém thong qua hai hodc nhiéu duong (thude
Phu luc I) ¢6 chi tiéu quy hoach kién trac khac nhau, thi chi tiéu quy hoach kién
tric xay dung nha trong hém theo ban d6 phan viing quéan 1y chi tiéu kién tric
trong hém dugc thé hién trén ban vé& hé théng giao thong d6 thi (do Uy ban nhan
dan huyén Cat Tién ban hanh sau khi thoa thuin vé& chuyén mén véi S& Xay
dung).

Piéu 10. Quy dinh vé chi tiéu xiy dung cac 16 dat khong di tiéu chuin

1. i véi cac trudng hop dit &, nha & trong cac khu & hién trang dé ¢
gidy to hop phép (trudc thoi diém quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh) nhung
khong dam bao dién tich, kich thude theo quy dinh tai Bang 1 va Bang 2 Piéu 4
Quy dinh nay:

a) Doi vi khu vye dugce xéc dinh chi tiéu quy hoach kién trac 14 nha biét
thu ti€u chuén (nha biét 1dp) nhung 16 dat khong du ti€u chuén theo quy dinh thi
cho phép x4y dung vdi chi tiéu quan ly quy hoach kién tric nhu sau:

- Tang cao: 02 ting (01 trét va 01 tang lau, khong k& 01 tdng ban hdm do
chénh 1éch dia hinh).

. - Truong hop 16 dit c6 chiéu ngang nhé hon 6,0m thi cho phép xay dung
hét chiéu ngang 16 dat.

- Trudng hop 16 dat c6 chiéu ngang tir 6,0m dén nhé hon 8,0m thi cho
pheép xdy dung céach ranh dat moi bén theo chi€u ngang tir Om deén 1,0m, dam
bao chiéu ngang nha la 6m.

- Truong hop 16’d€'1t co chiéu ngang tir 8m dén nhé hon 10m thi cho phép
xdy dung cach ranh dat moi bén theo chi€u ngang tir 1,0m den 2,0m, ddm bao
toi thiéu chiéu ngang nha 1a 6m.

- Chi gidi xay dung (khoang lui) theo quy dinh cla duong, hém do.
- Mat do xay dung theo quy dinh cta nha biét 1ap.

Trudng hop cac diy nha & hién trang trong duong hém c6 it nhit 3 nha &
lién ké (lién ké ¢ sén vuon, nha phd) khong du tiéu chuin vé dién tich, kich
thudce chleu ngang dé xdy dung nha biét thy tiéu chuén (nha biét 1ap), thi co
quan cap phép xdy dung xem xét cho xdy dung dang nha lién ké c6 san vuon c6
tang cao quy dinh tai khu vuc; khoang lti ddm bédo theo quy dinh cua con
duong, doan duong do.



b) Poi v6i khu vy duge xéc dinh chi tiéu quy hoach kién tric 1a nha lién
ke ¢ san vuon, nha pho nhung 16 dat khong du tiéu chuan theo quy dinh thi xay
dung véi chi tiéu quan ly quy hoach kién truc theo bang 6 nhur sau:

Bang 6:

Dién tich | Chiéu ngang 16 dit (R) Tang cao toi da

STT 16 a4t (m?) | Chidusiulo dkt (D) | ppg | Lienkées| ~ Ghichu
sin vuon
Khong dugc
< 15m? R <3m hodc D <3m / / phép xay
dung

15m” <DT <40m*| R>3m hogcD>3m | 2 2

Chi tiéu xay dung

40m* < DT < 72m* 3m <R <4,5m theo quy dinh cua

duong, hém do
Chi ti€u xay dung
40m* < DT < 64m> 3m <R <4,0m theo quy dinh cua

duong, hém do

2. Pbi v6i nha phb nim tai cac dudong hém cé 16 giéi nhé hon 7,0m,
khong dugc xay dung ban cong ngoai 16 gidi.

3. Trudng hop nha ndm ngay goc giao ctia hai duong hodc dudng va hém
hodc hai hém cé quy dinh 1§ gidi (chi gidi) thi nha x4y dung phai tuan tha
khoang lui quy dinh cua ca duong va hém.

Piéu 11. Xit Iy chuyén tiép

1. P6i véi hd so xin phép xdy dung da ndp va hét han giai quyét ho so
truée ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thyc hién theo cac chi tiéu
quan ly kién tric theo céc d6 4n Quy hoach dugc duyét; cac truong hop con thoi
han giai quyét thuc hién theo quy dinh nay.

2. Péi véi cac truong hop gia han Gidy phép xay dung nhu’ng chi tiéu quy
hoach kién triic vuot so v6i quy dinh nay thi phai 1ap hd so xin phép xay dung
md&i phu hop véi quy dinh nay va cac quy dinh hién hanh khéc ¢6 lién quan./. /77
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