CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
E— Poc lap - Ty do - Hanh phic

86: 61/2017/NP-CP Ha Néi, ngay 16 thang 5 nim 2017

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét viéc tham dinh gla khéi diém cia khoan ng xau,

GAN HANG NHA Nuotangambao dam ciia khoan ng xhu va viéc thanh lap Hoi dong diu gla ng xau,

VAN PHONG i sin bao dam cia khoan n¢ xAu dm véi khoan n¢ X4u,
{ VAN {S0%... tai sin bao dim ciia khoan n¢ xau c6 gia tri 16m
P2 o G e, feveerrceanns
!BéN Ngay:...... F AR R
.DEN Chuyén

—Cm cir Ludt 6 chirc Chinh phit ngay 19 thdng 6 ndm 2015;
Céin cir Ludt ddu gid tai san ngay 17 théng 11 ndm 2016;
Theo dé nghi ciia Théng déc Ngan hang Nha nuede Viét Nam;

Chinh phu ban hanh Nghz dinh quy dinh chi tiét viée tham dinh gid khéi
diém cua khoan no xau tai san bao dam cua khoadn no xau va viéc thanh ldp
Héi dong ddu gié ng xdu, tai san bdo dam cua khoan no xdu ddi v6i khodn ng
Xdu, tai san san bdo dam cia khodn ng xdu c6 gid tri lom.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh chi tiét khoan 4 Diéu 65 Lu4t d4u gi4 tai san,
bao gom:

1. Viéc thdm dinh gia khéi diém ca khoén no x4u, tai san bao dam cia
khoan ng x4u trong trudmg hop tb chirc ma Nha nuge s¢ hiru 100% vén diéu
1¢ do Chinh phu thanh lap dé xir 1y ng x4u cta t§ chuc tin dung tu diu gia va
thué t6 chirc ddu gi4 thuc hién ddu gia tai san,

2. Viéc thanh 1ap Héi déng déu gia no x4u, tai sén béo dam cia khoan ng
x4u ddi véi khoan ng x4u, tai san bao dam cia khoan ng xau cd gia tri 1én
trong trudng hop td chirc ma Nha nudce s¢ hiru 100% vén diéu 1& do Chinh
phil thanh 1ap dé xir Iy no x4u cta td chirc tin dung tu d4u gia.

Piéu 2. Doi twong ap dung
Nghi dinh nay 4p dung dbi voi:

1. Té chitc ma Nha nuéc so hitu 100% vén didu 18 do Chinh pht
thanh 1ap dé xr Iy no x4u cia tb chirc tin dung.

2. Doanh nghiép thdm dinh gi4.



3. Hbi ddng dAu gid ng x4u, tai san bao dam cua khoan ng x&u.

4. Tb chirc tin dung 6 ng x4u ban cho t& chirc ma Nha nude sé hitu 100%
vén diéu 18 do Chinh phu thanh 14p dé xir ly ng xau cha to chac tin dung.

5. Cac t chirc, c4 nhan khac c6 lién quan dén vigc dau gia tai san la ng
x4u, tai san bao dam cia khoan ng xau.

Pidu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cdc tir ngir dudi day dugc hidu nhu sau:

1. T chirc ma Nha nudc s& hiru 100% vén diéu 1&¢ do Chinh phu
thanh lap dé xir Iy ng x4u cua té chirc tin dung J1a Cong ty Quan ly tai san cia
céc té chir tin dung Viét Nam theo quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP
ngdy 18 thang 5 nim 2013 cita Chinh phu vé thanh lap, td chirc va hoat dong
ctia Cong ty Quan ly tai san cia cac td chirc tin dung Viét Nam va cic vin
ban stra dbi, bd sung (sau day goi 1a Cong ty Quan 1y tai san).

2. Khoan no x4u cia Cong ty Quan ly tai san 1a khoén ng x4u duoc Cong
ty Quén ly tai san mua cia td chirc tin dung Viét Nam theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 nam 2013 cia Chinh phu vé thanh

lap, tb chirc va hoat déng clia Cong ty Quan ly tai san va céc vén ban sta d6i,
bd sung.
Chuong 11

THAM DINH GIA KHOI PIEM CUA KHOAN NO XAU,
TAI SAN BAO PAM CUA KHOAN NQ' XAU

DPidu 4. Nhirng trudng hop phai thim dinh gia khéi diém ciia khoan
ng xau, tai sin bao dam ciia khoan n¢ xau

1. Khoan ng x4u duge Cong ty Quan ly tai sin mua theo gia tri ghi sd
bing trai phiéu dic biét ma khi xdc dinh gia khoi diem dé dau gia, Cong ty
Quan 1y taj san khong thoéa thudn duge vdi to chirc tin dung ban no vé gia
khai diém.

2. Khoén no x4u dugc Cong ty Quan 1y tai san mua theo gia tri thi truong.

3. Tai san bao dam ctia khoan ng x4u ma khi x4c dinh gia khai diém aé
dau gid, Cong ty Quan Iy tai san khong thoa thudn dugc véi bén bao dam veé
gia khéi diém.

Piéu 5. Lira chon doanh nghi¢p thAm dinh gi4 thyc hién thim dinh
gia khéi diem cia khoan no¢ x4u, tai sin bio dam cia khoin n¢ xau

1. Lua chon doanh nghiép thdm dinh gia trong trudng hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh nay:

~ a)Trong thoi han 07 ngay lam viéc, Cong ty Quén ly tai san thoa thudn vdi
tb chirc tin dung ban ng vé viéc lwa chon doanh nghiép tham dinh gi4;



b) Trudng hop khéng thoa thudn dugc voi td chuc tin dung ban ng vé
viéc lya chon doanh nghiép thim dinh gia, Cong ty Quan ly tai san thong bdo
cong khai vé viéc thué doanh nghiép thAm dinh gi4 it nhit 07 ngay lam viéc
trén Céng thong tin dién tir ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam, Trang thong
tin dién tr cia Cong ty Quan ly tai san dé cac doanh nghiép thdm dinh gia
dang ky tham gia. Cong ty Quan ly tai san quyét dinh lya chon doanh nghiép
thdm dinh gi4 theo céc nguyén tic quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

2. Lya chon doanh nghiép thdm dinh gi4 trong trudng hop quy dinh tai
khoan 2 Biéu 4 Nghi dinh nay:

Cong ty Quan ly tai san thong bao cong khai vé viéc thué doanh nghiép
thidm dinh g1a it nhit 07 ngay lam viéc trén Cbng théng tin dién tir ciia Ngén
hang Nha nudc Viét Nam, Trang thong tin dién tir cia Cong ty Quan ly tai
san dé cac doanh nghiép thim dinh gia déng ky tham gia. Cong ty Quén ly tai
san quyét dinh lua chon doanh nghiép thim dinh gi4 theo cac nguyén tic quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay.

3. Lya chon doanh nghiép thdm dinh gi4 trong trudng hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh nay:

a) Trong thoi han 07 ngay 1am viéc, Cong ty Quan ly tai san thda thuan
v6i bén bao dam vé viéc lua chon doanh nghiép thim dinh gia;

b) Trudong hop khong théa thuén duge véi bén bao dam vé viéc lua chon
doanh nghiép thdm dinh gid, Cong ty Quan Iy tai san thong béo céng khai vé
viéc thué doanh nghlep thdm dinh gi4 it nhit 07 ngdy 1am viéc trén Céng
thdng tin dién tir clia Ngin hang Nha nudc Viét Nam, Trang thong tin dién tir
ctia Cong ty Quén 1y tai san dé cac doanh nghiép thAm dinh gi4 ding ky tham
gia. Cong ty Quan ly tai san quyét dinh lua chon doanh nghiép thdm dinh gid
theo cac nguyén tac quy dinh tai khodn 4 Diéu nay.

4. Viéc lya chon doanh nghiép thidm dinh gia quy dinh tai Didu nay phai
dam cdc nguyén tic sau:

a) Doanh nghiép thén} dinh gia dugc lya chon phai thugc Danh séch
coéng khai doanh nghiép thdm dinh gia du didu kién hoat dong thdm dinh gia
cua B0 Tai chinh;

b) Doanh nghiép thdm dinh gia duoc lya chon khdng thudce trudmg hop
khong dugc thdm dinh gia theo quy dinh cua Luat gid va cac vin ban hudng
dan thi hanh.

5. Doanh nghiép thdm dinh gia thyc hién thdm dinh gid khoi diém cta
khoan ng x4au, tai san bao dam cua khodn ng xau theo quy dinh cuia Luét gia
va cac vin ban huéng dan thi hanh.



Piéu 6. Quyen va nghia vu cia Cong ty Quan ly tai san trong truong
hop phai tham dinh gia khéi diém ciia khodn ng x4u, tii sin bio dam ctia
khoan n¢ x4u

1. Lua chon doanh nghiép thdm dinh gi4 theo quy dinh tai Pidu 5 Nghi
dinh nay.

2. Ky két hop déng thdm dinh gia véi doanh nghiép thim dinh gia.

3. Cung cip hd so, tai liéu, sd liéu c6 lién quan dén khoan ng xau, tai san
bao dam cuia khoan ng x4u phai thdm dinh gi cho doanh nghiép thdm dinh gia.

4. Pugc ty quyén cho tb chirc tin dung ban ng thuc hién céc hoat dong
quy dinh tai khoan 1, 2, 3 biéu nay trong truomg hop khoan ng x4u, tai san
bao dam cia khoan no xu duge mua theo gia tri ghi sd bing trai phiéu dic biét.

5. Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép lujt.

Piéu 7. Sir ~dung két qua thAm dinh gia dé xac dinh gia khai diém
cia khoan n¢ xau, t2i sdn bao dam ciia khoan n¢ xiu

1. Trudng hgp phai tham dinh gia khéi dlem ctia khoan no x4u, tai san
bao dam cua khoan ng x4u theo quy dinh tai Diéu 4 Nghl dinh nay, Cong ty
Quan ly tai san quyét dinh gia khéi dlem ctia khoan ng xau, tai san bao dam cia
khoén ng x4u khi ban dau gia lan dau theo nguyén tic gia khoi diém khong
thép hon gia khoan ng x4y, tai sin bao dim ctia khoan ng xau theo két qua thim
dinh gia.

2. Trudng hop ban dau gia khoan ng¢ xau, tai s&n bao dam cua khoan ng
x4u quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khéng thanh:

a) Bbi voi ban dau gia khoan ng x4u dugc Cong ty Quan ly tai san mua
theo gid tri th1 truong, Coéng ty Quan ly tai san quyét dinh gia khoi diém cua
khoan ng x4u. Truong hop Cong ty Quan ly tai san quyet dinh giam gia khoi
diém, mbi 14n giam gia khong qua 10% gia khdi diém cua lan déu gid khong
thanh lién trude do;

b) Péi véi ban d4u gia khoan ng xdu duge Cong ty Quan ly tai san mua
theo gi4 tri ghi s bang trai phiéu dic biét, trong trudng hop tiép tuc ban dhu
gid, Cong ty Quan ly tai san thoa thuén lai véi t6 chire tin dung bén ng vé gia
khoi diém cia khoan ng x4u. Trong thoi han 07 ngdy lam viéc, ke tir ngay
quyét dinh tiép tuc ban diu gia ma khoéng thoa thuan dugc véi td chirc tin
dung ban no, Cong ty Quén ly tai san quyét dinh gia khoi diém ctia khoan no
xau. Trucng hop Cong ty Quan ly tai san quyet dinh giam gla khéi diém, moi
l4n giam gia khéng quéa 10% gia khéi didm cia 14n d4u gia khong thanh lién
trude do;



¢) Béi véi ban d4u gia tai san bao dam cua khoan ng x4u, trong trudng
hop tidp tuc ban dhu gid, Cong ty Quan 1y tdi san thoa thudn lai véi bén bao
dam vé gia khoi &idm cla tai san bao dam. Trong thdi han 07 ngay lam viée
ké tir ngay quyét dinh tiép tuc bén d4u giad ma khéng théa thuén dugce voi bén
bao dam, Cong ty Quén ly tai san quyét dinh gia khoi diém cia tai san bao
dam. Truong hop Céng ty Quan ly tai san quyét dinh giam gia khéi diem, moi
Iin giam gi4 khong qué 10% gi4 khoi diém cia Ian dau gid khong thanh lin
trude do.

Chuong m . .
HOI PONG DAU GIA NQ XAU, TAI SAN BAO PAM
CUA KHOAN NO XAU

'k hd A b hid hid i hd hid ‘ r - r - r
Pitu 8. Khoin ng xau, ti sin biao dim cia khoan ng xau co gia trl Iom

1. Khoan ng x4u hodc tai san bao dam cia khoan ng xau 6 gia tri 1on 1a
khoan no x4u hoic tii san bao dam cta khoan ng xéu ctia Cong ty Quan ly tai
san c6 gia khai diém tir 100 ty dong trd 1€n.

2. Gi4 khoi diém quy dinh tai khoan 1 Piéu nay:

a) Déi véi khoan no x4u, tai san bao dam cua khoan ng x4u quy dinh tai
khoén 1, 2, 3 Dieu 4 Nghi dinh ndy, gi4 khéi diém dugc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh nay;

b) Pbi véi khoan no xAu, tai sin bio dam cia khoadn ng x4u ngoai cac
trudmg hop quy dinh tai diém a khoan nay, gid khéi diém dugc xac dinh theo céac
quy dinh ctia phap luét ¢é lién quan.

Pidu 9. Thanh lip Hoi ddng diu gia ng x4u, tai sin bio dim cia
khoan n¢ xiu

1. Cong ty Quéan 1y tii san quyét dinh thanh 13p va ban hanh Quy che
hoat déng cia Hoi déng dau gia no x4u, tai san bao dam cta khoan ng xAu déi
véi cdc khoan no x4u, tai san bao dam cua khoan ng x4u c6 gié tri 16n quy
dinh tai Diéu 8 Nghi dinh nay.

2. Hoi df”mg d4u gia no x4u, tai san bao dam cua khoan ng x4u gém: Chu
tich H‘é)i dong thanh vién Coéng ty Quan ly tai san hodc ngudi duge Chu tich
Hoi dong thanh vién Cong ty Quan ly tai san uy quyén la Chi tich Hai dong,
01 dau gia vién, 01 dai dién td chirc tin dung ban ng (trudmg hop ban déu gia
khoan ng xﬁq, tai san bao dam cta khoan ng xdu dugc mua theo gia tri ghi sd
bang trai phiéu dic biét), dai dién céc don vi ¢6 lién quan thude Cong ty Quan
ly tai san va cdc thanh vién khéc theo quyét dinh ctia Cong ty Quan ly tai san
(néu co).



3. Cdng ty Quan ly tai san thanh 1ap H6i dong dau gia no xau, tai san bao
déam cua khoan n¢ xau dé dau gia doi vdi mot khoan ng xau, tai san bao dam
cua khoan ng xau hodc nhiéu khoan n¢ xau, tai san bao dam cuia khoan no xau.

Piéu 10. Nguyén tic hoat dong ciia Hji ddng ddu gia no xéu, tai san
bio dam cia khoan n¢ xiu

1. Cubc dhu gia do Hoi ddng ddu gia no x4u, tai san bao dam cia khoan
ng x4u thyc hién phai ¢4 it nhét hai phan ba sb thanh vién Hoi dong tham du,
trong d6 phai c6 ddu gid vién, dai dién t chirc tin dung ban ng (trudng hop
ban déu gla khoén no x4u, tai sin bao dam cia khoan ng xdu duge mua theo
gia tri ghi s6 bang trai phiéu dac biét).

2. Hoi dong dau gi ng x4u, tai sin bao dam cla khoan ng xAu lam viéc
theo nguyén tic tép trung, thao luan tgp thé va quyét dinh theo da s6 thong
qua hinh thire biéu quyét hoic bé phiéu kin. Truong hop ket qué bleu quyét
hoic s6 phiéu bang nhau thi Cha tich Hbi ddng c6 quyén quyét dinh cudi cing,

Piéu 11. Quyén va nghla vu ctia Hoi dong dau gia ng xu, tai san
bao dam cia khoan n¢ xdu

1. Hoi dong dau gid ng xau, tai san bao ddm chGa khoan ng xau ¢d céc
quyén sau day:

a) Trult quyén tham gla cudc dau gia va 1ap bién ban xur ly dbi véi ca
nhan, t6 chie tham gia dAu gig c6 hanh vi gdy rdi trat tr cude diu gid, thong
ddng, méc ndi dé dim gla hoic hanh vi khac 1am anh huéng dén tinh khach
quan, trung thuc ctia cude diu gia;

b) Dimg cude dau gia va bao cdo ngudi c6 thAm quyén quyét dinh thanh
lap Hbi ddng dé xir ly khi phat hién c6 hanh vi vi pham trinh t, tha tyc d4u
gia hogc khi phat hién nguoi diéu hanh cudc dbu gi4 ¢4 hanh vi thng ddng,
méc néi dé dim gia hodc hanh vi khac 1am anh hudng dén tinh khéch quan,
trung thuc cia cude ddu gis;

¢) Lya chon hinh thic dAu gia quy dinh tai khoan 1 Pidu 40 cia Lujt ddu
gia tai san d€ dau gia tai san;
d) Cac quyén khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Hoi dong dau gid ng xau, tai san bao dam cia khoan ng xau cé cic
nghia vu sau diy:

a) Nghia vu theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 24 cua Luat d4u gia
tai san;

b) T4 chirc va thuc hién ddu gla theo Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng,
Quy ché cudc dau gia va quy dinh ciia phép Iuat ¢6 lién quan;



¢) Chiu trach nhiém vé két qua cudc d4u gia trude phap ludt va ngudi cé
thdm quyén quyét dinh thanh 14p Hoi dong;

d) Giai quyet khleu nai, to cao trong qua trinh déu £ia; t1ep nhén, giai
quyét theo thdm quyen ho#c kién nghi ngudi c6 tham quyen quyet dinh thanh
1ap Hoi dong giai quyét khiéu nai phat sinh sau cudc dau gia; boi thuomg thiét
hai theo quy dinh cta phap luét;

d) Béo cdo két qua dau gia tai san va chuyén giao hd so cudc diu gia cho
ngum ¢ thdm quyén quyét dinh thanh 13p Hoi ddng sau khi két thic cudc
dau gia;

' ¢) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 12 Nhiém vu va quyen han cia Chu tlch thanh vién Hoi dong
dAu gia ng x4u, tdi san bao dim cia khoan n¢ xdu

1. Chu tich Ho: dong dbu gia ng x4u, tai san bao dam cla khodn ng xau
cd cac nhiém vy, quyén han sau day:

a) T4 chirc thuc hién cac quyén va nghia vu cia Hoi ddng theo quy dinh
tai Piéu 11 ctia Nghi dinh nay;

b) Chu tri cudc hop cua Hoi dbng; phan coéng trach nhiém cho tung
thanh vién;

¢) Nhiém vy, quyén han khac theo Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng va
quy dinh cda phap luét cé lién quan.

2. Thanh vién Hai ddng thuc hién cic cdng viéc theo su phéan cong cla
Chu tich Hoi ddng va chiu trach nhiém trude Chu tich Héi ddng.

3. Thanh vién cia Hoi ddng 1a diu gia vién chiu trach nhiém tryc tiép
diéu hanh cudc dau gia.

_ ChuonglV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 13. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghj dinh nay ¢é hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2017,

2. Bai bd khoan 1 Biéu 27 Nghi dinh s& 53/2013/ND-CP ngay 18 thang S
nim 2013 cta Chinh phi vé thanh lp, t6 chirc va hoat dong cua Cong ty
Quan ly tai san cta cac to chic tin dung Viét Nam.

Diéu 14. Trach nhi¢m thi hanh

1. Théng déc Ngn hang Nha nudc Viét Nam chiju trich nhiém huéng
dan Nghi dinh nay.



2. B truong, Thu trudng co quan ngang bd, Thu trudng co quan thude
Chinh pht, Chi tich Uy ban nhén déan tinh, thanh phé truc thugc trung uong,
Chu tich Hoi déng thanh vién, Téng Giam dbc Cong ty Quan 1y tai san co
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Dang; B A

- Thii tuéng, cac Pho Tha twéng Chinh pha,

- Cac by, co quan ngang bd, co quan thugc Chinh phy;

- HDND, UBND cac tinh, thinh phé tnzc thudc trung wong;

- Vin phong Trung wrong va cac Ban cia Dang;

- Vin phong Téng Bi th;

- Vin phong Chu tich nuwéce;

- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban ciia Quéce hoi;

- Vin phong Quéc hdi;

- Tda 4n nhan dan tdi ¢ao;

- Vién kiém s4t nhén dén t3i cao;

- Kiém to4n nha nuéc;

- Uy ban Gi4m sat tai chinh quéc gia;

- Ngan hang Chinh sich xa hdi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mat trdn T quoc Viét Nam;

- Co quan trung wong clia chc doan thé;

- Céng ty Quan 1y taj san ciia cac td chirc tin dung Viét Nam;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGD Céng TTDT,
céde Vu, Cuc, don vi true thude, Cong bdo;

- Luu: VT, KTTH (3b).KkN 06
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