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‘ QUYET DINH
dinh ve tach thira dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau
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UY BAN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

Cén cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phirong ngay 19 théng 6 nim 2015;

Can cir Ludit Ban hanh van ban quy pham phap ludit ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cén cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndam 2010 cua
Chinh phu Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cw Nghi dinh ,so”' 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét vé thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

Can ciur Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18 thang 6 nam 2015 cua
Chinh phu vé quan ly du an dau tw xay dung;,

Can cu Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu Sua dsi, bé sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai,

Can cu Quyet dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 ndm 2008 cua
B¢ Xdy dung vé viéc ban hanh Quy chudn ky thudt Quéc gia vé quy hoach xdy
dung;

Theo dé nghi cua Gidm doc S¢ Tai nguyen va Moi truong tai To trinh $6:

3969/TTr-STNMT ngay 22 thang 8 nam 2017 va To trinh s6:4305/TTr-STNMT
ngay 08 thang 3 nam 2017 vé viéc ban hanh quy dinh vé tach thira dat trén dia

ban tinh Ba Ria — Viing Tau.
QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Quyét dinh nay Quy dinh vé tach thura dét trén dia ban tinh Ba Ria —
Viing Tau.
2. Quyét dinh nay khéng 4p dung cho cac truong hop sau:

a) Ban nha & c@ thudc s& hitu Nha nuéce theo Nghi dinh so 99/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dén
thi hanh mot sb didu cua Luat Nha o;
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b) Cac truong hop giao dich vé quyén sir dung dét cé tach thia da dugc
cong chimng, ching thuc phu hop véi quy dinh tach thira truée ngay Quyét dinh
nay co hiéu luc thi hanh;

c) Céc truong hop téch thira do Nha nudc thu héi mot phan thira dat;

d) Téch thira dat trong cac khu céng nghiép; cum céng nghiép;

d) Dét hién tang cho Nha nudc, dét tang cho h¢ gia dinh, ca nhan dé xay
dung nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két hodc xay dung tru s& co
quan, cac cong trinh su nghiép, cong trinh céng cong phuc vu dan sinh.

Pitu 2. Poi tuwgng ap dung
1. T chirc, ho gia dinh, c4 nhan c6 st dung dét.

2. Co quan Nha nudc, té chire, ca nhan c6 thdm quyén thuc hién cac tha tuc
vé tach thira theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 3. Dleu kién dé thue hién viéc tach thira

1. Dleu kién chung: Thua dat da dugc cap gidy chimg nhén quy en su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi tat 1a Giy
chung nhan).

2. Piéu kién thuc hién tach thira dbi véi ho gia dinh, ca nhan:

a) Viéc chia tach thira dt dé hinh thanh thua dat méi phai dam bao quyen
sir dung han ché d6i vai thira dat lién k& theo quy dinh tai Piéu 171 Luat D4t dai
nam 2013.

b) Dién tich dugc phép tach thira dé hinh thanh thira dat méi va dién tich
con lai cuia thira dét sau khi tach thira phai bang hoic 16n hon dién tich téi thiéu
dugc quy dinh tai khoan 1, 2 Didu 4 Quyét dinh nay.

Truong hop tach mét phan dién tich ciia mot hay nhiéu thira d4t thanh mot
hay nhiéu thira dét c6 dién tich nhé hon dién tich t6i thiéu dé hop véi thira dat
lién keé thi cac thira dét con lai sau khi chia tach va thira dat hop thira mai phai
c6 dién tich bang hoac 16n hon dién tich téi thidu quy dinh. Viéc giai quyét cho
tach thira trong truong hop nay phai duogc xir ly dong thoi véi viéc hop thira dat
(diéu kién hop thira phai cung nhém dét) va cip Gidy chimg nhén cho thira dat
mai.

c) DBbi véi thira dat trong do thi, phai c6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc
duyét hoic ban vé& tdng mat bang trong néi dung thiét ké co S0 cua dy an (dbi
V61 du an thudc truong hop khoéng phai 1ap ‘quy hoach chi tiét ty 16 1/500 theo
quy dinh tai khoan 4 Dleu 14 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4
nam 2010 ctia Chinh phu vé 1ap, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6
thi) hodc quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 va dong thoi phai c6 Quy ché quan ly
quy hoach — kién trtic dé thi duoc duyét. Truong hop khoéng c6 cac quy hoach
trén thi ap dung quy hoach sir dung dét va quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh nay dé
giai quyét viée tach thua.
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d) Péi véi thira dat ngoai do thi, ap dung quy hoach xay dung nong thoén
(duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Luat Xay dung 2014), truong hgp khong co6
quy hoach xay dung n6ng thon thi 4p dung tong mit bang cua du 4n dugc co
quan nha nudc co thAm quyén phé duyét. Truong hop khéng cé cac quy hoach
trén thi ap dung quy hoach sir dung dat quy hoach néng thon moi va quy dinh
tai Diéu 4 Quyét dinh nay dé giai quyét tach thira.

d) Quy dinh tach thira c6 hinh thanh duong giao thong:

Thira dAt hinh thanh sau khi tach thira phai c6 it nhat mot canh tiép giap véi
dudng giao thong hién hitu hodc phai xay dung duong giao thong theo quy dinh
tai khoan nay (khong bao gom truong hop tach thira dé hop vao thira dat lién ké
da tiép giap voi duong giao thong hién hitu va tach thira dét dbi voi dét néng
nghlep) Cu thé nhu sau:

Dbi véi khu vue @6 thi: Pudng giao thong xay dung méi hinh thanh trong
khu dén cu hién hitu phal dam béo c6 bé rong khong nho hon 4m va ngoai khu
dan cu hién hitu c6 bé rong khong nho hon 7m (bao gbm 1ong dudng va via he).
Riéng thanh pho Viing Tau, thanh phd Ba Ria va cac d6 thi da c6 quy ché quan
ly quy hoach kién tric d6 thi da phé duyét thi thuc hién theo Quy ché nay;

Péi voi khu vuc noéng thon: Puong giao thong xay dung méi hinh thanh
phai dam bao c6 bé rong long dudng khong nhé hon 4m;

Déi voi thira dat tiép giap véi dudng giao thong hién hitu, dugc tach thira
dat theo duong giao thong hién hitu.

e) Khi giai quyet ho so tach thira dat, chu sir dung dat phai hoan thanh viéc
xdy dung duong giao thong; dam bao cung cép cac dich vu thlet yéu gbém cip
dién, chiéu sang coéng cong, cap nudc, thoat nudc va ddu ndi voi duong giao
thong hién hitu.

3. Piéu kién thuc hién tach thira déi véi to chure: viée thuc hién tach thua
theo du an dau tu phu hop voi quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu chuc ning
va ban vé& téng mat bang kém theo noi dung thiét ké co s& cua dy an (d6i véi du
an khéng phai lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo quy dinh tai khoan 4 Dleu
14 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu vé
lap, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi) duoc co quan c6 thdm
quyen phé duyét theo quy dinh phap luat.

Piéu 4. Dién tich dét toi thicu sau khi tach thira

1. Dién tich t6i thiéu va kich thudc con lai sau khi tach thira dat (khong bao
gbm phan dién tich hanh lang 10 gi6i, duong giao thong da cé quy hoach) phai
dam bao:

a) Béi véi dét & da xay dung nha o:

Ap dung tai dia ban cac phuong cé dién tich va kich thude thura dat:
45m? va c6 canh tiép giap voi dudng giao thong kh6éng nhé hon 5m va chiéu sau
thira dét khong nho hon 5m tai duong phd c6 16 gi6i > 20 m; 36m” va c6 canh
tiép giap voi dudng giao thong khong nhé hon 4m va chiéu siu thira dat khong
nhé hon 4m tai dudng phé c6 19 gidi < 20m; Riéng tai dia ban thi tran, cac X4 va
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huyén Cén Dao co di¢n tich va kich thudc thira dat: 40 m®, c6 chiéu sau thira dat
va c6 canh tiép giap véi duong giao thong khong nho hon 4m

b) Péi véi dét ¢ chua xdy dung nha &:

Ap dung tai dia ban cac xa, phuong, thi tran thudc do thi va Trung tdm
huyén Cén Déo c6 dién tich va kich thude thira dat: 60 m” va cé canh tiép giap
véi duong giao thong khong nhé hon 5m va chiéu sau thira dét khong nhé hon
5Sm. Tai dia ban céac x4 con lal va khu vuc khac cua huyén Con Do co dién tich
va kich thuéc thira dit: 100 m? va c6 canh tiép gidp véi duong giao thong khong
nhoé hon 5m va chiéu séu thira dét khoéng nho hon 5m.

c) PBéi véi dat thuong mai dich vu va dét co s& san Xuat phi nong nghiép:

Dién tich va kich thudc thira dat: 100 m? va c¢6 canh tiép giap voi duong
giao thong khong nhé hon 5m.

2. DBbi voi dat ndng nghiép: Dién tich tdi thiéu thira dat méi va dién tich t6i
thiéu thira dat con lai sau khi tach thira dat 1a 500m’ (riéng ddi v6i dat nudi trong
thiy san, dat lam muéi phéi dip bo trude khi tach thira). Truong hop thira dat
nong nghiép phu hop véi quy hoach dét ¢ duoc tach thira theo loai dat & véi didu
kién nguoi sur dung dat phai chuyén muc dich st dung dat sang dét & theo quy
dinh trudce khi tach thura.

3. Bbi voi nhitng khu vuc c6 d6 an quy hoach riéng thi thuc hién tach thua
theo quy dinh quan ly dé 4n do.

Piéu 5. Cac trueong hop khong dugce tach thira
1. Khong dam bao cac didu kién theo quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4 Quyét

dinh nay.

2. Thira dat da co quyét dinh thu héi dat, thong bao thu hdi dét thé hién
bang vin bén cua cac cap c6 thAm quyén.

3. Thira dat dang co tranh chap, khiéu nai, t6 cao va dang dugc co quan co
thAm quyen thu ly gidi quyét; thira dét c6 tai san gan lién voi dét dang bi cac co
quan c6 tham quyén ké bién dé thuc hién quyét dinh, ban 4n c6 hiéu luc cia Toa
an.

4. Viéc phén chia tai san thira ké, ly hén, tranh chip ma khong bao dam
diéu kién duoc tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

5. Khu vuc ma phép luét cé quy dinh phai bao ton.
Piéu 6. Trinh tw, thu tuc tach hep thira

Trinh tu, thu tyc thuc hiéc tach hop thira dat 4p dung theo Diéu 75 Nghi
Dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu Quy dinh chi
tiét vé thi hanh mét sO diéu ctia Luat DAt dai va khoan 49 Dleu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh pha vé sira ddi, bd sung
mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai.

Diéu 7. Xir Iy mot s6 trudmg hop cu thé

//tf‘/“/ﬂ/



5

1. Thira dat c6 muc dich st dung la dat & (dugc co quan nha nudc cé thim
quyén cho phép chuyen muc dich, cong nhan dat ) két hop v6i muc dich khac
thudc quy hoach dét phi ndng nghiép khong phai dAt & hodc quy hoach dét nong
nghiép thi dugc phép tach thira theo dién tich téi thidu dugc quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 4 Quyet dinh nay (trong dé dién tich dat & duoc tach theo quy dinh
tai diém a, b khoan 1 Diéu 4 Quyet dinh nay).

2. Trudng hop thira dit nam trong khu ‘quy hoach dat o c6 muc dich sur
dung la dét & két hop véi muc dich khéc (d4t & két hop véi dat trong cay lau
nim, trong cdy dn qua, cdy hang nam.. .): Viéc tach thira phai dam bao thira dat
duoc tach ra va thua d4t con lai c6 dién tich bang hogc 16n hon dién tich tdi
thidu theo loai dt & quy dinh tai diém a, b khoan 1 Piéu 4 Quyet dinh nay.

3. Dbi v6i céac thira dat xin tach thira chua phu hop v6i cac didu kién theo
khoan 2 Piéu 3 va Dleu 4 Quyét dinh nay nhung do vi tri, hinh thé dic biét hoic
tach thira co nguon goc su dung theo tap quan, dé thira ké, tang cho trong gia
dinh dbi véi thira dit nam trong quy hoach dat &, giao Giam dbc So Tai nguyén
va Méi truong xem Xeét tung truong hop cu thé trén co s& dé nghi ciia Uy ban
nhan dan cap huyén.

Diéu 8. Trach nhiém thwe hién

1. Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh ph6, Cht tich Uy ban nhan
dan cac xa, phuong, thi tran va cong chirc dia chinh - xay dung chiju trach nhiém
quan ly viéc sir dung ¢ dat theo dung muc dich str dung ghi trén Gidy ching nhéan
sau khi tach thua.

2. Uy ban nhén dan c4c huyén, thanh phé cé trach nhiém:

Hudng dan, kiém tra, nghiém thu viéc du tu ha ting ky thuat déi véi
truong hop tach thira c6 hinh thanh duong giao thong quy dinh tai diém d, e
khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh nay;

Ban hanh Quyét dinh thu hdi dién tich dat lam duong giao thong do chu su
dung dat tu nguyén tra lai va ban giao cho Uy ban nhéin dan x4, phuong, thi trn
quan ly. Dmh ky 6 thang, bao cao két qua vé S& Tai nguyén va Moi truong;

Cung cap théng béo thu hdi dat va thong bao cac trudng hgp da ban hanh
Quyét dinh thu ly tranh chép cho Vin phong dang ky dat dai tinh.

3. Cac t6 chirc hanh nghé cong chimg khong dugc cong chimg, Uy ban
nhan dan cap xa khéng ching thyc va khong dugc lam tha tuc thuc hién cac
quyén cua ngudi su dung dét dbi véi truong hop tu chia tach thira dat da dang
ky, da duogc cap Gidy ching nhan thanh hai hodc nhiéu thira ¢it ma khong phu
hop véi quy dinh tai Quyét dinh nay.

4. Céc td chirc hanh nghé do dac ban do khi do dac theo hop dong cta
nguoi sur dung dét dé thuc hién cac giao dich vé quyén sir dung dat khong dugc
tach thira dat trai véi quy dinh tai Quyét dinh nay.

5. S¢ Tai nguyén va Mai truong cé trach nhiém don déc, klem tra, huéng
dan viéc thue hién Quy dinh nay. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 phat sinh
vuéng mic thi to chirc, ca nhén co6 trach nhiém phén anh vé S Tai nguyén va

e



6

M6i truong dé hudng dan, tong hop, bdo céo Uy ban nhén dén tinh xem xét, sua
ddi, bé sung cho phu hop.

Diéu 9. Hiéu lwc thi hanh

Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 02 thang 40 nam 2017. Quyét
dinh s6 59/2014/QD-UBND ngay 28 thang 11 ndm 2014 cda Uy ban nhén dan
tinh Ba Ria - Viing Tau quy dinh dién tich t6i thiéu sau khi tach thira dét trén dia
ban tinh Ba Ria - Viing Tau hét hiéu luc thi hanh ké tir ngay Quyét dinh nay co
hiéu luc thi hanh. :

Piéu 10. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau;
Giam dbc cac Sé: Tai nguyén va Moi truong; Xdy dung; Thu trudng cac co
quan chuyén mén thude Uy ban nhan dan tinh; Chu tich UBND céc huyén,
thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin; Giam déc Vin phong
Ding ky Dét dai Tinh; Giam ddc Chi nhanh Vian phong Ding ky Pt dai cac
huyén, thanh phé va céc té chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./ it

Noi nhén: . TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 10 (thuc hién);
- Van phong Chinh phu: Kr CHU TICHM

- Website Chinh phu;

- B06 Tai nguyén va Méi truong;

- Cuc Kiém tra Van ban (B6 Tu phap);
- TTr Tinh uy;

- TTr HDND tinh;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Van phong Doan BB Quée¢ héi tinh;
- S6 Tu phép (kiém tra);

- Uy ban MTTQ VN tinh;

- C4c t chirc doan thé cép tinh;

- Céng théng tin dién tir tinh; Lé Tué’n ngc
- Pai PTTH tinh;

- Bao Ba Ria-Vﬁng Tau;

- Luu: VT, CCQLDD (2).
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