BO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Dée lip - Tw do - Hanh phic

Sé: 47 /2018/TT-BTC Hé Néi, ngay 15 thang 5 ndm 2018

THONG TU

Hudng din xdc dinh gid cho thue, gia khai diém aé d'lu gn cho thue,
chuyén nhwong c6 thoi han quyén khai thac tai sin két cAu ha tang
giao thong va thuy lgi

Céin cir Ludt gid s6 11/2012/QH13 ngay 20 thang 6 ndm 2012;

Cén cit Nghi dinh sé 43/2018/ND-CP ngay 12 thdang 3 ndm 2018 cua
Chinh phi quy dinh viéc quan Iy, si dung va khai thdc tai san két cdu ha ting
hang hai;

Cén cit Nghi dinh 56 44/2018/NP-CP ngay 13 thing 3 ndm 2018 cua
Chinh phii quy dinh viée qudn ly, si dung va khai thdc tai san két cau ha tang
hang khong;

Cin cir Nghi dinh 56 45/2018/ND-CP ngay 13 thdng 3 ndm 2018 cua
Chinh phit quy dinh viée qudn Iy, s dung va khai thac tai san két cdu ha tang
giao théng dwong thuy noi dia,

Can cit Nghi dinh 56 46/2018/NP-CP ngay 14 thdng 3 ndm 2018 ciia
Chinh phu quy dinh viéc quan Iy, s dung va khai thdc tai san két cau ha ting
dwong sdt quoc gia,

Cén civ Nghi dinh s6 129/2017/ND-CP ngay 16 thdng 11 ndm 2017 cia
Chinh phit quy dinh viéc qudn Ly, sit dung va khai thac tai san két céu ha tang
thuty loi;

Cédn cit Nghi dinh sé 87/2017/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2017 cua
Chinh phii quy dinh chite ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chire ciia Bo
Tai chinh,

Theo dé nghi cuia Cuc trucéng Cuc Quan ly gid,
B truéng B Tai chinh ban hanh Thong tw hudng déan xdc dinh gid cho

thué, gid khoi d'zem dé dau gid cho thueé, chuyén nhurong cé thoi han quyén khai
thdc tai san két cdu ha tang giao thong va thiy loi.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

I. Théng tw nay hudng dan:

~a) Xac dinh gia khoi dlem dé dau gia cho thug, chuyen nhuong cé thoi han
quyén khai théc tai san két cau ha tang giao thong (bao gém hang khdng, dudng

thiy néi dia, hang hal, dudng sat quoc gla) va thuy lot do Nha nudée dau tu, quan
1y (sau day goi tt 14 tai san két cAu ha ting).




Trong do, tai san két cau ha tAng duong sét quoc gia bao gom tAi san két
cau ha tAng truc tiép lién quan dén chay tau va tai san két cAu ha tang khong truc
tiép lién quan dén chay tau.

b) X4c dinh gid cho thué quyen khai thAc tai san két cdu ha tang dudng sat
quodc gia trong truong hop cho doanh nghiép kinh doanh két cAu ha ting dudng
sat do Nha nudc nam gitt 100% von diéu 18 thué.

2. Tal san két cau ha tang thudc pham vi didu chinh quy dinh tai khoan 1
Diéu nay néu co hudng dan riéng vé xdc dinh gia cho thué, gia chuyen nhuong
c6 thoi han quyén khai thac tai san l\et céu ha tang, gia khoi dlem dé dau gia cho
thué, chuyén nhugng c6 thoi han quyen khai thac tai san két cdu ha tang do co
quan nha nudc co thim quyén ban hanh cén cir quy dinh ctia phap luat chuyén
nganh, thi thue hién theo cac quy dinh do.

Didu 2. Pbi twong Ap dung

1. Bén thug, nhan chuyén nhuong la doanh nghiép, don vi, t6 chuc, ca nhan

goi tit 1a to chir, ca nhan) thue, nhan chuyén nhuogng c6 thoi han quyén khal

thac tai san két cAu ha tang hang khong, duomg thuy ndi dia, hang hai, duong sat
qubc gia va thuy loi do Nha nuéce dau tu, quan 1y theo quy dinh tai Nghz dinh s6
43/2018/ND-CP ngdy 12 thang 3 nam 2018 cua Chinh phu quy dinh viéc quan
ly, sit dung va khai thac tai san két cAu ha ting hang hai; Nghi dinh s0
44/2018/ND-CP ngdy 13 thang 3 ndm 2018 cia Chinh pht quy dinh viéc quan
ly, sor dung va khai thac tai san két cAu ha ting hang khéng; Nghi dinh so
45/2018/NP-CP ngay 13 thang 3 ndm 2018 cua Chinh phu quy dinh viéc quan
ly, st dung va khai théc tai san két cAu ha tang giao thong duong thiy nodi dia;
Nghi dinh s6 46/2018/ND-CP ngay 14 thang 3 nam 2018 cua Chinh phu quy
dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac tai san két cAu ha tang dudng sit quoc
gia; Nghi dinh s6 129/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2017 clia Chinh phu
quy dinh viéc quan Iy, str dung va khai théc tai san két cAu ha tang thiy loi (sau
day goi tit 1a 05 Nghi dinh quy dinh viéc quan ly, st dung va khai thdc tai san
két céu ha tang).

2. Bén cho thué, chuyén nhuong 13 co quan que’m Iy nha nuoc, d6i tuong
dugc giao quan ly tai san theo quy dinh tai 05 Nghi dinh quy dinh viéc quan ly,
str dung va khai thac tai san két cAu ha tang.

3. T4 chirc, ca nhén khéc ¢6 lién quan.

Piéu 3. Nguyén tic xAc dinh gid cho thug, gia khoi diém dé dau g;a cho
thué, chuyén nhwong c6 thdi han quyen khai thic tai sin két ciu ha ting
giao thong, thiy lgi

1. Bao dam bu dap chi phi thuc t& hop 1 ¥, hop 1€ de hinh thanh, quan 1y tai
san, phu hop chi truong, chinh sach phat trién kinh té - x& hoi cia Nha nudc
trong timg thoi ky va phu hop v&i mat bang gié thi tr uong tal thoi diém xéc dinh
gia cho thug, gia khoi dlem dé dau gia cho thug, chuyén nhuong c6 thoi han
quyeén khai thac tai san Iét cdu ha tang.
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2. Phu hop véi quy hoach, quy chuén, tiéu chuin, dinh muec chi, dinh mirc
kinh té k¥ thudt (néu c6) dugc co quan nha nude co thim quyén ban hanh va
trang thai k¥ thudt cua timg tai san.

3. Phu hop vdi gia cho thug, chuyén nhuong trén thi trudmg cla tal san
twong tu, cung loal, cing muc dich cho thué, chuyén nhugng hodc cung ti€u
chuén k¥ thuét, chat luong tai thoi diém cho thué, chuyén nhugng c6 thoi han
quyén khai théc tai san ket cau ha tang (néu co).

4. Dbi véi tai san két cdu ha tang chua cd thong tin veé nguyén gia, gid tri
con lai clia tai san thi st dung gid quy udc hode nguyen gi4 tam tinh (quy dinh
tai 05 Nghi dinh quy dinh viéc quan ly, st dung va khai théc tai san ket cau ha
tAng néu trén) 1am mot trong nhitng cén ctt xéc dinh gia cho thué, gia khoi diém
& du gia cho thué, chuyén nhugng c6 thoi han quyen khai thdc tai san két cau
ha tang.

Diéu 4. Phan loai tai san két cAu ha ting giao thdng, thity loi dwge cho
thué, chuyén nhwong c6 thoi han quyén khai thac tai san

Phin loai tai san két céu ha téng cho thué, chuyén nhuong c¢é thot han
quyén khai théc tai san ket cau ha tang theo quy dinh tai 05 Nghi dinh quy dinh
viec quén 1y, st dung va khai thdc tai san két cau ha tang néu trén.

Pidu 5. Xdc dinh gid khoi diém dé ddu gia cho thué quyén khai théc thi sin
két cAu ha tAng (trir tai sin quy dinh tai Dieu 6 va Picu 8 ctia Thong tw nay)

Gié khoi didm dé dAu gi4 cho thué quyén khai thac tai sin két cau ha tang
la gi4 ban dau thap nhat khi dau gia cho thué quyén khai thac tai san ket cau ha
ting (khong bao gom chi phi bao tri tai san ket cau ha tang).

Gia khoi didm d@é dau gia cho thué quyén khai thac tai san két cAu ha tang
la gi4 thu co dinh, gia thu bieén doi dugc xé4c dinh theo phuong phép chi phi,
trong d6, gi4 thu cd dinh, gia thu bién doi hang nam dugc xdc dinh nhu sau:

1. Gia thu ¢ dinh:

Gié thu ¢6 dinh hang nim bing (=) Gi4 trj hao mdn hodc khau hao tai san
hang nim cdng (+) Tién tra no goc, 1ai vay hang nim (néu cd) cdng (+) Chi phi
phuc vu quan 1y, khai théc tai san hang nam.

Trong do:

a) Gi4 tri hao mon hodc khiu hao tai san hang nam: Pugc xdc dinh theo
huéng dan ctia B Tai chinh v€ ché d6 hao mon hoic khau hao tai san.

b) Tién tra ng géc, 13] vay hang ndm: Puoc xé4c dinh trén co s& hiép dinh hodc
hop dong cho vay dé dau tu, xdy dung tai san két cAu ha tang. Trudng hop tien tra
no gbe va lai vay da duge tinh trong gia tri hao mon hozc khau hao tai san thi phai
trlr phan gid trj ndy di duoc tinh trong hao mon hoic khau hao tai san.

¢) Chi phi phuc vu quén 1y, khai thac cla d6i twong quén ly (bén cho thué)
tai san phu hop theo timg loai tai san gom:

a




- Chi phi nhan vién quén ly bao gbm céc khoan phai tra cho ngudi quan Iy
nhu tién luong, cac khoan phu cép, bao hidm x3 héi, bao hiém y €, bao hiém
thit nghiép va kinh phi cong doan cua ddi tuong quén ly khai théc tai san. Viéc
xac dinh chi phi tién luong cho nhén vién quan ly thuc hién theo quy dinh cua
phép luat v& tidn luong va cic van ban phép ludt khéc c6 lién quan tuong ung
dbi véi timg loal tai san két cAu ha tang.

- Chi phi vat ligu xuAt dung cho cdng tac quan ly nhu van phong phé_m, chi

I'4

phi stra chita tai san cb dinh, may moc, thiét bi, cong cu, dung cu...
. Chi phi d6 dung van phong dung cho céng tac quan ly.

- Chi phi khau hao hoéc hao mon tai san ¢d dinh ding chung nhu: Nha cua
lam viéc cla cc phong ban, kho tang, vat kién tric, phuong tién vén tai, truyen
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dén, may moc thiet bi quan ly dung trong van phong (néu o).

- Thus, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap ludt.

_ Tién thué dat (néu co).

- Chi phi dich vu mua ngoai phuc vu cho bd phén quan Iy nhu: chi phi dién,
nuoc, dién thoal...; chi phi tu van khao sat, xdy dung phuong &an cho thue,
chuyén nhuong (néu co).

- Chi phi bang tién khac ngoai céc chi phi d& néu trén nhu: chi phi hoi nghi,
cong tac phi, tau xe, khoan chi cho lao ddng nit, chi ndp phi tham gia hoi nghi va
chi phi hop 1y, hop 1§ khéc lién quan d¢én viéc quan 1y tai san ket cau ha tang.

Trong cac khoan chi phi phuc vu quéan 1y, khai théc, khoan chi nao da co6 he
théng dinh muc kinh té - k¥ thuat, ché db chinh sach do co quan ¢o thAm quyén
ban hanh hodc phap ludt quy dinh (thué, ké toan, théng ké va cac phap ludt cd
lién quan) va co gié cua Nha nudc quy dinh thi tinh theo cac quy dinh do; khoan
chi nao chua c6 hé théng dinh muc kinh té - k¥ thuat va cdc nguyén tic mua
s&m, chi tiéu thi thu truong co quan, don vi ¢6 trach nhiém quan ly khai thac phe
duyét va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

Péi v6i cac chi phi hinh thanh 1én gié thu b dinh, truong hop lién quan
dén nhidu san pham, nhiém vy, cong viéc khac nhau ma khong thé tach riéng ra
duoc nhu khau hao, hao mon tai san, tien luong, béo hiém x& hoi, bao hiém y té,
bao hidm thit nghiép va kinh phi cong doan; chi phi phuc vu quan 1y, khai théc...
thi can tap hop va phén bd theo tidu thic thich hop phtt hop vé1 cac quy dinh
cla phép ludt lién quan cho timg san phém hodc nhiém vu.

2. Gia thu bién doi

Gié thu bién d8i duoc x4c dinh theo ty 18 phan tram (%) clia doanh thu khai
thic tai san két cAu ha tang cho thué hang nam. Ty 1€ phén trim (%) t6i thidu
duoc xac dinh trén co sO & nghi clia co quan quan ly nha nuéc, doi twgng dugc
giao quan ly tai san két cAu ha tang theo quy dinh tai 5 Nghi dinh quy dinh viéc
quan 1y, stt dung va khai thac tal san két cdu ha thng. Ty 18 phan tram (%) khi
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xé4c dinh gia cho thué duge xac dinh trén co so d4u gia theo quy dinh cta phap
luit vé dAu gi va phap luét lién quan.

3. Trudng hop ngudn thu tir viéc khai thac tai san két chu ha tang thue té hang
nam trude thoi diém cho thué (trong 03 nam lidn k& dbi Vol tai san két cau ha ting
da khai thac trén 3 nam, trong thol gian khai thac thuc t& ddi véi tai san két cau ha
ting khai thac dudi 3 nim tinh dén thoi diém cho thué) thp hon gi4 thué du | cién
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu nay thi viéc x4c dinh gia thué cin cr theo
thuc té khai thac timg tai san va duoc quy dinh trong d& 4n cho thué.

Diéu 6: Xdc dinh gza cho thue, gia khoi dlem dé diu gid cho thué quyen
khai thdc tai san ket cAu ha tAng duing st qucc gia do Nha nuéc diu tw
lién quan true tiép dén chay tau

1. Péi véi tal san két cdu ha tang dudng sat quoc gia do Nha nudc dAu tu
lién quan true tiép dén chay tau (tri tai san la ga), gia khoi diém dé dau gia cho
thué quyén khai thac tai san dugc xdc dinh trén co s& chidu dai hanh trinh, loi
thé cla tuyén khai thic va céc yéu tb khac tic dong dén kha ning khai thac cua
tai san trong thoi gian cho thué.

2. Viée xéc dinh gid khoi didm ¢é dau gié cho thué quy dinh tai khoén 1
Pidu nay duogc xac dinh nhu sau:

Gié khoi didm dé ddu gig cho thué quyén khai thdc tai san két cdu ha ting
dudmg sat quic gia do Nha nude dau tu, duge xéc dinh can cir trén tiéu thic, tieu
chi nhu sau:

Gi4 khoi diém binh quén cho thué tai san két cAu ha tAng dudng sat qudc
gia do Nha nudc dAu tu lién quan truc tiép dén chay tau 1a 8% tinh trén doanh
thu kinh doanh van tai duong sat.

Trén co so gia khoi diém binh quén; chidu dai hanh trinh, loi thé cta tuyén
khai thac va cac yéu t6 khéc tic dong dén kha ning khal théc clia tai san trong thoi
gian cho thu€, td chirc, c4 nhan xdc dinh ty 1& didu chinh so véi gid khoi diém binh
quan, béo cdo Bo Giao thong van ta1 Trén co s& do, Bd Giao thong van tai chu tri,
théng nhat v&i B Tai chinh dé quyét dinh trong timg trudng hop cu thé.

3. Gia khoi didm dé dau gia cho thué quyen khai théc tai san két cu ha
ting dudng st néu trén la gid cho thué t01 thiéu trong truong horp cho doanh
nghiép kinh doanh két cdu ha tAng duong sat do Nha nudc nam gitt 100% von
didu 1é thué.

f)ieu 7. Xac dinh gid khoi diem dé dau gid chuyén nhirgng ¢6 thoi han
quyen khai thic tai sén két cdu ha ting
Gla khcn diém dé dau gia chuyen nhuong c6 thot han quyén khai thac tal san

két cAu ha tang la gia ban dAu thdp nhat khi déu gia chuyén nhuong quyen khai thac
tai san k&t cAu ha tang (khong bao gom chi phi bao tri tai san két ciu ha ting).
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Gia khoi didm dé ddu gia chuyén nhuong 6 thoi han quyén khai thac tai
sén két cAu ha tAng bao gbm: Gié tri hao mon con lai hodc khAu hao con lai sau
khi danh gia lai cua tai san trong thi gian chuyén nhuong cong (+) Tong loi
nhuin du kién Nha nudc thu duge tor viée khal thac tai san trong thol glan
chuyén nhuong cong (+) Chi phi phuc vu quén ly, khai thac tai san (néu co).

Trong do:

- Gi4 tri hao mon hoac khau hao cua tai san trong thoi gian chuyén nhuong:
Pugc xac dinh theo hudng d3n ctia B Tai chinh vé ché db hao mon hodc khau
hao tal san.

- Téng loi nhuén dy kién Nha nuée thu duge tir vice khai thac tai san trong
thoi glan chuyén nhugng la khodn loi nhuan du kién Nha nude s& thu dugce trong
thoi glan chuyén nhuong theo quy dinh cua phéap luat vé gia va phll hop v6i mat
bang thi trudng.

- Chi phi phuc vu quan 1y, khai thac tai san (néu c6) duoc xac dinh nhu
khoan 1 Piéu 5 Thong tu nay.

Pidu 8. Xac dinh gi4 khéi diém a¢ diu gid cho thud, chuyén nhugng 6
thoi han quyen khai thac tai san két cAn ha ting d@jc tha, riéng lé (trong dé
¢6 thi san két cdu ha tAng dwdng sit khong truc tiép lién quan dén chay
tau), gia cho thué quyén khai thic tai san Kkét cAu ha tAng dudng sit khong
truc tiép lién quan dén chay tau

Péi véi trudmg hop cho thué, chuyén nhuong c6 thoi han quyén khai théc tai
san ha ting giao thong (1a co s¢ dich vy, kho bdi, nha, xudng va cc cong trinh phu
trg rigng 1&), ha ting thuy loi thi gia khoi didm dé dhu gi cho thud, chuyén nhuong
¢6 thoi han quyén khai théc tai san dugc su dung phuong phép so sénh; truong hop
c6 day du cac yéu t6 chi phi @8 x4c dinh gia thi wu tién ap dung phuong phéap chi
phi. Phuong phép so sanh va phuong phép chi phi thue hién theo hudng dan cla
Bo Tai chinh vé phuong phap dinh gia chung dbi véi hang hoa, dich vu.

Gia khoi didm dé déu gia cho thué quyén khai thac tai san két cau ha tang
dc thi, riéng 18 dudng sit néu trén 1a gia cho thué t4i thiéu trong trudng hop
cho doanh nghiép kinh doanh két cAu ha ting duong sit do Nha nuéc ndm gitt
100% von dieu 1& thué.

Pitu 9. TO chire thye hién
1. Théng tu nay ¢ hiéu luc thi hanh tir ngay 01/07/2018.

2. Pbi véi cac tai san cho thug, chuyén nhuong c6 thoi han quyén khai théc
tai san ha tAng giao thoéng va thiy loi phat sinh trudc thoi diém Thong tu nay co
higu luc thi thuc hién theo quy dinh x4c dinh gid khoi diém @& diu gia cho thug,
chuyén nhuong c6 thoi han quyén khai théc tai san két cAu ha tang giao thong va
thuy loi quy dinh tai Piéu 31 Nghi dinh s6 43/2018/ND-CP ngay 12/3/2018
cia Chinh pht quy dinh viéc quan 1y, st dung va khai thdc tai san két cdu ha
tdng hang hai; Diéu 27 Nghi dinh s6 44/2018/ND-CP ngay 13/3/2018 cua
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Chinh pht quy dinh viée quan ly, st dung va khai thac tai san két cAu ha ting
hang khong; Piéu 30 Nghi dinh s6 45/2018/ND-CP ngay 13/3/2018 cta Chinh
phti quy dinh viéc quan ly, st dung va khai thdc tai san két cu ha ting giao
thong duong thuy dia; Piéu 30 Nghi dinh s6 46/2018/ND-CP ngay 14/3/2018
cua Chinh phu quy dinh viéc quan ly, str dung va khai thac tai san két céu ha
tang dudng sat quoc gia.

3. Truong hop céc van ban quy pham phap luat lam can cu, duge dan chiéu
trong Thong tu nay cé sua d6i, bo sung hodc thay thé thi ap dung theo cac van
ban quy pham phap luat da duoc stra d6i, bd sung hodc thay thé.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng mac dé ngﬁuf cdc co quan,
don vi phén dnh v& B¢ Tai chinh dé xem xét, gidi quyét, /V

Noi nhin: »

- Ban bi thu Trung uvong Déing;

- Thi tudng, cac Phéd Thi twéng Chinh phu;

- Viin phong Tong bi thu; Van phong Chi tich nuée;

- Vin phong Trung wong Dang va cac Ban ciia Dang;

- Vin phong Quéc hoi; Vin phong Chinh phu;

- Vién Kiém sat nhan dén téi cao; Toa an nhan dén tdi cao;
Kiém toan Nha nudc;

- C4c B9, co quan ngang B4, co quan thudc Chinh phu;

- Co quan Trung wong ctia cac doin thé; cac Téng Cong ty, Tap
Poan kinh té nha nuéc;

- HDND, UBND tinh, TP truc thugec TW;

- §& Tai chinh; KBNN céc tinh, TP truc thuje TW;

- Cbng bdo;

- Cuc Kiém tra van ban - Bo Tu phap;

- Cac don vi thude Bd Tai chinh;

- Cong thong tin dién tir Chinh phi;

- Céng thong tin dign tir Bo Tai chinh;

- Luw: VT, QLG. (s00)
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