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UY BAN NHAN DAN CONG HOA X Hm /YGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Pic Lif Hanh phic
S6: %Z /2019/QD-UBND Quadng Ninh, ngay 02’?/ thdng 1 2 néim 2019
QUYET PINH

Vé viéce quy dinh gia céc loai dat trén dla ban tinh Quang Ninh
thwe hién tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Cin ot Luat T chic chinh quyen dia phuong 2015; Luét Ban hanh van
ban quy pham phép luit 2015 Luét Dt dai 2013;

Cén cur Nghl dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 “Quy dinh vé gia
d4t”; Nghi dinh s6 96/2019/ND-CP ngay 19/ 12/2019 “Quy dinh ve khung gia
d4t”; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 “Quy dinh v& stra dbi, bd
sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai” ctia Chinh phu;

Can ctr Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai

nguyén va Méi truong “Quy dinh vé phuorng phép dinh gla dat; xay dung, didu
chinh bang gia dét; dinh gla d4t cu thé va tr vén x4c dinh gia dat”;

Cin cir Nghi quyét sb 225/2019/NQ-HDND ngay 07/12/2019 cia Hai
d6ng Nhén dan tinh Quang Ninh khéa XIII ky hop thir 15 “Théng qua phuong
4n gi4 cac loai dit trén dia ban tinh Quang Ninh thuc hién tir ngay 01/01/2020
dén 31/12/2024”;

Theo d& nghi ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh s6 1114/TTr-
TNMT ngay 23/12/2019; Théng bao thdm dinh sé 4918/TB-HDTDG ngay

07/11/2019 cia Hoi dong thim dinh bang gia dAt tinh; Béo cdo tham tra sd
306/BC-STP ngay 17/12/2019 cta S& Tu phap.

QUYET PINH:
Piéu 1. Nay quy dinh gia céc loai d4t trén dia ban tinh Quang Ninh thyc
hién tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024 nhu sau:
1. Gia dat &: Gi4 dit & dugc xac dinh theo cic quy dinh sau:

a) Bang gi4 dét & duoc quy dinh tai Phu luc sé I kém theo Quyét dinh nay.

b) Viéc x4c dinh gi4 dét & cia thira dét c6 vi tri géc, thira d4t chénh cbt va
thira dat c¢6 hinh dang déc biét:

b1) Déi véi thira dét & tai d6 thi c6 vi tri gbc bam tir 2 mat duong tré 1én
trong do cd it nhét 2 mit dudong réng tir 3m trd 1én thi gia dAt dwoc tinh bang 1,2

lan mirc gla cao nhét ciia mit dudng tiép gidp vai thira dét theo vi tri quy dinh
tai bang gid quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Diéu nay.



b2) Déi v6i thira dit & tai d6 thi c6 vi tri goc bam tir 2 mat dudng tro 1én
trong do6 chi ¢6 01 mat dudng rong tir 3m trd 1én thi gia d4t duogc tinh bang 1,1
lan mirc gia cao nhat cua mét dudng tiép giap véi thira dét theo vi tri quy dinh
tai bang gi4 quy dinh tai Didm a, Khoan 1, Diéu nay. '

- b3)bai véi thira dat & tai @6 thi c6 vi tri goc bdm 01 mat dudng rong tur
3m tré 1én va 01 mit thoéng thi gid 4t duoc tinh bang 1,05 1an mitc gia clia mat
dudng tiep giap voi thira dat theo vi tri quy dinh tai bang gia quy dinh tai Piém
a, Khoan 1, Diéu nay. '

b4) Dbi véi thira dét bam dudng c6 do chénh cbt cao (hodc thép hon) so
véi mat duong;:

+ Tir 1,0 m dén dudi 2 m gié dit tinh bing 90% gid dAt & theo Vi trf, khu
vuc quy dinh tai Diém a, Khoén 1, Di€u nay.

+ Tir 2 m dén dudi 3 m gié dét tinh bing 80% gia dat & theo vi tri, khu
vue quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Diéu nay.

+Tu3m trés 1én gi4 dét tinh bang 70% gia dit & cling vi tri, cing khu vyc
quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Diéu nay. |

bs) Déi véi thira dht & ¢ hinh dang dac bigt (chir L, U, o, -+ 4.)ma
canh bém dudng chinh nho hon so véi chidu sau cua thira dAt va mot phan dién
tich thira dit bi che khuAt béi nha, cong trinh xdy dung, canh quan tu nhién (ndi
d4, rimg cdy...) thi gia cla thita dét d6 dugec tinh bing 50% mirc gi4 dat quy dinh
tai Piém a, Khoan 1, Diéu nay.

b6) Trudng hop gid dét 4p dung céc quy dinh gidm trr tai Tiét b1, b2, b3,
b4, bS5, Diém b, Khoan 1, Diéu ndy thdp hon muc gi thap nhét cua xa, phuong,

thi trAn noi c6 thira d4t duge quy dinh trong bang gié thi tinh bing mirc gia thap

nhét cua x3, phudng, thi trén noi c6 thira dat dugc quy dinh trong bang gia.

c) Khong 4p dung cdc didu kién cua Piém b, Khoan 1, Didu nay dé xac
dinh gia dat cu the.

2. Gi4 dit san xut kinh doanh phi nong nghiép: Gia dAt san xuét kinh
doanh phi néng nghiép dugc xac dinh theo cac quy dinh sau:

a) Bang gia {4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép (bao gdm bang gid
d4t thuong mai, dich vu va bang gia dAt san xuat kinh doanh phi nong nghiép
khdng phai dat thwong mai, ’dich vu) dugc quy dinh tai Phu luc s6 I kém theo
Quyet dinh nay va céc yeu to giam trur theo quy dinh tai Piém b, c, d, Khoan 2,
Diéu nay. £ 0

b) Quy dinh vé chia 16p theo chidu sdu thira dat dé tinh gid db6i véi thira
dht theo chiéu sau thira dét so voi mét bém dudng chinh (Mat bam dudng chinh
14 canh ciia thira dét bam duong c6 mic gid cao nhat c6'16i vao thira dat).

b1) Pbi véi thira dit cé chiéu siu so véi mdt bim duong chinh duéi 30m
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(tinh tir chi gici giao dat, cho thué dat, cap GCNQSD dat cua mdt bam duong
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chinh) gia dat duoc tinh bing mirc gla theo vi tri, khu vuc quy dinh tai Diém a,
Khoén 2, Diéu nay.

b2) Dbi véi thira dit c6 chidu sdu so véi mgt bam duong chinh tir 30m dén
100m (tinh tir chi giéi giao dat, cho thué dat, cap GCNQSD dat ciia mdt bam
duong chinh) gia dat dugc tinh nhu sau:

+ Ldp 1: 30% dién tich cia thira dit dugc tinh theo gia dét tai vi tri, khu
vue bam dudng chinh cia thira d4t quy dinh tai Didm a, Khoan 2, Diéu nay;

+ Ldp 2: 70% dién tich con lai cia thira d4t duoc tinh bang 75% gia dht
cualdp 1.

Céng thirc tinh gi4 tri cua thira dét theo phuong phap chia 16p:

Gié trj ctia thira dit = (30% x S x g) + (70% x S x g x 75%)

Trong dé: S: 14 dién tich thira dat

) g: Pon gia dét tinh theo Vi tri, khu vye bam dudng chinh cua
thira dat quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Dieu nay.

b3) D6i véi thira dét c6 chiéu su so véi mit bam dudng chinh trén 100m
(tinh tir chi gm'z giao dat, cho thué dat, cap GCNQSD dat cua mdt bam duong
chinh) gia dat dugc tinh nhur sau:

+Lép 1: 30% dién tich cua thira dat duoc tinh theo gia dat tai vi tri, khu
vuc bam dudng chinh cia thira dat quy dinh tai Piém a, Khoan 2, Diéu nay;

+ Lép 2: 30% dién tich tiép theo cuia thira dt dugc tinh bing 75% gia dét
cua lop 1;

+ Lép 3: 40% dién tich con lai cia thira dét duoc tinh bﬁng 50% gia dét
cua lop 1.

Cong thirc tinh gié trj cta thira d4t theo phuwong phép chia 16p:

Gi4 tri clia thira d4t = (30% x S x g) + (30% x S X g X 75%) + (40% x S x
g x 50%).

¢) Quy dinh viéc tinh gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép (1‘01 voi
thira dt san xuét kinh doanh phi néng nghiép bam dudng c6 do chénh cbt cao
(hozc thap hon) so véi mit dudng ap dung dé tinh gia dat:

+ Chénh c6t tir 1m dén du6i 2m gia dét tinh bing 90% gia dat san xuét
kinh doanh phi néng nghiép theo vj tri, khu vire quy dinh tai Piém a, Khoan 2,
Piéu nay va chia 16p theo quy dinh tai Piém b, Khoan 2, Piéu nay.

+ Chénh cét tir 2m dén duéi 3m gia dét tinh bang 80% gia dat san xuét
kinh doanh phi néng nghi¢p theo vi tri, khu vuc quy dinh tai Diém a, Khoan 2,
Piéu nay va chia 16p theo quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Diéu nay.

+ Chénh cbt tir 3m tr& 1én gia dit tinh bing 70% gia dht san xut kinh
doanh phi ndng nghiép cung vi tri, khu vye quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Diéu
ndy va chia 16p theo quy dinh tai Piém b, Khoan 2, Diéu nay.
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d) Quy dinh viéc tinh gié dét san xuat kinh doanh phi ndng nghiép d6i voi
thira dit san xuat kinh doanh phi néng nghiép c6 hinh dang déc biét (chixr L, U,
-{ , I—, -L, Jr) ma canh bam d'ub’ng chinh nhé hon so véi chidu sdu cua thira dat
va mdt phan dién tich thira dat bi che khuit b&i nha, cong trinh xay dung, canh
quan ty nhién (ndi dé, rimg cy...) thi gié clia thira dAt d6 dugc tinh bing 75%
mic gid dét quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Piéu ndy va chia 16p, chénh cot theo
quy dinh tai Piém b, c, Khoan 2, Diéu ndy.

~e) Trudng hop gia dét 4p dung céc quy dinh tai Diém b, c, d, Diéu nay
thap hon muc gia dat san xue"'}t kinh doanh phi néng nghiép thip nhét cla x4,
phudng, thi trén noi co thira dt duge quy dinh trong bang gi thi tinh bing mirc
gi4 thép nhat ciia x&, phudng, thi trén noi ¢6 thira dat do.

f) X4c dinh gia d4t d6i véi cac truong hop déc thu:

P&i v6i thira dat rong nim trén dia ban tir 02 x&, phudng, thi trén trd 1én;
thira dt c6 dién tich trén 50.000m” c6 dja hinh phuc tap tiép giap voi nhiéu vi tri
gia dht khac nhau, c6 nhidu 16i vao thira dét khong xac dinh dugc mét bam
dudmg chinh hoic thira dt c6 o chénh cbt 16n ma viée xéc dinh gid dat theo
quy dinh tai diém 2.2, 2.3, 2.4, Diéu nay khong phi hop vdi thyc te thi 8¢ Tai
nguyén va Mdi trudng chu tri phdi hgp véi UBND cAp huyén noi cd d4t va cac
ngémh’ lién quan kiém tra thuc dia, thong nhét 4p dung muc gia v? tinh toan cac
yéu t6 giam trir cho phi hop bdo cao UBND tinh xem xét quyét dinh doi véi
timg trudng hop cu thé. Trudng hop, can phéi diéu chinh mirc gia trong bang gid
d4t thi S& Tai nguyén va Mbi truong chu tri, phdi hop véi céc don vi c6 lién
quan xay dung phuong an didu chinh, béo cdo UBND tinh trinh Hoi d6ng nhan
dan tinh tai ky hop gin nhét dé xem xét, thong qua trude khi quyét dinh.

g) Bang gia dAt san xuét kinh doanh phi nong nghiép trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép dugc quy dinh tai Phu luc s6 II kém theo Quyét dinh

nay va khong 4p dung thém céac yéu td giam trir theo quy dinh tai Piém b, c, d,
Khoan 2, Diéu nay.

3. Gia dit ndng nghiép:
a) Bang gi4 d4t néng nghiép gom: dht trdng cdy hang nam, dat trong cly

r

lau ndm, d4t rimg san xut, dat nudi trong thiy san duoc quy dinh tai Phu luc so
I11 kém theo Quyét dinh nay.

b) Gi4 c4c loai d4t ndng nghiép khac.

+ Gi4 dit rimg phong ho va rumg dac dung tinh bang mirc gia d4t rimg san
xuat quy dinh tai xa, phuong, thi tran do.

+ PAt nong nghiép khac quy dinh tai Piém h, Khoan 1, Piéu 10, Lujt Dat
dai 2013 duge tinh bang muc gia da quy dinh cho loai dat ndng nghiép lien ké
hoic bang mirc gid da quy dinh cho loai dat noéng nghiép ¢ khu vuc lan cén
trong cung ving (néu khong c6 dat lien ke). Truong hop lién ké voi loai dat
nong nghiép c6 muc gia khic nhau thi tinh bang mirc gia cao nhat.



4. Gia dit soéng, ngoi, kénh, rach, subi va mat nude chuyen ding sir dung
vao muc dich phi néng nghxep hodc sir dung vao muc dich phi ndng nghiép két
hop v6i nudi trong thuy san thi tinh bang 90% gia d4t san xuét kinh doanh phi

nong nghiép theo vi tri hodc khu vuc c6 thira d4t quy dinh tai Phu luc s6 I kém
theo quyét dinh nay.

Gia dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyen dung s dung

vao muc dich nudi trdng thuy san thi 4p dung theo gia d4t nuoi trong thuy san cé
cung vi tri, khu vue.

5. Gia dt sir dung vao muc dich cong cong theo quy dinh tai Piém e,
Khoan 2, Piéu 10, Lut D4t dai 2013 tinh bing 50% gia d4t san xuét kinh doanh
phi ndng nghiép (khong phai 1 dit thwong mai dich vu) theo vi tri hodc khu vuc
c6 thira dat quy dinh tai Phu luc s6 I kém theo quyét dinh nay.

6. Gia dAt bai tridu: 5.000d/m?.

7. Gia dat xdy dyng tru s co quan va dat xay dung cong trinh su nghiép
tinh bang 30% gia déat & dbi voi vi tri, khu vuc c6 thira dit va duoc tinh chia l6p
theo chiéu sau thira d4t dé tinh gia dét theo quy dinh tai Piém b, Khoan 2, Piéu
nay (khéng tinh yéu t& chénh ¢t va vi tri gbc).

8. Pét str dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dt co s& ton gido, tin
ngudng; Pét 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa tang; DAt phi néng
nghiép khac theo quy dinh tai Piém k, Khoan 2, Piéu 10, Luat Dét dai 2013
dwoc tinh bing gia dat san xuit kinh doanh ph1 ndng nghiép (khong phai l1a dat
thuong mai dich vu) theo vi tri hodc khu vuc c6 thira dat quy dinh tai Phu luc s6
I kém theo quyét dinh nay va céc quy dinh giam trir tai Piém b, ¢, d, e, f, Khoan
2, Piéu nay.

9. Gia dét chua sir dung.

D4i véi cac loai dit chua xdc dinh muc dich st dung (bao gbém dét bang
chua str dung, dat ddi ndi chua st dung, nui da khong c6 rung cdy) xac dinh
bing 90% murc gia tinh theo phuong phap binh quén s6 hoc cac murc gia cua cac
loai dét lién ké duoc quy dinh kém theo quyét dinh nay.

Gi4 dét chua sir dung dé phuc vu muc dich tinh tién bdi thudong d6i voi
nguoi c6 hanh vi vi pham phap luét vé dt dai ma gdy thiét hai cho Nha nudc
theo quy dinh cta phép luat; Xac dinh gia tri lam co s& xir phat vi pham hanh
chinh trong linh virc dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

Khi dét chua str dung duoc cip c6 thAm quyén cho phép dua vao st dung
thi dugc x4c dinh bang gia cua loai dat cung muc dich sur dung duge Nha nudce
giao dét, cho thué dét tai vi tri lién k& hodc khu vuc lan cén da duogc quy dinh
trong bang gia (néu khong c6 lién ké).

10. Gié dat trong bang gia dét dbi véi dat sir dung cé thdi han duge tinh
twong (g vé6i thoi han str dung dét 1a 70 nam.

Diéu 2. Pham vi 4p dung



1. Tinh tién sir dung d4t khi Nha nuéc cdng nhan quyén sir dung dét & cia
ho gia dinh, cd nhan doi VOl phz"in dién tich trong han muc; cho phép chuyén
muyc dich sir dung dat tir d4t néng nghiép, d4t phi nong nghiép khong phai la dht
& sang dAt & dbi véi phan dién tich trong han mitc giao dat & cho ho gia dinh, c
nhan.

2. Tinh thué st dung dt.
3. Tinh phi va 1€ phi trong quan ly, str dung dit dai.
4. Tinh tidn x phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai.

5. Tinh tidn bdi thudng cho Nha nuéc khi gay thiét hai trong quan ly va su
dung dat dai.

6. Tinh gia tri quyén sir dung dat dé tra cho ngudi ty nguyén tra lai dht
cho Nha nuéc dbi véi truong hop dat tra lai 1a dét Nha nude giao dat c6 thu tién
stt dung dat, cong nhan quyén str dung dht c6 thu tién sir dung dat, dat thué tra
tidn thué dAt mot 1an cho ca thoi gian thué.

7. Tinh h3 tro ddo tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam doi voi
truong hop Nha nudce thu hodi dit nong nghiép cua hd gia dinh, ca nhan truc tiép
san xuAt ndng nghiép theo quy dinh vé bdi thudng, hé tro, tai dinh cu khi Nha
nuée thu hdi dat.

Piéu 3. Trach nhiém cla Uy ban nhén dén céc huyén, thi x3, thanh phd
(goi chung la Uy ban nhén dén cap huyén) va cac sd, nganh c6 lién quan.

1. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém:

- a) T chirc theo dbi, cép nhat céc thong tin c}}uyén nhugng vé gia dﬁt phd
bién trén thi truong ngay tir dAu nam dé kip thoi tong hop diéu chinh, bo sung
bang gia dat cua dia phuong minh theo quy dinh.

b) Phuong 4n d& xuét diéu chinh, bd sung bang gid dat cia dia phuong
phai gui S¢ Tai nguyén va Mbi trudng trude ngay 3 1/10 hang ndm dé kip thoi
tdng hop, trinh ban hanh vao ngay 01/01 nim tiép theo dam bao hiéu luc, hiéu
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qua ap dung kip thoi cling bang hé so didu chinh gia d4t hang ndm do UBND
tinh ban hanh.

¢) Thyc hién cdng tac bao cao, théng ké dot xuét, dinh ky theo quy dinh.
2. S& Tai nguyén va Mdi trudng 6 trich nhiém huéng dén, giai quyét
nhitng vuéng méc phat sinh trong qué trinh thuc hién quyét dinh nay. Huéng

dan, don dbc cac dia phuong thuc hién viéc didu chinh, bo sung bang gia d4t khi
c6 bién dong theo quy dinh.

3. C4c S& nganh c6 lién quan: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Phat
trién noéng thén, Tu phap, Cuc thué tinh, Ban Quén ly Khu kinh té co trach
nhiém phéi hop véi S& Tai nguyén va Méi truong va Uy ban Nhén dén céc dia
phuong trong vige td chirc thuc hién quyét dinh ndy va xay dung phuong an diéu
chinh, bb sung gia dét.



Pidu 4. Quyét dinh c6 hidu luc ké tir ngay 01/01/2020.

Pidu 5: Cac Ong (ba): Chénh Vin phong doan DPBQH, HDND va UBND
tinh; Giam déc_céc so: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, X4y dung; Nong
nghiép va Phat trién ndng thén; Cuc truéng Cuc thué Quang Ninh; Chu tich Uy
ban nhan dan cac huyén, thi x&, thanh phé thudc tinh; Thi trudng céac sd, ban,
nganh va céc don vi, c nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nay./sh-
Noi nhan:

- TT Tinh @iy, TT HDND (dé b/c);
-CT,P1,P2,P3,P4;
- Nhu diéu 5;
-VO0,V1,V2,V3,QLPP1,2,3,THI;
-Lwu: VT, QLDD1.

L40bén, QB300.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Cao Twong Huy
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