UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH BINH THUAN DPoc l1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 37 /2019/QP-UBND Binh Thugn, ngay 20 thang 12 nam 2019
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé Béng gia cac loai dfl’t trén dia ban tinh Binh Thuin
ap dung tir ngay 01/01/2020 den ngay 31/12/2024

UY BAN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu Ludt Pat dai.

Cdan cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
Chinh phu ban hanh vé swa doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh sé6 96/2019/ND-CP ngay 19 thang 12 nam 2019 ciia
Chinh phu quy dinh vé khung gid dat;

Can cir Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 ndm 2014
cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gia;
xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tw van gia dat,

Can cir Thong tw lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22
thang 6 nam 2016 cua B9 Tai chinh va Bo Tai nguyén va Moi truong huong
dan viéc tham dinh dy thao bang gia dat ciua Hol dong tham dinh bang gia
dat, tham dinh phuwong an gia dat cua Hoi dong tham dinh gia dat;

Can cir Nghi quyét s6 85/2019/INQ-HPND ngay 19 thang 12 niam 2019
cua Hoi dong nhan dan tinh Binh Thudn khoa X, ky hop thu 9 vé thong qua
Bang gia cac logi dat trén dia ban tinh ap dung tir ngay 01 thang 01 nam
2020 den ngay 31 thang 12 nam 2024,

Theo dé nghi ciia Gidm déc 8¢ Tai nguyén va Moi trirong.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy quy dinh vé Bang gia cac
loai dit trén dia ban tinh Binh Thuén.

Piéu 2. Hiéu luc ap dung


http://vbpl.vn/TW/Pages/vbpq-van-ban-goc.aspx?ItemID=112295&Keyword=87/2016

1. Bang gia cac loai dét trén dja ban tinh Binh Thuén duogc ap dung ké
tir ngay 01 thang 01 ndm 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2024.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim
2020; Quyét dinh s6 59/2014/QD-UBND ngiy 26 thang 12 nim 2014 va
Quyét dinh s6 10/2017/QD-UBND ngay 10 thang 3 nim 2017 cta Uy ban
nhan dan tinh Binh Thuén hét hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Quyét dinh nay co
hiéu luc.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh, Giam dbc S¢ Tai
nguyén va Moi truong, Giam ddc S& Tai chinh, Giam déc S¢ Xay dung,
Giam d6c S& Nong nghiép va Phat trién nong thon, Cuc trudng Cuc Thué
tinh; Tha trudng cac co quan chuyén mén, co quan thudc Uy ban nhan dan
tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé; cac don vi, to
chtrc va ¢4 nhan c6 lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH THUAN DPoc l1ap - Tu do - Hanh phuc
QUY PINH

vé Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Binh Thuan
ap dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024
(Ban hanh keém theo Quyét dinh so 37/2019/0D-UBND
ngay 20 thang 12 nam 2019 ciia Uy ban nhén dan tinh Binh Thudn)

} Chuwong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé nguyén tic xac dinh gia timg loai dat va
Bang gia céc loai dat trén dia ban tinh Binh Thuén, 1a can ctr dé:

a) Tinh tién st dung dat khi nha nudc cong nhan quyén st dung dat &
ciia ho gia dinh, ca nhan d6i v6i phan dién tich trong han muc; cho phép
chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong
phai 1a dat ¢ sang dat & ddi v6i phan dién tich trong han murc giao dat & cho
ho gia dinh, ca nhan;

b) Tinh thué sir dung dit;
¢) Tinh phi va 18 phi trong quan 1y, str dung dat dai;
d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

d) Tinh tién boi thuong cho nha nudc khi gay thiét hai trong quan 1y va
su dung dat dai;

e) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé tra cho ngudi tu nguyén tra lai dat
cho nha nuéc ddi véi truong hop dat tra lai 1a dat nha nudc giao dat c6 thu
tién st dung dat, cong nhan quyén sir dung dat c6 thu tién sir dung dat, dat
thué tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué;

2. Quy dinh nay khong ap dung d6i vé6i trudong hop ngudi c6 quyén su
dung dat thoa thuan vé gia dat khi thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén st dung dat; gop von bang quyén str dung dat.

3. Truong hop nha nuéc giao dat, cho thué dat theo hinh thic ddu gia
quyén sur dung dat hodc dau thau du an co sir dung dat, thi mac gia trang dau
gla quyén st dung dat hoic trung dau thau dy an co st dung dat khéng duoc
thap hon mirc gia timg loai dat quy dinh tai Quyét dinh nay.



Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chtc ning quan 1y nha nudc vé dat dai; co quan
cd chtrc nang xay dung, diéu chinh, tham dinh khung gi4 dat, bang gia dat,
dinh gid dat cu thé.

2. T6 chire, ca nhan khac c6 lién quan, ngudi str dung dat.
Pic¢u 3. Phin loai dit va cach xac dinh khu déan cu
1. Phan loai dat

Can cir myc dich st dung, dat dai duoc phan thanh 03 nhom theo quy
dinh tai Diéu 10 Luat Dat dai nam 2013, gom: Dat nong nghi¢p, dat phi nong
nghiép va dat chua stir dung.

Viéc xac dinh loai dat dugc can cir theo Diéu 11 cua Luét Dét dai nam
2013, Piéu 3 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 va
Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

2. Cach xac dinh khu dan cu

Khu dan cu (néng thon, thi trén) dugc xac dinh 1a khu c6 nha ¢ tap
trung va ranh gigi khu dan cu dugc xac dinh 1 ranh gi6i thira dat (co nha &)
ngoai cung cua khu dan cu dé. Truong hop khu dan cu theo quy hoach da
dugc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét, da dau tu ha ting va c6 dan
cu sinh sdng thi méi xac dinh 13 khu dan cu. Déi v6i khu vuce ¢o nha o, dit ¢
riéng 1é nam trong khu vuc dat nong nghiép hodc nam trong khu vuc dat phi
ndng nghiép khong phai 1a dat ¢ thi khu vuc d6 khong duoc coi 1a khu dan cu.

Picu 4. Xac dinh gia dat khu vue giap ranh

1. Bt giap ranh giira nong thon voi do thi

a) Nguyén tac xac dinh: Khu vuc giap ranh giira nong thon véi do thi 1a
phan di¢n tich cua thua dat ti€p giap ctuia cac xa nam giap ranh vdi cac
phuong, thi tran khac, bao gom ca dat nong nghi€p tai cac thi tran nhung
khong dugc x4c dinh 1a dat nong nghiép trong do thi. Khoang cach giap ranh
dugc xac dinh cho tirng loai dat nhu sau:

- Pat nong nghiép: Tir dudng phan chia dia gidi hanh chinh vao sau 500 m;

- Pit phi néng nghiép nong thén: Tir duong phéan chia dja gidi hanh
chinh vao sau 300 m.

b) Gia dat khu vuc giap ranh:

- Pbi voi dat nong nghi¢p: Pugc xac dinh theo diém d, khoan 3, Piéu 5
Quy dinh nay;

- Bdi vé6i dat phi nong nghiép:



+ Truong hop dat c6 diéu kién két cdu ha tAng nhu nhau, cuing tiép giap
trén mot dudng phd (duong phd phan chia dia giéi hanh chinh) thi gia dat khu
vuc giap ranh dugc tinh theo gia dat d6 thi cung muc dich st dung cua dudng
phé do;

+ Truong hop dat gidp ranh trén ciing mot dudong phd (duong phd phan
chia dia giéi hanh chinh) nhung khong c6 cung diéu kién két cau ha ting thi
gia dat khu vuc giap ranh dugc xac dinh theo bang gia dat & néng thon nhung
khong thap hon 70% gia dat do thi cing muc dich sir dung nam giap ranh;

+ Trudng hop dat giap ranh c6 diéu kién két ciu ha tang nhu nhau
nhung khong cung tiép gidp trén mot dudng phd, gia dat khu vuc giap ranh
dugc xac dinh khong thap hon 80% gia dat d6 thi cung vi tri va muc dich s
dung nam giap ranh;

+ Truong hop dat khong cung tiép giap trén mot dudng phd va khong
c6 cung diéu kién két cau ha tang, gia dat khu vuc giap ranh duoc xac dinh
theo bang gia dit & nong thon nhung khong thip hon 50% gia dat do thi co
cung vi tri va muc dich sur dung.

2. Pét giap ranh trong cung x4, thi trdn

Truong hop thira dat nong nghiép trong dia ban xa, thi tran (khong
dugc cong nhan dat nong nghiép trong khu dan cu ndng thon, khu dan cu thi
trén) nam gidp ranh vaoi khu dan cu nong thon, khu dan cu thi trin cua dia ban
x3, thi tran do; thira dat nong nghiép nam giap ranh véi thia dat vuon, ao
trong cung thira dat & c¢6 nha ¢ trong khu déan cu, gia dat cua thira dat giap
ranh bang trung binh cong cla gia dat trong cay lau nim vi tri 1 ciing ving
v6i gia dat cua thira dat do.

Chuong 11
GIA CAC NHOM DAT

Piéu 5. Gia nhém dat ndng nghiép
1. Phan ving dat: Dat nong nghlep dugc phan thanh 03 Vung, gom xa

ddng bang va hai dao, xa trung du, x4 mién nui tai bang Phu luc s6 1 kém theo
Quy dinh nay.

2. Phan vj tri dat:

a) it trong lta nude duoc phan theo 03 vj tri.

- Nguyén tic phan vi tri caa dét lta nude: Co 03 vi tri:

- Vi tri 1: GOm céc thtra dét dap tng duoc du 3 diéu kién:
+ Tuoi, tiéu chu dong nudc hoan toan;

+ Nam tiép giap céc truc duong giao thong rong tir 4 m trd 1én;
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+ C6 khoang cach tinh theo dudng van chuyén téi khu dan cu hoic
diém dan cu tap trung khong quéa 500 m;

- Vi tri 2: Gom céc thura dat c¢o dicu kién tuoi, ti€éu chu dong nudc hoan
toan va dap ung dugc 01 trong 02 dicu kién con lai cta vi tri 1.

- Vi tri 3: Gom cac thira dat c6 di€u kién tudi, ti€u chi dong nudc hoan
toan va khong dap ung di€u kién con lai ctia vi tri 1.

- bat trong lua nudc khong dap ung duoc di€u kién tudi, ti€éu chu dong
nudce thi x4c dinh gid dat theo dat trong cay hang nam.

b) Pét trong cdy hang nam, dat trong cay lau nim, dat nudi trong thity
san dugc phan theo 4 vi tri:

- Vi trf 1: Gom céc thira dat dap tng dugc du 3 diéu kién:
+ Nam tiép gidp céc truc duong giao thong rong tir 4 m trd lén;

+ Co6 khoang cach tinh theo dudng van chuyén téi khu dan cu hoic
diém dan cu tip trung khong qua 500 m;

+ Chu dong dugce nudce tudi tieu tir 70% trd 1€n.

- Vi trf 2: Cac thtra dat dap Gmg duoc 2 diéu kién cta vi tri 1.

- Vi trf 3: Cac thtra dat dap tng duoc 1 diéu kién cta vi tri 1.

- Vi tri 4: Cac thura dat khong dap tmg duoc diéu kién nao ciia vi tri 1.

Giao S& Nong nghiép va Phat trién nong thon tham muu Uy ban nhan
dan tinh ban hanh quy dinh vé dia ban chu dong nudc tudi tiéu hoan toan dbi
v6i dat 1aa nude va cha dong tudi tiéu tir 70% tro 1én d6i voi dat trong cay
hang nam, trong cdy lau nim, dat nuoi trong thiy san trén dia ban tinh. Hang
nam, thyc hién ra soat tham muu Uy ban nhan dan tinh quyét dinh diéu chinh,
bd sung cho phu hop voi thuc té.

¢) Pat 1am mubi: Puogc phan theo 3 vi tri:

- Vi tri 1: Dat ndm hai bén céc truc dudng qudc 19, tinh 19, ven bién véi
cu ly dudi 500 m;

- Vi tri 2: Dat ndm hai bén céc truc dudng qudc 19, tinh 19, ven bién véi
cu ly tr 500 m dén 1.000 m;

- Vi tri 3: Dat ndm & nhiing vi tri con lai.

d) Dét 1am nghiép:

- Pat 1am nghiép nam ngoai cac khu quy hoach phét trién du lich ven
bién dugc phan thanh 3 vi tri.

+ Vi tri 1: DAt ndm hai bén cac truc duong quéc 10, tinh 16 va cach mép
duong khong qué 500 m;
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+ Vi tri 2: Dat nam hai bén cic tryuc dudng c6 chiu rong > 4 m (trir
dudng quoc 19, tinh 10) va cach mép duong khong qua 500 m;

+ Vi tri 3: Pat nam ¢ nhitng vi tri con lai.

- P4t 1am nghiép nam trong cac khu quy hoach phat trién du lich ven
bién, bao gom ca dién tich co ti€p giap hodc khong ti€p gidp bo bién duoc
phéan thanh 2 vi tri.

+ Vi tri 1: Dt ndm hai bén céc truc dudng giao thong hodc tiép giap bd
bién véi chiu sau tinh tr mép duong duong giao thong ra moi bén 200 m va
tinh tir bo bién vao 200 m;

+ Vi tri 2: Dt cac vi tri con lai trong khu quy hoach phat trién du lich
ven bién.

3. Bang gi4 cac loai dat nong nghiép

a) Bang gia cac loai dit nong nghiép quy dinh tai Bang gia dt cua ting
huyén, thi xa, thanh phé tai cac Phu luc 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11 va 12 ban
hanh kem theo Quy dinh nay;

b) Bdi véi dat nong nghiép khac, gia dat duge xac dinh bang gia cua
thira dat nong nghiép lién ké; truong hop c6 nhiéu thira dat néng nghiép lién
ké thi x4c dinh theo thira dat c6 gid cao nhat. Truong hop khong cé thira dat
ndéng nghiép lién ké thi xac dinh theo gia cia thira dat nong nghiép gan nht;

¢) D6i voi dat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha ¢ nhung khong
dugc cong nhan 1a dat o, dat san xuat nong nghiép nam trong pham vi khu
dan cu ndng thon da dugce xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugce duyét hodc
theo ranh gidi cta thira dat c6 nha & ngoai cing cia khu dan cu thi gia dat
dugc xac dinh bang gia dat trong cdy 1au ndm vi tri 1 cing ving (dong bang,
trung du, mién nui, hai dao) nhung khong vuot qua gia dat & cua thira dat do
hoic thira dat & gan nhét cua khu dan cu;

d) Pbi v6i nhém dat nong nghiép nam trong dia gidi hanh chinh cac
phuong cua thanh phd Phan Thiét, thi xd La Gi va trong pham vi khu dan cu
cac thi tran thi gia dit dugc xac dinh bang gia dat trong cdy 1au nim vi tri 1
cling ving va nhan thém véi cac hé sb nhu sau:

- Hé sb 1a 1,5 dbi véi cac phuong: Binh Hung, Ptic Long, Purc Nghia,
birc Théng, Hung Long, Lac Pao, Pht Tai, Phu Thuy, Pha Trinh, Thanh Hai,
Xuan An cia thanh phd Phan Thiét va cac thira dat tiép giap v6i duong phd
tai phuong Phudc HO1 va phuong Phude Loc cua thi xa La Gi.

- Heé sb 1,3 ddi véi cac thira dat tiép giap v6i cac dudng phd cua cac
phuong con lai cta thanh phd Phan Thiét, thi x3 La Gi (trtr phudng Phude Hoi
va phudng Phude Loc), thi tran Lién Huong va thi tran Phan Ri Ctra;
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- Hé sb 1,2 ddi voi cac thira dat khong tiép giap voi duong phd tai
phuong Phudc Hoi va phuong Phude Loc cua thi xa La Gi.

- Hé s6 1,1 dbi vé6i cac thira dat khong tiép giap véi duong phd cua cac
phuong con lai ciia thanh pho Phan Thiét, thi xa La Gi (trir phuong Phudc Hoi
va phuong Phudc Loc), thi tran Lién Huong va thi tran Phan Ri Cura; cac thira
dat tiép giap voi duong pho cua cac thi tran con lai;

- Hé s6 1,0 ddi véi cac thira dat khong tiép giap voi dudng phd cua cac
thi tran con lai.

- Viéc xac dinh gia nhom dat nong nghiép nam trong dia giéi hanh
chinh cac phuong cua thanh phd Phan Thiét, thi xa La Gi va trong pham vi
khu dan cu cac thi tran dugc thuc hién theo nguyén tac gia dat nong nghiép
khong duoc cao hon gia dat ¢ cua thira dat do.

d) Gia dat nong nghiép gidp ranh véi d6 thi theo quy dinh tai Diéu 4
dugc xac dinh theo Bang gia dat quy dinh tai diém a, b va ¢ Khoan 3, Piéu
nay. Truong hop gidp ranh véi dia gii hanh chinh cac phuong cia thanh phd
Phan Thiét, thi xa La Gi, gia dat dugc xac dinh khong thap hon 70% gia dat
san xuat nong nghi¢p trong do thi quy dinh tai diém d, Khoan 3, Piéu nay;

4. Gia nhém dat nong nghiép quy dinh tai Diéu nay tuong tmg véi thoi
han st dung dat 70 ndm; d6i véi truong hop giao hoac cho thué s dung dudi
70 nam thi ap dung viéc gidm trr theo quy dinh hién hanh cta Nha nudec.

Pi¢u 6. Gia nhém dat phi nong nghiép

1. Gia dat ¢ tai nong thon

a) Phan nhom xa: Pat ¢ nong thén duge phan thanh 10 nhom x4 theo
Phu luc 02 ban hanh kém Quy dinh nay;

b) Phan khu vuc dat: Dt ¢ tai nong thén duge phan thanh 3 khu vyc:

- Khu vuc 1: Bit ¢ nong thon tap trung tai trung tdm xa hodc cum xa
(gan mot trong nhitng dia diém try s¢ Uy ban nhan dan x3, cho); gan céac
trung tam thuong mai - dich vu - du lich; pham vi 4p dung duoc tinh khoang
cach tr giap Uy ban nhan dan xa, chg, trung tam thuong mai - dich vu - du
lich ra t6i da 500 m.

- Khu vyc 2: Pat ¢ nong thén nam tiép giap voi khu vuc 1, pham vi
duoc tinh tir khu vuc 1 ra t6i da 1a 500 m; dat nam ti€p giap véi dat & nong
thon ven céc truc duong giao thong chinh véi1 khodng céch tinh tur chi gidi
hanh lang bao vé duong ra mdi bén khong qua 200 m.

- Khu vuc 3: DBat nam & cac vi tri con lai.
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Péi v6i nhiing thira dat & tai néng thon c6 vi tri mat tién tiép giap véi
truc duong giao thong chinh thi gia dat duoc xac dinh theo bang gia dat & tai
ndng thon ven cac truc dudong giao thong chinh quy dinh tai Khoan 2 Picu nay.

¢) Phan vj tri dat: ¢6 5 vi tri:

- Vi tri 1: DAt ndm ven cac truc duong da trai nhya, duong trai bé tong
rong tor 6 m trd len.

- Vi tri 2: DAt ndm ven céc truc duong dat rong tor 6 m trd 1€n; nhitng
duong nhya, duong bé tong rong tir 3 dén dudi 6 m.

- Vi tri 3: Dat ndm ven cac truc duong dat rong tir 4 m dén dudi 6 m;
nhitng duong nhya, duong bé tong rong dudi 3 m.

- Vi trf 4: D4t nam ven nhitng con dudng dat rong tir 2 m dén dudi 4 m.

- Vi tri 5: Dat nim & nhirng khu vuc con lai.

Truong hop thira dat c6 vi tri tiép giap tir 2 truc duong tr 1én thi gia
dat dugc xac dinh theo truc dudong c6 gid cao nhat.

Céac duong dat dugc bé tong, nhwa hoa ¢ chiéu rong 1ong dudng bé
tong, duong nhua nho hon chiéu rong duong dat thi dugc xac dinh theo vi tri
co gia dat cao hon.

d) Bang gia dat ¢ tai nong thon:

- Bang gia dat ¢ nong thon quy dinh tai Bang gia dat ciia cac huyén, thi
xa, thanh pho ¢ cac Phu luc s6 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 ban hanh kém
theo Quy dinh nay.

+ Gia dat khu vuc 2 bang 70% gia dat khu vuc 1;

+ Gia dat khu vuc 3 bang 40% gia dat khu vuc 1.

- P6i voi thira dat ciia mot nguoi s dung nam tiép giap voi mit tién
duong str dung cho mdt hodc nhiéu muc dich (ké ca thtra dat, khu dat cac du
an dau tu dat ¢ ctia cac to chuc) co6 chicu sau trén 40 m thi ap dung nguyén tac
di€u chinh gia dat theo chiéu sau va yé€u t6 thuan loi nhu sau:

+ Phan dién tich tinh tir ranh cua thira dat tiép giap voi mat tién duong
giao thong vao sau dén 40 m, gia dat dugc xac dinh bang 100% gia chuan;

+ Phan dién tich tinh tir ranh cua thira dat tiép giap voi mat tién duong
giao thong vao sau dén 40 m nhung bi khuat 1ap bdi thira dat cua nguoi st
dung dat khac, phan dién tich sau tur trén 40 m dén 80 m dugc tinh bang 50%
gia chuan;

+ Phan dién tich tir trén 80 m dén 160 m duge tinh bfmg 30% gia chuén;

+ Phan dién tich tir trén 160 m duoc tinh bang 20% gia chuan.
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Gia dat cu thé cua timg phan dién tich theo chiéu sau va yéu td thuan
loi cua thua dat, khu dat néu trén, khong duoc thap hon gia dat vi tri 5 cua
khu vuc co thura dat, khu dat do.

Truong hop thira dat, khu dat nim tiép giap voi nhiéu duong giao
thong, thi gid dat cu thé ctua ting phan di¢n tich dugc xdc dinh theo gia dat
cua con duong co6 gia cao nhat.

- Khi 4p dung cac h¢ sb vi tri dé xéac dinh gia dat & tai nong thon, gia
dat dugc xac dinh khong duoc cao hon murc gia toi da hodc thap hon muc gia
to1 thiéu dugc quy dinh theo khung gia dat ctia Chinh phu.

2. Bang gia dat o tai néng thon ven céac truc duong giao thong chinh

a) Gia dat o tai néng thon ven céc truc dudng giao thong chinh du’oc ap
dung cho céc thua dat c6 vi tri mat tién tiép giap véi cac truc dudng quoc 10,
tinh 16 va mot sd truc duong lién xa ddc thu co gia tri cao (ngoai trur dat ¢ tai
noéng thon quy dinh tai khoan 1, Diéu nay);

b) Bang gia dat & nong thon ven céc truc dudng giao thong chinh duoc
quy dinh tai Bang gia dat ctia cac huyén, thi xa, thanh phd ¢ cac Phu luc s6 3,
4,5,6,7,8,9,10, 11 va 12 ban hanh kém theo Quy dinh nay;

¢) Doi voi thira dat ciia mot nguoi sir dung nam tiép giap véi mat tién
duong st dung cho mot hodc nhi€éu muc dich (k€ ca thira dat, khu dat cac du
an dau tu dat ¢ cua cac t6 chuc) ma cod chi€u siu trén 40 m thi ap dung
nguyén tac diéu chinh gia dat theo chi€u sau va yéu t6 thuan loi theo quy dinh
tai diém d, khoan 1, Dicu nay;

d) Truong hop thira dat c6 vi tri tiép gidp véi 2 truc duong tro 1én thi
gia dat duogc xac dinh theo tryc dudng c6 gia cao nhat;

d) Khi ap dung ty 1& (%) néu trén dé xac dinh gia dat ¢ tai nong thon
ven cac truc duong giao thong chinh, gia dat dugc xac dinh khong dugc vuot
qua mirc gia to1 da va khong thap hon muirc gid to1 thiéu khung gia dat & tai
nong thon dugc quy dinh tai diém d, Khoan 1, Diéu nay.

3. Gia dét ¢ tai do thi

Gia dat ¢ tai do thi (gom dat & trong pham vi cac phuong thudc thanh
pho Phan Thiét, thi xa La Gi va dat & tai cac thi tran) dugc xac dinh theo vi tri
dat cua tirng duong pho.

a) Phan loai vi tri: 04 vi tri:

- Vi trf 1: D4t ndm ¢ hai bén mait tién cac dudng phd.

- Vi tri 2: Dat nam trong cac duong hém lién ké cua cac duong pho co
chiéu rong tir 3 m dén dudi 4 m va sau dudi 100 m.
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- Vi tri 3: GOm dét trong cac duong hém lién ké cta cac dudng phd, co
chi€u rong tr 3 m dén dudi 4 m va sau tor 100 m dén 200 m; dat trong nhiing
hém lién ké rong dudi 3 m cua cac duong pho, sau khong qua 100 m; dat trong
hém ctia duong hém thudc vi tri 2 rong tir 3 m trd Ién, sau khong qua 100 m.

- Vi tri 4: Dat & nhing vi tri con lai.

Khoang céch tir thira dat dén duong phé dé xac dinh vj tri dugc tinh tir
mép trong cua via he (déi véi duong phd co via he), hodac mép duong (doi voi
duong khong c6 via he) dén di€ém dau cua thura dat.

Do rong cua duong hém duge xac dinh bang mit cat ngang cia khoang
cach 02 bo tuong (hoac 02 bo rao) doi dién cua duong hém tai vi tri dau hém.

b) Bang gia dat o tai do thi:

- Bang gia dat & do thi dugc quy dinh tai Bang gia dét cua timg huyén,
thi xa, thanh phd & cac Phu luc s6 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 ban hanh
kém theo Quy dinh nay.

- Gia dat ¢ do thi tai Bang gia dét ctia cac huyén, thi x4, thanh phd 1a
gia dat vi tri 1 (mat tién) cua cac duong pho.

+ Puong phd 1a cac con dudng co tén hodc duong khong co tén nhung
c6 chiéu rong long duong >4 m;

+ Pdi v6i cac con dudng khong thude 02 truong hop trén thi tinh 13 hém.

- Gia dét trong cac duong hém (vi tri 2, 3, 4) dugc xac dinh bang gia
dat cua vi tri 1 nhan véi hé s6 (k) nhu sau:

Dia ban Vitri
2 3 4
Hé sb K k k
Théanh phé Phan Thiét
- Phuong Pha Hai, Ham Tién, Miii Né 0,4 0,3 0,2
- Cac phuong con lai 0,3 0,2 0,1
Cidc phwong thudc thi xi La Gi 0,3 0,2 0,1
Cic thi trin thugc huyén 04 0,3 0,2

c) Doi voi thoa dat ciia mot nguoi sir dung nam tiép gidp véi mat
duong phé, duong hém str dung cho mot hodc nhiéu muc dich (ké ca thira dat,
khu dat cac du 4n dau tu dat & caa cac to chtrc), c6 chiéu siu trén 25 m, thi ap
dung nguyén tic diéu chinh gia dat theo chiéu sau va yéu t6 thuan loi do tiép
giap nhitng con dudng cua thira dat (hodc khu dat) nhu sau:

- Phan dién tich tinh tr ranh cia thira dat tiép giap véi mat tién duong
giao thong vao sau dén 25 m, gid dat dugc xac dinh bang 100% gia chuan;
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- Phén dién tich tinh tir ranh cua thira dat tiép gidp v6i mit tién duong
giao thong vao sau dén 25 m nhung bi khuat 1ap bdi thira dat cua nguoi st
dung dat khac, phan dién tich sau tir trén 25 m dén 50 m dugc tinh bang 50%
gia chuan;

- Phan dién tich tir trén 50 m dén 100 m dugc tinh béng 40% gia chuén;

- Phan dién tich tir trén 100 m dén 200 m dugc tinh bang 30% gia chuan;

- Phén dién tich tr trén 200 m duoc tinh béng 20% gia chuén;

Gia dat cy thé cua timg phan dién tich theo chiéu sau va yéu td thuan
loi cua thura dat, khu dat néu trén, khong dugc thap hon gia dat vi tri 4 doi voi
thura dat (khu dat) tai do6 thi hoac gia dat cua con duong tiep giap thura dat
(khu dat) c6 gia thap nhat.

Truong hop thira dat, khu dat nam tiép giap véi nhiéu dudng giao
thong, thi gid dat cu thé cua tirng phan di¢n tich dugc xac dinh theo gia dat
cua con dudng co6 gia cao nhat.

d) Bdi véi thira dét tiép giap véi 02 con duong trd 1én:

- Thira dat nam tiép giap v6i 02 duong phé trd 1én va co chiéu rong tiép
giap > 3 m thi gia dat tinh theo duong phd co gia dit cao hon cong thém 20%.

- Thira dat nam tiép gidp voi mot dudng phd véi mot duong hém tré 1én
va c6 chiéu rong tiép giap > 3 m thi gia dét tinh theo gia dat dudong phd cong
thém 10%.

- Pbi v6i nhitng hém c6 thé thong ra nhiéu duong chinh: Néu thira dat
cO sO nha thi gia dat dugc tinh theo hém cua duong pho c6 s6 nha do; néu
chua c6 sO nha thi gia dat dugc xac dinh theo duong pho nao ma qua tinh
toan, hém do c6 gia dat cao hon.

d) Khi ap dung céc ty 18 (%) néu trén dé xac dinh gia dat ¢ tai do thi,
gid dat dugc xac dinh khong dugc cao hon mirc gia t61 da hoac thap hon muc
gia t61 thiéu dugc quy dinh theo khung gia dat cua Chinh phu.

4. Gia dat str dung vao muc dich thuong mai dich vu du lich tai nong
thon va do thi

a) Dat str dung vao muc dich thuong mai dich vu du lich bao gom dat
cho hoat dong kinh doanh, thuong mai, dich vu trong cac khu quy hoach phat
trién du lich da duoc cap c6 tham quyén phé duyét, gom:

- Pat sir dung vao muc dich thuong mai dich vu du lich ven bién;

- Dat sir dung vao muc dich thuwong mai dich vu du lich ven céc ho;

- Pat sir dung vao muc dich thuong mai dich vu du lich con lai;

b) Bang gia dat st dung vao muc dich thuong mai dich vu du lich cua
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tung khu vuc dugc quy dinh tai bang gia dét cac huyén, thi xa, thanh phé o
cac Phu luc s0 3,4, 5,6, 7, 8,9 va 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Trong do:

- Phan dién tich dat cua dy 4n tinh tir ranh cua thira dét tiép giap véi
mit tién dudng giao théng vao sau 100 m va tinh tir ranh cua thira dat ¢ phia
bién hodc ranh cta thira dat ¢ phia hd nude vao sau 100 m, tinh bang 100%
gia chuan tig khu vuc (khéng tinh phan dién tich khuét 14p boi thira dat coa
nguoi st dung khéc).

- Phan dién tich con lai cua dy an va phﬁn dién tich khuat lép néu trén
tinh bang 50% gia chuan.

C) bit st dung vao muc dich thuong mai dich vy du lich nhung chua
duoc quy hoach 1a khu dich vu du lich, thi gid dat dugc ap dung theo gia dat
san xuét kinh doanh phi nong nghiép con lai.

5. Gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép con lai tai nong thon va
do thi

a) Phan loai khu vuc, vi tri, dudong phé: Ap dung theo khu vuc, vi tri,
duong pho nhu dat ¢ tai nong thon va dat ¢ tai do thi.

b) Bang gia dat:

- Péi v6i cac khu ché bién thuy san phia Nam cang ca Phan Thiét, khu
cang ca Phan Thiét, khu ché bién nudc mam Pha Hai tai thanh phd Phan
Thiét: Gia dat duoc quy dinh cu thé muc IIT Phu luc s6 6 Bang gia dat thanh
phd Phan Thiét.

- Pbi voi dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép tai khu vuc con lai
cua thanh phd Phan Thiét, cac huyén, thi xa La Gi: Pugc xac dinh theo bang
gia dat ¢ do thi nhan voi1 0,7 hodc dat ¢ tai nong thon nhan véi 0,6.

- Pat khu cong nghiép, cum cong nghiép: Pat trong cing mot khu cong
nghiép, cum cong nghi¢p (k€ cd khu cong nghi¢p, cum cong nghiép da dau tu
hodc chua dau tu két cau ha tang) ap dung chung muc gia nhu sau:

+ Vi tri cac khu cong nghi¢p, cum cong nghi€p trén dia ban tinh Binh
Thuan 1a vi tri thap nhat cia khu vuc do.

+ Khu vuc xac dinh theo nguyén tic gia dat ¢ nong thon, cua gia dat
san xuat, kinh doanh phi nong nghiép con lai tai ndng thon.

+ Truong hop khu cong nghiép, cum coéng nghiép nam trén dia ban 2 xa
(phudng, thi trdn) tré 1én thudc dia ban cip huyén (mot hodc nhiéu huyén) thi
ap dung chung mdt rnu’c gia dat cla cac xa (phuong, thi trin) dé xac dinh gia
thué dat theo nguyén tic binh quan gia quyén.
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+ Riéng dbi véi Khu cong nghiép Ham Kiém (Khu cong nghiép Ham
Kiém 1 va 2) nam trén dia ban 2 xa thi ap dung chung mdt muic gia dat tinh
theo dia ban cua xa co6 gia dat thap nhat.

¢) Nguyén tic diéu chinh gia dat theo chiéu siu va yéu t thuan loi do
tiép giap nhimg con dudng cua thira dat: Dbi véi thira dat ciia mot ngudi st
dung d4t ndm trén mit tién duong, st dung cho mot hoac nhiéu muc dich, ¢
chiéu sau qua 16n hodc c6 mot phan dién tich bi khuét 14p boi thira dit cta nguoi
st dung d4t khéc thi dugc xac dinh nhu sau:

- Phén dién tich tinh tir ranh gi6i cua thira dat tiép giap mit tién dudng
giao thong vao sau dén 60 m d6i véi khu vuc do thi va dén 100 m d6i véi khu
vuc nong thén (trir phan dién tich dat khuét 14p): Gia dat duoc xéac dinh theo
100% gia dat chuan quy dinh tai diém b, Khoan 5 Piéu nay.

- Gi4 dat cua phan dién tich phia trong hodc phan dién tich bi khuat lap
baoi thira dat cia nguoi s dung dat khac dugc tinh nhu sau:

+ Phan dién tich khuat 1ap tinh tir ranh gi6i cua thira dat tiép giap mat
tién duong giao thong vao sau dén 60 m dbi véi khu vuc db thi va dén 100 m
d6i v6i khu vuc nong thon, phan dién tich sau tir trén 60 m dén 160 m ddi voi
khu vyc do thi va tir trén 100 m dén 200 m ddi voi khu vue nong thon duge tinh
bang 50% gia chuén;

+ Phan dién tich siu tir trén 160 m dén 260 m dbi véi khu vue d6 thi va
tur trén 200 m dén 300 m do1 voi khu vuc ndng thon duge tinh bang 30% gia
chuén;

+ Phan dién tich con lai clia thira dat sau trén 260 m d6i véi khu vuc do
thi va trén 300 m do1 véi khu vue nong thon duge tinh bang 15% gia chuan.

Gia dat cy thé cua timg phan dién tich theo chiéu sau va yéu t6 thuan
lgi cua thira dat, khu dat néu trén, khong dugc thép hon gia dat vi tri 5 coa
khu vuc (d6i v6i thira dat, khu dat tai nong thén), vi tri 4 ddi vé6i thira dat
(khu dat) tai d6 thi hodc gia dat ciia con dudng tiép giap thira dat (khu dat) c6
gia thap nhat. Truong hop thira dat, khu dit nam tiép giap v6i nhiéu duong
giao thong, thi gia dat cu thé ciia timg phan dién tich dugc xac dinh theo gia
dat ctia con duong co gid cao nhat.

- Bdi véi thira dat tiép gidp tir 2 con duong trd 1én nguyén tic xac dinh
gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép duoc ap dung nhu xac dinh dét &
tai diém ¢ Khoan 1; diém d Khoan 2; diém d Khoan 3 Diéu 6 Quyét dinh nay
(truong hop thira dat nam trong cac khu san xuat kinh doanh tap trung theo
quy hoach duoc phé duyét trong do thi va khu cong nghi¢p, cum cong nghiép
khong 4p dung nguyén tic nay).

d) Khi 4p dung cac ty 1& (%) néu trén dé xac dinh gia dat san xuat kinh
doanh phi nong nghiép, gia dat dugc xac dinh khong dugc cao hon mirc gia
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t6i da hodc thap hon mirc gia tdi thiéu dugc quy dinh theo khung gia dat cua
Chinh phu.

6. Gia cac loai dat phi nong nghiép (khong phai 1a dat ¢) quy dinh tai
Piéu nay twong Gng voi thoi han st dung dat 70 niam; ddi véi trudng hop
giao, cho thué sir dung dudi 70 nam thi ap dung viéc giam trur theo quy dinh
hién hanh cua Nha nudc.

7. Gia dat xay dung tru so co quan, cong trinh sy nghiép; dat st dung
vao muc dich qudc phong, an ninh: Puoc xac dinh trén co so 4p dung nguyén
tdc va bang gia dat ¢ tai nong thon va dat & tai d6 thi cua Quy dinh nay. D6i
v6i trudong hop duoc Nha nude cho thué dat thi ap dung theo quy dinh tai
Khoan 5, Piéu nay.

8. Gia dat su dung vao cac muc dich cong cong; dat tén giao, tin
ngudng; cac loai dat phi nong nghiép khac: Pugc xac dinh theo nguyén tic va
bang gia dat san xuét phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu
(d4t du lich) duoc quy dinh tai Khoan 5, Diéu nay.

9. Gia dat song, ngoi, kénh rach, sudi va mit nudc chuyén dung: St
dung vao muc dich phi nong nghi€p hoac sir dung vao muc dich phi néng
nghiép két hop voi nudi trong, khai thac thity san, gia dat dugc xac dinh theo
gia dat cta thira dat phi nong nghiép lién ké; truong hop khong co thira dat
phi nong nghiép lién ké thi xac dinh theo gia dit cua thira dat phi nong nghiép
c6 vi tri gan nhat.

10. Gia dat nghia trang, nghia dia: Pugc xac dinh theo gia cua loai dat
lién ké. Truong hop lién k€ vaoi nhiéu loai dat khac nhau thi can ctr vao gia
cua loai dat c6 mirc gia thap nhat dé xac dinh gia.

Picu 7. Gia nhém dat chua sir dung

1. Bi v6i cac loai dat chua xac dinh muc dich st dung, bao gém: bt
bang chua str dung, dat doi nai chua sir dung, nai d4 khéng co rimg cay, gia
dat dugc xac dinh theo gia loai dat lién ké. Truong hop céc loai dat trén chi
lién ké dét & thi cin ctr gia dat ¢; chi lién ké dét san xuat kinh doanh phi nong
nghiép thi cin cir gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép; néu khong c6
nhimng loai dét lién k& néu trén thi can cr vao gia dat san xuat kinh doanh phi
ndéng nghiép ¢ khu vuc gan nhat dé dinh gia. Truong hop cac loai dat trén lién
ké voi nhiéu loai dat khac nhau thi cin clr vao gia cua loai dat lién ké co mirc
gia cao nhat dé xac dinh.

2. Khi dét chua str dung duoc cap ¢ thim quyén quyét dinh giao, cho
thué dé sir dung vao cac muc dich khac nhau thi ap dung gia dat theo muc
dich sir dung ciia quyét dinh giao, cho thué dat do.
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) Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8. Giao trach nhiém UBND cac huyén, thi xi, thanh phé

1. Can clr nguyén tic xac dinh va Bang gia dat quy dinh tai Quyét dinh
nay, td chirc x4c dinh cu thé gia céc loai dét theo tung khu vuc, vi tri dét trén
dia ban cép xa.

2. B4o cao vé Uy ban nhan dan tinh thong qua S¢ Tai nguyén va Moi
truong theo dinh ky 6 thang mot 1an vé tinh hinh gia dat chuyén nhuong thuc
té trén thi truong thudc dia ban cip huyén.

Diéu 9. S& Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhi¢m

1. Hang nam, tham muu Uy ban nhan dén tinh bao cao Bo Tai nguyén va
Mdi truong tinh hinh thuc hién gia dat tai tinh.

2. Trén co s& bao céo tinh hinh gia dat chuyén nhuong thuc té trén thi
truong thudc dia ban ciia Uy ban nhan dan cip huyén, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tong hop va bao cao tinh hinh gia dat chuyén nhuong thyc té trén thi
truong trén dia ban toan tinh. Trudng hop gia dat chuyén nhuong thyc té trén
thi truong c6 bién dong, can phai diéu chinh gia dat tai mot sb vi tri, khu vuc,
S¢ Tai nguyén va Méi truong chu tri cung cdc sd, nganh lién quan xay dung
phuong an diéu chinh gia dat, tham muu Uy ban nhan dan tinh trinh Thuong
truc Hoi dong nhan dén tinh trude khi quyét dinh theo quy dinh tai Piéu 14
ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 caa Chinh phu
quy dinh vé gia dt, cu thé:

- Khi Chinh phu diéu chinh khung gid dat ma muc gia dat diéu chinh
tang tir 20% trd 18n so voi gia dat toi da hodc giam tir 20% trd 1én so voi gia
dat t6i thiéu trong bang gia dat cua loai dat twong ty;

- Khi gia dat pho bién trén thi trudong ting tir 20% trd 1én so voi gia dat
t6i da hodc giam tir 20% tré 1én so véi gia dat toi thiéu trong Bang gia dat
trong khoang thoi gian tir 180 ngay tro 1én.

3. Chu tri, phdi hop v&i S& Tai chinh, Cuc Thué tinh Binh Thuén va cac
s0, nganh c6 lién quan t6 chuc kiém tra viéc thuc hién Quyét dinh nay. Trong
qué trinh thuc hién néu c6 vuéng mac phat sinh, giao S& Tai nguyén va Moi
truong chi tri, phdi hop véi cac so, nganh lién quan va Uy ban nhan dan cac
huyén, thi x4, thanh phé dé xuat ¥ kién trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh
sira d6i, bo sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
~n. Ky boi: Uy ban Nhéan
-\ (\da ”nh inh Thuan
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