UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 25 /2020/QD-UBND An Giang, ngay 01 thang 6 nam 2020
QUYET PINH

Quy dinh h¢é s6 diéu chinh gia dat
ap dung trén dia ban tinh An Giang

UY BAN NHAN DAN TIiNH AN GIANG

Can cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cir Nghi dinh 6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Cdn civ Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé gia dat;

Cdn civ Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 ciia Chinh
phii sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué ddt, thué mét nuéc;

Can cit Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh
phu sira doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cit Nghi dinh sé 35/2017/IND-CP ngay 03 thang 4 ndam 2017 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdr nwéc trong Khu
kinh té, Khu cdng nghé cao;

Can cit Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 ciia
Chinh phii sira déi, b6 sung mot sé diéu ciia C&c nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Can cir Théng tw sé 76/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 ciia Bé
truong Bo Tai chinh huong dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Théng tw sé 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cia Bj
truong Bo Tai chinh huong dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt
nuwoc,
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Can cir Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30 thang 6 nam 2014 cua Bo
trwong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gid dat;
xdy dung, diéu chinh bang gla dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cit Théng tw s6 332/2016/T T-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cia B9
triwong Bé Tai chinh sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia Théng tu s6 76/2014/TT- -BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia B6 Tai chinh hurdng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 niam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir
dung dat;

Cén cir Théng tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thing 12 nam 2016 ciia Bé
triwong B Tai chinh sika doi, bé sung mét sé diéu cuia Théng tw s6 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bo Tai chinh hwéng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh sé
46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué
dat, thué mdt nudce;

Can ciz Thdng tur so 89/2017/TT-BTC ngay 23 thang 8 nam 2017 ciia B trudng
Bé Tai chink hurong dan mét so diéu cua Nghi dinh so 35/2017/NP-CP ngay 03 thang
4 nam 2017 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué
mdt nuwéc trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao;

Céin civ Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thing 9 nim 2017 cia Bé
trieong B Tai nguyén va Méi truong Quy dinh chi tiét Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay
06 thing 01 nam 2017 ciia Chinh phii sita doi, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Dt dai va sita doi, bé sung mét sé diéu cia cdc thong tw huedng dan thi hanh
Ludt Pat dai;

Can cur Nghi quyet s6 16/2019INQ-HDND ngay 11 thing 12 nam 2019 cia Héi
dong nhan dén tinh vé viéc thong qua Bang gid cdc logi dat dp dung cho giai doan 2020 -
2024 trén dia ban tinh An Giang;

Theo dé nghi cia Gidm déc So Tai chinh va y kién cia T hwong truc Hoi
dong nhén dan tinh tai Cong vin sé 61/HPND-TT ngay 27 thang 5 nam 2020.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé hé s diéu chinh gia dit (sau day goi tit 1a hé
) K) dé xac dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh An Giang.

2. Hé s6 K 1a ty 1¢ gitra gia dat phd bién trén thi truong so voi gia dat trong
Bang gia dat duoc quy dinh tai Quyét dinh sé 70/2019/QD-UBND ngay 23 thang
12 nam 2019 vé ban hanh quy dinh va bang gia cac loai dat 4p dung giai doan
2020-2024 trén dia ban tinh An Giang.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chitc ning quan 1y nha nudc vé dat dai, co quan co
chirc nang xac dinh gia dat cu thé.

2. T6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép co
von dau tu nude ngoai, ho gia dinh ca nhan dugc nha nudce cho phép chuyen muc
dich sir dung dét, giao dét, cho thué dit c6 thu tién st dung dat, tién thué dat.



Piéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat
1. Hé s diéu chinh gia dat ap dung chung cho tit ca cic ving va dia ban
hanh chinh trén dia ban tinh An Giang nhu sau:

a) b1 voi dat o:

Sé L . Hé s6 diéu chinh gia dat
Huyé¢n, thi xa va thanh pho —— - -
1T D6 thi Nong thon
1 | Thanh phé Long Xuyén 1,2 1,1
2 | Thanh phd Chau Péc 1,2 1,1
3 | Thi xa Tan Chau 1,15 1,1
4 | Cac huyén con lai 1,15 1,1

b) Déi voi dat phi néng nghiép (khong phai 1a dat &) duge quy dinh tai Diéu 7
va Piéu 8 Quyét dinh s6 70/2019/QD-UBND ngay 23 thang 12 nam 2019 cua Uy ban
nhan dan tinh An Giang vé ban hanh quy dinh va Bang gia cac loai dat 4p dung giai
doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh An Giang.

Sé . . H¢ s6 diéu chinh gia dit
Huyén, thi xa va thanh pho R R
TT Do thi Noéng thon
1 | Thanh phé Long Xuyén 1,2 1,05
2 | Thanh ph6 Chau Péc 1,2 1,05
3 | Thi xa Tan Chéau 1,15 1,05
4 | Cac huyén con lai 1,1 1,05

¢) Béi véi dat nong nghiép:

sé . ) H¢ sb diéu chinh gi4 dit
T Huyén, thi xa va thanh pho ]
Phudng | Thi tran Xé
1 | Thanh ph6 Long Xuyén 1,2 1
2 | Thanh ph Chau Péc 1,2 1
3 | Thi xd Tan Chau 1,1 1
4 | Cac huyén con lai 1,1 1

d) Dbi vai dat rimg: hé s6 diéu chinh gia dat bang 1.

2. Hé sb diéu chinh gia dat tai cac Khu kinh té:

S6
TT

Loai dat

Hé s6 diéu chinh gia dat

Huyén

Huyén

Thi x&




An PhU | Tinh Tan
Bién Chéu

1 | Paté:
a | Khu vuc ndng thon 1,1 1,1
b | Khu vuc d6 thi 1,15 1,15
2 | DAt phi ndng nghiép (khdng phai la dit &):
a | Khu vyc nbng thon 1,05 1,05
b | Khu vuc d6 thi 11 1,1

3. He¢ s0 dicu chinh gi4 dat tai khoan 1 Diéu ndy 1a can cir d¢ xac dinh gia dat

cu thé trong céc truong hop sau:
a) Xac dinh gia dat thu tién st dung dat d6i voi truong hop dién tich tinh thu
tién sir dung dat cta thira dat hodc khu dat c6 gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo

Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va cong bd) dé xac dinh tién su
dung dét trong cac trudng hop:

- T6 chirc duoc nha nude giao dat co thu tién st dung dat khong thong qua
hinh thic ddu gid quyén st dung dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép
chuyen muc dich st dung dat.

) - Ho gia dinh, ca nhan dugc nha nudc giao dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat.

- Ho gia dinh, ca nhan dugc nha nude cong nhin quyén st dung dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat doi1 véi dién tich dat & vuot han mic.

b) Xac dinh don gia thué dat d6i véi cac truong hop:

- Xac dinh don gia thué dit tra tién thué dat hang nam ddi voi truong hop
thué dat su dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san,
khai thac khoang san; xac dinh don gia thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian
thué khong thong qua hinh thirc ddu gia; xac dinh don gia thué dat khi chuyén tir
thué dat tra tién thué dat hang nim sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 172 Luat Pat dai; xac dinh don gia
thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 189 Luat Dat dai; xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang
nam va don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué khi ¢6 phan
héa doanh nghiép nha nudc dugc ap dung trong trudng hop dién tich tinh thu tién
thué dat cua thira dat hoic khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat)
dudi 20 ty dong.

- Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh
tiép theo ddi voi thira dat hodc khu dit duoc nha nudce cho thué sir dung vao muc
dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san co gia tri
(tinh theo gi4 dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong tro 1én.
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- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam (khong bao gém
truong hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat
dong san, khai thac khoang san).

- Xéc dinh gia khoi diém trong ddu gia quyén sir dung dat dé cho thué theo
hinh thtrc thué dat tra tién thué dat hang nam.

- X4c dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung dat dé cho thué theo hinh
thtre tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ddi vai thira dat hodc khu dat co
gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va
cong bd) trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh nay.

¢) Xac dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién
sir dung dat ddi véi thira dat hodc khu dét co gid tri dudi 20 ty dong (tinh theo Bang
gia dit do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va cong bd) trir truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh nay.

d) Xac dinh tién nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat hop phap dugc trir
vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop duoc nha nuéce cho phép chuyén muc
dich str dung dat.

4. D6i voi hé s6 dicu chinh gia dat dé xac dinh s tién ma to chirc kinh &
da tra de nhan chuyen nhuong quyen su dung dat nong nghiép hop phap dugc trir
vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop khi nha nude cho phep chuyén muc
dich sir dung dit hodc nha nudc thu hoi dat va giao dat, cho thué dat theo co ché
thoa thuan nhan chuyén nhuong dé thyc hién dy an dau tu: xac dinh trén co so gia
dat theo hop ddng hoic gidy to nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat nong
nghi¢p theo quy dinh cua phap luat nhung khong duoc vuot qua so tién boi
thuong va chinh sach hd trg chuyen d6i nghé doi voi dat nong nghiép tuong tng
v6i trudng hop nha nudce thu hdi dat duge quy dinh tai quyét dinh ban hanh quy
dinh vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi nha nudc thu héi dat trén dia ban
tinh An Giang, nhu sau:

a) Truong hop sd tién to chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong thip
hon quy dinh vé bdi thuong, hd tro thi hé sd diéu chinh gia dat dugc xac dinh trén
s tién t6 chirc kinh té d3 tra dé nhan chuyén nhugng.

b) Truong hop s tién t6 chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong cao hon
quy dinh vé bdi thuong, hd tro thi hé sé diéu chinh gid dat dugc xac dinh theo sd
tién boi thuong, hd trg khi nha nude thu hoi dat.

Piéu 4. Xir ly mot s0 trwong hop cu thé

1. P6i v6i thira dat hodc khu dat dau gia thudc do thi, dau mdi giao thong,
khu dan cu tap trung c6 loi thé, kha nang sinh loi: S& Tai chinh chu tri, phdi hop
v6i cac SO, nganh, don vi co lién quan bao cao Uy ban nhan dan tinh quyét dinh
tang hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia khoi diém déu gia quyén st dung dat
dé giao dat co thu tién s dung dat d6i véi truong hop dién tich tinh thu tién st
dung dat cua thira dat hodc khu dat ¢ gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo Bang gia
dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh va cong bo) Trudng hop can thiét, S¢ Tai
chinh thué don vi c6 chtrc nang tham dinh gia tham dinh, sau d6 phdi hop véi cac
S&, nganh, don vi ¢6 lién quan xem xét, bao cao Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.
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2. DB6i véi thira dat hodc khu dat ddu gia thudc do thi, trung tdm thuong mai
dich vu, ddu mbi giao thong, khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh loi dac biét, co
loi thé trong viéc su dung dat 1am mat b?mg san xuit kinh doanh, thuong mai va
dich vu: S¢ Tai chinh chu tri, phéi hop voi cac So, nganh, don vi ¢6 lién quan bao
c4o Uy ban nhan dén tinh quyét dinh diéu chinh tang hé so dleu chinh gia dat, murc
ty 1€ phan tram (%) dé xéac dinh gia khoi diém dau gid quyén sir _dung dat, thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué d6i vai dién tich tinh thu tién st dung dat, thu
tién thué dat cua thira dat hodc khu dét c6 gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo Bang
gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va cong bd) va xac dinh gia khoi diém dé
dau gia quyén sur dung dat thué theo hinh thtrc thué dat tra tién thué dat hang nam.
Truong hop can thiét, S& Tai chinh thué don vi ¢6 chirc ning thim dinh gia tham
dinh, sau do phéi hop voi cac SO, nganh, don vi ¢ li€én quan xem xét, bao cao Uy
ban nhan dan tinh quyét dinh.

Piéu 5. T6 chirc thye hién

1. Giao S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop voi S& Tai nguyén va Mai truong, So
Xay dyng, Cuc Thué, Ban Quan ly Khu kinh té tinh va cac co quan, don vi c6 lién
quan t6 chirc trién khai thuc hién Quyét dinh nay. Trong qua trinh thyc hién, néu
phat sinh khé khan, vuéng mic, cac S&, nganh va Uy ban nhan dan cac huyén, thi

x4 va thanh phé phan anh kip thoi cho So Tai chinh dé topg hop, trinh Uy ban nhan
dan tinh xem xét stra doi, bo sung cho phu hop véi thuce té tai dia phuong.

2. Céc ndi dung khac khong néu tai Qllyét dinh nay thi thuc hién theo quy
dinh cua Luat Pat dai va cic van ban hudng dan thi hanh.

Piéu 6. Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 13 thang 6 nam 2020 va
thay thé Quyét dinh s6 07/2019/QD-UBND ngay 06 thang 3 nam 2019 cta Uy ban
nhan dan tinh Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat 4p dung trén dia ban tinh An
Giang.

Piéu 7. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam ddc S¢ Tai chinh,
Giam ddc S¢ Tai nguyén va Mbi truong, Giam déc S& Xay dung, Cuc truong Cuc
Thué, Truong ban Ban Quan ly Khu kinh té tinh, Cha tich Uy ban nhan dan cac
huyén, thi x4, thanh phd va céac t6 chirc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chinh phu, Website Chinh phu; KT. CHU TICH
- B4 Tai chinh, B Tai nguyén va Moi truong; PHO CHU T'ICH

- Cuc Kiém tra Vin ban - B§ Tu phap;
- TT. TU, HDND, UBND, UBMTTQ tinh;
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Cac S0, Ban, Nganh tinh;
- UBND cac huyén, thi xa va thanh phé;
- bai PTTH, Bao An Giang, Website An Giang;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTTH, KTN, NC, TT Céng b&o-Tin hoc.
Lé Van Nung



