UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 37/2020/QB-UBND Ha Tinh, ngay 01 thang 12 nam 2020
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung cia Luét Pat dai va cac vin ban huwéong
dan thugc tham quyen ciaa UBND tinh dé thuc hién trén dia ban tinh Ha Tinh

UY BAN NHAN DAN TINH HA TiNH

~ Can cir Lugt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Lugt Sua doi,
bo sung mot so diéu cua Lugt to chizc Chinh phu va Lugt To chizc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap lugt ngay 22/6/2015;
Can cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét s¢ diéu cua Ludt Pat dai; Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP
ngay 06/01/2017 cia Chinh phu vé sira déi, bé sung mét sé nghi dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cir Théng tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 20/6/2014 cia Bé Tai nguyén
va Méi trwong Quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat, thu hoi dat; Théng tw sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bg Tai
nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
cua Chinh phu;

Cdn Ci Théng tur lién tich so 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua
B¢ Tai chinh - Bé Tai nguyén va Méi trirong quy dinh vé hé sor va trinh tw, thii tuc
tiép nhdn, luan chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh vé ddt dai ciia nguoi sie
dung ddt;

Thuc hién Vin ban sé6 3581/VPCP-NN ngay 18/4/2018 ciia Vin phong Chinh
phui vé viéc cong nhdn dat ¢ cho hé gia dinh, cd nhdn siv dung ddt truéc ngay
18/12/1980 trén dia ban tinh Ha Tinh; Vin ban sé6 1355/BTNMT-TCOLPD ngdy
22/3/2018 va Vin bdan sé 3234/BTNMT-TCOLPP ngay 20/6/2018 cuia Bj Tai
nguyén va Méi trieong vé cong nhdn dat ¢ cho cdc truong hop sir dung dat truéce
ngay 18/12/1980 trén dia ban tinh Ha Tinh;,
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Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Van ban s6
A171/STNMT-DD1 ngay 30/11/2020, Bdo cdo tham dinh so 654/BC-STP ngay
27/11/2020 cua So Tw phap.

QUYET PINH:

Pieu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mot s6 ndi dung cua
Luat Dat dai va cac van ban hudng dan thuoc tham quyen cua Uy ban nhan dan tinh
dé thuc hién trén dia ban tinh Ha Tinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 15 thang 12 nim 2020 va thay thé
cac Quyét dinh: S 72/2014/QD-UBND ngay 24/10/2014 s6 57/2016/QD-UBND
ngdy 29/12/2016 cua UBND tinh; Bai bo Quyét dinh sé 2443/Qb-UBND ngay
20/8/2018 cua UBND tinh.

Chanh Vian phong Poan PBQH, HPND va UBND tinh; Giam déc cac So:
Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tu phép,
NOng nghiép va Phat trién nong thon; Cuc truong Cuc Thué tinh; Tha trudng cac
ban, nganh, doan thé cap tinh c6 lién quan; Chu tich UBND cac huyén, thanh phé,
thi x4 va cac td chirc, c& nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 2; 7 KT. CHU TICH
- Bo Tai nguyén va Mo6i truong (dé b/c); DL 1

- Cyc Kiém tra vin ban QPPL - Bo Tu phap;
- TTr. Tinh uy, TTr. HDND tinh;

- Website Chinh phu;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- C4c Ban HDND tinh;

- B4o Ha Tinh, Dai PT-TH tinh;

- Chanh VP, cac Pho6 VP;

- Trung tdm TT-CB-TH tinh;

- Luu: VT, N%

bang Ngoc Son
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH

M@t sé ndi dung ciia Luat DAt dai va cac viin ban hwéng dan thudc thAm quyeén
cia Uy ban nhan dan tinh dé thwc hién trén dia ban tinh Ha Tinh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 37/2020/0D-UBND ngay 01/12/2020 ciia UBND tinh)

N Chuwong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay diéu chinh cac noi dung sau:

1. Han mic dién tich giao dat &; han mac cdng nhan dién tich dat & di véi
thira dit co vuon ao va dién tich téi thiéu cua thira dat & sau khi tach thia; han mac
dién tich giao dat chua sir dung dé sir dung vao muc dich néng nghiép; han muc
cdng nhan dién tich dat néng nghiép do tu khai hoang.

2. biéu kién, ddi tuong, trin‘h tu, tha tuc giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhan
khong thudc hinh thirc dau gia quyeén su dung dat.

3. Dién tich tdi thicu cua thira dat & duoc co quan Nha nuéc ¢ tham quyen
cho phép tach thira khi thuc hién cac quyén cta ngudi sir dung dat.

4. Diéu kién, han mic va quy dinh lay y y Kién tai khu dan cu de cong nhan lai
dién tich dat ¢ cho cac thtra dat co vuon ao gan lién voi dat & ¢6 nguon goc su dung
trudc ngay 18/12/1980 va thuc hién cong nhan dat & cho cac truong hop str dung dat
trude ngay 18/12/1980 theo Vin ban so 3581/VPCP-NN ngay 18/4/2018 cua Vin
phong Chinh phu, Van ban s6 1355/BTNMT-TCQLPD ngay 22/3/2018 va Vin ban
$6 3234/BTNMT-TCQLDD ngay 20/6/2018 cua Bo Tai nguyén va Mai truong.

Piéu 2. Péi twong &p dung
1. H gia dinh, c& nhan.

2. C4c t6 chuc duoc giao dat ¢ dé thuc hién du &n nha ¢ tai dinh cu, dy an dau
tu xay dung nha & dé ban hoac dé ban két hop cho thué va du an xay dung nha ¢ xa
hoi.

3. Co quan Nha nuac ¢ lién quan.
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Chuong I1
QUY PINH HAN MUC GIAO PAT O, PIEU KIEN PUQC GIAO PAT O
KHONG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT VA TRINH TU, THU TUC GIAO
PAT O KHONG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

piéu 3. Han mitc dién tich giao dat ¢

1. Han muc dién tich giao dat & cho mdi ho gia dinh, ca nhén trén dia ban tinh
Ha Tinh dugc can ctr vao quy dat thyc t€ cua dia phuong va quy hoach xay dung
diém dén cu ndng thon, quy hoach chi tiét xay dung do thi, quy hoach chinh trang
d6 thi, quy hoach chinh trang khu dan cu néng thon da dugc cap c6 tham quyén phé
duyét.

2. Han muc dién tich giao dat & cho mdi viing tdi da khong vuot qua quy dinh

sau:
TT Khu vuc Han mirc
(m?)
1 [Khu vuc d6 thi:
1.1 | Déi véi cac phuong 180
1.2 | Dbi véi cac thi tran 200
2 |Khu vuc néng thon:
2.1 |+ Ddi vai céc vi tri bam truc duong giao thong quéc 10, 250
tinh 10:
2.2 | D4i véi cac vi tri con lai:
+ Thudc cac xa dong bang 300
+ Thudc cac xa mién nui 400

3. Dién tich giao dat ¢ d6i voi cac du an phat trién nha ¢ va cac 16 dat o dau
gia quyen su dung dat thyuc hién theo ban vé quy hoach mat bang, phuong an dau gia
quyén st dung dat di duoc co quan Nha nudc ¢d tham quyén phé duyét.

D‘leu 4. Quy dinh vé diéu kién, d6i twong dwoc xét giao dat ¢ khong dau
gia quyen sir dung dat &
1. Quy dat giao cho ho gia dinh, c4 nhan lam dat ¢ phai dam béo tat ca cAc
dieu kién sau:
a) Phu hop véi ké hoach st dung dat hang nam ciia cap huyén duoc co quan
Nha nudc co tham quyen phé duyét.

b) Truong h0’p phal thu hoi dat thi da dugc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén
cd quyét dinh thu hoi dat va hoan thanh viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy
dinh.

¢) C6 van ban cua co quan Nha nuéc c6 tham quyen xac nhan hoan thanh
viéc dau tu xay dung cong trinh két cau ha tang theo quy hoach chi tiét dugc phé
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duyét va da dugc UBND cp huyén chap thun viéc giao dét khong dau gia quyen
su dung dat 6.

Truong hop quy dat & quy hoach xen dam, quy md nho, khong c6 du an dau
tu ha tang ky thuat thi phai dam bao dicu kién ket noi cua timg 16 dat ¢ vao hé thong
ha tang c0 san nhu giao thong, cap dién, thoat nudc thai sinh hoat.

_d) Ba dugc co quan Nha nuéc ¢6 tham quyen phé duyét gia dat cu the dé tinh
thu tién sur dung dat 6.

Truong hop quy dat ¢ tai ndng thon da dugc UBND cap huyén c6 chu truong
dua ra ddu gid quyén sur dung dat ma khong cod ngu’ol tham gia hoac truong hop chi
cd mot ngudi ding ky tham gia ddu gia hodc dau gia it nhat 1a 02 1an nhung khong
thanh thi gia khai diém dau gia (dang con trong thoi gian ¢6 hiéu luc cua chimg thu
tham dinh gia; hodc khdng qué 06 thang ké tir ngay phé duyét gia dat khoi diém dau
gia d6i véi truong hop khéng co ching thu tham dinh gid) duoc sir dung lam gia
giao dat khong thong qua dau gia quyén st dung dat.

d) Pa duoc cam méc timg 16 dat theo quy hoach tai thyc dia va trich luc hoac
trich do ban d6 dia chinh timg 16 dat giao.

2. Trinh ty thuc hién viéc quy hoach, dau tu ha tang va xét giao dat &

a) Hang nim, UBND cip xa cin c S0 luong truong hop thude dbi tuong
dugC Nha nudc giao dat ¢ khong qua dau gia co nhu cau xin giao dat trén dia ban va
kha nang quy dat cua dia phuong dé dang ky voi UBND cap huyén khu vuc quy
hoach dat ¢ dé giao dat khong qua dau gia trong qua trinh lap ké hoach sir dung dat
hang nam cap huyén.

b) Trén co s& ké hoach sir dung dat hang nam duoc phé duyét, UBND cap
huyén truc tiép thuc hién hoic b4o cdo UBND tinh giao cho don vi ¢ chirc ning
phét trién quy dat 1ap Dy an dau tu, trinh duyét quy hoach chi tiét va thuc hién du an
dau tu ha tang theo quy dinh cta Luat Pau tu cong.

c) Cam mdc quy hoach chi tiét tiung 16 dat tai thuc dia (sau khi hoan thanh dau
tu ha tang); do dac, cap nhat, chir)h I)’/qbém do dia chinh céc thira dat phu hop ban vé
quy hoach chi tiét phan 16 dugc cap tham quyén phé duyét.

d) UBND céap huyén xay dung, tham dinh, phé duyét gia dat cu thé (truong
hop duoc UBND tinh aiy quyén); trudng hop khong duoc uy quyén thi thuc hién cac
budc xay dung gia dat cu thé theo dung trinh ty, tha tuc trinh UBND tinh phé duyét
gia dat cu thé theo quy dinh dé 1am co so tinh thu tién st dung dét khi giao dat &
khong thong qua dau gia quyén sir dung dat.

d) UBND cép x4 thong bao cho ngudi dan ¢ nhu cau lam Pon xin giao dat &
kém hd so va tiép nhan don tir co quan Nha nudc c6 tham quyén da nhan don
chuyén dén dé UBND c4p x4 tong hop, dé xuat xét giao dat;

e) UBND cap x4 thanh lap Hoi dong xét giao déat & ciia dia phuong minh, t6
chuc xét giao dat theo dung d6i tuong va quy dat cia dja phuong co trong quy
hoach, ké hoach sir dung dét da duoc cap c6 tham quyén phé duyét.
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g) UBND cép xa tiép nhan don, phan loal, téng hop, d& xuat UBND cap
huyén xét giao dat & cho cac dbi tugng c6 nhu cau.

3. Cac truong hop duoc giao dat 1am nha ¢ khong qua dau gia dat (khong ap
dung cho d6i twong giao dét tai dinh cu va giao dat cho ho thir 02, thi 03 tro 1én
trong ho gia dinh bi thu hdi hét dat & khi Nha nudc thu hdi dat va thuc hién cong tac
bdi thuong, hd trg, tai dinh cu) thuc hién theo quy dinh tai Biém b Khoan 1 Diéu
110 va Khoan 2 Diéu 118 Luat Pat dai nim 2013 bao gom:

a) St dung dat dé thuc hién chinh sach nha &, dat & dbi voi nguoi c6 cong véi
cach mang, ho gia dinh nghéo; ho gia dinh, ca nhan 1a dan toc thiéu sé ¢ ving co
diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan, vung bién gidi, hai dao; sir dung dat dé
xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua phép luat vé nha &; dat & cho ngudi phai di
doi khi Nha nuée thu hdi dat do ¢ nguy co de doa tinh mang con ngudi.

b) Giao dat ¢ cho can bo, cong chuc, vién chirc chuyén noi cong tac theo
quyét dinh diéu dong cia co quan c6 tham quyén.

~¢) Giao dat & cho ho gia dinh, ca nhén c6 ho khau thuong tri tai x4 ma khéng
c6 dat & va chua dugc Nha nudce giao dat 6.

d) Giao dat ¢ cho h¢ gia dinh, c4 nhan c6 ho khau thuong tr( tai thi tran thuoc
vung co6 dieu kién kinh té - x§1 hoi kho khan, vung c6 dieu kiénrkinh te - xa hoi dac
biét khé khan ma khong c6 dat ¢ va chua dugc Nha nudce giao dat 6.

d) Cac trudng hop khac theo quyét dinh cua cap c6 tham quyén.

4. Trinh ty xét giao dat & tai cAp xa

a) Thanh phan Hoi dong xét giao dat & cap xa gom: Chu tich UBND céap x4 Ia
Chu tich Hoi dong; Cong chic Pia chinh - xay dyng - d6 thi va moi truong (dbi Voi
phuong, thi tran) hogc cong chirc Pia chinh - ndng nghiép - xay dung va moi truong
(d6i vai x3) (thuong tryc); Cong chae Tu phap- H tich; Cong chuc Tai chinh - Ké
toan; Cong an cap xa; moi Thuong tryc Dang uy, Thuong tryc Hoi dong nhan dan,
Chu tich Uy ban Mit tran T6 quéc cip x4, Ban Cén sy thdn, to dan phé va thém mot
s6 thanh phan ¢4 lién quan khac (do Chu tich UBND cép xa quyét dinh).

b) Cén ctr nhu cau xin giao dat ¢ cua ho gia dinh, ca nhan, Hoi dong xem xét
timg trudng hop cu thé theo quy dinh caa phap luat, sap xép theo thi tu vu tién (néu
cd), tong hop toan bo danh sach cac dbi twong c6 nhu cau; can ct kha nang dap ung
quy dat cua cac dia phuong, 1ap danh sach (theo thtr tu wu tién) dé nghi UBND cip
huyén giao dat ¢ khong dau gia quyen sir dung dét &. Dot hop xét sau phai dua vao
xem Xét tat ca cac truong hop du diéu kién nhung chua duge xét giao dat & cac lan
hop xét trude do.

c) Két qua hop xét phai dugc cong khai tai try s¢ UBND cp xa (trong thoi
han 15 ngdy) va thong bao den tung ngudi c6 don; truong hop chua duge xét dot
nay phai thong bao cho nguoi c6 don veé 1y do chua dugc hoac khong duoc xét.
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d) Sau thoi gian cong khai, phai tlep nhan va xu ly cac y kién phan hoi (neu
c0); 1ap danh sach cac truong hop du diéu kién giao dat & khong dau gia quyén st
dung dat.

@) Sau khi tiép nhan hd so tir UBND cap xa chuyén dén, UBND cap huyén
giao Phong Tai nguyén va Moi truong chu tri phdi hop Véi cac phong, don vi lién
quan (do UBND cap huyén quyet dinh) tham dinh ddi tuong, diéu kién, mirc do uu
tién cua cac d6i tuong co nhu cau va ho so giao dat ¢ khong dau gia quyen su dung
dat; trueong hop ho so khong du diéu kién hoic c6 mot s6 don xin giao dat & khong
du diéu kién xét duyét thi phai théng bao cong khai vé cho UBND cap xa va ho gia
dinh, c4 nhan lién quan biét.

e) Sau khi dugc cip huyén thim dinh cac d6i tuong du diéu kién duoc giao
dat, UBND cép x& t6 chuc cho nguoi da diéu kién bbc tham 16 dat du kién giao. Qua
trinh béc tham c6 thé phan nhom dbi tuwong giao va khu vuc dat giao phi hop nhu
cau va kha nang kinh phi ctia nguoi dan; truong hop giao dat xen dam tai céc thon,
t6 dan phd cho con em trong thon, t6 dan phd do thi c6 thé bdc tham theo dia ban
thon, t6 dan phé. Sau khi cé két qua bbc tham, UBND cip x& hoan thién ho so giao
dat trinh UBND cap huyén quyét dinh giao dat cho timg ddi tuong.

Piéu 5. Ho so giao dat khong thong qua dau gia quyén sir dung dat &

1. H6 so giao dat ¢ khong thong qua dau gia quyén st dung dat thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 4 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 20/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong va cac quy dinh hién hanh cia UBND tinh quy dinh vé B
tha tuc hanh chinh thyc hién tai cap huyén.

2. Ho so va trinh ty, thi tuc tiép nhan, luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai ctia ngudi sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Thong tu lién tich
s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh - B Tai nguyén
va Moi truong va cac quy dinh khac cua phap luat.

Chuong III '
~ HANMUC CONG NHANDIENTICHPATG
POI VOI THUA PAT CO VUON AO GAN LIEN VOI PAT O

Piéu 6. Han mirc cong nhan dién tich dat & ddi véi thira dat & c6 vuron ao

1. Han mtc céng nhan dién tich dat & dbi voi truong hop thira dat & c6 vuon,
ao ma nguoi dang st dung dat co mot trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dat
quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 Diéu 100 Luat Dit dai nim 2013, Piéu 18 Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu va Khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh
s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu, cu thé:

a) Truong hop gidy to vé& quyén str dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay co
ghi rd dién tich dat ¢ (hodc thd cu) thi dién tich dat & duoc cong nhan thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu 103 Luat Dat dai nam 2013.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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b) Truong hop gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
khong ghi rd dién tich dat ¢ (hodc thd cu) néu thira dat & co vudn, ao duoc hinh
thanh trudc ngay 18/12/1980 thi dién tich dat & duoc cong nhan bang 05 (nim) lan
han muc giao dat & quy dinh tai Khoan 2 Diéu 3 Quy dinh nay nhung khéng vuot
qua dién tich thira dat. Truong hop dién tich thuc té cua thira dat dang st dung nhé
hon nam (05) 1an han mirc giao dat & néu trén thi dién tich dat & duoc cong nhan
khong vuot qué dién tich thyuc té cua thira dat dang str dung.

¢) Truong hop gidy to vé quyén sir dung dit quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
khong ghi rd dién tich dat & (hodc thd cu) néu thira dit & co vuodn, ao duoc hinh
thanh tir ngay 18/12/1980 dén trudc ngay 01/7/2004 thi han muac ¢éng nhan dién tich
dat & cho mdi ho gia dinh quy dinh nhu sau:

Phén theo s6 lwong khéu
ciia moi ho
i Khu vye Tir 04 khdu | Trén 04
tré xuong khau
(m?) (m?)
1 Khu vuc d6 thi 250 300
Khu vuc nong thon
2.1  [Pdi véi cac xi dong bang:
- Cac vi tri bam duong giao théng Qudc 10, 250 300
Tinh 16
- Cac vi tri con lai 350 450
2.2 Db voi cac x4 mién nii:
- Cac vi tri bam duong giao thong qudc 19, tinh 350 450
10
- Cac vi tri con lai 550 600

2. Han muc cong nhan dién tich dat ¢ di véi truong hop thira dat ¢ co vuon,
a0 ma nguoi dang str dung dat khéng c6 mot trong cac loai gidy to vé quyen st dung
dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 Piéu 100 Luat D4t dai nam 2013, Piéu 18 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngéy 15/5/2014 cta Chinh pha va Khoan 16 Diéu 2 Nghi
dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu:

a) Truong hop thira dat & co vuon, ao di hinh thanh, st dung trudc ngay
18/12/1980 (ké ca truong hop thay ddi vé cha st dung dat do chuyén d6i, ting cho,
thtra ké) dd hinh thanh thia dat trén ban dd 299 hodc duoc do gop mot thura dat
nhung co nhiéu nguoi su dung dat, trén s6 muc ké 1ap theo ban dd 299 duoc xéac
dinh 1a dit & (hodc thd cu) hodc ban dd 299 ky hiéu chit T hodc trudng hop co S6


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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dang ky dét dai hodc Pon ding ky dit dai chua dam bao tinh phéap 1y theo quy dinh
nhung dugc nhung ngudi Sir dung dat cing thoi diém tai khu dan cu théng nhat xac
nhan thia dat c6 nguon goc str dung lam dat ¢ trudc ngay 18/12/1980 thi dién tich
dat & dugc cong nhan bang nam (05) 1an han muc giao dat & theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 3 Quy dinh nay nhung dién tich dugc cong nhan khong vugt qua dién
tich hién trang dang sir dung hop phap cua thira dat (UBND cdp x3 xem Xét, Xac
nhan trir phan dién tich coi néi, lan chlem sau thoi diém xac 1ap cac loai ho so, gidy
t& néu trén). Trudng hop dién tich thuc té cua thira dat dang sir dung nhé hon nim
(05) lan dién tich thira dt thira dat ghi trén cac loai hd so, gidy to néu trén thi dién
tich dat & duge cong nhan tdi da khong vuot qua dién tich thuc té ctia thira dat dang
su dung.

Trudng hop khéng c6 hd so, ban dd 299 hodc di c6 nhung di bi mat hodc hd
s0' 299 ghi khong thong nhat v& loai dét (dat %, dat tho canh, dét kinh & phu gia
dinh,...), dién tich cac loai dat thé hién trong ho so va ban d6 khong phu hop nhau
thi viéc xac dinh lai dién tich dat & dugc thuc hién sau khi c6 két qua xac minh, tong
hop dé xuat cia UBND cap x4 (xac dinh ngudn gdc, thoi diém sir dung dat nhu quy
dinh tai Piéu 7 Quy dinh nay), Phong Tai nguyén va Mbi truong chu tri, phéi hop
voi Thanh tra va cac phong, don vi lién quan do UBND cap huyén quyét dinh, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai cung cap. kiém tra, xac minh vé thoi diém hinh
thanh thira dat (truéc ngay 18/12/1980),vé hd so 299 duoc lap khong dung véi quy
dinh ciia phap ludt tai thoi diém phai yéu cau hity bo, dién tich dat & dugc cong nhan
lai bang murc theo quy dinh tai Diém nay.

b) Trudng hop thira dt & c6 vudn, ao da hinh thanh, sir dung 6n dinh tir ngay
18/12/1980 dén trudc ngay 15/10/1993 thi dién tich dat & dugc xac dinh theo murc
quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Piéu nay. Trudng hop dién tich thira dat & nho hon han
mirc cong nhan dat ¢ quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu nay thi dién tich dat & duoc
cong nhén t6i da khong vuot qua dién tich thuc té cua thira dat dang st dung.

¢) Truong hop thira dat & c6 vuon, ao dd hinh thanh, sir dung 6n dinh ké tir
ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2014 thi dién tich dat & dugc cong nhan theo
han muc dat & giao cho mdi hd gia dinh, ca nhan dugc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3
Quy dinh nay.

3. Truong hop thira dat ¢ co vuon, ao ma nguoi st dung dat di dugc cap hoic
cap do6i gidy chimg nhan trudc ngay 01/7/2014 nhung chua duoc xac dinh lai dién
tich dat & theo quy dinh tai Piém b va Biém ¢ Khoan 1 Biéu 45 Nghi dinh
181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh pha va Khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu hoic trudng hop da duoc xéac
dinh lai d4t ¢ trudc ngay 01/7/2014 hodc duoc cap do6i gidy chimg nhan sau ngiy
01/7/2014 ma viéc xac dinh dién tich dat & chua dung han mic quy dinh tai thoi
diém cong nhan lai thi duoc xac dinh lai dat & theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 24
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha. Han mirc dat & duoc
xac dinh lai theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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4. Khong ap dung cong nhan dat & ddi véi dién tich dat nha nude da thu hoi,
boi thuong giai phong mat bang da quan ly su dung theo quy dinh cua phap luat
hodc dat da duoc hién, tang, cho, chuyén quyén st dung dat vao muc dich khac
khong phai dat .

5. Truong hop thira dat dugc tach ra sau ngay 18/12/1980 tir thira dat thudc
quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay thi duoc céng nhan lai dién tich dét 6,
téng dién tich dat ¢ duoc cong nhéan lai cua thua dat géc va thira dat tach ra tir thia
dat gbc theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay.

6. Phan dién tich dat vuon, ao con lai sau khi di xac dinh dién tich dt & thi
loai dat duoc xac dinh theo hién trang dang str dung theo quy dinh tai Khoan 1 biéu
10 Luat Dat dai nam 2013. Truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau chuyén muc
dich str dung sang dat & thi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

7. Thuc hién viéc cong nhén, cong nhan lai dién tich dat ¢ khi cap, cap do6i
Gidy Chung nhan quyén sir _dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat theo quy dinh tai Diéu ndy phai thuc hién nghia vu tai chinh (néu c6) thi thuc
hién theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 7. Quy dinh vé xac nhan ngudn goc dat dai
1. Trach nhiém thuc hién cia UBND cép X&:

Céc truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 Quy dinh nay thi phai lay y kién
cua khu dén cu vé nguon g6c va thoi diém sir dung dat trugc khi Chu tich UBND
cap x& ky xac nhan ho so. Thanh phan t6 chuc lay y kién gom: DPai dién Lanh dao
UBND cép x3, Cong chic Dia chinh - xay dung - do thi va méi truong (d6i voi
phuong, thi tran) hoac cong chie Pia chinh - ndng nghiép - xay dung va méi trudng
(d6i véi xd), dai dién cac doan thé ¢ khu dan cu; thanh phan lay y kién 1a nhiing
ngudi ¢ cung thoi diém str dung dat, hién dang & cling thdn, to dan phé; trudng hop
trong khu dan cu khong c6 ngudi st dung dat cung thoi diém thi lay y kién thanh
vién UBND cép x4 cung thoi ky giao cip dat hodc thanh vién UBND cap x& biét
théng tin caa thira dat do.

2. Céch thirc thuc hién truéc khi UBND cép xa xac nhan ngudn gbc dat dai.
Khi lay y kién phai cong khai day du thdng tin thira dat do nguoi st dung dat ké khai
cho cac thanh vién tham gia tai cudc hop, 1am rd can ctr &é ddng y hoic khong dong
y V& ngudn gbc, thoi diém sir dung dat; nhirng v kién khong dong y thi UBND cap
x4 phai xac minh rd 1y do khong dong y; qua xac minh UBND c4p xa xem xét quyét
dinh. Két qua lay y kién tirng thira dat duoc tong hop tai bién ban hop lay y kién cac
ho, duoc théng bao trén hé thong truyén thanh cap xa, niém yét tai Tru s6 UBND
cap xa va khu vuc cdng cong sinh hoat chung caa cong dong dan cu c6 cac thira dat
duoc lay y kién(trong thoi han 15 ngay) va trinh Hoi dong tu van dat dai cap xa (néu
c6 thanh lap Hoi dong tu van) hop xem xét nguon géc va thoi diém sir dung thia dat
vao muc dich dat o. Cac dbi tugng duoc lay y kién phai cam két vé viéc chiu trach
nhiém trugc phap luat vé y kién caa minh,
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Chuong IV ) )
QUY DI|>|H VE DIEN TICH TOI THIEﬂU
CUA THUA PAT SAU KHI TACH THUA
Piéu 8. Dién tich téi thiéu caa thira dat ¢ sau khi tach thira
1. Dién tich téi thiéu cua thura dat ¢ sau khi tach thira dugce quy dinh nhu sau:

TT Khu vuc Han mic
(m?)
1 |Khu vuc @6 thi; xa Thach Kim(huyén Loc Ha) va xa 40

Cam Nhuong(huyén Cam Xuyén)

2 |Khu vuc nong thon: ,
2.1 [Céc vi tri bam duong giao théng Quoc 16, Tinh 10 60
2.2 [Cac vi tri con lai 75

2. Doi véi dat ¢ thi thira dat moi hinh thanh va thira dat con lai sau khi tach
thira theo quy dinh tai Khoan 1 Di€u nay dam bao co 16i di ra duong cong cong va
¢ kich thuac canh (sau khi trir di chi gigi xay dung néu cd) nhu sau:

a) Boi vai khu vue do thi co kich thude canh tdi thieu 1a 04m.
b) DBdi véi khu vue ndng thon cé kich thuéc canh ti thiéu 1a 05m.
Piéu 9. Cac quy dinh cu thé doi véi tach thira dat &

1. Dién tich tach thira dét tai khoan 1 Dicu 8 Quy dinh nay khdng tinh phan
dién tich dat nam trong chi gisi hanh lang bao vé cong trinh cong cong.

2. Trudng hop nguoi st dung dat dé nghi tach thira dat thanh thira dat c6 dién
tich nho hon dién tich téi thiéu ddng thoi véi viée dé nghi duoc hop thia dat dé voi
thira @t khéc lién ké dé tao thanh thira dat mai cé dién tich bing hoic 16n hon dién
tich t4i thiéu dugc tach thira thi duoc phép tach thira dong thoi véi viéc hop thia va
cap Gidy ching nhan cho thira dat mai.

3. Déi véi cac khu quy hoach d6 thi, cac khu dan cu nong thon ¢ quy hoach
chi tiét dugc co quan Nha nudc cd tham quyen phé duyét hodc ban vé& quy hoach
tong mat bang dugc co quan Nha nude €6 tham quyén chap thuan co quy che quan
ly riéng thi viéc tach thira ap dung theo quy ché quan Iy do.

4. Thua dat thuoc khu vuc phai thu hoi dét theo ké hoach sir dung dat hang
nam cua UBND cap huyén hoac da co6 quyet dinh thu hoi dat thi khong duoc tach
thia.

5. Khdng ap dung han muc dién tich tach thira tai Khoan 1 Piéu 8 Quy dinh
nay doi vai cac truong hop:

@) Téch thira dat ¢ dé thyc hién quyét dinh thu hoi dat ctia co quan Nha nudc
c6 tham quyen;
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“b) Téch thira dat dé phén chia thira dat theo quyét dinh cia co quan Nha nudc
c6 tham quyen vé giai quyét tranh chap dat dai; ban an, quyét dinh cua Toa an da co
hiéu luc phap luat;

c) Téch thira dat dé chuyén nhuong, ting cho hd gia dinh, c4 nhan xay dyng
nha tinh nghia, nha tinh thuong;

d) Tach thira dat & dé hop thira dt lién ké c6 cing muc dich sir dung dét c6
dién tich sau khi hop thira I6n hon han muc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 Quy dinh
nay.

Chuong V
HAN MUC GIAO PAT CHUA SU DUNG PE SU DUNG VAO MUC PiCH
NONG NGHIEP; HAN MUC CONG NHAN DIEN TiCH PAT NONG
NGHIEP DO TU KHAI HOANG

piéu 10. Han mic giao dit chua st dung (dat trféng, doi nui troc, dat co
mat nwérc) theo quy dinh tai Khoan 5 Dieu 129 Luat Pat dai nam 2013

Han muc giao dat tréng, doi ndi troc, dat c6 mat nudc thudc nhom dat chua st
dung duoc quy hoach dé san xuat ndng nghi¢p, 1am nghi¢p, nudi tréng thay san, 1am
mubi cho ho gia dinh tryc tiép san xuat ndng nghiép tai dia phuong dugc quy dinh
nhu sau:

Han muc
T Muc dich sir dung H@.gia c‘l}nhﬁdﬁ dLA,l’Q’C Ho gia di?h Shwa (}u’q’c
: : giao dat san xuat glao dat san xuat
(ha) (ha)
1 [Trong cay hang nim 01 02
2 [Nubi trong thay san 01 02
3 JLam muéi 01 02
4 [Trong cay lau nim 05 10
5 [Trong ring 10 20

biéu 11. Han mitc cdng nh4n dién tich dat nong nghiép tw khai hoang
theo quy dinh tai Khoan 4 Dieu 22 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
caa Chinh pha

Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat ndng nghiép do tu khai hoang ma dat
d6 phu hop véi quy hoach sir dung dat da duoc co quan Nha nudc co tham quyén
duyét, khéng co tranh chap thi dugc Nha nuéc cdng nhan quyén sir dung dat nhu
hinh thiic giao dat khong thu tién sir dung dét theo han murc nhur sau:

1. Ho gia dinh d3 duoc giao dat san xuat néng nghiép: Dién tich dat ndng
nghiép tu khai hoang dugc cdng nhan bang dién tich theo han mac giao dat quy dinh
tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 va Khoan 4 Diéu 129 Luat Dat dai nam 2013 trur di
dién tich dat ndng nghiép da duoc Nha nudc giao theo mdi loai dat.



13

2. Ho gia dinh chua duoc giao dét san xuat ndng nghiép: Dién tich dat nong
nghiép tu khai hoang dugc cong nhan bang dié‘n tich theo han,mﬁ:c giao dat quy dinh
tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 va Khoan 4 Diéu 129, Luat Bat dai nam 2013.

3. Phan dién tich nguoi st dung dat dang str dung vuot han mie quy dinh tai
Khoan 1 va Khoan 2 bi€u nay neu nguoi s dung dat 6 nhu cau tiep tuc su dung thi
phai chuyén sang thué dat theo quy dinh.

~ Chuwong VI
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Trach nhiém cia c4c sé, nganh, dia phwong

1. S& Tai nguyén va Moéi trudong: Chiu trach nhiém hudng dan, theo ddi, don
déc, kiém tra, giam sét viéc thuc hién Quy dinh nay; chu tri, phéi hop céc so, nganh
c6 lién quan tham muu cho UBND tinh giai quyét nhimg kho khin, vudng mac
trong qua trinh thyuc hién tai cac dia phuong.

2. Cac s6, nganh cap tinh c6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu dugc giao co
trach nhiém t6 chuc thuc hién quy dinh nay.

3. UBND céc huyén, thanh phd, thi xa chiu trach nhiém t6 chac thuc hién
tuyen truyén, pho bién cha truong, chinh sach phap luat c6 lién quan va cac quy dinh
cu thé tai quy dinh ndy; chi dao cac phong chuy@n mén va UBND cap x4 trién khai
thuc hién Quy dinh nay trén dia ban kip thoi va ding quy dinh.

4. UBND x4, phuong, thi tran chiu trach nhiém tuyén truyen, pho bien nhiing
noi dung cua quy dinh nay dén tan nguoi st dung dat va to chuc thuc hién trén dia
ban kip thoi va dang quy dinh va chiu trach nhiém ve cac noi dung cong viéc thuoc
tham quyén theo quy dinh.

Diéu 13. Biéu khoan thi hanh

1. Viéc &p dung khu vyc dong bang, mién nai theo quy dinh ciia UBND tinh
tai thoi diém thuc hién.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 thay doi chinh sach lién quan cua Nha
nudc hoac co6 vudng mac, kho khan, yéu cau cac dia phuong, don Viqbé.O cao Ve So
Tai nguyén va Moéi truong dé tong hop trinh UBND tinh xem xét, bo sung, stra doi
cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN

KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

bang Ngoc Son
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