UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Pic lap - Tw do - Hanh phc
S6: 16 /2023/QD-UBND Ha Tinh, ngay 10 thang4 ndam 2023
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty I¢ dé tach khu dat
thanh dw an dgc lap; giao dat, cho thué dat doi véi cac thira dat nhé hep
do Nha nwoéc quan ly trén dia ban tinh Ha Tinh

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phicong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bé sung mét sé dieu cua Ludt té chizc Chinh phu va Ludt Té chire chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap lugt ngay 22/6/2015; Lugt
Stka ddi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt
ngay 18/6/2020;

Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013;

Cén cir Ludt Pau ti ngay 17/6/2020;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh so 01/2017/NP-CP
ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii vé sira d6i, bé sung mét sé nghi dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai; Nghi dinh so 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh
phii sika doi, bé sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Theee hién Két lugn giao ban UBND tinh ngay 27/7/2022 tai Thong béo sé
311/TB-UBND ngay 10/8/2022; Két lugn cugc hop Ban Can si Pang UBND
tinh ngay 27/7/2022 tai Thong béo sé 258-TB/BCS-m ngay 09/8/2022; Két lugn
ciia Ban Thwong vu Tinh 4y tgi thong bao sé Thong bao sé 640-TB/TU ngay
30/9/2022 va y kién cia Thuong true HDND tinh tai Van ban so 450/HPND
ngay 09/11/2022;

Theo dé nghi cua So Tdai nguyén va Méi trwong tai Vin ban sé
4251/STNMT-PD2; ngay 15/11/2022 va Vian ban sé 75/STNMT-PP2; ngay
06/01/2023 (kém theo B&o cao tham dinh s6 180/BC-STP ngay 10/6/2022 va
Vin ban s6 04/STP-XDKT&TDTHPL ngay 04/01/2023 cua S¢ Tur phdp); thuc
hién Két lugn UBND tinh tgi Phién hop ngay 07/12/2022 (Théng béo sé 494/TB-
UBND ngay 14/12/2022), Phién hop ngay 27/02/2023 (Théng béo sé 50/TB-
UBND ngay 03/3/2023) va Phién hop ngay 28/3/2023 (Thdng béo sé 97/TB-
UBND ngay 30/3/2023).

QUYET PINH:

Pieu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh diéu kién, tiéu chi,
quy mo, ty I¢ d¢ tach khu dat thanh du an doc lap; giao dat, cho thué dat doi véi
cac thira dat nho hep do Nha nudc quan ly trén dia ban tinh Ha Tinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 20 thang 4 nam 2023.
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Chéanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac sé, Tha tuong cac
ban, nganh, co quan, don vi; Cha tich UBND céc huyén, thanh phd, thi x&;
Chu tich UBND x4, phudng, thi trin va céc to chirc, ca nhan lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi ”hﬁﬂi TM. UY BAN NHAN DAN
-gl}lfr?iéu 2 Mo KT.CHU TICH

- B0 lainguycn va 01 ruong; A .

- Cuc Kiém tra van ban QPPL - B Tu phap; }O CHU TICH
- Website Chinh phu;

- TTr: Tinh iy, HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Cac Ban HDND tinh;

- Bao Ha Tinh, Pai PT-TH tinh;

- Chanh VP, cac PCVP UBND tinh;
- Trung tdm CB-TH tinh;

- Luu: VT, KT, XD, NC, NL.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

: QUY PINH
Dleu kign, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach khu dat thanh du an dac lap;
giao dat, cho thué dit ddi véi cac thira dat nhé hep do Nha nwéc quan ly
trén dia ban tinh Ha Tinh
(Kém theo Quyét dinhsé ~ /2023/QP-UBND ngay / /2023
cua Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh)

Sé: 16/2023/QD-UBND; 10/04/2023; 8:19:43
Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh cu thé vé diéu kién, tiéu chi, quy md va ty 1é dién tich dat
thudc khu dat thuc hién dy an dau tu dé tach phan dién tich dat do Nha nudc
giao dé quan 1y quy dinh tai Biéu 8 Luat Pat dai 2013, dat ndng nghi¢p su dung
vao muc dich cong ich, dat ma nguoi dang su dung dat khéng ¢ quyén chuyén
nhuong, cho thue, gop von bang quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai va khong co tai san gan lién voi dat ma dién tich dat nay c6 vi tri nam
xen k& véi phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat,
nhan gop von bang quyén st dung dat thanh du an doc l1ap dé thuc hién dau gia
quyen st dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Bieu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua
Luat Pat dai dugc sira doi, bo sung tai khoan 13 Biéu 1 Nghi dinh $6
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phi sira d6i, bo sung mot so6 Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai (goi tt 13 Nghi dinh s
148/2020/ND-CP).

2. Quy dinh cy thé khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP vé ra
soat, cdng bd cong khai danh muc, viéc 13y y kién ngudi dan va cong khai viéc
giao dat, cho thué dat d6i véi cac thira dat nho hep do Nha nudc quan 1y dé sir
dung vao muc dich céng cong hoic giao, cho thué dat cho ngudi sir dung dat
lién ké trén dia ban tinh Ha Tinh.

Piéu 2. Pdi tweng ap dung

1. Dy 4n sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 73 Luat Dat dai ndm 2013 va
cac dy an da dugc chap thuén dau tu, da co quyet dinh thu hoi dat truéc ngay
Quyeéet dinh nay c6 hiéu luc nhung chua c6 quyet dinh giao dat, cho thué dat.

2. Nguoi chiu trach nhiém truéce nha nude dbi véi dat duoc giao dé quan
1y theo quy dinh tai Bi¢u 8 Luat bat dai 2013.

3. Nha dau tu va cdc co quan nha nudéc ¢d tham quyen, to chic, ca nhan
lién quan dén hoat dong dau tu dy &n co st dung dat trén dia ban tinh Ha Tinh.
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~ 4.Uy ban nhan dan huyén, thanh pho, thi xa (goi tat 2 UBND cap huyén);
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (goi tat Ia UBND cap x&) va co quan quan
1y nha nudc ¢o lién quan.

5. T6 chic, ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan dén viéc giao, cho thué dat
nho hep.

Chuong I1 )
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Piéu kién, tiéu chi, quy mé va ty Ié dién tich dat dé tach thanh
dw an dgc lap

1. Piéu kién, tiéu chi

Phan dién tich dat dé xem xét tach thanh dy an doc 1ap phai dép tmg duoc
cac diéu Kién, tiéu chi:

a) Phi hop véi cac quy hoach, ké hoach da dugc cap ¢ tham quyen phé
duyét, bao gom: quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén, quy hoach xay
dung, quy hoach do6 thi;

b) Phai lién thira, c6 vi tri bam duong giao thdng hién trang va phu hop
quy hoach giao thong, déng thoi dap ang theo quy chuan ky thuat Quéc gia veé
Quy hoach xay dung cta Bo Xay dung.

2. Quy mo va ty I¢ dién tich

Viéc tach phan dién tich dat néu tai khoan 1 Bieu 1 Quy dinh nay thanh
du an doc lap dé thuc hién dau gid quyeén st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Nhom du an sir dung dat vao muc dich thuong mai, dich vu

- D6i v6i du &n thuc hién tai cac xa, phuong trong Khu kinh t& hogc dia
ban c6 diéu kién kinh te - xa hoi khp khan, diéu kién kinh :[é - Xa hoi dac biét
kho khan hoac nganh nghé wu dai dau tu, dac biét vu dai dau tu theo quy dinh
caa Chinh phu:

Ty lé dién tich cAc loai dat néu tai khoan 1 Biéu 1 Quy dinh nay so vdi
tong dién tich khu dat dé xuat thuc hién du an tir 70% tro 1én va co dién tich toi
thiéu 2.000m?;

- B4 voi cac dy an co sir dung dat con lai:

Ty l& dién tich cAc loai dat néu tai khoan 1 Biéu 1 Quy dinh nay so vdi
tong dién tich khu dat dé xuat thuc hién du an tir 60% tré 1€n va cé dién tich toi
thiéu 1.500m°,

b) Nhém dy &4n khéng phai 1a dir an sir dung dat vao thuong mai, dich vu

Ty le dién tich cc loai dét néu tai khoan 1 Dicu 1 Quy dinh nay so véi
tong dién tich khu dat d¢ xuat thuc hién du an tir 80% tro Ién.

3. Doi véi céc dy an dép img du diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Dbicéu nay nhung xét thay viéc tach thanh du an doc lap c6 tac dong den su phat
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trién kinh té, x& hoi cia dia phuong theo huéng lam giam lgi ich cua nha nuéc
thi giao So Tai nguyén va Méi truong bao cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh.

4. Cac dy an khong du diéu kién, tiéu chi, quy md va ty 18 dién tich dat dé
tach thanh du an doc l1ap theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay thi thuc
hién theo quy dinh tai diém b khoan 5 Biéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
(duoc bd sung tai khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP).

5. Viéc thu hoi dat, bdi thuong, hd trg quy dinh tai khoan 1, khoan 2,
khoan 4 Diéu néy duoc thuc hién theo quy dinh nhu ddi véi trudng hop thu hoi
dat dé sir dung vao muc dich phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich qudc gia, lgi ich
cong cong. Quy dat sau khi thu hoi, boi thuong déi vai truong hop quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu nay duoc giao cho co quan, don vi ¢O chiic ning dé dau
gia dat thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 4. Ra soat, cdng bé cong khai danh muc, Iay y kién ngudi dan va
giao, cho thué cac thira dat nhé hep do Nha nwéc quan Iy (quy dinh tai
khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh so 148/2020 ND-CP)

1. Tiéu chi xac dinh thtra dat c6 dién tich nho hep

a) D6i voi dién tich xen ghép vao dat o:

Céc thira dat khong dam bao dieu kién quy dinh tai Bieu 8 Quy dinh kem
theo Quyet dinh s6 37/2020/Qb-UBND ngay 01/12/2020 cua UBND tinh ban
hanh Quy dinh mot so noi ‘dung cua Luat bat dai nam 2013 va cdc van ban
hugng dan thugc tham quyen cia UBND tinh dé thuc hién trén dia ban tinh
Ha Tinh hgac nhﬁfng thfra dat co dién tich I6n hon, hinh thé, phuac tap khong dam
bao cac dicu ki¢n de bo tri nha ¢ riéng le hoac khong c6 16i vao (nam gitra khu
dan cu, c6 cac canh tiép giap dat khu dan cu hién trang);

b) Bdi véi thira dat xen ghép vao dat phi ndng nghlep (tru: dat o), gom:
Pat xay dung tru sg, dat xay dung cong trinh su nghiép, dat san xuat kinh doanh

phi néng nghiép, dat cong cong thi can cir vao quy hoach xay dung, quy hoach
d6 thi va cac quy hoach khéac cé lién quan;

¢) Truéc khi xay dung ké hoach sir dung dat hang nam, UBND céap huyén
c6 trach nhiém chi dao UBND cap x4 ra soat cac thira dat nho hep (theo cac tiéu
chi quy dinh tai diém a va diém b muyc nay), da diéu kién dé s dung vao muc
dich cong cong hoic giao dat, cho thué dat cho t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan s
dung dat lién ké dé dua vao ké hoach sur dung dat.

2. Céch thuic, ndi dung ra soét cac thira dat nho hep

a) Can ctr vao quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach do
thi 3 dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét dé xac dinh muc dich du kién
giao, cho thué dat dbi véi thira dat nho hep. Thira dat nho hep du kién giao, cho
thué va thia dat lién ké phai cing mot muc dich sir dung dét theo quy hoach dé
co thé hop lai thanh mot thura dat mai; khi duoc hop thua thi quy ma, hinh thé
thira dat méi phai dam bao thuan tién trong viéc thiét ké, kién truc, dap ung yéu
cau vé my quan cho d6 thi hodc khu dan cu nong thén.
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b) Céc t6 chiic, ho gia dinh, ca nhan st dung cac thua dat lién ké va Giay
to phap ly co lién quan.

¢) S6 lugng céc thira dat nhd hep do Nha nudc quan Iy tai thoi diem ra
soat dam bao diéu kién duogc giao dat, thué dat, hop thira dat.

Trén co s& két qua ra soat cac thtra dat nho hep do Nha nuée quan 1y cua
UBND cép xa, UBND Cap huyén phé duyét két qua ra soat dé 1am can ctr dua
vao ké hoach st dung dat hiang nam cua cap huyén.

3. Cong bd, cdng khai danh muyc céc thira dat nho hep

Sau khi Ké hoach str dung dat cip huyén dugc phé duyét, UBND cép
huyén chi dao UBND cép xa cong khai danh muc céc thtra dat nho hep do Nha
nudc truc tiép quan 1y, trong d6 thé hién rd dién tich, loai dat, muc dich st dung
dat khi giao dat, cho thué dat cua tung thira dat nho hep tai tru s6 UBND cép x&
va tai nha van hoa khdi phé, thén, xém noi co dat, thoi gian coéng khai 1a 07
ngay lam viéc ké tir ngay coéng bd (c6 bién ban niém yét céng khai céc noi dung
néu trén va bién ban két thiic cong khai theo quy dinh).

Két thiic cong khai, UBND cap xa c6 trach nhiém tra 1i bang van ban cac
y kién cia nguoi dan noi cé dat, nguoi st dung dat lien ké vé cac kien nghi lién
quan dén viéc giao dat, cho thué dat cac thira dat lien ke (néu co).

4. Lay y kién vé nhu cau sir dung thira dat nho hep

Sau khi da thuc hién xong viéc cong bb céng khai danh muc cac thira dat
nhé hep, UBND cap xa guri vin ban lay y Kién cac t6 chic, ho gia dinh, c4 nhan
lien ké vé nhu cau sir dung thira dat nho hep du kién giao dat, cho thué dat (sau
07 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan van ban lay y kién cia UBND cap x4, c4c to
chtc, ho gia dinh, ca nhan st dung dat lién ké néu khdng c6 y kién phan hoi
bang vin ban thi xem nhu khoéng c6 nhu cau sir dung thira dat nho, hep lién ké
duoc cong bd).

5. Cong bo, cong khai danh sach to churc, ho gia dinh, ¢4 nhan 6 nhu cau
xin giao dat, cho thué dat.

~ Sau khi da xé4c dinh duoc t6 chic, ho gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cau giao
dat, cho thué dat doi vai phan dién tich nay, UBND cap xa thuc hién cac ndi
dung sau:

a) Huéng dan t6 chic, ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau lap ho so xin giao
dat, thué dat;

b) Cong khai t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau xin giao dat, thué
dat tai tru s6 UBND c4p x4 va tai nha vin hoa to dan phd, thon, x6m noi co dat
dé lay y kién ngudi dan noi c6 dat (thoi gian céng khai 1a 15 ngay 1am viéc ké tir
ngay coéng bd). Viéc cong khai duoc thuc hién trude khi ban hanh quyét dinh
giao dét, cho thué dat (c6 bién ban niém yét cong khai cac noi dung néu trén va
bién ban két thuc cong khai theo quy dinh c6 dai dién t6 dan phd, thén, xom va
chu sir dung dat lién ké ky xac nhan).
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6. Thong bao véi cac t6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan c¢6 nhu cau sir dung
thtra dat nho, hep.

Trude khi giao dat, cho thué dat, UBND cip x4 phai thong bao cho cac to
chuc, ho gia dinh, ca nhan st dung dat lién ké thira dat da cong khai néu trén
biét dugc ké hoach, chu truong va hinh thie giao dét, cho thué dat dbi véi thua
dat nho hep.

7. Thuc hién viéc giao dat, cho thué dat

a) Sau khi hoan thanh lay y kién vé nhu cau st dung thia dat nho hep; cong
bd, céng khai, danh sach t6 chuc, ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu cau xin giao dat,
cho thué dat va thdng bao véi cac té chuc, ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau st
dung thtra dat nho, hep; UBND cip x& tong hop, trinh UBND cap huyén xem xét,
giai quyét ho so giao dét, cho thué dat theo dung quy dinh tai khoan 11 Piéu 1
Nghi dinh 148/2020/ND-CP va cac quy dinh cua phap luat co lién quan.

Ho so thuc hién giao dat, cho thué dat ddi vai thira dat nho hep thuc hién
theo quy dinh hién hanh. Sau khi dugc giao dét, cho thué dat thi chu str dung dat
thuc hién hop thira dat véi thira dat lién ké; thuc hién viéc cap doi Giay ching
nhan quyén sir dung dat hoic dang ky bién dong theo quy dinh cua phéap luat.

b) Truong hop céac thira dat nho hep cd canh tiép gidp voi cac thira dat lien
ké ma cd tir 02 chi st dung dat try 18n co nhu cau duge giao dat, cho thué dét cd
dién tich nho hep thi thuc hién viée giao dat, cho thué dat béng hinh thirc dau gia
quyen sir dung dat. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat bang hinh thic dau gia
quyeén sir dung dt thuc hién theo dung quy dinh hién hanh.

~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 5. Trach nhiém cia c4c sé, dia phwong va don vi

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Chu tri, phdi hop Véi cac co quan lién quan ra soat, co van ban gui S¢
Ké hoach va Pau tu vé cac du an du dicu kién (hoac khong du dicu kién), tiéu
chi, ty 1€, quy mo dé tach khu dat tai khoan 1 Bieu 1 thanh du an doc lap khi cho
y kien tham dinh chap thuan chu truong dau tu.

~b) Chu tri, phdi hop cac co quan lién quan hudng dan, to chuc thyc hién
Quyet dinh nay.

c) Chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan tham muu UBND tinh
xu ly cac truong hop dac biét quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Quy dinh nay va cac
treong hop khac theo dé xuat cia UBND cap huyén.

d) Khi c6 van ban chap thuan caa UBND tinh vé tach thanh dy an doc lap;
S¢ Tai nguyén va Mai truong chu tri phéi hop véi céc s¢, nganh va UBND cap
huyén tham muu cho UBND tinh giao cho co quan, don vi ¢6 chirc ning thuc
hién viéc dau gia QSD dit theo quy dinh cua phap luat dat dai.



2. S& Ké hoach va Pau tu
~ @) Chutr, tépg hop bao cao UBND tinh cac ni dung lién quan dén du an
dau tu khi giai quyét thu tuc chap thuan cha treong dau tu.
b) Phéi hop véi co quan chi tri huéng dan, to chac thue hién quyét dinh nay.
3. So Xay dung
a) C6 y kién vé cac du 4n doc 1ap ¢6 vi tri, hinh thé, kich thudc, dién tich
dam bao du dieu kién de quy hoach theo quy dinh cua phap luat hién hanh va cac
noi QUng lién quan thugc chire nang, nhiém vu cua nganh dé tach khu dat tai Khoan
1 Biéu 1 thanh du an d6c 1ap khi co6 dé nghi cua S¢ Tai nguyén va Moi truong.
b) Phdi hop véi co quan chi tri huéng dan, to chic thuc hién quyét dinh nay.
4. Trung tam Phat trién quy dat va Ky thuat dia chinh
~ Chu tri,qphéi hop vei cac S¢, nganh, dia phuong c6 lién quan chuan bj cac
diéu kién va to chic thuc hién dau gia QSD dat khi dugc UBND tinh giao.
5. UBND céap huyén
~ a) Chiu trach nhiém trudc phéap luat vé tinh chinh xac cua nguon goc, loai
dat, chu su dung dat khi cho y kien veé ho so chap thuén chu truong dau tu; cac y
kien vé dieu kién tach thanh du an doc lap.

~ b) Chu tri, phdi hop véi cac S, nganh ¢ lién quan chuan bj cac diéu kign
va t6 churc thuc hién dau gia QSD dat khi dugc UBND tinh giao.

6. Uy ban nhan dan cip xa:

a) Chiu trach nhiém trugc phap luat vé tinh chinh xac caa nguon géc, loai
dat, cha str dung dat doi vai thira dat nho hep;

b) Chiu trach nhiém thyc hién t6 chirc ra soat, bao cao két qua ra soat cac
thira dat nho “hep do UBND cap xa quan ly; phdi hop voi UBND cap huyén t6
chtrc cong b, cong khai va lay v kién cua nguoi dan vé danh muc cac thira dat
nho hep. Hudng din va xay dung hd so giao dat, cho thué dat déi véi thua dat
nhé hep trinh UBND cép huyén tham dinh va phé duyét.

Piéu 6. Pieu khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung chua dé cap tai quy dinh nay thi thuc hién theo quy
dinh cua phép luat vé Pat dai va cac Luat khac co lién quan.

2. Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay, truong hop c6 kho khan,
vudng mac, kip thoi phan anh vé So Tai nguyén va Mai truong dé tong hop,
trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, b6 sung, sura doi cho phu hop./.
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