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HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 31/2023/NQ-HPDND Binh Pinh, ngay 06 thang 12 nam 2023
NGHI QUYET

Ban hanh Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat
tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh

HOI PONG NHAN DAN TINH BINH PINH
KHOA XIII KY HQP THU 14

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phiong ngay 19 thdng 6 nam 2015; Ludt
Stra déi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cwr Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;
Ludt Sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt
ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cdn cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia Chinh phii
quy dinh vé gid dat;

Cdn cir Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia Chinh phii
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nude;

Can cit Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ngay 03 thdang 4 nam 2017 ciia Chinh phii
quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nwéc trong khu kinh té,
khu cong nghé cao,

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thing 9 niam 2016 ciia Chinh phit
sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tien thué dat, thué mat nudc;



Cén cir Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh phii
sira doi, bé sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Cdan cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngdy 14 thang 11 ndm 2017 cia Chinh
phii sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung ddt,
thu tién thué dat, thué mdt nude;,

Cén cir Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh phii
svra doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 ciia Chinh phii
sira doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Cén cir Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 ciia B6 truong
Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phdp dinh gid ddt; xdy dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid ddt;

Can cit Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cia Bé trucng
Bé Tai chinh hwéng dan mét sé diéu ciua Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii va Théng tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12
nam 2016 cua B¢ truong Bo Tai chinh sva doi, bo sung mot s6 diéu cua Thong tw sO
76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B truong Bo Tai chinh; Thong tu
s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 théng 01 nidm 2018 ciia Bé truéng BY Tai chinh sira doi,
b6 sung mot sé diéu ciia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014
cua B¢ truong Bo Tai chinh,

Can cir Théng tw sé 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 niam 2014 ciia Bé trucng
B¢ Tai chinh hwéng dan mét sé diéu cua Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit va Théng tw sé 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12
nam 2016 ciia B trudng Bé Tai chinh sita doi, bo sung mét so diéu ciia Thong tir s6
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo truong Bo Tai chinh; Thong tu
s6 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 ciia Bé truéng Bé Tai chinh sira doi,
b6 sung mot sé diéu ciia Thong tw so 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014
cua B¢ truong Bo Tai chinh,

Can cir Théng tw s6 89/2017/TT-BTC ngay 23 thdang 8 ndam 2017 ciia B trucng
B¢ Tai chinh hwéng dan mét sé diéu cua Nghi dinh sé 35/2017/NP-CP ngay 03
thang 4 nam 2017 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat,
thué mat nwée trong khu kinh té, khu céng nghé cao;



Xét To trinh s6 195/TTr-UBND ngay 15 thang 11 nam 2023 ciia Uy ban nhén ddn
tinh vé viéc quy dinh hé so diéu chinh gia dat dé xdc dinh gia dat tinh thu tién sir dung
dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh; Bdo cdo tham tra sé 115/BC-KTNS ngay
01 thang 12 nam 2023 ciia Ban Kinh té - Ngan sach Hoi dong nhdn dan tinh, ¥ kién thdo
ludn ciia dai biéu Hoi déng nhan dan tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh hé sb diéu chinh gia dat dé
xac dinh gia dét tinh thu tién st dung d4t, tién thué dit trén dia ban tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Uy ban nhan déan tinh c6 trach nhiém t6 chirc trién khai thyc hién Nghi
quyét.

Piéu 3. Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh, cac Ban ctia Hoi dong nhan dan
tinh, T6 dai biéu Hoi ddng nhan dan tinh va dai biéu Hoi dong nhan dan tinh kiém
tra, gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét.

Picu 4. Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét s6 30/2022/NQ-HPND ngay 10
thang 12 nam 2022 ctia Hoi ddng nhan dan tinh ban hanh quy dinh hé sé diéu chinh
gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh
Dinh.

Nghi quyét nay da dugc Hoi dong nhan dan tinh Binh Dinh Khéa X1l ky hop
thir 14 théng qua ngay 06 thang 12 nam 2023 va c6 hiéu luc tir ngay 16 thang 12 nam
2023./.

CHU TICH

Ho Quéc Diing



HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dit trén dia ban tinh Binh Pinh
(Kém theo Nghi quyét s 31/2023INQ-HPND
ngay 06 thang 12 nam 2023 ciia Hoi dong nhdn dén tinh Binh Dinh)

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét ndy quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu
tién str dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Nghi quyét ndy duoc ap dung dé:

1. Xéc dinh gia dat dé tinh tién st dung dat, tién thué dat ddi v6i truong hop dién
tich tinh thu tién sir dung dat, tién thué dét cta thira dat hodc khu dét c6 gia tri (tinh
theo gia dat trong Bang gia dat cuia Uy ban nhan dan tinh quy dinh) dudi 20 ty dong
gdm cac trudng hop nhu sau:

a) T6 chirc duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat khong théng qua
hinh thirc d4u gia quyén sir dung dét, cong nhan quyén st dung dit, cho phép chuyén
muc dich str dung dat;

b) Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc giao dat khong thong qua hinh thirc dau
gia quyén sir dung dat;

¢) Tinh tién str dung dat khi Nha nude cong nhan quyén st dung dat caa ho gia
dinh, c4 nhan déi voi ph?m dién tich dat & vuot han muc; cho phép chuyén muc dich
st dung dat tir dat nong nghiép, dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat &
doi voi phﬁn dién tich vugt han muc giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhan. Tinh tién
thué dat dbi v6i dat nong nghiép vuot han mic giao dat, vuot han mirc nhin chuyén
quyén sir dung dat nong nghiép cta ho gia dinh, ca nhan.

d) Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nuéc giao dat co
thu tién sir dung dat.



2. Xac dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat dé tinh tién
thué dat trong cac truong hop:

a) Déi cac truong hop thué dat trong Khu kinh té Nhon Hbi:

- T6 chire, ca nhan duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nim khong
thong qua hinh thirc dau gia;

- T6 chire, ¢4 nhan duge Nha nudce cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué khong thong qua hinh thirc diu gia ma dién tich tinh thu tién thué dat cua thua
dat hodc khu dét co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong;

- Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat thué tra tién thué dat
hang nam;

- Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc khu dat
dau gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong.

b) Péi cac truong hop thué dat ngoai Khu kinh té Nhon Hoi:

- Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam dbi voi truong hop thué
dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac
khoang san; xac dinh don gia thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong
thong qua hinh thirc dau gia; xac dinh don gia thué dat khi chuyén tir thué dét tra tién
thué dit hang nim sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 172 Luat dat dai; xac dinh don gia thué dat khi mua tai san
gan lién v6i dat thué theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 189 Luat dat dai; xac dinh don
gia thué dét tra tién thué dat hang nim va don gia thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué khi ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nudc dugce ap dung trong
truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc khu dat co gia trj (tinh
theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong.

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh tiép
theo d6i vé6i thira dat hodc khu dat duge Nha nude cho thué st dung vao muc dich
kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san c6 gia tri (tinh
theo gia dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong trd 1én.

- Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam (khoéng bao gdm trudng
hop thué dat sir dung vao myc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san,
khai thac khoang san).



- Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat thué tra tién thué dat
hang nam;

- Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cta thira dat hodc khu dat
dau gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong.

3. Cac truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat.

Pic¢u 3. Hé s6 diéu chinh gia dat

Hé s6 diéu chinh gia dat (goi tat 1a hé s6 K) 1am cin ctr dé thuc hién viéc xac
dinh tién sir dung dat, tién thué dat doi véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 2 Nghi
quyét ndy nhu sau:

1. Déi vé6i dat nong nghiép:

H¢ s6 diéu chinh gia dat nong nghiép trén dia ban
cac huyén, thi xa, thanh pho (K)

Pia ban thanh phé
Quy Nhon

X4 | Thitrin | Phuwong | X& | Phuong

STT Ciic logi diit nong nghi¢p Dia ban cac huyén, thj xa

Dt vuon ao trong cung thira dét co

L lnhao 151 19 2,0 2,0 2,5
Cac loai dat noéng nghiép con lai (dat
trong lia; dat trong cdy hang nam

2 khéc, ddt trong cay lau nam; dat 11 11 11 11 11

rieng; dat nudi trong thuy san; dat
nong nghiép, lam nghiép trong khu
dan cu); dat nong nghiép khdc

Hé sb diéu chinh gia dit nong nghiép (bao gdbm ca dit vuon ao trong cing thira
dat c6 nha o) dé xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat khi chuyén muc dich st
dung dat tir dat nong nghiép sang dat & 1a K = 1,1 (4p dung cho cac huyén, thi x4, thanh
phd).

2. Dbi voi dat phi nong nghiép trén dia ban thanh phé Quy Nhon quy dinh tai
Phy lyc | kém theo Nghi quyét nay.

3. Pbi véi dat phi nong nghiép trén dia ban cac huyén, thi xa quy dinh tai Phy
luc 1l kém theo Nghi quyét nay.



4. Pbi v6i dat phi nong nghiép cia dy an khu du lich, dy an xay dung khach san
tir 3 sao trd Ién, Trung tdm thuong mai, du an thude linh vuc y té, giao duc:

Hé sb diéu chinh gia dét (K)

Du an xdy dung Khach san
Du 4n xiy dung Khach san (4 sao, 5 sao)
Du an khu du lich (3 sao), Trung tim thuwong
STT Loai dﬁit theo quy hoach chi tit mai Du én
dwge cap tham quyén phé duyét thudc linh
vucey te,
X £ | . X £ | L | gidodyc
Thanh phé | Cic huyén, Thanh pho |Cac l‘1u¥gn, Thanh pho |Cac l}ug(;n,
Quy Nhon thi xa Quy Nhon thi xa Quy Nhon thi xa
1 |Ditxay dyung cong trinh Ap dung gia dét phi néng nghiép theo quy dinh
o |Pat cay xanh, san bai, hanh lang, 03 0.2 05 0.4 03 0.2 0,05
duong ndi bo
3 |Pét san golf 0,35 0,25
Dit san tennis, san bong da, san
4 béng 10, sén cau 16ng, ho boi va cac 05 05
cong tginh phuc vu hoat dong thé ! !
duc thé thao khac

a) Dién tich cac loai dat néu trén dugc xac dinh theo quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 duoc cap c6 thAm quyén phé duyét.

b) Gia dét cu thé cia timg loai dat:

- Dét x4y dyung cong trinh: gia dat phi nong nghiép duoc xac dinh theo quy dinh.

- Pat cay xanh, san bai, hanh lang, dudong noi bo; dat san golf, san tennis, san
bong da, san bong 10, sn cau long, ho boi va céc cong trinh phuc vu hoat dong thé
duc thé thao khac: dugc xac dinh bang gia dat xay dung cong trinh nhan (x) voi hé sb
diéu chinh gia dat theo quy dinh néu trén. Gia dat xac dinh theo hé s6 diéu chinh gia
dat khong dugc thap hon mirc gia tdi thiéu theo khung gia dat ciia Chinh phil.

¢) Béi voi du an Khu du lich ma trong du an theo quy hoach duogc duyét c6 cong
trinh xay dung khach san, trung tim thuong mai thi ap dung hé sé diéu chinh gia dat
nhu d6i v&i dién tich dat cay xanh, san bai, hanh lang, duong ndi bo cia du an Khu
du lich.

d) Dy an Khu du lich gém du an khu du lich sinh thai, khu du lich bién, khu du
lich nghi dudng, khu dich vu du lich, diém du lich.



5. Ddi véi truong hop xac dinh gia dat cac du an c6 muc dich quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 2 va cac muc dich tinh tién thué dat tra tién mét 1an cho ca thoi gian thug,
gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat thué tra tién thué dat hang nam, gia khoi
diém dé ddu gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Quy dinh nay ma thira dat (hodc khu dét) co cac yéu td
anh huong toi gia dat (nhu kich thude, hinh thé, loi thé, kha nang sinh loi, cac yéu td
khac...) thuan loi hon so véi céc thira dat trén cing tuyén duong, khu vuc thi Uy ban
nhan dan tinh s& quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat phu hop voéi
gia dat thi trudng cho timg truong hop cu thé./.



PHU LUCI '
HE SO PIEU CHINH GIA PAT PHI NONG NGHIEP TREN DPIA BAN THANH PHO QUY NHON
(Kem theo Nghi quyet so 31/2023/INQ-HDND ngay 06 thang 12 nam 2023 cua Hoi dong nhan dan tinh)

H¢ s6 diéu chinh gia dit (K)

Cic phuong: Trin

Cac phuwong: Hai

. X Phii, Lé Hong it S %" | Cac phwong: Nhon | Cac xi: Nhon
STT Loai dat Phong, Lé Loi, D%i“g}’):hg:g:h Phii, Nhon Binh, Bui | Hai, Nhon Ly, | Xa Nhon
Nguyén Vin Cir, Ly Régn duan Thi Xuén, Trn Nhon Hdi, Chau
Thwong Kiét, Tran %un g Quang Diéu Phuéc My
Hung Pao, Ng6 May g
1 |Pité 18 16 14 13 13
2 Da:ulsa‘n )iuat kinh doaph .phl nong nghiép khong 14 13 12 11 11
phai la dat thwong mai dich vu
3  |Pét thwong mai, dich vu 1,7 1,6 1,4 1,3 1,3
Dat xdy dung tru O co quan; dat xay dung cong
4 trinh sy nghiép; dat st dung vao muc dich cong 13 12 11 10 10

cong, dat lam nghia trang, nghia dia c6 myc dich
kinh doanh; dat phi ndong nghiép khac.




PHU LUC II
HE SO PIEU CHINH GIA PAT PHI NONG NGHIEP TREN DIA BAN CAC HUYEN, THI XA
(Kem theo Nghi quyet so 31/2023/NQ-HDND ngay 06 thang 12 nam 2023 cua Hoi dong nhdn dan tinh)

H¢ s6 didu chinh gia dit (K)

Cic huyén: Van Canh, Vinh Thanh, An Lio, Hoai An

Céc huyén: Tay Son, Phu My, Phu Cat

Huyén Tuy Phudrc va thi xa Hoai Nhon, thi x4 An Nhon

Van canh Vinh Thanh An Lao Hoai An Téy son Phu My Phu Cét Tuy Phuée Hoai Nhon An Nhon
Loai dt
Phuong
Céc xa Nhon
(ngoai trir | X& Canh Lz ~ Thi 5 ok 5 ok 5 Lok ~ Lok 5 Thi ~ L% 5 5 R Hoa,
Y& Canh Vinh Thi tran Xa trén Xa& | Thitran | X& |Thitran| Xa Thitran | X& | Thitran | Xa trin Xa Thi tran Xa Phuong Xa B.Inh Nhom
Vinh) Dinh, | Hing,
bip bi Nhon
Thanh
Déit& 13 14 15 14 15 14 14 14 15 14 15 14 14 14 14 14 16 15 16 14 16 15
Dat san xuat kinh doanh phi nong nghi¢p 11 11 11 11 |11 || ot |12 ] 12 | 12 12 |12 | 12 |12 | 12| 12 12 12 13 12 12 12
khong phai la dat thwong mai dich vu
Dt thuong mai, dich vy 13 14 15 14 15 14 14 14 15 14 15 14 14 14 14 14 16 15 16 1,4 16 15
Dét xdy dyng tru s co quan; At xay dung
cong trinh su nghiép; dat sir dung vao muc
dich cong cong, dat lam nghia trang, nghia 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 1,2 1,1 1,1 1,1
dia c6 muyc dich kinh doanh; dat phi nong
nghiép khac.
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