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QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh khung gia dich vu quan ly vin hanh nha .

chung cw trén dia ban tinh Béic Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Cén cir Ludt t6 chitc chinh quyén dia phwong sé 77/2015/0HI3 ngay
19/6/2015; Lugt s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019 sira déi, b6 sung mét sé diéu
cua Ludt Té chize Chinh phii va Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong;

Can cir Lugt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé 80/2015/QH11
ngay 22/6/2015; Ludt sira doi, b sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh vén bdn
quy pham phdp ludt ngay 18/6/2020;

Cain cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cén cir Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phi: quy dinh
chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha &;

Cén cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Nha & vé phdt trién va qudn Iy nhé & x@ héi;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh sé 2023/TTr-SXD ngéy
05/9/2024; Bdo cdo két qua tham dinh cia Sé T phdp sé6 197/BC-STP ngay
28/8/2024;

Cén cit Théng bdo sé 131/TB-UBND ngéy 10/9/2024 vé Két lugn phién hop
UBND tinh chuyén dé théng 9 niém 2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh Khung gié dich vu quan
ly vén hanh nha chung cu trén dia ban tinh Béc Ninh.

Picu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 27/9/2024 va thay
thé Quyét dinh s§ 06/2020/QD-UBND ngay 10/3/2020 ciia UBND tinh Béc Ninh
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ban hanh khung gia gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban tinh
Bic Ninh.

Piéu 3: Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thi truéng céc sd, ban,
nganh, thudc tinh; Chu tich Uy ban nhan dén c4c huyén, thanh phd, thi x&; Chu tich
Uy ban nhan dan céc x4, phuong, thi trin; cac don vi, td chirc, hd gia dinh va ca nhan
¢6 lién quan chiu tréch nhiém thi hinh Quyét dinh nay./. ™y

Noi nhan:
Nhu DTS

- B Xay dung (b/c);

- TTr Tinh ty, HDND tinh;

- Poan Pai biéu Quéc hdi tinh;

- Cuc kiém tra VB - B Tu Phap;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- VCCI, Hiép hoi doanh nghiép tinh;
- Cong thong tin dién tir tinh; = s
- VP UBND tinh: LDVP, TNMT; luu: XDCB, VT. Piao Quang Khai

TM. UY BAN NHAN DAN




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap -Tw do-Hanh phiic

QUY DPINH
Khung gia dich vu quén ly vin hanh nha chung cw
trén dia ban tinh Béc Ninh

(Kem theo Quyét dinh s6 30 /2024/0P-UBND ngay {6 /9/2024 ciia
Uy ban nhdn dén tinh Béc Ninh)

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va d6i twgng 4p dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu trén dia ban tinh Béc
Ninh theo Quyét dinh nay ép dung dbi véi: Nha chung cur dugc dau tu xdy dung trén
dia ban tinh Béc Ninh (bao gdm nha chung cu lam nha huu trd cdng nhén trong khu
cong nghiép) tuan thi quy dinh cta phap luat vé& nha &; ddp {mg tiéu chuén, quy
chuén k¥ thuat, chat luorng xdy dyung dbi véi nha & theo quy dinh ctia phép luat, thuc
hién dtng yéu ciu vé phong chay, chita chay, kién triic, canh quan, v€ sinh, moi
truong, an toan trong qua trinh xay dung theo quy dinh ctia phap lut.

b) Khung gid dich vu quan ly van hanh nha chung cur ban hanh tai Quyét dinh
nay khong ap dung dbi véi céc truong hop:

- Nha chung cu cfi thudc tai san cong ma chua ci tao, xay dung lai;

- Nha chung cu chi dé hoc sinh, sinh vién va cong nhén & theo hinh thirc tap
thé nhidu ngudi trong mét phong (trir nha chung cu 1am nha luu trd céng nhén trong

khu c6ng nghiép);

-ba thong nhét v& gi4 dich vu quan ly tai Hoi nghi nha chung cu; d3 c6 thoa
thuén chung v& gi4 dich vu quan ly vin hanh nha chung cu trong hop ddng mua bén,
thué mua cén ho.

2. Déi tuong 4p dung:

a) Co quan quéan ly nha & chung cu thude tai san cong trén dia ban tinh.

b) Cht dau tur du 4n xdy dung nha chung cu; Cht s& hitu nha chung cu, Pai
dién chi s hitu; Ban quén tri nha chung cu; Pon vi quan ly van hanh nha chung cur.

¢) Nguoi st dung nha chung cu trén dia ban tinh.

d) Co quan, t chitc va c4 nhan c6 lién quan dén viéc quan ly, str dung nha
chung cu.
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Diéu 2. Khung gia dich vu quén 1y vin hanh nha chung cu trén dia ban
tinh Biic Ninh

I. Khung gia:
P Mircgia | Mirc gia Pon vi tinh
Loai nha = e S
toi thieu toi da

Nha chung cu khong c6 thang may 800 6.000 dong/m” sén si

' dung/théng
Nha chung cu ¢6 thang may 2.200 12.000 dong/m” san six

dung/thang

2. Miirc gia trong khung gia d& bao gdm: Chi phi dich vu quéan Iy vin hanh nha
chung cu; thué gia tri gia ting va chua tinh dén cac khoan thu duogc tir kinh doanh
dich vu thudc phén sé hiru chung ciia nha chung cu.

M gia trong khung gia khong bao gdm: Kinh phi mua bao hiém chay, nd,
kinh phi bao tri, chi phi trong giir xe, chi phi sir dung nhién liéu, ndng luong, nudc
sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho Ban quan tri nha chung
cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc sir dung riéng ctia chti s& hitu, nguoi sir
dung nha chung cu.

3. Khung gi4 tai khoan 1 Piéu nay lam co s& dé céc bén gitta chi dau tu, don vi
quan ly van hanh nha chung cu véi chi sé hitu, nguoi sir dung nha chung cu tham khao
khi thda thuén gia dich vu quan Iy van hanh ddi véi nha & khéng thudc tai san cong.

Truong hop Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu duogc hd trg giam gia dich
vu hodc co nguf)n thu tir kinh doanh cac dich vu khac (kinh doanh thuong mai,
quang c4o, trong giit xe,....) thudc phan s& hitu chung cta nha chung cu thi Chi dau
tw, Ban quan tri va Pon vi quan ly van hanh tinh toan dé b dép chi phi nhim muc
dich giam gi4 dich vu quéan ly van hanh nha chung cur va c6 thé thu gia dich vu thap
hon muc gi4 tdi thiéu quy dinh trong khung gia tai khoan 1 Piéu nay.

Trudng hop c6 tranh chép vé gia dich vu gitra don vi quan 1y van hanh nha
chung cu v6i chu s& hitu, ngurdi st dung nha chung cur; trudng hop khong thoa thuan
duoc gia dich vu quén ly van hanh nha chung cu thi 4p dung murc gia trong khung
gia dich vu. .

4. Chu s¢ hitu, Ban quén tri, Pon vi quan ly vén hanh nha chung cu thudc tai
san cong can cir Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu quy dinh tai
khoan 1 Piéu ndy, diéu kién ha tAng k¥ thuat ctia chung cu dé xay dung gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thudc tai san cong dam bao co s& tinh gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh véi timg khu nha chung cu; giri S& Tai
chinh chti tr thdm dinh, trinh Uy ban nhén dan tinh chép thudn murc gi4 dich vu quan
1y v&n hanh nha chung cu 13m co s& t6 chitc thue hién thu kinh phi quan 1y van hanh
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nha chung cu tir ngudi sir dung nha chung cu. Sau khi Uy ban nhan dan tinh chép
thudn mirc gi4 dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, t6 chirc niém yét cong khai
thong tin vé muc gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu.

Diéu 3. T6 chire thire hién

1. Trach nhiém ctia S& Xay dung:

a) Huéng dan va theo ddi viée t6 chitc thue hién khung gia dich vu quan ly,
véan hanh nha chung cur theo Quyet dinh nay va cac quy dinh h1en hanh cta phép luat
co hen quan. Giai quyet theo thAm quyén hoic bao céo @& xudt co quan c6 thdm
quyén xem xét, giai quyét cac khé khin virdng méc trong qu trinh thuc hién Quyét
dinh nay.

b) Khi c6 thay di v& co ché chinh sich ciia Nha nude hoic bién dong cua gia
ca thi truong tang hodc giam din dén khung gi4 dich vu quan 1y, vin hanh nha chung
cu quy dinh tai Pidu 1 Quyét dinh nay (ting/giam 10%) khdng con phu hop, So Xay
dung chu tri, phdi hop cac nganh, don vi c6 lién quan tham muu @& xuit Uy ban
nhén dan tinh xem xét, diéu chinh.

2. Trach nhiém ctia S& Tai chinh:

a) Thuc hién chirc ning quan ly nha nudc vé gia déi véi khung gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban tinh theo quy dinh ctia phép luét.

b) Chti tri thim dinh gi4 dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu thudc tai san
cong theo @& nghi Chu s hiru, Ban quan tri, Pon vi quéan ly vén hanh nha chung cu
thudc tai san cong.

3. Trach nhi€m ctia cac s@, nganh:

a) Thuc hién chitc ning quan 1y nha nudce dbi véi khung gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu trén dia ban tinh theo quy dinh cua phap luat. Giai quyet theo

thdm quyén hoac béo céo dé xudt co quan c6 thdm quyén xem Xét, giai quyet cac kho
khin vuéng mic trong qua trinh thue hién Quy dinh nay.

b) Phéi hop (khi c6 d& nghi) v&i S& Tai chinh cung cip thong tin, thdm dinh
gia dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu thudc tai san cong theo d nghi cia Chu
s¢ htru, Ban quén tri, Don vi quan ly vin hanh nha chung cu thudce tai san cong.

4. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dén céc huyén, thanh phd, thi xa:

a) Kiém tra, theo d&i va tdng hop béo cdo vé cac vuéng méc, phét sinh tranh
chap trong linh vurc quan ly dich vu nha chung cu tai dia phuong, giri S& X8y dung
dé tong hop, bao céo Uy ban nhan dén tinh.

b) Pho bién, tuyén truyén cho c4c bén c6 lién quan vé viéc quén 1y, sit dung
nha chung cur theo cac quy dinh clia phép luét.

¢) Phéi hop véi S& Xay dung kiém tra hoat dong ctia don vi quan 1y van hanh
nha chung cu, Ban quén tr trong quan ly tai chinh vé dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu trén dia ban quéan ly.

.....
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d) Dén déc, kiém tra Uy ban nhan dén phudng, x4, thi trin, don vi quan Iy v4n
hanh nha chung cu, Ban quén trj b4o c4o tinh hinh quan ly tai chinh v& dich vu quéan
ly van hanh nha chung cu trén dia ban quéan ly.

5. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn:

a) Phd bién, tuyén truyén cho cac bén c6 lién quan vé viéc quan ly, sir dung
nha chung cur trén dia ban theo cic quy dinh ctia phép luat.

b) B4o cdo tinh hinh quéan 1y van hanh nha chung cu trén dia ban theo yéu ciu
ciia S& X4y dung, Uy ban nhan dn huyén, thanh phd, thi xA.

c) Phéi hop véi Sé Xay dung, Uy ban nhan dan huyén, thanh phé, thi x4 kiém
tra hoat dong ctia don vi quan ly van hanh nha chung cu, Ban quan tri trong quéan ly
véan hanh nha chung cu trén dia ban quén ly;

d) Pén dbc, kiém tra don vi quan Iy vin hanh nha chung cu, Ban quan tri trén
dia ban quan ly thyc hién trach nhiém quén ly van hanh nha chung cu.

6. Trach nhiém cta Cha dau tu, Chu s& hitu, Pon vi quan ly van hanh:

a) Thuc hién ding quy dinh cta phép luét trong dau tu xay dung, khai thac,
quan ly, vin hanh theo phap luit vé nha & va phéap luat ¢6 lién quan.

b) Thuc hién quan Iy vin hanh nha chung cur thudc tai san céng theo Quy ché
quéan 1y, st dung nha chung cu, phép luat vé quan 1y tai sin cng, phap lua vé nha &
va quy dinh ctia phéap luét c6 lién quan.

c) T4 chire quan ly, van hanh va cung cép cac dich vu theo ding thoa thuin
trong hop déng, dam bao an toan, an ninh, trat tu, tao 14p nép sé")ng van minh d6 thi
cho ngudi dén sinh sbng trong khu nha chung cu; dong thoi duy tri chat lwong, kién
tric, canh quan, vé sinh moi trueong cua khu nha chung cu.

d) Tinh toan, x4c dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy
dinh phap luat phit hop khung gid. T6 chirc hach toén thu, chi dam bao céng khai,
minh bach theo ding quy dinh ctia Nha nuée.

e) Niém yét cong khai viéc thu, chi gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu
cho c4c ho dan biét theo dinh ky mdi thang/01 14n hodic bao céo ddt xut ndu c6 trén
50% s hd dén yéu ciu.

g) Dinh ky 06 thang/1 14n hodc theo yéu cau cua co quan nha nudc phai guri
bao cao tinh hinh quan ly vén hanh nha chung cu v& Sé Xay dung va Uy ban nhan
dan cép huyén, Uy ban nhan dén cp x& quén 1y dia ban dé tdng hop, theo dbi.

h) Béo céo viéc thu, chi lién quan dén gia dich vu quéan ly van hanh nha chung
cu theo yéu cau ctia S& Xay dung, S& Tai chinh va Uy ban nhan dan céc huyén,
thanh phd, thi xa dé tdng hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh.

7. Trach nhiém ciia Ban quén tri nha chung cu:

a) Thuc hién trach nhiém ctia Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh cla
phép luat nha &, Quy ché quan 1y van hanh nha chung cur.
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b) Trong truong hop nha chung cr do Ban quén trj truc tiép quan 1y van hanh,
Ban quan tri ¢ trach nhiém thuc hién quy dinh tai khoan 6 Piéu nay.

¢) Trudng hop nha chung cur do doanh nghiép hoc hop tac x& cung cap dich vu
quan ly vén hanh, Ban quan trj ¢6 trach nhiém giam sat viéc thuc hién hop déng cua
doanh nghiép hoic hop tic xd quan Iy van hanh va kiém tra cac béo cdo thu, chi tai
chinh vé quéan 1y van hanh do doanh nghiép hodc hgp tac xd quan ly van hanh thuc
hién theo hop ddng da ky két va béo cdo véi Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh.

Trudng hop xay ra tranh chép vé gi4 dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
thi doanh nghi¢p hodc hop tic xi quan ly vin hanh dugc tam thu theo gi4 trong
khung gi4 dich vu dugc quy dinh tai khoan 1 Pidu 2 Quy dinh nay cho dén khi giai
quyét xong tranh chép.

d) Thue hién ché @ béo cdo theo chitc nang va nhiém vu quy dinh cia phap
lut nha &, Quy ché quéan 1y van hanh nha chung cu va theo yéu cu cia co quan
nha nudc.

8. Trach nhiém ctia nguoi st dung nha chung cur:

a) Péng gop kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh.

b) Thuc hién quy ché quan Iy van hanh nha chung cu; giit gin dam béo an
toan, an ninh, trat tu; tao 1ap nép séng vin minh vé sinh méi truong trong khu nha
chung cu./.

P
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