
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA YIT NAM 
THANH PHO nA NANG Bc 1p - Tr do - Hinh phñc 
S: I1O/2O24/QD-uB Da Náng, ngày AS tháng 10 nàm 2024 

QUYET D!NH 
Quy d!nll ye diêu kiin, tiêu chI, quy mô, t 1 d tách thành dtr an dc Ip 

trên dia bàn thành ph Ba Nàng 

U BAN NHAN DAN THANH PHO BA NANG 

Gán ciLuát To' ch&c chInh quyn dfaphu'ogngay 19 tháng6näm 2015,' 

Gán ci Lut st'a ddi, bó' sung mt s diu cia Lu42t TO' chi'c C'hInh phz vâ 
Luçt TO chi'c chIn/i quyn ciaphuv'ng ngày 22 tháng 11 nám 2019,' 

Can cii' Luát Ban hành van ban quy pham pháp luat ngày 22 tháng 6 nám 

Can ct Luát Sia dO'i, bo2  sung môt sO' diu cza Luát Ban han/i van ban quy 
pham pháp /uç2t ngày 18 tháng 6 nám 2020,' 

Can cu's Lut Dau tu' ngày 17 tháng 06 nám 2020,' 

Can cz' Lut DO't dai ngây 18 tháng 01 nám 2024; 

C'án cz Luát sith ddi, bO' sung mt sO' ä'iu cta Luat Dat ä'ai so 
31/2024/QH15, Luát Nhà 6' sO 27/2023/QJJJ5, Luát Kinh doanh bat dng san so 
29/2023/QfJJ5 và Luát các tO chi'c tin dyng sO 32/2024/QHJ5 ngày 29 tháng 6 
nám 2024,' 

Can cz' Khodn 3 Dku 59 Nghi a,inh sO' 102/2024/ND-CF ngày 30 tháng 7 
nám 2024 cia ChInh phi quy d,inh chi tie't thi hành mt sO' dieu cia Lut Dat dai; 

Theo d nghi cia Giám dO'c SO' Tài nguyen và MOi tru'Ong tgi TO' trinh sO 
405/TTr-STNJVJT ngày 12 tháng 10 nám 2024,' trên co sO' kit qua biéu quyêt CÜa 
cac thành viên UBND than/i phO' tai cuôc hQp ngày 15 tháng 10 nám 2024. 

QUYETBINH: 

Biu 1. Ban hành kern theo Quyt djnh nay Quy dinh diu kin, tiêu chI, quy 
rnô, t) ! d tách thànl-i dr an dc 1p trên dla  bàn thành ph EM Nng. 

Biu 2. Quyt djnh nay có hiêu 1c thi hành k tr ngày4(háng,jcarn 2024. 

Bilu 3. Chh Van phông Üy ban nhãn dan thành ph Dà Nng; Giám doe 
các Sà: Tài nguyen và Môi trir&ng, Tài chInh, K hoach và Du tu, Xây dirng; Ciric 
tn.ràng Cc Thug thành pM; Chü tjch U' ban nhân dan các qun, huyn; Chii tjch 

2015; 
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TM. UY BAN NHAN DAN 
CH11T1CH 

,/i i.ejiu ¶IcH 
/ 

L 

Lé Qiiaig Nam 

2 

U ban nhan dan các phithng, xâ; Giám dc Van phông Dãng k dt dai thành ph& 
Giárn d& Trung tarn Phát trin qu dt thàrih phd; Thu trtthng cáo don v Va C 
nhân có lien quan chju trách nhiêrn thi hành Quyt djnh nay.!. ç. / 

Noinhân: 
- Van phông ChIub phü; 
- Các Bô: TN&MT, TC, XD, TP; 
- Vi,j Pháp ch - B Tâi nguyen và Môi tnxàng; 
- Cic Kiôm tra van bàn QPPL — B lu pháp; 
- TI TU, TF HDND, Doàn DBQH thành phô; 
- Chi tjch, các Phó Cht tc1i UBND thành phô; 
- VP UBND thành phô; 
- UBMTTQVN thành pho và các hi, doàn the TP; 
- Các S&, ban, iigãnh; 
- Cong an TP, BCHQS TP, BCE! BDBP TP; 
- UBND các qun, huyn, phtrng, xa; 
- CCc Ban Quàn I' dir an; 
- Dài PTTH DC Näng, Báo DC NCng; 
- Trung tarn THVN tai Ba Nang; 
- Cong báo thCnli pho; 
- Cong Thông tin din tü thCnh phô; 
- Liju: VT, DTDT, STNMT. 
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CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIT NAM 
NG Dôc lap — Tir do — Hanh phic 

QUY D!NH 

V diu kin, tiêu chi, quy mô, t I d tách thành dr an dc tp 
trên dla bàn thành phô Ba Nãng 

(Ban hành kern theo Quyêt dinh so 40 /2024/QD- UBND 
ngày 15 tháng ,40 nàrn 2024 cia Uy ban n/ian dan thành phO Dà Nàng) 

Biu 1. Pham vi diu chinh 

1. Quy djnh nay quy djnh c11 th v diu kin, tiêu chI, quy mô, t' 1 d tách 
thành dir an dc l.p dôi vói phân din tIch dat do co quan, to chirc cüa Nlhà nuóc 
quãn 1 nãm trong khu v1rc dat dê thrc hin dir an phát triên kinh tê - xâ hi thông 
qua thôa thun ye nhn quyên sü diing dat. 

2. Các dr an thuc tning hçip giao dt, cho thuê dt không dâu giáquyn s1r 
diing dat, không dau thâu liia chon nhà du tu thixc hin dir an có sfrd1ng dat theo 
quy djnh t?i  Diéu 124 Luât Dat dai 2024 thI không thuc phm vi diêu chinh cüa 
Quyêt djnh nay. 

Biu 2. Bôi tu'çrng áp diing 

1. Các ccr quan nhà nuórc thirc hin nhim vi quãn 1 nha nuóc ye dat dai và 
các co quan, tO chüc khác có quyên và nghia vii lien quan. 

2. Ngithi chju trách nhiêm truâc Nhà nuóc d& v6i vic si:r diing dat quy djnh 
ti Diêu 6 Lust Dat dai, ngithi chiu trách nhim tnróc Nhà nuâc dôi vói dat duçc 
giao quàn 1 quy djrth tai  Diu 7 Lut Dat dai. 

3. T chirc, cá nhân sü diing dt d thirc hin dr an phát trin kinh tê - xã hi 
thông qua thoá thun ye nhn quyn sir diing dat. 

Biu 3. Biêu kiin, tiêu chI, quy mô, tr 1 din tIch d tách thành di an 
doe 1p 

Ph.n diên tIch dt do ca quan, t chirc cüa NM ni.rOc quãn 1 di.rçc xem xét 
tách thành dir an dc 1p phãi dáp irng day dü các diêu kin, tiêu chI, quy mô, t' 1 
sau: 

1. Diu kin 

a) Phi hçp vi quy hoach sü' dung dt cp huyên, quy hoch phân khu t' 1 
1/2.000 hoc 1/5.000 hoc quy hoch nOng tliOn dA duc c quan nhà nuóc có 
thâm quyên phê duyt. 
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b) Phâi là môt thfra hoäc nhiu thüa dt lin k nhau, không chia ct bi các 
thüa dat dâ nhân quyên s1r dung dat hoc dang có quyên si diing dat do th%rc hin 
c1tng dix an dâu tx do darn bâo có ft nhât môt khu chirc nàng day dii dé 4n hành, 
khai thác dir an dau tu môt cách dôc 1p, không chia cat các khu chi'rc nàng; 

d) IKhông có tranh chp, khiu ni, vi phrn hoc có tranh chip, khiu ni, vi 
phm nhixng dã có van bàn giãi quyOt theo quy djnh cña pháp luat. 

2. Tiêu chI 

a) Co it nMt mOt m.t tip giáp vó'i duông giao thông hin tr?nghoc dixô'ng 
giao thông theo quy hoach; bão dAm khA nng kOt nôi giao thông, h? tang k thut 
dông bô vOi quy hoach tong thO khu dAt và khu vrc hin hü'u có liOn quan. 

b) V trI khu dt có kIch thu'âc cnh tip giAp dung giao thông ti dim a 
khoân nay tü 5,0 m tró' IOn vA chiOu sâu cüa crth kim dAt không nhó han 15,0 rn 
hoc tôi thiêu bAng vài kIch thuc cüa lô dat nArn trong Quy ho?ch chi tiêt dä drçc 
ca quan Co thAm quyOn phO duyêt ti vj tn khu dt dO tách dir an dc lap. 

3. Quymô, tlê 

a) Nhóm dix an Ca si san xut phi nông nghiep; thixang mai, djch vii; nhà. 0:' 

- Di vói dr an thrc hin t?i dja bàn quail HAi ChAu, Thanh Khê, Son Trà: 
Phán diên tIch dat dü diOu kiên tách thành dv an doe lap tôi thiOu là 150m2  và chjOm tü SI 0% tr len so vO'i diên tich khu dAt thiic hiên dix an. 

- Dôi voi du' an thi.rc hiOn tai dia ban quân NgQ Hanh San, LiOn ChiOu, CAm 
Lê: Phân diên tIch dAt dü dieu kiên tách thành dix an doe lap tôi thiOu là 200m2  vA chiêm tir 10% trâ iOn so vol diên tich khu dAt thu'c hiên dix an. 

- fMi vOi d? an thuc hién tai dia bàn huyén Hoà Vang: Phn din tIch dt dü 
diOu kiên tách thành dix An dOc lap tOi thik là 300m2  vA chim tir 10% tro' len so 
vói diên tich khu dat thixc hiên dix an. 

b) Nhorn dir An khAc không thuOc truOng hçp quy dnh ti di&n a khoAn 3 
DiOu nay: PhAn din tIch dAt ctü diOu kin tách thành dir An dc 1p tôi thiOu là 
1.000 rn2  và chiêm tü 10% trO IOn so vOi diên tich khu dAt thuchiên dx An. 

c) fMi vOi trixông hçp mO rng din tIch dt thirc hin dir An thi vic xác 
dinh t5i l din tIch dat theo quy dinh trOn chi tinE trOn phAn diên tich mO rng. 

d) Phn din tIch cMt quy djnh tai khoAn 3 Diu nay không bao gm phn 
diên tIch trong hành lang bAo v an toàn cong trmnh theo quy hoach d di.rçie phê 
duyt. 

Diu 4. Trácli nhim cüa các co' quan 

1. S Tài nguyen và MOi trithng 

a) Chü tn, phM hçp vOi cAc co quan liOn quan huóng dan, t chic thrc hin 
QuyOt djnh nay; 
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5 

b) Chü trI, ph& hop vOi cac dan vi lien quan rà soát di&i kin, tiêu clii, quy 
rnô, t 1 din tIch dé báo cáo UBND thãnh phô ye chü tnrcing.tách phn din tich 
dat tai khoân 1 Diêu 1 Quy djnh nay thành dr an dc1p trong qua trmnh tham muu 
chap thun vic thoâ thun ye nhn quyên s1r ding dat dê thirc hin dir an cüa nhà 
dâu tix, to chirc, cá nhãn; 

c) Sau khi có vAn ban dn chñ tnrcing cüa UBND thành ph& chiX tn chi 
dao Trung tam Phát triên qu dat chiX trI, phôi hçip vâi các Ca quan, dan vj, dja 
phuang lien quan tham mini to chüc thrc hin Mu giá quyên sir diing Mt d6i vâi 
khu dat dã có chU tn.rang cüa UBND thành phO tách thành dir an dc 1p  theo quy 
djnh cüa pháp 1ut; 

d) T chirc thanh tra, kim tra vic quãn 1, sir ding Mt cüa dia  phuong dê 
kjp thôi phát hin, chân chinh các sai phrn; 

d) Phi hop vâi Sâ K hoach và Du ti.r trong qua trInh thm djnh dir an, 
tOng hop báo cáo UBND thành phO chi dao  ci the dôi viii tnthng hop các din tIch 
dat có dü diéu kin, tiêu clil, quy mô, t' 1. din tIch ct tách thành dir an dc 1p 
nhi.rng có van dé phát sinh trong khi kim tra thiic tê. 

2. Sâ K hoach  và Du tij 

a) Ph& hop vâi Sâ Tài nguyen và Môi tnxing: huàng Mn, t ch(rcthirô hin 
Quyt djnh nay; rà soát diêu kién, tiêu chI, quy mô, t' 1 diii tIch Mt ti khoãn' I 
Diêu 1 Quy djnh nay thành dir an dc lap, có kin trong qua trinh ôh.pthu.n vic 
thoã. thun ye nhn quyên s1r ding Mt dé thi?c hin dii an cüa nhà dâu tu, tO chirc, 
cá than. 

b) Tham ia dóng gop kin lien quan sir c..n thit Mu tti, sir phü hcp cüa 
dê xuât d an ye nOi  dung, quy mô, ph.m vi vth quy hoch phát triên kinh tê - xä 
hOi cüa  ctla  phuang; sir chng lan ranh gidkhu Mt d xuât dii an vâi các dir an 
khc (nêu co) và các ni dung có lien quan khi có van bàn dé nghj cüa S& Tài 
nguyen vá MOi tri.r&ng; 

c) Sau khi có vAn bàn dng cliii tnrang ciia UBND thành ph& chU trI, phi 
hqp vOi các co quan, dan vj, dja phuang lien quan tham mini tO chüc thrc hin dâu 
thâu lirã ch9n nhà dan tu thirc hin dir an cO sir diing Mt théô guy djnh ciia pháp 
1i4t 

d) Phi hop vâi Sâ Tài nguyen va Moi trixing và các sâ, ngành, dja phuang 
lien quan rà soát, tham muu tách din tich dat thành dir an dc)c 1p (nêu co) di viii 
các d an dà dirçyc chap thun chii truoiig Mu tu nhung chua Co quyêt djnh giao 
dat, cho thué dat. 

3. SâXâydrng 

PhM hop vi Se Tài nguyen và MOi trithng, S& K hoach và Du tu, UBND 
qu.n, huyn nai dê xuât dir an, tham gia dOng gop hen ye din tIch dam báo thrc 
hin d an tiiy theo tIrth chat, m1ic dich, dja dim, sr cn thiet ciia tirng dir an cii 
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the theo chüc näng, nhiérn vu cüa ngành khi có van bàn dê nghi cüa Sâ Tài nguyen 
và Môi truo'ng, S6 Ké hoch va Dâu ttx. 

4. Các s&, ngãnh có lien quan 

Phi hçip v6i Si Tài nguyen vâ Môi tnr&ng, S K hoach và Du tr tham gia 
dóng gop kiên các ni dung lien quan theo chrc nãng, nhiêm vi cüa ngành khi 
có van bàn dê nghi cüa Sà Tài nguyen và Môi trung, Sà Kô hoach và Dâu tu. 

5. LIBND các qun, huyn 

a) Chii tn, chi dao UBND các phu&ng, xâ rã soát ngun gc dAt dai, tàisãn 
trên dat; báo cáo nguôn gôc dat dai, tài san trên dAt trong qua trInh tiêp nhn ho sc 
dê xuât du an dâu tu và chiu trách nhiêrn tru'Oc pháp lut ye tInh chInh xác cüa 
nguôn gôc dat dai, tài san trén dAt; 

b) Trin khai tuyên truyn, vn dông moi t chüc, cá nhân v chInh sách dâu 
giá quyén sfr dung dat, mua tài san gAn lien v6i dat, nhân chuyên nhuçmg, thuê 
quyên sfE diing dat, nhân gop von bang quyên sfr diing dat theo Quyét djnh nay; các 
quy dinh ccia ChInh phü và các bô, ngânh trung uang bão dam chInh sách pháp 
luât; 

c) Phàn áith kip thyi nh&ng khó khàn, vróng mc trong qua trInh th chiirc thrc hin Quyêt dinh nay. 

6. UBND cãc phi.rng, xã 

a) Quãn 13 cht chê qu dAt duac giao quán 1 trên da bàn; 
b) Rà soát và chiu trách nhiêm dM vói các loai dAt thrac giao quân l theo 

quy dprth; 

c) Phãn ánh kjp thô'i nh&ng kho khän, vtxâng mc trong qua trInh to churc 
thirc hin Quyêt dijnh nay. 

. Dieu 5. Then khoan chuyen tiep 

Di vâi các dr an dã chrac chip thuân chü trwing dAu tu tnrâc ngày Quyt 
dinh nay co hiéu luc thi hanh nhirng tiong qua trinh thuc hiên thr an dâu tu Co phn 
din tich dat do co' quan, to chIrc cüa Nba nithc quãn 1 nAm trong khu vçrc dat dé 
thirc hin dir an phát triên kinh tê - x hi thông qua thóa thu.nvê nhn quyên sir 
ding dat thI co' quan throc giao chü tn can ci.'r quy dinh tai Quyet djnh nay rà soát 
tirng tnrOng hp cii the, báo cáo IiJy ban nhân dan thârth phô xem xét, quyêt djnh./. 
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