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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tuw do - Hanh phic
Sé: 44 /2024/QD-UBND Nghé An, ngay 34 thang 40 ném 2024
QUYET PINH

Ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh
nha chung cw trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN
Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cén cir Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;
Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cw Ludt Swa doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Dat dai sé
31/2024/QH]15, Ludt Nha & s6 27/2023/0QH15, Ludt Kinh doanh bét déng san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chitc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cén cir Nghi dinh s6 95/2024/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phii Quy dinh chi tiét m¢t sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Cén cit Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thing 7 ndm 2024 cia Bé
truong Bé Xay dung Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha o;

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Xdy dung tai To trinh sé6 4398/TTr-SXD
ngay 15 thang 10 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong dp dung

1. Pham vi diéu chinh:

a) Quyét dinh nay quy dinh vé khung gia dich vu quéan 1y van hanh nha
chung cu dé 4p dung cho cac trudong hop quy dinh tai khoan 7 Piéu 151 Luat
Nha &, cu thé:

- Thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cu thugc tai san cong trén dia ban;

- Lam co s& dé céc bén tham khao khi thoa thuan gia dich vu quan Iy véan
hanh d6i v6i nha & khong thudc tai san cong hodc trong truong hop co tranh

chap vé gia dich vu gitta don vi quan ly van hanh nha chung cu véi chu s¢ hitu,
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nguoi su dung nha chung cu; truong hop khong thoa thuén duoc gid dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thi 4p dung murc gid trong khung gia dich vu quy
dinh tai Quyét dinh nay:;

b) Khung gié dich vu quan ly van hanh nha chung cu ban hanh tai Quyét dinh
nay khong 4p dung dbi véi cac truomg hop sau: nha chung cu cii thude s& hiru nha
nudc ma chua duoc cai tao, xdy dung lai; nha chung cu x3 hoi chi dé hoc sinh, sinh
vién va cong nhan & theo hinh thire tap thé nhiéu nguoi trong moét phong.

2. DBéi tuong 4p dung:

a) Chu dau tu du 4n x4y dung nha chung cu; chu s& hitu, nguoi stir dung nha
chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan ly van hanh nha chung cu;

b) Co quan quan ly nha nudc c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha
chung cu;

¢) Céc t6 chirc, ca nhéan khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung nha
chung cu.

Diéu 2. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw
1. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:

Pon vi tinh: ddng/m? dién tich san sir dung/thang

Loai nha chung cw Mikc gia toi thiéu Mire gia tdi da
S? tanhg cac: khong VL’IQ'T, qua 7 tang 700 2500
va khong cé thang may
S? te?ng cao ki}ong vuot qua 7 tang 1.000 3.700
va co thang may
S6 tang cao 16n hon 7 tang 1.300 6.000

2. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu khong bao gém céc
khoén chi phi quy dinh tai khoan 2 Diéu 151 Luat Nha &, cu thé: kinh phi mua
bao hiém chay, nd, kinh phi béo tri, chi phi trong gilr xe, chi phi str dung nhién
liu, nang luong, nude sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao
cho Ban quén tri nha chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc sir dung
riéng cua chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu.

3. Trudng hop don vi quan ly vén hanh nha chung cu dugc hd trg giam gi4
dich vu hodc chung cu c¢6 cac khoan thu kinh doanh dich vu tlr cac dién tich
thudc phan sé hitu chung thi phai dugc tinh dé bu dép chi phi quan 1y van hanh
nha chung cu nham giam gi4 dich vu nha chung cu va c6 thé thu gia dich vu
thap hon murc gia tbi thidu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.
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Diéu 3. T4 chire thue hién
1. S¢ Xay dung ¢6 trach nhiém:

a) Hudéng dan viéc t6 chirc thue hién khung gia dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu theo Quyet dinh nay va céc quy dmh hi¢n hanh c¢6 lién quan. Xu
ly hodc bao cao dé xuét co quan cé thém quyen xem xét, gidi quy&t cac khé
khan vuéng méc trong qua trinh thue hién Quyét dinh nay;

b) Khi c6 céc cin cir didu chinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu,
S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi cc sd, nganh c6 lién quan tham muu d& xuét
UBND tinh diéu chinh gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu theo quy dinh
cua phap luat.

2. Uy ban nhén dan cép huyén c6 trach nhiém:

Kiém tra cong tac quan 1y, st dung nha chung cu; xtr ly theo tham quyen
hodc dé nghi co quan c6 thdm quyén xt 1y cdc hanh vi vi pham quy dinh vé
quan ly, sir dung gla dich vu quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban. Giai
quyét tranh chép vé kinh phi quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 194 Luat Nha 6.

3. Uy ban nhan dén cap xa c6 trach nhiém:

a) Tuyén truyén, van dong cac td chire, ca nhan chép hanh Quyét dinh nay
va quy dinh cta phép ludt ¢6 lién quan.

b) Theo d&i, kiém tra, giai quyét cdc vudng méc phat sinh trong céng tac
quan ly, sur dung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo thim quyén
hodc bao cao Uy ban nhén dan clp huyén xem xét, giai quyét.

¢) T6 chirc hdi nghi nha chung cu lan dau, hoi nghi nha chung cu bt
thuong & quyét dinh gid dich vu quan ly van hanh nha chung cu trong céc
trudng hop dic biét theo dung quy dinh tai khoan 7 Piéu 15, khoan 6 Pidu 16
Théng tu s6 05/2024/TT-BXD va céc quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

4. Chu diu tu: don vi quan ly van hanh; Ban quan trj nha chung cu:

a) Khi x4c dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu phai bao dam
cong khai, minh bach va cén cir vao ndi dung céng viéc can quan Iy vén hanh va
cac dich vu str dung doi véi tirng loai nha chung cur.

b) Chu dau tu c6 trach nhiém té chtrc x4c dinh mirc gia dich vu quan ly van
hanh nha chung cur va dé xut hoi nghi nha chung cu lan dau thong qua. Truong
hop chua t6 chic duge Hoi nghi nha chung cu lan dau Chu ddu tu cé trach
nhiém thda thuén gié dich vu quan ly van hanh nha chung cu va ghi 1 trong hop
ddng mua ban, thué mua cin ho. <
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¢) Pon vi quan 1y van hanh ¢6 trach nhiém thu kinh phi dich vu quan 1y van
hanh nha chung cu theo thoa thudn véi cic chu sé hiu, ngudi su dung nha
chung cu.

d) Ban quan tri nha chung cu c6 quyén dé nghi Hoi nghi nha chung cu
thong qua murc gia dich vu quan ly véan hanh nha chung cu, thay doi don vi quan
ly van hanh; ¢é trach nhiém ky két hop dong cung cap dich vu quan ly van hanh
nha chung cu véi chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ hoac don vi ¢é chirc
nang, nang lyc quan ly van hanh nha chung cu sau khi da dugc Hoi nghi nha
chung cu lya chon theo quy dinh.

5. Cht s¢ hitu, ngudi str dung nha chung cu ¢6 trach nhiém déng gép day
du, ding thoi han kinh ph1 quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai

khoan 3 Bleu 4 Quy ché Quan ly, st dung nha chung cu ban hanh kém theo
Théng tur s6 05/2024/TT-BXD.

Diéu 4. Hiéu luc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 10 thang 11 ndm 2024 va bii bo
Quyét dinh s6 2584/QB UBND ngay 11 thiang 6 ndm 2014 ctia UBND tinh Nghé
An quy dinh murc gia t6i da ddi v6i nha chung cu trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 5. Trach nhiém thi hanh

Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc céc S&: Thu trutcmg cac Ban,
nganh cép tinh; Chu tich UBND céc huyén, thanh phd, thi xa va cac td chirc, ca
nhén ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. o/

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: 28/ KT. CHU TICH
- Nhu Piéu §; ; s
- B Xéy dung;

- Cuc Kiém tra van ban B Tu phap; |(bdo cdo)
- Thudng truc Tinh uy, HDND tinh;
- Poan Dai biéu QH tinh (dé giam sét);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Mt trdn va cac Hoi, doan thé;

- C4c PCVP UBND tinh;

- TT Céng béo tinh; Cong TTDT tinh;

- Phong CN: ~Bai Thanh An

- Luu: VT, CN(N.A.TuV
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