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S6: 29/2024/QD-UBND Cén Tho, ngay 22 thdng 11 nam 2024

~ QUYET bINI , |
Quy dinh mdt s6 ngi dung vé cong tac dinh gia dat cu the

UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Can ci Ludt T6 chiic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Luat sua doz b6 sung mot sé diéu cua Ludt T6 chiic Chinh phu va Ludt Té chuc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt Sia déi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt ban hanh van ban quy pham

phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,
Can cie Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024, - /;
Can ci Ludt Sita doi bo sung mot s6 diéu cua Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH 15, /’
Ludt Kinh doanh bat déng sén s6 29/2023/QH 15, Ludt Padt dai s6 31/2024/QI 15, i < ,ul]
Ludt Cdc t6 chic tin a’ung 6 32/2024/QH 15 ngay 29 thang 6 nam 2024, ‘. 2 %
Can cu Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh \>
phu quy dinh vé gid dat, 5

Theo dé nghi cua Gidam doc So Tai nguyén va Moi truong.
QUYET DINH:

Picu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé cong tac dinh gia dat cu
thé theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71 /2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia d4t (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP):

a) Ti I¢ ban hang; Ti I¢ lap day; Thoi gian ban hang; Thoi diém ban hang,
kinh doanh san pham, dich vu theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 6 Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP.

b) Ty 1é % dé xac dinh chi phi kinh doanh; Ty I¢ % dé xac dinh chi phi 1ai
vay, loi nhudn cua nha dau tu ¢6 tinh dén vén chu so hitu, rui ro trong kinh doanh;
Thoi gian xay dung, tién do x4y dung theo quy dinh diém d khoan 3 Piéu 6 Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP.

gy ‘Cae yeu t6 anh hucmg dén gia dat, muc do chénh léch tdi da cua tung yeu
td anh huong dén gia dat dé xac dinh muc twong dong nhat dinh, cach thuc dicu
chinh d6i véi timg muce dé chénh léch cua tung yeéu to anh huong dén gia dat theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

2. Doi tuong ap dung
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a) Co quan quan Iy nha nudc vé dat dai; co quan co chire nang thdm dinh gia dat.
b) T chitc, ca nhan khéc ¢6 lién quan dén céc ndi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.
Piéu 2. Ti 1é ban hang; Ti 1¢ lap day; Thoi gian ban hang; Thoi diém ban

hang, kinh doanh san pham, dich vu theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 6
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP

1. Ti &€ ban hang qua ting ndm duoc tinh binh quén trong thoi gian ban hang.
Ddi v&i cac du 4n co xédc dinh thoi gian ban hang cu thé trong chu truong dau tu
hodc hd so moi thau thuc hién du 4n diu tu hozc quyét dinh phé duyét, chap thuan
du 4n dau tur thi xdc dinh theo c4c van ban néu trén.

2. Ti 1é lap day: 70%.

3. Thoi gian bén hang, thoi diém ban hang, kinh doanh san pham, dich vu:

Truong hop chua dugc x4c dinh theo diém d khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP, thi xac dinh nhu sau:

a) Thoi gian ban hang, kinh doanh san pham, dich vu:

- Quy m6 dy an dudi 10ha: Thoi gian ban hang 24 thang.

- Quy md du 4n tir 10ha dén dudi 30ha: Thoi gian ban hang 36 thang.

- Quy m6 dy an tir 30 ha dén dudi 50ha: Thoi gian ban hang 48 thang.

- Quy md tir SOha trd 1én: Thoi gian ban hang 60 thang.

b) Thoi diém ban hang, kinh doanh san phém, dich vu:

Sau 24 thang ké tir thoi diém giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung
dat theo quyét dinh cta co quan ¢6 tham quyén.

Diéu 3. Ty 18 % dé xac dinh chi phi kinh doanh Ty 18 % dé xac dinh chi
phi 1ai vay, lgi nhuén cia nha dau tw co tinh dén von chi s& hiru, rii ro trong

kinh doanh; Thoi glan xay dung, tién do xay dung theo quy dinh khoan 3
Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP

1. Ty 1& % dé xac dinh chi phi kinh doanh bao gém: chi phi tiép thi, quang
cao, ban hang, chi phi quan ly van hanh dugc tinh bang 02% trén doanh thu.

2. Ty 1& % dé xé4c dinh chi phi 1ai vay, lgi nhuan cua nha dau tu ¢6 tinh dén
von cht sé hitu, i ro trong kinh doanh duoc tinh bang 15% trén tong chi phi quy
dinh tai diém a, diém b khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP va gia tri
quyen str dung dat cua thua dat, khu dit can dinh gia theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP.

3. Thoi gian xay dung, tién do xay dung:

Truong hop chua duoc xac dinh theo khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh 5O
71/2024/ND-CP, thi xac dinh nhu sau:

a) Quy mo du an dudi 10ha: Thoi gian, tién d6 xay dung 24 thang.

b) Quy mé du an tir 10ha dén dudi 30ha: Thoi gian, tién do xay dung 36 thang.
¢) Quy md du 4n tir 30 ha dén dudi SOha: Thoi gian, tién do xay dung 48 théng,
d) Quy md tlr 50ha trer 1én: Thoi gian, tién do xay dung 60 thang.
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Dleu 4. Cac yeu t6 anh hu0'ng dén gia dit, mirc do chénh léch t6i da ciia tirng
yeu t6 anh hu'o'ng dén gia dat dé xac dinh mirc tuong dong nhat dinh, cich thirc
diéu chinh ddi véi trng mirc d¢ chénh Iéch cua tirng yéu t6 anh hudng dén gia dat
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP

1. Cac yéu t6 anh hudng gia dit

a) Céc yéu t6 anh huong dén gia dét ddi voi dat phi nong nghiép, bao gdm:

- Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dét: Tiép giap hay khong tiép giap cac
tuyén duong, khoang cach dén trung tdm hanh chinh, thuong mai lam téng gia dat
hodc khoang cach dén cac khu vuc, vi tri 1am glam gia dat.

- Piéu kién vé giao thong: do rong, két cdu mat duong, tiép giap vdi 01 hoac
nhiéu mat duong: Loai duong: Nhuya, bé tong, dat; Po rong dudong bao gom via he;
S6 mat tién tiép glap duorng

- Piéu kién vé cép thoat nudc, cap dién: Khu vuc ¢6 nudce sach hay chua co
nudc sach, tinh trang ngép nudc khi mua 16n hogc thuy triéu dang.

- Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dit, khu dat: Quy mé dién tich cua

khu dat, thira dat dinh gia; Kich thudc thira dat, bé rong mat tién tiép giap duong, .

chiéu sau ciia khu dat, thira dét; Hinh thé khu dat, thura dat
- C4c yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dyng gom: Hé sb st dung dat, mat

d6 xay dung, chi gi6i xay dung, gidi han veé chiéu cao cdng trinh xay dung, gidi

han s6 tang ham dugc xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung da duge co quan;
nha nudc ¢ tham quyén phé duyet (néu co).

. X B A A . AN Ty )
- Hién trang méi truong: Do 6n, bui, 6 nhidm khong khi va ngudn nudc; gan-. =

khu nghia trang, nghia dia, khu xr ly rac thai.

- Thoi han sir dung déat: Thoi han sir dung dat con lai cua khu dat, thia dét
dinh gia.

- Céc yéu t6 khéac anh hudng dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té, truyen
thong van hoa, phong tuc tdp quan cta dia phuong: Cén ct tinh hinh thyc té khu

dat, thira dat dinh gia, t6 chirc dinh gia dat bao cdo cu thé trong phuong 4n gia dat
dé Hoi dong thdm dinh gia dt cu thé thAm dinh.

b) Cac yeu t6 anh huorng dén gia dat dbi voi dét néng nghiép, bao gom:

- Nang sut cay trong, vat nudi: D6 mau md thira dét anh huong dén nang suat
hoic diéu kién tu nhién anh huong dén diéu kién canh tac, kha nang cung cap nudc
cho san xuét.

- Vi tri, déc diém thira dat, khu dét: Tiép giap cac tuyen ducmg thuén 1¢i cho
viéc san xuat, tiéu thu san phéam, khoang cach gan nhat dén noi san xudt, tiéu thu
san pham;

- Piéu kién giao thong phuc vu san xuat tiéu thu san pham: Do rong, cap
duong, két cau mat duong tiép giap; diéu kién vé dia hinh.

- Thoi han sir dung dét, trir dat nong nghiép duoc Nha nude giao cho hé gia
dinh, ca nhéan theo han muc giao dat nong nghiép, dat ndng ‘nghiép trong han murc
nhan chuyén quyén thi khong can ctr vao thoi han sir dung dat;
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- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop vai thuc té truyén thong
van hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong: Can cir tinh hinh thuc té khu dat, thira
dat dinh gia, t6 chirc dinh gia dat bao cdo cu thé trong phuong an gia dat dé Hoi
dong tham dinh gia dat cu thé thAm dinh.

2. Murc do chénh léch toi da; cach thire diéu chinh déi véi tung muirc do chénh
léch cua tirng yéu td anh hudng dén gia dat

a) Vé vi tri, dia dlem ctia khu dét, thira dat: Diéu chinh tang hodc giam tuong
ung voi chénh léch vé khoang cach dén trung tam hanh chinh, trung tdm thuong
mai, cho, co sO'y té, glao duc, vui choi giai tri, cong vién ctia khu dt, thira dét so
sanh voi thira dat dinh gia. Mirc diéu chinh khong qua 20%.

b) Vé giao théng: P rong duong (bao gbm ca via hé): Piéu chinh tang giam
tuong ng véi mure chénh léch vé d6 rong dudng cua thira dét so sanh vé&i khu dit,
thira d4t dinh gia. Mirc diéu chinh khong quéa 20%.

¢) Két cdu mat dudong: DPiéu chinh ting giam tuong ng véi két cau mat
duong ctia khu dat, thira dét so sanh véi khu dat, thira dét dinh gia. Mire diéu chinh
khong qua 20%.

d) So mat duong tlep giap: Piéu chinh tang giam tuong Ung voi s6 mit tién
duong tiép giap cua khu dat, thira dit so sanh voi khu dét, thira dat dinh gia. Muc
diéu chinh khong qua 20%.

d) Dién tich thua dat: Diéu chinh tang hodc giam tuong ung voi muc chénh
léch vé dién tich ctia khu dat, thira dat so sanh véi khu dat, thira dat dinh gia. Muc
diéu chinh khong qué 20%.

e) Mit tién thira dat: Diéu chinh ting hoic giam tuong umg v&i mie chénh
léch vé do rong mat tién cua khu dét, thira dat so sanh véi thira dét dinh gid. Muc
diéu chinh khong qué 20%.

g) Hinh thé thira dat: Piéu chinh tang hodc giam hinh thé cta khu dét, thira
dat so sanh véi khu dat, thira dat dinh gié (thira dit c6 nhiéu canh, méo, kich thudc
thAm hau nho hon mat tién...). Mt diéu chinh khong qua 20%.

h) Cac chi tiéu quy hoach xdy dung: Dleu chinh tang hodc giam tuong Umg
voi muc chénh léch vé mat do xay dung, hé s str dung dat, tang cao xay dung cua
thira dat so sanh vai khu dét, thira dat dinh gia. Mtc diéu chinh khong qua 20%.

i) Hién trang moi truong, an ninh: Piéu chinh tang giam tuong ng véi muc
chénh 1éch vé hién trang méi truong ctia khu dat, thira dét so sanh véi khu dét, thira
dat dinh gia. Mirc diéu chinh khong qua 20%.

k) Nang suat cay trong, vat nudi: Piéu chinh tang hoac giam tuong tmg véi muc
chénh léch vé cac yéu t6 anh huong toi néng suét, diéu kién canh tac cta khu dét, thira
dt so sanh v6i khu dat, thira dit dinh gia. Mirc diéu chinh khong qua 10%.

1) Cac yéu t6 anh huong dén gia dat phu hop thuc té, phong tuc tdp quan sir
dung dt cua thanh phé:

- Khu dét, thira dét dinh gia tiép giap hodc nhin ra hudng nghia trang, nghia dia,
bai xur ly rac thai, tram bién dién, dudi hanh lang ludi dién, cac thira dat, khu dat bi
tuyén duong ddi dién dam thing vao (ddi véi cac thira dat, khu dat thudce cac khu dan



cu, khu db thi thi tuyén duong déi dién dam thang vao phai dai hon 150m). Mic diéu
chinh giam khéong quéa 20% so véi khu dat, thira dat thong thuong.

- Khu dat, thira dat can dinh gia nhin ra cong vién, khu vuc céng cong nhiéu
cdy xanh: Piéu chinh ting khong qua 15% so véi khu dat, thira dat thong thuong.

3. Can clr cac yéu td anh huong dén gia dat, mic do chénh léch tbi da cua
timg yéu té anh hudng dén gia dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay,
muc dich dinh gia dét cu thé thi t6 chic thuc hién dinh gia dat dé xudt cu thé trong
Béo céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat
xem xét, quyét dinh.

Diéu 5. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 22 thang 11 nam 2024.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khan, vudng mic thi cac co quan, to
chire, ca nhén ¢6 lién quan kip thoi phan anh vé S& Tai nguyén va Mbi truong dé
xem xét, giai quyét.

3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén thanh phd, Giam déc S& Tai nguyén va
Moi truong, Giam dbc S¢ Tai chinh, Thu truong co quan, ban nganh thanh phd,
Chu tich Uy ban nhéan dan quéan, huyén va td chire, ca nhan c6 lién quan chiu trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. W ;\
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Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN/ 7
- Vian phong Chinh phu (HN - TP HCM); CHU TICH

- Bo Tu phap (Cuc KTVB);
- B6 Tai nguyén va Moi truong;
- TT. Thanh uy, TT. HDND;
- CT, cac PCT UBND thanh phd;
- UBMTTQ VN thanh ph va cac Doan thé;
- S&, ban, nganh thanh phd;
- Uy ban nhan dan quén, huyén;
- Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran;
- Cong Théng tin dién tir thanh phd;
- Cong bao thanh phé; A en 3
- Van phong UBND i thanh phé (2.3); Tran Viét Truong
- Luu: VT.TTM\’







		2024-11-27T08:50:54+0700
	Việt Nam
	SỞ TƯ PHÁP<sotp@cantho.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




