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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
86: 54, /2024/QD-UBND Kién Giang, ngay Ad, thang 11 ndm 2024
QUYET PINH

Quy dinh cy thé mdt sb diéu ciia Luit Nha & ap dung
trén dia ban tinh Kién Giang

UY BAN NHAN DAN TiNH KIEN GIANG

Cén cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 néam 2015 va
Lugt Sira déi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Té chite Chinh phit va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cuw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdang 6 nam
2015; Lugt Sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cue Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 ndam 2017;

Can cw Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Céin cir Ludt Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024

Can cir Ludt Cdc 6 chike tin dung ngay 18 théng 01 nim 2024

Can cik Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 niam 2014 va Ludt Stra doi, bé sung
mét 56 diéu cia Ludt Xy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP ngay 24 thding 7 ném 2024 cia Chinh
phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludgt Nha 6;

Can cie Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn Iy nha o xa
héi;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xdy dung tai To trinh 56 3224/TTr-SXD ngay
06 thang 11 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cu thé mét s diéu ctia Luat Nha & s6 27/2023/QH15
ap dung trén dia ban tinh Kién Giang, bao gom:
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1. Quy dinh dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo du an dé quy dinh chi
(it khoan 4 Didu 5 Ludt Nha &; khu vue dau tu xay dyng du 4n nha ¢ dé ban, cho
thué mua, cho thué hodc dugc chuyén nhuong quyén str dung dét theo hinh thirc
phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay dung nha ¢ dé quy dinh chi tiét tai khoan 5 Picu

5 Luat Nha 0.

2. Quy dinh diéu kién vé duong giao thong dam bao cong tac phong chay,
chira chay tai noi ¢6 nha o nhiéu tfing nhiéu cin ho cua ca nhan dé ban, cho thué
mua, cho thué dé quy dinh chi tiét diém c khoan 3 Diéu 57 Luat Nha 6.

3. Quy dinh viéc ho tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué¢ nha o xa hoi
cho déi tuong ho nghéo, can nghéo tai khu vuc nong thon va ho nghéo, ho can
ngheo tai khu virc néng thon thudc ving thudng xuyén bi anh huéng boi thién tai,
bién dbi khi hau dé quy dinh chi tiét khoan 1 Dieu 77 Luéat Nha 6.

4. Quy dinh tiéu chi quy dat dé phét trién nha & xa hoi déi véi du an dau tu
xay dung nha ¢ thuong mai da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat tai do thi
loai IV, loai V dé quy dinh chi tiét khoan 3 Diéu 83 Luat Nha o.

5. Quy dinh khung gia thué nha o xa hoi, nha luu tri cong nhan trong khu
cong nghié€p; khung gia dich vu quan ly, véan hanh nha chung cu dé quy dinh chi
tiét khoan 3, khoan 5 Diéu 87; Diéu 99; khoan 7 Piéu 151 Luat Nha 0.

6. Quy dinh viée phdi hop cung cap thong tin vé nha & dé quy dinh chi tiét
khoan 2 DPiéu 120 Luat Nha o.

Ditu 2. Pbi twong ap dung

I. Té chirc, ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to
chiic, ¢4 nhan nudc ngoai c6 lién quan dén so hitu, tham gia dau tu phat trién nha o
xa hoi, quan ly van hanh, su dung va giao dich v¢é nha ¢ trén dia ban tinh Kién
Giang.

2. Cac doi tuong duge mua, thué mua, thué nha & xa hoi; duoc thué nha luu
tri cong nhan.

3. Cac co quan quan ly nha nudc va cac t6 chire khac ¢o lién quan dén linh
vuc phat trién va quan ly nha ¢ xa héi, nha luu trd cong nhéan trong khu cong
nghiép trén dia ban tinh Kién Giang.

. Pidu 3. Dia diém, vi tri phai phat trién nha ¢ theo du an; khu vwre du an
diu tu xdy dung nha & phai xiy dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué
hoic duge chuyén nhugng quyén sir dung dit theo hinh thire phén 16 ban nén
dé ca nhan tw xay dung nha o

1. Dia diém, vi tri phai phat trién nha ¢ theo du an

Déi véi cac khu vue ngoai khu vue do thi: dia diém, vi tri phai phat trién nha
& theo du an thuc hién theo noi dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ da
dugc phé duyét.
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2. Khu vuc dau tu xay dung du an nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué hoic
duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phéan 16 ban nén dé c4 nhan
tu xay dung nha ¢

Tai cac khu vuc phuong thugc do thi loai I, loai II va loai 11, chu dau tu du an
dau tu xdy dung nha & phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué. DBéi
véi cae khu vue con lai, chi ddu tu du an dau tu xay dung nha & duorc phép xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hodc chuyén nhugng quyén sir dung dat
theo hinh thirc phan 16, ban nén sau khi da hoan thanh dau tu xay dung hé théng ha
tang k¥ thuét cua toan bd du an hodc theo phan ky dau tu dugc duyét dé ca nhan tu
xay dung nha & theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cta du an da dugc phé
duyét; truong hop chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ dugc chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho c4 nhan tu xdy dung nha ¢ thi thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé kinh doanh bat déng san va phéap luat vé dat dai; truong hop déu gia
quyén sir dung dét dé dau tu dy an dau tu xdy dung nha & theo quy dinh ctia Luat
Pat dai thi chu dau tu du 4n diu tu xdy dung nha ¢ phai xay dung nha & dé ban,
cho thué mua, cho thué.

Diéu 4. Diéu kién vé dlro'ng glao thong dé dam bao cong tac phong chay,
chira chay tai noi ¢6 nha & nhiéu ting nhiéu cin h cta ci nhian dé ban, cho
thué mua, cho thué

1. Chiéu rong thong thily ctia mit dudng cho xe chita chay khong dugc nho
hon 3,5m. Chiéu cao théng thuy dé& cac phuong tién chita chay di qua khong duoc
nho hon 4,5m.

2. Mit duong cho xe chita chay va bai d6 xe chita chay phai bao dam chiu
dugc tai trong ciia xe chita chay theo yéu cau thiét ké va phu hop véi chung loai
phuong tién cua co quan Canh sat Phong chay chira chay va Ctu hd ciru nan noi
xdy dung cong trinh.

3. P6i v6i Nha nhom F.13 (nha chung cu; cac nha c6 dic diém tuong tu) co
chiéu cao 16n hon 15m phai dam bao tt ca yéu cau sau:

a) Phai c6 duong cho xe chita chay trong pham vi di chuyén khéng qua 18m
tinh tir diém cudi ctia dudng dén 16i vao tat ca cac khoang dém cia thang may chira
chay hoic cua budng thang bd thoat nan cé bd tri hong chd cip nuéec DN65 danh
cho luc lugng chita chay chuyén nghiép (ctia hé thdng dng kho).

b) Phai c6 bai dd xe chira chay dé tiép can it nhét toan bé mat ngoai ctia khéi
nha. Bai d xe chita chay phai dugc b tri & khoang khéng gan hon 2m va khong
qua xa 10m tinh tir trong mat ngoai cua nha;

¢) Thiét ké bai db xe chira chiy va dudng cho xe chita chay phai dap tng
nhimg quy dinh néu trong Bang 14 QCVN 06:2022/BXD.
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4. Dbi v6i Nha nhom F1 (nha dé & thuong xuyén hodc tam thoi, trong dé co
ca dé & sudt dém) co chiéu cao PCCC khong qua 15m khong yéu cau ¢ bai do xe
chira chay, tuy nhién phai c6 duong cho xe chira chdy tiép can den diém bat ky trén
hinh chiéu bing ctia nha khéng lén hon 60m, hodc c¢6 phuong an chita chay phu
hop tir ngoai nha.

5. Truong hop chiéu dai cua duong cho xe chita chdy hodc bai dd xe chira
chay dang cut lon hon 46m thi ¢ cudi doan cut phai c6 bai dd xe dugc thiét ké theo
quy dinh tai Diéu 6.4 Sta dbi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD.

6. D61 voi duong giao thong nho hep chi du cho mot 1an xe chay thi ¢ it nhét
100m phai thiét ké mot doan duong mé rong co chiéu dai toi thiéu 8m va chiéu
rong t6i thiéu 7m dé xe chira chay va cac loai xe khac c6 thé tranh nhau dé dang
theo quy dinh tai Piéu 6.5 Stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD.

Piéu 5. Viée hd tro gidi quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi
cho dbi twong ho nghéo, can nghéo tai khu vire ndng thén

1. Béi tuong duge hé tro

a) HO gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc nong thon.

b) Ho gia dinh nghéo, cén ngheo tai khu vuc ndng thon thuoe ving thuong
xuyén bi anh huong bai thién tai, bién doi khi hau.

2. Diéu kién dé duoc mua, thué mua nha ¢ xa hoi

a) Nguoi mua, thué mua nha & xa hoi thugec mot trong hai truong hop sau:

- Nguoi mua, thué mua nha & xa hoi va vo (chong) cua ngudi mua, thué mua
nha ¢ xa hdi chua c6 nha ¢ thudc s& hiru ctia minh tai thoi diém nop ho so dang ky
mua, thué mua nha & xa hoi.

- Nguoi mua, thué mua nha ¢ xd hoi da co6 nha ¢ thugc so hiru cia minh
nhung dién tich nha & binh quéan dau ngudi thiap hon 15m? san/ngudi. Dién tich
nha & binh quan dau ngudi duge xéac dinh trén co so s6 nguoi ¢ mdi quan hé hon
nhan, huyét thong, nubi dudng theo quy dinh ctia phap luat vé hon nhan va gia
dinh dang cing chung sdng trong mot cin nha.

b) Chua duoc huéng chinh sach hé trg ting cho nha & cho doi tuong ho gia
dinh nghéo, can ngheo.

¢) Trong trudng hop ¢6 nhu cau vay von, phai dap tng yéu cau vé diéu kién
vay von dé mua, thué mua nha ¢ xa hdi theo quy dinh phap luat vé cac to chuc tin
dung.

3. Diéu kién dé dugc thué nha & xa hoi

Chua duge huong chinh sach hd tro ting cho nha & cho do6i tuong ho gia
dinh nghéo, can ngheo.




4. Uu dai khi thué nha ¢ xa hoi

Puoc giam 60% tién thué nha & phai nop khi thué nha & xa hoi thudc tai san
cong, mirc giam nay dugc tinh cho ca ho gia dinh (khong tinh cho ting thanh vién
trong hd gia dinh). Truong hop trong mét ho gia dinh ¢6 tur hai nguoi tro Ién dang
thué nha & thude dién duoc giam tién thué thi duoc mién tién thué nha 6.

Diéu 6. Cac truomg hop bo tri dat xiy dung nha & xi hoi trong du an dau
tw xay dung nha ¢ thuwong mai tai cac do thi loai IV, loai V

1. Di voi cae du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac do thi loai IV
hoac du an nam trén pham vi ranh gidi cua nhiéu don vi hanh chinh, trong do co it
nhat 01 do thi loai IV va khong c6 do thi tur loai III tr¢ 1én, chu dau tu phai danh
10% tong dién tich dat o da duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét trong céc do an
quy hoach chi tiét, da dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢
xd hoi hodic bo tri quy dat nha ¢ xa hoi di dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥
thudt ¢ vi tri khac ngoai pham vi dau tu du an xay dung nha ¢ thuong mai tai do
thi d6 hodc déng tién twong dwong gia tri quy dat di dau tu xay dung hé théng ha
tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hgi.

2. Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac do thi loai V,
céc khu vuc ngoai dé thi khong phai danh dién tich dat ¢ cua dyu an dé xay dung
nha ¢ xa hoi. Trir truong hop UBND cap huyén noi thuc hién du an c6 dé xuét
khéc theo tinh hinh thuc té trén dia ban, pht hop véi chuong trinh va ké hoach phat
trién nha dugc duyét.

Piéu 7. Khung gia thué nha & xa hdi, nha lwu tri cong nhan trong khu
cong nghiép; khung gia dich vu quéan ly, vin hanh nha chung cw

1. Quy dinh khung gi4 thué nha ¢ xa héi

a) Khung gi4 thué nha ¢ xa hoi phat trién theo du an.

Gi4 thué nha & x4 hoi, bao gom ca kinh phi bao tri nha ¢ do cac bén thoa
thudn nhung khong vuot qua gia cho thué toi da tai Bang 1 Quyét dinh nay.

Bang 1. Gia thué nha & xa hdi phat trién theo dw an

I | Nha ¢ xa hoi dang chung cw Gl(?f;:;/::l?;;;(ji;)da

| |séthng<s B v
2 |86 té_ng > 5 - - 83_74:,; ________
II | Nha é xa hoi dang ky l;:x;:. R

I |Sbtang <5 _ 48637
2 |Sétang >S5 e SA(J“(SE;; _— '




I | Nha & xd hoi dang nha lién ké
1 | Sétang <3 43.449
2 Sé) té"mg >3 44727

b) Khung gia thué nha ¢ xa hoi do ca nhan tu dau tu xay dung.

Gia thué nha ¢ xd hoi do cac bén thoa thuan nhung khong vugt qua gia cho
thué toi da tai Bang 2 Quyét dinh nay.

Béing 2. Gia thué nha & xa hdi do ca nhin ty diu tw xiy dung

g Ctomgtihing)
| |Nha ¢ riéng Ié 1 tang 44.757
2 | Nha ¢ riéng 1é > 2 tang 68.177
3 | Nha chung cu <5 ting 65.002
4 |Nha chung cu > S ting 83.743

2. Quy dinh khung gia thué nha luu trt ¢cong nhan trong khu cong nghiép

Gia thué nha luu trd cong nhan trong khu cong nghi¢p do bén cho thué thoa
thudn vai bén thué nhung khong vuot qua gia cho thué toi da tai Bang 3 Quycét
dinh nay.

Bang 3. Gia thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép

TT | Nha luu tra cong nhan trong khu ¢ong nghiép (’l(‘;(;':;/’:g;;(:::{)d"
| | Sétang <5 48.637
2 | Soétang > 5 50.085

Gia thué quy dinh tai Bang 1, Bang 2, Bing 3 néu trén da bao gom thué VAT
5%, chi phi bao tri 2% va chi phi hgp ly khac 2% trén tong muac dau tu du an nha o
xa hoi.

3. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu.

a) Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugc xac dinh bf'mg tién Viét
Nam va tinh trén moi mét vudng (m?) dién tich str dung cin hd hodc phan dién tich
khac trong nha chung cu va theo khung gia quyét dinh tai Bang 4.




Bang, 4 Gia dlch vu quan ly van hanh nha chung cw

Mire gia toi thié Mire gid toi da
TT | Loai nha tre gia toi thicu ¢ gid toi

(dong/m’/thdng) (dong/m’/thdng)

1 th chung cu khongD co thang may 2.400 4.800

2 | Nha chung cu co thang may 4.000 8.000 |

b) Gié dich vu quan ly van hanh nha chung cu khong bao g6m kinh phi mua
bao hiém chay, no, kinh phi bao tri, chi phi trong gitr xe, chi phi s dung nhién
liéu, nang lugng, nudce sinh hoat, dich vu truyen hinh, thong tin lién lac, thu lao
cho ban quan tri nha chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho vi¢c st dung
riéng cua chu so hiru, nguoi sir dung nha chung cu.

Dicu 8. Viée phdi hop cung cip thong tin vé nha &

Co quan nha nude c¢é thim quyén lam tha tuc cap Gidy ching nhén vé nha o
c6 trach nhiém cung cap thong tin cho co quan quan ly nha ¢ dé bao dam thong
nhat vé cac thong tin nha ¢, dat ¢ ghi trong ho so nha ¢ nhu sau:

I. Van phong dang ky dat dai khi lam thu tuc cap Glay chimg nhén quyén str
dung ddt quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat dbi véi to chire trong
nude, 1o chic nudce ngoal, ca nhan nudc ngoai va dy an dau tu xdy dung nha 0, co
trach nhiém cung cap thong tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 cua Luét
Nha & cho co quan quéan ly nha & cép tinh dé thiét 1ap ho so nha o.

Co quan quan ly nha ¢ cap tinh ¢6 trach nhiém luu trir ho so nha ¢ cla 6
chirc trong nude, 16 chic nude ngoai, ca nhan nude ngoai va du an dau tu xay
dung nha ¢ trén dia ban.

2. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hodc Vin phong dang ky dat dai khi
lam thu tuc cap Gldy chimg nhén quyen str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat déi véi ho gia dinh, ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngodi, ¢ trach nhiém cung cap thong tin vé nha & quy dinh tai

4
A

khoan 2 Pi¢u 119 cua Luat Nha ¢ cho co quan quan ly nha ¢ cap huyén dé thict 1ap
ho so nha o:

Co quan quan ly nha ¢ cap huyén c6 trach nhiém luu tr&t hé so nha ¢ cua ho
gia dinh, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai trén dia ban.

3.Théng tin cung cap: Pon ding ky (ban sao), (nay chimg nhian quyén sur
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat (ban sao);

4. Ché d, thoi han cung cip thong tin, dir liéu

a) Ché do cung céap thong tin: Dinh ky hing quy.

b) Thoi han cung cap thong tin: Trude ngay 10 ciia quy bao céo.
Di¢u 9. T6 chire thue hién

1. Giao So Xay dung
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Chu tri, ph01 hop v6i cac so, nganh va Uy ban nhén dan cac huyén, thanh pho
c6 lién quan t6 chirc men khai thuc hién Quyét dinh nay va theo doi kiém tra, tong
hop tinh hinh thyc té, trinh Uy ban nhan dén tinh diéu chinh, stra d6i, bo sung khi
can thiét.

2. Giao Uy ban nhén dan cac huyén, thanh phd

a) Kiém tra, theo ddi vige xdy dung nha ¢ xa hoi, viée cho thué nha ¢ x4a hoi,
do h¢ gia dinh, ca nhan dau tu xay dung dam bao cac quy dinh cua phap luat.

b) Bdo cao cac kho khan, vuong mac phat sinh trong linh vire nha ¢ xa hoi

kip thoi phan anh vé S& Xay dung dé téng hop, bao cdo dé xudt Uy ban nhéan dan
tinh diéu chinh bd sung cho phu hop.

¢) T6 chire thong tin, tuyén lruycn cho ho gia dinh, c4 nhén trén dia ban biét
vé quy dinh ctia Nha nude dbi voi vie dau tu xay dung, quan 1y, st dung nha & xa
hoi do ho gia dinh ¢4 nhan dau tu xay dung.

Pi¢u 10. Pi¢u khoin thi hanh
Chéanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc (Tha trLr(')'ng) cac so,
ban, nganh cap tinh; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd va to chie, (,.d‘f

nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay

Quyét dinh nay c6 hidu luc tir ngayd Sthang 11 nam 2024442~

Noi nhin:

_Nhu Didu 10: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phu; CHU TICH

- Bo Xay dung;

- Vu Phap ché -Bo Xay dung;

- Cuc Kiém tra vdn ban QPPL-B6 Tu phap;
- TT HDND tinh;

- Chu tich, cdc PCT UBND tinh;

- Van phong Doan DBQH&HDND tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- So Xay dung (5b);

- Cong Théng tin dién tir tinh;

- Cdng bhao tinh; Website Kién Giang;

- LDVP, P.KT, P.TH, P.NC;
- Luu: VT, Igkhanh.

Lam Minh Thanh
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