UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 71 /2024/QD-UBND Ha Ngi, ngay 20 thang /2 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc diéu chinh, sira ddi, bo sung Quyét dinh sb 30/2019/Qb-UBND ngay
31 thang 12 nim 2019 ciia Uy ban nhin dan thanh phé Ha Ngi vé viéc ban
hanh quy dinh va bang gia cac loai dit trén dia ban thanh pho Ha Noi ap

dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 dwoc sira doi, bo sung tai
Quyét dinh s6 20/2023/Qb-UBND ngay 07 thang 9 nam 2023 cia
Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can civ Ludt To chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 ndm
2015, Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can civ Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Ludt sira déi, b6 sung
mot so dieu ciia Ludt Pdt dai so 31/2024/QH1S5, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1 5,
Ludt Kinh doanh bat dong san s0 29/2023/QH15 va Ludat cac 16 chike tin dung 56
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cuw Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30 thiang 7 nam 2024 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Giam doc So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé
9879/TTr-STNMT-KTD ngay 06 thang 12 nam 2024 vé viéc diéu chinh, sira doi,
bé sung Quyét dinh s6 30/2019/0P-UBND ngay 31 thang 12 nam 2019, Quyét
dinh s6 20/2023/0D-UBND ngay 07 thang 9 ndm 2023 vé viéc sira doi, bé sung
diéu chinh Quyét dinh sé 30/2019/0D-UBND ngdy 31 thing 12 nam 2019 ciia
UBND thanh pho Ha Ngi va Vin ban so6 10182/STNMT-KTP ngay 18 thing 12
nam 2024 vé viéc hoan thién du thao Quyét dinh diéu chinh, sia déi, bo sung
Quyét dinh sé 30/2019/0D-UBND ngay 31 thing 12 nam 2019, Quyét dinh so
20/2023/0P-UBND ngay 07 thang 9 nam 2023 ciia UBND thanh phé Ha Néi;
Két qua tham dinh ciia Hi dong tham dinh bang gid dat tai Van bdn sé
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350/HDTPBGP-STC ngay 02 thang 12 ndm 2024; bdo cdo tham dinh cia S¢
Tw phdp sé 392/BC-STP ngay 05 thang 12 nam 2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Sira doi, bo sung Quyét dinh sé 30/2019/QP-UBND ngay 31
thang 12 nim 2019 vé viéc quy dinh va bang gia cac loai dat trén dia ban
thanh phé Ha Ngi ap dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 dwoc sira
d6i, b sung tai Quyét dinh s6 20/2023/QD-UBND ngay 07 thang 9 nim 2023
ciia Uy ban nhan dian Thanh phé Ha Néi nhwr sau:

1. Stra d6i Piéu 1 Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND nhu sau:

“Piéu 1. Quyét dinh nay quy dinh vé Bang gia dat trén dia thanh phé Ha
Noi duoc ap dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2025.”

2. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 1 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 30/2019/QD-UBND duogc stra doi tai khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh sb
20/2023/Qb-UBND nhu sau:

“]. Bang gia dat dugc ap dung cho cac truong hop quy dinh tai khoan 1
Picu 159 va cac truong hop ap dung Bang gia dat theo quy dinh Luat Dat dai
ngay 18 thang 01 ndm 2024”.

3. Stra d6i khoan 1 Piéu 3 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
30/2019/Qb-UBND nhu sau:

“]. Nguyén tic chung

Can ctr vao kha nang sinh lgi va diéu kién co sd ha téng thuan loi cho sinh hoat,
kinh doanh va cung cép dich vu, vi tri dat dugc xac dinh theo nguyén tic nhu sau:

- Vi tri 1 tiép giap duong, phd, ngd co tén trong bang gia dat (sau day goi
tdt la dwong (phé)) c6 kha ning sinh loi va diéu kién co sé ha tang thuin loi hon
cac vi tri tiép theo.

- Cac vi tri 2, 3 va 4 theo tht ty kha nang sinh lgi va diéu kién co sé ha
tang kém thuan loi hon vi trf 1.

4. Stra @61 muyc 2.1 khoan 2 Piéu 3 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 30/2019/QD-UBND nhu sau:

“2.1. Nguyén tac xac dinh vi tri dat:

- Vi tri 1: 4p dung d6i voi thira dat co it nhat mot canh (mat) giap voi
duong (phd) co tén trong bang gia ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

- Vi tri 2: 4p dung ddi v6i thira dat c6 it nhat mot canh (mat) giap véi ngd,
ngach, hém (sau day goi chung 13 ngd) co6 mat cat ngd nhé nhat (tinh tir chi gisi
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hé duong (phd) c6 tén trong bang gia dat tGi moc gidi dau tién cta thira dat tiép
giap véingo) tur 3,5 m trd 1én.

- Vi tri 3: 4p dung d6i v6i thira dat co it nhat mot canh (mit) giap véi ngd
c6 mit cat ngd nho nhét (tinh tir chi gii hé dudng (phd) co tén trong bang gia
dat t61 moc gidi dau tién cua thira dat tiép giap v6i ngd) tir 2 m dén dudi 3,5 m.

- Vi tri 4: 4p dung d6i v6i thira dit co it nhdt mot canh (mit) giap véi ngd
c6 mat cat ngd nho nhat (tinh tir chi gidi he duong (phd) co tén trong bang gia
dat t61 moc gidi dau tién cua thura dat tiép giap voi ngd) dudi 2 m”.

5. Stra d6i diém b, muc 2.2, khoan 2 Piéu 3 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 30/2019/Qb-UBND da dugc stra doi tai Khoan 3 Diéu 1 Quyét
dinh s6 20/2023/QD-UBND nhu sau:

“b) DPéi voi thira dat tai vi trf 2, vi tri 3 va vi tri 4 cta Phu luc s6 01 dén
Phu luc s6 12; muc I - Phu luc s6 13 dén Phu luc s6 30; muc II - Phu luc s6 15,
16, 18, 19, 27, 28 thudc cac khu dan cu cii (Khong nam trong khu do thi l’IlO’i
khu ddu gia, khu tai dinh cu, cum cong nghlep hoac khu cong nghlep) néu c6

khoang cach theo duong hién trang tir mc g101 dau tién cua thira dat dén duong
(phd) c6 tén trong bang gia > 200m thi gia dat dugc giam trir nhu sau:

- Khoang cach tir 200 m dén 300 m: giam 5% so véi gia dat quy dinh.
- Khoang céch tir 300 m dén 400 m: giam 10% so voi gia dat quy dinh.
- Khoang cach tir 400 m dén 500 m: giam 15% so v&i gia dat quy dinh.
- Khoang cach tir 500 m trd 1én: giam 20% so véi gia dat quy dinh”,

6. Stra d6i diém d, muc 2.2, khoan 3 Piéu 3 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND nhu sau:

“d. Doi v6i thia dat (khéng nam trong kKhu, cum céng nghiép) co canh
(mat) tiép giap véi duong, pho, ngd co chiéu sau thira dat tinh tor chi gion he
duong, pho, ngd > 100 m dugc chia 16p dé tinh gid dat nhu sau:

- L6p 1: Tinh tir chi gii hé duong, phd, ngd dén 100 m tinh bang 100%
gia dat quy dinh.

- Lép 2: Tinh tir chi gigi hé dudng, phd, ngd tir trén 100 m dén 200 m,
giam 10% so véi gia dat cua l6p 1.

- Lép 3: Tinh tir chi gii hé dudng, phd, ngd tir trén 200 m dén 300 m
giam 20% so véi gia dat cua lop 1.

- L6p 4: Tinh tir chi gidi hé duong, phd, ngd tir trén 300 m giam 30% so
voi gia dat cua 16p 1.

Truong hop thira dit c6 nhiéu mat tiép giap v6i nhidu dudng, phd, ngd:
Viéc chia 16p dugc tinh theo mat cat duong, pho, ngd co gia dat cao nhat. Gia
dat sau khi giam trir khong thap hon gia dat vi tri lién ké cua duong, pho, ngd ap
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dung dé chia 16p va gia dat theo vi tri cua cac dudng, phd, ngd tiép giap con lai
(truong hop thap hon ap dung theo gia dat vi tri lién ké cao nhat)”.

7. Stra d6i khoan 2 Piéu 4 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
30/2019/Qb-UBND nhu sau:

“2. Gia dat nong nghiép trong pham vi khu dan cu thi trdn, khu dan cu
nong thon da dugc xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co quan nha nudc co
tham quyén xét duyét (trudng hop chua cd quy hoach duoc xét duyét thi xéac
dinh theo ranh gi6i cta thira dt c6 nha & ngoai cung khu dan cu) duge xac dinh
gia cao hon, nhung khong vuot qua 50% gia dat néng nghiép twong ung quy
dinh tai Phu luc s6 32 va Phu luc phan loai xa”;

8. Stra d6i khoan 3, Piéu 6 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s
30/2019/Qb-UBND nhu sau:

“3. Gia dat o, dat thuong mai, dich vu va dat san xuét kinh doanh phi
nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai nong thon dugc quy
dinh theo tirng xa tai muc IV - Phu luc s6 13, 14, 15, 21, 23, 24, 25, 26, 30 &p
dung cho khu vuc dan cu thudc dia ban cac xa nam ngoai pham vi 200m cua
cac tuyén duong phd cé tén quy dinh tai muc III - Phu lyc s6 14 dén Phu luc
s6 30. D6i voi thira dat tai vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 ciia muc III - Phy lyc s6 14
dén Phu luc s6 30 duoc xac dinh nhu sau:

- Trong pham vi tinh tir chi gidi hé dudong (phd) c6 tén trong bang gia dat dén
200 m dugc xac dinh theo nguyén tac 04 vi tri quy dinh tai diém 2.1 khoan 2 Dicu 3;

- Ngoai 200 m tinh tir chi gidi he, dudong (phd) c6 tén trong bang gia dugc
ap dung gia dat khu dan cu nong thon quy dinh tai muc IV - Phu luc s6 13, 14,
15, 21, 23, 24, 25, 26, 30”.

9. Stra d6i khoan 6, Piéu 6 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s
30/2019/Qb-UBND nhu sau:

“6. Cac truong hop duoc Nha nude giao dét, cho thué dét tai cac khu dan
cu nong thon: san xuét kinh doanh, cum cong nghiép, khu cong nghiép, khu do
thi méi, khu ddu gia, khu tai dinh cu d3 duoc két ndi v6i duong co tén trong
Bang gia thi cin ctr vao duong hién trang dé 4p dung gia dat theo 4 vi tri cua
duong, phd gan nhat co tén trong Bang gia va khong dugc ap dung gia dat khu
dan cu ndng thon quy dinh tai muc IV - Phu luc s6 13, 14, 15, 21, 23, 24, 25,
26, 307;

10. Sira d6i Piéu 8 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 30/2019/QD-
UBND nhu sau:

10.1. Phan loai dat: Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 4, 5, 6 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi vé viéc quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu ctua Luat Dt dai.

10.2. Quy dinh gia dat:



a. Gia dat nong nghiép:

a.1. Gia dat nong nghiép trong lua nudc va trong cay hang nim quy dinh
tai muc | - Phu lyc sb 32: gia dat tuong img cho nhém dat thudc khoan 1; Muc a
(Pat uom tao cdy gidng va dat trong hoa, cdy canh; dat trong trot cho muc dich
hoc tap, nghién ctru thi nghiém, thuc nghi¢m); Muc b (Dét xay dung nha kinh va
cac loai nha khac phuc vu muyc dich tr(‘A)ng trot ké ca cac hinh thirc tré)ng trot
khéng truc tiép trén dat) va muc ¢ khoan 7, Diéu 4 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

a.2. Gia dat nong nghiép trong ciy lau nim quy dinh tai Muc II - Phu luc
s0 32: Gia dat twong trng cho nhém dat thudc khoan 2, Diéu 4 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

a.3. Gia dat nuoi trong thuy san quy dinh tai Muc III - Phu luc s6 32 gia
dat twong Gmg cho nhom dat thudc khoan 4, 5; Muc a (DAt wom tao con giéng va
chan nuoi, nudi trong thuy san cho muc dich hoc tap, nghién ctu thi nghiém,
thuc nghiém); Muc b (Dét xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc
dich chin nuéi ké ca cac hinh thirc chin nudi khong truc tiép trén dat) khoan 7,
Diéu 4 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu;

a.4. Gia dat ring phong ho, rimg dic dung, rimg san xuét quy dinh tai
Muc IV - Phu lyc s6 32: gia dat twong tng cho nhom dat thudc khoan 3 Piéu 4
Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

b. Gia dat phi néng nghiép:

b.1. Gia dat & duoc quy dinh tai Phu luc s6 01 dén Phu luc sb 31: gia dat
tuong ing cho nhom dat thudc khoan 1,2,3, Piéu 5; Muc i khoan 4 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

b.2. Gia dat thuong mai, dich vu duoc quy dinh tai Phu luc 01 dén Phuy luc
s6 31: gia dat twong ung cho nhom dat gdm cac muc: b, d khoan 5, Piéu 5 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

b.3. Gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai dat thuong
mai, dich vu dugc quy dinh tai Phu luc s6 01 dén Phu luc sd 31: gia dat tuong tng
cho nhom dat thudc: Muc a, b, ¢, d, d, e, g, h, k tai khoan 4; Muc a, ¢, tai Khoan 5
va khoan 6, 7, 8, 9, 10 tai Diéu 5 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu”.

11. Thay thé toan bo Bang gia dat tai Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND
va Phu lyc tai Quyét dinh s6 20/2023/QD-UBND b?mg cac Phu luc (ttr Phu luc
s0 01 dén Phu luc s6 32) kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2: Bii bé6 mot s6 ndi dung

1. Bai bo: Khoan 2 Piéu 1 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
30/2019/Qb-UBND; Noi dung tai diém a myc 2.2 khoan 2 Diéu 3 quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND: “Gia dét sau khi ap dung hé



6

s6 K khéng duoc vuot khung gia dat cung loai tdi da cua Chinh phu quy dinh;
Truong hop vuot thi 1y bang khung gia dat cua Chinh pha”.

2. B3i bo: Piéu 2 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
30/2019/QD-UBND da dugc sira doi, bo sung tai khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh s6
20/2023/QD-UBND; khoan 1, 3 Diéu 4; Piéu 5; khoan 1, 2, Piéu 6 Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 30/2019/QD-UBND:; khoan 5 Diéu 6 Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND da dugc sta doi tai
khoan 7, Piéu 1 Quyét dinh s6 20/2023/QD-UBND.

Dieu 3. Diéu khoan chuyen tiep

Truong hop co quan nha nude c6 thAm quyén da tiép nhan hd so cua
nguoi sir dung dat trudc thoi diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, gia dat
tai Bang gia dat dé xac dinh nghia vu tai chinh, thué va cac khoan thu ngan sach
tir dat dai duoc tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém ndp hd so.

Diéu 4. Diéu khoén thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 20 thang 12 nam 2024

2. Cac nodi dung khac tai Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND ngay 31 thang
12 nam 2019 ctia UBND thanh phé Ha Noi ban hanh quy dinh va bang gia cac
loai dit trén dja ban thanh phé Ha Noi ap dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024; Quyét dinh s6 20/2023/QD-UBND ngay 07 thang 9 nim 2023 vé
viéc stra d6i, bo sung, diéu chinh Quyét dinh sd 30/2019/QP-UBND ngay 31
thang 12 nim 2019 cia UBND thanh phd Ha Noi duoc tiép tuc ap dung dén hét
ngay 31 thang 12 nam 2025.

Piéu 5. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam ddc cac sd, ban,
nganh; Chu tich UBND cac quén, huyén, thi X4 va cac to chirc, ho gia dinh, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. %

Noi nhgn: ™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

- Nhu Diéu 5;

- Thi tuéng Chinh phu;

- Bi thu Thanh uy;

- Cac Bo: TNMT, TC;

- Thuong tryc: Thanh ay, HDND Thanh phd;

- Chu tich UBND Thanh phd;

- Cac PCT UBND Thanh ph;

- Cuc kiém tra van ban QPPL - B Tu phap;

- VP: Thanh uy, Poan PBQH&HDNDTP;

- VPUB: CVP, céc PCVP, cac phong Chuyén mon,
Trung tdm Thong tin dién to Thanh pho; A s

- Luu: VT, KTTHpin Tran Sy Thanh
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