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] NGHI DINH
Quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé quin ly chat lugng,
thi c6ng xay dung va bio tri cong trinh xiy dung
Nghi dinh 56 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chit lugng, thi cong xdy dung va bao

tri cong trinh xdy dung, ¢6 hi¢u lyc ké tir ngay 26 thang 01 nam 2021, duoc sira
dbi, bo sung boi:

1. Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 ndm 2023 cua Chinh phu
stra d6i, b6 sung mét sd didu ctia cac Nghi dinh thudc linh vuc quéan 1y nha nuéc
cua Bo Xay dung, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 20 thang 6 nim 2023,

2. Nghi dinh so 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2024 cta Chinh
phti quy dinh chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan
ly hoat dong xay dung, c6 hi¢u luc ké tir ngay 30 thang 12 nam 2024.

Can cir Ludt T6 chike Chinh phii ngay 19 rlzang 6 nam 2015, Ludt sua doz
b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chire chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sia doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt An toan, vé sinh lao dong ngay 25 thdng 6 nam 2015;

Cdn cte Ludt Chdt lwong san phadm, hang hoa ngay 21 thang 11 nam 2007,

Can cte Ludt sira doi, b sung mét s6 diéu ciia 37 ludt ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Ludt Dau tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Caén cir Lucit Pau tw theo phuwong thire doi tde cong tngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Pdu thau ngav 26 thang 11 nam 2013;

Theo dé nghi ciia B¢ trucong Bé Xay dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quan
Iy chdt lwong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh xdy dung’.

' Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngiy 20 théang 6 nim 2023 cta Chinh phu sira d6i, bd sung mot sb diéu cua
ciic Nghj dinh thude Iinh vue quan ly nha nuée cia Bo Xdy dung (sau diy goi tit 1a Nghi dinh s6 35/2023/NB-
CP) ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 20 thang 6 nam 2023, ¢6 ¢an cir ban hanh nhu sau:

"Can cir Ludt T6 chire Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 201 5,' Lugit sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt
16 chite Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén dia phicong ngcn' 2 thang 11 nam 2019;

Cdn cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 2 tlrang 6 nam 2015, Ludt sira déi, b6 sung mot
s diéu ctia Lugt Ban hénh van ban quy pham phdp ludt ngay 18 !hcmg 6 nam 2020;

Can cir Bo ludt Ddn sw ngay 24 thang 11 ndm 2015,

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009, .

Cdn cir Lugt Gidm dinh tw phdap ngeay 20 thang 6 nam 2012; Ludgt siea doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt
Giam dinh tie phdp ngay 10 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludit Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Xdy dung
ngay 28 thang 6 nam 2020,

Can cir Luct Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Lugt Bau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cik Lugdt Pau t theo phwong thirc doi tdc céng tw ngay 18 thang 6 ndm 2020;
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) Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twgng ap dung

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé& quan 1y chat lugng
cong trinh xdy dung, thi cong xdy dung cong trinh va bdo tri cong trinh xdy dyng.

2. Nghi dinh nay ap dung ddi véi co quan, t6 chirc, ca nhén trong nudc, to
chire, c4 nhan nude ngoai cé lién quan dén quan ly chét lugng céng trinh xay
dung, thi cong xdy dung cong trinh va bdo tri cong trinh xay dung.

Diéu 2. Giai thich tir ngir

1. Quan ly chit lugng cong trinh xay dung 14 hoat dong quan ly cta cac chu
thé tham gla cac hoat dong xdy dung theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap
luat khic c6 lién quan trong qua trinh chuan bi, thuc hién dau tu xay dung cong
trinh va khai thac, str dung cong trinh nhim dam bao chit lwong va an toan cua
cong trinh.

2. Quan ly thi cong xdy dung cong trinh 1a hoat dong quan 1y ctia cac chi thé
tham gia cac hoat dong xdy dung theo quy dinh cua Nghi dinh nay va phép ludt
khéc co lién quan dé viéc thi cong xdy dung cong trinh dam bao an toan, chét
luong, tién do6, hiéu qua, dap tmg yéu ciu cta thiét ké va muc tiéu dé ra.

3. Chi dan k¥ thuat 1a tap hop céc yéu cau k§ thuat dua trén céc quy chuén
k¥ thuat, tiéu chuan duoc ap dung cho cong trinh, thiét ké xay dung cong trinh dé
hudng dan, quy dinh vé vat ligu, san phém, thiét bi sir dung cho cong trinh va céc
cong tac thi cong, gidm sat, nghiém thu cong trinh xdy dung.

4, Ban vé hoan cong la ban vé cong trinh xdy dung hoan thanh, trong do thé
hién vi tri, kich thude, vat liéu va thiét bi duge sir dung thuc té.

5. Ho so hoan thanh cong trinh 14 tap hop cac hd so, tai liéu c6 lién quan téi qua
trinh dau tu xdy dung cdng trinh can dugc luu lai khi dua céng trinh vao st dung.

Can cir Ludt sira doi, bo SUng Mot 56 dteu cuia 37 Lugt lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét so diéu cua Ludt Dau tw cong, Ludt Pau tir theo phuong thirc doi tdc
cong tir, Ludt Bdu e, Ludt Nha ¢, Ludt Pdu thau, Ludt Dién lee, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét
va Ludt Thi hanh an dan sy ngay 11 thang 01 ndm 2022;

Theo dé nghi cua B¢ truong Bg Xdy dung;

Chinh phu ban hanh Nghj dinh stra doi, bé sung mot $6 diéu cia cde Nghi dinh thugc linh vue quan ly nha
nuce cuia Bg Xdy dung.".

Nghj dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu va
bién phap thi hanh Ludt Xy dyng vé quin ly hoat dong xdy dung (sau day goi tit 1a Nghi dinh s 175/2024/NDb-
CP) ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 30 thang 12 niim 2024, ¢6 cin ¢t ban hanh nhu sau:

"Cdéin cir Lugit To chire Chinh phii ngay 19 thdang 6 nam 2015, Ludt sira déi, bo Sung mot so ) diéu cua LugtTo
chire Chinh phii va Lugt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 2 2 thang 11 ndm 2019;

Can cir Lugt Xdy ding ngay 18 thdng 6 ndm 2014; Ludt sira doi, bo sung mét s6 diéu ctia Lugt Xdy dwung
ngay 17 !hang 6 ndm 2020,

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Theo dé nghi clia B¢ truomg Bg Xdy dung;

Chinh phii ban hanh Nghj dinh quy dinh chi tiét mgt s6 diéu va bi¢n phdp thi hanh Lugt Xdy dung vé qudn
Iy hoat djng xdy dung."”.
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6. Thi nghiém chuyén nganh xdy dung la hoat dong do luong nham xéc dinh
déc tinh cua dat xay dung, vét liéu xay dung, moi truong xdy dung, san pham xay
dung, bd phan cong trinh hodc cong trinh xay dung theo quy trinh nhat dinh.

7. Quan tric cong trinh 1a hoat dong theo ddi, do dac, ghi nhén su bién dbi
vé hinh hoc, bién dang, chuyén dich va céc thong so k¥ thuat khéac ctia cong trinh
va moi truong xung quanh theo thoi gian.

8. Trac dac cong trinh 1a hoat dong do dac dé xéac dinh vi tri, hinh dang, kich
thude cua dia hinh, cong trinh xay dung phuc vy thi cong xay dung, quan ly chat
lugng, bao hanh, bao tri, van hanh, khai thac va giai quyét su co cong trinh xdy dung.

9. Kiém dinh xdy dung la hoat dong kiém tra, ddnh gia chit lugng hoic
nguyén nhan hu hong, gié tri, thoi han str dung va céc thong sb ky thuit khéc cta
san pham x4y dung, b phan cong trinh hodc cong trinh xdy dung thong qua quan
trac, thi nghiém két hop véi viée tinh toan, phén tich.

10. Giam dinh xdy dung la hoat ‘d(f)pg kiém dinh xay dung va danh gia sy
tuan thu cac quy dinh cta phap lut vé déau tu xdy dung, dugc to chire thyc hién
boi co quan quan ly nha nudce c6 tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

11. Panh gia hop quy trong hoat dong xay dung la danh gia mirc d§ phu hop
cua vat liéu xdy dung va san pham xay dung so voi yéu cau cuia quy chuan ky
thudt co lién quan dugc ap dung.

12. Panh gia hop chuén trong hoat dong xay dung 1a danh gia mac d¢ phu hop
ctia san pham, hang hoa, dich vu, qua trinh, méi truong véi tiéu chudn tuong tng.

13. Bao tri cong trinh xdy dung 13 tap hop céc cong viéc nham bao dam va
duy tri su 1am viéc binh thudng, an toan ctia cong trinh theo quy dinh cuia thiét ké
trong qud trinh khai thac sir dung. N6i dung bao tri cong trinh xdy dung c6 thé
bao gom mot, mot 50 hodc toan bd cac cong viéc sau: kiém tra, quan trac kiém
dinh chit luong, bao dudng va stra chirta cong trinh; bd sung, thay thé hang muc,
thiét bi cong trinh dé viéc khai thac str dung cdng trinh dam béo an toan nhung
khong bao gém cac hoat dong lam thay ddi cong ning, quy mé cong trinh.

14. Quy trinh bao tri cong trinh xay dung 1 tai liéu quy dinh v& trinh tu, ndi
dung va chi dan thyc hién céc cong viéc bao tri cong trinh xay dung.

15. Thoi han sir dung theo thiét ké ctia cong trinh (tudi tho thlet ké) 1a khoang
thoi glan cong trinh duge du kién sir dung, dim béao yéu cau vé an toan va cong
ning str dung. Thoi han sir dung theo thiét ké ctia cong trinh duge quy dinh trong
quy chuén k¥ thudt, tiéu chuin ap dung c6 lién quan, nhiém vu thiét ké xay dung
cong trinh.

16. Thoi han sir dung thuc té cua cong trinh (tudi tho thure te) la khoang thoi
gian cong trinh dugc str dung thuc té, dam bao cdc yéu cdu vé an toan va cong
nang st dung.



4

17. Béo hanh cong trinh xay dung la su cam két ctia nha thau vé trach nhiém
khic phuc, stra chira trong mét thoi gian nhét dinh cac hu hong, khiém khuyét c6
thé xay ra trong qua trinh khai théc, sir dung cong trinh xdy dung.

18. Chu s¢ hitu cong trinh 13 ¢4 nhan, t6 chirc ¢6 quyén sé hitu cong trinh
theo quy dinh cuia phap luét.

19. Nguoi quan ly, str dung cong trinh 1a chu s¢ hitu trong trudng hop chu
s& hitu truc tiép quan 1y, sir dung cong trinh hodc 1a nguoi dugce chi s¢ hitu cong
trinh Gty quyén quan ly, st dung cong trinh trong trudng hop chi s¢ hitu khong
truc tiép quan ly, sir dung cong trinh hodc 1a nguoi quan ly, sir dung cong trinh
theo quy dinh ctia phap ludt cé lién quan.

20. An toan trong thi cong xdy dyng cong trinh 1a giai phép phong, chéng
tac dong clia cac yéu to nguy hiém, yéu té ¢6 hai nhim dam bao khong géy thuong
tat, tir vong, khong 1am suy giam strc khoe d6i voi con nguorl ngan ngura sy co
gdy mat an toan lao dong trong qué trinh thi cong xay dung cong trinh.

21. Quan ly an toan trong thi cong xay dung la hoat dong quan ly ctia céc
chu thé tham gia xay dung cong trinh theo quy dinh ctia Nghj dinh nay va phap
luét khic c6 lién quan nhim dam béo an toan trong thi cdng xay dung cong trinh.

2. Panh gia dinh ky vé an toan cta cong trinh xéy dung (sau day goi la danh
gia an toan cong trinh) 1a hoat dong xem xét, danh gié dinh ky kha nang chiju luc
va cac diéu kién dé cong trinh duoc khai théc, sir dung an toan.

Diéu 3. Phén loai va phin cip cong trinh xiy dung

1. Can cir tinh cht két ciu va cong ning sir dung, cong trinh xdy dung dugc
phén loai nhu sau:

a) Theo tinh chét két cau, cong trinh duoc phén thanh céc loai gom nha, két
cdu dang nha; cdu, duong, ham, cang; try, thap, bé chira, silo, tudng chin, dé, dap,
ké; két cau dang dudng dng; cac két cdu khac;

b) Theo cong ning sir dung, cong trinh dugc phan thanh céc loai gdm: cong
trinh sir dung cho muc dich dan dung; cong trinh str dung cho muc dich san xuét
cong nghiép; cong trinh cung cép cac co s, tién ich ha tang k§ thuat; cong trinh
phuc vu giao thong van tai; cong trinh phuc vu san xudt nong nghiép va phat trién
nong thon; cong trinh str dung cho muc dich qubc phong, an ninh va dugc quy
dinh chi tiét tai Phu luc I Nghj dinh nay.

Cong nang str dung ctia cong trinh co thé dugc tao ra bdi mét cong trinh dgc
lap, mgt t0 hop céc cong trinh hodc mot day chuyén cong nghé gdm nhiéu hang
muc cong trinh ¢6 moi quan h¢ tuong hd v6i nhau tao nén cong nang chung. Dy
an dau tu xay dung cé thé c6 mét, mot sé cong trinh doc lap hodc td hop cong
trinh chinh hodc day chuyén cong ngh¢ chinh. Cong trinh nam trong mot to hop
cong trinh hodc mot diy chuyén cong nghé 1a hang muc cong trinh trong t6 hop
cong trinh hodc ddy chuyén cong nghé.
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2. Cép cong trinh xay dung dugc xic dinh cho timg loai cong trinh theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 5 Luat Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014 (sau
déay goi la Luat s6 50/2014/QH13) dugc stra d6i, bo sung tai khoan 3 Piéu 1 Luat
stra d6i, bé sung mot s6 diéu cta Ludt X4y dung ngay 17 thang 6 nim 2020 (sau
day goi 1a Luat s6 62/2020/QH14) duoc sir dung trong quan 1y céc hoat dong dau
tu xdy dung theo quy dinh vé cdp cong trinh xay dung do B trudng Bo Xay dung
ban hanh.

3. B truong Bo Quéc phong, Bo truong Bo Cong an quy dinh vé viéc sir
dung cép cong trinh quy dinh tai khoan 2 Diéu nay trong quan ly céc hoat dong
dau tu xdy dung cong trinh sir dung cho muc dich quoc phong, an ninh.

Diéu 4. Thi nghiém chuyén nganh xiy dung, quan triic, tric dac cong trinh

1. Thi nghiém chuyén nganh xay dung, quan tréc, tric dac cong trinh 13 céc
hoat dong do ludong dugce thuc hién trong qué trinh thi cong xay dung dé xac dinh
thong s6 k¥ thuat va vi tri ctia vt liéu, cau kién, bd phan cdng trinh, phuc vu thi
cong va nghiém thu cong trinh xay dung.

2. Thi nghiém chuyén nganh xay dung phai dugc thuc hién boi cac tb chie,
ca nhan c6 nang lyc theo quy dinh cua phép luit.

3. Cac to chire, ca nhén thue hién cong tac thi nghiém chuyén nganh xay
dung, quan tric, tric dac cong trinh c6 trach nhiém cung céap so6 liéu mot cach
trung thuc, khach quan va chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc dbi véi cac s liéu
ma minh cung cip.

4. Nha thau thi céng xay dung c6 trich nhiém t6 chirc thuc hién céc hoat
dong thi nghiém chuyén nganh xay dung, quan tric, tric dac cong trinh trong qua
trinh thi c6ng xay dung cong trinh theo quy dinh cua hop ddng xdy dung va cac
quy chudn k¥ thudt, tiéu chuén c6 lién quan.

Diéu 5. Thi nghi¢ém dodi chirng, kiém dinh xdy dung, thir nghi¢ém Kkha
ning chiu lwe ciia két ciu cong trinh

1. Thi nghiém dbi chtng trong qua trinh thi cong xay dung duoc thuc hién
trong cac truong hgp sau:

a) Puoc quy dinh trong chi dén k¥ thuat, hop dong xdy dung;

b) Khi vat liéu, san pham xdy dyng, thiét b lap dat vao cong trinh hodc cong
trinh duogc thi cong xay dung co6 déu hiéu khong dam bao chét luong theo yéu cau
ctia hd so thiét ké;

¢) Theo yéu cau cua co quan chuyén mon vé xdy dung.

2. Kiém dinh xay dung, thir nghiém kha ning chiju lyc cta két cdu cong trinh
dugc thuc hién trong céc truong hop sau:
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a) Dugc quy dinh trong chi din k¥ thuat, hop ddng xay dung;

b) Khi cong trinh da dugc thi cong xdy dung c6 déu hiéu khong dam bao
chat lugng theo yéu ciu cia thiét ké hodc khong du cac can cir dé danh gia chat
luong, nghiém thu;

¢) Theo yéu cdu clia co quan cd thdm quyén ky hop dong dy 4n dau tu theo
phuong thire déi téac cong tu (PPP);

d) Theo yéu cau ctia cac co quan ¢ thdm quyén kiém tra cong tac nghiém
thu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Nghj dinh nay;

d) Khi cong trinh hét tudi tho thiét ké ma cha sé hitu ¢ong trinh ¢6 nhu céu
tiép tuc sir dung;

e) Khi cong trinh dang khai théc, str dung c¢6 ddu hiéu nguy hiém, khong dam
bao an toan;

g) Kiém dinh xay dung cong trinh phuc vu cong tac bao tri.
3. Noi dung kiém dinh xdy dung:
a) Kiém dinh chat luong bd phan cong trinh, cOng trinh xay dung;

b) Kiém dinh xac dinh nguyén nhan hu hong, xac dinh nguyén nhan su cd,
thot han sir dung ctia by phan cong trinh, cong trinh xay dung;

¢) Kiém dinh chét lugng vit liéu xay dung, cdu kién xdy dung, san phdm xay
dung.

4. Chi phi kiém dinh x4y dung:

a) Chi phi kiém dinh x4y dung duoc xéc dinh bing cach 1ap dy toan theo quy
dinh cta phép luat vé quan 1y chi phi dau tu xdy dyung va cdc quy dinh khac cua
phap ludt c6 lién quan pht hop v6i ndi dung, khéi lugng cong viée theo hop dong
duoc ky két giira cac bén hodc dé cuong kiém dinh duoc phé duyét;

b) Trong qua trinh thi cong xay dung, nha thu thiét ké xay dung, nha thau
thi cong xdy dung, nha thiu cung ng, san xuét san pham xdy dung va cac nha
thdu khac cé lién quan phai chiu chi phi thuc hién kiém dinh néu két qua kiém
dinh lién quan dén cong viéc do minh thuc hién chimg minh duoc 13i ctia cic nha
thau nay. D6i voi cac trudng hop con lai, chi phi thue hién kiém dinh duoc tinh
vio tong mire dau tu xay dung cong trinh;

c¢) Chu s¢ hitu hodc ngudi quan ly, st dung cong trinh ¢ trach nhiém chi tra
chi phi thuc hién kiém dinh trong qué trinh khai thac, str dung. Trudng hop két
qua kiém dinh ching minh dugc 16i thudc trach nhiém ciia td chirc, ca nhan nao
c6 lién quan thi cac t6 chie, cd nhan dé phai chiu chi phi kiém dinh tuong (mg
voi 16i do minh gay ra.



Piéu 6. Giam dinh xay dung
1. Noi dung giam dinh xay dung:

a) Giam dinh chat lugng khao sat xay dung, thiét ké xay dung, vat liéu xay
dung, ciu kién xay dung, san phim xay dung, bo phéan céng trinh, cong trinh xay
dung;

b) Giam dinh nguyén nhén hu héng, sy c6 cong trinh xdy dung theo quy dinh
tai Chuong IV Nghi dinh nay;

¢) Cac ndi dung giam dinh khac.
2. Co quan c6 tham quyén chu tri t6 chirc gidm dinh xdy dung:

a) Uy ban nhan dan cip tinh t chirc gidm dinh d6i v6i cc cong trinh trén
dia ban, trir truong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay;

b) B6 Quéc phong, Bd Cong an té chire giam dinh ddi véi cong trinh quéc
phong, an ninh;

¢) B quan ly cong trinh xdy dung chuyén nganh to chirc giam dinh xay dung
déi voi cac cong trinh xay dung khi duge Thu tudng Chinh phi giao;

d) Tham quyen chii tri t6 chirc giam dinh nguyén nhén su cd theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 46 Nghj dinh nay.

3. Chi phi gidm dinh xdy dung bao gom mot s6 hodc toan bd céc chi
phi sau:

a) Chi phi thyc hién gidm dinh xdy dung ctia co quan giam dinh bao gém
cong tac phi va cac chi phi khac phuc vy cho cong tac giam dinh;

b) Chi phi thué chuyén gia tham gia thuc hién gidm dinh xdy dung bao gom chi
phi di lai, chi phi thué phong nghi tai noi dén cong tac va tién cong chuyén gia;

¢) Chi phi thué té chirc thuc hién kiém dinh phuc vu giam dmh xdy dung
dugc xédc dinh bing cach lap du toan theo quy dinh ctia phép luat vé quan 1y chi
phi ddu tu xay dung va quy dinh khac ciia phap luat ¢6 lién quan phu hop véi khéi
lugng cong viée cuia dé cuong kiém dinh;

d) Chi phi can thiét khac phuc vu cho viéc giam dinh.

4, Cht ddu tu, chu sé hitu hodc nguol quan ly, str dung cong trinh cé trach
nhiém chi tra chi phi to chirc giam dinh. Truong hop két qua giam dinh chimg
minh dugc 16i thudc trach nhiém cua té chire, ¢4 nhan nao c6 lién quan thi tb chirc,
c4 nhan d6 phai chiu chi phi gidm dinh tuong g véi 16i do minh gdy ra va té
chire xtr ly khic phuc.
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Diéu 7. Phin dinh trich nhiém giita cic chii thé trong quan Iy xay dung
cong trinh

1. Céc chui thé ¢6 lién quan truc tiép dén hoat dong xay dung cong trinh bao gdm:
a) Chu dau tu, dai dién chi dau tu (néu co);
b) Nha thau thi cong xdy dung;

¢) Nha thau cung tmg san phdm xay dung, vat liéu xdy dung, cdu kién, thiét
bi lip dit vao cong trinh;

d) Céc nha thau tu van gom khao sat, thiét ké, quan ly du an, gidm sat, thi
nghiém, kiém dinh va cac nha thau tu van khéc.

2. Céc nha thau quy dinh tai cdc diém b, ¢ va d khoan 1 Didu nay khi tham
gia hoat dong xdy dung phai c6 du diéu kién ning luc theo quy dinh, chiu trach
nhiém tryc tiép, toan dién vé chit lugng va an toan ddi véi cac cong viée do minh
thue hién trude phap ludt, trude chii dau tu va trude nha thau chinh trong truong
hop 1a nha thiu phy. Nha thau chinh phai chiu trach nhiém trude cha dau tu vé
céc cong viée do nha thau phu thue hién.

3. Truong hop 4p dung hinh thirc lién danh céc nha thau, cdc nha thau trong
lién danh chiju trach nhiém vé chat luong déi véi cong viéc do minh thuc hién
duoc phan dinh trong van ban thoa thudn lién danh; vdn ban nay phai xac dinh rd
trach nhiém ctia thanh vién ding dau lién danh, trach nhiém chung, trach nhiém
riéng cua tirng thanh vién trong lién danh va xac dinh rd pham vi, khéi luong cong
viéc thue hién cua ting thanh vién trong lién danh; céc ndi dung nay phai dugc
quy dinh trong hop dong xay dung véi chi dau tu.

= Truong hop ap dung hinh thirc ho‘p ddng chia khoa trao tay, tong thau c6
trach nhiém t6 chirc quan ly chét lugng, giam sat thi cong xay dung déi v6i phén
viéc do minh thuc hién va phan viéc do nha thau phu thyuc hién; thuc hién céc
trach nhiém khac duogc chi dau tu giao theo quy dinh ctia hop ddng.

4a.’ Trudng hop dp dung hinh thire hop dong tong théuﬂthiét ]‘{é - mua sim
vit tu, thiet bi - thi cong xay dung cong trinh (sau day goi la tong thau EPC), viéc
phan dinh trach nhiém gifra cac chua thé dugc quy dinh nhu sau:

a) Chu dau tu va tong thau EPC c6 thé thoa thudn va quy dinh trong hop
déng vé viée giao téng thdu EPC thuc hién mot hodc mot sb hodc cac ndi dung
giam sét thi cong x4y dung cong trinh thudc trach nhiém ctia chi dau tu quy dinh
tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h, i va m khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh nay;

2 Khoan nay dugc sira di, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 Nghij dinh sb 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc
ké tir ngay 20 thang 6 nam 2023,

3 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc ké tir
ngay 20 thang 6 nam 2023.
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b) Tong thau co trach nhiém t6 chirc quan ly chét lugng, chiu trach nhiém
ddi voi phan viéc do téng thau va nha thau phu (néu cd) dam nhén; thuc hién céc
trach nhiém khac theo quy dinh cta hgp dong vaéi ch dau tu.

5. Chti du tu ¢6 trach nhiém td chirc quan ly xdy dung cong trinh pht hop
voi hinh thirc dau tu, hinh thirc quan Iy du 4n, hinh thirc giao thau, quy mo va
ngudn von dau tu trong qué trinh thuc hién dau tu xdy dung cong trinh; té chirc
quan ly thi cong xay dyng cong trinh bao g gdm céc ndi dung quy dinh tai khoan 1
Piéu 10 Nghi dinh nay; t chtc giam sat thi cOng xdy dung cong trinh, nghiém
thu cong viée xay dung, bd phan, hang muc cong trinh, cong trinh xay dung; t6
chtrc ban giao dua cong trinh vao khai thac, sur dung theo quy dinh cua Nghi dinh
nay va phap ludt c6 lién quan. Chu dau tu duge quyén tu thuc hién cac hoat dong
xdy dung néu du diéu kién nang luc theo quy dinh cta phép luét. Vigc nghiém thu
ctia chii dau tu khong thay thé, khong lam giam trach nhi¢m cua nha thau tham
gia xdy dung cong trinh d6i véi phan cong viée do nha thau thuc hién.

6. Truong hop chii dau tu thanh 1ap ban quén Iy du 4n dau tu xay dung hoic
giao nhiém vu cho ban quan ly du 4n dau tu xdy dung chuyén nganh, ban quéan ly
du 4n dau tu xay dung khu vye:

a) Chu dau tu dugc uy quyen hoéc giao nhiém vu cho ban  quan ly dy an thue
hién mot hogic mét sé cong viée thude trach nhiém cta cht dau tu trong quan ly
thi cong xdy dung cdng trinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phai dugc thé
hién bang vin ban. Chu du tu phai chi dao, kiém tra va chiu trach nhiém vé céc
cong viée da tly quyén hodc giao nhiém vu cho ban quéan 1y du an thuc hién;

b) Ban quan ly du én chiu trach nhi¢m trudce phép luat va cha dau tu veé viéc
thuc hién cac cong viéc dugc iy quyéen hodc duge giao néu tai diém a khoan nay.

7. Truong hop chi dau tu thué nha thiu tu vin quan 1y du 4n, nha thdu giam
sat thi cong xay dung cong trinh:

a) Chu ddu tu dugc quyén giao nha thau nay thuc hién mot hodc mot sd cong
viéc thude trach nhiém ciia chi dau tu trong quan ly xéy dung cong trinh thong
qua hop dong xay dung Chu dau tu ¢ trach nhiém gidm sat viéc thyuc hién hop
dong xay dung, xir Iy céc van dé lién quan gitra cac nha thau tham gia xdy dung
cong trinh va véi chinh quyén dia phuong trong qua trinh thye hién dy én;

b) Nha thau tu van quan 1y du an, nha thau giam sat thi cong xay dung cong
trinh chiu trach nhiém trudc phap ludt va chu dau tu vé nhiing cong viéc duoc
giao theo quy dinh cua hop dong va phap luét co6 lién quan.

8. Trudong hop ap dyng hinh thirc hop dong tong thau EPC hoiic hop dong
chia khéa trao tay, cha dau tu ¢6 trach nhiém: kiém tra, dén ddc viée thuc hi¢n
céc ndi dung quan ly xay dung cong trinh da thoa thuan trong hop dong xay dung;
t6 chire nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung, td chirc
ban giao dua cong trinh vao khai thac str dung.
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9. Ddi v6i du an PPP:

a) Doanh nghiép dyr an PPP thyc hién trach nhiém ctia chii dau tu vé quan ly
xdy dung cong trinh theo quy dinh tai Nghj dinh nay;

b) Co quan ky két hop dong theo ‘quy dinh phap luét vé dau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu c6 trach nhiém té chirc thuc hién cac quy dinh tai khoan 8
Piéu 19 Ngh1 dinh nay. Truong hgp co quan co thAm quyén ty quyen cho co
quan, don vi truc thudc lam co quan ky ket hop dong thi co quan c6 thim quyén
phai chi dao, kiém tra, chiu trach nhiém vé cdc noi dung coéng viéc do co quan ky
két hop dong thue hién; co quan ky két hop ddng chiu trach nhiém trudce co quan
cO tham quyen va phap ludtvé viéc thuc hién cic ndi dung céng viéc
dugc iy quyen.

10. Quyen nghia vy va vi¢c phén dinh trach nhi¢m ctia céc chu thé quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay phai dugc thé hién trong hop dong va theo quy dinh cua
phap luat.

Diéu 8. Gidi thuéng vé chit lwong cong trinh xay dung
1. Giai thudng vé chét lugng cong trinh xay dung bao gdm cac hinh thire sau:
a) Giai thuong qudc gia vé chét luong cong trinh xdy dung;

b) Giai thudng cong trinh xay dung chat luong cao va cac giai thuong chat
lugng khéc.

2. Cac nha thau dat giai thuéng vé chét luong cong trinh xdy dung quy dinh
tai khoan 1 Pidu nay dugc xem xét uu tién khi tham gia dau thau trong hoat dong
xdy dyng theo quy dinh cta phap luat vé ddu thau. Giai thudng dugc lam cén cir
dé xem xét uu tién cho nha thdu 1a cac giai thuéng ma nha thau dat dwoc trong
thoi gian 3 ndm gan nhat tinh dén khi ding ky tham gla du thau. Chu dau tu c6
trdch nhiém quy dinh néi dung néu trén trong hd so mai thau.

3. Bo Xay dung t6 chirc va xét duyét giai thudng chat lugng cong trinh xay
dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 162 Luat s6 50/2014/QH]13.

Pié¢u 9. Quin ly xiy dung nha & riéng 1é

1. Viéc quan ly xdy dung nha & riéng 1é dugc thue hién trén nguyén tic dam
bdo an toan cho con ngudi, tai san, thiét bi, cong trinh, cac cong trinh lan cén va
mdi truong xung quanh.

2. Thiét ké x4y dung nha & riéng 1é cta ho gia dinh, c4 nhan:

a) D6i véi nha ¢ riéng 1é cua ho gia dinh, ca nhan khong co6 tang ham, co
téng dién tich san xay dung nho hon 250 m? hodc dudi 3 ting hodic c¢6 chiéu cao
dudi 12 m, chii nha dugc tu té chire thuc hién thiét ké xay dung cong trinh;
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b) Pbi v6i nha & riéng 1é cta hod gia dinh, ca nhan dudgi 7 tang hoédc co6 01
tang ham, trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay, viéc thiét k& phai duoc
t6 chirc, ca nhan c6 du diéu kién niang luc theo quy dinh cta phap luat thuc hién;

c) Déi v6i nha & riéng I¢ cua ho gia dinh, ca nhén tir 7 tang tré 1én hodc co
tir 02 tAng ham trd 1én, hd so thiét ké phai dugc tham tra thiét ké xay dung vé ndi
dung an toan cong trinh trudce khi xin céap gidy phép xdy dung. Viéc thiét ké va
tham tra thiét ké phai duoc té chirc, cé nhan c6 da didu kién nang luc theo quy
dinh cua phap luat thuc hién.

3. Quan ly thi cong xdy dung nha ¢ riéng lé cua hd gia dinh, c4 nhén:

a) Chii nha t6 chirc thi cong xdy dung, giam sat thi cong xdy dung va chiu
trach nhiém vé an toan trong thi céng xdy dung cong trinh. Khuyén khich cha nha
t chirc giam sat thi cong xay dung, lap va luu trit hd so nha & riéng 1é theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay, trlr truong hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Ddi voi nha ¢ riéng 1é quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay, viéc thi cong
xdy dung, gidm sét thi cong xay dung phai dugc t chire, ca nhén c6 du diéu kién
nang luc theo quy dinh thuc hién.

4. No61 dung giam sét thi cong xay dung nha ¢ riéng I ctia hd gia dinh, ¢4 nhan:

a) Bién phép thi cong, bién phap dam bdo an toan doi véi nha ¢ va cac cong
trinh lién ke, 1an can;

b) Chat luong vat liéu, cau kién xay dung, thiét bi trude khi dua vao thi cong
xdy dung;

c) Hé thdng gian gido, két cdu chéng d& tam va cac mdy moc, thiét bi phuc
vu thi cong;

d) Bién phép bao dam an toan lao ddng, vé sinh mai trudong trong qua trinh
thi cong.

5. Ngoai nhitng quy dinh tai Diéu nay, viéc xdy dung nha & riéng 1é phai tuan
tht quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan va quy dinh cta phép luat vé quan
Iy du 4n dau tu xdy dung trong trudng hop nha ¢ riéng 1é thude du an dau tu xay
dung cdéng trinh.

) _ Chuong 11 A i
QUAN LY THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 10. Noi dung quén ly thi cong xiy dung cong trinh
1. Noi dung quén ly thi cong xdy dung céng trinh bao gom:
a) Quan ly chat lugng thi cong xay dung cong trinh;

b) Quan ly tién do thi cong xdy dung cong trinh;
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¢) Quan ly khéi lugng thi cong xdy dung cong trinh;

d) Quan ly an toan lao dong, mai truong xdy dung trong thi cong xdy dung
cdng trinh;

d) Quan 1y chi phi du tu xdy dung trong qua trinh thi cong xay dung;
e) Quéan ly cdc ndi dung khic theo quy dinh ctia hop dong xay dung.

2. Cac ndi dung tai céc diém a, b, ¢ va d khoan 1 Didu nay duoc quy dinh tai
Nghi dinh nay. N§i dung tai diém d khoan 1 Piéu ndy dugc quy dinh tai Nghi
dinh vé quan ly chi phi dau tu xdy dung.

Diéu 11. Trinh tw quén Iy thi céng xdy dung cong trinh

1. Tiép nhan mit bang thi cong xay dung; thuc hién viéc quan ly cong trudong
xdy dung.

2. Quan ly vat liéu, san pham, cdu kién, thiét bi sir dung cho cong trinh x4y
dung.

3. Quan ly thi cong xay dung cong trinh ctia nha thau.

4. Giam sat thi cong xay dyng cong trinh ctia chi dau tu, kiém tra va nghiém
thu cong viéc xdy dung trong qua trinh thi cong xdy dung cong trinh.

5. Gidm sét tac gia clia nha thau thiét ké trong qua trinh thi cong xdy dung
cong trinh.

6. Thi nghiém ddi chimg, thir nghiém kha ning chiu luc cta két céu cong
trinh va kiém dinh xdy dung trong qué trinh thi cong xay dung cong trinh.

7. Nghiém thu giai doan thi cong xdy dung, b phén céng trinh xdy dung
(néu co).

8. Nghiém thu hang muc cong trinh, cong trinh hoan thanh dé dua vao khai
thac, stir dung.

9. Kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh xdy dung clia co quan nha nudc
c6 tham quyén (néu co).

10. Lap va luu trit hd so hoan thanh cong trinh.
11. Hoan tra mt bing.
12. Ban giao c¢ong trinh xdy dung.

Piéu 12. Quin ly vat liéu xdy dung, sin phim, ciu kién, thiét bi sir dung
cho cong trinh xay dung

1. Trach nhiém ctia nha thau cung tmg san phiam xay dung, vt liéu xay dung
da la hang hoa trén thi truong:
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a) T6 chirc thuc hién thi nghiém kiém tra chit luong va cung cip cho bén
giao thdu (bén mua san phdm xay 'dung) céc ching chi, chimg nhén, céc thong
tin, tai lidu c6 lién quan téi san phdm xay dung, vat liéu xay dung theo quy dinh
ctia hgp ddng xay dung va quy dinh khac cta phép luét c6 lién quan;

b) Kiém tra ché‘g lugng, s6 luong, chiing loai ctia san pham x4y dung, vét liéu
xdy dung theo yéu cau cta hgp dong trude khi ban giao cho bén giao thau;

¢) Théng bdo cho bén giao thau cic yéu cau vé van chuyén, luu gifr, bao
quan san pham xdy dung, vt liéu xay dung;

d) Thyc hién stra chita hodc thay thé san pham xdy dung khong dat yéu cau
vé chit lugng theo cam két bao hanh san phdm xay dung va quy dinh cta hop
ddng xay dung.

2. Trach nhiém ctia nha thau ché tao, san xuat vat liéu xday dung, cau kién va
thiét bi sir dung cho cong trinh xdy dung theo yéu cau riéng cua thiet ke:

a) Trinh bén giao thau (bén mua) quy trinh san xudt, thi nghiém, thtr nghiém
theo yéu cau cua thiét ké va quy trinh kiém soat chat lugng trong qua trinh san
xuat, cheé tao doi vai vat liéu xay dung, cau kién va thiét bi;

b) T6 chirc ché tao, san xuét va thi nghiém, thir nghiém theo quy trinh da
dugc bén giao thau chap thudn, dap Lrng yéu cau thiét ké; tu kiém sodt chat lLrorng
va phdi hop voi bén giao thau trong viée kiém soét chit lugng trong qué trinh ché
tao, san xudt, van chuyén va luu giit tai cong trinh;

¢) To chirc kiém tra va nghiém thu trudc khi ban giao cho bén giao thau;
d) Van chuyén, ban giao cho bén giao thau theo quy dinh cta hop déng;

d) Cung cép cho bén giao thiu cac chimg chi, chirmg nhén, thong tin, tai li¢u
co lién quan theo quy dinh cua hgp dong va quy dinh cua phap luét cé lién quan.

3. Nha thau quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay chiu trach nhiém vé Chét
luong vat liéu xay dLrng, san pham, cdu kién, thiét bi do minh cung tng, san xuat,
ché tao so vl yéu cdu cua bén giao thdu va tinh chinh xdc, trung thuc cta céc tai
liéu cung cép cho bén giao thau; viéc nghiém thu cia bén giao thiu khong lam
giam trach nhiém néu trén cia céc nha thdu nay.

4. Bén giao thau c¢ trach nhiém:

a) Quy dinh sé luong, chiing loai, cic yéu cau k¥ thuat ctia vat liéu, san pham,
cau kién, thiét bi trong hgp dong vdi nha thau cung ng, nha thau san xuat, ché
tao pht hgp vdi yéu cau cua thiet ke, chi dan k¥ thudt ap dung cho cong trinh;

b) Kiém tra s6 luong, chiing loai, cac yéu cau ky thudt ciia vat lidu, san pham,
cdu kién, thiét bi theo quy dinh trong hgp dong; yéu cau cac nha thau cung tng,
san xuat, ché tao thuc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Di€u nay trudc
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khi nghiém thu dua vat liéu, san pham, cdu kién, thiét bi vao sir dung cho cong
trinh;

¢) Thuc hién kiém soat chit lugng trong qua trinh ché tao, san xuét theo quy
trinh da thong nhat v6i nha thau;

d) Lap hd so quan ly chat lugng vat liéq, san phém, céu kién, thiét bi str dung
cho cong trinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

5. Ho so quén ly chét lugng vat liéu, san phdm, cdu kién, thiét bi sir dung
cho cong trinh, bao gom:

a) Chirng chi chat luorng clia nha san xuat theo yéu cau ctia hop ddng va quy
dinh ctia phép luat vé chat lugng san phim hang hod;

b) Ching chi xuat xir phai phtt hgp véi quy dinh ctia hgp ddng gitta nha thau
cung ung, bén mua hang va phu hgp véi danh muc vat tu, vat liéu da dugc chu
dau tu chip thuan, phé duyét dbi véi truong hop nhap khau theo quy dinh cua
phap luét v& xuét xtr hang hoa;

¢) Gidy ching nhan hop quy theo quy dinh cua cac quy chuan k¥ thut va
phap ludt c6 lién quan déi vi vt liéu, san pham cau kién, thiét bi thugc dbi tuong

phai thue hién chimg nhén hop quy va cong b6 hop quy theo quy dinh cta phap
luat vé chat lugng san phdm hang hod;

d) Céc thong tin, tai lidu co lién quan téi vat liéu, san phdm, cdu kién, thiét
bi str dung cho cong trinh theo quy dinh ctia hop dong xdy dung;

d) Cac két qua thi nghiém, thir nghiém, kiém dinh vat liéu, san phém, cdu
kién, thiét bi sir dung cho cong trinh theo quy dinh cta quy chuén k¥ thuat, tiéu
chuan ap dung va yéu cau ctia thiét ké dugc thyc hién trong qua trinh thi cong xay
dung cong trinh;

e) Céc bién ban nghiém thu vat liéu, san pham, cdu kién, thiét bi sir dung cho
cong trinh theo quy dinh;

g) Céc tai liéu khac c6 lién quan theo quy dinh ctia hop dong xdy dung.

6. Thay doi chuing loai, nguén géc xuét x vat liéu, san pham, cau kién, thiét
bi sir dung cho cdng trinh xay dung:

a) Céc vat liéu, san phdm, cau kién, thiét bi duoc thay thé - phai dép tmg dugc
yéu cau thiét ké, phit hop vé6i cac quy chudn ky thudt, tiéu chuin ap dung va dugc
cha dau tu chip thuan, phé duyét theo quy dinh ctia hop dong;

b) Pi vé6i cong trinh sir dung v6n dau tu cong va von nha nudc ngoai dau
tu cong, néu viée thay doi dan dén diéu chinh du an thi thuc hién theo quy dinh
cua phép luat vé quan ly du éan dau tu xay dung.
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Diéu 13. Trach nhiém cia nha thiu thi cong xay dung

1. Tiép nhan va quan ly mat bing xay dung, bao quan mée dinh vi va méc
gidi cong trinh, quan ly cong truong xay dung theo quy dinh.

2. Lap va théng béo cho chu dau tu va cac cha thé ¢6 lién quan vé hé thong
quan Iy thi cong xdy dung ctia nha thau. Hé thong quan 1y thi cong xdy dung phai
phu hop v&i quy md, tinh chit clia cong trinh, trong d6 néu rd so db té chirc va
trach nhiém cuia timg cd nhan déi vai cong tic quan ly thi cong xdy dung, bao
gdm: chi huy trudng cong truong hodc gidm déc du én ctia nha thdu; cdc c4 nhan
phu trach k¥ thuét thi cong truc tiép va thuc hién cong tac quan ly chét luong, an
toan trong thi cong xay dung, quan ly khéi lwong, tién do thi cong xay dung, quan
Iy hd so thi cong xay dung cong trinh.

3. Trinh chti dau tu chip thuan céc néi dung sau:

a) Ke hoach t6 chtc thi nghiém, kiém tra, kiém dinh, thir ngh1em chay thu,
quan tric, do dac céc thong sb ky thuat cta cong trinh theo yéu cau thiét ké va chi
dan ky thuat;

b) Bién phap kiém tra, kiém soat chit lugng vat lidu, san pham, cdu kién,
thiét bi duoc str dung cho cong trinh; bién phép thi cong;

¢) Tién do thi cong xay dung cong trinh;

d) Ké hoach kiém tra, nghiém thu cdng viée xdy dung, nghiém thu giai doan
thi cong xdy dung hodc bo phan (hang muc) cong trinh xdy dung, nghiém thu
hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung;

) Ké hoach tong hop vé an toan theo céc noi dung quy dinh tai Phy lyc III
Nghi dinh nay; céc bién phép dam bdo an toan chi tiét doi vai ‘nhiing cong viéc ¢6
nguy co mét an toan lao dong cao da duoc xéc dinh trong ké hoach téng hop vé
an toan;

e) Cac ndi dung can thiét khéc theo yéu cdu cua cha diu tu va quy dinh cta
hop dong xdy dung.

4. Xéc dinh viing nguy hiém trong thi céng x4y dung cong trinh.

5. B4 tri nhan luc, thiét bj thi cong theo quy dinh cua hop dbng xdy dung va
quy dinh cua phap ludt c6 lién quan. T6 chire thuc hién ké hoach tong hgp vé an
toan lao dong ddi véi phan viée do minh thue hién. Ngudi thye hién cong tac quan
Iy an toan lao dong ciia nha thau thi cong xay dung pha1 duoc dao tao vé chuyén
nganh an toan lao dong hodc chuyén nganh ky thuat xay dung va déap Umg quy
dinh khac ctia phap luat vé an toan, vé sinh lao dong.

6. Thuc hién trach nhiém cua bén giao thau trong viéc mua sim, ché tao, san
xuat vat liéu, san pham, cau kién, thiét bi dugc str dung cho cong trinh theo quy
dinh tai Dieu 12 Nghi dinh nay va quy dinh ctia hgp dong xady dung.



