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hoan thanh thi cong xdy dung cong trinh theo quy dinh tai khoan 45 Diéu 1 Luat s6
62/2020/QH14 bao gbém:

a) Cong trinh xdy dung thudc du 4n quan trong qudc gia; cong trinh c6 quy
mo 1on, k¥ thudt phirc tap theo quy dinh tai Phu luc VIII Nghi dinh nay;

b) Cong trinh xay dung sir dung vdn dau tu cong;

¢) Cong trinh c6 anh hudng 16n dén an toan, loi ich cong dong theo quy dinh
cta phap luat vé quan ly du an dau tu xay dung ngoai cac cong trinh da néu tai
diém a, diém b khoan nay.

2. Thdm quyén kiém tra:

a) Hoi dong theo quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh nay kiém tra d6i vdi cong
trinh quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Co quan chuyén mén vé xdy dung thudc BO quan 1y cong trinh xay dung
chuyén nganh kiém tra cong trinh do Thu tuéng Chinh phu giao, cong trinh cap
dac biét thudc trach nhiém quan ly ctiia B theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 52 Nghi
dinh nay; cong trinh dugc chu dau tu dé nghi thuc hién kiém tra theo quy dinh tai
khoan 2d Piéu nay; trir céc cong trinh quy dinh tai diém a khoan nay, cong trinh
thude du 4n dau tu xdy dung chi can lap Béo cdo kinh té - ky thuat dau tu xay
dung va cong trinh stra chira, cai tao;

¢) Co quan chuyén mén vé xdy dung thudc Uy ban nhén dan cép tinh kiém
tra cdc loai cong trinh xay dung trén dia ban thude trach nhiém quan ly theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 52 Nghi dinh nay, trir cac cong trinh quy dinh tai cac diém
a va b khoan nay; Uy ban nhén déan cép tinh ¢ the phan cip thuc hién kiém tra
cho co quan chuyén mon thude Uy ban nhan dan cp huyén;

~d) Bg truéng Bo Qudc phong, Bo truong Bé Céng an quy dinh vé thim
quyén thuc hién kiém tra doi vdi céc cong trinh phuc vu quoc phong, an ninh.

TR Riéng dbi vdi cac truong hop cu thé quy dinh tai khoan nay, thim quyén
klem tra d6i véi cong trinh quy dinh tai diém b, diém c khoan 1 Diéu nay khong
thue hién theo khoan 2 Diéu nay ma dugc quy dinh nhu sau:

a) Ddi vai cong trinh do BO quan 1y c¢ong trinh xdy dyng chuyén nganh quyét
dinh dau tu thugc chuyén nganh quan ly thi co quan chuyén moén vé xay dung truc
thugc Bo nay thuc hién kiém tra cong tac nghiém thu;

19 Khoan nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 11 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP, ¢6
hiéu luc ké tir ngdy 20 thang 6 nam 2023 va duge sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan | Diéu 123
Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 30 thang 12 nim 2024,

11 Khoan nay duge bé sung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 123 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP, ¢6 higu
lre ké tir ngay 30 théang 12 nam 2024.
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b) Co quan chuyén mén vé xay dung thudc Bo Giao thong van tai kiém tra
doi védi céc cong trinh thude linh vuc hang khong, duong sat va hang hai; trir cong
trinh quy dinh tai diém d khoan nay;

¢) Co quan chuyén mén vé xdy dung thudc Bo Nong nghiép va Phat trién
nong thén kiém tra d6i véi cac cong trinh thiuy loi, dé diéu c6 muc tiéu dau tu va
pham vi khai thac, bao v¢ lién quan tir 02 tinh tro 1én;

d) Co quan chuyén mén vé xdy dung thugc By Cong Thuong kiém tra doi
v0i cong trinh nang lugng duge xdy dung trén bién theo phép luét vé bién va phép
luat chuyén nganh nam ngoai pham vi quan ly ctia Uy ban nhédn dan cap tinh;

d) Co quan chuyén mén vé xdy dung thude Uy ban nhén dan thanh pho Ha
Noi, Thanh pho Ho6 Chi Minh kiém tra cong trinh thudc dw an dugc dau tu bang
ngudn von dau tu cong do Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh dau tu
hoéc phén cap, ly quyén quyét dinh dau tu;

e) Thdm quyén kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh l4n bién duoc thuc
hién theo quy dinh phép luat vé dat dai.

2b."2 i véi du dn dau tu xay dung cong trinh hogc dy én dau tu xdy dung
cong trinh duge phan chia thanh cdc du an thanh phan goém nhiéu cong trinh quy
dinh tai dlem b, diém ¢ khoan 1 Diéu ndy c6 loai va cap khic nhau thi co quan co
tham quyen kiém tra dbi vai céc cong trinh thugc du an la co quan c6 thAm quyén
kiém tra d6i voi cong trinh chinh doc 14p c6 cép cao nhét cta du 4n dau tu xay
dung cong trinh hodc cong trinh chinh doc 1ap c6 cdp cao nhat cua du an thanh
phan; trudng hop gom nhiéu cong trinh chinh ¢é cling mét cdp cao nhit, co quan
co tham quyen kiém tra d6i vi cac cong trinh thude du 4n 1a co quan c6 thim
quyén kiém tra di v&i cong trinh chinh da duogc lva chon dé xéc dinh co quan
chu tri tham dinh bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung.

c.”? Truong hgp cong trinh duge xdy dung trén dia ban hanh chinh tir 02
tmh tro lén khong thudce tham quyén kiém tra clia co quan chuyén mén vé xay
dung thude B quan ly cong trinh xdy dung chuyén nganh, chi ddu tu giri thong
bao khoi cong xdy dung cong trinh va hd so dé nghi kiém tra cong tac nghiém thu
hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xiy dung t&i co quan chuyén mén vé
xdy dung thudc Uy ban nhén dén cép tinh da thuc hién thim dinh bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xdy dung dé dugc co quan nay thuc hién kiém tra.

2d." Péi vé6i du an dau tu xay dung c6 cong trinh cip I, chu dau tu duge gii
thong bao khoi cong xdy dung cong trinh hodc ho so dé nghi kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, cong trinh xay dung dén co quan

12 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 123 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP, cb higu
luc ké tir ngay 30 thang 12 nim 2024,
13 Khoan nay duge bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 123 Nghj dinh s6 175/2024/ND-CP, c6 higu
luc ké tir ngay 30 thang 12 nam 2024.
14 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 123 Nghj dinh s6 175/2024/NB-CP, ¢6 hi¢u
luc ké tir ngay 30 thang 12 nam 2024.
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chuyén mén vé xay dung thuoc B Quan ly cong trinh xdy dung chuyén nganh dé
dugc kiém tra. Chi dau tu chi dugc d& nghi mot co quan chuyén mén vé xay dung
thue hién kiém tra d6i v&i céc cong trinh thude du an.

3. Noi dung, trinh tu kiém tra cong tic nghiém thu trong qua trinh thi cong
va khi hoan thanh thi cng xay dung déi vai cong trinh quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu nay dugc thuc hién theo ché do lam viéc cua Hoi dong quy dinh tai khoan
1 Piéu 25 Nghi dinh nay.

4. Noi dung kiém tra ciia co quan chuyén mon vé xay dung:

a) Kiém tra sy tuan thu cac quy dinh \‘/é cong tac quan ly chat lugng, an toan
trong thi cong x4y dung cong trinh ctia chi dau tu va cac nha thau tham gia hoat dong
xdy dung theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va quy dinh cta phép luét c6 lién quan;

b)"> Kiém tra cac diéu kién nghiém thu hoan thanh cong trinh.

5. Trinh tu kiém tra cong tac nghiém thu trong qué trinh thi cong xdy dung
cong trinh ctuia co quan chuyén moén ve xdy dung:

a) Sau khi nhan dugc thong béo khoi cong xay dung cong trinh cua chu diu
tu quy dinh tai Phu luc V Nghi dinh nay, co quan chuyén mén vé xdy dung thure
hién kiém tra khong qua 03 lan d6i vé6i cong trinh cap dac biét va cong trinh cép
I, khong qua 02 ldn doi vai cc cong trinh con lai trong qua trinh tir khi khéi cong
xdy dung dén khi hoan thanh cong trinh, trur truong hop cong trinh ¢ su c6 vé
chét lugng trong qua trinh thi cong xay dung hodc trudong hgp chu dau tu t6 chire
nghiém thu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh nay;

b) Can cur bao cdo thong tin céng trinh ctia chu dau tu, co quan chuyén mén
vé xay dung quyét dinh thoi diém 6 chirc kiém tra va théng béo cho chii dau tu
ké hoach kiém tra; to chirc thuc hién kiém tra theo néi dung quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu nay va ra vin ban thong béo két qua kiém tra trong qué trinh thi
cong xay dung cong trinh guri chu dau tu; thoi han ra van ban khéng qué 14 ngay
d6i voi cdng trinh cép I, cép dac biét va khong quéd 7 ngay d6i véi cac cong trinh
con lai ké tir ngay té chire kiém tra.

6. Trinh ty kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh:

a) Trudc 15 ngay dbi voi cong trinh cap dic biét, cép I hodc trude 10 ngay
d6i v&i cong trinh con lai so v&i ngay cha dau tu du kién t6 chirc nghiém thu hoan
thanh cong trinh theo quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh nay, chu dau tu phai gui 01
bo ho so dé nghi kiém tra cong tac nghiém thu theo quy dinh tai Phu luc VI Nghi
dinh nay t6i co quan chuyén mén vé xay dung;

b) Co quan chuyén mén vé xdy dung thuc hién kiém tra theo néi dung quy
dinh tai diém b khoan 4 Diéu nay, truong hop cong trinh khong dugc kiém tra

15 Piém nay duge stra doi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 11 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP, c6
hiéu lye ké tir ngay 20 thang 6 nim 2023.
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trong qua trinh thi cong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi thuc hién kiém tra
theo cac ndi dung quy dinh tai khodn 4 Diéu nay; ra vin ban chép thudn két qua
nghiém thu ctia cht dau tu theo quy dinh tai Phu luc VII Nghj dinh nay hodc ra
van ban khong chép thuén két qua nghiém thu cta cht dau tu trong d6 néu rd cic
ndi dung con ton tai can duge khic phuc. Thoi han ra van ban cta co quan chuyén
mon ve€ xay dung khong qud 30 ngay d6i véi cong trinh cép I, cdp dic biét va 20
ngay ddi voi cong trinh con lai ké tir khi nhan duogc ho so dé nghi kiém tra cong
tac nghiém thu;

¢) Trong qua trinh klem tra, co quan c6 thim quyén quy dinh tai khoan 2
Piéu nay duge quyen yéu cdu chil dau tu va cac bén ¢o lién quan giai trinh, khic
phuc cdc ton tai (néu cb) va yéu cdu thuc hién thi nghiém d6i ching, kiém dinh
xdy dung, thir nghiém kha néng chiu lyc cta két cdu cong trinh theo quy dinh tai
Diéu 5 Nghj dinh nay;

d) Co quan c6 tham quyen duge moi cic td chire, ca nhan co nédng luc phu
hop tham gia thuc hién viée kiém tra cong téc nghiém thu.

7. Viée kiém tra cong tac nghiém thu ctia co quan ¢6 thAm quyén quy dinh
tal khoan 2 Piéu nay khong thay thé, khong lam giam trach nhiém cta chi dau tu
vé cong tac quan 1y chét lugng cong trinh xdy dung va trach nhi¢m cta cac nha
thdu tham gia hoat dong x4y dung vé chit lugng cong trinh xdy dung d6i voi phin
viéc do minh thyc hién theo quy dinh ctia phap luét.

8. Chi phi cho viéc kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cdng va
khi hoan thanh thi cong xdy dung do chu dau tu 1ap du toan, thdm dinh, phé duyét
va dugc tinh trong tong mire dau tu xay dung cong trinh.

9. Bo truong Bo Xdy dung huéng dan vé chi phi kiém tra cong téc nghiém
thu trong qua trinh thi cong va khi hoan thanh thi cong xay dung cdng trinh.

Diéu 25. Hoi dong do Thii twéng Chinh phii thanh 13p td chire kiém tra
cong tic nghiém thu cong trinh xiy dung

1. Thii tuéng Chinh pht quyét dinh thanh lap Hoi dong kiém tra nha nudc
veé cong tac nghiém thu cong trinh xdy dung (sau day goi la Hoi ddng) va quy dinh
co cau té chire, trach nhiém, quyén han, ché do lam viéc ctua Hoi dong theo dé
nghi ctia BO trudng Bo Xay dung dé thuc hién trach nhiém quy dinh tai diém a
khodn 4 Diéu 123 Ludt s6 50/2014/QH13 dugc sira ddi, bd sung tai khoan 45 Diéu
1 Luét sé 62/2020/QH14.

2. Hang nam, Hoi dong dé xuat danh muc cong trinh do Hoi dong td chirc
kiém tra cong tadc nghiém thu dé Thu tudng Chinh pha phé duyét.

3. Cac b, co quan ngang b, co quan thuge Chinh phii, Uy ban nhan dan
cép tinh, t6 chirc, cd nhan c6 lién quan c6 trach nhiém phdi hop véi Hoi ddng
trong cac hoat dong cua Hoi dong.
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Piéu 26. Lap va luu trir hd so hoan thanh cong trinh xiy dung

1. Cht dau tu phai to chirc 1ap hd so hoan thanh cong trinh xay dung theo
quy dinh tai Phu luc VIb Nghi dinh nay trudc khi dua hang muc cong trinh hodc
cong trinh vao khai thac, van hanh.

2. Ho so hoan thanh céng trinh xdy dung dugc 1ap mot lan chung cho toan
bo du an dau tu xay dung cong trinh néu cic cong trinh (hang muc cong trinh)
thudc du 4n duge dua vao khai théc, sir dung cting mét thoi diém. Trudng hop
cac cdng trinh (hang muc cong trinh) cta du an duge dua vao khai thac, sir dung
& thoi diém khéc nhau thi c6 thé lap ho so hoan thanh cong trinh cho riéng ting
cong trinh (hang muc cong trinh) nay.

3. Chui dau tu t6 chirc 1ap va luu trit mdt bo hd so hoan thanh céng trinh xay
dung; cac chi thé tham gia hoat dong diu tu xdy dung cong trinh luu trit cac hd
5o lién quan dén phan viéc do minh thuc hién. Trudng hop khong c6 ban gde thi
dugc thay thé bang ban chinh hodc ban sao hop phap. Riéng cong trinh nha ¢ va
cong trinh di tich, viéc luu trir hd so con phai tudn thi theo quy dinh cua phap luat
vé nha & va phap luat vé di san vin hoa.

4. Thoi gian luu trit hd so téi thiéu 1a 10 ndm déi v6i cong trinh thude du an
nhém A, 07 nim ddi v6i cong trinh thude du 4n nhém B va 05 nam dbi voi cong
trinh thudc du 4n nhom C ké tir khi dua hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung
vao su dung.

- Ho so ndp Luu trit lich sir ctia cong trinh thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé luu trir.

Piéu 27. Ban giao hang muc cong trinh, cong trinh xay dung

1. Viéc ban giao hang muyc cong trinh, cdng trinh xdy dung dugc thyuc hién
theo quy dinh tai ’Diéu 124 Luat so 50/2014/QH13 dugc stra doi, bo sung tai khoan
46 Dbiéu 1 Ludt s6 62/2020/QH14.

2.1% Can cr vao diéu kién cu thé, cong trinh, ting phéan céng trinh, hang muc
cong trinh da hoan thanh va dugc nghiém thu theo quy dinh dugc ban giao dua
vao khai thac, str dung theo yéu cau ctia cht dau tu hodc don vi khai théc, st dung.
Trudong hop ban giao cong trinh, hang muc cong trinh thu¢c dy an dau tu xay
dung khu do6 thi, trirde khi ban giao phai hoan thanh xay dung cac cong trinh thude
hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting xa hdi va céc cong trinh khac (néu c6) trong du
an theo ké hoach xay dung néu tai bao céo nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung
cua du an hodc du an thanh phf“m da duoc thAm dinh, phé duyét theo quy dinh.

3. Chu dau tu td chuc lap 01 bo hd so phuc vu quan ly, van hanh va béo tri
cong trinh theo quy dinh tai Phu luc IX Ngl}i dinh nay, ban giao cho chu s¢ hitu
hodic ngudi quan ly, sir dung cong trinh khi t6 chirc ban giao hang muc cong trinh,

16 Khoin nay duoc sira di, bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 11 Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP, ¢6 hi¢u luc
ké tir ngay 20 thang 6 nam 2023.
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cong trinh xay dyung. Chu so hiru hodc ngudi quan ly, sir dung cong trinh ¢6 trach
nhiém luu trir hd so ndy trong sudt qué trinh khai théc, sir dung.

4. Truong hop dua hang muc cong trinh, cong trinh xay dung vao sir dung
tirng phan thi cha dau tu ¢6 trach nhiém té chirc 14p hd so hoan thanh cong trinh,
1ap va ban giao hd so phuc vu quéan 1y, van hanh, béo tri cong trinh ddi véi phan
cong trinh dugc dua vao sir dung.

L . . Chuong II1 : .
BAO HANH, BAO TRI, PHA DO CONG TRINH XAY DUNG

Muc 1
BAO HANH CONG TRINH XAY DUNG

Picu 28. Yéu cau vé bio hanh c¢éng trinh xiy dung

1. Nha thau thi cong xay dung, nha thau cung Ung thiét bi chiu trach nhiém
trude chu dau tu vé viée bao hanh doi vai phan cong viéc do minh  thuc hién.

2. Chi dau tu phai thoa thuén trong hop dong xay dung v6i céc nha thau
tham gia xdy dung cong trinh vé quyén va trach nhiém clia céc bén L trong bao hanh
cong trinh xdy dung; thoi han bao hanh cong trinh xay dung, thiét bi cong trinh,
thiét bi cong nghé; bién phap, hinh thirc bao hanh; gié tri bao hanh; viéc luu git,
sir dung, hoan tra tién bao hanh, tai san bao dam, bao ldnh bao hanh hodc céc hinh
thirc bao lanh khéc 6 gié tri tuong duong. Cac nha thau néu trén chi dwoc hoan
tra tién bao hanh, tai san bao dam, bao lanh bao hanh hodc cac hinh thirc bao 1anh
khéc sau khi két thac thoi han bao hanh va duoc chi diu tu xdc nhan da hoan
thanh trach nhiém bao hanh. Déi véi cong trinh sir dung vén dau tu cong hodc
v6n nha nude ngoai dau tu cong thi hinh thirc bao hanh dugc quy dinh bing tién
hodc thu bao lanh bao hanh cia ngén hang; thoi han va gia tri bao hanh dugc quy
dinh tai cac khoan 5, 6 va 7 Diéu nay.

3. Ty theo diéu kién cu thé ctia cong trinh, chi dau tu ¢6 thé thoa thuan véi
nha thdu vé thoi han bao hanh riéng cho mot hodac mot ) hang muc cong trinh
hodc goi thau thi cong xdy dung, lp dit thiét bi ngoai thoi gian bao hanh chung
cho ¢dng trinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4. Dbi véi cac hang muc cong trinh trong qud trinh thi céng c6 khiém khuyét
vé chat lugng hodic xay ra su ¢6 da dugc nha thau sira chira, khic phuc thi thoi
han bao hanh ctia cac hang muc cong trinh nay cé thé kéo dai hon trén co s thoa
thuan gitra chti dau tu véi nha thau thi cong xay dung trude khi duoc nghiém thu.

5. Thoi han bao hanh déi véi hang muc cdng trinh, cong trinh xay dung mai
hodc cai tao, nang cap dugc tinh ké tir khi duge cht dau tu nghiém thu theo quy
dinh va dugc quy dinh nhu sau:

a) Khong it hon 24 thang dbi voi cong trinh cap dic biét va cép I sir dung
vén dau tu cong hodc von nha nude ngoai ddu tu cong;
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b) Khong it hon 12 thang d6i v6i cac cong trinh cdp con lai st dung vén dau
tu cong hodic von nha nude ngoai dau tu cong;

¢) Thoi han bao hanh déi véi cong trinh sir dung vén khac c6 thé tham khao
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay dé 4 ap dung.

6. Thoi han bao hanh déi vai cac thiét bj cong trinh, thiét bi cong nghé dugc
xac dinh theo hop dong xdy dung nhung khong ngan hon thoi gian bao hanh theo
quy dinh cua nha san xudt va dugce tinh ké tir khi nghiém thu hoan thanh coéng tac
lap dit, van hanh thiét bi.

7. Béi véi cong trinh str dung von dau tu cong hodc vén nha nude ngoai dau
tu cong, mirc tién bao hanh tdi thidu duoc quy dinh nhu sau:

a) 3% gié tri hop dong ddi véi cong trinh xdy dung cdp dic biét va cip I;
b) 5% gia tri hop dong ddi véi cong trinh xay dung cép con lai;

¢) Mirc tién bao hanh déi voi cong trinh st dung von khac c6 thé tham khéo
céc mirc tdi thiéu quy dinh tai diém a, diém b khoan nay dé ap dung.

Diéu 29. Trich nhiém ciia cic chi thé trong bio hanh cong trinh xay dung

1. Trong thoi gian bao hanh cong trinh xdy dung, khi phat hi¢n hu hong,
khiém khuyét ctia cong trinh thi chu dau tu, cha s0 hitu hodc ngudi quan ly, su
dung c6ng trinh théng béo cho chu diu tu dé yéu cu nha thau thi cong x4y dung
cong trinh, nha thiu cung tng thiét bi thuc hién bao hanh.

2. Nha thau thi cong xay dung, nha thiu cung tng thiét bj thuc hién bao hanh
phan cong viéc do minh thye hi¢n sau khi nhén dugc thong bao yéu cau bao hanh
ctia cht dau tu, chi s hiru hodc ngudi quan 1y, st dung cong trinh d6i véi cac hu
hong phat sinh trong thoi gian béo hanh va phai chiu moi chi phi lién quan dén
thuc hién bao hanh.

3. Nha thau thi céng xdy dung cong trinh, nha thdu cung ung thiét bi co
quyén tlr chdi bao hanh trong cdc truong hop hu hong, khiém khuyét phat sinh
khéong phai do 16i ctia nha thau gy ra hodc do nguyén nhéan bt kha khing dugc
quy dinh trong hop dong xay dung. Truong hep hu hong, khiém khuyet phat sinh
do 16i ctia nha thdu ma nha thau khong thyc hién bao hanh thi chu dau tu cd quyen
str dung tién bao hanh dé thué té chirc, ca nhan khéc thuc hién bao hanh. Chu dau
tu, chu s& hitu hodc nguoi quan ly, st dung cong trinh ¢é trach nhiém thuc hién
ding quy dinh vé van hanh, bao tri cong trinh xdy dung trong qué trinh khai thac,
str dung cong trinh.

4. Chu dau tu c6 trach nhiém kiém tra, nghiém thu viéc thuc hién bao hanh
cua nha thau thi cong xay dung cong trinh, nha thau cung ng thiét bi.

5. Xéc nhédn hoan thanh viéc bao hanh cong trinh xdy dung;:
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a) Khi két thtic thoi gian bao hanh, nha thau thi cong xay dung cong trinh va
nha thau cung mg thiét bi 1ap bao cdo hoan thanh cong tac bao hanh giri chu déu
tu. Chi dau tu ¢6 trach nhiém xac nhan hoan thanh viéc bao hanh cong trinh xay
dung cho nha thau bing vin ban va hoan tra tién bao hanh (hodc giai toa thu bao
lanh bao hanh cta ngén hang c6 gia tri twong duong) cho céc nha thau trong
truong hop két qua kiém tra, nghiém thu viéc thyuc hién bao hanh cla nha thau thi
cong xdy dung cong trinh, nha thdu cung tmg thiét bi tai khoan 4 Piéu nay dat
yéu cau;

b) Chu s¢ hitu hodc nguoi quan ly, sir dung cong trinh c6 trach nhiém tham
gia xdc nhan hoan thanh bao hanh coéng trinh xdy dung cho nha thau thi .cong xdy
dung cong trinh va nha thdu cung mg thiét bi khi c6 yéu cdu ctia chi diu tu.

6. Nha thau khao sat xdy dung, nha thiu thiét ké xdy dung cdng trinh, nha
thu thi cong xdy dung cong trinh, nha thau cung Umg thiét bi cong trinh va cac
nha thau khac c6 lién quan chiu trdch nhiém vé chét lwong dbi véi phan cong viée
do minh thyuc hién ké ca sau thoi gian bao hanh.

7. D6i véi cong trinh nha &, ndi dung, yéu clu, trach nhiém, hinh thiec, gia
tri va thoi han béo hanh thyc hién theo quy dinh cta phap luét vé nha .

AR . ..
BAO TRI CONG TRINH XAY DUNG

Diéu 30. Trinh ty thuc hién bio tri cong trinh xay dung

1. Lap va phé duyét quy trinh bao tri cong trinh xay dung.

(]

. Lap ké hoach va du toan kinh phi bao tri cong trinh xay dung.

(U8 ]

. Thyc hién bdo tri va quan ly chét lugng cong viée bao tri.

4. Banh gia an toan cong trinh.

5. Lap va quan Iy hd so bao tri cong trinh xay dung.

Piéu 31. Quy trinh bio tri cong trinh xiy dung

1. Noi dung chinh ctia quy trinh béo tri cong trinh xdy dung bao gém:

a) Cac thong so k¥ thudt, cong nghé cua céng trinh, bd phan cong trinh va
thiét bi cong trinh;

b) Quy dinh déi tugng, phuong phép va tin suat kiém tra cong trinh;

¢) Quy dinh ni dung va chi dan thyc hign bao dudng cong trinh phi hop véi
tirng bo phdn cong trinh, loai cong trinh va thiét bi lap ddt vao cong trinh;
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d) Quy dinh thoi diém va chi dan thay thé dinh ky céc thiét bi lip dat vao
cong trinh;

d) Chi din phuong phap stra chira cac hu hong cua cdng trinh, xtr ly cic
truong hop cong trinh bi xudng cép;

e) Quy dinh thoi gian sir dung ctua cong trinh, cac by phédn, hang muc cong
trinh, thiét bi lap dét vao cong trinh;

g) Quy dinh vé noi dung, phuong phap va thoi diém danh gia 1an diu, tin
sudt danh gia déi v6i cong trinh phai danh gia an toan trong qua trinh khai théc str
dung theo quy dinh clia quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung va quy dinh cta
phap luat co lién quan;

h) Xéc dinh thoi diém, dbi tuong va ndi dung can kiém dinh dinh ky;

i) Quy dinh thoi dlem phuong phép, chu ky quan tric déi véi cong trinh c6
yéu cau thuc hién quan tric;

k) Quy dinh vé hé so bao tri cong trinh xay dung va viéc cdp nhét thong tin
vao hd so bao tri cong trinh xdy dung;

) Céc chi dan khac lién quan dén bao tri cong trinh xay dung va quy dinh
cac diéu kién nhiam bao dam an toan lao dong, vé sinh moéi truong trong qua trinh
thue hién bao tri cong trinh xay dung.

2. Trach nhiém lap va phé duyét quy trinh bao tri cong trinh xay dyng:

a) Nha thau thiét ké xdy dung cong trinh 1ap va ban giao cho chu ddu tu quy
trinh bao tri c6ng trinh xay dung, bo phén céng trinh ciing véi hd so thiét ké trién
khai sau thiét ké co s&; cap nhat quy trinh béo tri cho phu hop vdi cac ndi dung
thay d6i thiét ké trong qué trinh thi céng xdy dung (néu ¢6) trude khi nghiém thu
hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung dua vao str dung;

b) Nha thau cung cap thiét bj ldp dit vao cong trinh 14p va ban giao cho chu
dau tu quy trinh bao tri dé1 voi thiét bi do minh cung cap trude khi lap dit vao
cong trinh;

¢) Truong hop nha thau thiét ké xay dung cong trinh, nha thdu cung (ng thiét
bi khong lap dugc quy trinh bao tri, chu dau tu co thé thué don vi tu van khéc cé
du diéu kién nang luc dé 1ap quy trinh bao tri cho cac ddi tugng quy dinh tai diém
a, diém b khoan nay va c6 trach nhiém chi tra chi phi tu van;

d) Chu dau tu t6 chirc 1ap va phé duyét quy trinh bao tri theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 126 Luat sé 50/2014/QH13 duoc stra dbi, b6 sung tai diém
a khoan 47 Piéu 1 Luat s 62/2020/QH14. Chu dau tu, chu s& hitu hoidc ngu(yj
quan ly, sir dung cong trinh c6 thé thué don vi tu van cé du diéu kién ning luc dé
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thim tra mot phan hodc toan bd quy trinh béo tri cong trinh xdy dung do nha thdu
thiét ké 1ap 1am co s& cho viéc phé duyét.

3. Déi véi cic cong trinh xdy dung di dua vao khai thac, st dung nhung
chua c6 quy trinh bao tri thi cht s¢ hitu hodc ngudi quan ly, st dung cong trinh
t6 chirc 1ap va phé duyét quy trinh bao tri cong trinh xdy dyung, ¢6 thé t& chic
kiém dinh chat luorng cong trinh xay dung lam co so dé lap quy trinh bao tri cong
trinh xay dung néu can thiét. Trong quy trinh béo tri phai xac dinh rd thoi gian st
dung con lai ctia cOng trinh, cac by phan, hang muc cong trinh, thiét bi lap dat vao
cong trinh.

4. Khong bat budc phai lap quy trinh bao tri riéng cho timng cong trinh cap
IIT tr¢ xudng, nha & riéng 1é va cong trinh tam, trir truong hop phap luat cé quy
dinh khéc. Chu s¢ hiru hodc ngudi quan ly, sir dung cua cdc cong trinh nay van
phai thuc hién bao tri cong trinh xay dung theo cac quy dinh vé bao tri cong trinh
xdy dung cua Nghi dinh nay.

5. Trudng hop c6 tiéu chuan vé bao tri hodic ¢é quy trinh bao tri ctia cong
trinh twong tu phtt hop thi cha s¢ hitu hodc ngudi quan ly, sir dung cdng trinh cé
thé ap dung tiéu chuan hodc quy trinh d6 cho céng trinh ma khong can lap quy
trinh bao tri riéng.

6. Diéu chinh quy trinh bao tri cong trinh x4y dung:

a) Chu s¢ htru hodc ngudi quan ly, st dung cong trinh dugc quyen diéu chinh
quy trinh bao tri khi phét hi¢n thay nhing yeu t6 bt hop 1y c6 thé anh hudng dén
chét lugng cong trinh, gdy anh hudng dén viéc khai théc, str dung céng trinh va
chiu trach nhiém vé quyet dinh ctia minh;

b) Nha thau 1ap quy trinh bao tri ¢6 nghia vu stra dbi, bd sung hoic thay ddi
nhimng ndi dung bat hop ly trong quy trinh béo tri néu do 13i ctia minh gy ra va
¢ quyén tir chdi nhung yéu cau diéu chinh quy trinh bao tri khéng hop 1y ciia chia
s& hiru hodc ngudi quan ly str dung cong trinh;

¢) Cha s¢ hiru hodc ngudi quan ly, sir dung cdng trinh ¢6 quyen thué nha
thau khéc c6 du diéu kién ning luc thuc hién sira ddi, bd sung thay d6i quy trinh
bao tri trong trudng hop nha thau 1ap quy trinh bao tri ban ddu khong thuc hién
céc viéc nay. Nha thau thuc hién stra d6i, bo sung quy trinh bao tri cong trinh xay
dung phai chiu trach nhiém vé chat lugng cong viéc do minh thyc hién;

d) Péi v6i cong trinh str dung tidu chuan ky thuét bao tri dé thuc hién béo tri,
khi tiéu chuan nay dugc stra doi hodc thay the thi chu sd hiru hodc nguoi quan ly sur
dung cong trinh c6 trach nhi¢m thuc hién bao tri theo ndi dung da dugc sira doi;

d) Chu s¢ hitu hodc nguoi quan ly st dung cong trinh ¢6 trach nhi€ém phé
duyét nhirng ndi dung diéu chinh cta quy trinh béo tri, trir trudong hop phap luét
c6 quy dinh khac.
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Diéu 32. Ké hoach bao tri cong trinh xay dung

1. Chu s¢ hiru hodc ngudi quan 1y sir dung cong trinh 14p ké hoach bao tri
cong trinh xay dung hang ndm trén co s& quy trinh bao tri dugc phé duyét va hién
trang cong trinh.

2. Noi dung chinh ctia ké hoach bao tri cong trinh xdy dung bao gém:
a) Tén cong viéc thuc hién;

b) Thoi gian thuc hién;

¢) Phuong thire thuc hién;

d) Chi phi thyc hién.

3. Ké hoach bao tri ¢6 thé duoc sira ddi, bd sung trong qua trinh thyc hién.
Chii so hitu hodc ngudi quéan ly sir dung cong trinh quyét dinh viéc stra ddi, bd
sung ké hoach béo tri cong trinh xdy dung.

Piéu 33. Thuc hién bio tri cong trinh xay dung

1. Chu s hitu hodc ngudi quan ly sir dung cong trinh tu té chire thyuc hién
viée kiém tra, bao dudng va sira chita cong trinh theo quy trinh bao tri ¢ong trinh
dugc phé duyét néu du diéu kién niang luc hodc thué td chirc c6 du didu kién néng
luc thue hién.

2. Kiém tra cong trinh thuong xuyén, dinh ky va dot xudt nhdm phat hién kip
thoi céc dau hiéu xudng cap, nhitng hu hong ctia cong trinh, thiét b lip dat vao
cdng trinh lam co s¢ cho viéc bao dudng cong trinh.

3. Bao dudng cong trinh dugce thuc hién theo ké hoach bao tri héng nam va
quy trinh bao tri cong trinh xdy dung dugc phé duyét.

4. Stra chira cong trinh bao goém:

a) Stra chita dinh ky cong trinh bao gom stra chita hu hong hoic thay thé bd
phén cong trinh, thiet bi lap dat vao cong trinh bi hu hong dugce thuc hién dinh ky
theo quy dinh ctia quy trinh bao tri;

b) Stra chita dot xudt cong trinh dugc thue hién khi b) phén cong trinh, cong
trinh bi hu héng do chiu tac dong dot xuat nhu gio, bio, 1i lut, dong dat, va dap,
chay va nhung tac dong d6t xudt khac hodc khi bo phén cdng trinh, cong trinh c6
biéu hién xubng cip anh hudng dén an toan sir dung, van hanh, khai thac cong
trinh.

5. Kiém dinh chit lugng cong trinh phue vu cong tac bao tri duge thuc hién
trong cac truong hop sau:
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a) Kiém dinh dinh ky theo quy trinh béo tri cong trinh da duoc phé duyét;

b) Khi phét hién thiy cong trinh, bd phén cong trinh ¢6 hu hong hodic ¢ dau
hiéu nguy hiém, khong dam bao an toan cho viéc khai thac, sir dung;

¢) Khi c¢é yéu cdu danh gia chét luong hién trang cuia cong trinh phuc vu cho
viéc 1dp quy trinh bao tri doi vdi nhitng cong trinh da dua vao sir dung nhung chua
c6 quy trinh bao tri;

d) Khi can ¢6 co so dé quyet dinh vi€c kéo dai thoi han sir dung clia cong
trinh déi vOi cdc cong trinh da hét tudi tho thiét ké hodc 1am co s& cho viéc cai
tao, nang cap cOng trinh;

d) Khi c6 yéu cau cta co quan quan ly nha nudc c6 tham quyén.

6. Quan tric cong trinh phuc vu cong tac bao tri phai dugc thuc hién trong
cac truong hop sau:

a) Cac cong trinh quan trong qudc gia, cong trinh khi xay ra sy ¢ ¢6 thé dan
toi tham hoa;

b) Cong trinh c6 d4u hiéu lun, nghiéng, nirt va cac ddu hiéu bét thudng khéc
c6 kha ndng gay sap do cong trinh;

¢) Theo y€u céu cta chu dau tu, chu s¢ hiru hodc ngudi quan ly sir dung.

Bo Xay dung, Bo quan ly cong trinh xdy dung chuyén nganh quy dinh ve
danh muyc cac cong trinh bit budc phai quan tric trong qué trinh khai thac st dung.

7. Trudng hop cong trinh ¢é nhiéu chii s& hiru thi ngoai viéc chiu trach nhiém
bao tri phan cong trinh thugc s hiru riéng ciia minh, cac cha sé hiru ¢6 trach
nhiém bao tri ca phin cong trinh thude sé hitu chung theo quy dinh ctia phap luét
co lién quan.

8. Pi véi cac cong trinh chua ban giao duge cho chi s& hitu hodc ngudi
quan ly, st dung cong trinh, chii dau tu c6 trach nhiém lap ké hoach bao tri cong
trinh xdy dung va thuc hién viéc bao tri cong trinh xay dung theo céc ndi dung
quy dinh tai Piéu nay va Piéu 31 Nghi dinh nay.

Diéu 34. Quin ly chit lwgng cong viée bio tri cong trinh xiy dung

1. Viéc kiém tra cong trinh thuong xuyén, dinh ky va dot xuét duoc chu so
hiru hodic ngudi quan 1y, sir dung cong trinh thue hién bing truc quan, bing cac
s6 liéu quan tric thudong xuyén (néu cé) hodc bing cac thiét bi kiém tra chuyén
dung khi can thiét.

2. Céng tac bao dudng cong trinh dugce thuc hién tirng bude theo quy dinh
tai quy trinh bao tri cong trinh xay dung. Két qua thuc hién cong tic bao dudng
cong trinh phai dugc ghi chép va lap ho so; chi s¢ hitu hodc nguoi quén ly, sur
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dung cong trinh c6 trach nhiém xdc nhdn viéc hoan thanh céng tac bao dudng va
quan ly trong ho so bao tri cong trinh xay dung.

3. Chu s& hitu hodc ngudi quan ly, sir dung cong trinh c6 trach nhiém té chirc
giam sat, nghiém thu cong tc thi cong sira chira; lap, quan 1y va luu gitr hd so sira
chita cong trinh theo quy dinh ctia phap lut vé& quan 1y cong trinh xay dung va
quy dinh khac cua phap ludt c6 lién quan.

4. Cong viéc sura chira cong trinh phai dugc bao hanh khéng it hon 6 thang
d6i v6i cong trinh tir cap I tré xudng va khong it hon 12 thang ddi vdi cong trinh
tir cap I trér [én. Mirc tién bao hanh khong thip hon 5% gia tri hop dong.

5. Chu s¢ hitu hodc ngudi quan ly, str dung cong trinh thoa thudn véi nha
thau stra chita cong trinh v€ quyén va trach nhi¢ém bao hanh, thoi gian bao hanh,
mirc tién bao hanh ddi véi céc cong viée sira chira trong qua trinh thuc hién bao
tri cong trinh xay dung.

6. Trudong hop cong trinh ¢ yéu cau vé quan triic hodc phai kiém dinh chat
lugng thi chu s¢ hiru hodc nguoi quan ly, st dung cong trinh phai thué té chire cé
du diéu kién ning luc dé thuc hién. Truong hop céan thiét ch s& hitu hoic nguoi
quéan ly str dung cong trinh c6 thé thué t6 chirc doc lap dé danh gia bao cdo két
qué kiém dinh, béo céo két qua quan tric.

7. Tai liéu phuc vu bao tri cong trinh xay dung:

a) Cac tai liéu phyc vy cdng téc bao tri bao gdbm quy trinh bao tri cong trinh
xdy dung, ban v& hoan cong, ly lich thiet bi lap ddt vao coéng trinh va céac ho so,
tai liéu can thiet khac phuc vu cho bao tri cong trinh xay dung;

b) Chil ddu tu ¢6 trach nhiém ban giao cac tai liéu phuc vu béo tri cong trinh
xdy dung cho chu s¢ hitu hodc nguoi quan ly, sir dung cong trinh trude khi ban
giao cong trinh dua vao khai thac, sir dung.

8. Ho so bao tri cong trinh xdy dyng bao goém:

a) Céc tai liéu phuc vu cong tac bao tri cong trinh xay dung néu tai khoan 7
Diéu nay;

b) Ké hoach béo tri;

¢) Két qua kiém tra cong trinh thuong xuyén va dinh ky;

d) Két qua bao dudng, sira chita cong trinh;

d) Két qua quan tric, két qua kiém dinh chat lugng cong trinh (néu co);

e) Két qua dénh gia an toan chiu luc va van hanh cong trinh trong qua trinh
khai thac, str dung (néu co);
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g) Céc tai liéu khac co lién quan.
9. Trudng hop 4p dung dau tu xay dung dy an PPP

a) Co quan ky két hgp dong ¢6 trach nhiém kiém tra viéc td chirc thuc hién
bao tri cong trinh xdy dung ctia doanh nghiép du an PPP theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay;

b) Doanh nghiép du an PPP ¢6 trach nhiém t6 chirc thuc hién chuyén giao
cong nghé, ban giao tai liéu phuc vu bao tri, ho so bao tri cong trinh xdy dung cho
co quan ky két hgp dong truée khi chuyén giao cong trinh theo quy dinh tai hop
ddng du 4n.

Diéu 35. Chi phi bio tri cdng trinh xay dung

1. Chi phl bao tri cong trinh xdy dung 1a toan b chi phi can thiét duge xac
dinh theo yéu cdu céc cong viée can phai thue hién pht hop véi quy trinh bao tri va
ké hoach bao tri cong trinh xdy dung dugc phé duyét. Chi phi bao tri ¢6 thé gom
mat, mot s hodc toan bd céc ndi dung chi phi trong thye hién béo tri cong trinh
xdy dung theo yéu cau cuia quy trinh béo tri cong trinh xay dung dugc phé duyét.

2. Cén ctr hinh thtrc sé& hiru va quan ly su dung cong trinh thi chi phi cho
cong tac bao tri dugc hinh thanh tir mét nguon: vén hoic két hop mot sé céc ngudn
vOn sau: von nha nudc ngoai dau tu cong, von ngan sach nha nuorc chi thuong
xuyén, ngudn thu tir v1ec khai thac, sir dung cong trinh xdy dung; ngudn dong gop
va huy dong cia cac to chire, ca nhan va céc ngudn vén hop phap khéc.

3. Cac chi phi bao tri cong trinh x4y dung:

a) Chi phi thuc hién cdc cdng viéc bao tri dinh ky hang nam gdm chi phi:
Lap ké hoach va du todn bao tri cong trinh xay dung hang nim; chi phi kiém tra
cong trinh thudong xuyén, dinh ky; chi phi bio dudng theo ké hoach bao tri hang
nam cia cong trinh; chi phi xay dung va van hanh co s& dir lidu vé bao tri cong
trinh xdy dung; chi phi 1p va quan Iy hd so bao tri cong trinh xay dung.

b) Chi phi stra chita cong trinh (dinh ky va dot xuat) gom chi phi sira chita
phan xdy dung cong trinh va chi phi sira chita phan thiét bj cong trinh theo quy
trinh bao tri cong trinh xay dung dugc duyét, va truong hgp can bé sung, thay thé
hang muc, thiét bi cong trinh dé viéc khai théc str dung cong trinh diing cong ning
va dam bao an toan;

¢) Chi phi tu van phuc vu bao tri cong trinh xay dung gom céc chi phi: Lap,
tham tra (truong hop chua cé quy trinh béo tri) hodc didu chinh quy trinh bao tri
cong trinh xdy dung; kiém dinh chat lugng cong trinh phuc vu cong tac bao tri
(néu co); quan tric cong trinh phuc vu céng tac bao tri (neu ¢6); kiém tra cong
trinh dot xudt theo yéu cdu (néu c6); danh gia dinh ky vé an toan cua cong trinh
trong qua trinh van hanh va sir dung (néu c6); khao sat phuc vu thiét ké stra chita;
lap, thdm tra thiét ké stra chita va du todn chi phi bao tri cong trinh; 1ap hd so moi
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thau, hd so yéu cau va danh gia hd so du thau, ho so dé xuét dé lua chon nha thau;
gidm sat thi cong stra chita cong trinh xdy dung, gidm sat stra chita phan thiét bj
cong trinh; thuc hién cdc cong viéc tu van khac;

d) Chi phi khac gdm céc chi phi can thiét khac dé thuc hién qué trinh bao tri
cong trinh xdy dung nhu: kiém todn, tham tra phé duyét quyét toan; bao hiém
cong trinh; phi tham dinh va céc chi phi lién quan khéc;

d) Chi phi quén ly bao tri ctiia chu s¢ hitu hodc nguoi quan ly, sir dung cong trinh.
4. Chi phi stra chira cong trinh, thiét bi cong trinh

a) Ddi véi truong hop stra chita cong trinh, thiét bi cong trinh ¢d chi phi dudi
500 triéu dong sir dung ngudn vén nha nude ngoai dau tu céng va vén ngéan sach
nha nudce chi thuong xuyén thi chu so hiru hodc nguoi quan ly sir dung céng trinh
tu quyét dinh vé ké hoach stra chira véi cac noi dung sau: tén by phén cong trinh
hoic thiét bi can sira chira, thay thé; ly do sira chita hoic thay thé, myc tiéu sira
chira hozc thay thé; khéi lugng cong viée; du kién chi phi, du kién thoi gian thuc
hién va thoi gian hoan thanh.

b) Dbi vai trudng hop sira chira cong trinh, thiét bj cong trinh ¢ chi phi thuc
hién tir 500 triéu dong trd 1én sir dung ngudn vén nha nude ngoai diu tu céng va vén
ngén sach nha nude chi thuong xuyén thi cht so hitu hodc nguoi quan ly sir dung
cong trinh to chic 1ap, trinh thim dinh va phé duyét bdo cdo kinh t& k§ thuat hodc
du 4n dau tu xdy dung theo quy dinh ciia phép luat vé dau tu xay dung cong trinh.

¢) Déi véi trudng hop sira chira cong trinh, thiét bi cong trinh sir dung vén
khac, khuyén khich chi s¢ hiru hodic ngudi quan ly str dung cong trinh tham khao,
ap dung céc ndi dung néu tai diém a, diém b khoan nay dé xé4c dinh chi phi stra
chita cong trinh, thiét bi cong trinh.

5. Chi phi béo tri dinh ky hang niam (khéng bao gdm chi phi sira chita cong
trinh, thiét bi cong trinh) thi chu s hitu hodc ngudi quan 1y str dung cong trinh t6
chirc viéc 1dp dy todn chi phi bao tri dinh ky hang nam. Viéc quan ly chi phi bao
tri dinh ky hang nam thuc hién theo quy dinh ciia phap luat tuong (mg ngudn vén
sir dung thuc hién bao tri.

Muc 3 X
PANH GIA AN TOAN CONG TRINH

Piéu 36. Trinh tu thye hién dianh gia an toan cong trinh
1. Lap va phé duyét dé cuong danh gia an toan.
2. Té chire thuc hién dénh gi4 an toan cong trinh.

3. Lap bao céo két qua danh gid an toan.



