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QUYET D4NH 

Ban hành quy dlnh Phirorng pháp xác dlnh thin s trong các tôa nith 
chung cir, nhà chung cu hon hcyp trên dja bàn thành phô Ià Nàng 

Can th Lut Td chic chIn/i quyn dja phwo'ng sl 72/2025/QHJ5; 

Can th Luçt Nhà & so 27/2023/QH15; 

Cván  ci Thông tit 36 03/2021/TT-BXD ngày 19 tháng 5 nám 2021 cia Bç5 
trwàng Bç3 Xây dyng ban han/i QCVN 04:2021/BXD Quy chuán k9 thuat quôc gia 
ye Nhà chung cu; 

Theo d nghj cüa SàXáydipig tgi T&trInh soA 1137/TTr-SXD ngày 22 tháng 

01 nám 2026 ye dir tháo Quyêt djnh cüa Uy ban nhán dan thành phI ban han/i 
quy djnhphwongpháp xác djnhdân sótrong các tôa nhà chung cit, n/ia chung cit 
hon hçip trén dja bàn thành phO Dà Náng, 

Can ci kiln bilu quylt cia các Thành viên UBND thành phl tqi COng van 
so 1029/VF-UBND ngày 04 tháng 02 nám 2026 cia Vänphông UBND thànhphO, 

L; ban nhán dan thành ph6 ban hành Quylt djnh ban hành Quy djnh 
phwongpháp xác djnhdán sOtrong các tôa nhà chung cit, nhà chung cit hOn hcip 
trên .1/a bàn thành phO Dà Näng. 

Diu 1. Ban h.ành kern theo Quyt djnh nay Quy dnh phucing pháp xác 
djnh dan sO trong các tôa nhà chung cu, nhà chung cu hon hçp trên dja bàn thành 
pbO Dà Nàng. 

Diu 2. Quyêt djnh nay có hiu lirc thi hành tü ngày 4!! tháng . näm 2026. 

Diu 3. Chánh Van phông 1.Ty ban nhân dan thành ph; Giám dc cac Sâ, 
ban, ngành thành phô; Chü tjch Uy ban nhân dan cap x, Thu truâng các cci quan, 
dan vj, tO chirc, cá nhân có lien quan chju trách nhim thi hành quyêt djrih này.- 

Noi n/ian: 

- Vn phông ChInh phü; 
- Vi Pháp ch - B Xây d%rng; 
- Cc KTVB và QLXLVPHC - B Tr pháp; 
-UThãnhüy,YfHDNDTP, DoànDBQHTP; 
- Vn phông Thãnh iy, Vn pliàng Doàn DBQH 
và HDND thImh ph6; 

- UBMT T quc VietNam thành phô; 
- CT và các PCT UBND Thành ph6; 
- Các s&, ban, ngành; 
- UBND các xA, phu'àng, dc khu; 
- Cong báo thãnh ph8; - 
- Baa Va phát thanh, lruyên hinh Dà Nàng, 

Cong TTDT thành pliO; 
-Luu: DTDT, SXD. 



UV BAN NHAN DAN C,)NG HOA XA HQI CHU NGHTA VIT NAM 

THANTTPFIODANANG Doe Ip Ti do - Hnh phue 

QUY D!NH 
Pliu'o'ng pháp xác dlnhi dan s trong các tôa nhà chung cu', nhà chung 

cu' h6n hçrp trên dja bàn thành ph Ba Nàng 
(Ban han/i /cèrn theo Quyêt d/nh so AL ./2026/QD-UBND ngày.D.. 
tháng.. ... nám 2026 cza Uy ban nhdn dan than/i ph6 Dà Nàng) 

Diêu 1. Pham vi diu chinli 

Quy djnh nay quy djnh v phung pháp xác djnh dan st trong các tôa nhà 
chung cu', nhà chung cu hon hçp trên dja bàn thành phô Dà Nàng theo quy djnh 

t?i Miic 4.2 QCVN 04:2021/BXD quy chuân 1c thut quôc gia ye Nhà chung cu' 

ban hành kern theo Thông tu' so 03/202 1/TT-BXD ngày 19/5/2021 cüa B tru'ng 
BO Xây dirng ban hành QC\TN 04:2021/BXD quy chuânk5 thut quôc gia ye Nhà 

chung Cu'. 
p Dieu 2. Boi tuqng ap diing 

Quy djnh nay áp dçtng di vâi các th chü'c, cá nhân Co lien quan dn xây drng 
chuung trmnh, ké hoach phát triên nl'ià 0' và hoat dng trong các giai don dâu tu' xây 
dçrng rthà chung cu, nhà chung cu hn hcip trên dja bàn thành phô Dà Ning. 

Diu 3. Giãi thIch tü ngü. 

1. Dan sO trong Cáo tOa nhà chung cu', nhà chung cu' hn hgp theo Quy djnh 
nay bao gôm: dan sO thung trü, dan sO tarn  tth quy dôi. 

2. Can h chung cu dUVC tInh toán theo Quy djnh nay bao gôrn can h dê 
ô', can h hru trñ, van phOng kêth9'p luii trü. 

3. Loai hInh nhà 0' ti Quy djnh nay duc xern xét bao grn: nhà 0' thuong 
rn?i, nhà 0' cong vi, nhà 0' xâ hi, nhà 0' cho 1irc luvng vu trang nhân dan, nhà 0' 

phic vi. tái djnh cu. 
F' 

Dieu 4. Nguyen tac chung 

Phuang pháp xác djnh dan s di vói nhà chung Cu', nba chung cu hon hgp 

trên dja bàn thành phô Dà Nng phái darn bào nguyen täc: 

1. Tuân thu dir báo, chi tieu quy rnO dan s dã duc xác dnh tai cáo cp d 
quy hoach do tM và nông thôn dã dugc cap thâm quyên phê duyt. Thông nhât 
trong giai doan xây dtrng chuong trInh, ke hoach phát triên nhà 0' và trong toàn b 
cáo giai doan dâu tu' xây dii'ng dir an. 

2. Dam bão tin nghi, cMt lu'çxng môi tru'Ong sng tai can h, an toàn cüa 
cong trInh; khà näng dung np cüa h thông ha tang k thut, ha tang xã hQi, tránh 
tap trung va qua tâi ye dan so dôi vó.i dix an và khu vyc; hiu iy'c, hiu qua trong 
quân 1 nba nu'O'c ye nhà 0'. 
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3. Djnh k' rà soát, dánh giá, xem xétdiu chinh theo các giai doin 5 näm, 

hoic dt xuât phü hgp vói thiic tiên phát triên dan so trên da bàn thành phO. 

Diêu 5. Phuong pMp xác djnh dan so do vol nhà chung cii, nhà chung 

cu hon hçp 

Dan so nhà chung cu, nba chung cu hn 1p du9c xác djnh theo cn h, 
phü hçip vói các giai doan phát triên nhà ô,. Ci,i the nhu,  sau: 

1. Xác dnh theo chi tiêu trung bInh ngu'ii/càn h 

Trong giai doin xây dçrng chuong trInh, k hoach phát trin nhà a, dan s 
nhà chung cu, nba chung cu hon h9p ducc xác djnh trên cu so clii tiêu trung bInh 

3,1 ngu'i/càn h. 

2. Xác djnh theo din tIch sir diing can h trong các giai doan du tu xây 
dçrng dir an 

D.n s nhà chung cu; nhà chung cu hn hcip duçic xác djnh theo chi tiêu 

nguOi/loai can hQ theo din tIch s'à,  diing nhu sau: 

Can h rn2,) Dan s ('ngzthz) 
25±45 01 

>45~55 02 
>55~70 03 

>70~125 04 
>125 05 

Thêu 6. To chüc thirc hin 

1. S&Xâyding 

a) T chirc thixc hin Quy djnh nay trong qua trInh xây drng chuang trinh, 
ké hoach phát triên nhà i và trong các giai doan  dâu tu xay d1mg dir an. 

b) Chü trl, phi hçip vói các sO', ban ngành, Uy ban nhân dan c.p xã djnh 
k' rà soát, dánh giá, dé xuât diêu chinh Phucng pháp xác djnh dan sO nhà chung 
cu, nhà chung cu hn hgp theo quy djnh tai khoân 3 Diêu 4 Quy djnh nay, báo 
cáo Uy ban nhân dan thành phô xern xét quyêt djnh. 

c) Tng hçTp các khó ldián, vuâng rnic phát sinh (nu co) i vói vi c áp 
diing quy dinh  nay trong qua trInh thirc hin, báo cáo Uy ban nhân dan Thành phO 
xem xét, chi dao. 

2. Uy ban nhân dan cp xã 

Trong pharn vi chrc nàng, nhim vii và quyn han  duc giao có trách nhirn: 

a) Trin khai thirc hin Quy dinE nay trong các giai doan du tu' xây dirng 
d an, phát triên nba a trn dja bàn. 

b) Chi'i tn phM hcip vai các chfi du tu, Ban quân trj nhà chung cu', hang 
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nàm cp nht s 1iu dan s trong the tôa nba chung cu, nba chung cu hon h9'p 
trOn dja bàn quan 1. 

c) Phi hçp So' Xây di'ng trong cOng tc rà soát, dánh giá, dê xuât diu 
chinh Phu'o'ng pháp xác djnh dan so nba chung cu', nba chung cu hii hcip trong 

qua trmnh thrc hin. 

d) K4p thô'i thng hgp các khó khàn, vu'ó'ng m.c phát sirih trong qua trinh thirc 
hin, g11'i SO' Xây dimg dO báo cáo Uy ban nhân dan Thành phô xem xét, chi dao. 

3. Các sO', ban ngành thuc Uy ban nhân dan thành ph 

Theo chirc nàng, nhim vi, quyn han du'c giao cO trách nhim phôi hp 
vOi Sô Xây dimg, Uy ban nhân dan cap xa trong qua trInh triOn khai thxc hin quy 

djnh nay; tham rnuu Uy ban nhân dan thành phô giãi quyOt các van dO phát sinh 
thuc phm vi quãn 1 ngành. 

4. Chü du tu' dir an, Ban quàn trj (ho.c ngthi dai din quàn 1 di vó'i truO'ng 
hqp không phài thành 1p Ban quân trj) nhà chung cu, nhà chung cu hon h9p tin 
da bàn thành phô Dà Näng có trách nhim phôi hp Uy ban nhân dan cp x, 

nàrn Cp nht so 1iu dan cu theo quy dlnh nay phiic vi cong tác rà soát, dánh gi 
quán 1 dan so do thj trong qua trmnh quan , s ding nhà chung cu'. , - 

x. 
 

Dieu 7. Dieu khoan chuyen tiep 

Các tnrng hçip nhà chung cu, nhà chung cu hn hqp trOn dja bàn thành 
Dà Nng, ma trong các giai doan dâu tu xây d'mg d in dã duçc Co quan có tharn 

quyên thông nhât XáC djnh dan so theo quy djnh pháp 1ut truó'cthi diOm quy dnh 
nay có hiu 1irc, du'Q'c tip tic thirc hin theo nOi dung dà du'çc thông nhât./. 
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