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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
$é: 49 /2026/QD-UBND Da Néing, ngay o4 thang 3 ndm 2026
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh Phwong phap x4c dinh dan s6 trong cac toa nha
chung cw, nha chung cw hén hop trén dia ban thanh pho Pa Ning

Cén cib Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;
Céin cik Ludt Nha & s6 27/2023/QH15;

Cén civ Théng tw s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021 cua Bé
truong Bo Xay dung ban hanh QCVN 04.:2021/BXD Quy chudn k thudt qubc gia
vé Nha chung cuy;

Theo dé nghi cia So Xdy dung tai To trinh s6 y 1137/TTr-SXD ngay 22 thang
01 ném 2026 vé du thao Quyét dinh cua Uy ban nhén dan thanh pho ban hanh
quy dinh phuong phdp xdc dinh dan 56 ) frong cdc toa nha chung cu, nha chung cu
hon hop trén dia ban thanh phé Da Nang;

Ciin ity kién biéu quyét ciia cac Thanh vién UBND thanh pho tai Cong véin
sé 1029/VP-UBND ngay 04 thang 02 nam 2026 cua Van phong UBND thanh phé,

Uy ban nhdn ddn thanh phé ban hanh Quyet dinh ban hanh Quy dinh
phuwong phdp xdc dinh dan 56  trong cdc toa nha chung cu, nha chung cu hén hop
trén dia ban thanh phé Pa Néng.

Dleq 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh phuong phap xac
dinh dén so trong céc tdoa nha chung cu, nha chung cu hon hop trén dia ban thanh
pho Pa Nang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 44 thang 3. nam 2026.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé; Giam dbc cac So,

ban, nganh thanh pho Chu tich Uy ban nhan dan cép x4, Thi trudng cac co quan,
don vi, td chiic, c4 nhan cé lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh quyét dinh nay. //,M/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
; CHU TICH _
— .'* CHU TIC}

- Vin phong Chinh phu;

- Vu Phép ché - B Xéy dung;

- Cuc KTVB va QLXLVPHC - B Tu phap;

- TT Thanh tty, TT HDND TP, Doan DBQH TP;
- Van phong Thanh iy, Van phong Doan BPBOQH
va HDND thanh pho
-UBMT T6 quéc Viét Nam thanh pho

-CT va cée PCT UBND Thanh phd;

- Cac sd, ban, nganh; ”

- UBND cic x4, phudng, dic khu; Lé Quang Nam

- Céng bao thanh phé;

- Béo va phat thanh, tmyen hinh Da Nang,
Céng TTDT thanh pho
-Luu: DTDT, SXD




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG 'DOL iap Tu do - Hanh phiic

QUY DINH
Phwong phap xae dinh din so trong cic toa nha chung cw, nha chung
cw hon hop trén dia ban thanh pho Pa Ning
(Ban hanh kem theo Quyef dinh s6 49.../2026/0D- UBND ngay.24.
thang.. .. nam 2026 cia Uy ban whén ddn thanh pho Dé Neng)

Piéu 1. Pham vi didu chinh
Quy dinh nay quy dinh vé phuong phap xéc dinh dén sb trong céc toa nha
chung cu, nha chung cu hdn hop trén dia ban thanh phé ba Nang theo quy dinh

tai Muc 4.2 QCVN 04:2021/BXD quy chuan k¥ thuét quoc gia vé Nha chung cu
ban hanh kém theo Théng tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B0 trudng

B6 Xay dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD quy chuén k¥ thuat quoc gia vé Nha
chung cu.

Diéu 2. Poi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung do1 v6i cée td chire, ca nhan c6 lién quan dén xay dung I‘
chuong trinh, ké hoach phat trién nha o va hoat dong trong cac gial doan dau tu xay =
dung nha chung cu, nha chung cu hén hop trén dia ban thanh phd Pa Nang.

Piéu 3. Giai thich tir ngi

1. Dan s6 trong céc toa nha chung cu, nha chung cu hdn hop theo Quy dinh
nay bao gdm: déan s6 thudng tra, dén s6 tam trd quy doi.

2. Can hd chung cu duge tinh toan theo Quy dinh nay bao gbm cin ho dé
&, cin hd Iuu trd, van phong két hop luu tru.

3. Loai hinh nha & tai Quy dinh ndy dugc xem xét bao gbm: nha & thuong
mai, nha & cong vu, nha & x4 hoi, nha & cho lyc luong vii trang nhan dan, nha &
phuc vu téai dinh cu.

Piéu 4. Nguyén tic chung

Phuong phép xéc dinh dan s6 dbi véi nha chung cu, nha chung cu hdn hop
trén dia ban thanh pho Da Nang phai dam bao nguyén tac:

1. Tuén tht dy béo, chi tiéu quy md dan so da dugc xdc dinh tai cac cép do

quy hoach d6 thi va néng thon da duoc cap tham quyen phé duyét. Théng nhét
trong giai doan xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ va trong toan bo

cac giai doan dau tu xdy dung du 4an.

2. Dam béo tién nghi, chat luong moi truong sbng tai cén ho, an toan cua
cong trinh; kha néng dung nap cta hé théng ha tang k¥ thuét, ha tang x4 hdi, tranh
tdp trung va qm tai vé dan so ddi voi du én va khu vuc; hiéu luc, hiéu qua trong

qudn ly nha nudc vé nha &,
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. Dinh ky ra sodt, danh gid, xem xét diéu chinh theo cac giai doan 5 nam,
hodc dot xuét phtt hop voi thue tién phat trién dan s trén dia ban thanh phd.

Diéu 5. Phwong phap xdc dinh dian s6 doi véi nha chung cw, nha chung

cw hon hop
Dén s nha chung cu, nha chung cu hon hop dugc xac dinh theo cén ho,
phtt hop véi céc giai doan phat trién nha &. Cu thé nhu sau:

1. X4c dinh theo chi tiéu trung binh nguoi/can ho

Trong giai doan xdy dung chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢, dan so
nha chung cu, nha chung cu hén hop duoc xac dmh trén co so chi tiéu trung binh
3,1 nguoi/can hd.

2. Xéc dinh theo dién tich st dung cén hd trong céc giai doan dau tu xay
dung du an

Dan s6 nha chung cu, nha chung cu hon hop dugc xdc dinh theo chi tiéu
nguoi/loai can hd theo dién tich st dung nhu sau:

Ciin h (m?) | Din s6 (nguoi)
25 +45 01
=45+55 02
>55+70 03
> 70 + 125 04
> 125 05

Piu 6. T6 chire thue hién

1. So Xay dung

a) T6 chue thuc | 11én Quy dinh nay trong qua trinh xay dung chuong trinh,
ké hoach phét trién nha & va trong cac giai doan du tu xay dung du 4n.

b) Chu tri, ph01 hop véi cac s6, ban nganh, Uy ban nhan dan cap x4 dinh
ky ra sodt, danh gia, dé xuét diéu chinh Phuong phap xac dinh déan s6 nha chung
cu, nha chung cu hon hop theo quy dinh tai Kkhoan 3 Piéu 4 Quy dinh nay, béo

céo Uy ban nhan dén thanh phé xem xét quyet dinh.

¢) Téng hop cac kho khan, vudng méc phat sinh (néu o) dbi vai vise ap
dung quy dinh nay trong qua trinh thuc hién, bao céo Uy ban nhén dan Thanh pho

xem xét, chi dao.
2. Uy ban nhén déan cap xa
Trong pham vi chtic ning, nhiém vu va quyén han dugc giao c6 trach nhiém:

a) Tllcn khai thuc hién Quy dinh nay trong céc giai doan dau tu xay dung
du 4n, phat trién nha & trén dia ban.

b) Chu tri phéi hop véi cée chi dau tu, Ban quén trj nha chung cu, hang
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ndm cap nhét so liéu dén so trong céc toa nha chung cu, nha chung cu hon hop
trén dia ban quan ly.

¢) Phoi hop S& Xy dung trong cong tac ra sodt, danh gid, dé xuat diéu
chinh Phuong phép xdc dinh dan so nha chung cu, nha chung cu hon hop trong
qua trinh thue hién.

d) Kip thoi tong hop céc kho khan, vudng mac phat sinh trong qud trinh thyc
hién, giri S& Xy dung dé bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, chi dao.

3. C4c sd, ban nganh thudc Uy ban nhan dan thanh ph6

Theo chitc ning, nhiém vu, quyén han dugc giao c6 trach nhiém phdi hop

v6i So Xay dung, Uy ban nhan dén cap xa trong qua trinh trién khai thuc hién quy
dinh nay; tham muu Uy ban nhén dén thanh phé giai quyét céc vén dé phét sinh
thudéc pham vi quan ly nganh.

4. Chii dAu tu du 4n, Ban quan tri (hodc ngudi dai dién quan ly d6i véi trudng
hop khong phéi thanh 14p Ban quan tri) nha chung cu, nha chung cu hdn hop trén
dia ban thanh phd Pa Néng c6 trach nhiém phdi hop Uy ban nhan dén cép x4, hang™,
nam cap nhat s liéu dan cu theo quy dinh nay phuc vu cong tdc ra soat, danh glax’% \
quan ly dan s6 do thi trong qua trinh quén ly, sir dung nha chung cu. .-\\‘\J_

Pidu 7. Didu khoan chuyén tiép IS

r N ~ s ~ N . . < ,Vf{:\l.\f

Céc trudng hop nha chung cu, nha chung cu hdn hop trén dia ban thanh pI/oy
Pa Néng, ma trong cic giai doan dau tu x4y dung du 4n dad duoc co quan c6 tham
quyén thong nhét xac dinh dan s6 theo quy dinh phap luat trude thoi diém quy dinh

r

nay c6 hiéu luc, duge tiep tuc thuc hién theo noi dung da duoc théng nhét./.




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-03-04T16:29:27+0700
	Thành phố Đà Nẵng
	Ủy ban nhân dân thành phố Đà Nẵng ký số bản sao văn bản điện tử!




