UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tw do — Hanh phuic
S6: 1068/2011/QD-UBND Hai Phong, ngay 15 thang 7 nam 2011
QUYET PINH

Veé viéc ban hanh Quy ché dau gia quyen sir dung dat
dé giao dat c6 thu tien sir dung dat hogc cho thué dat
trén dia ban thanh pho Hai Phong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can cr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Can ctr Luat DAt dai nam 2003;

Cén ctr Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phii vé
thi hanh Luat bat dai;

Can cur Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua Chinh phu quy
dinh bd sung vé quy hoach st dung dat, gia dat, thu hoi dat, boéi thuong, ho trg
va tai dinh cu;

Can cir Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi vé
ban dau gia tai san;

Can ct Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/5/2005 cua Thu tudng

Chinh phu ban hanh Quy ché dau gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién
su dung d4t hodc cho thué dat;

Can cir Thong tu sO 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B Tu phap
quy dinh chi ti€t va huong dan thyc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cta Chinh phu vé dau gié tai san;

Xét dé nghi cua S¢ Tai nguyén va Mbi truong tai Bao cdo sd 31/BC-
STN&MT ngay 29/4/2011, dé nghi ciia Lién co quan: S& Tai nguyén va Moi
truong, S& Tai chinh, S& K& hoach va Pau tu, Cuc Thué thanh phé) tal TO trinh
s6 03/TT-LCQ ngay 29 thang 4 nam 2011; Bao cdo thim dinh ctia S& Tu phap
s6 16/BCTD-STP ngay 26/4/2011; s 20/BCTD-STP ngay 29/6/2011; Béao cdo
s6 05/BC-LS ngay 30/5/2011 cua Lién So Tai nguyén va Méi truong, S& Tai
chinh,

QUYET PINH:



Piéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay “Quy ché dau gia quyén sir
dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh
phé Hai Phong”.

biéu 2.
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 2005/2007/QD-UBND ngay
16/10/2007 ctia Uy ban nhan dan thanh phé “vé viéc ban hanh Quy ché du gia
quyén st dung dat dé giao dit co thu tién sir dung dét, cho thué dét trén dia ban
thanh phd Hai Phong”; cac quy dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phé d3 ban hanh
trude day trai véi Quyét dinh nay déu bi bai bo.

Piéu 3. Cac 6ng (ba) Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam
dbc cac So: Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi
truong, Tu phap; Cyc truong Cuc Thué nha nudc thanh phd; Giam déc Kho bac
Nha nuéc thanh phd; Giam ddc Cong an thanh phd; Cha tich Uy ban nhan dan
cac huyén, quan; Thu trudng cac co quan va céc to chirc, ho gia dinh, c4 nhan ¢
lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Nei nhan: TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
- Cac Bo: TC, TP, TN&MT; CHU TICH
- Cuc KTVBQPPL (B6 Tu phap); )
- TTTU, TTHPNDTP;

_ Ch tich; (Pa ky)

- Cac PCT UBNDTP; N

- C4c Ban ctia HDNDTP; Dwong Anh Dién
- Nhu biéu 3;

- Vién KSNDTP, Toa an NDTP;

- Cac S¢, Nganh: NN&PTNT, GT,
TTTT, CT, TTrTP;

- CPVP;

- Cac CVUBNDTP;

- Cong TTDT TP, Bio HP, Bao ANHP;
- Luu VT.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap- Tw do- Hanh phuic

QUY CHE
Piu gia quyen sir dung dit dé giao dat cd thu tién sir dung dat
hoic cho thué dat trén dia ban thanh pho Hai Phong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1068/2011/QD-UBND
ngay 15 thang 7 nam 2011 cua Uy ban nhan dan thanh phd)

Chwong |
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy?ché' nay quy dinh yé nguyén tél(;, trinh ty, thu tuc giéu gia quyén sir
dung dat dé giao dat co thu tién s dung dat hoac cho thué dat trén dia ban thanh
pho Hai Phong.

biéu 2. Poi twgng ap dung

a) Cac co quan Nha nudc duge Uy ban nhan dan thanh phé giao nhiém vy
tham gia thuc hién dau gid quyén str dung dat;

b) Uy ban nhan dan cac quan, huyén;

¢) Trung tim Phat trién quy dat cac cip;

d) T6 chirc ban du gia chuyén nghiép;

d) T6 chirc, ca nhan tham gia d4u gid quyén sir dung dat;

Piéu 3. Ngudi dwgc tham gia, khdng dwec tham gia ddu gia quyen sir
dung dat.

1. Nguoi dugc tham gia:

‘ T chure, h(f), gia dinh, ca nhﬁn, thudc doi tuong duoc nha I,lu’é’C giao dat gé
thu tién str dung dat hodc cho thué dat theo quy dinh cua Luét Dat dai ¢ nhu cau
su dung dat dé thuc hién dy an dau tu san Xuét,‘ kinh doanh hodc lam nha & theo
quy hoach dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét.

2. Nguoi khong dugce tham gia:
Thyc hién theo quy dinh ,tai Piéu 30 Ngh,i dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cua Chinh phu (goi tat 1a Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP).

Piéu 4. Nguyén tic dau gia quyen sir dung dat



Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP.

Piéu 5. Piéu kién vé thira dat dau gia

1. C6 Quy hoach sur dung dat hongc Ké hoach su dung dat chi tiét; Quy
hoach xay dung chi tiét dugc cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, xay dung.

2. ba duoc bdi thuong, giai phong mit bang.

3. C6 phuong an dau gia quyén st dung dat dugc cip co thAm quyén phé
duyét.

4. ba dau tu xay dyng ha tang ky thuat hoan chinh theo quy hoach duoc
duyét. Truong hop can thiét phai ddu gia khi chua xay dung ha tang ky thuat;
Trung tam Phat trién quy dat thudc S¢ Tai nguyén va M6i truong, Uy ban nhan
dan cap huyén c6 van ban bao cao r6 1y do, muc do can thiét cia viéc dau gia
chua co ha tang k¥ thuat; S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri cung cac So: Tai
chinh, Xay du’ng, Ke hoach va Pau tu tham dinh vé sy can thiét, can ddi chung
nhu cau ddu gia quyén sir dung dat toan thanh phd, dé xuét cu thé trinh Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh.

Cac truong hop duoc Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé cho phép dau
gia quyén st dung dat khi chua xdy dung ha tang k¥ thuat, ngudi trang dau gia
phai hoan thanh viéc xay dung ha ting k¥ thuat, dGng thoi han theo phuong an
dau gia quyén st dung dat dugc duyét, phai ky quy mot khoan tlén dam bdo cho
viée dau tu x@y dung cong trinh trén dat do Trung tam Phat trién quy dat thong
béo trong Hd so mdi dau gia quyén st dung dat.

Piéu 6. Piang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat
1. Piéu kién dé dang ky tham gia ddu gia quyén st dung dat:

a) Co van ban dang ky tham gia dau gia ghi o noi dung cam két str dung
dat dung muc dich, ding tién do dau tu, dung quy dinh vé quan ly dau tu xay
dung cong trinh sau khi tring dau gia (theo mau hudng din cta S¢ Tai nguyén
va Moi trudng);

b) Co6 du diéu kién vé von, k¥ thuat dé thyuc hién dy an hodc phuong an
dau tu theo quy dinh phap luat, trir truong hop dau gia quyén sir dung dat da chia
16 (thtra) 1am nha ¢ cua hd gia dinh, c4 nhan;

¢) Mot ho gia dinh chi duge (01) ca nhan tham gia déu gia; mot (01) to
chtrc chi dugc mdt (01) don vi tham gia dau gia; ¢6 hai (02) don vi trd 1€n thude
cung mot Tong cong ty thi chi duge mot (01) tham gia d4u gia; Tong cong ty voi
cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh v6i mot
bén gop von trong lién doanh thi chi dwge mot (01) doanh nghiép tham gia dau
d6i voi cing mot thira dat.



2. Pang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat:
Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP.

3. Nguoi tham gla dau g1 phai np mot khoan tién dat trude quy dinh
trong phuong 4n dau gia quyén st dung dat dugc duyét, dugc 1ay lai tién dat
trude trong cac truong hop sau:

a) Nguoi khong trang dau gia, duogc tra lai trong thoi gian 3 ngay lam viéc
sau khi cudc dau gia két thuc;

b) Nguoi dang ky tham gia dau gia nhung rat lai dang ky trudc khi hét
tho1 han dang ky tham gia dau gia.

¢) Nguoi dang ky tham gia dau gia khong tham gia ddu gia do nguyén
nhan bat kha khang.

4. Nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung dat khong duoc 1dy lai khoan
tién dat trude trong cac truong hop sau day:

a) Nguoi dang ky tham gia ddu gid nhung khong tham gia ddu gia;

b) Nguoi tham gia dau gia tir vong hai tr¢ di nhung tra gia vong sau thap
hon gia cao nhit ctia vong dau trudc truc tiép;

¢) Nguoi tring ddu gia nhung tir chdi nhan quyén sir dung dat hodc rat lai
gia da trg;

d) Nguoi vi pham quy ché ddu gia.

5. bon vi thu tién dat trude: do Trung tAm phat trién quy dit va T6 chirc
ban dau gia thod thuan khi thyuc hién.

Piéu 7. Quyén lgi va nghia vu cia nguoi tring dau gia quyen si dung

dat

1. Quyén loi:

a) Puoc xac nhan két qua trang dau gia quyen su dung dat, dugc giao dat

dé tién hanh dau tu xay dung theo quy dinh trong hd so dau gia quyén su dung
dat;

b) Pugc quyén st dung ha tang k¥ thuat trong khu dat hodc két ndi ha
tang k¥ thuat trong khu dat voi ha ting ky thuat chung trong khu vuc;

~ ¢) buoc nha nudce cap gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich dat tring
dau gia;
d) Puogc thyc hién cac quyén cia ngudi st dung dit theo quy dinh cia
phap luat.
2. Nghia vu:



a) Thyc hién quy dinh cua Quy ché nay va cac noi dung cu thé trong bién
ban dau gia, Quyet dinh phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat cia co
quan c6 tham quyén; chap hanh xay dung cong trinh theo diing quy hoach chi
tiét duoc duyét cho khu vuc dat dau gia va cac quy dinh khac vé quan 1y dau tu
va xay dung cong trinh.

b) Thuc hién cac quy dinh cia Luat Dat dai, Luat Xay dung, Luat Bao vé
moi truong, Ludt Phong chay chira chay va cac quy dinh hién hanh cta nha nudc
c6 lién quan dén khu dat trang dau gia; chiu su kiém tra gidam sat ciia co quan
chtrc ning trong qua trinh dau tu xdy dung cong trinh;

¢) Nop du, dang thoi han sb tién sir dung dat, tién thué dat trang dau gia,
cac khoan thué, I¢ phi va cac nghia vu tai chinh khéac theo Quy ché nay va céc
quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

Piéu 8. Cac trudong hep dau gia quyén sir dung dat

1. Giao dat c6 thu tién sir dung dat:

a) Pau tu xay dung nha ¢ cua ho gia dinh, c nhan;

b) Pau tu xay dung nha & dé ban hodc cho thué;

¢) Pau tu xay dung két cau ha ting dé chuyén nhuong hodc cho thué;
d) Str dung quy dat dé tao vdn cho dau tu xay dung két ciu ha tang;
d) St dung dat 1am mit bang xay dung co s& san xudt, kinh doanh;

e) Cho thué dat nong nghi¢p thude quy dat cong ich dé sur dung vao muc
dich san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi.

2. Giao dat theo hinh thirc khac nay chuyén sang giao dit c6 thu tif:n su
dung dat hodc chuyén muyc dich sir dung dat; trr truong hop khong thay doéi chu
st dung dat.

3. Cho thué dat bao gém ca cho thué quy dat nong nghi€p st dung vao
muc dich cong ich cua xa, phu’(mg, thi tran dé san xuét nong nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thuy san, 1lam mubi.

4. Cac trudong hop khac do Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh.
Chwong 11
TRINH TU, THU TUC PAU GIA
Piéu 9. Lap danh muc dau gia quyén sir dung dat

1. Can cur quy hoach, ke hoach sir dung dit va quy hoach xay dung chi tiét
da dugc co quan co tham quyen phé duyét; danh myc khu dat, thira dat thudc quy
dat sir dung dé tao von dau tu xay dung két cAu ha tang da duoc Hoi dong nhan



dan thanh phd thong qua, cham nhat dén ngay 31/10 hang nim Uy ban nhan dan
cap huyén, Trung tam Phat trién quy dat thuoc So Tai nguyén va Méi truong lap
danh muc dau gia quyen str dung dat (gom cac dia diém dau gia, dién tich, du
k1en téng muc dau tu boi thuong, giai phong mit bang, xay dung co so ha tang,
tién d6 thuc hién) bao cao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri cung cac So: Ké
hoach va Pau tu, Xay dung, Tai chinh tham dinh, trinh Uy ban nhan dan thanh
phé phé duyét.

2. Can cir danh muc d4u gia quyén sir dung dit da dugc Uy ban nhan dan
thanh phd phé duyét, Trung tdm Phat trién quy dat cac cap 1ap du an dau tu xay
dung ha tang k¥ thuit, hd so thu hdi dat trinh duyét theo quy dinh dé tién hanh
dau gia quyén st dung dat.

Pieu 10. To chirc dwgc giao thuc hign nhiém vu dau gid quyen sir
dung dat

1. Trung tam Phat trién quy dat thudc S¢ Tai nguyén va Mdi truong to
chtrc dau gia d6i véi truong hop thudc thim quyén giao dat cua Uy ban nhan dan
thanh pho va cac tru’(mg hop Uy ban nhan dan thanh phd giao dau gia quyén sir
dung dét cho ho gia dinh, c4 nhan;

2. Trung tam Phat trién quy dat thudc Uy ban nhan dan huyén, quén t6
chtrc dau gia ddi v6i truong hop thudc tham quyén giao dat ctia Uy ban nhéan dan
huyén, quan. Truong hop Trung tam Phat trién quy dat thugc So Tai nguyén va
Moi truong va Uy ban nhan dan cap huyén xét thay can thiét phai giao cho
Trung tam Phat trién quy dat cap huyén dau gia quyén sur dung dat cho to chure
(d4u gia quyén thué dat hodc dau gid toan bod khu dat thuc hién du an phat trién
nha &) phai c6 vin ban bao cdo rd Iy do va su can thiét; S¢ Tai nguyén va Moi
truong chu tri cung cac S¢ Tai chinh, S¢ Ké hoach va Pau tu, S¢ Xay dung tham
dinh muc d§ can thiét, can d6i chung nhu cau dau gid quyén s dung dat toan
thanh phé, dé xuét cu thé trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phb quyét dinh.

Piéu 11. Phwong an dau gia quyén sir dung dat

1. Phuong 4n dau gia quyén sir dung dat bao gom:
~a) Ho so phap 1y ve thua dat: Quyét dinh thu hoi dat, giao dét de dau gi4;
Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét cia Uy ban nhan dan thél‘l’lh pho; trich do
hodc trich lyc dia chinh; ching chi quy hoach hodc thoa thuan vé quy hoach cua

So Xay dung; van ban, tai liéu vé cac chi tiéu quy hoach st dung dat, quy hoach
xay dung; co cau str dung dat duoc cp c6 thaim quyén phé duyét;

~ b) Muc dich su dung dat dé dau gia (tong dién tich, myc dich str dung dat
dau gia, co cau dién tich theo muc dich sur dung dat dau gid);



¢) Phuong thirc ban dau gia: Pau gia dé giao dat hodc cho thué dat; dau
gia ting thtra, tirng 16 hoac ca khu dat;

d) Mirc gia khoi diém dé dau gia (cho tong dién tich toan bo khu dat dau
gia, cho co cau dién tich dau gia theo myc dich sir dung, cho tung 16 dat theo
muc dich sir dung va theo phuong thirc dau gia);

d) Phi dau gia, s tién dat trude khi tham gia ddu gia;

e) Budce gia;

g) Thoi gian du kién t6 chirc dau gia thoi gian ban giao dat;

h) Thoi gian va tién do nop tién trang dau gia;

i) Dbi véi truong hop dau gia quyen thué dat, dau gia ca khu dat d@é thuc
hién dy 4n phét trién nha o: phai c6 yéu cau vé thoi gian va tién d6 thuc hién du
an dau tu trén dién tich dat dau gia; d6i véi khu dat dugc Chu tich Uy ban nhén
dan thanh phé cho phép dau gia chua x@y dung ha tang k¥ thuat: phai c6 yéu cau
ve thoi gian va tién do Xay dung ha tang k§ thuat sau khi tring dau gia, khoan

tién ky quy dam bao cho viéc dau tu xdy dung ha tang k¥ thuét ctia khu dat tring
dau gia;

k) Péi tuong tham gia dau gia;
1) Diéu kién ddng ky tham gia dau gia;

m) Du kién tinh hiéu qua cua viéc dau gia quyén st dung dat: két qua sb
tién thu ndp ngan sach sau khi trir cac khoan chi phi boi thuong giai phong mat
bang, chi phi dau tu xay dung co sd ha tang va cac chi phi ¢o6 lién quan.

2. Tham quyén phé duyét phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat.

a) Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét phuong an dau gia quyén thué
quy dit cong ich thudc quyén quan 1y cua Uy ban nhan dan cap xa cho ho gia
dinh, ca nhan str dung vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi
tréng thuy san, lam mudi.

b) Uy ban nhén dan thanh phd phé duyét phuong an dau gia quyén st
dung dat cho céc truong hop con lai.

Piéu 12. Lap, tham dinh, phé duyét phwong &n dau gia

1. Trung tdm Phat trién quy dat cac cap lap phuong an dau gia quyen su
dung dat cua khu dit theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 11 cua Quy ché nay. So
Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém kiém tra
phuong an do Trung tim Phat trién quy dat cung cap 1ap, co van ban gui So Tai
chinh chu tri cung S¢ Xay dung, S& Ké hoach va Dau tu, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tham dinh trinh Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét; truong hop dau
gia quyén thué quy dat cong ich thudc quan 1y cua Uy ban nhan dan cép xa do
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Trung tam phat trién quy dét cap huyén lap chuyén co quan Tai chinh cip huyén
chu tri tham dinh trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét.

Pbi véi viéc xac dinh gia khoi diém trong phuong an dau gia quyen su
dung dat, trudng hop can thiét Trung tim Phat trién quy dat c6 thé thué to chic
c6 du diéu kién hoat dong tham dinh gia tai san xac dinh gia khoi diém dé xem
xét, tham khéo trude khi hoan chinh phuong 4n du gia bao céo co quan c6 tham
quyén tham dinh.

2. Tham dinh:

a) SO Tai chinh chu tri cung S¢ Xay dung, So Ké hoach va Pau tu, So Tai
nguyen va Moi truong, Uy ban nhan dan cap huyén noi co dat ddu gia thim dinh
phuong an déu gia thudc thim quyén phé duyét cua Uy ban nhan dan thanh phd
quy dinh tai diém b, khoan 2, Piéu 11 ctia Quy ché nay.

b) Phong Tai chinh cép huyén chu tri cung cac Phong: Tai nguyén va Moi
truong, Quan ly do thi, Ha tang kinh té, Cong thuong, Chi cuc Thué nha nudc
cap huyen va Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat dau gia tham dinh phuong an
dau gia thuoc tham quyén phé duyét cua Uy ban nhan dan cip huyén quy dinh tai
diém a, khoan 2, Piéu 11 ciia Quy ché nay.

3. Ho so trinh tham dinh, trinh duyét phuong an dau gia gom:

a) Quyét dinh thu hoi dét, giao dit dé ddu gid cua co quan c6 tham quyén;

b) Trich do hodc trich luc dia chinh;

_ ©)Ban d6 quy hoach chi tiét phan 16, co cdu st dung dat duoc cip c6 tham
quyén phé duyét;

d) Quyét dinh phé duyét phuwong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu;

d) Phuong an ky thut va gia tri dau tu xay dung co s& ha ting va chi phi
khéc c6 lién quan;

e) Van ban dé nghi ciia Trung tam Phat trién quy dat;

g) Ho so x4c dinh gia khoi diém do Trung tam Phat trién quy dat lap (kem
theo tai liéu khao sat gia hodac thong tin v€ giao dich thanh quyén sir dung dat
gan khu dat dau gid);

h) Phuong an d4u gia quyén sir dung dat.

4. Co quan tai chinh, cac cap can clr két qua tham dinh, hoém, chinh hd so,
lap to trinh, du thao quy€t dinh trinh Uy ban nhan dan cung cap phé duyét

phuong an dau gia quyén st dung dat theo thdm quyén quy dinh tai khoan 2,
Diéu 11 cia Quy ché nay.



5. Phuong an gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat c6 hiéu luc
trong vong 60 ngay lam viéc ké tir ngdy ban hanh quyét dinh phé duyét. Trong
thoi gian hiéu luc ciia quyét dinh phé duyét gia khoi diém ma Uy ban nhan dan
thanh phé c6 quyét dinh diéu chinh bang gia cac loai dat hodc phuong phép xac
dinh gia dat thi phai x4c dinh, phé duyét lai gia khoi diém.

Piéu 13. Hop ddng ban dau gia quyén sir dung dat

1. Trung tAm Phat trién quy dét cac cip ky hop ddng vé6i TH chirc ban dau
gia tai san chuyén nghiép dé thuc hién ddu gia quyén sir dung dit theo quy dinh.

2. Noi dung hop dong:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh sé 17/2010/ND-
CP.

biéu 14. Niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia quyén sir dung
dat

1. Truge khi mo cudce ban dau gia 30 ngay, To chirc ban dau gia tai san
niém yet hd so ban dau gia quyén sir dung dat tai noi ban dau g1a noi c6 khu dat
dau gia va tru so Uy ban nhan dan cap xd noi c¢6 khu dat dau gia. Khi niém yet
viéc ban dau gia, TO chirc ban dau gia tai san phai luu tai liéu, hinh anh vé viéc
niém yét trong hd so va lap van ban co xac nhan cua Uy ban nhan dan cdp x4 noi
c6 khu dat ddu gia vé viéc da niém yét, thong bao cong khai.

2. T chirc ban déu gia tai san thong bao cong khai it nhat ba lan, mbi lan
cach nhau ba ngay trén Cong thong tin dién tir thanh phd, Dai Phat thanh va
Truyén hinh Hai Phong, Bao Hai Phong va trén phuong tién thong tin dai chung
cua Trung wong hoac dia phuong. Thoi han thong bao cong khai thuc hién theo
khoan 1 Diéu nay.

3. Noi dung niém yét, thong béo thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
28 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP.

Piéu 15. Hd so moi dau gia quyén sir dung dat gom:
1. Thong bao moi dau gia.
2. Ban diang ky tham gia dau gia; Phiéu dy dau gia (theo mau huéng dan
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong)
3. Noi quy dau gia quyén st dung dat.
4. Ban dd quy hoach chi tiét str dung dat.

5. Bdi voi truong hop dau gia quyén thué, dau gia ca khu dat dé thuc hién
du an phat trién nha ¢: phai c6 vén ban thong bao ndi dung quy dinh tai diém i,
khoan 1, Biéu 11 cua Quy ché nay.
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Piéu 16. Hinh thic ban dau gia quyén sir dung dat

T6 chtic ban dau gia tai san co6 thé lya chon mot trong cac hinh thirc dau
gia sau day dé tien hanh cudc ban dau gia quyén su dung dat:

1. Pau gia truc tiép bang 10i noi;
2. Pau gia bang bo phiéu.
Piéu 17. Phi dau gia

1. Phi tham gia dau gia quyén sir dung dat: Khoan phi nay nop khi tham
gia ddu gid quyén st dung dat va khong duoc hoan tra cho to chirc, ca nhan da
dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dit.

2. Muc thu phi dau gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, muc II Thong
tu s6 96/2006/TT-BTC ngay 16/10/2006 ctia Bo Tai chinh (sau day goi tit 1a
Thong tu s6 96/2006/TT-BTC) hudéng dan vé muc thu, ché do thu, ndp, quan 1y
va st dung phi dau gia.

3. Ché d¢ thu, ndp, quan ly va sir dung phi dau gia thuc hién theo khoan 1,
khoan 2, muc III Thong tu s6 96/2006/TT-BTC.

4. Pon vi thu phi dau gia: do Trung tam Phat trién qui dat va T6 chirc ban
dau gia tai san thoa thuan khi thyc hién.

Piéu 18. Trinh tw tién hanh cugc ban diu gia.
1. Trinh tu tién hanh cudc ban dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP va quy
dinh tai Diéu 15 Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 6/12/2010 cua Bé Tu phap
“Quy dinh chi tiét va huéng din thuc hién Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cua Chinh phu vé ban déu gia tai san” (goi tit 1a Thong tu sb
23/2010/TT-BTP).

2. Bién ban ban dau gia quyén sir dung dat.

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP
Noi dung chinh bién ban du gia quyén sir dung dat bao gdbm:

a) Tén, dia chi cta to chirc ban d4u gia quyén sir dung dat;

b) Ho, tén cua dau gia vién diéu hanh cudc ban dau gia quyén su dung dat;

c¢) Tén, dia chi cua t6 chirc dugc giao thuc hién nhiém vu dau gia quyén su
dung dat;

d) Thoi gian, dia diém ban d4u gia quyén sir dung dat;
e) Dién tich dat du gia;
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g) Gia khoi diém cua dién tich dat dau gia;
h) Danh sach d6i tuong dang ky tham gia dau gia, danh sach d6i tuong
tham dy dau gia.

1) Dién bién cudc dau gia: bao gom s vong dau, qua trinh tra gia tir vong
dau dau cho dén khi két thuc, sb ddi twong tham gia tra gia & mdi vong, muc tra
gi4 cao nhat ciia mdi vong.

k) Mtic gia tra cao nhat duoc cong bé trang dau gia;

n) Ho, tén, dia chi, s chimg minh nhan dan d6i v6i ca nhan; tén, dia chi,
gidy to x4c dinh tu cach phap nhan d6i véi t6 chure (quyét dinh thanh lap hoic
dang ky kinh doanh) cta nguoi tring dau gia quyén sir dung dat;

m) Thoi han, dia diém, phuong thic thanh toan tién du gia quyén sir
dung dat;

I) Chir ky cua Dau gia vién, Nguoi ghi bién ban, ngudi trang dau gia, dai
dién Trung tam Phat trién quy dat, dai dién nguoi tham gia dau gia, dai dién cac
co quan giam sat: co quan Tai chinh, co quan Tai nguyén va Méi truong.

Piéu 19. Phé duyét két qua dau gia quyen sir dung dat

1. H6 so phé duyét két qua d4u gia quyén sir dung dat gom:

- Quyét dinh thu hoi dat, giao dat dé dau gia quyén st dung dat.

Quyet dinh phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dit ciia co quan
c6 tham quyén.

- Giay to xac dinh tu cach phap ly cua Nguoi tring dau gia (Quyét dinh
thanh 1ap hoac gidy chimg nhan dang ky kinh doanh dbi voi té chitrc trang dau
gia; gidy chimg minh nhan dan ddi vé6i ca nhan trang dau gid)

- Bién ban ddu gia quyén st dung dat.
- B4o c4o ctia Trung tim Phat trién quy dat vé két qua cudc dau gia.

2. Tham quyén phé duyét két qua dau gia quyén str dung dat: Co quan co
tham quyén phé duyét phuong an dau gia quyén su dung dat quy dinh Khoan 2,
Piéu 11 cia Quy ché nay c6 tham quyén phé duyét két qua dau gia cia phuong
an dau gia quyén str dung dat tuong tmg.

3. Can cu ho s0, bién ban dau gia quyén str dung dat do Trung tdm Phat
trién quy dat cac cap lap; So Tai nguyén va Moéi truong, Uy ban nhan dan cap
huyén c6 trach nhiém kiém tra, c6 van ban gui So Tai chinh thAm dinh trinh Uy
ban nhan dan thanh phé phé duyét két qua dau gia; trir truong hop dau gia quyén
thué quy dat cong ich thudc quyén quan 1y ciia Uy ban nhan dan cp xa do Trung
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tam Phat trién quy dat caftp huyén 1ép guri co quan Tai chinh cap huyén tham dinh
trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét két qua dau gia.

Co quan Tai chinh cac cap can cir két qua tham dinh, hoan chinh hé so,
1ap to trinh, du thao quyét dinh trinh Uy ban nhén dén cung cap phé duyét két
qua dau gia quyén str dung dét theo tham quyén quy dinh tai khoan 2, Diéu nay.

4. Noi dung phé duyét két qua ddu gia quyén st dung dat gdm: Ho, tén,
dia chi, s6 chirng minh nhan dan d6i véi ca nhén; tén, dia chi, giéy to xac dinh tu
cach phap nhan (quyet dinh thanh 1ap hodc dang ky kinh doanh), s6 tai khoan dbi
v6i to chire trang du gid; vi tri, dién tich thira dat gia trung, tong s6 tién phai
nop vao ngan sach nha nudc va cac noi dung can thiét khac nham dam bao
quyén va nghia vu clia co quan nha nudc, quyén va nghia vu clia ngudi tring dau

gia.
Piéu 20. Thoi han, phwong thirc thanh toan déi véi Ngudi tring dau

-7

gia

1. Trong thoi han 30 ngay, ké tur nga‘ly quyét dinh phé duyét két qua dau
gia quyén sir dung dat, ngudi tring dau gia phai ngp 50% gia tri trung dau gia
vao tai khoan cua Trung tam Phat trién quy dat; trong 30 ngay tiép theo nguol
trang dau gia phai nop sb tién con lai vao tai khoan cua Trung tAm Phat trién quy
dat.

2. Qua thot han quy dinh, Nguoi tring dau gia khong nop du s tién trang
dau gia thi co quan co6 tham quyén phé duyét két qua dau gia quy dinh tai khoan
2, Diéu 19 caa Quy ché nay quyet dinh huy két qua trang dau gia, Nguoi tring
dau gia khong duoc nhan lai tién dit trude.

Piéu 21. Ban giao dat, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat

1. Can ctr vao quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia quyen su dung
dat co quan Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém lap hé so giao dat, cho
thué dat trinh cap c6 tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat; Van phong
Pang ky quyen str dung dat co trach nhi¢m lap ho so cap gidy ching nhén quyén
sir dung dat trinh co quan c6 tham quyén ky gidy chtimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

2. Cham nhét sau 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nguoi tring déu gia nop du
100% tong gia tri trang dau gia vao tai khoan cua Trung tam Phat trién quy dat,
co quan Tai nguyén va Moi truong theo phan cap thim quyen ban giao dat ngoai
thue dia cho nguoi trang dau gia; trao gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
ngudi trang du gia.

Piéu 22. Pang ky quyén sir dung dat
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Céc vin ban dau gla quyen st dung dét va cac glay to ¢ lién quan dén
viéc ban giao dat sau dau gia quyén sir dung dat 1a can ctr dé Nguoi tring dau gia
lam thu tuc ding ky quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai.

Dieu 23. Thu, ngp, quan Iy va sir dung tién thu dwec tir dau gia quyen
sir dung dat

Trung tam Phat trién quy dit dugc trir khoan tién bdi thuong giai phong
mat bang, tién dau tu xay dyng co so ha tang, cac khoan chi phi phuc vu thu hdi
dat, ddu gia quyen sir dung dat va céc khoan chi phi khac theo dinh muc quy
dinh trong khoan tién thu tir diu gia quyén str dung dat, sé con lai ndp ngan sach
nha nudc, thuc hién thanh quyét toan dam bao ding nguyén tic tai chinh vé quan
1y, str dung ngan sach nha nudc hién hanh.

Piéu 24. Huy két qua dau gia quyén sir dung dat

Viéc huy két qua dau gia quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh tai
Picu 48 Ngh1 dinh s6 17/2010/ND-CP. Co quan c6 tham quyen phé duyét két
qua dau gia quy dinh tai khoan 2, Piéu 19 ciia Quy ché nay quyet dinh huy két
qua trang du gia, Ngudi trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat trude.

Piéu 25. T6 chirc ban dau gia lai

Truong hop dau gia quyen su dung dat khong thanh, Trung tdm Phat trién
quy dat cac cap 1ap bao cao vé viec dau gia khong thanh. So Tai nguyén va Mbi
truong, Uy ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém kiém tra, c6 van ban giri So
Tai chinh chu tri cung S¢ Tai nguyén va Mo6i truong, Uy ban nhan dan cap
huyén xem xét, d€ xuat, trinh Uy ban nhan dan thanh ph6 cho déu gia lai nhu doi
VOl Vié‘C dau gid 1an dau quy dinh tai Diég 49 Nghi dinh s6 17/20}O/ND-CP;
hodc d€ nghi Uy ban nhan dan thanh pho di€u chinh hinh thire giao dat, cho thué
dat phu hop quy dinh cua Luat Dat dai, quy hoach khu dat da duoc cap tham
quyén phé duyét va tinh hinh sir dung dat khu vuc; khong xem xét viée di€u
chinh giam gid khoi diém dé tiép tuc dau gia.

Chuwong 111
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 26. Trach nhiém cia cac co quan Nha nuéc
1. S& Tai chinh:
~a) Theo doi kip thoi sy biér} dong cua gia chuyén nhuong quyén" su dung
dat :th_rc té trén gﬁa ban thanh pho lam co s& cho viéc xac dinh gia dé dau gia
quyén st dung dat.

b) Huéng dan trudng hop cu thé Trung tdm Phat trién quy dat phai thué t6
chtrc c6 du di€u kién xac dinh gia khoi diém cuaa khu dat gia dé xem xét, tham
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khéo trude khi hoan chinh phuong 4n gia khoi diém theo quy dinh tai Dicu 10,
Thong tu s6 137/2010/TT-BTC ngay 15/9/2010 cta Bo Tai chinh.

¢) Huéng dan, kiém tra, don doc viéc quyet todn toan b cac khoan kinh
phi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat
vé quan ly, st dung kinh phi ngan sach nha nudc.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong:
a) Can cir danh muc d4u gia quyén sir dung dét da dugc Uy ban nhan dan
thanh phd phé duyét, huéng dan Trung tam Phat trién quy dat cac cap lap hd so

trinh Uy ban nhan dan c6 thAm quyén quyét dinh thu hoi dét, giao dat dé dau gia
quyén sir dung dat;

b) Huong dan ki’ém tra, dén dbc Trung tam Phat trién, quy dat 1ap ho so
giao dat, thué dat va cap Gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho Nguoi trung
dau gid quyén st dung dat theo quy dinh;

¢) Chu tri, phdi hop véi So Tai chinh, So Xay dung, S¢ Ké hoach va Pau
tu, Cuc Thué thanh phé va cic co quan lién quan huéng dan, kiém tra viéc thuc
hién Quy ché nay, phét hién kip thoi cac vi pham dé chan chinh va xir 1y theo
quy dinh.

3.So Ké hoach va DPau tu:

a) Huong dan lap, tham dinh, trinh duyét du 4n dau tu xdy dung ha tang
ky thuat cac khu dat ddu gia.

b) Chu tri cung S& Tai chinh, S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong
dé xuat mirc ky quy dé dam bao viéc xay dung ha tang k¥ thuat ddi véi trudng
hop dugc Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé cho phep dau gia chua c6 ha
tang, thoi han nop, co quan thu va quan ly khoan tién ky quy nay; huong dan
Nguoi tring ddu gia thyc hién dam bao viéc xay dung ha tang ky thuat khu dat
dau gia ding tién do6 theo phuong an dau gia duoc duyét.

4. S¢ Xay dung:

a) Thuc hién nhiém vu 18p quy hoach cac diém dau gia quyén sir dung dat
theo danh muc dau gia quyen str dung dat da duoc Uy ban nhan dan thanh phd
duyét; tham dinh thiét ké co sd, chi phi dau tu xay dung co so ha tang cua khu
dat dau gia;

b) Cép gidy phép xay dung; huéng dan, kiém tra, giam sat Nguoi tring
dau gia thuc hién trinh tu, thi tuc quan 1y dau tu, xdy dung cong trinh dung tién
do, dam bao k¥ thuat, chat luong, my thuat theo quy dinh.

5. Cuc Thué Nha nuéc thanh phé:
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Huéng dan, kiém tra cac Chi cuc Thue quan, huyén trong vi¢c thuc hién
quan ly, thu ndp ngén sach tién ddu gia quyén sir dung dét theo cac quy dinh tai
Quy ché nay.

6. S& Tu phap: Thuc hién nhiém vu theo quy dinh tai Piéu 19 Thong tu sd
23/2010/TT-BTP cta Bo Tu phap.

7. Cong an thanh phd co trach nhiém b tri luc lugng bao vé, bao dam an
ninh trét ty cac cudc dau gia quyén sir dung dat; co bién phap phong ngura, ngan
chén hanh dong de doa, khéng ché nha dau tu khi tham gia cac cudc dau gia
quyén str dung dat va cac hanh vi vi pham phap luat khac trong ddu gia quyén st
dung dat.

8. Uy ban nhan dan cac quan, huyén:

a) Chi dao Trung tam Phat trién quy dat cung cap thuc hién dau gia quyén
st dung dat theo tham quyén;

b) Chii tri thuc hién viéc boi thuong giai phong mit bang theo quy dinh
cua phap luat;

~ ¢) Phé duyét dy 4n du tw xdy dung ha tang k§ thuét khu dat dau gia theo
tham quyén va trinh ty, thu tuc quy dinh vé dau tu va xay dung.

d) Thyc hién cac thu tyc lién quan (,ié'n viéc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ho gia dinh, ca nhan tring dau gia theo quy dinh;

d) binh ky 6 thang va hang nam bao cao S¢ Tai nguyén va M6i truong két
qua dau gia quyén str dung dét trén dia ban quén, huyén.

9. Trung tAm Phat trién quy dat:

a) Chuén bi ho so, tai liéu, mt bang va céc diéu kién phap 1y dé thyc hién
viéc dau gia cac khu d‘ét; lam chu dé’u tu lap Vg‘l to chtrc thl_r,c hién cac du an dau
tu xay dung co sé ha tang k¥ thudt dau giad quyén sir dung dat;

b) Chuyén giao ho so cap glay ching nhéan quyen str dung dat cho co quan

Tai nguyén va Moi truong theo tham quyén cap glay chtng nhan dé cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho Nguoi tring dau gia.

¢) Quan 1y toan bo hd so dau gia quyén sir dung dat, hd so thanh quyét
toan céac kinh phi thuc hién dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

Piéu 27. Xir Iy vi pham

1. Can b9, cong chue nha nudce loi dung chire vu, quyén han giy phlen ha,
sach nhiu, ¢b ¥ 1am trai, gy thiét hai cho Nha nudc trong viéc du gia quyén sir
dung dét thi tuy theo mutrc d6 vi pham s& bi xtr 1y theo phap luat hién hanh.
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2. Cac khiéu nai, t6 co lién quan dén qta trinh t6 chirc thuc hi¢n dau gia
quyén sir dung dat duoc giai quyét theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai t cdo.

Piéu 28. To6 chirc thuc hién

1. S¢ Tai nguyén va Mai truong chu tri cung S¢ Tai chinh, S¢ Ké hoach
va Pau tu, S Xay dung, Cuc Thué thanh pho huéng dan t6 chire thuc hién Quy
ché nay; dé xuat viéc thanh lap Hoi dong dau gia quyén str dung dét trong trudng
hop dic biét khu dat dau gia c6 gia tri 16n, phirc tap.

2. Thu trudng cac S&, Nganh, co quan lién quan cua thanh phd, Chu tich
Uy ban nhan dan cac quan, huyén, Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi
tran, t chue, ho gia dinh, cd nhan c¢6 lién quan ¢ trach nhi¢m thuc hi¢én Quy ché
nay; moi vi pham phai dugc phat hién kip thoi va xu ly nghi€ém theo quy dinh
cua phap luat.

3. Trong qua trinh trién khai thuc hién néu c6 vuéng mac can sira doi, bo
sung, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tong hop bao cdo Uy ban nhan dan thanh
phé xem xét, quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
CHU TICH

(Pa ky)

Dwong Anh Dién
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