UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc Yap- Tu do- Hanh phiic
Sé: 3 /2009/QD-UBND Bién Hoa, ngays ) thang g ndm 2009
QUYET PINH

Vé viéc quy dinh dién tich tdi thiéu dugc phep tach thira
dbi voi tirng loai dit trén dia ban tinh Pdng Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin cir Luat Té chtrc Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhén dén ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Can c&r Luit Ban hanh vin ban quy pham phép lut cta Hoi dong nhan
dan, Uy ban nhan dén ngay 03 thang 12 ndm 2004;

C#n cir Nghi dinh s 84/2007/ND CP ngay 25 thang 5 nim 2007 cua
Chinh phu quy dinh bo sung vé viéc cép gidy ching nhén quyén sir dung dt, thu
hdi dét, thuc hién quyen str dung d4t, trinh t, tha tyc b01 thudng, hd trg, tai dinh
cr khi Nha nuée thu hdi dét va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Can c&r Quyét dinh s 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cta
Bo Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuén k¥ thuit Quéc gia vé quy hoach xay
dung; |

Xét d& nghi ctia Giam déc S& Tai nguyén va Mdi trudng tai T& trinh sb
205/TTr.TNMT ngay 24 thang 3 ndm 2009, Cong van s6 2173/TTr. TNMT.VP
ngay 27 thang 8 nam 2009,

QUYET DINH:

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay Quy dinh v& dién tich t&i thidu dugc tach thira dbi voi
timg loai dat trén dia ban tinh Pong Nai.

2. Quyét dinh nay khéng 4p dung cho céc trudong hop sau:

a) Téch thira theo quyét dinh thu hdi dit ctia co quan nha nudc cd thim
quyén.

b) Trudng hop ngudi sir dung dit da ndp day di hd so xin téch thira, dugc
co quan tai nguyén va mdi trudng chép thudn tach thira (duge S& Tai nguyén va
MB6i trudng chip thudn néu ngudi st dung dat 14 to chire, co s& ton gido, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chirc nude ngoai, ca nhan nudce ngodi; duge



Phong Tai nguyén va Méi truong clp huyén chap thuan néu ngudi sir dung dit
1a h6 gia dinh, c4 nhan) tir truée ngdy 29 thing 8 ndm 2008 (ngay Quyét dinh s§
49/2008/QD-UBND ngay 19 thing 8 nim 2008 cta UBND tinh Ddng Nai quy
dinh dién tich t6i thidu dugc phép tach thira déi v timg loai ¢t trén dia ban
tinh Dong Nai ¢6 hiéu Iye thi hanh),

¢) Truong hop ngudi st dung dét da lap thi tyc chuyén quyén sir dyng
dét, dugc co quan c6 thim quyen céng chimg, chimg thuc hop déng chuyén
quyén dbi véi thira dit d3 chia thch tir trirde ngdy 29 théang 8 nim 2008.

d) Dy 4n x&y dymg khu dan cu d4 duoc co quan nha nuéc ¢6 thim quyén
phé duyét quy hoach chi tiét x8y dung trude ngdy 03 thang 4 nim 2008 (ngay c6
hi€u Iyc ctia Quyét dinh s§ 04/2008/QB-BXD ngay 03 thang 4 nim 2008 ctia B4
Xay dung).

d) Thira d4t dang st dung hoiic thira dét da chia tach truéc ngdy 29 théng
8 nam 2008 c6 dién tich nhé hon dién tich i thidy theo quy dinh tai Didu 4 cua
Quyét dinh nay.

Dicu 2. Didu kign a8 thyc hién viéc tich thira

1. C6 gidy chimg nhén quyén st dyng dat hodic mét trong céc loai gidy tor

vé quyén sir dung dét quy dinh tai Khoan 1, 2 va 5 Didu 50 ctia Luat Pt dai
nam 2003,

2. Dién tich dugc phép tach thia dé hinh thanh thira d4t méi va dién tich
con lai cua thira dét sau khi tach thira phai bing hodc 16n hon dién tich i thidy
dugce quy dinh tai Didu 4 cia Quyét dinh nay.

Truémg hop tich mét phan dién tich ciia thita dét ¢é hop véi thira dét bén
canh ma thira dt méi hinh thanh va thira @4t con lai sau khi chia tach phai ¢6
dién tich bang hodc 16n hon dién tich t4; thidu. Viée gigi quyét cho tich thira
trong trudng hop nay phai duge xir 1y dfing thoi véi viée hop thira dt.

Diéu 3. Cic trudmg hop khong dwec tich thira
I. Khéng dam béo cic didu kién theo quy dinh tai Piéu 2 Quyét dinh nay.

2. Pt & thude cac du an da duoc co quan nha nude ¢ thim quyén phé
duyét quy hoach chi tiét phén 16.

3. D4t d3 c6 van ban vé cha truong thu hoi ¢4t holic vin ban chép thuin
dia diém du tu (d6i véi trudng hop thu hoi dat theo du 4n) theo Quy dinh tai
Khoan 1, biéu 49, Nghj dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25 thang S nim 2007 cia
Chinh phu.



Didu 4. Dign tich t6i thidu dwge phép tach thira di véi timg loai dat
1. Dién tich tbi thiéu dugc tach thia d6i vai trudong hop hién trang sbr

dung ciia thira d4t phit hop véi muc dich sir dung d4t theo quy hoach sit dung
dht, quy hoach x4y dung 4o thi, quy hoach diém dan cu ndng thén.

a) Déi voi loai dét &

- Cac phucmg thudc thanh phd Bién Hoa dién tich tdi thidu dugc tich thira
16n hon hojc bng bén muoi 1im mét vudng (45m®).

- Céc x4 thudc thanh phd Bién Hoéa va cac phudng thudc thi xd Long
Khénh dién tich t&i thiéu dugc tach thira 16n hon hogic bang nim muoi 1dm meét
vudng (55m?).

- Céc x3 thude thj xa Long Khéanh, thi trin thudc cdc huyén va céc xi
thudc huyén Nhon Trach du;n tich t8i thidu dugc tach thira 16n hon hoic bing
s&u muoi 13m mét vudng (65m°).

- Céc céc X3 con lai dién tich t4i thiéu dugc téch thita 16n hon hojc bing
thm muoi mét vudng (80m®).

Ngoai mirc di¢n tich tdi thiéu duogc tach thira theo quy dinh néu trén, 16
dét xay dung nhd & tai cdc dd thi ma vi tri tiép glép v6i dudng phd cb 16 gisi
bing hoic 16m hon hai muoi mét (20 mét) thi thira dht dtI'O’G tach ra va thira con
lai phai c6 bé réng va bé sdu 16n hon hodc bing 5 mét; néu v; trf tiép giap voi
dudng phé ¢6 16 gidi nhé hon hai muoi mét (20 mét) thi thira dét dugc tich ra va
thira con lai phai co bé rong va bé sau 1ém hon hoic bing bén mét (4 mét).

b) DBéi voi dét loai d4t nong nghiép

Cac x3, phudng, thi trén thude cic huyén, thanh phd Bién Hoa, thi x3
Long Khanh dién tich t6i thidu dugc phép tach thira bing hodc 16n hon nim
trim mét vudng (500m?).

c) Déi véi loai dit phi ndng nghiép khéng phai 12 dét &

Viée tach thira dit phai cé dy 4n dau tw pht hop véi quy hoach sit dung
4t duoc co quan c6 thim quyén phé duyét, ddm bao mit dd xay dung va yéu
ciu ctia Quy chudn xdy dyng ban hinh kém theo Quyét dinh s6: 04/2008/QD-
BXD ciia B§ Xay dung.

Dién tich t8i thidu dugc phép tach thira theo quy dinh tai céc diém a, b, ¢
néu trén khong tinh phén dién tich dat thuc hanh lang bao v¢ cac cong trinh
¢ong cong.

2. T4ch thira dbi véi trudng hop hién trang sir dung dit khong phit hop véi
muc dich sir dung dét theo quy hoach sir dyng dét, quy hoach xay dyng d6 thi,
quy hoach diém déan cu ndng thén.
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a) Thira dat c6 hién trang la d4t ndng nghiép, dat phi néng nghiép khéng
phai la dat & nim trong quy hoach d4t & thi duoc phép téch thira theo dién tich

toi thiéu dbi vi loai dt & duoe quy dinh tai diém a, Khoan 1, Didu 4 Quyét
dinh nay.

Truéng hop thira dit c6 dién tich 16n hon hai ngan mét vudng (2000m?)
v ¢6 8 thira chia tach én hon mudi (10) thira dét thi phai 18p quy hoach chi tiét
phén 16, trinh cap c6 thdm quyén phé duyét.

b) Thita dét thude khu vue phai thu hdi dé thye hién quy hoach, ké hoach
str dung d4t hoic quy hoach xay dyng dé thi hodc quy hoach xdy dyng diém dan
cir ndng thén dwgc co quan nha nude o6 thim quyén phé duyét, nhung chua c6
vin ban vé chi truong thu hdi dit hogc vin ban chép thuan dia diém dau tr thi
vén duge phép tich thira theo dién tich t8i thiéu quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.
Trudng hop nay, nguoi sir dung dat phai cam két tiép tuc sir dung thira dt duoc
chia tich theo ding myc dich d3 duge xdc dinh, khéng dugc thay d6i muc dich
str dung dit, khdng dugc xay dung méi hodc mé rong nha & va cic cbng trinh
hién cé.

3. Dién tich t6i thiéu dugc phép tich thira déi vei truong hop thira dt cé
hién trang sir dung 13 dét ¢ két hop v myc dich khdc (d4t & két hop véi dét
tréng cdy 1au ndm; dit & két hop véi dét trong cdy an qua,...).

a) Trudng hop thira dit nim trong khu quy hoach dét &, viéc tach thita
phai dam béo thira ddt dugc tich ra va thira dit con lai c6 dién tich bing hosic
16n hon dién tich t6i thiéu theo loai dét & quy dinh tai diém a, Khoan 1 Didy nay.

b) Péi véi thira dt nim trong khu quy hoach khéng phai Ia dit &, viee
tach thira d6i véi timg loai dét phai dam bao diéu kién v dién tich t8i thidu theo
quy dinh tai Khoan 1 Didy nay.

Didu 5. Trinh tu, thq tuc tich thira, hop thira a4t va xir Iy trudng hep
twy tach thira dit sau ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu Iyre thi hanh

1. Trinh ty tha tyc tach, hop thira dit ap dung theo quy dinh tai Piéu 19
Nghi dinh sé 84/2007/NI—)—CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu.

2. Sau ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, néy nguoi sir dung dét ty
y tach thira dat tri quy dinh thi khong dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat; co quan céng chimg, UBND cép x3 khéng dugc 1am thy tuc cdng chimg,
chimg thuc chuyén quyén sir dung d4t.

Pidu 6. Hiéu lwe thi hanh

L. Quyét dinh ndy 6 hidu hre sau mudi (10) ngay k& tir ngay ky.



2. Quyét dinh ndy thay thé Quyét dinh sd 49/2008/QD-UBND ngay
19/8/2008 ciia UBND tinh Pdng Nai v& viéc quy dinh dién tich t6i thiéu dugc
phép tach thira dbi véi timg loai dAt trén dia ban tinh Dong Nai.

Pidu 7. Chanh Van phong UBND tinh; Gidm dbc cac Sé: Tai nguyén va
Moi truong, Xay dung, Tu phap, Ké hoach va Péu tu, Tai chinh; Cyc truc’mg
Cyc thué; Chua tich UBND céc huyén, thi x4 Long Khanh va thanh phd Bién
Hoa; Céc td chirc, hd gia dinh va c4 nhan cé lién quan cén clr Quyet dinh nay dé

thi hanh./,

Noi nhin:

- Nhu diéu 7;

- B TNMT; B$ XD, B§ Tu phap;

- Thudng tryc Tinh uy;

- Thudmg trec HDND tinh;

- Cha tich, cac Phd Chil tich UBND tinh;

- Uy ban Mit trin Té qudc tinh va c4c dodn thé;

- Céc S, Ban, nganh;

- Chénh, Phé Vin phong UBND tinh CNN;
- Trung tdm Cong bdo;

- Lau: VT, TH, CNN, KT.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH

' Ao Van Thinh



