BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S4: 48/2014/TT-BTC
Ha No¢i, ngay 22 thang 4 nam 2014

THONG TU
Huéng din thyce hién viée gia han nop tién
su dung dat, tién mua nha & thudc s& hivu nha nude theo Nghl
quyét s6 01/NQ-CP ngay 02 thang 01 nam 2014 cua Chinh phi vé nhirng
nhiém vu, giai phap cha yéu chi dao diéu hanh thuwc hién K¢ hoach phat
trién kinh té xi hodi va duw toan ngin sach nha nuéc nam 2014

Can cir Lugt Quan ly thue s6 78/2006/QHI1 ngay 29 thang 11 nam
2006; Ludt sita déi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Quan Iy Thué ngay 20 thing
11 nam 2012;

Can cir Ludt Ngdn sdch nha nuée sé 01/2002/QHI11 ngay 16 thang 12
nam 2002,

Can civ Ludt Dat dai sd 13/2003/QH 11 ngay 26 thang 11 nam 2003,

Can cir Nghi quyét s6 01/NQ-CP ngay 02 thang 01 nam 2014 cua Chinh
phit vé nhiing nhiém vy, giai phdp chu yéu chi dao dieu hanh thice hién Ké
hoach phat trién kinh té xd hoi va dy toan ngan sach nha nucc nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 215/2013/NP-CP ngay 23 thing 12 nam 2013 cia Chinh
phii quy dinh chike ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu 16 chire ciia Bé Tai chink;

Theo dé nghi ciia Cuc trieomg Cuc Qudn Iy cong san:

Bg tr uong B¢ Tai chinh ban hanh Thong tw hudng dan thue hién viée gia han
nop tién sir dung dat, tién mua nha ¢ thudc sé hiu nha nuoc theo Nghi quyét s6
01/NQ-CP ngay 02 thang 01 nam 2014 cua Chinh phu vé nhiing nhiém vu, giai
phdp chit yéu chi dao diéu hanh thuc hién Ké hoach phdt trién kinh 1é xd héi va duy
toan ngan sdch nha nude nam 2014 (sau day goi 1a Nghi quyét s6 01/NO-CP).

Chuong I
GIA HAN NOP TIEN SU DUNG PAT

Diéu 1. Poi twgng ap dung

1. Céac chu dau tu du an bt dong san dugc Nha nudc giao dat cé thu tién s
dung dat ma chu dau tu da duoc ban giao dat dé thuc hién du an dau tu xay dung
nha dé ban, cho thué, cho thué mua; du 4n dau tu xay dung kinh doanh két cau ha
tang dé chuyén nhuong hoic cho thué; du an dau tu xay dung cong trinh ¢ nhiéu
muc dich st dung khac nhau trong d6 ¢6 muc dich xay dung nha dé ban, cho thug,
cho thué mua theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong san chua nop
tién su dung d4t thi duoc gia han ndp tién str dung dat theo Nghi quyét s6 01/NQ-
CP néu dap g du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 4 Théng tu nay.
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2. Du 4n bét dong san chua ndp tién str dung d4t duoc xac dinh 13 du 4n ma
cht dau tu chua hoan thanh viée nop tién vao ngin sach nha nudc (bao gdm ca
truong hop moi nop duge mét phan vio ngan sach nha nuge) theo théng bao lan
dau ctia co quan thué ho#c co quan nha nudc cé tham quyén (dbi véi trudng hop
khong c6 théng bao cua co quan thué) theo quy dinh cua phap luat.

3. Vigc gia han nfp tién st dung dét dbi véi chi dau tu du 4n bit dong san
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc thuc hién theo tung du én va tinh trén s6 tién
st dung dat (bao gom ca sd tién sir dung dat duoc xac dinh bd sung theo quy
dinh cia phap lut) con phai ndp vao ngén sach nha nude (khdng bao g6m sb
tién cham ndp (néu co) theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy thué).

Péi véi du an dAu tu xdy dung cong trinh c6 nhidu muc dich st dung khéc
nhau trong d6 ¢6 muc dich xdy dung nha dé ban, cho thué, cho thué mua thi s6
tién sir dung dét duoc gia han tinh theo dién tich phan bd cho cac muc dich xay
dung nha dé ban, cho thué, cho thué mua.

4. Dbi véi du an bt dong san duoc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung
dat thong qua hinh thire dau gia quyén st dung dat, dau thau du 4n c6 sir dung
dat thi chu ddu tu khong duoc gia han ndp tién st dung dét theo huéng dan tai
Thong tu nay.

Piéu 2. Pham vi diéu chinh

Du an bat dong san dugc Nha nudce giao d4t c6 thu tién sur dung dat duoc co
quan thué hodc co quan nha nudc c¢é thdm quyén (déi v6i trudng hop khéng co
thong bdo ctia co quan thué) ra théng bdo 1an dau vé ndp tién sir dung dét theo
quy dinh ciia phap luat tinh dén ngay 31 théang 12 nam 2014.

Diéu 3. Thoi gian duge gia han

Truong hop chi dau tr du an thudc ddi twong, pham vi quy dinh tai Diéu 1,
Diéu 2 va dap g cac diéu kién quy dinh tai Diéu 4 Thong tu nay thi dugc xem
xét gia han nop tién sir dung dat trong thoi gian t6i da 24 thang ké tir ngay phai
ndp tién stir dung dat theo thng bao 14n diu clia co quan thué hodc co quan nha
nuée cé thdm quyén (di voi trudng hop khéng cé théng bio clia co quan thug)
theo quy dinh ctia phap luat va khéng bi tinh tién chdm ndp trong thoi gian nay.

Piéu 4. Piéu kién gia han ndp tién sir dung dit

Chu dau tu du 4n quy dinh tai Didu 1 Théng tu nay duogc gia han ndp tién
sir dung dat dbi voi du an bit dong san theo Nghj quyét sé 01/NQ-CP néu dap
tg du cac diéu kién sau:

1. Chua duoc gia han ndp tién sir dung dit theo Nghi quyét sé 13/NQ-CP
ngay 10 thang 5 nim 2012 cta Chinh phi hodc Nghi quyét sé 02/NQ-CP ngay
07 thang 01 ndm 2013 cua Chinh phu.

2. Két qua tai chinh cua dy an tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2013 1a 13
hodc c6 gia tri hang tén kho ctia du 4n 16n hodc doanh nghiép da phat sinh chi
phi dau tu cia du 4n 16n nhung chua c6 doanh thu do chua bén dugc hang.

Piéu 5. Trinh tw, tha tuc va thim quyen gia han ndp tién sir dung dit

1. Chu dau tu dy 4n thudc dbi twong duoc gia han ndp tién sir dung dt theo
quy dinh tai Diéu 1 Théng tu ndy 1ap hd so dé nghi gia han ndp tién sir dung dat,
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guri co quan quéan ly thué noi don vi ké khai ndp thué thu nhap doanh nghiép;
truong hop du an duoc thuc hién tai dia ban tinh khac thi gui co quan thué noi
ndp t& khai tién sir dung dét. Ho so gom

a) Ban chinh Gidy d& nghi ndp tién sir dung dét theo tién do cta du an bat
dong san (theo mau tai Phu luc sé 01 ban hanh kém theo Théng tu nay);

b) Ban sao Quyét dinh giao dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén

¢) Ban sao Quyet dinh phé duyét gia dat tinh thu tién s dung dit cua co
quan nha nudc c6 tham quyen

d) Ban sao Thong bao lan dau cia co quan thué hodc co quan nha nudc cé
tham quyén (d6i vai trudng hop khéng c6 thong béo cia co quan thué);

d) Gidy to khéc c6 lién quan (néu cin).

2. Can ¢t ho so nhan duoc, co quan thué ¢6 trach nhiém kiém tra, xé4c dinh
va 1ap danh sach cac du é4n bét ddng san cua cac chu dau tu duoc gia han nop tién
str dung dat; giri 1y v kién S& Tai chinh, cac SO, nganh ¢6 lién quan va béo céo
Uy ban nhén dan tinh, thanh pho tre thude trung wong (sau day goi la Uy ban
nhan dan cép tinh) xem xét, quyét dinh thoi gian dwoc gia han tién st dung dét cu
thé cho timg du an phu hop voi kha nang cén di cta ngan sach dia phuong sau
khi ¢6 y kién théng nhit cia Thuong truc Hoi déng nhan dan ciing cip.

3. Céc trudong hop duoc gia han nép tién sir dung dat, khi ké khai thué thu
nhdp doanh nghiép tam tinh hang quy, chu du tu du 4n phai thuc hién ké khai
nép tién st dung dat twong mg vé6i thu nhap da ké khai theo mau quy dinh tai
Phu luc sd 02 ban hanh theo Thong tu nay. S tién str dung dat phai nop la so
tién duoc xac dinh tuvong ng voi sO tién sir dung dat chii dau tu du 4n da thu
duoc theo cac hop dong chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san da
ky. Truong hop hop dong chuyen nhuong, cho thué, cho thué mua khong xac
dinh r6 khoan thu tién st dung dét thi thu theo ty trong téng doanh thu tién su
dung dat phai nép ngén sach nha nudc trén tong doanh thu ban hang vé hoat
dong chuyén nhuong, cho thug, cho thué mua bt déng san cia doanh nghiép.

Chuong II
GIA HAN NOP TIEN MUA NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC

Piéu 6. Poi tugng ap dung

Déi tugng dugc xem xét gia han ndp tién mua nha & thude sé hitu nha nude
la ddi tugng dugc phép mua nha & cii thugc s& hitu nha nudce (thude dién duoc
ban) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 32 Thong tu s6 14/2013/TT BXD ngay 19
thang 9 nam 2013 ctia B6 Xay dung hudng dan thuc hién mot s6 noi dung cua
Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22 thadng 4 nam 2013 cua Chinh phu vé quan
ly su dung nha & thudc so hitu nha nudc (sau ddy goi la Nghi dinh so
34/2013/ND-CP); gbém:

1. H6 gia dinh, cd nhan dugc mua nha & cii thudéc s& hitu nha nudce sau
ngay 06 thang 6 nim 2013 (ngay Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi

3



hanh) theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 41 Théng tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19
thang 9 nam 2013 cua B§ Xay dung.

2. Ho gia dinh, c4 nhan d8 dugc mua nha & thudc sé hitu nha nudc theo
Nghi dinh sé 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ctia Chinh pha vé mua ban va
kinh doanh nha & (sau day goi 1a Nghi dinh s 61/CP).

3. Ho gia dinh, c4 nhan duoc tiép tuc dugc mua nha & thudc s& hiru nha
nuée theo Nghi dinh sé 61/CP theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 39 Nghi dinh s6
34/2013/NDb-CP.

Piéu 7. Pham vi diéu chinh

Viéc xem xét gia han ndp tién mua nha & thudc s& hiru nha nuée ddi véi
ddi tuong quy dinh tai Pidu 6 Thong tu nay ap dung ddi véi cac Hop dong mua
ban nha & thudc s& hiru nha nude duoc ky dén ngay 31 thang 12 nam 2014.

Picu 8. Piéu kién gia han ndp tién mua nha & thude sé hiru nha nuéc

H6 gia dinh, c4 nhan thudc ddi tugng quy dinh tai Diéu 6 Thong tu nay
dugc xem xét gia han ndp tién mua nha & thudc sé hiru nha nude nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Théng tu nay ndp don
dé nghi mua nha & thudc sé hitu nha nude tir ngay 06 thang 6 nam 2013 va thuc
hién co ché, gid ban, thi tuc theo quy dinh tai Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP,
dugc xem xét gia han ddi véi sb tién phai noép theo Hop dong mua ban nha &
thudce s& hiru nha nuée duoc ky két.

2. H6 gia dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Thong tu nay dugc ky két
Hop ddng mua ban nha & thudc s¢ hitu nha nude trude ngay 06 thang 6 ndm 2013
ma trong ndm 2014 dén thoi han phai hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién mua nha
¢ thudc sé& hiru nha nudce theo quy dinh, dugc xem xét gia han dbi voi sb tién con lai
phéi ndp theo Hop déng mua ban nha & thudc s& hitu nha nude di ky két.

3. Hb gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Théng tu nay ndp don dé
nghi mua nha ¢ thudc s& hiru nha nudce trude ngay 06 thang 6 nam 2013 nhung Hop
ddng mua ban nha & thudc sé hitu nha nuée duoc ky két sau ngdy 06 thang 6 nam
2013 va duge ap dung co ché, gia ban nha & thudce sé hitu nha nude cho ngudi dang
thué theo Nghj dinh sé 61/CP, duoc xem xét gia han dbi vé6i sb tién phai ndp lan
dau theo Hop déng mua ban nha & thudce sé hitu nha nudce duge ky két.

Picu 9. Thoi gian va thoi diém gia han

1. Dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 8 Théng tu
nay, duoc xem xét gia han ndp tién mua nha & thudc s& hiru nha nudce trong thoi
gian toi da 24 thang ké tir ngady Hop ddng mua nha & thudc s& hitu nha nuée
duoc ky két.

2. Béi voi truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Théng tu nay, dugc xem
xét gia han ndp tién mua nha & thudc s& hitu nha nudc trong thoi gian toi da 24
thang ké tir ngy phai hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién mua nha & thudc sé hitu
nha nude theo Hop dong mua ban nha & thudc sé hiru nha nude da ky két.

3. Cac truong hop dugc xem xét gia han ndp tién mua nha & thudce s hitu
nha nudc quy dinh tai Piéu 8 Théng tu nay khong bi tinh tién chdm ndp trong
thot gian dugc gia han.
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Piéu 10. Trinh tw, thi tuc va thAm quyén gia han ndp tién mua nha &
thudc sé hitu nha nuéc

1. H} gia dinh, ca nhan thuc déi tugng quy dinh tai Didu 6 Thong tu nay
1ap hd so dé nghi gia han ndp tién mua nha & thudc sé hitu nha nude giri co quan
duoc giao trach nhiém ban nha & thudc s& hitu nha nudc theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP (S& X4y dung céc tinh, thanh phd truc thude trung uong
(461 v6i nha & thude sé hitu nha nude dang do Uy ban nhén déan cép tinh quan 1y)
hodc co quan dugc giao quan ly nha & thudec Bé Quéc phong (di véi nha & thude
s¢ htru nha nuée dang do B Qudc phong quan ly)) de chu tri trinh co quan nha
nuae ¢o thdm quyén quy dinh tai khoan 3 Piéu nay quyét dinh thoi gian gia han nop
tién mua nha & thudc s& hitu nha nude. Hd so gom

a) Ban chinh Gidy d& nghi gia han ndp tién mua nha & thudc s¢ hitu nha
nuée (theo mau tai Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay);

b) Ban sao Hop ddng mua ban nha & thudce sé hiru nha nudc;

¢) Gidy to khac c6 lién quan (néu can).

2. S& Tai chinh cac tinh, thanh phd truc thudc trung wong c6 trach nhiém
phéi hop, tham gia véi co quan dugc giao trach nhiém ban nha & thudc s& hitu
nha nudc quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy trong viéc xem xét trinh co quan nha
nudc c¢6 tham quyén quy dinh tai khoan 3 Piu nay gia han ndp tién mua nha &
thudc sé& hitu nha nudc cia hd gia dinh, ca nhan.

3. Viéc gia han ndp tién mua nha & thudc s hitu nha nudc cia h gia, ca
nhan theo quy dinh tai Théng tu nay do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh
(d6i v6i nha & thude sé hitu nha nude dang do Uy ban nhan dén cép tinh quan 1y)
hoic B Qudc phong quyét dinh (dbi véi nha & thude s& hiru nha nuée dang do Bo
Qudc phong quan 1y).

Chuong IIT
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Hiéu lre thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 6 nam 2014

2. Viéc gia han ndp tién st dung dét, gia han ndp tién mua nha & cii thude
s6 hitu nha nudc theo Nghi quyét sé 01/NQ-CP duoc 4p dung ké tir ngay 02
thang 01 nam 2014. Déi voi truong hop chu dau tu du an bét dong san c6 thong
bao lan déu cta co quan thué hodc co quan nha nudc cé thim quyén (déi voi
truong hop khéng cé thong béo clia co quan thué) theo quy dinh ctia phap ludt tir
ngay 02 thang 01 nam 2014 den ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh néu du
diéu kién duoc gia han nop tién sir dung dat theo Nghi quyét sé 01/NQ-CP
nhung co quan thué da co thong béo V€ nop tién chdm nép theo quy dinh cua
phap luat vé quan ly thué, nay duoc cdp c6 thdm quyén cho gia han ndp tién str
dung dét theo quy dinh tai Thong tu nay thi khéng phai ndp ddi véi tién cham
ndp nay.



Piéu 12. Trach nhiém thi hanh

1. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong chi dao cac
co quan chirc ning t6 chtrc thuc hién theo ding quy dinh ctia Chinh pht va
huéng dan ctia Bo Tai chinh.

2. Tb chirc, ca nhan thudce dbi tuong didu chinh cia Thoéng tu nay thuc hién
theo huéng dan tai Thong tu nay.

Trong qua trinh thuc hién néu c¢6 vudng mic; dé nghi cac t6 chirc, ¢4 nhén
phan 4anh kip thoi vé B6 Tai chinh dé nghién ctru giai quyét./. b

Noi nhén: __KT, BO TRUONG
- Véan phong Trung uong va cac Ban ctia Dang; A TWRUONG

- Van phong Quoc héi; V" L P
- Vén phong Chu tich nuéc; gl W T A

- Vian phong Téng Bi thu;
- Vién Kiém sat nhan dan ti cao; R-
- Vin phong BCD phong chéng tham nhiing trung uong;
- Toa &n nhén dan tdi cao;
- Kiém toan nha nudc; - N A

- Cac B9, co quan ngang B9, '"N"g'uyén Hiru Chi
co quan thugc Chinh phu,

- Co quan Trung uong ciia cac doan thé;

- Hoi ddng nhan dan, Uy ban nhan dan,

S& Tai chinh, Cuc Thué, Kho bac nha nudc

cac tinh, thanh phé truc thudgc Trung uong;

- Cong béo;

- Cuc Kiém tra vin ban (Bo Tu phap);

- Website Chinh phu;

- Website B§ Tai chinh; Website Téng cuc Thué;

- Cac don vi thudc Bo Tai chinh;

- Luu: VT, QLCS. 450






