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ỦY BAN NHÂN DÂN 
TỈNH PHÚ YÊN 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
ðộc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 
Số: 475/2008/Qð-UBND Tuy Hòa, ngày 19 tháng 3 năm 2008 

 
QUYẾT ðỊNH 

Về việc ban hành Quy chế ñấu thầu xây dựng công trình thanh toán  
bằng tiền và quyền sử dụng ñất thuộc dự án Hạ tầng ñô thị  

Nam Tuy Hòa - Vũng Rô 
 
 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH PHÚ YÊN 
 

Căn cứ Luật Tổ chức Hội ñồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26 tháng 11 
năm 2003; 

Căn cứ Luật ðất ñai ngày 26 tháng 11 năm 2003; và các văn bản hướng dẫn thi 
hành; 

Căn cứ Luật ðấu thầu ngày 12 tháng 11 năm 2005; và các văn bản hướng dẫn 
thi hành; 

Căn cứ Luật Kinh doanh bất ñộng sản ngày 29 tháng 6 năm 2006; và các văn 
bản hướng dẫn thi hành; 

Căn cứ Quyết ñịnh số 216/2005/QÐ-TTg ngày 31 tháng 8 năm 2005 của Thủ 
tướng Chính phủ về việc ban hành Quy chế ñấu giá quyền sử dụng ñất ñể giao ñất có 
thu tiền sử dụng ñất hoặc cho thuê ñất; 

Căn cứ Nghị quyết số 66/2006/NQ-HðND ngày 14 tháng 7 năm 2006 của Hội 
ñồng nhân dân tỉnh Phú Yên về tập trung chỉ ñạo thực hiện dự án Hạ tầng ñô thị Nam 
thành phố Tuy Hòa - Vũng Rô; 

Căn cứ Quyết ñịnh số 1479/2006/Qð-UBND ngày 22 tháng 9 năm 2006 của 
Ủy ban nhân dân tỉnh Phú Yên về việc ban hành Quy chế ñấu giá quyền sử dụng ñất 
ñể giao ñất có thu tiền sử dụng ñất hoặc cho thuê ñất trên ñịa bàn tỉnh; 

Căn cứ các Quyết ñịnh của Ủy ban nhân dân tỉnh Phú Yên, số: 1654/Qð-
UBND ngày 10 tháng 9 năm 2007 về việc thành lập Ban soạn thảo “Quy chế ñấu thầu 
xây dựng công trình và ñấu giá quyền sử dụng ñất ñể tạo vốn xây dựng cơ sở hạ tầng 
thuộc dự án Hạ tầng ñô thị Nam Tuy Hòa - Vũng Rô”; số 1655/Qð-UBND ngày 10 
tháng 9 năm 2007 về việc thành lập Tổ chuyên viên giúp việc Ban soạn thảo “Quy 
chế ñấu thầu xây dựng công trình và ñấu giá quyền sử dụng ñất ñể tạo vốn xây dựng 
cơ sở hạ tầng thuộc dự án Hạ tầng ñô thị Nam Tuy Hòa - Vũng Rô”; 

Xét ñề nghị của Trưởng ban soạn thảo - Giám ñốc Sở Kế hoạch và ðầu tư (tại 
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Tờ trình số 1978/TTr-BST ngày 20 tháng 11 năm 2007) và các ý kiến góp ý của các 
sở, ban, ngành trong tỉnh, 

 
QUYẾT ðỊNH: 

 
ðiều 1. Ban hành kèm theo Quyết ñịnh này “Quy chế ñấu thầu xây dựng công 

trình thanh toán bằng tiền và quyền sử dụng ñất thuộc dự án Hạ tầng ñô thị Nam Tuy 
Hòa - Vũng Rô”. 

ðiều 2. Giao cho Giám ñốc Sở Kế hoạch và ðầu tư chủ trì, phối hợp với các 
Giám ñốc các Sở: Tài chính, Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường; Chủ tịch Ủy ban 
nhân dân thành phố Tuy Hòa, huyện ðông Hòa theo dõi, hướng dẫn và kiểm tra việc 
thực hiện Quy chế này. 

ðiều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám ñốc các sở, ban, ngành liên quan; 
Chủ tịch UBND thành phố Tuy Hòa, huyện ðông Hòa chịu trách nhiệm thi hành 
Quyết ñịnh này. 

Quyết ñịnh này có hiệu lực kể từ ngày ký./. 

  
 TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

CHỦ TỊCH 
 

Phạm Ngọc Chi 
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ỦY BAN NHÂN DÂN 
TỈNH PHÚ YÊN 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
ðộc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 
 

QUY CHẾ  
ðấu thầu xây dựng công trình thanh toán bằng tiền và quyền sử dụng ñất 

thuộc dự án Hạ tầng ñô thị Nam Tuy Hòa - Vũng Rô 
(Ban hành kèm theo Quyết ñịnh số 475/2008/Qð-UBND         

ngày 19 tháng 3 năm 2008 của Ủy ban nhân dân tỉnh Phú Yên) 
 
 

Chương I 
NHỮNG QUY ðỊNH CHUNG 

 
ðiều 1. Phạm vi ñiều chỉnh 

1. Quy chế này áp dụng cho các hoạt ñộng ñấu thầu xây dựng công trình thuộc 
dự án Hạ tầng ñô thị Nam Tuy Hòa - Vũng Rô theo phương thức thanh toán bằng tiền 
và quyền sử dụng ñất (trừ các gói thầu ñã phê duyệt hồ sơ mời thầu trước khi ban 
hành Quy chế này). 

2. ðối với hoạt ñộng ñấu giá quyền sử dụng ñất ñể thực hiện dự án ñầu tư hoặc 
xây dựng nhà ở ñược thực hiện theo quy ñịnh của Luật ðất ñai ngày 26 tháng 11 năm 
2003; Nghị ñịnh số 181/2004/Nð-CP ngày 29 tháng 10 năm 2004 của Chính phủ về 
thi hành Luật ðất ñai; Quyết ñịnh số 216/2005/Qð-TTg ngày 31 tháng 8 năm 2005 
của Thủ tướng Chính phủ về việc ban hành Quy chế ñấu giá quyền sử dụng ñất ñể 
giao ñất có thu tiền sử dụng ñất hoặc cho thuê ñất; Quyết ñịnh số 1479/2006/Qð-
UBND ngày 22 tháng 9 năm 2006 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc ban hành Quy 
chế ñấu giá quyền sử dụng ñất ñể giao ñất có thu tiền sử dụng ñất hoặc cho thuê ñất 
trên ñịa bàn tỉnh. 

ðiều 2. ðối tượng áp dụng 

1. Các nhà thầu là các tổ chức kinh tế có ñăng ký kinh doanh ngành nghề kinh 
doanh phù hợp, có ñủ ñiều kiện về vốn và kỹ thuật theo quy ñịnh của pháp luật ñể 
thực hiện dự án ñầu tư tham gia ñấu thầu xây dựng công trình thanh toán bằng tiền và 
quyền sử dụng ñất thuộc dự án Hạ tầng ñô thị Nam Tuy Hòa - Vũng Rô. 

2. Các cơ quan chức năng thực hiện quản lý nhà nước ñối với dự án xây dựng 
Hạ tầng ñô thị Nam Tuy Hòa - Vũng Rô.  

ðiều 3. Giải thích từ ngữ 

Một số từ ngữ, khái niệm trong bản quy chế này ñược hiểu như sau: 
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1. ðấu thầu xây dựng công trình thanh toán bằng tiền và quyền sử dụng ñất là 
hoạt ñộng lựa chọn nhà thầu ñáp ứng các yêu cầu của bên mời thầu (gồm các yêu cầu 
về xây dựng công trình và các ñiều kiện liên quan ñến thanh toán bằng tiền và quyền 
sử dụng ñất cho công trình) ñể thực hiện các gói thầu thuộc dự án Hạ tầng ñô thị Nam 
Tuy Hòa - Vũng Rô ñã ñược Thủ tướng Chính phủ ñồng ý tại Công văn số 
4020/VPCP-ðP ngày 05 tháng 8 năm 2004 của Văn phòng Chính phủ “Về việc thông 
báo ý kiến kết luận của Thủ tướng Phan Văn Khải về giải quyết một số ñề nghị của 
tỉnh Phú Yên” trên cơ sở bảo ñảm tính cạnh tranh, công bằng, minh bạch và hiệu quả 
kinh tế - xã hội. 

2. Quyền sử dụng ñất thanh toán cho công trình là toàn bộ quyền sử dụng ñất 
của các khu chức năng: Trung tâm tài chính, tri thức và các khu dân cư thuộc Khu ñô 
thị mới Nam Tuy Hòa. 

3. Thanh toán bằng tiền và quyền sử dụng ñất là hình thức thanh toán một phần 
hoặc toàn bộ giá trị gói thầu trong hợp ñồng giao nhận thầu ñã ký kết bằng quyền sử 
dụng ñất thanh toán cho công trình theo giá ñất mà nhà thầu ñã ñề xuất trong hồ sơ dự 
thầu. 

Tỷ lệ thanh toán bằng quỹ ñất (Kñ) là tỷ lệ % phần giá trị gói thầu mà nhà thầu 
sẽ nhận thanh toán bằng quyền sử dụng ñất. Tỷ lệ thanh toán bằng quỹ ñất không 
ñược thấp hơn 40% giá trị gói thầu xây dựng công trình. 

4. Nhà thầu là tổ chức kinh tế ñược thành lập theo Luật Doanh nghiệp và Luật 
ðầu tư, có ñủ tư cách hợp lệ theo quy ñịnh tại ðiều 7 của Luật ðấu thầu. 

5. Nhà thầu chính là nhà thầu chịu trách nhiệm về việc tham gia ñấu thầu, ñứng 
tên dự thầu, ký kết và thực hiện hợp ñồng nếu ñược lựa chọn (sau ñây gọi là nhà thầu 
tham gia ñấu thầu). Nhà thầu tham gia ñấu thầu một cách ñộc lập gọi là nhà thầu ñộc 
lập. Nhà thầu cùng với một hoặc nhiều nhà thầu khác tham gia ñấu thầu trong một 
ñơn dự thầu thì gọi là nhà thầu liên danh. 

6. Bên mời thầu là tổ chức, cơ quan nhà nước ñược Ủy ban nhân dân tỉnh giao 
nhiệm vụ tổ chức ñấu thầu xây dựng công trình. 

7. Bảo ñảm dự thầu là việc nhà thầu thực hiện một trong các biện pháp ñặt cọc, 
ký quỹ hoặc nộp thư bảo lãnh ñể bảo ñảm trách nhiệm dự thầu của nhà thầu trong 
thời gian xác ñịnh theo yêu cầu của hồ sơ mời thầu. 

8. Giá ñất mời thầu (Gñmt) là giá ñất ñược ñưa ra trong hồ sơ mời thầu ñể thanh 
toán cho giá trị gói thầu xây dựng công trình. Giá ñất mời thầu có 2 loại: giá ñất ñã có 
hạ tầng và giá ñất chưa có hạ tầng. 

9. Giá ñất dự thầu (Gñdt) là giá ñất ñược nhà thầu ñề xuất trong hồ sơ dự thầu 
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ñể nhận thanh toán giá trị gói thầu xây dựng công trình bằng quyền sử dụng ñất. 

10. Giá ñất trúng thầu (Gñtt) là giá ñất do nhà thầu ñề xuất trong hồ sơ dự thầu 
ñược cấp có thẩm quyền phê duyệt trúng thầu ñể thanh toán giá trị gói thầu xây dựng 
công trình. 

11. Giá ñánh giá sau khi hiệu chỉnh theo giá ñất (Gss) là giá dùng ñể so sánh, 
xếp hạng hồ sơ dự thầu, ñược xác ñịnh theo công thức sau: 

Giá so sánh (Gss) bằng giá dự thầu gói thầu xây dựng công trình (Gdtxdct) trừ 
phần chênh lệch tăng thêm giữa giá ñất dự thầu và giá ñất mời thầu (Dgñ). Giá so sánh 
ñược xác ñịnh theo công thức sau: 

Gss = Gdtxdct - Dgñ 

Trong ñó: 

- Gdtxdct là giá dự thầu do nhà thầu ñề xuất ñể thực hiện gói thầu sau khi ñã sửa 
lỗi và hiệu chỉnh sai lệch. 

- Dgñ là giá trị tăng thêm của khu ñất do chênh lệch giữa giá ñất dự thầu (Gñdt) 
và giá ñất mời thầu (Gñmt). 

ðiều 4. Nguyên tắc ñấu thầu xây dựng công trình thanh toán bằng quỹ ñất 

1. Trình tự tổ chức ñấu thầu, lựa chọn nhà thầu xây dựng công trình thực hiện 
theo Luật ðấu thầu năm 2005; Nghị ñịnh số 111/2006/Nð-CP ngày 29 tháng 9 năm 
2006 của Chính phủ hướng dẫn thi hành Luật ðấu thầu; ðiều 62 của Nghị ñịnh số 
181/2004/Nð-CP ngày 29 tháng 10 năm 2004 của Chính phủ và những quy ñịnh về 
lựa chọn nhà thầu xây dựng theo Luật Xây dựng. 

2. Việc ñấu thầu xây dựng công trình thanh toán bằng tiền và quyền sử dụng 
ñất ñược thực hiện trong cùng một gói thầu. Nhà thầu ñược xem xét kiến nghị trúng 
thầu công trình phải ñảm bảo các tiêu chí sau: 

a) ðáp ứng về mặt kinh nghiệm, năng lực ñược quy ñịnh cụ thể trong hồ sơ 
mời thầu, phù hợp với các quy ñịnh tại Quy chế này; 

b) Có giá ñất dự thầu không thấp hơn giá ñất mời thầu; 

c) Có giá ñánh giá sau khi hiệu chỉnh giá ñất (Gss) thấp nhất và không vượt giá 
gói thầu ñược duyệt. 

ðiều 5. Nguyên tắc xác ñịnh giá ñất mời thầu 

1. Giá ñất mời thầu ñược xác ñịnh theo quy ñịnh hiện hành có tính ñến yếu tố 
lợi thế do quy hoạch mang lại. 

2. Giá ñất mời thầu ñược lập và trình Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt ñể làm 
cơ sở cho việc lập và phê duyệt kế hoạch ñấu thầu.  
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ðiều 6. Nguyên tắc thanh toán quyền sử dụng ñất cho nhà thầu 

1. Quỹ ñất dùng ñể thanh toán quyền sử dụng ñất (sau ñây gọi tắt là quỹ ñất 
thanh toán) tương ứng với từng gói thầu cụ thể, ñược xác ñịnh trong kế hoạch ñấu 
thầu ñược cấp có thẩm quyền phê duyệt và ñược nêu rõ trong hồ sơ mời thầu.  

2. Quỹ ñất thanh toán khi xác ñịnh giao ñất thực tế cho nhà thầu phải ñảm bảo 
tuân thủ quy hoạch ñược duyệt theo thứ tự ưu tiên như sau: 

- Tính nguyên vẹn trong một phân khu chức năng; 

- Tính nguyên vẹn trong một khu ñất; 

- Tính nguyên vẹn trong một lô ñất. 

Trường hợp có sự chênh lệch giữa diện tích ñất thực tế khi giao ñất với diện 
tích ñất thanh toán thì vẫn giao ñất theo hiện trạng ñể ñảm bảo yêu cầu ñã nêu bên 
trên nhưng không ñược chệnh lệch quá 5% so với quỹ ñất thanh toán. ðồng thời tiến 
hành xử lý phần chênh lệch theo quy ñịnh tại ðiều 7 Quy chế này.  

ðiều 7. Xử lý chênh lệch quỹ ñất thanh toán khi giao ñất thực tế cho nhà 
thầu 

1. Trường hợp quỹ ñất thanh toán khi giao ñất thực tế lớn hơn quỹ ñất thanh 
toán. Phần diện tích ñất chênh lệch sẽ ñược quy ñổi ra thành tiền theo giá ñất dự thầu 
và sẽ ñược trừ bớt vào phần thanh toán bằng tiền của gói thầu mà nhà nước phải 
thanh toán cho nhà thầu. 

2. Trường hợp quỹ ñất thanh toán khi giao ñất thực tế nhỏ hơn quỹ ñất thanh 
toán. Phần diện tích ñất chênh lệch sẽ ñược quy ñổi ra thành tiền theo giá ñất dự thầu. 
Ủy ban nhân dân tỉnh sẽ hoàn trả phần tiền chênh lệch này cho nhà thầu bằng cách 
cộng thêm vào giá trị phần thanh toán bằng tiền của gói thầu xây dựng mà nhà nước 
phải thanh toán cho nhà thầu. 

 
Chương II 

TRÌNH TỰ, THỦ TỤC TỔ CHỨC ðẤU THẦU  
VÀ LỰA CHỌN NHÀ THẦU XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH 

THANH TOÁN BẰNG QUỸ ðẤT 
 

ðiều 8. Lập và phê duyệt Kế hoạch ñấu thầu 

1. Bên mời thầu có trách nhiệm lập và trình cấp có thẩm quyền phê duyệt kế 
hoạch ñấu thầu ñể làm cơ sở pháp lý cho việc tổ chức ñấu thầu. 

2. Trong kế hoạch ñấu thầu, phần nội dung gói thầu ngoài các quy ñịnh tại 
khoản 3, ðiều 6, Luật ðấu thầu còn phải có thêm các nội dung sau: 

- Tỷ lệ tối thiểu phần thanh toán bằng quỹ ñất; 
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- Giá ñất mời thầu dự kiến; 

- Tên khu ñất - khu chức năng, diện tích khu ñất và các số thông số quy hoạch 
xây dựng khác của khu ñất dự kiến thanh toán quyền sử dụng ñất; 

- Thời gian tối ña nhà thầu phải ñầu tư hoàn chỉnh hạ tầng kỹ thuật của thửa ñất 
(nếu quỹ ñất thanh toán chưa có hạ tầng);  

- Thời gian tối ña nhà thầu phải khởi công dự án của nhà thầu trên khu ñất 
ñược thanh toán (kể từ khi khu ñất ñã ñược ñầu tư hạ tầng).  

3. Kế hoạch ñấu thầu sau khi ñược phê duyệt ñược ñăng tải công khai trên 
Cổng thông tin ñiện tử của tỉnh tại ñịa chỉ http://www.phuyen.gov.vn. 

ðiều 9. Xác ñịnh quỹ ñất thanh toán theo Kế hoạch ñấu thầu ñược phê 
duyệt 

1. Căn cứ vào kế hoạch ñấu thầu ñã ñược phê duyệt, bên mời thầu xác ñịnh quỹ 
ñất cụ thể dự kiến thanh toán quyền sử dụng ñất cho từng gói thầu xây dựng ñể làm 
cơ sở mời thầu (trên cơ sở quy hoạch chi tiết 1:2000 của Khu ñô thị Nam Tuy Hòa). 

2. Quỹ ñất ñược xác ñịnh tại khoản 1, ñiều này là cơ sở ñể xây dựng hồ sơ mời 
thầu, tổ chức giao ñất và thực hiện theo dõi, kiểm tra, giám sát việc ñầu tư, khai thác 
quỹ ñất thanh toán của nhà thầu. 

ðiều 10. Hồ sơ mời thầu và trình duyệt hồ sơ mời thầu 

1. Hồ sơ mời thầu ñược lập theo quy ñịnh tại khoản 2, ðiều 14, Nghị ñịnh số 
111/2006/Nð-CP ngày 29 tháng 9 năm 2006 của Chính phủ hướng dẫn thi hành Luật 
ðấu thầu và những quy ñịnh về lựa chọn nhà thầu xây dựng theo Luật Xây dựng, 
ñồng thời phải bổ sung các quy ñịnh tại Quy chế này, cụ thể như sau: 

- Tư cách hợp lệ của nhà thầu không theo quy ñịnh tại khoản 4, khoản 5 ðiều 3 
Quy chế này; 

- ðiều kiện thanh toán bằng quyền sử dụng ñất theo quy ñịnh tại khoản 3 ðiều 
3 Quy chế này; 

- Thang ñiểm ñể chấm thầu xây dựng công trình và thang ñiểm ñể chấm ñấu 
giá quyền sử dụng ñất ñược xây dựng riêng. 

2. Hồ sơ mời thầu chỉ ñược trình thẩm ñịnh và phê duyệt sau khi có kết quả 
phê duyệt của Ủy ban nhân dân tỉnh về giá ñất mời thầu. Trình tự thẩm ñịnh và phê 
duyệt hồ sơ mời thầu ñược thực hiện theo quy ñịnh hiện hành về ñấu thầu.  

ðiều 11. Tổ chức mời thầu và thông báo mời thầu 

1. Trình tự tổ chức mời thầu ñược thực hiện theo quy ñịnh hiện hành về ñấu 
thầu.  
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2. Thông báo mời thầu ñược gửi ñến các nhà thầu ñăng ký tham gia dự thầu và 
ñăng tải công khai trên các phương tiện thông tin ñại chúng của tỉnh và Cổng thông 
tin ñiện tử của tỉnh tại ñịa chỉ http://www.phuyen.gov.vn. 

ðiều 12. Hồ sơ dự thầu 

1. Hồ sơ dự thầu do nhà thầu tham gia ñấu thầu lập trên cơ sở hồ sơ mời thầu 
ñược duyệt.  

2. Hồ sơ dự thầu bao gồm:  

a) ðơn dự thầu theo mẫu, có chữ ký của người ñại diện theo pháp luật; 

b) Các văn bản pháp lý có liên quan, gồm: 

- Giấy chứng nhận ñăng ký kinh doanh; 

- Tài liệu giới thiệu năng lực, kinh nghiệm của nhà thầu; trường hợp liên danh 
phải có văn bản thỏa thuận liên danh và tài liệu giới thiệu năng lực, kinh nghiệm của 
từng thành viên trong liên danh; 

- Phương án tài chính ñể ñảm bảo thi công công trình theo ñúng tiến ñộ trong 
hồ sơ mời thầu, kèm theo các tài liệu chứng minh; 

- Văn bản cam kết thực hiện, thời gian thực hiện và phương án huy ñộng vốn 
ñầu tư ñể ñầu tư khai thác, sử dụng khu ñất ñược thanh toán, kèm theo các tài liệu 
chứng minh khả năng thực hiện phương án theo văn bản cam kết; 

- Bảo ñảm dự thầu. 

ðiều 13. Tiêu chuẩn ñánh giá hồ sơ dự thầu 

Tiêu chuẩn ñánh giá hồ sơ dự thầu ñược phê duyệt trong hồ sơ dự thầu, ñáp 
ứng các quy ñịnh tại khoản 2 ðiều 4 Quy chế này. 

ðiều 14. Mở thầu, xét thầu, phê duyệt và công bố kết quả trúng thầu 

1. Trình tự mở thầu, xét thầu, phê duyệt và công bố kết quả trúng thầu thực 
hiện theo quy ñịnh hiện hành về ñấu thầu. 

2. Văn bản phê duyệt kết quả trúng thầu ngoài các nội dung theo quy ñịnh, còn 
có các nội dung sau ñây: 

- Tỷ lệ thanh toán bằng quỹ ñất; 

- Giá ñất trúng thầu; 

- Giá trị thanh toán bằng tiền của gói thầu; 

- Diện tích ñất thanh toán, kèm theo sơ ñồ vị trí khu ñất. 

3. Sau khi có kết quả phê duyệt trúng thầu, bên mời thầu tiến hành thương 
thảo, hoàn thiện hợp ñồng và ký kết hợp ñồng theo quy ñịnh. ðồng thời tiến hành 
công bố công khai vị trí khu ñất thanh toán cho nhà thầu (quy hoạch chi tiết 1:2000), 
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tên nhà thầu và các mốc thời gian hoàn thành mà nhà thầu ñã cam kết ñể làm cơ sở 
cho người dân giám sát.  

ðiều 15. Xử lý một số tình huống trong ñấu thầu 

1. Trường hợp sau khi hết hạn ñăng ký mua hồ sơ theo thông báo mời thầu, 
hoặc sau khi hết thời hạn nộp hồ sơ theo thông báo mời thầu, có duy nhất 01 (một) 
nhà thầu ñăng ký hoặc nộp hồ sơ dự thầu, bên mời thầu có trách nhiệm báo cáo Ủy 
ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết ñịnh việc tổ chức xét chọn nhà thầu theo các tiêu 
chuẩn của hồ sơ mời thầu ñược duyệt. 

2. Trường hợp có 02 (hai) nhà thầu trở lên trong danh sách ngắn có giá ñánh 
giá sau khi hiệu chỉnh theo giá ñất nhỏ nhất bằng nhau thì thứ tự lựa chọn người trúng 
thầu như sau: (1) nhà thầu có tỷ lệ thanh toán bằng quỹ ñất cao nhất (2)  nhà thầu có 
giá ñất dự thầu cao nhất (3) nhà thầu có tiến ñộ thi công gói thầu xây dựng công trình 
nhanh nhất. 

 
Chương III 

QUẢN LÝ CÔNG TRÌNH SAU ðẤU THẦU 
 

ðiều 16. Triển khai thực hiện công trình sau khi trúng thầu 

1. Sau khi có quyết ñịnh của Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt kết quả ñấu thầu, 
bên mời thầu tiến hành thương thảo và ký hợp ñồng giao nhận thầu công trình theo 
quy ñịnh của pháp luật về ñấu thầu. 

2. Sau khi hợp ñồng ñược ký kết, nhà thầu ñược lựa chọn một trong hai hình 
thức tạm ứng sau: 

a) Tạm ứng bằng tiền: tối ña không quá 30% giá trị của phần thanh toán bằng 
tiền; 

b) Nếu không chọn hình thức tạm ứng bằng tiền: khi nhà thầu triển khai thi 
công ñạt trên 70% giá trị thanh toán bằng quyền sử dụng ñất trong gói thầu, phần giá 
trị này sẽ ñược ghi thu (nộp tiền sử dụng ñất) và nhà thầu ñược tạm ứng 30% khối 
lượng ñể cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng ñất ñối với khu ñất trúng ñấu thầu.  

ðiều 17. Quản lý về xây dựng và quyết toán vốn ñầu tư 

1. Việc quản lý dự án ñầu tư xây dựng công trình và chất lượng công trình xây 
dựng ñược thực hiện theo các quy ñịnh của pháp luật hiện hành về xây dựng.  

2. Việc quyết toán công trình, dự án ñược thực hiện theo quy ñịnh của pháp 
luật hiện hành và Quy chế quản lý tài chính dự án ñô thị Nam Tuy Hòa do Ủy ban 
nhân dân tỉnh ban hành.  
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ðiều 18. Theo dõi, kiểm tra, giám sát 

Tổ chức giám sát cộng ñồng ñối với tất cả các công trình thực hiện theo Quy 
chế này theo quy ñịnh tại Thông tư liên tịch số 04/2006/TTLT KH&ðT-
UBTƯMTTQVN-TC ngày 04 tháng 12 năm 2006 của Bộ Kế hoạch và ðầu tư - Ban 
thường trực Ủy ban Trung ương Mặt trận Tổ quốc Việt Nam - Bộ Tài chính hướng 
dẫn thực hiện Quyết ñịnh số 80/2005/Qð-TTg ngày 18 tháng 4 năm 2005 của Thủ 
tướng Chính phủ về việc ban hành Quy chế giám sát ñầu tư của cộng ñồng. 

 
Chương IV 

QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA NHÀ THẦU  
 

ðiều 19. Quyền của nhà thầu 

1. Thực hiện các quyền theo quy ñịnh của pháp luật về ñấu thầu. 

2. ðược Ủy ban nhân dân tỉnh cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng ñất theo 
quy ñịnh tại ðiều 16 Quy chế này. 

3. ðược sử dụng quỹ ñất ñã ñược thanh toán theo quy ñịnh của Luật Kinh 
doanh bất ñộng sản, Luật Nhà ở. 

ðiều 20. Nghĩa vụ của nhà thầu 

1. Thực hiện các nghĩa vụ theo quy ñịnh của pháp luật về ñấu thầu. 

2. Thực hiện theo ñúng hợp ñồng giao nhận thầu ñã ký kết. 

3. Sử dụng quỹ ñất thanh toán ñúng quy hoạch phê duyệt và các quy ñịnh của 
Luật Kinh doanh bất ñộng sản, Luật Nhà ở.  

4. Nhà thầu sử dụng quỹ ñất trúng thầu phải lập dự án ñầu tư theo ñúng quy 
hoạch, trình Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt.  

5. Sau khi ñược cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng ñất cho quỹ ñất  thanh 
toán, nhà thầu xây dựng kế hoạch triển khai ñầu tư, khai thác quỹ ñất theo các nội 
dung trong cam kết khi dự thầu báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh; các Sở: Kế hoạch và 
ðầu tư, Tài Chính, Xây dựng và chủ dự án ñể theo dõi, kiểm tra, giám sát việc thực 
hiện. 

 
Chương V 

TỔ CHỨC THỰC HIỆN 
 

ðiều 21. Trách nhiệm, quyền hạn của các cơ quan quản lý nhà nước 

1. ðối với chủ dự án (bên mời thầu): 

- Thực hiện các quyền hạn, nghĩa vụ của chủ ñầu tư ñối với dự án theo quy 
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ñịnh của pháp luật hiện hành và quy ñịnh của Quy chế này;  

- Theo dõi, kiểm tra, giám sát việc xây dựng công trình theo ñúng các yêu cầu 
về quản lý chất lượng công trình xây dựng và hợp ñồng giao nhận thầu ñã ký kết, 
theo dõi, ñánh giá việc ñầu tư, quản lý, sử dụng quỹ ñất thanh toán cho công trình, 
các cam kết về tiến ñộ ñầu tư của nhà thầu; 

- ðịnh kỳ 06 tháng và 01 năm có báo cáo gửi cho Ủy ban nhân dân tỉnh, Sở Kế 
hoạch và ðầu tư, Sở Tài chính kết quả theo dõi, kiểm tra, giám sát ñối với các công 
trình thực hiện theo Quy chế này, kể cả kết quả ñầu tư, khai thác quỹ ñất thanh toán. 

2. Sở Tài chính: 

- Tổ chức xác ñịnh giá ñất theo quy ñịnh của pháp luật hiện hành ñể làm mời 
thầu theo quy ñịnh tại Quy chế này; 

- Tổ chức thanh toán, quyết toán ñối với các công trình ñược thực hiện theo 
Quy chế này (kể cả tiền sử dụng ñất) theo quy ñịnh hiện hành và Quy chế quản lý tài 
chính dự án ñô thị Nam Tuy Hòa do Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành. 

- Cùng với bên mời thầu tổ chức nghiệm thu khối lượng ñã thi công ñể có cơ 
sở thanh toán cho nhà thầu ñồng thời xử phạt theo quy ñịnh. 

3. Sở Tài nguyên và Môi trường:  

Tổ chức cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng ñất cho quỹ ñất ñã ñược thanh 
toán cho nhà thầu tại Quy chế này theo quy ñịnh của pháp luật hiện hành và Quy chế 
quản lý tài chính dự án ñô thị Nam Tuy Hòa do Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành. 

4. Sở Xây dựng:  

- Cung cấp thông tin về quy hoạch xây dựng ñối với khu vực ñã có quy hoạch 
chi tiết xây dựng khi có yêu cầu; 

- Nội dung cung cấp thông tin về quy hoạch xây dựng, gồm: Tên khu ñất - khu 
chức năng; diện tích khu ñất; chỉ giới xây dựng; chỉ giới ñường ñỏ; cốt xây dựng; mật 
ñộ xây dựng; chiều cao công trình; chiều cao tầng trệt của công trình và những thông 
tin khác liên quan ñến quy hoạch trong nội dung thiết kế ñô thị của ñồ án quy hoạch 
chi tiết xây dựng ñô thị ñược duyệt; 

- Hướng dẫn thực hiện và kiểm tra việc thực hiện quy ñịnh về quản lý quy 
hoạch xây dựng, quản lý về chất lượng công trình xây dựng. 

5. Sở Kế hoạch và ðầu tư:  

- Tổ chức thẩm ñịnh hồ sơ mời thầu, kế hoạch ñấu thầu và kết quả ñấu thầu 
theo quy ñịnh của pháp luật về ñấu thấu và quy ñịnh tại Quy chế này; 

- ðịnh kỳ 06 tháng một lần báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh kết quả thực hiện 
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Quy chế này. 

ðiều 22. Khen thưởng 

1. Tổ chức, cá nhân có thành tích xuất sắc trong việc thực hiện Quy chế này 
ñược khen thưởng theo quy ñịnh của pháp luật về thi ñua khen thưởng. 

2. ðịnh kỳ hàng năm khen thưởng cho các tổ chức, cá nhân nêu tại khoản 1 
ñiều này tại Hội nghị tổng kết ñầu tư xây dựng cơ bản của tỉnh. 

ðiều 23. Xử lý vi phạm 

1. ðối với nhà thầu: 

a) Nhà thầu có hành vi vi phạm pháp luật về ñấu thầu và Quy chế này thì tùy 
theo mức ñộ vi phạm sẽ bị xử phạt theo quy ñịnh của pháp luật về ñấu thầu. ðồng 
thời nếu vi phạm hợp ñồng thì bên mời thầu sẽ trình Ủy ban nhân dân tỉnh xử lý vi 
phạm theo quy ñịnh của pháp luật hiện hành, kể cả trường hợp vi phạm ñến mức phải 
hủy kết quả ñấu thầu và lựa chọn nhà thầu khác tiếp tục ñể triển khai thi công; 

b) Nhà thầu có hành vi vi phạm về khai thác, sử dụng quỹ ñất ñã ñược thanh 
toán thì sẽ bị xử lý theo quy ñịnh của pháp luật về ñất ñai, pháp luật về kinh doanh 
bất ñộng sản, nhà ở.  

2. ðối với cán bộ, công chức, các cơ quan quản lý nhà nước có liên quan nếu 
vi phạm các quy ñịnh theo Quy chế này thì tùy theo mức ñộ vi phạm sẽ bị xử lý hành 
chính hoặc theo quy ñịnh của pháp luật. 

ðiều 24. Sửa ñổi, bổ sung Quy chế 

Trong quá trình thực hiện, nếu có vướng mắc phát sinh, thay ñổi về chính sách 
ảnh hưởng ñến hoạt ñộng xây dựng thì các sở, ban, ngành liên quan tập hợp, phản 
ánh về Sở Kế hoạch và ðầu tư ñể tổng hợp, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh sửa ñổi, bổ 
sung kịp thời. 

ðiều 25. Hiệu lực thi hành 

Quy chế này có hiệu lực kể từ ngày ký ban hành./. 
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