UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Doc lap - Tu do- Hanh phic
S6: €4 12005/QBP-UBND Buon ma thudt, ngaylsthangt<ndm 2005
QUYET PINH

Vé viée ban hanh quy dinh vé ra soit hién trang sir dung Clat xiy dung hoac

dleu chinh, xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét; giao dét, cho thue dit va

cap gidy chirng nhiin quycn sit dung dat doi voi nong, lim trudmg qudc doanh
trén dia ban tinh Dak Lak

UY BAN NUAN DAN TINH DAK LAK

- Can ctr Ludt to chiic HDND va UBND ngay 26/11/2003;
- Can clr Luét dat dai ngay 26/11/2003;

- Can ct Quyct dinh s6 264/2003/Qb-TTg ngay 16/12/2003 cta Thu tudng
Chinh pha vé mdt sd gidi phdp quan 1y, st dung dat trong céc ndng, lim trudng
quéc doanh;

- Can cir Nghi dinh so 170/2004/ND-CP, ngay 22/9/2004 cua Chinh phu vé
sip xép, d6i méi va phat tuen ndng trudng quéc doanh;

- Cin cr Nghi dinh s§ 200/2004/ND-CP, ngay 03/12/2004 cia Chinh phu
vé sip xép, dbi méi va phat trién lam truong quéc doanh;

- Cin ctr Thong tu sb 04/2004/TT-BTNMT, ngay 18/7/2005 cla B Tai
nguyén va Moi trutng hudng din cac bién phap quan ly, sir dung dat dai khi sap

x&p, dbi méi va phat trién néng, 14m trudng qudc doanh;
' - Theo d& nghi ctia Giam dbc S& Tai nguyén va Moi trudng tai T trinh $0 .

174/TTr-STNMT, ngay 19/10/2005,
QUYLET PINH:

Piéu 1: Ban hinh kém theo Quyét dmli ndy quy dinh vé ra sodt hién trang
sir dung dat; xay dung hogc dleu chinh, x€ét duyét quy hoach st dung dat chi tiét;
giao dét, cho thué dit va cp gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi cac ndng,
lam uuong qubc doanh trén dia ban tinh Pak Lak.

Pidu 2: Giao cho S& Tai nguyén va MOl truong chu tri, phm liop v01 So
Nong nghiép va phit trién néng thon, cdce co quan ¢d lién quan t6 chic trién khai
thuc hién, theo dbi, kiém tra, don dbc, tong hop bao cdo UBND tinh.



UY BAN NHAN DAN © CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAKLAK Doe 1ap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Vé ra soat hién trang sur dung dat; xay dung hoic dlcu chinh, xét (luyct quy hoach
str dung dit chi tiét; gno dit, cho thud dat va cip ;,my chirng nhin quyén siv dung dit
dbi voi cac uong, truong, ldlll truong quoce doanh trén dia ban tinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé:. E45../2005/QD-UBND ngay A5 thangnim
2005 cua UBND tinh DakLak)

Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Didu 1. Pham vi ap dung

Quy dinh nay ap dung ddi véi viée ra soat hién trang su dung dat; xay dung
hodc diéu chinh, xét (duyét quy hoach sir dung dat chi tiét; giai quyét viéc lan, chiém,
tranh chap dat dai nam trong quy hoach sur dung dat chi tiét; thuc hién _glao dat, cho
thué dat va cip gJay ching nhén quyen st dung dét; xt ly quy dat nam ngoai quy
hoach st dung dat chi tiét ap dung dbi voi cac nong truong, lam truong quoc doanh
khi thue hién sap x&p, déi méi va phat trién theo quy dinh tai Nghi dinh bO
170/2004/ND-CP ngay 22/9/2004 cua Chinh phu vé sip xép, déi moi va phat trién
nong truong qudc doanh va Nghi dinh sb 200/2004/ND-CP ngiy 03/12/2004 ciia
Chinh phu vé sap xép, do1 moi va phat trien 1am truong qudc doanh.

Diéu 2. Poi twong ap dung

Déi tuong ap dung clia quy dinh nay gém:

l. Cac ndng truong, cac cong ty san xuat, kinh doanh néng nghiép duge Nha

nudc giao dét, cho thué dat dé stir dung vao muc dich chinh 13 san xuét nong nghiép
(sau day goi chung [4 nOng trudng).

2. Céc 1am truong, Ban quan ly 1ung phong ho, Ban quan ly rimg déc dung,
cac cong ty lam nghiép dugc Nha nudc giao dat cho thué dat dé str dung vao muyc -
dich chinh 1a quan ly, bao vé rimg hodc san xuét, kinh doanh lam nghi¢p (sau day g01
chung la lam trudng). ,

3. Céc t6 chic, ho gia dinh, ca nhdn dang st dung, dat ¢, dit san xudt nong
nghiép, dat phi non;D nghiép ¢6 ngudn gdc tir dit cha nong uuong, lim truong do
nhan khoan dét, mua vuon cdy, su dung chudng trai co dan gia stic da mua, lién
doanh, lién két san xudt, thué dat, muon dat, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
lz}n chiém dat dai.



- Chuong 11
RA SOAT HIEN TRANG SU DUNG DPAT CUA CAC NONG TRUONG,
LAM iRUONG

Di¢u 3. Ciin et dé ra soat hi¢n trang st dung dat
Viéc ra sodt quy dit dang quan y, st dung phai can cir vao quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cip gidy ching nhén quyén su dung dat ctia co quan nha nude ¢ tham

quycn va két qua thong ké, kiém ké qui dat ctia néng trudng, 1am truong theo Quyér
dinh 56 708/QD-TTg ngay 1 1/6/2001 cta Thi tuéng Chinh phu.

Dic¢u 4. Ngi dung ra soat quy dat dang quan ly, sir dung ctia nong truong,
lim trudong

Noi dung ra soat quy dat dang quan ly, sir dung cua nong truong, lam truong
bao gdém:

1. Tong dién tich dét duoc giao quan’ly, su dung; trong do6 bao gbém: dién tich
dat-do néng truong, lam truong dang t6 chiic st dung; dién tich dat dang cho thué,
cho muon; dién tich dat da chuyen nhuong; dién tich dat dang bi l4n, chiém; dién tich
dat dang co tranh chap; dién tich dat chua s dung; dién tich dat dd bo ui lam dat &
cho hd gia dinh can bg, cong nhan vién dang lam viéc hoac da nghi huu, nghi viéc
theo che do;

2. Dién tich dat cua noéng truong, lam trudng st dung theo cic muc dich va
theo hinh thic sir dung bao gom: dat do nong truong, lam truong truc ticp st dung;
dat ndng nghi¢p da giao khoan; dat nong nghi¢p c6 vuon ciy di ban; dat laun chuong
trai chan nuoi c6 dan gia suc da ban; dat dang lién doanh, lién két v&i cac thanh phan
kinh t€ khdc; dat xdy dung truong hoc, tram y (&, duong giao thdng va c¢ong trinh
thuy loi, hé thong dién phuc vu chung cho nong truong, lam truong va dan cu trén dia
ban;

3. Dién tich dat theo ngudn goc st dung gom: dat duge Nha nudc giao khéng
thu tién str dung dat, dat duge Nha nudce giao ¢6 thu tién st dung dat; dat duge Nha
nudc cho thué -trd tien mdt lan hodc tra tién hang nam; dat nhian chuyén nhuong
quyén st dung dat; dat c6 ngudn goc phat sinh khac;

4. Tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai clia ndng truong, lam
truong;

5. Thoi han st dung dat duge giao, duoc thug;

6. Tai san gan lien véi dat nong truong, 14m truong dang st dung gém: loai
cong trinh kién tric (nha.try s&, nha xudng, nha kho, cong trinh khic), dién tich xay
dung ¢ong trinh (dién tich chiém dit cua cong trinh); loai cay lau nim hoic loai cdy
riing va dién tich dat ¢é cdy lau nam, cay rung;

Dicu 5. Quy dinh v¢ bao cao ket qua ra soat hién trang sir dung dat cua
ndng truong, lAm trudng ‘

Két qua ra soat dugc tong hop thanh bao céo theo cac mau s6 O0la/HT-DD,
01b/HT-PD, 02/HT-DD, 03/HT-DD, 04a/HT-DD 04b/HT-DD (dinh kém Quy dinh



nay) va phai dugc thé hién rd trén ban dd dia chinh, ban do dia chinh co sé, ban dd
nén do co quan tai nguyén va moi truong cung cip hodc ban d6 khac dugc B Tai
nguyén va Moi trudng hodc S& Tai nguyén va Moéi trudng chap nhan.

Truong hop cac nong truong, lam truong truc thudc cac B9, co quan ngang Bo,
co quan thude Chinh phi, Téng cong ty nha nudc thi két qua ra soat 1ap thanh bon
(04) bo; mot (01) bod luu tai ndng truong, lam truong; mot (01) bd gl co quan chda
quan; mot (01) bd gui So Tai nguyén va Moi truong; mot (01) bd gui S Nong
nghiép va Phat trien nong thon. Trudng hop cac néng truong, lam trudng truc thude
dia phuong quan Iy thi két qua ra soat Iap thanh ba (03) bd; trong do mot (01) bd luu
tal nong truong, lam trudong; mot (01) bo gii S¢ Tai nguyén va Moi truong; mot (01)
bo giri S& Nong nghiép va Phat trién ndng thén.

Diéu 6. Thue hién viée ra soat hién trang sir dung dit

1. Tai liéu ban dd phuc vu viéc ra soat hién trang sir dung dét

. a. DGi véi cac noéng truong: thyuc hién viée ra sodt hi¢n trang st dung dét trén
co s& bd ban do giai thua hodc ban dd dia chinh chinh quy hién dang dugc st dung
tai x4, phudng, thi trin (goi tit 1a cép xa) trén dia ban tinh.

b. Ddi véi cac 1am truong: thuc hién viéc ra soat hién trang str dung dat trén co
s& bo ban do dia chinh ty 1& 1/10.000 dang sir dung tai cap xa trén dia ban tinh do Bo
Tai nguyén va Moi trudng thanh 13p tr tr lidu bin dd dia chinh co so ty 1¢ 1/10.000
thude du an hoan chinh ban dé dia chinh, ban db dia hinh phuc vu quy heach va cflp
gidy chimg nhan quyén st dung dat khu vue Tay Nguyén.

2. Phéi hop ra soat hién trang sir dung dat gitra cic ndng truong, [am truong va
'UBND céc huyén, thanh ph6 Budn Ma Thudt (goi tat la UBND céap huyén) va UBND
cap xA.

a. Viéc ra soat hién trang st dung dat Cfld cac nong tr uémg, [am truong dugc
tién hanh trén pham vi ranh giéi hanh chinh cap xi. D6i véi cac nong truong, lam
truong st dung dit thudc dia gidi hanh chinh nhiéu x4, phuodng, thi tran trong mot
huyén, thanh pho Budn Ma Thudt hodc trong tinh, dién tich dat thude dia gioi hanh
chinh xd, phuong, thi Uén ndo thi lap bao cdo ra soat hién trang str dung dat theo XA,
phuong, thi tran do va tong hgp cac bao céo thanh bao céo ra soat hi¢n trang str dung
dat chung cho tong quy dat ctia néng trudng, 1am truong.

b. Trong qué trinh ra soat hién trang sir dung dat, nong trudng, [Am trudng phai
phdi hop chit ché véi UBND cép huyén, UBND cip xi dé théng nhit vé ranh gioi
quan ly, st dung dat cla nong truong, lam truong; tinh trang tranh chap dét dai, lan
chiém dét dai; hién trang su dung dat; déi tugng st dung dat.

Chuong I
'XAY DUNG HOAC DIEU CHINH, XET DUYET QUY HOACH sU
DUNG PAT CHI TIET CUA CAC NONG TRUONG, LAM TRUONG

- Piéu 7. Cin ctr dé xiy dung (hodc diéu chinh) quy hoach sit dung dat chi
tiét cua nong tru'(‘)'ng, lam truwong

Cac nong trudng, lam truong sau khi co quyét dinh sip xép lai theo dé an sép
xép, doi méi va phét trién noéng truong, 1am trudng di duoc Thi tudng Chinh phi



phé duyét (trlr cae néng truong, 1am trudng thude dién phai giai thé) ¢6 trach nhiém
xay dung hodc di¢u chinh quy hoach su dung dat chi tiét trinh UBND tinh xét duyét.
Déi v6i nong trudng, lam truong truc thude cac 139, co quan ngang BJ, co

quan thudc Chinh phu, Tong cong ty nha nude phai c6 vin ban chép thuin phuong an
quy hoach st dung dét chi tiét ctia co quan chu quan trude khi trinh UBND tinh x¢ét

duyét.

Can clr xay dung hodc diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét ctia nong
tru‘c‘)'ng, lam trudng bao gom:

I. Phuong huong nhiém vy cta nong truong, lam truong di duge xac dinh
trong quyét dinh cia co quan nha nudc ¢o tham: quyen vé viée sip xép lai nong
trudng, 1am truong theo dé an sip xép, doi méi va phat trién ndng truong, 1Am trudng
da dugc Tha tudng Chinh phu phé duyét;

2. Quy hoach tong thé, ké hoach phat trién kinh 1€ - xa hoi, quoc phong, an
ninh cta dia phuong; quy hoach, ké hoach phat trién nganh néng nghiép, 1am nghiép;
quy hoach, ké hoach sir dung dat cua dia phuong da duoc co quan nha nuée ¢ tham
quyen x¢ét duyét;

3. Hi¢n trang quy dat cua nong truong, 1am truong sau khi dé ra soat.

“Dieu 8. Noi dung quy hoach sir dung dat chi ti¢t ctia ndng truwong, lim
truong

Noi dung quy hoach su dung chi tiét ctia ndng trudng, 1am truong bao gom:

[. Diéu tra, nghién ctru, phéan tich nhitng di€u kién vé vi tri, dia hinh, khi hau,
thoi tiét, thdy vén, tinh hinh thé nhudng, tham thuc vat, cinh quar moi trudng, tinh
hinh kinh té - xd hoi, qubc phong, an ninh & dia phuong co lién quan dén nhiém vu
ctia nong truong, lam truong;

2. banh gia hién trang su dung dat tlun nang vé dién tich va kha nang thich
nghi dat dai d6i voi muyc tiéu, nhiém vy san xuit ctia ndng truong, 1am truong;

3. Xac dinh vi trf, dién tich quy dat cin giir lai st dung theo timg loai dat; trong,
do dién tich dang c6 tlanh chap, dién tich dang giao khodn, dién tich dang gop von
lien doanh, dién tich dét bj 1an, bi chiém, dién tich dat nong truong, lam trudng tu
lan, chiém (neu co); dign tich dat ban giao cho dia phuong qudn ly;

4. Xay dung cac phuong an phan bo quy dat cho cac muc dich sir dung cu the
pht hgp véi phuong huéng nhiém vu cua nong truong, [am truong;

5. Xéc dinh dién tich phai chuyén muc dich su dung; di¢gn tich dat chua su
dung can str dung vao cac muc dich; dién tich dat phai thu hoi do bi lan, bi chiém;
dién tich dat dang co tranh chéap str dung can phai giai quyct;

6. K& hoach sir dung dat chi tiét hang nam;
. 7. Xéc dinh céac giai phap thuc hién quy hoach, k¢ hoach st dung dat;

8. Xdc dinh thdi han st dung dét; hinh thire st dung dqt giao dit khong thu
lién st dung dt, giao dit co thu tlen str dung dat, thué dat Ua tién thué hang nam;



9. Panh gia hiéu qua kinh té, xd hoi, ddp (ng yéu cau v& mdi truong cua
phuong an quy hoach st dung dét.

Piéu 9. H 50" quy hoach sur dung dat chi tiét, ho so diéu chinh quy hoach
sir dung dat chi tiét ciia nong truong, lam truong

Hé so quy hoach sir dung dét chi tiét, hd so didu chinh quy hoach sir dung dat
chi tiét (dudi day goi chung 1a quy hoach st dung dat chi tiét) cua ndng trudong, 1am
truong dugc 1ap thanh muoi (10) bé ndp cho S& Tai nguyén va Moi truong; hd so
gom co:

[. To trinh cua ndng truong, lam truong trinh UBND tinh xét duyct quy hoach
st dung dat chi tiét;

2. Ban db hién trang st dung dat,.ban do quy hoach sir dung dét ctia nong
truong, lam truong lap theo quy dinh cia Bo Tai nguyén va Méi trudng;

3. Bao cdo thuyét minh tong hop quy hoach su dung dat chi tiét theo miu sb

05/QH-DD va cac bang biéu lap theo mau 56 06/QH-DDb, 07/QII bD, 08/QH-bD,
09/QH-Bb (dinh kém Quy dinh nay). Bao cdo thuyét minh tdng hop quy hoach st
dung dat chi tiét dugce 1ap theo cac ndi dung quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh nay.

4. Van ban cua co quan chii quan vé viéc chap thudn phuong an quy hoach st
dung dat doi véi cac ndng truong, lam trudng truc thude B, co quan ngang B, co
quan thudc Chinh phua, Tong cong ty nha nudce quan ly.

Diéu 10. Trinh ty xét duyét quy hoach sir dung dat chi ti€t cia nong
truong, lam truong

Trinh ty xét duyét quy hoach s dung dat chi tiet cua noéng trudng, lam truong
dugc thuc hién nhu sau: A

I. Trong thoi han khéng qué ba (03) ngay lam viée ké tir ngay nhan da ho so
hop 1¢, S¢ Tai nguyén va M6i trudng c6 trach nhiém gui hé so xét duydt quy hoach

st dung dat chi tiét cua cac nong truong, lam truong dén S Nong nghi¢p va Phat
trién néng thon, S& XAy dung, S Ké hoach va Dau tu dé 1dy y kién.

Trong thot han khéng qua muoi [am (15) ngay lam viée ké tur ngay nhan du()c
hé so, cac co quan c6 trach nhiém gii ¥ kién gép y bing vin ban dén S& Tai nguyén
va Moi truong.

Trong thoi han khoéng qua muoi (10) ngay lam viéc ké tur ngay ket thac thoi

han lay y kién gop y, SO Tai nguyén va Mabi ‘uuon&> c6 trach nhiém tong hop, gui y
kién tham dinh den ndng trudmg, 1am trudng dé hoan chinh hé so; '

2. Sau khi hoan chinh hé so, ndng trudng, 1Am trudng gai bén (04) b ho so
den S¢ Tai nguyén va Méi truong;

3. Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc ho
so da hoan chinh, S&.Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém trinh UBND tinh xét
duyét quy hoach st dung dat chi tiét ctia cac nong trudng, [am trudng.

4. Trong thoi han khong qua bay (07) ngdy lam viée ké tir ngay nhén dugc ho
so dd hoan chinh do S& Tai nguyén va Moi truong trinh, UBND tinh c6 trach nhiém



ky quyét dinh xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét cua cac nong trudong, lam
truong.

biéu 11. Cong bd quy hoach sir dung dit chi tiét ciia ndng truong, lAm
truong da duge xét quyét

Trong thoi han khéng qud ba muoi (30) ngay lam vi€c ké tir ngay UBND tinh
ky quyét dinh xét duyét quy hoach st dung dét chi tiét cta cac ndng trudong, lam
truong, SO Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém cong bd cong khai toan b (ai
licu quy hoach st dung dat chi tict dudi hinh thire niém yét tai try s¢ co quan So Tai
nguyén va Mot trudong va tru s& UBND cap xi noi cd ndng trudng, lam truong trong
sudt ky quy hoach.

Didu 12. Gidi quyét viée lan, chiém, tranh chép dit dai wiim trong quy
hoach sir dung dat chi tict cia ndng trudng, lam trudng di dwge x¢t quyct

So Tai nguyén va Mdi truong c6 trach nhiém cha i, phdi hop vdi S& Nong
nghiép va Phat trién nong thon, UBND cip huyén, ndng truong, lam trudng, cic co
quan c6 lien quan tham muu cho UBND tinh giai quyét dut diém nhing truong hop
lan, chiém, tranh chép dat dai xac dinh thudc quy hoach st dung dét chi tiét da duoc
xét duyét ciia ndng truong, lam trudong.

Chuong IV
THUC HIEN GIAO DAT, CHO THUE PAT VA CAP GIAY CHUNG
NHAN QUYEN SU DUNG DAT CHO NONG TRUONG, LAM TRUONG

Didu 13. Cice trudng hop dwoe gino dit, cho thué dit, mp oifly chang nhan

quy(,n str dung dat

I. Nong truong, 1am trudng sau khi duogc sip xcp lai ma thay doi nhiém vu san
xudt kinh doanh, thay. déi quy mé st dung dat, thay déi muc dich st dung dat, thay
doi thoi han st dung dit so véi trude day thi UBND tinh quyét dinh thu hoi dét cia
nong tr uong, lam truong trude diy dé giao, cho thué d01 vOl nong truong, lam trudng
da duoc sap xép lai theo quy hoach st dung dét chi tiét da duoce xét duyét.

Trinh ty, tht tuc thu héi dat, giao dat, cho thué dét va cﬁp gi'ﬁly chimg nhén
dugc quy dinh nhu sau:

a. Nong truong, lam truong ndp hai (02) bo hd so dé nghi thu hoi dét, giao dét,
hodc thué dat, cap gidy chung nhén quyén st dung dit tai S& Tai nguyén va Moi
truong; hd so gdm:

- Vin ban dé nghi thu héi dat, giao dat hoac thué dét, cap gjmy chimg nhén
quyén str dung dat;

- Céc loati g_iziy to vé€ quyén s dung dat (néu co);

- Bdo cdo két quara sodt hién trang st dung dat;

- Phuong an sap x&p, doi méi va phat trién néng trudong, 1am truong di dugc
vhé duyét;

- Quyét dinh phé duyet quy hoach sir dung dét chi tiét clia néng trudng, lam
truong;



- Quyét dinh cua UBND tinh v& viéc xir ly dit ctia néng truong, lam trudng.

b. Viéc thu hdi dét, giao dét, cho thué dit, cip gidy chung nhin quyén st dung
dat dugc quy dinh nhu sau: »

- S6 Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém thdm tra va chi dao Van phong
dang ky quycn str dung dét tinh lam trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh
khu dat d6i véi noi chua c6 ban do dia chinh, trich sao hd so dja chinh;

- Van phong dang ky quyén sir dung dit tinh co trach nhiém cung Cép s lidu
dia chinh cho Cuc Thué tinh dé xac dinh nghia vu tai chinh;

- 8¢ Tai nguyén va Mai trudng ¢ trach nhiém thim tra hd so dia chinh; trinh
UBND tinh quyét dinh thu hdi dit, giao dat, cho thue dat ky hop dong thué dat dbi
vai truong hop duge Nha nudce cho thué dat; ky cap gidy ehimg nhan quyén st dung
dat theo Uy quycn theo timg truong hop cu thé hodic trinh UBND tinh ky cép gidy
ching nhan quyén st dung dat va trao cho nong truong, lam truong da hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quy dinh; thu hOl glay chtmg nhan quyén st dung dat da cap

cho ndng trudng, 1am trudng trude khi sip xép lai (néu co).

c. Thoi gian thyc hi€n cac cong: vi¢e tai diém b khoan nay khéng qua nam
muoi lam (55) ngay lam viéc (khong ké thoi gian nong truong, 1am truong thue hién
nghia vu tai chinh) ké tir ngay S& Tai nguyén va Méi truong nhén di hd so hop 18,

2. Nong truong, lam truong sau khi dugce sap xép lai nhung khong thay doi
nhiém vu san xuat kinh doanh va khong thay déi muc dich st dung dat, khong thay
ddi thoi han st dung dat so v6i trude ddy thi UBND tinh cép gidy chimg nhan quyén
str dung dét cho ndng trudng, lam trudng da duge sip xép lai theo quy hoach sir dung
- dat chi tiét da dugce xét duyét.

Trinh tu, tha tuc cép giéy ching nhan quyén su dung dat duoc quy dinh nhu
sau:

a. Nong truong, lam truong nop mot (01) bé | 10 s0 tai Vin phong ding ky
quyén str dung dat tinh, gém co:

- Don xin cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit;

- Chc loai gidy to vé quyén str dung dat (néu cé);

- Bao céo két qua ra soat hién trang st dung dét;

- Phuong 4n sip xép, doi méi va phat trién nong truong, lam truong da duoc
ph¢ duyét;

- Quyét dinh phé duyct quy hoach sir dung dét chi tiét cia nong, truong, [am
uuong,,

- Quyét dinh ctia UBND tinh vé viée x(r ly dét clia ndng truong, 1am truong.

b. Viée cip gidy ching nhén quyén sir dung dét dugc quy dinh nhu sau:

-~ Can cur vao quyet dinh ctia UBND tinh vé viée xac dinh di¢n tich dit ma o
chtrc dugce tlep tuc str dung, Van phong dang ky quyén si dung dat tinh c6 trach

nhiém lam trich luc bian dd dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat dbi voi noi chua
¢6 ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh; gui s6 liéu dia chinh dén co quan thué



dé xac dinh nghia vu tai chinh ddi véi truong hop nong t1u‘ong, [am truong phai thue
hién nghfa vy tai chinh theo quy dinh cta phap ludt; gui trich luc ban d6 dia chinh,
trich sao hd so dia chinh kém theo hd so xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dén S& Tai nguyén va Méi truong;

- 56 Tai nguyén va M6i trudng c6 trach nhi¢m ky gidly chimg nhan quyén st
dung dit déi voi truong, hop duoc Gy quyén; trinh UBND tinh ky gidy ching nhin
quyén sur dung dat doi véi truong hop khéng duoe Gy quydn; ky hop ddng thud dat
déi voi trudng hop duge Nha nude cho thué dat;

c. Thoi gian thye hién cdc cong viée quy dinh tai didm b khodn nay khong qua
nim muoi lim (55) ngay lam viée (khong ké thai gian nong trudng, lam truong thuce
hién nghia vu tai chinh) ké tir ngay Vin phong ding ky quyén sir dung dit tinh nhan
du ho so hop 1€ cho 61 ngay nong truong, 1am truong nhan duge gidy ching nhédn
quyén st dung dat.

Trudng hop da cép gny chimg nhén quyén st dung dét cho nong trudng, lam
truong tr teude khi dugc sip xép lai thi lam thir tue ddng ky bién déng vé st dung dat
theo quy dinh tai Didu 15 Quy dinh nay dé chinh ly tén goi cua nont truong, lam
trudng, quy md dién tich su dung dat va nhitng thay do6i khac trén giay ching nhan
quyén st dung dét, hd so dia chinh (néu co).

' 3. Noéng truong, 1[am trudng thanh 1dp méi theo dé& an sip x&p, dol moi phat
trién cac néng truong, lam truong di duge Tha tudng Chinh phu phé duyét thi dugc
UBND tinh giao dat, cho thué dat.

Trinh tu, thd tuc giao dat, cho thué dat duge quy dinh nhu sau:

a. Can cr quy hoach str dung dat chi tiét di dugc xét duyét, nong truong, 1am
truong ¢6 nhu cau giao dat, thué dat nop hai (02) bd hd so tai S6 Tai nguyén va Moi
truong; ho so gom:

- Don dé nghi giao dét, cho thué dét;

- Quyét dinh phé duyét Bao cdo kinh té - k§ thuit xdy dung cong trinh hoac
quyet dinh phé duyét Du an xay dung cong trinh cda co quan nha nude cd tham
quyén (ddi voi dat st dung vao muc dich xdy dung cong trinh);

- Truong hop du an tham do, khai thac khodng san phai co gidy phép kém theo
ban do tham do, khai thic khodng san; truong hop sur dung dat vao muc dich san Xudt
gach ngoi, lam dd gdm phai c6 quyét dinh hoic dang3 ky kmh doanh san xuét gach
rydi hodc du dn dau tu duge co quan nha nude ¢o thdm quyLn x¢t duyét;

. - Viin ban xac nhin cta S6 Tai nguyén va Moi truong vé viée chip hanh phdp
luat ve dat dai doi voi cac du an da duge Nha nuoce giao dat, cho thué dat trude do.

"~ Trudng hop du an dau tu ctia td chie khéng st dung von ngdn sich nha nude
hede khong phéi du dn ¢o yén dau tu nudc ngoai thi phai co vin ban thim dinh vé
nhu cau stir dung dat ciia S& Tai nguyén va Mai tr wong. Vige tham dinh nhu cau str
dung dat duogc thyuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ngay

13/4/2005 cia Bo Tai nguyén va Mot truong.



b. Viéc thu hdi dét, bdi thudng, giai phéng mat bang duoc thuc hién theo trinh
tu quy dinh tai cac khoan 1, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 130 ctia Nghi dinh 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai va quy dinh cua Chinh phua
vé boi thudng, ho tro, tai dinh cu.

c. Viée giao dat, cho thué dat duoc quy dinh nhu sau:

- S¢ Tai nguyén va Moi truong ¢ trach nhi¢m tham tra va chi dgo Van phong
dang ky quycn st dung dat tinh lam trich luc ban dd dja chinh hodc trich do dia chinh
khu dat d6i v6i noi chua cé ban db dia chinh, trich sao hd so dja chinh;

- Van phong déng ky quyén sir dung dat tinh co trach nhiém gai sé liéu dia
chinh cho Cuc Thué tinh dé xac dinh nghta vu tai chinh;

- 80 Tai nguyén va M6 truong c6 trach nhiém thflm tra hd so dja chinh; trinh
UBND tinh quyct dinh giao dat, cho thué dit va cip gidy chimg nhén quyén sir dung
dat; ky hop dong thué dat déi véi trudong hop duoc thué dat chi dao Phong Tai
nguyén va Mai trudng chii tri, phdi hop cting voi UBND cip xi noi ¢o dat td chic
ban giao dat trén thuc dia cho ndng trudong, lam truong.

d. Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém ¢ khoan nay khong qua
hai muoi (20) ngdy lam viéce (khéng ké thoi gian néng truong, lam truong thye hién
nghia vu tai chmh) ké tir ngay giai phong xong mat bang va S& Tai nguyén va MOoi
truong nhan du ho so hop 1¢ cho t6i ngay nong trudng, 1am truong nhan duoc gidy
chirng nhan quyén st dung dat.

Diéu 14. Hinh thirc giao dit, cho thué dit dbi voi ndng truomg, lAm truong

I. UBND tinh giao dat khong thu tién st dung dat cho cdc ndng trudng trong
cac truong hop sau:

a. Nong truong thuc hién nhi¢m vy hoat dong cong ich: san phim, dich vu cua
nong truong duge Nha nude dat hang, giao ké hoach hodc dau thau theo gia hodc phi
do Nha nude quy dinh.

b. Nong trudng san xuat - kinh doanh nhung con phai dam nhén mét phan chirc
nang xa 1101 va an ninh, qudc phong tai ving sau, vung xa, vung bicn gioi, vang chién
lugc qube phong, viing ¢6 diéu kién kinh té - xd hoi dic biét kho khan, Nha nuéde co
chinh sach thich hop do Thu tuéng Chinh phu quy dinh.

2. UBND tinh giao dat khéng thu tién sir dung dit déi voi: Ban quan ly rimg
phong h9, rimg dic dung; lam trudng chuyén doi sang loai hinh don vi su nghiép co .
thu; dat dé lam dich vu san xuit gidng, xay dung mo6 hinh Ung dung va chuyén giao’
tién bd ky thudt cho néng dan trong ving va dét sir dung vao muc dich céng cdng
trong cac Cong ty Lam nghiép.

3. UBND tinh cho thué dat hodc giao dit ¢ thu tién sir dung dat dbi voi: nong
truong lam nhiém vu san xuét kinh doanh; dién tich dat cia céc Cong ty Lam nghiép
st dung vao muc dich’kinh doanh.
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Dicu 15. Trinh ty, tha tuc dang ky bicn dong ve su dung dat doi voi nong
truong, lam truong

1. Nong truong, lam truong ¢6 nhu cau ding ky bien dong vE st dung dat ndp
mot (01) bo ho so tai Vian phong dang ky quyén st dung dat tinh, gobm ¢6:

a. Don dé nghj dang ky bién déng vé str dung dat;

b. Giay chting nhan quyén st dung dat hodc mot trong cac loai gidy Lo vé
quyén su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 Luat Dat dai (néu cd);

c. Céc gidy & phap ly khac o lién quan dén viée dang ky bién dong vé sir
dung dat.

2. Viéc dang ky bién déng str dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a. Trong thoi han khéng qua muoi (10) ngdy lam viée ké tir ngdy nhén du ho so
hop 1€, Van phong dang ky quyén str dung dat tinh ¢6 trach nhiém tham tra ho so, xdc
nhdn vao don xin ding ky bién dong; lam trich do dia chinh thira dat (ddi véi truong
hop c6 thay d'01 vé dién tich thira dat do sat 16 tu nhién thi phai thuc hi¢n trich do dia
chinh thua dat), trich sao ho so dia chinh va gui kém theo hé so xin ding ky bién
dong dén S¢ Tai nguyén va Mai truong;

b. Trong thoi han khéng qua bay (07) ngay lam viéc I\e tir ngdy nhan duge ho
50, S& Tai nguyén va Maéi trudng ¢6 trach nhiém chinh ly gidy ching nhan quyén sa
dung dat.

Chuong V .
XU LY QUY DAT NAM NGOAI QUY HOACH SU DUNG PAT CHI TIET

CUA NONG TRUONG, LAM TRUONG DA PUQC XET BUYET

Pitu 16. Thu hdi quy dit nim ngoai quy hoach sir dung dat chi tiét cia
nong truong, lim trudng da duoc xét duyét

UBND tinh quyct dinh thu hoi déi véi dién tich dat khéng nim trong quy
hoach st dung dit chi tiét clia ndng truong, 1am truong di duge xét duyét, bao gobm
“dién tich dét khong st dung, str dung khong ding muc dich; dién tich dit xay dung
truong hoc, tram y ¢, duong giao thong va cong trinh thiy loi, hé thong dién phuc vu
chung cho ndng trudng, lam trudng va cic khu dan cu trén dia ban; dién tich da bo tri
cho cdn bd, cong nhan vién ndng truong, 1am trudng dang lam viée hode di nghi huu,
nghi viéc theo ché d6 dé lam nha & (bao gdm.ca vuon, ao gin lién véi nha &); dién
tich dat da cho thué, da chuyen nhuong, da cho mugn; di¢n tich dat da ban vuon cay;
dién tich dat ctia néng truong, l[am truong phai gidi thé hodc do dicu chinh thu hep
nhiém vu khdng tiép tuc sfr dung.

Cac ndng truong, lam trudng cd dién tich dat bi thu hdi phai ban giao toan bd
hd 50 vé qui dat bi thu hdi cho So Tai nguyén va Méi truong.



Diéu 17. Liap quy hoach sir "dung d‘lt ké hoach sir dung diit chi iét quy dat
niam ngoai quy hoach sir dung dit chi tiét cia nong truong, lam truwong da duge
xét duyct

1. UBND cép huyén t6 chac thuc hién viéc lap quy hoach st dung dat, ké
hoach st dung dét chi tiét déi voi dién tich dat da thu héi cia nong trudng, 1am
truong thude khu vue quy hoach phat trién dé thi trong ky quy hoach sir dung dat.

; 2. UBND xa (6 chire thuc hién viéc lap quy hoach sur dung di it, ké hoach sir
dung dat chi tiét déi voi dién tich dat da thu hoi cua néng trudng, [am truong khong
thudc khu vire quy hoach phét trién dé thi trong ky quy hoach sir dung dét.

Picu 18. Giao dat cho thué dit, cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat
doi voi quy dat da thu hdi ciia nong truong, lim truong

Vide giao dit, cho thué dat dbi voi quy dat dd thu hdi ctia ndng truong, 1am
truong dugc thuc hién nhu sau:

‘1. Vide giao dét, cho thué dit phai cin cir vao quy hoach sir dung dit chi tiée,
ké hoach sir dung dat chi tiét ctia dia phuong da dugc co quan nha nudc ¢é tham
quyén xét duyét va phu hop véi quy dinh cua phap luat dat dai hién hanh;

2. Dbi vai dét chua giao cho ai sir dung: Uu tién viée giao dat dé sir dung 6n
dinh lau dai vao muc dich san xudt ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san cho
cac ho gia dinh, ¢4 nhan 1a cdn by, cong nhan vién khong con lam viéc & nong
truong, lam truong do thyc hién viéc sap xép, doi mai ndng truong, lam truong va
dong bao dan toc thiéu sb tai cho hd nong dan dang sinh song tai dja phuong hién
khong co hodc thidu ddt san xudt nong nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thiy san; thoi
han giao dat va han muc giao dat cho ho gia dinh ¢4 nhan thuc hién theo quy dinh cta
phap luat dat dai; han muc giao dét cho hod gia dinh, ca nhan khoéng vugt qua binh
quén dién tich dat da giao cho cac hd nong dan tai dia phuong.

3. Pdi vai dién tich dit ma nong trudng, 1am trudng di giao khoan cho hé gia
dinh, ca nhan la cong nhén néng truong, lam truong va ho néng dan tai dia phuong
ma dang sir dung vao muc dich san xuat noéng nghiép, l|am nghiép, nudi Uong thay

san nhung khong ¢o tranh chdp va phi hop véi quy hoach st dung dit cua dia
phuong (duge UBND cip xi xdc nhan) thi hd gia dinh, ca nhan do dugc UBND cap
huyén tiép tuc giao dat hodic cho thué dat dé sir dung. Thoi han giao dét, cho thué dit
va han muc giao dét, cho thué dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat dat dai.

4. Béi véi dién tich dit nong trudng, 1am trudng di cho t6 chiic, hé gia dinh, ca
'nhfm thué ma dang sir dung vao muc dich san xudt nong nghiép, 1am nghiép, nudi
Ardng thiy san nhung khong c6 tranh chéip va phu hop véi quy hoach su dung dat clia
dia phuong thi 1§ chiic, 10 gia dinh, cd nhan do dugc UBND cip c6 thim quyén tiép
tuc cho thué dat dé sur dung theo quy dinh ctia phap ludt dat dai. Thoi han cho thué
dit duoc xac dinh theo quy dinh cua phap lut dat dai va duoc tinh tir ngay thué dat
cua nong trudng, lam tr uo*ng Khi hét thoi han thué dét, ngudi sa dung dat duge Nha
nude gia han cho thué dat hodc giao dét theo quy dinh ctia phap luat dat dai;

5. Déi voi dién tich dat nong truong, lam truong da lién doanh, lién két voi cac
thanh phan kinh té khac thi UBND cdp c¢é tham quyén thuc hién viée giao dét co thu



tién sir dung dét hoiic cho thué dét cho thanh phan kinh t& da lién doanh, lién két véi
ndng truong, 1am trudng. Thoi han giao dat, cho thué dat duge xdc dinh theo thoi han
ghi trong hop dong da ky két voi ndng truong, [am truong trude khi sip xép lai;

6. D6i véi dién tich dat ¢6 vuon cdy da ban hodc dat lam chudng trai chin nudi
c6 din gia stc da ban cho td chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan ma dit dé dang dugc st dung
nhung khong ¢o tranh chap va phu hop v&i quy hoach str dung dat ctia dia phuong thi
UBND cip co tham quyén tiép tuc cho to chiic, ho gia dinh, cd nhian dé thué dt,
Thoi han thué dét duge xac dinh theo quy dinh cta phap luat dat dai va dugc tinh tur
ngay mua vuon ciy hodc mua chudng trai, mua dan gia sic. Khi hét thoi han thué
dat, ngudi st dung dit duge Nha nude gia han cho thué dit hodc giao dat theo quy
dinh cia phap ludt dat da.

7. D6i voi dicn tich dit dang lam truong hoc, tram y &, h¢ théng dién thi
UBND tinh giao dét cho 16 chic dang quan ly st dung.

8. D6 voi dicn tich dit ma nong trudng, 1am trudng trude day di bo tri cho hd
gia dinh, ca nhan la can bd, céng nhan vién néng trudng, lam trudng dang lam vi¢e
hodc da nghi huu, nghi viéc theo Che do dé fam nha &, 1am vuon, ao gén lién v6i nha
& trong khu dan cu, duge UBND cép x4 noi co dat xdc nhén la dang su dung 6 on dinh,
khéng c6 tranh chép dat dai va phu hop vt quy hoach str dung dat cua dia phuong da
dugc xét duyét thi dugce cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ciia
phap luat dat dai.

Viée xac dinh dién tich dat & trong truong hop co vuon, ao gi dn lién voi nha 6
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 87 cia Ludt Dat dai; phun dién tich
vuon, ao con lai khong xdc dinh 1a dat ¢ s€ dugc xac dinh muc dich st dung theo
hién trang s dung dat.

Ho gia dinh, ¢4 nhan dang st dung dit phai lam tha tuc xin c¢ip gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai cic Dicu 135 va 136 cia Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh pht vé thi hanh Ludt Dt dai va phai
thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh caa phap luat dat dai.

9. Dién tich dat con lai sau khi da giao, cho thué, cdp gidy chimg nhén quyén
st dung dat doi vdi cac truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Dicu nay
thi dugc giao, cho thué cho doi tugng khac sir dung theo quy hoach, ké hoach su
dung dat cta dia phuong da dugc xét duyét.

10. T6 chice, ho gia dinh, ¢4 nhan duoc nha nude giao dat, cho thué dét theo
quy dinh tai cac khodn 2, 3,4, 5, 6,7 va 9 Dicu ndy dugc cap gidy ching nhin quycn
st dung dat sau khi da hoan thanh thu tuc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
khoan 2 Dieu 123, Dic¢u 125 cuia Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh pha vé thi hanh Luat Dat dai.

\ ) Chuong VI
% TO CHUC THUC HIEN
‘-l")iéu 19. Trach nhiém cda cae S&, nganh
. S& Tai nguyén va Méi truong cé trach nhiém giap UBND tinh 16 chire trién
khai thuc hié¢n Quy dinh nay; tham muu cho UBND tinh thanh lap Ban chi dao cua



tinh vé ra soat dat dai di v6i nong trudong, 1am trudng; chu tri, cing voi S Nong
nghip va Phat trién néng thén, cic co quan lién quan toéng hop két qua ra soat hién
trang st dung dit cua ndng trudng, 1am trudng trén dia ban tinh bio cdo UBND tinh,

Ban chi dao cua tinh vé ra soat dat dai déi v6i ndng trudng, 1am tr uong va du thao
bao céo cta UBND tinh vé két qua ra soat hién’ trang su dung dit cha cac nong
trudng, lam truong bao cdo Ban chi dao Trung uong vé sap xép, d6i mai va phat trién
nong, 14m truong qubc doanh, B6 Noéng nghidp va Phat trién néng thén, Bo Tai
nguyén va Moi trudng.

2. S& Nong nghiép va Phat trién nong thon chi tri, cling véi cac co quan lién
quan tham dinh dién tich dat co ring, phén loai rimg trén co so két qua ra soat hién
trang st dung dét ctia ndng trudng, 1am trudng.

3. S& Tai chinh cha tri, phéi hop véi S¢ K& hoach va Pu tu, céc co quan lién
quan tham muu cho UBND tinh b tri, phan b nguén kinh phi hd tro viée do dac, ra
soat hién trang su dung dat lap quy hoach sir dung dét chi tiét, 1ap hd so dia chinh,

ap glay ching nhan quyén str dung dat cho cic nong truong, 1am truong theo quy
dinh.

4. Cac co quan lién quan khéc theo chirc nang va nhiém vu cta minh cé trach
nhiém thuc hié¢n nghié¢m tic Quy dinh nay.

Piéu 20. Trach nhiém ciia UBND cip huyén, UBND cip xi

~ UBND cip huyén ¢6 trach nhi¢m thanh 1gp Ban chi dao thyc hi¢n viée rd sodt
hién trang str dung dit; xay dung hodc dleu chinh, xét duyét quy hoach st dung dat
chi tiét; giao dat, cho thué dat va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét dbi véi cac
néng truong, lam truong trén dia ban tinh.

UBND cdp xd ¢ trach nhiém tham gia tryc tiép ctng voi nong truong, lim
truong tién hanh ra soat hién trang st dung, dat, 1ap quy hoach chi tiét st dung dat va
thong nhét vé ranh g gioi quan ly, st dung dit cia ndng truong, lam truong; tinh trang
tranh chap dat dai, 14n, chiém dét dai; hién trang st dung dat; doi tuong str dung dét.

Dieu 21. Trach nhiém ciia nong truong, lim trudng

Chém nhét dén hét ngay 30/6/2006, nong trudng, 1am trudng phai hoan thanh.
viée ra sodt lai hién trang quy dat dang qudin 1y, st dung; bdo cdo B, co quan ngang
B39, co quan thude Chinh phi, Tong cong ty nha nude dang quéan ly néng truong, 1am
truong va bao cao UBND tinh thong qua S& Tai nguyén va Moi truong
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