UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 24/2009/QD-UBND Buon Ma Thuot, ngay 12 thdang 8 nam 2009
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quan ly nha & cho
thué trén dia ban tinh Pak Lak

UY BAN NHAN DAN TINH

Can ctr Luat T6 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cin ctr Luat Nha & ngay 29/11/2005;

Can ctr Quyét dinh sé 17/2006/QD-BXD ngay 07/6/2006 cia Bo Xay
dung, ban hanh Quy dinh tam thdi vé diéu kién tdi thiéu cia nha ¢ cho ngudi
lao dong thué dé o;

Theo d& nghi cua S¢ Xay dung tai TO trinh s6 712/TTr- SXD ngay
16/7/2009,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan 1y nha & cho
thué trén dia ban tinh Dik Lik.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay, ké tir ngay ky;

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc: S& Xdy dung, SO Tai chinh,
S¢ Tai nguyén va Méi truong, S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tu phap, Cong an
tinh; Thu truong cac SO, ban, nganh; Chu tich UBND céac huyén, thi xa va
thanh phé; Chu tich UBND cac phuong, xa, thi trin; Thu truong cac don vi, to
chtrc va ca nhan c6 lién quan, chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
Nhu Didu 2; CHU TICH

-Van phong Chinh phu (b/c);

-Bo Xay dung (b/c);

-TT Tinh uy, TT HDND tinh (b/c);

-CT, cac PCT UBND tinh;

-UBMTTQVN tinh (da ky)
-Doan Pai biéu Qudc hoi tinh (b/c);

-Vu phap ché - B6 XD;

-Cuc Kiém tra vin ban - B Tu phap;

-Céc t6 chirc chinh trj - x4 hoi tinh; Lir Nggc Cu
-Cong bao tinh;-TT Tin hoc;

-Website cua tinh;-Bao Dik Lik;

-Lanh dao VP UBND tinh;

-Dai Phat thanh-Truyén hinh tinh;

-Luu VT,NC,NL,TH,TM,VX,CN(CH400)

(Qb quan ly nha ¢ cho thué, 2009)



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH

Quin Iy nha 6 cho thué trén dia ban tinh Pik Lik
(Ban hanh kém theo Quyet dinh so 24 /2009/0D-UBND
ngay 12/8/2009 cua Uy ban nhan dan tinh Pak Lak)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Muyc dich

1. Nham quan 1y va tirng budc tao diéu kién cho nguoi lao dong lam viéc
tai cac khu, cum cong nghiép, cac co s& san xuat, kinh doanh, dich vu; hoc
sinh, sinh vién tai cac truong dao tao, day nghé, ngudi ¢ thu nhap thap (sau
day goi chung 1a ngudi lao dong) c6 chd & tét hon, khic phuc tinh trang xay
dung nha ¢ cho thué co chat lugng thip, anh huong dén stc khoé, ning suit
clia nguoi lao dong; gy tac dong x4u dén quy hoach, canh quan mai truong va
trat tu an toan xa hoi.

2. Quy dinh quyén va trach nhiém cua cac to chirc, cad nhan, cac co quan
quan 1y nha nudc ¢d lién quan trong dau tu xay dung va quan 1y viéc str dung
nha & cho nguoi lao dong thué dé o.

3. Thuc day qua trinh xa hdi hoa hoat dong kinh doanh cho thué nha &
theo quy dinh cua Luat Nha 6.

Piéu 2. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cu thé cac diéu kién tdi thiéu cia mot phong &,
mot nha ¢ cho nguoi lao dong thué dé 6.

Piéu 3. P6i twong ap dung

1. Béi tuong ap dung Quy dinh nay 1a to chirc, ca nhan c6 nha & cho
nguoi lao dong thué dé o.

2. Quy dinh nay khong ap dung ddi voi nha & cho thué xay dung theo
quy dinh cta Luat Nha ¢ va nha & dudi hinh thitc cho thué nha tro; khong ap
dung cho cac khu d4t nam trong cic dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ theo quy
hoach; cac khu dit di co quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét.



Piéu 4. Quy dinh chung vé diu tw xdy dwng nha & cho nguoi lao
dong thué &

T6 chirc, ca nhan dau tu xay dung nha cho ngudi lao dong thué & phai tuin
theo nhirng quy dinh sau:

1. Xay dung phai phu hop v6i quy hoach xay dung va dugc cac co quan
Nha nudc c6 tham quyén cho phép xay dung.

2. Nghiém cAm moi hanh vi loi dung hoat dong kinh doanh nha & cho
thué dé x4m hai an ninh trat tu, an toan xa hoi hodc thuc hién cac hanh vi trai
phap luat.

Chuong 11
PIEU KIEN XAY DUNG NHA CHO NGUOI LAO PONG THUE O

Piéu 5. Piéu kién vé khu dat xiy dung

1. Khong thudc khu vuc cdm xay dung theo quy dinh cua Luat Xay
dung.

2. Khong nam trong khu quy hoach giai téa; khong nam trong hanh lang
an toan giao thong, hanh lang an toan ludi dién, hanh lang bao vé dé diéu, hanh
lang bao vé song, sudi, khu di tich lich st - vin hoa va cac cong trinh khéc theo
quy dinh phép luat; khong bi ngap ting, khong nam tiép giap hay ven song, sudi
c¢6 nguy co sat 16; khong bi 6 nhiém do chét thai cong nghiép.

3. Nam ngoai khu vuc cin bao vé qudc phong, an ninh theo quy dinh cua
co quan Nha nuée c6 tham quyén.

4. Khong c6 tranh chép, khiéu kién.

5. Phéi céch xa tuong rao nghia trang, khu vuc chan nudi gia suc tap trung
t6i thiéu 50m; tranh xa noi phat sinh tiéng on 16n it nhét 1a 100m; khoang cach ly
doi voi khu vuc san xuat c6 thai ra nhiéu khoi bui, khi thai, chat doc hai hodc
nhitng khu vyc dugc cac co quan chuyén mon gidm dinh 1a khu vuc ¢6 doc hai
t6i thiéu 12 1.000m theo quy dinh tai muc b, khoan 4.10.2, Diéu 4.10, Tap 1 cua
Quy chuan xay dung Viét Nam.

Piéu 6. Piéu kién vé Quy hoach va kién tric xay dung nha &
1. Mat do xay dung t6i da khong qua 70% tong dién tich khu dat.

2. Dién tich sur dung (khong tinh tudng xay, khong tinh gac ling) moi
phong it nhat 1a 9m® (néu khong c6 nha vé sinh trong phong) va it nhat 12m’
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(néu c6 nha v¢ sinh trong phong), chiéu rong khong nhé hon 2,4m, chiéu cao tir
san dén trin nha chd thap nhat 14 2,7m, c6 vach ngin mdi phong riéng biét bang
gach xdy. Phai dam bao dién tich binh quan dau ngudi 1a 3m*/nguoi (khong
tinh dién tich nha v¢ sinh va phﬁn sinh hoat chung).

3. Nha vé sinh chung phai c6 khu vé sinh cho nam riéng, nit riéng. Mdi
khu vé sinh chung phai dam bao yéu cau t6i thiéu gdom 01 cau vé sinh, 01 chau
rira mat, 01 nha tdm va tdi da phuc vu cho 10 nguoi.

4. Phai c6 chd ndu an, chd giat va chd phoi quan 4o. Chd phoi quan 4o c6
dién tich téi thiéu 0,4m*/ngudi.

5. Phong & phai co cira s6 dé thong gi6 va chiéu sang tu nhién, tong dién
tich ctra s6 khong nho hon 1/10 dién tich san cta phong. Cira di phai c6 chiéu
rong 16n hon hodc béng 0,75m.

6. P6i v6i khu nha c6 tir 10 phong trd 1én hodc sb nguoi thué 16n hon 30
ngudi, phai co dién tich cay xanh hodc khoang tréng tdi thiéu 1a 2m*/nguoi.

Piéu 7. Piéu kién vé két ciu va vat liéu xdy dung nha &

1. Mo6ng nha phai dam bao 6n dinh, chiu duoc tai trong can nha.

2. Tudng bao che va tudng ngin cac phong phai duoc xdy bang gach,
phai dugc trat vira mac 75, quét véi 03 nude hodc son nudc.

3. Nén nha phai cao hon mat duong ti thiéu 0,3m va cao hon mit san,
hé t6i thiéu 0,15m, dam bao khong bi ngap khi mua 16n va tdi thiéu phai duoc
lang bang xi mang.

4. Cira sd, ctra di phai dam bao khép kin va an toan trong st dung, co
chét khoa an toan, dong mé d& dang; cira s6 phai c6 chin song chic chén.

5.. Mai nha phai dam bao khong bi thAm gidt, phai c¢6 tran chdng nong
dbi voi mai lop bang ton hodc fibrd xi méng.

6. Khong st dung vat liéu tranh, tre, nira, 14, vat liéu d& muc, dé chay lam
véach ngin, ctra di, cira s6 hay mai nha.

Piéu 8. Piéu kién vé phong chay chira chay

1. Hanh lang, 16i di chung phai dam béao thoat hiém khi c6 hoa hoan.

2. Trudng hop nha xay dyung thanh mot khdi c6 hanh lang gitra, 2 ddy phong
hai bén thi kich thudc hanh lang t6i thiéu 1a 1,6m, chiéu dai toi da giira hai dau hoi

khong qua 25m.



3. Truong hop xdy dung hai diy nha riéng biét c6 16i di chung & giira,
kich thudc 16i di chung tdi thiéu 1a 3,5m, khong c6 vat can trén dudng va phai
bdo dam yéu cau cho cac thiét bi ctru hoa hoat dong khi c6 su cd.

4. Khoang céach giita hai mép mai mit trudc cua 2 diy nha song song d6i
dién khoéng nho hon 2,70m, khoang cach tir mép mai mat truéc ctia nha dén
mép mai mdt sau ciia nha ddi dién hodc mét birc tuong dbi dién khong nho hon
2,4m, khoang cach gitra hai mat sau ctua 2 nha song song khong nhé hon 2,0m.

5. P6i v6i khu dat c6 hang rao khudn vién, phai dam bao khoang cach tdi
thiéu tir tuong rao mit trudc cua diy nha dén ctra vao chinh ctia mdi phong la
3,5m.

6. Phai c6 bé chira nudce phuc vu ctru hoa, binh chita chdy va céc trang
thiét bi phong chay chita chay theo quy dinh hién hanh vé phong chay chita
chay.

7. M&i khu nha ¢ phai c6 ban ndi quy st dung treo ¢ noi dé thiy.

Piéu 9. Piéu kién vé tién nghi sir dung

1. Trang thiét bi trong phong t6i thiéu phai c6 01 quat tran hodc quat treo
tuong, 01 6 cdm dién va bong dén chiéu sang; phai dam bao cho mdi nguoi
thué c6 giuong dé ngu.

2. Puong day dan dién phai dam bao an toan theo quy dinh ctia nganh
dién, phai ¢ cau dao tong cho toan nha va mdi phong ¢ phai ¢6 01 cau dao tu
dong (aptomat).

3. Phai c6 nudc sach phuc vu sinh hoat. Truong hop dung nuéc giéng
khoan phai c¢6 bé loc nude va dugce co quan cé chic ning kiém nghiém cho
phép st dung; bé chtra nudc sach phai cach bé ty hoai tdi thiéu 1a Sm.

4. Nudc thai nha vé sinh phai duoc xir 1y qua bé tu hoai xay dung ding
quy cach cho ting diy nha va phai c6 hé thong thoat nudc kin (muong co nip
day hodc duong ong kin) nbi v6i hé théng thoat nude trong khu vuc dé khong
gy ngap tng, khong dugc dung muong hé dé thoat nude. Poi voi cac khu vuc
chua c6 hé thong thoat nudc chung thi tam thoi xdy dung bé chira nudc thai dé
tham thau ty nhién, khong dugc dé chay tran lan anh hudng méi trudng.

5. Réc thai phai dugc thu gom hang ngay va c6 chd tap két hop vé sinh,
khong 1am 6 nhiém mdi trudng xung quanh.



Chuwong 11
TRACH NHIEM CUA TO CHUC, CA NHAN
KINH DOANH NHA VA NGUOI LAO PONG THUE O

Piéu 10. Trach nhiém ciia té chirc, c4 nhin kinh doanh nha

1. T6 chtic, ca nhan kinh doanh nha néu dau tu xy dung mdi nha & cho
ngudi lao dong thué dé &, phai dam bao cac diéu kién tbi thiéu quy dinh tai Quy
dinh nay va phai c6 gidy phép xay dung ctia co quan nha nudc c6 thim quyén.

D6i voi nhitng trudng hop xdy dung méi thude khu vire duoc mién gidy
phép xay dung, c6 tir 03 phong trd 1én hodc dé cho trén 15 nguoi thué, hoic co
trén 50m’ dién tich san xay dung thi trudc khi xdy dung, t6 chirc, ca nhan kinh
doanh nha cho thué phai c6 ban v& so do thé hién tong mit bang xay dung, dam
bao cac diéu kién tdi thiéu theo Quy dinh niy va phai dugc sir chap thuan bang
van ban cia UBND cép xa.

2. T6 chirc, ca nhan dang c6 nha & cho cong nhan, nguoi lao 7dcf)ng, hqc
sin}}, sinh vién thué tur truQc ngay Quy dinh nay cg') hiéu lyc, phai kiém tra, doi
chiéu v61 Quy dinh nay, néu‘chu’a dérp béq cac diéu kién phai co ké hoach stra
chira, cai tao bao dam cac diéu kién to1 thiéu t,heo Quy dinI} nay. Khi sua chira,
cai tao phai t}}éng bao cho nguoi dang thué biNét truge it nhat 30 ngay va co giai
phép di chuyén nhiing ngudi dang thué to1 cho ¢ khac.

Truong hop bén cho thué cé tir 10 phong tro 1€n hoac co tvrén 30 ngu’(‘yli
dang thué ¢, thi chﬁ cho t}lué phai phan dot cg"li taor, stra chita dé dam bao so
nguoi phai di chuyén it nhat, trong thoi gian ngan nhat.

3. Thoi gian hoan thanh viéc céi tao, stra chita cham nhét 13 06 thang ké
tor ngay Quy dinh nay ‘cc') hiéu h;IC thi hanh. Sau thoi han trén, nhitng nha &
khong dam bao cac di€u kién to1 thiéu mé} khong cai tao, xdy dung lai, thi
khong dugc phép cho ngudi lao dong thué dé 6.

4. T6 chuc, ca nhan kinhq doanh nha phai thuc hién viéc bao tri, stra chira
thuong xuyén nha ¢ cho thué dé ddm bao nha & cho thué an toan, sach dep.

5. T6 chirc, ca nhan kinh doanh nha phai thyc hién viée ky ket hop dong
cho thué nhe‘l‘é’; ndi quy sir dung nha & phai phd bién cho nguoi thué biét trudce
khi ky hop dong thué nha.

6. Thuc hién cic quy dinh cta phap luat vé an ninh, trat ty, quan ly
nhan ho khau, vé moi trudng, phong chay chira chay, phong chdng té nan xa
héi va thuc hién nghia vu vé thué theo quy dinh.

7. Lap ban ndi quy nha cho cong nhan, nguoi lao dong, hoc sinh, sinh
vién thué dé ¢ theo hudng dan ctia cong an phudng (x4, thi tran) so tai.



8. Phai gilt gin an ninh, trat ty, v¢ sinh noi cho thué, yéu cau nguoi thué
phai thuc hién cac quy dinh vé tam trd, tam Véng, thuc hién nép séng van minh
noi cu tra, khong phoi d6 hodc che chin dé 1am cong trinh phu nhu bép, nha vé
sinh, vt nudi, 1am mat my quan tai khu nha cho thué.

9. Lap danh sach va thuc hién thu tuc khai bao cong nhan, nguodi lao
dong, hoc sinh, sinh vién tam tra v&i cong an phuong (x4, thi trén) s tai.

Piéu 11. Trach nhiém ciia ngudi thué nha &

1. Tuan thu Hop dong thué nha & va cac ndi quy st dung nha 0.

2. Thyc hién céac thu tuc dang ky tam tra, cac thu tuc khac theo quy dinh
cua phap luat va c6 trach nhi¢m xay dung nép song van minh khu vuc &.

3. Chip hanh nghiém chinh phap ludt va cac quy dinh ctia chinh quyén dia
phuong.

Chuong IV
TRACH NHIEM QUAN LY, KIEM TRA, XU LY VI PHAM

Piéu 12. Trach nhiém cia S¢ XAy dwng:

1. S& Xay dung chu tri, phdi hop véi cac So, nganh cé lién quan dinh ky
kiém tra, phat hién nhiing vudng mac, phat sinh dé kip thoi dé xuat viéc bd
sung, stra d61 Quy dinh nay cho phu hgp v6i tinh hinh thyec té.

2. Phéi hop voi Ban Quan 1y khu, cum cong nghiép 1am dau mdi theo
doi, kiém tra viéc thuc hién quy dinh, phbi hop véi cac co quan cé lién quan
giai quyét cic van dé phat sinh thudc tham quyén, tong hop dé xuat trinh
Uy ban nhan dén tinh cac vuéng méc ngoai thAm quyén.

Piéu 13. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cip huyén

1. Huéng dan, phd bién va kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay, dong
thoi chi dao cac ij ban nhan dan xa, phuong, thi trin, don ddc cac td chirc, ca
nhan c6 nha & cho nguoi lao dong thué & chap hanh nghiém chinh nhiing quy
dinh cua Quy dinh nay.

2. Phéi hop véi cac co quan c6 lién quan va chi dao Uy ban nhan dan cép
X3 trong cong tac kiém tra, xir 1y vi pham dén viéc xay dung, su dung nha ¢

theo cac quy dinh cia Quy dinh nay.



3. Bdo cdo Uy ban nhan dan tinh (thong qua S& Xay dung) 06 thang mot
lan (trudc ngay 25/6 va trude ngay 25/12 hang nam) vé tinh hinh nha & cho
nguoi lao dong thué dé ¢ trén dia ban.

Piéu 14. Trach nhiém ciia Uy ban nhéan dan cap xa

1. Tuyén truyén, pho bién Quy dinh nay; don dbc kiém tra cac t6 chiic,
ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nha ¢ cho nguoi lao dong thué ¢ tai dia phuong thuec,
hién cac quy dinh cua nha nudc veé cho thué nha 6.

2. B4o c4o Uy ban nhéan dan cap huyén 06 thang mot 1an vé tinh hinh nha
0 cho nguoi lao dong thué & trén dia ban, dong thoi phoi hop véi cac co quan
chtrc nang thyc hién viéc thanh tra, xir Iy cac vi pham theo tham quyén.

Piéu 15. Xir Iy vi pham

T6 chtrc, ca nhan kinh doanh nha cho ngudi lao dong thué ¢; nguoi thué
nha & vi pham Quy dinh nay thi tiy theo tinh chat, mic do vi pham va hau qua
gdy ra ma bi xtr phat hanh chinh hoac truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy
dinh cua phap luat./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

(da ky)

Lir Ngoc Cw



