
Caên cöù Luaät Toå chöùc Hoäi ñoàng nhaân daân vaø UÛy ban nhaân daân ngaøy 26 thaùng
11 naêm 2003;

Caên cöù Luaät Ban haønh vaên baûn quy phaïm phaùp luaät cuûa Hoäi ñoàng nhaân daân,
UÛy ban nhaân daân ngaøy 03 thaùng 12 naêm 2004;

Caên cöù Luaät Nhaø ôû ngaøy 29 thaùng 11 naêm 2005;

Caên cöù Nghò ñònh soá 95/2005/NÑ-CP ngaøy 15 thaùng 7 naêm 2005 cuûa Chính
phuû veà vieäc caáp giaáy chöùng nhaän sôû höõu nhaø ôû, quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng;
Thoâng tö soá 13/2005/TT-BXD ngaøy 05 thaùng 8 naêm 2005 cuûa Boä tröôûng Boä Xaây
döïng höôùng daãn thöïc hieän Nghò ñònh soá 95/2005/NÑ-CP ngaøy 15 thaùng 7 naêm
2005 cuûa Chính phuû veà vieäc caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû, quyeàn sôû
höõu coâng trình xaây döïng;

Caên cöù Nghò ñònh soá 90/2006/NÑ-CP ngaøy 06 thaùng 9 naêm 2006 cuûa Chính
phuû quy ñònh chi tieát vaø höôùng daãn thi haønh Luaät Nhaø ôû; Thoâng tö soá 05/2006/TT-
BXD ngaøy 01 thaùng 11 naêm 2006 cuûa Boä tröôûng Boä Xaây döïng höôùng daãn thöïc hieän
moät soá noäi dung cuûa Nghò ñònh soá 90/2006/NÑ-CP ngaøy 06 thaùng 9 naêm 2006 cuûa
Chính phuû quy ñònh chi tieát vaø höôùng daãn thi haønh Luaät Nhaø ôû;

Xeùt ñeà nghò cuûa Giaùm ñoác Sôû Xaây döïng taïi Tôø trình soá 271/TT-SXD ngaøy 10
thaùng 5 naêm 2007 vaø yù kieán thaåm ñònh cuûa Sôû Tö phaùp (Coâng vaên soá
287/STP-DX&KTVB ngaøy 03 thaùng 5 naêm 2007),

Ban haønh keøm theo Quyeát ñònh naøy Quy ñònh veà caáp Giaáy chöùng
nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû; Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu
nhaø ôû; Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng taïi tænh Caø Mau.

QUYEÁT ÑÒNH:

Ñieàu 1.

UÛY BAN NHAÂN DAÂN
TÆNH CAØ MAU

COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM
Ñoäc laäp - Töï do - Haïnh phuùc

Soá: 25/2007/QÑ-UBND Caø Mau, ngaøy 29 thaùng 6 naêm 2007

QUYEÁT ÑÒNH
Veà vieäc ban haønh Quy ñònh caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø

quyeàn söû duïng ñaát ôû; Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû;
Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng taïi tænh Caø Mau

UÛY BAN NHAÂN DAÂN TÆNH



Ñieàu 2.

Ñieàu 3.

Quyeát ñònh naøy coù hieäu löïc thi haønh sau 10 ngaøy, keå töø ngaøy kyù. Caùc
quy ñònh coù lieân quan ñeán vieäc caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn
söû duïng ñaát ôû; Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû; Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû
höõu coâng trình xaây döïng ñaõ ban haønh tröôùc ñaây ñeàu khoâng coøn hieäu löïc thöïc hieän.

Chaùnh Vaên phoøng UÛy ban nhaân daân tænh, Giaùm ñoác Sôû: Xaây döïng,
Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng, Chuû tòch UÛy ban nhaân daân huyeän, thaønh phoá Caø Mau
vaø Thuû tröôûng cô quan, ñôn vò, caù nhaân coù lieân quan chòu traùch nhieäm thi haønh
Quyeát ñònh naøy./.

TM. UÛY BAN NHAÂN DAÂN
KT. CHUÛ TÒCH
PHOÙ CHUÛ TÒCH

Phaïm Thaønh Töôi

(Ñaõ kyù)

Nôi nhaän:
- Nhö Ñieàu 3;
- Vaên phoøng Chính phuû;
- Boä Xaây döïng;
- Cuïc KT vaên baûn QPPL - Boä Tö phaùp;
- Thöôøng tröïc Tænh uûy;
- Thöôøng tröïc HÑND tænh;
- Vaên phoøng Ñoaøn ÑBQH tænh Caø Mau;
- Website Chính phuû;
- Website tænh Caø Mau;
- CV caùc khoái;
- Löu: VT-Li55.



CHÖÔNG I
NHÖÕNG QUY ÑÒNH CHUNG

Ñieàu 1. Phaïm vi ñieàu chænh

Ñieàu 2. Ñoái töôïng aùp duïng

Ñieàu 3. Giaûi thích töø ngöõ

Quy ñònh naøy quy ñònh veà trình töï, thuû tuïc caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu
nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû; Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø Giaáy chöùng
nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng treân phaïm vi tænh Caø Mau theo quy ñònh
taïi Luaät Nhaø ôû ngaøy 29 thaùng 11 naêm 2005 vaø Nghò ñònh soá 90/2006/NÑ-CP ngaøy
06 thaùng 9 naêm 2006 cuûa Chính phuû quy ñònh chi tieát vaø höôùng daãn thi haønh Luaät
Nhaø ôû (goïi taét laø Nghò ñònh 90/2006/NÑ-CP), Nghò ñònh soá 95/2005/NÑ-CP ngaøy
15 thaùng 7 naêm 2005 cuûa Chính phuû veà vieäc caáp giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu
nhaø ôû, quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng (goïi taét laø Nghò ñònh 95/2005/NÑ-CP).

Quy ñònh naøy aùp duïng ñoái vôùi caùc ñoái töôïng sau ñaây:

1. Toå chöùc, caù nhaân trong nöôùc khoâng phuï thuoäc vaøo nôi ñaêng kyù kinh doanh,
nôi ñaêng kyù hoä khaåu thöôøng truù; ngöôøi Vieät Nam ñònh cö ôû nöôùc ngoaøi; toå chöùc, caù
nhaân nöôùc ngoaøi coù nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñöôïc taïo laäp hôïp phaùp theo quy
ñònh cuûa phaùp luaät.

2. Toå chöùc, caù nhaân tham gia hoaëc coù lieân quan ñeán vieäc caáp giaáy chöùng nhaän.

Trong Quy ñònh naøy, caùc töø ngöõ döôùi ñaây ñöôïc hieåu nhö sau:

1. Nhaø ôû laø coâng trình xaây döïng vôùi muïc ñích ñeå ôû vaø phuïc vuï caùc nhu caàu sinh
hoaït cuûa caù nhaân, hoä gia ñình, toå chöùc.

2. Coâng trình xaây döïng coù muïc ñích söû duïng khaùc vôùi nhaø ôû laø coâng trình
xaây döïng.

UÛY BAN NHAÂN DAÂN
TÆNH CAØ MAU

COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM
Ñoäc laäp - Töï do - Haïnh phuùc

QUY ÑÒNH
Veà trình töï, thuû tuïc caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø

quyeàn söû duïng ñaát ôû; Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû;
Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng taïi tænh Caø Mau

(Ban haønh keøm theo Quyeát ñònh soá 25/2007/QÑ-UBND
ngaøy 29/6/2007 cuûa UÛy ban nhaân daân tænh Caø Mau)



3. Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû, Giaáy chöùng
nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû, Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng goïi
taét laø: Giaáy chöùng nhaän.

4 Phoøng caáp Giaáy chöùng nhaän: laø Phoøng chuyeân moân thuoäc UÛy ban nhaân daân
caáp huyeän, ñöôïc giao nhieäm vuï tham möu cho UÛy ban nhaân daân caáp huyeän thöïc
hieän coâng taùc caáp Giaáy chöùng nhaän.

Caùc haønh vi sau ñaây ñöôïc xem laø vi phaïm trong lónh vöïc caáp vaø söû duïng Giaáy
chöùng nhaän:

1. Gian laän, giaû maïo hoaëc coá yù laøm sai leäch hoà sô, giaáy tôø ñeå ñöôïc caáp Giaáy
chöùng nhaän;

2. Huûy hoaïi Giaáy chöùng nhaän;

3. Tieâu cöïc, saùch nhieãu, trì hoaõn vieäc xaùc nhaän Ñôn ñeà nghò caáp Giaáy thaåm
tra, phoái hôïp thaåm tra, xaùc nhaän nguoàn goác nhaø ñaát vaø coâng taùc khaùc coù lieân quan
ñeán coâng taùc caáp Giaáy chöùng nhaän maø khoâng thoâng baùo lyù do hoaëc khoâng coù lyù do
chính ñaùng;

4. Caùc haønh vi vi phaïm khaùc gaây thieät haïi cho nhöõng ngöôøi coù quyeàn lôïi vaø
nghóa vuï lieân quan ñeán vieäc caáp vaø söû duïng giaáy chöùng nhaän.

1. Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng naèm trong khu vöïc caám xaây döïng hoaëc laán,
chieám moác giôùi baûo veä caùc coâng trình haï taàng kyõ thuaät (nhö: giôùi haïn tónh khoâng,
giao thoâng ñöôøng boä, ñöôøng saét, ñöôøng soâng, ñeâ ñieàu, heä thoáng caáp thoaùt nöôùc,
haønh lang an toaøn löôùi ñieän, haønh lang baûo veä soâng, keânh raïch, caùc coâng trình haï
taàng kyõ thuaät); laán, chieám phaïm vi ranh quaûn lyù, baûo veä caùc coâng trình di tích lòch
söû, vaên hoùa ñaõ ñöôïc xeáp haïng; khu vöïc quoác phoøng, an ninh;

2. Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñaõ coù quyeát ñònh hoaëc thoâng baùo giaûi toûa, phaù
dôõ hoaëc coù quyeát ñònh thu hoài ñaát cuûa cô quan Nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn;

3. Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñöôïc pheùp xaây döïng taïm coù thôøi haïn trong khu
vöïc ñaõ coù quy hoaïch xaây döïng ñöôïc duyeät vaø coâng boá;

4. Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng khoâng coù giaáy tôø hôïp leä ñöôïc taïo laäp sau thôøi
ñieåm cô quan coù thaåm quyeàn pheâ duyeät, coâng boá quy hoaïch maø coù toaøn boä dieän tích
khoâng phuø hôïp quy hoaïch;

5. Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñöôïc xaây döïng treân phaàn ñaát coù nguoàn goác do
laán, chieám ñaát do UÛy ban nhaân daân caùc caáp, caùc cô quan, ñôn vò Nhaø nöôùc tröïc tieáp
quaûn lyù; hoaëc nhaø ôû, coâng trình do ngöôøi söû duïng chieám ñaát, xaây döïng traùi pheùp taïi
khu vöïc ñaõ coù döï aùn ñöôïc cô quan coù thaåm quyeàn pheâ duyeät vaø ñaõ coù Quyeát ñònh thu

.

Ñieàu 4. Caùc haønh vi vi phaïm trong vieäc caáp vaø söû duïng Giaáy
chöùng nhaän

Ñieàu 5. Caùc tröôøng hôïp nhaø ôû, coâng trình xaây döïng khoâng ñöôïc caáp
Giaáy chöùng nhaän



hoài ñaát ñeå thöïc hieän döï aùn theo quy hoaïch; hoaëc tröôøng hôïp nhaø ôû, coâng trình ñöôïc
xaây döïng treân ñaát khoâng ñuû ñieàu kieän caáp giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát theo
quy ñònh cuûa phaùp luaät veà ñaát ñai;

6. Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc hoaëc thuoäc dieän phaûi
xaùc laäp sôû höõu toaøn daân theo quy ñònh taïi Nghò quyeát soá 23/2003/QH11 ngaøy 26
thaùng 11 naêm 2003 cuûa Quoác hoäi khoaù XI veà nhaø ñaát do Nhaø nöôùc quaûn lyù, boá trí söû
duïng trong quaù trình thöïc hieän caùc chính saùch veà quaûn lyù nhaø ñaát vaø chính saùch
caûi taïo xaõ hoäi chuû nghóa tröôùc ngaøy 01 thaùng 7 naêm 1991 (goïi taét laø Nghò quyeát
23/2003/QH11 vaø Nghò quyeát soá 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngaøy 02 thaùng 4 naêm
2005 cuûa UÛy ban thöôøng vuï Quoác hoäi veà quy ñònh vieäc giaûi quyeát ñoái vôùi moät soá
tröôøng hôïp cuï theå veà nhaø ñaát trong quaù trình thöïc hieän caùc chính saùch quaûn lyù nhaø
ñaát vaø chính saùch caûi taïo xaõ hoäi chuû nghóa tröôùc ngaøy 01 thaùng 7 naêm 1991 (goïi taét
laø Nghò quyeát 755/2005/NQ-UBTVQH11), tröø tröôøng hôïp coâng trình xaây döïng
thuoäc sôû höõu nhaø nöôùc cuûa caùc doanh nghieäp ñaõ ñöôïc Nhaø nöôùc giao voán ñeå quaûn lyù;

7. Nhaø ôû maø ngöôøi Vieät Nam ñònh cö ôû nöôùc ngoaøi hoaëc toå chöùc, caù nhaân nöôùc
ngoaøi chæ ñöôïc höôûng giaù trò khi ñöôïc taëng cho, thöøa keá vaø khoâng ñöôïc pheùp sôû höõu
Nhaø ôû ñoù theo quy ñònh taïi khoaûn 1 Ñieàu 68 Nghò ñònh 90/2006/NÑ-CP;

8. Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñang coù tranh chaáp, khieáu naïi lieân quan ñeán
quyeàn sôû höõu nhaø, quyeàn söû duïng ñaát maø chöa ñöôïc giaûi quyeát baèng baûn aùn hoaëc
quyeát ñònh ñaõ coù hieäu löïc phaùp luaät cuûa cô quan coù thaåm quyeàn;

9. Caùc tröôøng hôïp khoâng ñuû ñieàu kieän caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø
ôû theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà nhaø ôû;

10. Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng maø Chính phuû Vieät Nam vaø Chính phuû caùc
nöôùc, caùc toå chöùc quoác teá coù cam keát khaùc.

1. Maãu Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû; Giaáy
chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû; Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình xaây
döïng do Boä Xaây döïng phaùt haønh.

a) Maãu Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû ñöôïc quy
ñònh taïi khoaûn 1 Ñieàu 44 Nghò ñònh 90/2006/NÑ-CP.

b) Maãu Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû ñöôïc quy ñònh taïi khoaûn Ñieàu
44 Nghò ñònh 90/2006/NÑ-CP.

c) Maãu Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng theo quy ñònh taïi
khoaûn 4, khoaûn 5 Ñieàu 3 Nghò ñònh 95/2005/NÑ-CP.

2. Baûn chính Giaáy chöùng nhaän ñöôïc phaùt cho chuû sôû höõu; baûn sao ñöôïc löu tröõ
taïi Sôû Xaây döïng ñoái vôùi Giaáy chöùng nhaän caáp cho toå chöùc, ñöôïc löu tröõ taïi Phoøng
caáp Giaáy chöùng nhaän ñoái vôùi Giaáy chöùng nhaän caáp cho caù nhaân vaø taïi caùc cô quan
quaûn lyù ñaát ñai cuøng caáp ñoái vôùi tröôøng hôïp caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu
nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû (nhaø ôû, ñaát ôû caáp chung moät giaáy).

2

Ñieàu 6. Maãu, giaù trò phaùp lyù Giaáy chöùng nhaän



3 Giaáy chöùng nhaän ñöôïc caáp theo Quy ñònh naøy laø cô sôû phaùp lyù ñeå chuû sôû höõu
nhaø ôû, coâng trình xaây döïng thöïc hieän caùc quyeàn vaø nghóa vuï cuûa mình ñoái vôùi nhaø
ôû, coâng trình ñoù theo quy ñònh cuûa phaùp luaät.

4. Giaáy chöùng nhaän khoâng coøn hieäu löïc trong caùc tröôøng hôïp sau:

a) Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng bò tieâu huûy hoaëc bò phaù dôõ;

b) Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng thuoäc dieän bò tòch thu hoaëc tröng mua theo
Quyeát ñònh cuûa cô quan Nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn;

c) Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñöôïc xaây treân ñaát thueâ hoaëc möôïn ñaõ heát thôøi
haïn thueâ, möôïn ñaát maø khoâng ñöôïc gia haïn thueâ hoaëc möôïn tieáp hoaëc khoâng ñöôïc
chuyeån sang hình thöùc giao ñaát ñeå söû duïng oån ñònh laâu daøi;

d) Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñaõ ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän, nhöng bò cô
quan coù thaåm quyeàn ban haønh quyeát ñònh thu hoài do caáp khoâng ñuùng quy ñònh nhö:
caáp sai thaåm quyeàn, sai ñoái töôïng sôû höõu, thoâng tin ñöôïc ghi treân Giaáy chöùng nhaän
khoâng ñuùng hieän traïng khi caáp giaáy hoaëc caùc tröôøng hôïp nhaø ôû, coâng trình xaây
döïng khoâng ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän theo quy ñònh taïi Ñieàu 5 cuûa Quy ñònh naøy;

ñ) Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñaõ coù Giaáy chöùng nhaän nhöng ñaõ ñöôïc caáp laïi,
caáp ñoåi theo Quy ñònh naøy.

1. Giaáy chöùng nhaän ñöôïc caáp theo yeâu caàu cuûa toå chöùc, caù nhaân coù nhaø ôû, coâng
trình xaây döïng ñöôïc taïo laäp hôïp phaùp. Ñoái vôùi toå chöùc, caù nhaân nöôùc ngoaøi vaø
ngöôøi Vieät Nam ñònh cö ôû nöôùc ngoaøi phaûi thuoäc dieän ñöôïc sôû höõu nhaø ôû, coâng trình
xaây döïng taïi Vieät Nam theo quy ñònh cuûa phaùp luaät.

a) Tröôøng hôïp toå chöùc, caù nhaân taïo laäp nhaø ôû hôïp phaùp treân thöûa ñaát ôû maø toå
chöùc, caù nhaân ñoù ñöôïc Nhaø nöôùc giao, cho thueâ hoaëc ñöôïc Nhaø nöôùc coâng nhaän
quyeàn söû duïng theo quy ñònh phaùp luaät veà ñaát ñai vaø tröôøng hôïp chuû sôû höõu caên hoä
trong nhaø chung cö thì ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû
duïng ñaát ôû.

b) Toå chöùc, caù nhaân taïo laäp nhaø ôû hôïp phaùp treân thöûa ñaát ôû do thueâ, möôïn cuûa
caùc chuû söû duïng ñaát khaùc (chuû sôû höõu nhaø ôû khoâng ñoàng thôøi laø chuû söû duïng ñaát ôû)
thì ñöôïc caáp giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû.

c) Toå chöùc, caù nhaân taïo laäp coâng trình xaây döïng hôïp phaùp treân thöûa ñaát
ñöôïc pheùp xaây döïng coâng trình coù nguoàn goác do Nhaø nöôùc giao, cho thueâ, ñöôïc
coâng nhaän quyeàn söû duïng theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà ñaát ñai hoaëc thueâ,
möôïn cuûa chuû söû duïng laø ñaát khaùc thì ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu
coâng trình xaây döïng.

2. Ñoái vôùi tröôøng hôïp thöûa ñaát ôû coù vöôøn, ao thuoäc quyeàn söû duïng cuûa caù nhaân
trong nöôùc maø coù toaøn boä hoaëc moät phaàn nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñöôïc taïo laäp
tröôùc ngaøy 01 thaùng 7 naêm 2004 (ngaøy Luaät Xaây döïng coù hieäu löïc thi haønh) treân

.

Ñieàu 7. Nguyeân taéc caáp vaø ghi teân chuû sôû höõu treân Giaáy chöùng nhaän



dieän tích ñaát vöôøn, ao chöa ñöôïc coâng nhaän laø ñaát ôû, thì caên cöù vaøo söï phuø hôïp quy
hoaïch cuûa nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñaõ toàn taïi ñeå xem xeùt caáp Giaáy chöùng nhaän:

Tröôøng hôïp nhaø ôû, coâng trình xaây döïng phuø hôïp quy hoaïch chi tieát xaây döïng
ñoâ thò, quy hoaïch xaây döïng ñieåm daân cö noâng thoân ñaõ ñöôïc cô quan coù thaåm quyeàn
pheâ duyeät thì UÛy ban nhaân daân caáp huyeän thöïc hieän coâng nhaän hoaëc cho pheùp
chuyeån muïc ñích söû duïng ñaát vöôøn, ao sang ñaát ôû theo quy ñònh phaùp luaät veà ñaát
ñai cuøng luùc vôùi vieäc caáp Giaáy chöùng nhaän theo Quy ñònh naøy.

3. Nhaø ôû, coâng trình ñöôïc xaây döïng sai pheùp, khoâng pheùp tröôùc ngaøy 01 thaùng
7 naêm 2004 maø coù moät phaàn dieän tích vi phaïm xaây döïng (tröø tröôøng hôïp khoâng
ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän theo quy ñònh taïi Ñieàu 5 cuûa Quy ñònh naøy), thì caên cöù
caùc quy ñònh taïi Quyeát ñònh soá 39/2005/QÑ-TTg ngaøy 28 thaùng 02 naêm 2005 cuûa
Thuû töôùng Chính phuû veà vieäc höôùng daãn thi haønh Ñieàu 121 cuûa Luaät Xaây döïng (goïi
taét laø Quyeát ñònh 39/2005/QÑ-TTg) ñeå xaùc ñònh vieäc ñuû ñieàu kieän cho pheùp toàn taïi
ñoái vôùi dieän tích vi phaïm xaây döïng vaø thöïc hieän caáp Giaáy chöùng nhaän theo Quy
ñònh naøy.

4. Nhaø ôû, coâng trình ñöôïc xaây döïng khoâng pheùp, sai pheùp töø ngaøy 01 thaùng 7
naêm 2004 veà sau maø coù dieän tích vi phaïm xaây döïng thì phaûi chôø UÛy ban nhaân daân
tænh xem xeùt vaø xöû lyù theo vaên baûn rieâng tröôùc khi caáp Giaáy chöùng nhaän.

5 Caáp Giaáy chöùng nhaän cho nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ven soâng, keânh raïch.

a) Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng thuoäc khu vöïc ven soâng, keânh raïch ñaõ ñöôïc cô
quan Nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn baùn theo quy ñònh (hoùa giaù hoaëc baùn ñaáu giaù) hoaëc
thuoäc khu vöïc ñaõ coù quy hoaïch chi tieát xaây döïng ñöôïc cô quan coù thaåm quyeàn pheâ
duyeät cho pheùp toàn taïi vaø quy moâ, dieän tích xaây döïng nhaø ôû, coâng trình ñoù phuø hôïp
vôùi quy hoaïch thì ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän theo Quy ñònh naøy. Thôøi haïn ghi
trong Giaáy chöùng nhaän laø thôøi haïn söû duïng ñaát ven soâng, keânh raïch ñöôïc cô quan
Nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn quy ñònh.

b) Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ven soâng, keânh raïch khoâng thuoäc tröôøng hôïp
neâu taïi ñieåm a khoaûn 5 Ñieàu naøy thì chöa ñöôïc xeùt caáp Giaáy chöùng nhaän.

6. Vieäc caáp Giaáy chöùng nhaän ñoái vôùi nhaø ôû coù muïc ñích söû duïng hoãn hôïp (vöøa
söû duïng ñeå ôû vaø söû duïng vaøo caùc muïc ñích khaùc khoâng phaûi ñeå ôû) ñöôïc thöïc hieän
theo quy ñònh taïi khoaûn 5 muïc I phaàn 1 Thoâng tö 05/2006/TT-BXD ngaøy 01 thaùng
11 naêm 2006 cuûa Boä tröôûng Boä Xaây döïng höôùng daãn thöïc hieän moät soá noäi dung cuûa
Nghò ñònh 90/2006/NÑ-CP (Thoâng tö 05/2006/TT-BXD).

7. Vieäc ghi teân chuû sôû höõu treân Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû thöïc
hieän theo Ñieàu 12 Luaät Nhaø ôû, khoaûn 3 Ñieàu 45 Nghò ñònh 90/2006/NÑ-CP, muïc I,
muïc IV vaø muïc V phaàn 1 Thoâng tö 05/2006/TT-BXD; ghi teân chuû sôû höõu treân Giaáy
chöùng nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng thöïc hieän theo Ñieàu 5 Nghò ñònh
95/2005/NÑ-CP:

a) Khoâng ghi teân chuû sôû höõu laø ngöôøi ñaõ cheát trong Giaáy chöùng nhaän, tröø

.



tröôøng hôïp chuû sôû höõu cheát sau thôøi ñieåm noäp hoà sô ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän;

b) Tröôøng hôïp coù chuû sôû höõu chung ñaõ cheát tröôùc khi noäp hoà sô ñeà nghò caáp
Giaáy chöùng nhaän thì phaûi giaûi quyeát thöøa keá theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà daân
söï, sau ñoù môùi noäp hoà sô ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän;

c) Tröôøng hôïp coù phaùt sinh thöøa keá maø nhaø ôû, coâng trình xaây döïng chöa coù
giaáy tôø hôïp leä ñeå laäp caùc thuû tuïc veà xaùc ñònh ngöôøi ñöôïc thöøa keá theo quy ñònh
cuûa phaùp luaät veà daân söï, chöa xaùc ñònh ñöôïc ñaày ñuû ngöôøi ñoàng thöøa keá thì ghi
teân ngöôøi ñaïi dieän khai trình (ngöôøi ñaïi dieän khai trình phaûi laø moät trong
nhöõng ngöôøi ñöôïc thöøa keá nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñoù), ñoàng thôøi treân Giaáy
chöùng nhaän phaûi ghi chuù noäi dung: “Nhaø ñaát chöa phaân chia thöøa keá, khoâng
ñöôïc thöïc hieän caùc giao dòch”.

8. Cô quan coù thaåm quyeàn kyù Giaáy chöùng nhaän theo quy ñònh taïi Ñieàu 10 cuûa
Quy ñònh naøy, phaûi ban haønh quyeát ñònh caáp Giaáy chöùng nhaän khi thöïc hieän caáp
Giaáy chöùng nhaän laàn ñaàu (caáp môùi).

1. Dieän tích nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñöôïc ghi treân Giaáy chöùng nhaän theo
quy ñònh sau:

a) Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng do toå chöùc, caù nhaân taïo laäp coù moät trong caùc
loaïi giaáy tôø hôïp leä theo quy ñònh taïi muïc 1 Chöông II cuûa Quy ñònh naøy, khi xeùt ñuû
ñieàu kieän caáp Giaáy chöùng nhaän thì toaøn boä dieän tích coù giaáy tôø hôïp leä ñöôïc ghi
nhaän treân Giaáy chöùng nhaän.

b) Tröôøng hôïp nhaø ôû do caù nhaân trong nöôùc taïo laäp tröôùc ngaøy 01 thaùng 7
naêm 2006 hoaëc tröôøng hôïp coâng trình xaây döïng do caù nhaân taïo laäp tröôùc ngaøy 11
thaùng 8 naêm 2005 (ngaøy Nghò ñònh 95/2005/NÑ-CP coù hieäu löïc) maø khoâng coù moät
trong caùc loaïi giaáy tôø hôïp leä (tröôøng hôïp quy ñònh taïi khoaûn 4 Ñieàu 11 hoaëc khoaûn
4 Ñieàu 14 cuûa Quy ñònh naøy), khi ñuû ñieàu kieän caáp Giaáy chöùng nhaän thì dieän tích
ghi treân Giaáy chöùng nhaän nhö sau:

- Ghi nhaän toaøn boä dieän tích nhaø ôû, coâng trình xaây döïng trong tröôøng hôïp
nhaø ôû, coâng trình ñoù ñöôïc xaây döïng tröôùc khi coù quy hoaïch xaây döïng hoaëc phuø hôïp
quy hoaïch ñoái vôùi tröôøng hôïp xaây döïng sau khi quy hoaïch chi tieát xaây döïng, quy
hoaïch xaây döïng ñieåm daân cö noâng thoân ñöôïc cô quan coù thaåm quyeàn pheâ duyeät.

- Nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñöôïc xaây döïng sau khi quy hoaïch chi tieát xaây
döïng, quy hoaïch xaây döïng ñieåm daân cö noâng thoân ñöôïc cô quan coù thaåm quyeàn pheâ
duyeät, coù moät phaàn dieän tích phuø hôïp quy hoaïch vaø moät phaàn dieän tích khoâng phuø
hôïp kieán truùc, khoâng phuø hôïp quy hoaïch maø phaàn vi phaïm ñöôïc pheùp toàn taïi theo
quy ñònh taïi Quyeát ñònh 39/2005/QÑ-TTg thì chæ ghi nhaän phaàn dieän tích nhaø ôû,
coâng trình phuø hôïp kieán truùc, phuø hôïp quy hoaïch.

2. Dieän tích ñaát ôû ghi treân Giaáy chöùng nhaän trong tröôøng hôïp caáp Giaáy chöùng

Ñieàu 8. Ghi nhaän dieän tích nhaø ôû, coâng trình; dieän tích ñaát ôû treân
Giaáy chöùng nhaän



nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû ñöôïc thöïc hieän theo quy ñònh sau:

a) Tröôøng hôïp thöûa ñaát ôû ñaõ coù moät trong caùc loaïi giaáy tôø hôïp leä, hôïp phaùp veà
nhaø ôû - ñaát ôû theo quy ñònh taïi caùc Ñieàu 11, 12 vaø Ñieàu 13 cuûa Quy ñònh naøy, thì
toaøn boä dieän tích ñaõ ñöôïc ghi nhaän trong giaáy tôø hôïp leä, hôïp phaùp ñöôïc ghi vaøo
Giaáy chöùng nhaän.

b) Tröôøng hôïp thöûa ñaát ôû caù nhaân trong nöôùc taïo laäp maø coù moät phaàn dieän
tích coù giaáy tôø hôïp leä, hôïp phaùp theo quy ñònh taïi Ñieàu 11 vaø Ñieàu 12 cuûa Quy ñònh
naøy vaø moät phaàn dieän tích khoâng coù giaáy tôø hôïp leä, hôïp phaùp thì vieäc xem xeùt ghi
nhaän phaàn dieän tích ñaát ôû khoâng coù giaáy tôø ñöôïc thöïc hieän theo quy ñònh ñieåm c
khoaûn 2 cuûa Ñieàu naøy.

c) Thöûa ñaát ôû do caù nhaân söû duïng tröôùc ngaøy 01 thaùng 7 naêm 2006 maø khoâng
coù giaáy tôø hôïp leä, hôïp phaùp veà nhaø ôû - ñaát ôû (tröôøng hôïp quy ñònh taïi khoaûn 4 Ñieàu
11 cuûa Quy ñònh naøy) thì dieän tích ñaát ôû ñöôïc ghi nhaän nhö sau:

- Ghi dieän tích ñaát ôû ñöôïc söû duïng tröôùc thôøi ñieåm quy hoaïch xaây döïng ñöôïc
pheâ duyeät. Tröôøng hôïp thöûa ñaát ôû ñöôïc söû duïng sau thôøi ñieåm quy hoaïch chi tieát
xaây döïng, quy hoaïch xaây döïng ñieåm daân cö noâng thoân ñöôïc cô quan coù thaåm quyeàn
pheâ duyeät thì chæ ghi nhaän dieän tích phuø hôïp quy hoaïch.

- Haïn möùc ñaát ôû, nghóa vuï taøi chính caù nhaân ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän phaûi
noäp ñöôïc thöïc hieän theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà ñaát ñai.

1. Toå chöùc, caù nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän (caáp môùi, caáp laïi, caáp ñoåi,
caáp do nhaän chuyeån nhöôïng moät phaàn cuûa nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñaõ coù Giaáy
chöùng nhaän hoaëc ñaõ coù giaáy tôø veà taïo laäp nhaø ôû, coâng trình xaây döïng) hoaëc xaùc
nhaän thay ñoåi treân Giaáy chöùng nhaän phaûi coù nghóa vuï noäp leä phí caáp Giaáy chöùng
nhaän noäp leä phí tröôùc baï vaø caùc khoaûn nghóa vuï taøi chính khaùc (neáu coù) theo quy
ñònh cuûa phaùp luaät.

2. Tröôøng hôïp caù nhaân trong nöôùc ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän maø chöa coù
khaû naêng noäp tieàn söû duïng ñaát (ñoái vôùi tröôøng hôïp caáp môùi Giaáy chöùng nhaän
quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû) thì phaûi coù ñôn yeâu caàu ñeå ñöôïc xem
xeùt ghi nôï theo quy ñònh cuûa phaùp luaät.

1. UÛy ban nhaân daân tænh uûy quyeàn cho Giaùm ñoác Sôû Xaây döïng thöïc hieän vieäc
caáp giaáy chöùng nhaän cho toå chöùc trong nöôùc, toå chöùc nöôùc ngoaøi vaø tröôøng hôïp chuû
sôû höõu chung goàm coù toå chöùc vaø caù nhaân (goïi chung laø toå chöùc). Giaùm ñoác Sôû Xaây
döïng kyù thöøa uûy quyeàn vaø ñoùng daáu cuûa UÛy ban nhaân daân tænh theo quy ñònh taïi
khoaûn 1 Ñieàu 45 Nghò ñònh 90/2006/NÑ-CP.

2. UÛy ban nhaân daân huyeän, thaønh phoá Caø Mau (goïi chung laø UÛy ban nhaân daân

Ñieàu 9. Leä phí caáp Giaáy chöùng nhaän, leä phí tröôùc baï vaø nghóa vuï taøi
chính cuûa chuû sôû höõu khi ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän

Ñieàu 10. Thaåm quyeàn caáp Giaáy chöùng nhaän



caáp huyeän) kyù vaø caáp Giaáy chöùng nhaän cho caù nhaân trong nöôùc, caù nhaân nöôùc
ngoaøi vaø ngöôøi Vieät Nam ñònh cö ôû nöôùc ngoaøi (goïi chung laø caù nhaân).

3. Thaåm quyeàn xaùc nhaän thay ñoåi noäi dung treân Giaáy chöùng nhaän thöïc hieän
theo quy ñònh taïi khoaûn 2 Ñieàu 45 Nghò ñònh 90/2006/NÑ-CP.

Caù nhaân trong nöôùc coù nhaø ôû - ñaát ôû ñöôïc taïo laäp tröôùc ngaøy 01 thaùng 7 naêm
2006 khi ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän phaûi coù moät trong caùc loaïi giaáy tôø theo quy
ñònh sau:

1. Giaáy tôø hôïp leä ghi teân cuûa caù nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän ñöôïc caáp
tröôùc ngaøy 30 thaùng 4 naêm 1975 vaø nhaø ñaát ñoù phaûi khoâng thuoäc dieän Nhaø nöôùc
xaùc laäp sôû höõu toaøn daân theo quy ñònh taïi Ñieàu 2 cuûa Nghò quyeát 23/2003/QH11,
Nghò quyeát 755/2005/NQ-UBTVQH11, goàm coù:

a) Baèng khoaùn ñaát thoå cö coù ghi nhaän nhaø ôû treân ñaát;

b) Giaáy tôø mua baùn, taëng cho, ñoåi, thoûa thuaän töông phaân di saûn, khai nhaän
thöøa keá, vaên baûn xaùc nhaän quyeàn sôû höõu veà nhaø ôû, vaên töï ñoaïn maõi baát ñoäng saûn
(nhaø ôû vaø ñaát ôû) ñöôïc chính quyeàn cheá ñoä cuõ chöùng nhaän (keå caû chöa noäp tröôùc baï);

c) Giaáy pheùp cho xaây caát nhaø ôû hoaëc Giaáy pheùp hôïp thöùc hoùa kieán truùc do
chính quyeàn cheá ñoä cuõ caáp;

d) Baûn aùn cuûa Toøa aùn coù hieäu löïc thi haønh;

ñ) Caùc loaïi giaáy tôø khaùc chöùng minh vieäc taïo laäp nhaø ôû - ñaát ôû.

2. Giaáy tôø hôïp leä ghi teân cuûa caù nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän ñöôïc cô
quan coù thaåm quyeàn caáp hoaëc chöùng nhaän sau ngaøy 30 thaùng 4 naêm 1975, goàm coù:

a) Giaáy chöùng nhaän sang teân trong caùc tröôøng hôïp: mua baùn, ñoåi, taëng cho,
nhaän thöøa keá hoaëc uûy quyeàn sôû höõu nhaø ôû do Sôû Xaây döïng, UÛy ban nhaân daân caáp
huyeän chöùng nhaän coù noäi dung coâng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû, quyeàn söû duïng ñaát ôû

Chöông II
CAÙC LOAÏI GIAÁY TÔØ VEÀ TAÏO LAÄP NHAØ ÔÛ - ÑAÁT ÔÛ, COÂNG TRÌNH
XAÂY DÖÏNG LAØM CÔ SÔÛ PHAÙP LYÙ ÑEÅ CAÁP GIAÁY CHÖÙNG NHAÄN

VAØ TRÌNH TÖÏ, THUÛ TUÏC CAÁP GIAÁY CHÖÙNG NHAÄN

Muïc 1
CAÙC LOAÏI GIAÁY TÔØ VEÀ TAÏO LAÄP NHAØ ÔÛ - ÑAÁT ÔÛ,

COÂNG TRÌNH XAÂY DÖÏNG

Ñieàu 11. Giaáy tôø hôïp leä veà nhaø ôû - ñaát ôû do caù nhaân trong nöôùc taïo laäp
tröôùc ngaøy Luaät Nhaø ôû coù hieäu löïc thi haønh (ngaøy 01 thaùng 7 naêm 2006)
laøm cô sôû phaùp lyù ñeå caáp Giaáy chöùng nhaän



cho beân nhaän nhaø ôû;

b) Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû do Sôû Xaây döïng Minh Haûi, UÛy ban
nhaân daân caáp huyeän, UÛy ban nhaân daân tænh caáp;

c) Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû do UÛy ban
nhaân daân tænh caáp theo quy ñònh taïi Nghò ñònh soá 60/CP ngaøy 05 thaùng 7 naêm
1994 cuûa Chính phuû veà quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû ñoâ thò (goïi taét laø
Nghò ñònh 60/CP);

d) Giaáy pheùp xaây döïng, söûa chöõa nhaø ôû ñöôïc Sôû Xaây döïng, UÛy ban nhaân daân
caáp huyeän hoaëc cô quan nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn caáp theo quy ñònh phaùp luaät vaø
keøm theo caùc giaáy tôø hôïp leä veà quyeàn sôû höõu nhaø ôû cuõ hoaëc quyeàn söû duïng ñaát ôû
thuoäc caên nhaø ñöôïc caáp pheùp xaây döïng, söûa chöõa (neáu coù). Tröôøng hôïp nhaø ôû ñöôïc
xaây döïng töø ngaøy 01/7/2004 veà sau thì phaûi coù baûn veõ hoaøn coâng vaø bieân baûn kieåm
tra hoaøn thaønh (bieân baûn kieåm nhaän coâng trình) do cô quan caáp giaáy pheùp xaây
döïng ban haønh;

ñ) Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát ôû ñöôïc caáp theo quy ñònh taïi Nghò ñònh
soá 181/2004/NÑ-CP ngaøy 19 thaùng 10 naêm 2004 cuûa Chính phuû (goïi taét laø Nghò
ñònh 181/2004/NÑ-CP) maø treân Giaáy chöùng nhaän ñaõ ghi nhaän veà quyeàn sôû höõu
nhaø ôû coù treân thöûa ñaát theo quy ñònh tai ñieåm c, khoaûn 5, muïc III Thoâng tö soá
01/2005/TT-BTNMT ngaøy 13 thaùng 4 naêm 2005 cuûa Boä tröôûng Boä Taøi nguyeân vaø
Moâi tröôøng höôùng daãn thöïc hieän moät soá ñieàu cuûa Nghò ñònh soá 181/2004/NÑ-CP
ngaøy 29 thaùng 10 naêm 2004 cuûa Chính phuû veà thi haønh Luaät Ñaát ñai (Thoâng tö
01/2005/TT-BTNMT); caùc tröôøng hôïp taïo laäp nhaø ôû treân ñaát ñaõ coù moät trong caùc
loaïi giaáy tôø veà quyeàn söû duïng ñaát ñöôïc söû duïng vaøo muïc ñích laøm ñaát ôû theo quy
ñònh cuûa phaùp luaät veà ñaát ñai;

e) Giaáy tôø veà giao nhaø tình nghóa, nhaø tình thöông, nhaø ñaïi ñoaøn keát;

g) Giaáy tôø veà thanh lyù, hoùa giaù nhaø ôû - ñaát ôû thuoäc sôû höõu nhaø nöôùc tröôùc ngaøy
05 thaùng 7 naêm 1994; hoaëc Hôïp ñoàng mua baùn nhaø ôû thuoäc sôû höõu nhaø nöôùc theo
Nghò ñònh 61/NÑ-CP keøm theo Bieân baûn thanh lyù Hôïp ñoàng; Hôïp ñoàng mua nhaø
thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc baèng hình thöùc ñaáu giaù keøm theo Bieân baûn thanh lyù Hôïp
ñoàng hoaëc vaên baûn xaùc nhaän ñaõ traû ñuû tieàn mua nhaø theo Hôïp ñoàng;

h) Hôïp ñoàng mua baùn nhaø ôû vaø chuyeån quyeàn söû duïng ñaát ôû ñöôïc kyù keát giöõa
doanh nghieäp coù chöùc naêng kinh doanh nhaø ôû vaø beân mua nhaø (khoâng caàn phaûi coù
chöùng nhaän cuûa coâng chöùng hoaëc chöùng thöïc cuûa UÛy ban nhaân daân caùc caáp) keøm
theo Bieân baûn baøn giao nhaø vaø Bieân baûn thanh lyù Hôïp ñoàng mua baùn nhaø ôû;

I) Di chuùc, vaên baûn thoûa thuaän phaân chia di saûn veà nhaø ôû hoaëc giaáy tôø veà mua
baùn, nhaän taëng cho, hoaùn ñoåi nhaø ôû thuoäc sôû höõu tö nhaân ñöôïc coâng chöùng, chöùng
thöïc cuûa cô quan coù thaåm quyeàn (keå caû chöa noäp tröôùc baï) vaø keøm theo giaáy tôø veà
nhaø, ñaát cuûa beân chuyeån quyeàn (neáu coù);

k) Quyeát ñònh, baûn aùn cuûa Toøa aùn hoaëc giaáy tôø cuûa cô quan haønh chính nhaø



nöôùc coù thaåm quyeàn veà vieäc giaûi quyeát vaán ñeà quyeàn sôû höõu nhaø ôû, quyeàn söû duïng
ñaát ôû gaén lieàn vôùi nhaø ôû ñaõ coù hieäu löïc phaùp luaät vaø keøm theo giaáy tôø veà nhaø, ñaát
cuûa beân chuyeån quyeàn (neáu coù);

3. Tröôøng hôïp coù giaáy tôø ñöôïc quy ñònh taïi khoaûn 1, khoaûn 2 Ñieàu naøy, nhöng
ngöôøi ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän khoâng ñöùng teân trong caùc loaïi giaáy tôø ñoù, thì
phaûi keøm theâm giaáy tôø lieân quan ñeán caùc giao dòch veà nhaø ôû nhö: mua baùn, nhaän
taëng cho, ñoåi, nhaän thöøa keá... ñöôïc UÛy ban nhaân daân töø caáp xaõ trôû leân xaùc nhaän
hoaëc trong Ñôn ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän phaûi coù xaùc nhaän cuûa UÛy ban nhaân
daân caáp xaõ nôi coù nhaø ôû, ñaát ôû veà vieäc caù nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän ñaõ taïo
laäp nhaø ôû thoâng qua caùc giao dòch nhö ñaõ neâu treân.

4. Tröôøng hôïp ngöôøi ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän khoâng coù moät trong nhöõng
giaáy tôø quy ñònh taïi khoaûn 1, khoaûn 2 vaø khoaûn 3 Ñieàu naøy thì Ñôn ñeà nghò caáp
Giaáy chöùng nhaän phaûi ñöôïc UÛy ban nhaân daân caáp xaõ xaùc nhaän veà hieän traïng nhaø
ôû, ñaát ôû khoâng coù tranh chaáp veà quyeàn sôû höõu nhaø ôû, quyeàn söû duïng ñaát ôû vaø nhaø ôû
ñöôïc xaây döïng tröôùc khi coù quy hoaïch xaây döïng hoaëc phuø hôïp quy hoaïch ñoái vôùi
tröôøng hôïp xaây döïng sau khi quy hoaïch chi tieát xaây döïng ñoâ thò, quy hoaïch xaây
döïng ñieåm daân cö noâng thoân ñöôïc cô quan coù thaåm quyeàn pheâ duyeät.

Caù nhaân trong nöôùc coù nhaø ôû - ñaát ôû ñöôïc taïo laäp töø ngaøy Luaät Nhaø ôû coù hieäu
löïc thi haønh, khi ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû phaûi coù moät
trong caùc giaáy tôø hôïp phaùp theo quy ñònh sau:

1. Nhaø ôû taïo laäp thoâng qua vieäc xaây döïng môùi thì phaûi coù Giaáy chöùng nhaän
quyeàn söû duïng ñaát hoaëc moät trong caùc loaïi giaáy tôø veà quyeàn söû duïng ñaát ôû theo quy
ñònh phaùp luaät veà ñaát ñai vaø Giaáy pheùp xaây döïng keøm theo Bieân baûn vaø baûn veõ
hoaøn coâng do cô quan coù chöùc naêng ban haønh, tröø tröôøng hôïp thuoäc dieän khoâng
phaûi xin giaáy pheùp xaây döïng theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà xaây döïng.

2. Nhaø ôû ñöôïc taïo laäp thoâng qua hình thöùc giao dòch nhö: mua, nhaän taëng cho,
hoaùn ñoåi, nhaän thöøa keá hoaëc thoâng qua hình thöùc khaùc theo quy ñònh cuûa phaùp luaät
thì phaûi coù Hôïp ñoàng hoaëc vaên baûn veà giao dòch ñoù ñaõ ñöôïc cô quan coù thaåm quyeàn
coâng chöùng, chöùng thöïc theo quy ñònh cuûa phaùp luaät vaø ñoàng thôøi phaûi keøm theo
Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû ñöôïc caáp theo Luaät Nhaø ôû hoaëc Giaáy chöùng
nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû ñöôïc caáp theo Nghò ñònh 60/CP
hoaëc Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát ñaõ coù ghi nhaän nhaø ôû theo quy ñònh cuûa
phaùp luaät veà ñaát ñai hoaëc moät trong nhöõng giaáy tôø veà taïo laäp nhaø ôû quy ñònh taïi
khoaûn 1 vaø khoaûn 2 Ñieàu 11 Quy ñònh naøy cuûa beân chuyeån nhöôïng.

3 Caù nhaân mua nhaø ôû cuûa doanh nghieäp coù chöùc naêng ñaàu tö xaây döïng vaø
kinh doanh nhaø ôû ñeå baùn thì giaáy tôø hôïp phaùp goàm coù: Hôïp ñoàng mua baùn nhaø ôû do
hai beân kyù keát, Bieân baûn baøn giao nhaø vaø Bieân baûn thanh lyù Hôïp ñoàng (vaên baûn

.

Ñieàu 12. Giaáy tôø hôïp phaùp veà nhaø ôû - ñaát ôû do caù nhaân trong nöôùc taïo
laäp töø ngaøy Luaät Nhaø ôû coù hieäu löïc thi haønh veà sau (ngaøy 01 thaùng 7 naêm
2006) laøm cô sôû phaùp lyù ñeå caáp Giaáy chöùng nhaän



xaùc nhaän veà vieäc thanh toaùn döùt ñieåm tieàn mua nhaø), ñoàng thôøi phaûi keøm theo moät
trong nhöõng giaáy tôø veà döï aùn ñaàu tö xaây döïng nhaø ôû cuûa beân baùn nhö: Quyeát ñònh
pheâ duyeät döï aùn hoaëc Quyeát ñònh ñaàu tö hoaëc Giaáy chöùng nhaän ñaàu tö do cô quan coù
thaåm quyeàn caáp vaø Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát.

Trong tröôøng hôïp neâu taïi khoaûn 3 Ñieàu naøy, doanh nghieäp phaûi thay maët caù
nhaân ñeå laäp thuû tuïc ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän.

4. Caù nhaân mua nhaø ôû ñang thueâ thuoäc sôû höõu nhaø nöôùc theo Nghò ñònh 61/CP
thì phaûi coù Hôïp ñoàng mua baùn nhaø ôû theo Nghò ñònh 61/CP vaø Bieân baûn thanh lyù
Hôïp ñoàng mua baùn nhaø ôû. Tröôøng hôïp thueâ mua nhaø ôû theo quy ñònh taïi Nghò ñònh
90/2006/NÑ-CP thì phaûi coù Hôïp ñoàng mua baùn nhaø ôû xaõ hoäi theo Nghò ñònh
90/2006/NÑ-CP, keøm theo Bieân baûn giao nhaø vaø Bieân baûn thanh lyù hôïp ñoàng.

1. Giaáy tôø hôïp phaùp veà nhaø ôû do ngöôøi Vieät Nam ñònh cö ôû nöôùc ngoaøi taïo laäp,
ñöôïc thöïc hieän theo quy ñònh taïi khoaûn 3 Ñieàu 43 Nghò ñònh 90/2006/NÑ-CP.

Giaáy tôø hôïp phaùp veà nhaø ôû do toå chöùc trong nöôùc, toå chöùc vaø caù nhaân
nöôùc ngoaøi taïo laäp, thöïc hieän theo quy ñònh taïi khoaûn 4 Ñieàu 43 Nghò ñònh
90/2006/NÑ-CP.

Caù nhaân trong nöôùc coù coâng trình xaây döïng ñöôïc taïo laäp tröôùc ngaøy 11 thaùng
8 naêm 2005 khi ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng
phaûi coù moät trong caùc loaïi giaáy tôø hôïp leä theo quy ñònh sau:

1. Giaáy tôø hôïp leä ghi teân cuûa caù nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän ñöôïc caáp
tröôùc ngaøy 30 thaùng 4 naêm 1975 vaø nhaø ñaát ñoù phaûi khoâng thuoäc dieän Nhaø nöôùc
xaùc laäp sôû höõu toaøn daân theo quy ñònh cuûa Nghò quyeát 23/2003/QH11, Nghò quyeát
755/2005/NQ-UBTVQH11, goàm coù:

a) Baèng khoaùn ñaát coù ghi nhaän coâng trình xaây döïng;

b) Giaáy tôø mua baùn, nhaän taëng cho, ñoåi, thoûa thuaän töông phaân di saûn, khai
nhaän thöøa keá, vaên baûn xaùc nhaän quyeàn sôû höõu veà coâng trình xaây döïng, vaên töï ñoaïn
maõi baát ñoäng saûn (nhaø, ñaát) ñöôïc chính quyeàn cheá ñoä cuõ chöùng nhaän (ñaõ hoaëc chöa
tröôùc baï);

c) Giaáy pheùp cho xaây caát coâng trình hoaëc Giaáy pheùp hôïp thöùc hoùa kieán truùc do
chính quyeàn cheá ñoä cuõ caáp;

d) Baûn aùn cuûa Toøa aùn ñaõ coù hieäu löïc thi haønh;

ñ) Caùc loaïi giaáy tôø khaùc chöùng minh vieäc taïo laäp coâng trình xaây döïng.

Ñieàu 13. Giaáy tôø hôïp phaùp veà nhaø ôû - ñaát ôû do ngöôøi Vieät Nam ñònh cö
ôû nöôùc ngoaøi, toå chöùc trong nöôùc, toå chöùc nöôùc ngoaøi vaø caù nhaân nöôùc
ngoaøi taïo laäp laøm cô sôû phaùp lyù ñeå caáp Giaáy chöùng nhaän

Ñieàu 14. Giaáy tôø veà coâng trình xaây döïng do caù nhaân trong nöôùc taïo
laäp tröôùc ngaøy Nghò ñònh 95/2005/NÑ-CP coù hieäu löïc thi haønh (ngaøy 11
thaùng 8 naêm 2005) laøm cô sôû phaùp lyù ñeå caáp Giaáy chöùng nhaän

2.



2. Giaáy tôø hôïp leä ghi teân cuûa caù nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän, ñöôïc cô
quan coù thaåm quyeàn caáp hoaëc chöùng nhaän sau ngaøy 30 thaùng 4 naêm 1975, goàm coù:

a) Giaáy chöùng nhaän sang teân trong caùc tröôøng hôïp: mua baùn, ñoåi, taëng cho,
nhaän thöøa keá hoaëc uûy quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng ñöôïc Sôû Xaây döïng, UÛy ban
nhaân daân caáp huyeän chöùng nhaän quyeàn sôû höõu cho beân nhaän coâng trình;

b) Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø do Sôû Xaây döïng Minh Haûi, UÛy ban
nhaân daân caáp huyeän, UÛy ban nhaân daân tænh caáp;

c) Giaáy pheùp xaây döïng, söûa chöõa coâng trình xaây döïng ñöôïc Sôû Xaây döïng, UÛy
ban nhaân daân caáp huyeän hoaëc cô quan coù thaåm quyeàn caáp theo quy ñònh phaùp luaät
vaø keøm theo caùc giaáy tôø hôïp leä veà quyeàn sôû höõu coâng trình cuõ hoaëc quyeàn söû duïng
ñaát thuoäc coâng trình ñöôïc caáp pheùp xaây döïng, söûa chöõa (neáu coù) Tröôøng hôïp coâng
trình ñöôïc xaây döïng töø ngaøy 01/7/2004 veà sau thì phaûi keøm theo baûn veõ hoaøn coâng
vaø bieân baûn kieåm tra hoaøn thaønh coâng trình do cô quan caáp Giaáy pheùp xaây döïng
ban haønh;

d) Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát ñöôïc caáp theo quy ñònh taïi Nghò ñònh
181/2004/NÑ-CP maø treân Giaáy chöùng nhaän coù ghi nhaän veà quyeàn sôû höõu coâng
trình xaây döïng coù treân thöûa ñaát theo quy ñònh taïi ñieåm c khoaûn 5 muïc III Thoâng tö
01/2005/TT-BTNMT; caùc tröôøng hôïp taïo laäp hôïp phaùp coâng trình xaây döïng treân
ñaát ñaõ coù moät trong caùc loaïi giaáy tôø veà quyeàn söû duïng ñaát ñöôïc pheùp söû duïng vôùi
muïc ñích xaây döïng coâng trình theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà ñaát ñai;

ñ) Caùc giaáy tôø veà thanh lyù coâng trình thuoäc sôû höõu nhaø nöôùc cuûa cô quan coù
thaåm quyeàn theo quy ñònh phaùp luaät;

e) Di chuùc, vaên baûn thoûa thuaän phaân chia di saûn laø coâng trình xaây döïng,
giaáy tôø mua baùn, nhaän taëng cho, hoaùn ñoåi coâng trình xaây döïng thuoäc sôû höõu tö
nhaân ñöôïc coâng chöùng, chöùng thöïc hoaëc ñöôïc cô quan Nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn
chöùng nhaän (keå caû chöa noäp tröôùc baï) vaø keøm theo caùc giaáy tôø veà nhaø, ñaát cuûa
chuû cuõ (neáu coù);

g) Quyeát ñònh, baûn aùn cuûa Toøa aùn hoaëc giaáy tôø cuûa cô quan haønh chính nhaø
nöôùc coù thaåm quyeàn veà vieäc giaûi quyeát vaán ñeà quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng ñaõ
coù hieäu löïc phaùp luaät vaø keøm theo giaáy tôø veà nhaø, ñaát cuûa chuû sôû höõu cuõ (neáu coù).

3 Tröôøng hôïp coù giaáy tôø hôïp leä ñöôïc quy ñònh taïi khoaûn 1 vaø khoaûn 2 ñieàu
naøy, nhöng ngöôøi ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän khoâng ñöùng teân trong caùc loaïi giaáy
tôø ñoù, thì phaûi keøm theâm giaáy tôø lieân quan ñeán caùc giao dòch nhö: mua baùn, nhaän
taëng cho, ñoåi, nhaän thöøa keá... coâng trình xaây döïng ñöôïc UÛy ban nhaân daân töø caáp xaõ
trôû leân xaùc nhaän hoaëc trong Ñôn ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän phaûi coù xaùc nhaän
cuûa UÛy ban nhaân daân caáp xaõ veà vieäc ñoái töôïng ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän ñaõ taïo
laäp coâng trình xaây döïng thoâng qua caùc giao dòch nhö ñaõ neâu treân.

4. Tröôøng hôïp ngöôøi ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän khoâng coù moät trong nhöõng
giaáy tôø quy ñònh taïi khoaûn 1, khoaûn 2 vaø khoaûn 3 Ñieàu naøy thì Ñôn ñeà nghò caáp
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giaáy chöùng nhaän phaûi ñöôïc UÛy ban nhaân daân caáp xaõ xaùc nhaän veà hieän traïng coâng
trình, ñaát xaây döïng coâng trình khoâng coù tranh chaáp veà quyeàn sôû höõu, quyeàn söû
duïng ñaát vaø ñöôïc xaây döïng tröôùc khi coù quy hoaïch xaây döïng ñoái vôùi tröôøng hôïp ñaõ
coù quy hoaïch chi tieát xaây döïng ñoâ thò, quy hoaïch ñieåm daân cö noâng thoân hoaëc phuø
hôïp quy hoaïch ñoái vôùi tröôøng hôïp coâng trình ñöôïc xaây döïng sau khi coù quy hoaïch
chi tieát xaây döïng ñoâ thò, quy hoaïch xaây döïng ñieåm daân cö noâng thoân theo quy ñònh
cuûa phaùp luaät veà xaây döïng.

Caù nhaân trong nöôùc coù coâng trình ñöôïc taïo laäp töø ngaøy 11 thaùng 8 naêm
2005 veà sau (ngaøy Nghò ñònh 95/2005/NÑ-CP coù hieäu löïc thi haønh), khi ñeà nghò
caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình, phaûi coù moät trong caùc giaáy tôø
theo quy ñònh sau:

1. Coâng trình ñöôïc taïo laäp thoâng qua vieäc xaây döïng môùi thì phaûi coù giaáy pheùp
xaây döïng (tröø tröôøng hôïp ñöôïc mieãn giaáy pheùp xaây döïng theo quy ñònh cuûa phaùp
luaät veà xaây döïng) vaø Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát hoaëc moät trong caùc loaïi
giaáy tôø veà quyeàn söû duïng ñaát theo quy ñònh phaùp luaät veà ñaát ñai. Rieâng coâng trình
ñöôïc xaây döïng töø ngaøy 01/7/2004 veà sau thì giaáy pheùp xaây döïng phaûi keøm theo bieân
baûn vaø baûn veõ hoaøn coâng do cô quan coù chöùc naêng ban haønh.

2 Coâng trình ñöôïc taïo laäp thoâng qua hình thöùc giao dòch daân söï (mua,
nhaän taëng cho, hoaùn ñoåi, nhaän thöøa keá...) hoaëc thoâng qua hình thöùc khaùc theo
quy ñònh cuûa phaùp luaät thì phaûi coù Hôïp ñoàng hoaëc vaên baûn veà giao dòch ñoù ñaõ
ñöôïc cô quan coù thaåm quyeàn coâng chöùng, chöùng thöïc theo quy ñònh phaùp luaät,
ñoàng thôøi phaûi keøm theo giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng
cuûa beân chuyeån quyeàn vaø giaáy tôø theå hieän vieäc thöïc hieän nghóa vuï taøi chính
theo quy ñònh cuûa phaùp luaät (neáu coù).

1. Coâng trình xaây döïng ñöôïc taïo laäp baèng hình thöùc xaây döïng môùi theo quy
ñònh cuûa phaùp luaät:

a) Tröôøng hôïp coâng trình xaây döïng do caù nhaân nöôùc ngoaøi, ngöôøi Vieät Nam
ñònh cö ôû nöôùc ngoaøi taïo laäp thì phaûi coù Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát hoaëc
Hôïp ñoàng cho thueâ ñaát theo quy ñònh phaùp luaät veà ñaát ñai vaø Giaáy pheùp ñaàu tö.

b) Tröôøng hôïp do toå chöùc trong nöôùc, toå chöùc nöôùc ngoaøi taïo laäp thì phaûi coù
Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát hoaëc Hôïp ñoàng cho thueâ ñaát theo quy ñònh
phaùp luaät veà ñaát ñai vaø Giaáy pheùp xaây döïng hoaëc Quyeát ñònh pheâ duyeät döï aùn hoaëc
Giaáy pheùp ñaàu tö hoaëc Quyeát ñònh ñaàu tö döï aùn do cô quan coù thaåm quyeàn caáp.

Ñieàu 15. Giaáy tôø hôïp phaùp veà coâng trình xaây döïng do caù nhaân trong
nöôùc taïo laäp töø ngaøy Nghò ñònh 95/2005/NÑ-CP coù hieäu löïc thi haønh veà sau
(ngaøy 11 thaùng8naêm2005) laøm cô sôû phaùp lyù ñeå caáp Giaáy chöùngnhaän

Ñieàu 16. Giaáy tôø hôïp phaùp veà coâng trình xaây döïng do caù nhaân nöôùc
ngoaøi, ngöôøi Vieät Nam ñònh cö ôû nöôùc ngoaøi, toå chöùc trong nöôùc vaø toå
chöùc nöôùc ngoaøi taïo laäp laøm cô sôû phaùp lyù ñeå caáp Giaáy chöùng nhaän

.



Tröôøng hôïp ñöôïc mieãn Giaáy pheùp xaây döïng thì phaûi coù Döï aùn ñaàu tö xaây döïng
vaø quy hoaïch chi tieát xaây döïng tæ leä 1/500 ñaõ ñöôïc caáp coù thaåm quyeàn pheâ duyeät
keøm Quyeát ñònh pheâ duyeät döï aùn.

2. Coâng trình ñöôïc taïo laäp baèng hình thöùc giao dòch daân söï (mua, nhaän taëng
cho, nhaän thöøa keá...) hoaëc ñöôïc sôû höõu thoâng qua hình thöùc khaùc theo quy ñònh
phaùp luaät thì phaûi coù giaáy tôø veà vieäc giao dòch theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà daân
söï vaø keøm theo Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng caáp theo Nghò
ñònh 95/2005/NÑ-CP hoaëc Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình ñöôïc caáp theo
Nghò ñònh 60/CP cuûa beân chuyeån nhöôïng vaø Bieân lai thöïc hieän nghóa vuï taøi chính
(neáu coù).

Toå chöùc, caù nhaân coù giaáy tôø hôïp leä veà nhaø ôû, coâng trình xaây döïng nhö ñaõ quy
ñònh taïi Ñieàu 11, 1 , 13, 14, 15 vaø Ñieàu 16 cuûa Quy ñònh naøy nhöng nhaø ôû, coâng
trình ñöôïc xaây döïng treân ñaát thueâ, möôïn cuûa ñoái töôïng khaùc thì phaûi coù theâm vaên
baûn cuûa chuû söû duïng ñaát veà vieäc ñoàng yù cho thueâ hoaëc möôïn ñaát (ghi roõ thôøi haïn
cho thueâ hoaëc möôïn ñaát; ranh giôùi, dieän tích ñaát) ñaõ ñöôïc coâng chöùng hoaëc chöùng
thöïc cuûa UÛy ban nhaân daân töø caáp xaõ trôû leân.

1. Thaønh phaàn hoà sô:

a) Baûn chính Ñôn ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän (theo maãu ñöôïc ban haønh
keøm theo Quy ñònh naøy).

UÛy ban nhaân daân caáp xaõ (xaõ, phöôøng, thò traán) coù traùch nhieäm tieáp nhaän hoà
sô ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän, thaåm tra, xaùc minh vaø xaùc nhaän vaøo Ñôn ñeà nghò
caáp Giaáy chöùng nhaän trong thôøi haïn khoâng quaù 07 ngaøy laøm vieäc.

b) Baûn sao (02 baûn) moät trong caùc loaïi giaáy tôø hôïp leä chöùng minh vieäc taïo laäp
nhaø ôû, coâng trình xaây döïng theo quy ñònh taïi Muïc 1, Chöông II cuûa Quy ñònh naøy.
Ngoaøi ra coù yeâu caàu nôï tieàn söû duïng ñaát, caù nhaân laø ngöôøi Vieät Nam ñònh cö ôû nöôùc
ngoaøi, ngöôøi ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän laø ngöôøi ñaïi dieän khai trình thì phaûi
noäp caùc loaïi giaáy tôø sau.

- Tröôøng hôïp caù nhaân trong nöôùc coù yeâu caàu ghi nôï tieàn söû duïng ñaát thì phaûi
noäp Ñôn ñeà nghò ghi nôï.

Ñieàu 17. Giaáy tôø veà taïo laäp veà nhaø ôû, coâng trình ñöôïc xaây döïng treân
ñaát thueâ, möôïn laøm cô sôû phaùp lyù ñeå caáp Giaáy chöùng nhaän (chuû nhaø khaùc
chuû söû duïng ñaát)

Muïc 2
TRÌNH TÖÏ, THUÛ TUÏC CAÁP LAÀN ÑAÀU (CAÁP MÔÙI)

GIAÁY CHÖÙNG NHAÄN

Ñieàu 18. Trình töï, thuû tuïc caáp laàn ñaàu Giaáy chöùng nhaän cho caù nhaân
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- Tröôøng hôïp caù nhaân laø ngöôøi Vieät Nam ñònh cö taïi nöôùc ngoaøi thì phaûi coù
theâm baûn sao coù coâng chöùng hoaëc chöùng thöïc caùc giaáy tôø chöùng minh thuoäc ñoái
töôïng ñöôïc sôû höõu nhaø ôû taïi Vieät Nam theo quy ñònh taïi Ñieàu 65 Nghò ñònh
90/2006/NÑ-CP vaø baûn sao hoä chieáu hôïp leä.

- Tröôøng hôïp ngöôøi ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän laø ngöôøi ñaïi dieän khai trình
(tröôøng hôïp neâu taïi Ñieåm c khoaûn 7 Ñieàu 7 cuûa Quy ñònh naøy), phaûi coù giaáy tôø
chöùng minh coù moái quan heä vôùi ngöôøi taïo laäp nhaø ñaát theo quy ñònh phaùp luaät veà
daân söï vaø hoân nhaân gia ñình.

c) Baûn chính Baûn veõ sô ñoà nhaø ôû - ñaát ôû, sô ñoà coâng trình xaây döïng.

2. Noäp hoà sô vaø nhaän keát quaû:

a) Caù nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän laäp thaønh phaàn hoà sô theo khoaûn 1
cuûa Ñieàu naøy, noäp hoà sô vaø nhaän keát quaû taïi UÛy ban nhaân daân caáp huyeän nôi coù
nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän.

b) Tröôøng hôïp caù nhaân khoâng tröïc tieáp noäp hoà sô thì uûy quyeàn hôïp phaùp cho
ngöôøi ñaïi dieän ñeå thay maët laøm thuû tuïc caáp Giaáy chöùng nhaän (theo maãu Giaáy uûy
quyeàn keøm theo Quy ñònh naøy).

c) Tröôøng hôïp caù nhaân mua nhaø ôû cuûa doanh nghieäp coù chöùc naêng ñaàu tö xaây
döïng nhaø ôû ñeå baùn, thì caù nhaân mua nhaø ôû phaûi keâ khai, kyù vaøo ñôn ñeà nghò caáp
Giaáy chöùng nhaän vaø doanh nghieäp coù traùch nhieäm thay maët beân mua laøm thuû tuïc
ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän cho beân mua nhaø.

3 Trình töï giaûi quyeát hoà sô:

UÛy ban nhaân daân caáp huyeän coù traùch nhieäm toå chöùc phaân coâng, chæ ñaïo vieäc
thöïc hieän caáp Giaáy chöùng nhaän; quy ñònh roõ trình töï vaø thôøi gian phoái hôïp thöïc
hieän hoà sô giöõa Phoøng caáp Giaáy chöùng nhaän vôùi caùc phoøng chuyeân moân coù lieân
quan vaø UÛy ban nhaân daân caáp xaõ; baûo ñaûm thôøi haïn giaûi quyeát caáp Giaáy chöùng
nhaän khoâng quaù 30 ngaøy laøm vieäc keå töø ngaøy nhaän ñuû hoà sô, theo trình töï vaø noäi
dung sau:

a) Tieáp nhaän hoà sô: toå chöùc vieäc tieáp nhaän vaø boá trí nôi tieáp nhaän hoà sô caáp
Giaáy chöùng nhaän treân nguyeân taéc taïo moïi ñieàu kieän thuaän lôïi cho toå chöùc, caù nhaân
ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän (coù theå boá trí chung vôùi nôi nhaän hoà sô xin caáp Giaáy
chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát); phaân coâng caùn boä coù naêng löïc ñeå tieáp nhaän hoà sô:

- Caùn boä tieáp nhaän hoà sô coù traùch nhieäm kieåm tra thaønh phaàn hoà sô, neáu ñaõ
ñaày ñuû thaønh phaàn theo quy ñònh thì vieát Bieân nhaän hoà sô cho ngöôøi ñeà nghò caáp
Giaáy chöùng nhaän.

- Tröôøng hôïp Baûn veõ sô ñoà nhaø ôû - ñaát ôû do chuû sôû höõu töï ño veõ hoaëc caùc tröôøng
hôïp caàn thieát phaûi thaåm tra Baûn veõ sô ñoà nhaø ôû, coâng trình xaây döïng thì phaûi
thoâng baùo cho ngöôøi ñeà nghò caáp giaáy thôøi gian thaåm tra Baûn veõ vaø trong Bieân
nhaän hoà sô phaûi heïn thôøi gian ñeán kieåm tra taïi thöïc ñòa laø khoâng quaù 10 ngaøy laøm
vieäc keå töø ngaøy caáp Bieân nhaän hoà sô. Vieäc kieåm tra thöïc ñòa khoâng tính vaøo thôøi
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haïn caáp Giaáy chöùng nhaän.

- Tröôøng hôïp hoà sô thuoäc dieän coù thöïc hieän nghóa vuï taøi chính taïi cô quan thueá
thì caùn boä tieáp nhaän phaùt tôø khai vaø höôùng daãn cho caù nhaân keâ khai theo maãu quy
ñònh ñeå noäp cuøng luùc vôùi thaønh phaàn hoà sô.

- Tröôøng hôïp hoà sô thuoäc dieän khoâng ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän theo quy
ñònh taïi Ñieàu 5 cuûa Quy ñònh naøy caùn boä tieáp nhaän hoà sô phaûi thoâng baùo vaø neâu roõ
lyù do cho ngöôøi noäp hoà sô bieát. Neáu hoà sô chöa ñuû thaønh phaàn thì caùn boä tieáp nhaän
hoà sô coù traùch nhieäm höôùng daãn cuï theå ñeå ngöôøi noäp hoà sô boå sung.

b) Thaåm tra hoà sô ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän:

- Phoøng caáp Giaáy chöùng nhaän coù traùch nhieäm kieåm tra caùc yeáu toá veà quy
hoaïch xaây döïng; kieåm tra yeáu toá phaùp lyù, kyõ thuaät veà nhaø ôû - ñaát ôû, coâng trình xaây
döïng; ñoái chieáu caùc taøi lieäu löu tröõ coù lieân quan hoaëc trao ñoåi, xaùc minh taïi caùc cô
quan coù lieân quan; phoái hôïp thöïc hieän vieäc chænh lyù caùc thoâng tin veà ñaát ñai ñoái vôùi
tröôøng hôïp caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû (nhaø,
ñaát chung 01 giaáy) vaø caùc thoâng tin lieân quan (neáu coù).

Tröôøng hôïp khi thaåm tra Baûn veõ sô ñoà nhaø ôû- ñaát ôû, sô ñoà coâng trình xaây
döïng maø phaùt hieän caàn phaûi ñieàu chænh Baûn veõ thì Phoøng caáp Giaáy chöùng nhaän
phaûi thoâng baùo cho caù nhaân ñeà nghò caáp giaáy bieát ñeå thöïc hieän ñieàu chænh laïi. Ñoái
vôùi nhaø ôû, coâng trình coù phaàn dieän tích vi phaïm xaây döïng thì phaûi kieåm tra xaùc
ñònh phaàn dieän tích vi phaïm xaây döïng vaø caên cöù quy ñònh taïi Quyeát ñònh
39/2005/QÑ-TTg vaø quy ñònh phaùp luaät veà xaây döïng ñeå xem xeùt vieäc ñuû ñieàu kieän
cho pheùp toàn taïi ñoái vôùi dieän tích vi phaïm xaây döïng khi caáp Giaáy chöùng nhaän.

Thôøi gian thöïc hieän ñieàu chænh veà sô ñoà nhaø ôû - ñaát ôû, sô ñoà coâng trình xaây
döïng hoaëc thôøi gian thöïc hieän böôùc xöû lyù caùc hoà sô coù vi phaïm xaây döïng laø 10 ngaøy
laøm vieäc keå töø ngaøy nhaän hoà sô vaø khoâng tính vaøo thôøi gian caáp Giaáy chöùng nhaän:

c) Toång hôïp, kyù duyeät vaø thöïc hieän thoâng baùo nghóa vuï taøi chính:

- Laäp Quyeát ñònh caáp Giaáy chöùng nhaän (ñoái vôùi tröôøng hôïp caáp laàn ñaàu), theå
hieän sô ñoà nhaø ôû - ñaát ôû, sô ñoà coâng trình xaây döïng vaø noäi dung Giaáy chöùng nhaän,
laäp Phieáu chuyeån hoà sô thöïc hieän nghóa vuï taøi chính (neáu coù), trình UÛy ban nhaân
daân caáp huyeän kyù duyeät.

- Ñoái vôùi caùc tröôøng hôïp phaûi noäp tröôùc baï hoaëc thöïc hieän nghóa vuï taøi chính
veà ñaát ñai, thì sau khi Quyeát ñònh vaø Giaáy chöùng nhaän ñöôïc kyù duyeät, Phoøng caáp
Giaáy chöùng nhaän chuyeån hoà sô ñeán cô quan thueá ñeå cô quan thueá thöïc hieän tính
toaùn cuï theå caùc khoaûn nghóa vuï taøi chính maø caù nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän
phaûi noäp. Hoà sô chuyeån ñeán cô quan thueá goàm coù thaønh phaàn hoà sô ñeà nghò caáp
giaáy vaø Phieáu chuyeån hoà sô. Sau khi coù Thoâng baùo soá tieàn nghóa vuï taøi chính,
Phoøng caáp Giaáy chöùng nhaän thoâng baùo vaø höôùng daãn cho caù nhaân noäp tieàn theo
quy ñònh.

- Vaøo Soå ñaêng kyù quyeàn sôû höõu nhaø ôû, Soå ñaêng kyù quyeàn sôû höõu coâng trình

-
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xaây döïng.

d) Phaùt Giaáy chöùng nhaän:

- Höôùng daãn chuû sôû höõu khi nhaän Quyeát ñònh vaø Giaáy chöùng nhaän phaûi kyù
nhaän vaøo Soå ñaêng kyù; phaùt cho chuû sôû höõu hoaëc ngöôøi ñöôïc uûy quyeàn baûn chính
quyeát ñònh vaø Giaáy chöùng nhaän, keøm theo baûn sao Baûn veõ sô ñoà nhaø ôû, coâng trình
ñöôïc caáp giaáy.

- Tröôùc khi phaùt baûn chính Giaáy chöùng nhaän, caùn boä phaùt Giaáy chöùng nhaän
coù traùch nhieäm ñeà nghò chuû sôû höõu phaûi noäp leä phí caáp Giaáy chöùng nhaän theo quy
ñònh taïi Ñieàu 9 cuûa Quy ñònh naøy vaø noäp laïi caùc giaáy tôø lieân quan ñeán hoà sô caáp
Giaáy chöùng nhaän, goàm baûn chính Bieân nhaän hoà sô; baûn chính caùc giaáy tôø veà taïo
laäp nhaø ôû - ñaát ôû, giaáy tôø taïo laäp coâng trình xaây döïng maø trong hoà sô ñaõ noäp laø baûn
sao (tröø Quyeát ñònh pheâ duyeät döï aùn, Giaáy chöùng nhaän ñaàu tö); baûn chính Giaáy
chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát (tröø tröôøng hôïp caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu
coâng trình xaây döïng vaø caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû theo maãu quy
ñònh taïi khoaûn 2 - Ñieàu 44 Nghò ñònh 90/2006/NÑ-CP); baûn sao Tôø khai tröôùc baï vaø
Bieân lai thu caùc khoaûn nghóa vuï taøi chính ñaõ ñöôïc thoâng baùo; kieåm tra caùc loãi sai
soùt treân Giaáy chöùng nhaän vaø ñeà nghò chænh söûa laïi (neáu coù).

- Caùn boä thöïc hieän vieäc phaùt Giaáy chöùng nhaän khoâng ñöôïc trì hoaõn vieäc
phaùt Giaáy chöùng nhaän cho chuû sôû höõu, tröø tröôøng hôïp coù yeâu caàu cuûa cô quan coù
thaåm quyeàn.

- Ñoái vôùi tröôøng hôïp caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû
duïng ñaát ôû (nhaø, ñaát chung 01 giaáy) thì trong thôøi haïn khoâng quaù 07 ngaøy laøm vieäc
keå töø khi phaùt Giaáy chöùng nhaän, Phoøng caáp Giaáy chöùng nhaän phaûi göûi 01 baûn
chính Quyeát ñònh caáp Giaáy chöùng nhaän vaø 01 baûn sao Giaáy chöùng nhaän ñeán cô
quan quaûn lyù ñaát ñai cuøng caáp ñeå caäp nhaät thoâng tin quaûn lyù veà ñaát ñai, tröø tröôøng
hôïp Phoøng caáp Giaáy chöùng nhaän laø Phoøng Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng.

4. Caên cöù tình hình thöïc teá cuûa ñòa phöông, UÛy ban nhaân daân caáp huyeän coù
theå toå chöùc vaø chæ ñaïo cho UÛy ban nhaân daân caáp xaõ nhaän hoà sô. Trong thôøi haïn
khoâng quaù 05 ngaøy laøm vieäc keå töø khi nhaän hoà sô ñeà nghò caáp giaáy, UÛy ban nhaân
daân caáp xaõ phaûi chuyeån hoà sô ñeán UÛy ban nhaân daân caáp huyeän ñeå thöïc hieän theo
trình töï ñaõ neâu taïi khoaûn 3 Ñieàu naøy.

5. Ñoái vôùi hoà sô ñaõ ñöôïc tieáp nhaän nhöng chöa ñuû hoaëc khoâng ñuû ñieàu kieän
caáp Giaáy chöùng nhaän, thì Phoøng caáp Giaáy chöùng nhaän phaûi coù vaên baûn traû lôøi neâu
roõ lyù do chöa hoaëc khoâng giaûi quyeát caáp Giaáy chöùng nhaän trong thôøi haïn 10 ngaøy
laøm vieäc keå töø khi nhaän hoà sô.

1. Thaønh phaàn hoà sô:

a) Baûn chính Ñôn ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän theo maãu keøm theo Quy
ñònh naøy);

Ñieàu 19. Trình töï, thuû tuïc caáp laàn ñaàu Giaáy chöùng nhaän cho toå chöùc



b) Baûn sao (02 baûn) moät trong caùc loaïi giaáy tôø hôïp leä chöùng minh vieäc taïo
laäp nhaø ôû coâng trình xaây döïng theo quy ñònh taïi Ñieàu 13, 16 vaø Ñieàu 17 cuûa Quy
ñònh naøy;

c) Baûn chính Baûn veõ sô ñoà nhaø ôû - ñaát ôû, sô ñoà coâng trình xaây döïng;

d) Baûn sao Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh, hoaëc Quyeát ñònh thaønh laäp
toå chöùc, hoaëc Giaáy pheùp ñaàu tö hoaëc Giaáy chöùng nhaän ñaàu tö ñöôïc cô quan coù thaåm
quyeàn caáp ñoái vôùi doanh nghieäp coù voán ñaàu tö nöôùc ngoaøi.

2. Noäp hoà sô vaø nhaän keát quaû:

Toå chöùc trong nöôùc, toå chöùc nöôùc ngoaøi khi coù nhu caàu caáp Giaáy chöùng nhaän,
coù traùch nhieäm laäp hoà sô ñaày ñuû thaønh phaàn theo quy ñònh taïi khoaûn 1 cuûa Ñieàu
naøy vaø noäp taïi Sôû Xaây döïng. Toå chöùc phaûi coù Giaáy uûy quyeàn (theo maãu keøm theo
Quy ñònh naøy) ñeå cöû ngöôøi ñaïi dieän hôïp phaùp noäp vaø nhaän hoà sô.

3 Trình töï giaûi quyeát hoà sô:

Sôû Xaây döïng coù traùch nhieäm thöïc hieän vieäc caáp Giaáy chöùng nhaän cho toå chöùc
theo quy ñònh veà trình töï vaø thôøi gian töông töï khoaûn 3 Ñieàu 18 cuûa Quy ñònh naøy.

a) Tröôøng hôïp caáp ñoåi Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát ôû ñaõ coù ghi nhaän
veà nhaø ôû theo quy ñònh phaùp luaät veà ñaát ñai sang Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu
nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû thì Sôû Xaây döïng phaân coâng caùn boä chuyeån Giaáy
chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát ñeán Sôû Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng ñeå thöïc hieän vieäc
thu hoài Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát

b) Thôøi gian phoái hôïp sao chuïp giaáy tôø hôïp leä veà nhaø ôû, coâng trình xaây döïng;
ñieàu chænh giôùi haïn, dieän tích thöûa ñaát; chænh lyù caùc thoâng tin kyõ thuaät veà thöûa ñaát
trong tröôøng hôïp neâu taïi Ñieàu 23 cuûa quy ñònh naøy vaø thôøi gian phoái hôïp thu hoài
Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát ñöôïc quy ñònh nhö sau:

- Thöïc hieän khoâng quaù 05 ngaøy laøm vieäc ñoái vôùi tröôøng hôïp laäp Bieân baûn xaùc
nhaän hieän traïng giôùi haïn, dieän tích thöûa ñaát; khoâng quaù 02 ngaøy lam vieäc ñoái vôùi
tröôøng hôïp chænh lyù caùc thoâng tin kyõ thuaät veà thöûa ñaát; khoâng quaù 01 ngaøy laøm
vieäc ñoái vôùi vieäc sao chuïp giaáy tôø hôïp leä veà nhaø ôû, coâng trình xaây döïng hoaëc ñeå thu
hoài Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát.

- Moác thôøi gian tính töø ngaøy cô quan phoái hôïp nhaän ñöôïc yeâu caàu cuûa Sôû
Xaây döïng.

c) Vieäc chuyeån hoà sô ñeán Vaên phoøng UÛy ban nhaân daân tænh ñeå ñoùng daáu vaøo
Giaáy chöùng nhaän ñöôïc quy ñònh nhö sau:

- Hoà sô chuyeån ñeán Vaên phoøng UÛy ban nhaân daân tænh goàm coù: 01 baûn chính
danh saùch caùc tröôøng hôïp ñaõ ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän, baûn chính vaø 01 baûn sao
Giaáy chöùng nhaän caàn ñoùng daáu.

- Thôøi haïn hoaøn taát vieäc ñoùng daáu toái ña khoâng quaù 02 ngaøy laøm vieäc, keå
töø ngaøy Vaên phoøng UÛy ban nhaân daân tænh nhaän ñöôïc hoà sô do Sôû Xaây döïng

.
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chuyeån ñeán.

1. Toå chöùc, caù nhaân ñaõ ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän theo Quy ñònh naøy nhöng
trong quaù trình söû duïng Giaáy chöùng nhaän bò maát thì phaûi coù traùch nhieäm laäp hoà sô ñeà
nghò caáp laïi Giaáy chöùng nhaän vaø noäp taïi Sôû Xaây döïng ñoái vôùi toå chöùc, noäp taïi UÛy ban
nhaân daân caáp huyeän nôi coù nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñoái vôùi caù nhaân.

2. Thaønh phaàn hoà sô:

a) Baûn chính Ñôn ñeà nghò caáp laïi Giaáy chöùng nhaän, trong ñoù phaûi neâu roõ lyù do
maát giaáy vaø cam keát chòu traùch nhieäm theo quy ñònh phaùp luaät veà lôøi khai trong
ñôn (theo maãu keøm theo Quy ñònh naøy);

b) Giaáy xaùc nhaän veà vieäc maát Giaáy chöùng nhaän cuûa cô quan coâng an caáp xaõ nôi
bò maát;

c) Caùc tröôøng hôïp bò maát Giaáy chöùng nhaâïn khoâng phaûi do thieân tai, hoûa hoaïn
thì phaûi coù giaáy tôø chöùng minh ñaõ ñaêng tin treân phöông tieän thoâng tin ñaïi chuùng
01 laàn ñoái vôùi nhaø ôû, coâng trình xaây döïng taïi ñoâ thò (maãu tin treân baùo hoaëc giaáy xaùc
nhaän cuûa cô quan ñaêng tin) hoaëc Giaáy tôø xaùc nhaän cuûa UÛy ban nhaân daân xaõ veà vieäc
ñaõ nieâm yeát thoâng baùo maát Giaáy chöùng nhaän taïi truï sôû UÛy ban nhaân daân xaõ trong
thôøi haïn 10 ngaøy laøm vieäc ñoái vôùi nhaø ôû, coâng trình xaây döïng taïi noâng thoân.

Tröôøng hôïp hieän traïng nhaø ôû, coâng trình xaây döïng hoaëc hieän traïng thöûa ñaát
coù thay ñoåi so vôùi hieän traïng ñaõ ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän thì phaûi noäp theâm baûn
chính Baûn veõ sô ñoà nhaø ôû - ñaát ôû, sô ñoà coâng trình xaây döïng vaø caùc giaáy tôø coù lieân
quan ñeán vieäc thay ñoåi hieän traïng.

3. Trình töï giaûi quyeát hoà sô:

UÛy ban nhaân daân caáp huyeän ñoái vôùi tröôøng hôïp caáp laïi Giaáy chöùng nhaän cho
caù nhaân, Sôû Xaây döïng ñoái vôùi tröôøng hôïp caáp laïi Giaáy chöùng nhaän cho toå chöùc coù
traùch nhieäm tieáp nhaän vaø xöû lyù hoà sô theo trình töï töông töï khoaûn 3 Ñieàu 18 hoaëc
khoaûn 3 Ñieàu 19 cuûa Quy ñònh naøy trong thôøi haïn khoâng quaù 30 ngaøy laøm vieäc keå
töø ngaøy nhaän hoà sô.

1. Toå chöùc, caù nhaân coù Giaáy chöùng nhaän ñöôïc caáp theo Quy ñònh naøy maø Giaáy
chöùng nhaän ñaõ caáp bò hö hoûng, raùch naùt, oá, nhoøe, ñaõ heát trang ghi xaùc nhaän thay
ñoåi, coù traùch nhieäm laäp hoà sô ñeà nghò caáp ñoåi Giaáy chöùng nhaän vaø noäp taïi Sôû Xaây
döïng ñoái vôùi toå chöùc, noäp taïi UÛy ban nhaân daân caáp huyeän nôi coù nhaø ôû, coâng trình

Muïc 3
TRÌNH TÖÏ, THUÛ TUÏC CAÁP LAÏI, CAÁP ÑOÅI

VAØ XAÙC NHAÄN THAY ÑOÅI TREÂN GIAÁY CHÖÙNG NHAÄN

Ñieàu 20. Trình töï, thuû tuïc caáp laïi Giaáy chöùng nhaän

Ñieàu 21. Trình töï, thuû tuïc caáp ñoåi Giaáy chöùng nhaän



xaây döïng ñoái vôùi caù nhaân.

2. Thaønh phaàn hoà sô:

a) Baûn chính Ñôn ñeà nghò caáp ñoåi Giaáy chöùng nhaän, trong ñoù phaûi neâu roõ lyù
do caáp ñoåi Giaáy chöùng nhaän (theo maãu keøm theo Quy ñònh naøy);

b) Baûn sao Giaáy chöùng nhaän ñaõ ñöôïc caáp.

Tröôøng hôïp nhaø ôû, coâng trình xaây döïng hoaëc thöûa ñaát coù thay ñoåi so vôùi hieän
traïng ñaõ ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän thì phaûi noäp theâm baûn chính Baûn veõ sô ñoà nhaø
ôû - ñaát ôû, sô ñoà coâng trình xaây döïng vaø baûn chính caùc giaáy tôø coù lieân quan ñeán vieäc
thay ñoåi hieän traïng.

3. Trình töï giaûi quyeát hoà sô:

a) UÛy ban nhaân daân caáp huyeän ñoái vôùi tröôøng hôïp caáp ñoåi Giaáy chöùng nhaän
cho caù nhaân, Sôû Xaây döïng ñoái vôùi tröông hôïp caáp ñoåi Giaáy chöùng nhaän cho toå chöùc
coù traùch nhieäm tieáp nhaän vaø xöû lyù hoà sô theo trình töï töông töï khoaûn 3 Ñieàu 18
hoaëc khoaûn 3 Ñieàu 19 cuûa Quy ñònh naøy trong thôøi haïn khoâng quaù 15 ngaøy laøm
vieäc keå töø ngaøy nhaän hoà sô.

Tröôøng hôïp hieän traïng nhaø, coâng trình xaây döïng coù thay ñoåi thì thôøi haïn thöïc
hieän laø 30 ngaøy laøm vieäc keå töø ngaøy nhaän hoà sô;

b) Caùn boä phaùt Giaáy chöùng nhaän phaûi thu hoài, caét goùc baûn chính Giaáy chöùng
nhaän cuõ vaø löu vaøo hoà sô.

1. Toå chöùc, caù nhaân coù Giaáy chöùng nhaän ñöôïc caáp theo Quy ñònh naøy maø trong
quaù trình söû duïng coù söï thay ñoåi veà dieän tích,. taàng cao, keát caáu chính cuûa nhaø ôû,
coâng trình xaây döïng hoaëc tröôøng hôïp chuû sôû höõu coøn laïi cuûa nhaø ôû, coâng trình xaây
döïng sau khi ñaõ taùch chuyeån nhöôïng moät phaàn coù traùch nhieäm laäp hoà sô ñeà nghò
xaùc nhaän thay ñoåi noäi dung treân Giaáy chöùng nhaän vaø noäp taïi Sôû Xaây döïng ñoái vôùi
toå chöùc, noäp taïi UÛy ban nhaân daân caáp huyeän ñoái vôùi caù nhaân.

2. Thaønh phaàn hoà sô:

a) Baûn chính Ñôn ñeà nghò xaùc nhaän thay ñoåi treân Giaáy chöùng nhaän, trong ñoù
phaûi neâu roõ lyù do xaùc nhaän thay ñoåi (theo maãu keøm theo Quy ñònh naøy);

b) Baûn chính Giaáy Chöùng nhaän ñaõ ñöôïc caáp tröôùc ñaây;

c) Baûn chính giaáy tôø lieân quan ñeán vieäc thay ñoåi veà nhaø ôû - ñaát ôû, thay ñoåi
coâng trình xaây döïng;

d) Baûn chính baûn veõ sô ñoà nhaø ôû - ñaát ôû, sô ñoà coâng trình xaây döïng theo hieän
traïng môùi.

3. Trình töï giaûi quyeát hoà sô:

a) Sôû Xaây döïng ñoái vôùi tröôøng hôïp xaùc nhaän thay ñoåi Giaáy chöùng nhaän cho toå
chöùc, UÛy ban nhaân daân caáp huyeän ñoái vôùi tröôøng hôïp xaùc nhaän thay ñoåi Giaáy

Ñieàu 22. Trình töï, thuû tuïc xaùc nhaän thay ñoåi treân Giaáy chöùng nhaän



chöùng nhaän cuûa caù nhaân coù traùch nhieäm tieáp nhaän hoà sô vaø thoâng baùo thôøi gian
ñeán thaåm tra trong Bieân nhaän hoà sô. Thôøi gian heïn thaåm tra khoâng ñöôïc quaù 10
ngaøy laøm vieäc keå töø ngaøy nhaän hoà sô vaø khoâng tính vaøo thôøi haïn thöïc hieän xaùc
nhaän thay ñoåi treân Giaáy chöùng nhaän.

b) Thôøi haïn hoaøn thaønh vieäc xaùc nhaän thay ñoåi treân Giaáy chöùng nhaän khoâng
quaù 15 ngaøy keå töø ngaøy hoaøn taát thaåm tra hoà sô theo quy ñònh taïi ñieåm a khoaûn 3
Ñieàu naøy. Thaåm quyeàn xaùc nhaän thay ñoåi thöïc hieän theo khoaûn 3 Ñieàu 10 cuûa Quy
ñònh naøy.

1. Toå chöùc, caù nhaân ñaõ coù Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát khi coù nhu caàu
ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän theo Quy ñònh naøy, coù traùch nhieäm laäp thaønh phaàn hoà
sô caáp môùi Giaáy chöùng nhaän vaø noäp taïi UÛy ban nhaân daân caáp huyeän ñoái vôùi caù
nhaân, noäp taïi Sôû Xaây döïng ñoái vôùi toå chöùc.

2. Tröôøng hôïp toå chöùc, caù nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän khoâng coøn löu
giöõ caùc giaáy tôø coù lieân quan ñeán vieäc taïo laäp nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñeå laäp
thaønh phaàn hoà sô theo quy ñònh (do ñaõ ñöôïc cô quan quaûn lyù ñaát ñai thu giöõ trong
quaù trình caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát), thì phaûi thoâng baùo cho Boä
phaän tieáp nhaän hoà sô caáp Giaáy chöùng nhaän bieát.

Sôû Xaây döïng ñoái vôùi hoà sô caáp Giaáy chöùng nhaän cuûa toå chöùc hoaëc Phoøng caáp
Giaáy chöùng nhaän ñoái vôùi hoà sô caáp Giaáy chöùng nhaän cuûa caù nhaân coù traùch nhieäm
phaân coâng caùn boä lieân heä vôùi caùc cô quan ñaõ löu giöõ caùc giaáy tôø noùi treân ñeå xaùc
nhaän, sao chuïp laïi hoaëc ñeà nghò chuyeån giao baûn chính giaáy tôø hôïp leä veà nhaø ôû,
coâng trình xaây döïng (tröôøng hôïp ñaõ löu 2 baûn chính) ñeå laøm cô sôû cho vieäc xem xeùt
caáp Giaáy chöùng nhaän theo Quy ñònh naøy.

3 Neáu ranh giôùi, dieän tích thöûa ñaát theå hieän trong Baûn veõ sô ñoà nhaø ôû - ñaát ôû,
baûn veõ sô ñoà coâng trình xaây döïng khoâng khôùp vôùi ranh giôùi, dieän tích thöûa ñaát ñaõ
ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát (phaàn dieän tích coù lieân quan ñeán vieäc
caáp giaáy chöùng nhaän theo Quy ñònh naøy) maø coù nguyeân nhaân do coâng taùc ño ñaïc,
tính toaùn dieän tích trong quaù trình caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát tröôùc
ñaây chöa chính xaùc thì Sôû Xaây döïng, Phoøng caáp Giaáy chöùng nhaän coù traùch nhieäm
ñeà nghò cô quan quaûn lyù ñaát ñai cung caáp vaø UÛy ban nhaân daân caáp xaõ phoái hôïp laäp
Bieân baûn xaùc nhaän hieän traïng thöûa ñaát vaø xöû lyù nhö sau:

Chöông III
QUY ÑÒNH VEÀ XÖÛ LYÙ MOÄT SOÁ TRÖÔØNG HÔÏP CUÏ THEÅ

KHI CAÁP GIAÁY CHÖÙNG NHAÄN

Ñieàu 23. Xöû lyù hoà sô caáp Giaáy chöùng nhaän trong tröôøng hôïp thöûa
ñaát thuoäc nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñaõ coù Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû
duïng ñaát

.



a) Tröôøng hôïp caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát
ôû (nhaø, ñaát cuøng moät chuû) thì cô quan caáp Giaáy chöùng nhaän thöïc hieän caáp Giaáy
chöùng nhaän theo ranh giôùi, dieän tích thöûa ñaát ñuùng thöïc teá söû duïng ñaõ ñöôïc ghi
nhaän trong Bieân baûn vaø thu hoài Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát ôû. Cô quan
quaûn lyù ñaát ñai (cô quan ñaõ thöïc hieän caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát) coù
traùch nhieäm chænh lyù hoà sô löu tröõ ñeå quaûn lyù sau khi nhaän ñöôïc baûn sao Giaáy
chöùng nhaän do cô quan caáp Giaáy chöùng nhaän chuyeån sang.

b) Tröôøng hôïp caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø caáp Giaáy chöùng
nhaän quyeàn sôû höõu coâng trình xaây döïng thì cô quan caáp Giaáy chöùng nhaän cung caáp
Bieân baûn xaùc nhaän hieän traïng thöûa ñaát vaø höôùng daãn ñoái töôïng ñeà nghò caáp Giaáy
chöùng nhaän lieân heä cô quan coù chöùc naêng ñeå thöïc hieän vieäc ñieàu chænh Giaáy chöùng
nhaän quyeàn söû duïng ñaát, ñieàu chænh vaên baûn (hôïp ñoàng) cho thueâ möôïn ñaát tröôùc,
sau ñoù thöïc hieän caáp Giaáy chöùng nhaän theo Quy ñònh naøy.

4. Ñoái vôùi vieäc thay ñoåi giôùi haïn, dieän tích thöûa ñaát coù nguyeân nhaân khoâng
thuoäc tröôøng hôïp neâu taïi khoaûn 3 Ñieàu naøy thì tuøy töøng tröôøng hôïp cuï theå Sôû Xaây
döïng, Phoøng caáp Giaáy chöùng nhaän höôùng daãn ñoái töôïng ñeà nghò caáp Giaáy chöùng
nhaän boå sung hoà sô vaø thöïc hieän vieäc caáp Giaáy chöùng nhaän theo quy ñònh.

1. Thaønh phaàn hoà sô:

a) Baûn chính Ñôn ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän (theo maãu keøm theo Quy ñònh
naøy). Tröôøng hôïp chuyeån nhöôïng moät phaàn cuûa nhaø ôû, coâng trình thì tuøy töøng
tröôøng hôïp cuï theå, phaûi coù theâm ñôn ñeà nghò xaùc nhaän thay ñoåi noäi dung Giaáy
chöùng nhaän hoaëc ñôn ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän ñoái vôùi phaàn dieän tích nhaø ôû,
coâng trình xaây döïng coøn laïi cuûa beân chuyeån nhöôïng;

b) Baûn chính Hôïp ñoàng giao dòch ñaõ ñöôïc coâng chöùng, chöùng thöïc theo quy
ñònh cuûa phaùp luaät. Ñoái vôùi ngöôøi Vieät Nam ñònh cö ôû nöôùc ngoaøi thì phaûi coù theâm
baûn sao giaáy tôø chöùng minh thuoäc ñoái töôïng ñöôïc sôû höõu nhaø ôû taïi Vieät Nam;

c) Baûn chính Giaáy chöùng nhaän ñaõ ñöôïc caáp theo Quy ñònh naøy hoaëc Giaáy
chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû theo Nghò ñònh 60/CP hoaëc
Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát coù ghi nhaän nhaø ôû theo quy ñònh phaùp luaät veà
ñaát ñai cuûa beân chuyeån nhöôïng;

d) Baûn veà sô ñoà nhaø ôû - ñaát ôû, sô ñoà coâng trình xaây döïng:

- Tröôøng hôïp chuyeån nhöôïng toaøn boä nhaø ôû, coâng trình xaây döïng maø hieän
traïng nhaø ôû, coâng trình khoâng thay ñoåi thì söû duïng laïi baûn veõ sô ñoà ñaõ ñöôïc phaùt

Ñieàu 24. Trình töï, thuû tuïc caáp Giaáy chöùùng nhaän ñoái vôùi caùc tröôøng
hôïp nhaän chuyeån nhöôïng nhaø ôû, coâng trình xaây döïng maø beân chuyeån
quyeàn sôû höõu ñaõ coù Giaáy chöùng nhaän caáp theo Quy ñònh naøy hoaëc Giaáy
chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû caáp theo Nghò
ñònh 60/NÑ-CP hoaëc Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát ôû coù ghi nhaän
nhaø ôû theo Luaät Ñaát ñai



keøm vôùi Giaáy chöùng nhaän tröôùc ñaây; neáu coù thay ñoåi thì noäp baûn chính Baûn veõ sô
ñoà theo hieän traïng môùi.

- Tröôøng hôïp chuyeån nhöôïng moät phaàn cuûa nhaø ôû, coâng trình xaây döïng thì
noäp baûn chính Baûn veõ sô ñoà cuûa phaàn nhaø ôû, coâng trình chuyeån nhöôïng.

2. Noäp hoà sô vaø nhaän keát quaû:

Toå chöùc, caù nhaân ñaõ thöïc vieäc chuyeån nhöôïng nhaø ôû, coâng trình xaây döïng coù
traùch nhieäm laäp hoà sô theo thaønh phaàn quy ñònh taïi khoaûn 1 Ñieàu naøy; noäp vaø
nhaän hoà sô taïi Sôû Xaây döïng neáu beân nhaän chuyeån nhöôïng laø toå chöùc, taïi UÛy ban
nhaân daân caáp huyeän neáu beân nhaän chuyeån nhöôïng laø caù nhaân.

3. Trình töï giaûi quyeát hoà sô:

a) Sôû Xaây döïng, UÛy ban nhaân daân caáp huyeän (cô quan caáp Giaáy chöùng nhaän)
coù traùch nhieäm thöïc hieän vieäc caáp Giaáy chöùng nhaän cho beân nhaän chuyeån nhöôïng
theo trình töï töông töï quy ñònh taïi khoaûn 3 Ñieàu 18 hoaëc khoaûn 3 Ñieàu 19 cuûa Quy
ñònh naøy:

- Neáu chuyeån nhöôïng toaøn boä nhaø ôû, coâng trình xaây döïng thì thôøi haïn hoaøn
taát hoà sô caáp Giaáy chöùng nhaän laø 15 ngaøy laøm vieäc ñoái vôùi tröôøng hôïp hieän traïng
nhaø ôû, coâng trình xaây döïng khoâng thay ñoåi; 30 ngaøy laøm vieäc ñoái vôùi tröôøng hôïp
nhaø ôû, coâng trình xaây döïng coù hieän traïng thay ñoåi. Cô quan caáp Giaáy chöùng nhaän
phaûi thöïc hieän vieäc thu hoài, caét goùc baûn chính caùc loaïi Giaáy chöùng nhaän ñöôïc neâu
taïi ñieåm c khoaûn 1 cuûa Ñieàu naøy.

- Neáu chuyeån nhöôïng moät phaàn cuûa nhaø ôû, coâng trình xaây döïng thì thôøi haïn
hoaøn taát hoà sô caáp Giaáy chöùng nhaän laø 30 ngaøy laøm vieäc. Cô quan caáp Giaáy chöùng
nhaän phaûi hoaøn thaønh vieäc xaùc nhaän thay ñoåi noäi dung hoaëc caáp Giaáy chöùng nhaän
ñoái vôùi phaàn nhaø ôû, coâng trình xaây döïng coøn laïi cho beân chuyeån nhöôïng cuøng luùc
vôùi caáp Giaáy chöùng nhaän cho beân nhaän chuyeån nhöôïng neáu vieäc xaùc nhaän thay ñoåi
noäi dung hoaëc caáp Giaáy chöùng nhaän cho beân nhaän chuyeån nhöôïng cuõng thuoäc
thaåm quyeàn cuûa mình.

b) Tröôøng hôïp chuyeån nhöôïng moät phaàn nhaø ôû (keøm theo ñaát ôû) maø beân
chuyeån nhöôïng coù Giaáy chöùng nhaän Quyeàn söû duïng ñaát ñaõ coù ghi nhaän veà nhaø ôû
theo quy ñònh phaùp luaät veà ñaát ñai, thì tröôùc khi phaùt Giaáy chöùng nhaän cho beân
nhaän chuyeån nhöôïng, cô quan caáp Giaáy chöùng nhaän phaûi chuyeån Giaáy chöùng nhaän
quyeàn söû duïng ñaát cuûa beân chuyeån nhöôïng ñeán cô quan quaûn lyù ñaát ñai (cô quan ñaõ
thöïc hieän caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát cho beân chuyeån nhöôïng) ñeå
phoái hôïp thöïc hieän vieäc xaùc nhaän ñieàu chænh Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát
cho beân chuyeån quyeàn. Cô quan quaùn lyù ñaát ñai coù traùch nhieäm caên cöù vaøo hoà sô veà
vieäc taùch chuyeån nhöôïng nhaø, ñaát ñöôïc cung caáp ñeå thöïc hieän chænh lyù vaø xaùc nhaän
ñieàu chænh treân Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát cho beân chuyeån nhöôïng.

Tröôøng hôïp beân chuyeån nhöôïng coù nhu caàu ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän ñoái
vôùi dieän tích nhaø ôû - ñaát ôû coøn laïi thì thöïc hieän theo Ñieàu 23 cuûa Quy ñònh naøy.



4. Giao Sôû Xaây döïng höôùng daãn chi tieát vieäc thöïc hieän Ñieàu naøy.

Tröôøng hôïp Giaáy chöùng nhaän ñaõ caáp theo Quy ñònh naøy nhöng phaûi ñieàu
chænh laïi noäi dung do sai soùt trong quaù trình chuû sôû höõu laäp hoà sô hoaëc trong coâng
taùc theå hieän Giaáy chöùng nhaän cuûa cô quan caáp Giaáy chöùng nhaän, maø khoâng phaûi do
coá tình hoaëc keâ khai gian doái thì ñöôïc xöû lyù nhö sau:

1. Chuû sôû höõu laäp Ñôn ñeà nghò ñieàu chænh noäi dung Giaáy chöùng nhaän keøm
theo baûn chính Giaáy chöùng nhaän ñaõ ñöôïc caáp vaø noäp hoà sô taïi UÛy ban nhaân daân
caáp huyeän ñoái vôùi Giaáy chöùng nhaän do UÛy ban nhaân daân caáp huyeän caáp, taïi Sôû Xaây
döïng ñoái vôùi Giaáy chöùng nhaän do Sôû Xaây döïng caáp.

Trong Ñôn ñeà nghò phaûi neâu roõ lyù do sai soùt. Tröôøng hôïp sai soùt veà keâ khai hoï
teân vaø caùc noäi dung veà nhaân thaân thì chuû sôû höõu phaûi cung caáp baûn sao coù coâng
chöùng hoaëc chöùng thöïc giaáy chöùng minh nhaân daân hoaëc giaáy khai sinh hoaëc caùc
giaáy tôø khaùc coù lieân quan ñeå chöùng minh.

2. Neáu loãi sai soùt laø do chuû sôû höõu thì tuøy tröôøng hôïp cuï theå, cô quan caáp Giaáy
chöùng nhaän thöïc hieän caáp ñoåi hoaëc xaùc nhaän thay ñoåi treân Giaáy chöùng nhaän theo
Quy ñònh naøy. Chuû sôû höõu phaûi noäp leä phí theo quy ñònh taïi Ñieàu 9 Quy ñònh naøy.

3 Neáu loãi sai soùt laø do coâng taùc theå hieän noäi dung Giaáy chöùng nhaän cuûa cô
quan thöïc hieän thì trong thôøi haïn khoâng quaù 07 ngaøy laøm vieäc, cô quan thöïc hieän
coù traùch nhieäm ñoái chieáu laïi hoà sô löu tröõ vaø trình caáp coù thaåm quyeàn caáp ñoåi hoaëc
xaùc nhaän thay ñoåi noäi dung Giaáy chöùng nhaän cho chuû sôû höõu vaø khoâng ñöôïc yeâu caàu
chuû sôû höõu noäp baát kyø khoaûn leä phí naøo.

Tröôøng hôïp caù nhaân trong nöôùc ñaõ laäp hoà sô ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän
quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû maø trong quaù trình xeùt duyeät theo Quy
ñònh naøy, nhaø ôû khoâng ñuû ñieàu kieän ñeå ñöôïc coâng nhaän quyeàn sôû höõu theo quy ñònh
cuûa phaùp luaät veà nhaø ôû nhöng ñaát ôû ñuû ñieàu kieän ñeå ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän
quyeàn söû duïng ñaát theo quy ñònh phaùp luaät veà ñaát ñai, thì UÛy ban nhaân daân caáp
huyeän söû duïng laïi thaønh phaàn hoà sô do caù nhaân ñaõ noäp (Ñôn, Baûn veõ sô ñoà nhaø ôû,
ñaát ôû, giaáy tôø hôïp leä veà nhaø ôû - ñaát ôû), chæ yeâu caàu boå sung nhöõng giaáy tôø caàn thieát
theo quy ñònh veà caáp giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát (neáu coù) ñeå caáp Giaáy
chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát cho caù nhaân, tröø tröôøng hôïp hieän traïng thöûa ñaát coù
thay ñoåi sau khi noäp hoà sô hoaëc caù nhaân khoâng coù nhu caàu.

Thuû tuïc theá chaáp nhaø ôû ñöôïc thöïc hieän theo quy ñònh taïi Ñieàu 60 Nghò ñònh
90/2006/NÑ-CP.

1. Beân nhaän theá chaáp coù traùch nhieäm thoâng baùo baèng vaên baûn caùc thoâng tin

Ñieàu 25. Trình töï, thuû tuïc ñieàu chænh noäi dung Giaáy chöùng nhaän ñaõ
ñöôïc caáp theo quy ñònh naøy do loãi sai soùt trong quaù trình thöïc hieän

Ñieàu 26. Xöû lyù tröôøng hôïp khoâng ñuû ñieàu kieän caáp Giaáy chöùng nhaän

Ñieàu 27. Quaûn lyù vieäc theá chaáp nhaø ôû cuûa toå chöùc vaø caù nhaân

.



veà theá chaáp vaø giaûi chaáp theo quy ñònh taïi khoaûn 2 vaø khoaûn 3 Ñieàu 60 Nghò ñònh
90/2006/NÑ-CP cho Phoøng caáp Giaáy chöùng nhaän cuûa uûy ban nhaân daân caáp huyeän
neáu beân theá chaáp laø caù nhaân; cho Sôû Xaây döïng neáu beân theá chaáp laø toå chöùc.

2. Hoà sô thoâng baùo vieäc theá chaáp vaø giaûi chaáp nhaø ôû:

a) Khi nhaän theá chaáp, goàm coù: Baûn chính thoâng baùo theá chaáp vaø baûn sao
(khoâng yeâu caàu coâng chöùng, chöùng thöïc) Giaáy chöùng nhaän cuûa beân theá chaáp.

b) Khi giaûi chaáp, goàm coù: Baûn chính thoâng baùo giaûi chaáp.

3. Cô quan caáp Giaáy chöùng nhaän tieáp nhaän hoà sô theá chaáp, giaûi chaáp nhaø ôû
cuûa caù nhaân, toå chöùc coù traùch nhieäm vaøo soå ñaêng kyù ñeå theo doõi vieäc theá chaáp vaø
cung caáp thoâng tin cho toå chöùc, caù nhaân khaùc khi coù yeâu caàu.

a) Phoái hôïp vôùi Sôû Tö phaùp, UÛy ban nhaân daân caáp huyeän vaø cô quan baùo, ñaøi
tuyeân truyeàn, phoå bieán vieäc trieån khai caáp Giaáy chöùng nhaän ñeå toå chöùc, caù nhaân
bieát vaø lieân heä ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän khi coù nhu caàu;

b) Höôùng daãn veà chuyeân moân, nghieäp vuï nhö: laäp vaø theå hieän baûn veõ sô ñoà
nhaø ôû - ñaát ôû, sô ñoà coâng trình xaây döïng, theå hieän noäi dung Giaáy chöùng nhaän; laäp
Soå ñaêng kyù nhaø ôû, coâng trình xaây döïng; höôùng daãn bieåu maãu baùo caùo, caäp nhaät
thoâng tin vaø löu tröõ trong coâng taùc caáp Giaáy chöùng nhaän;

c) Höôùng daãn xöû lyù caùc vöôùng maéc phaùt sinh trong quaù trình caáp giaáy chöùng
nhaän ñoái vôùi caùc noäi dung thuoäc thaåm quyeàn cuûa Sôû Xaây döïng; toång hôïp, baùo caùo,
ñeà xuaát UÛy ban nhaân daân tænh hoaëc Boä Xaây döïng chæ ñaïo giaûi quyeát ñoái vôùi tröôøng
hôïp vöôït thaåm quyeàn;

d) Kieåm tra, thanh tra coâng taùc caáp Giaáy chöùng nhaän theo ñònh kyø hoaëc
ñoät xuaát.

1. Giaùm ñoác Sôû Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng coù traùch nhieäm phoái hôïp Sôû Xaây
döïng ñeå höôùng daãn nghieäp vuï, ñeà xuaát giaûi quyeát caùc vöôùng maéc trong coâng taùc caáp
Giaáy chöùng nhaän, trình UÛy ban nhaân daân tænh, Boä, ngaønh lieân quan chæ ñaïo giaûi
quyeát kòp thôøi ñoái vôùi caùc tröôøng hôïp vöôït thaåm quyeàn; kieåm tra caùc cô quan quaûn
lyù ñaát ñai xöû lyù caùc noäi dung lieân quan ñeán ñaát ñai vaø chæ ñaïo phoái hôïp xaùc nhaän
ñieàu chænh ranh giôùi söû duïng ñaát (neáu coù) trong quaù trình caáp Giaáy chöùng nhaän

Chöông IV
TRAÙCH NHIEÄM CUÛA CAÙC CÔ QUAN QUAÛN LYÙ NHAØ NÖÔÙC

VAØ CUÛA TOÅ CHÖÙC, CAÙ NHAÂN COÙ LIEÂN QUAN ÑEÁN
COÂNG TAÙC CAÁP GIAÁY CHÖÙNG NHAÄN

Ñieàu 28. Traùch nhieäm cuûa Giaùm ñoác Sôû Xaây döïng

Ñieàu 29. Traùch nhieäm cuûa Giaùm ñoác Sôû Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng,
Thuû tröôûng caùc cô quan ñôn vò coù lieân quan



theo Quy ñònh naøy.

2. Thuû tröôûng cô quan thueá coù traùch nhieäm chæ ñaïo boä phaän thu tröôùc baï phoái
hôïp vôùi caùc cô quan caáp Giaáy chöùng nhaän ñeå thöïc hieän vieäc thu tieàn thöïc hieän
nghóa vuï taøi chính do toå chöùc, caù nhaân noäp ñuùng thôøi gian quy ñònh.

3. Giaùm ñoác Sôû Taøi chính coù traùch nhieäm höôùng daãn söû duïng kinh phí coù lieân
quan ñeán coâng taùc caáp Giaáy chöùng nhaän töø nguoàn thu leä phí vaø nguoàn kinh phí
ngaân saùch hoã trôï (neáu coù).

1. Toå chöùc trieån khai thöïc hieän vieäc caáp Giaáy chöùng nhaän theo Quy ñònh naøy;
coâng khai thuû tuïc haønh chính theo quy ñònh, toå chöùc khaâu tieáp nhaän, höôùng daãn hoà
sô treân nguyeân taéc ñuùng quy ñònh cuûa phaùp luaät vaø taïo ñieàu kieän thuaän lôïi cho caù
nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän;

2. Phaân coâng vaø quy ñònh traùch nhieäm cuï theå cho Phoøng caáp Giaáy chöùng
nhaän, traùch nhieäm phoái hôïp cuûa cô quan chuyeân moân coù lieân quan ñeå vieäc giaûi
quyeát hoà sô ñöôïc thuaän lôïi, xuyeân suoát theo quy trình “Moät cöûa” vaø baûo ñaûm quaûn
lyù ñöôïc caùc thoâng tin veà nhaø, ñaát;

3 Xaây döïng cô cheá kieåm tra, giaùm saùt quaù trình thöïc hieän vieäc caáp Giaáy
chöùng nhaän nhaèm phaùt hieän vöôùng maéc ñeå xöû lyù theo thaåm quyeàn vaø kòp thôøi baùo
caùo veà UÛy ban nhaân daân tænh ñoái vôùi tröôøng hôïp vöôït thaåm quyeàn.

1. Thöïc hieän coâng taùc chöùng nhaän Ñôn ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän cuûa toå
chöùc, caù nhaân ñuùng thôøi gian quy ñònh; phaân coâng caùn boä chuyeân traùch phoái hôïp
thöïc hieän thaåm tra, xaùc minh khi nhaän ñöôïc yeâu caàu cuûa caùc cô quan caáp Giaáy
chöùng nhaän;

2. Cung caáp maãu Ñôn ñeà nghò caáp giaáy; höôùng daãn, tieáp nhaän, chuyeån giao hoà
sô ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän cuûa caù nhaân trong nöôùc trong tröôøng hôïp UÛy ban
nhaân daân caáp huyeän toå chöùc tieáp nhaän hoà sô ñeà nghò caáp giaáy chöùng nhaän taïi UÛy
ban nhaân daân caáp xaõ.

1. Vieäc caáp Giaáy chöùng nhaän ñöôïc thöïc hieän treân cô sôû coâng nhaän hieän traïng
nhaø ôû - ñaát ôû, coâng trình xaây döïng ñaõ ñöôïc toå chöùc, caù nhaân söû duïng oån ñònh; caên cöù
theo noäi dung khai trình cuûa chuû sôû höõu vaø giaáy tôø phaùp lyù veà taïo laäp nhaø ôû, coâng
trình xaây döïng chöùng minh quyeàn sôû höõu nhaø ôû, coâng trình xaây döïng vaø quyeàn söû
duïng ñaát ôû hôïp phaùp.

2. Toå chöùc, caù nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän phaûi coù traùch nhieäm tröôùc
phaùp luaät vieäc khai trình veà nguoàn goác taïo laäp nhaø ñaát, tình traïng phaùp lyù cuûa nhaø,
coâng trình; keát caáu nhaø ôû, coâng trình; veà ranh giôùi nhaø ñaát; veà tình traïng tranh

Ñieàu 30. Traùch nhieäm cuûa Chuû tòch UÛy ban nhaân daân caáp huyeän

Ñieàu 31. Traùch nhieäm cuûa Chuû tòch UÛy ban nhaân daân caáp xaõ

Ñieàu 32. Traùch nhieäm cuûa toå chöùc, caù nhaân vaø cô quan, ñôn vò coù lieân
quan ñeán coâng taùc caáp Giaáy chöùng nhaän

.



chaáp neáu coù xaûy ra; veà tính trung thöïc cuûa caùc loaïi giaáy tôø chöùng minh quyeàn sôû
höõu nhaø ôû, coâng trình xaây döïng, quyeàn söû duïng ñaát keøm theo nhaø ôû, coâng trình.

3. Ñôn vò coù chöùc naêng laäp Baûn veõ sô ñoà nhaø ôû - ñaát ôû coù traùch nhieäm thöïc
hieän chính xaùc hieän traïng nhaø ñaát; baûo ñaûm caùc quy ñònh veà phaùp lyù, kyõ thuaät ñoái
vôùi nghieäp vuï ño veõ vaø phaûi chòu traùch nhieäm theo quy ñònh phaùp luaät ñoái vôùi
tröôøng hôïp Baûn veõ sô ñoà do ñôn vò mình thöïc hieän. Neáu chuû sôû höõu nhaø ôû töï ño veõ
thì phaûi chòu traùch nhieäm veà baûn veõ sô ñoà nhaø ôû - ñaát ôû do mình ño veõ. Tröôøng hôïp
coá tình laøm traùi hoaëc thieáu traùch nhieäm gaây haäu quaû, thì toå chöùc, caù nhaân thöïc
hieän ño veõ coù haønh vi vi phaïm seõ bò xöû lyù theo quy ñònh phaùp luaät.

4. Caùn boä, coâng chöùc thöïc hieän coâng taùc caáp Giaáy chöùng nhaän coù traùch
nhieäm giaûi quyeát hoà sô trung thöïc, khaùch quan, ñuùng quy trình thuû tuïc cuûa Quy
ñònh naøy vaø thöïc hieän theo caùc quy ñònh phaùp luaät coù lieân quan; khoâng ñöôïc tuøy
tieän yeâu caàu toå chöùc, caù nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän phaûi noäp theâm baát
cöù khoaûn tieàn vaø baát cöù loaïi giaáy tôø naøo khaùc ngoaøi Quy ñònh naøy, tröø tröôøng
hôïp coù quy ñònh khaùc cuûa cô quan coù thaåm quyeàn vaø tröôøng hôïp noäp caùc loaïi
giaáy tôø ñeå ñöôïc mieãn, giaûm nghóa vuï taøi chính (neáu coù) theo quy ñònh. Trong
quaù trình thöïc hieän nhieäm vuï, neáu caùn boä, coâng chöùc coù haønh vi coá yù laøm sai
leäch hoà sô, nhuõng nhieãu, tieâu cöïc, yeâu caàu boå tuùc hoà sô nhieàu laàn hoaëc trì hoaõn
vieäc caáp Giaáy chöùng nhaän maø khoâng coù lyù do chính ñaùng, thì tuøy theo möùc ñoä vi
phaïm seõ bò xöû lyù theo Ñieàu 35 cuûa Quy ñònh naøy. Thuû tröôûng caùc cô quan caáp
Giaáy chöùng nhaän phaûi thöôøng xuyeân kieåm tra hoaït ñoäng coù lieân quan ñeán coâng
taùc caáp Giaáy chöùng nhaän do cô quan mình thöïc hieän, baûo ñaûm vieäc caáp Giaáy
chöùng nhaän ñuùng quy trình, thuû tuïc cuûa Quy ñònh naøy, ñoàng thôøi phaûi chòu
traùch nhieäm tröôùc cô quan Nhaø nöôùc caáp treân vaø tröôùc phaùp luaät veà toaøn boä
hoaït ñoäng thuoäc chöùc naêng cuûa cô quan do mình ñaûm nhieäm. Chuû tòch UÛy ban
nhaân daân caáp huyeän, Giaùm ñoác Sôû Xaây döïng chòu traùch nhieäm tröôùc Chuû tòch
UÛy ban nhaân daân tænh veà keát quaû thöïc hieän coâng taùc caáp Giaáy chöùng nhaän
thuoäc ñòa baøn ñôn vò mình thöïc hieän, baûo ñaûm thöïc hieän ñuùng trình töï, thuû tuïc
theo Quy ñònh naøy.

5. Caùc cô quan giöõ vai troø phoái hôïp trong coâng taùc caáp Giaáy chöùng nhaän coù
traùch nhieäm phoái hôïp toát vaø traû lôøi ñuùng haïn ñònh caùc yeâu caàu cuûa cô quan caáp
Giaáy chöùng nhaän ñoái vôùi caùc nghieäp vuï chuyeân moân coù lieân quan. Thuû tröôûng caùc cô
quan phoái hôïp phaûi chòu traùch nhieäm tröôùc cô quan Nhaø nöôùc caáp treân vaø tröôùc
phaùp luaät veâ toaøn boä hoaït ñoäng thuoäc chöùc naêng cuûa cô quan do mình ñaûm nhieäm.

Vieäc giaûi quyeát caùc khieáu naïi, toá caùo trong quaù trình thöïc hieän caáp Giaáy

Chöông V
ÑIEÀU KHOAÛN THI HAØNH

Ñieàu 33. Giaûi quyeát khieáu naïi, toá caùo veà vieäc caáp giaáy chöùng nhaän



chöùng nhaän theo Quy ñònh naøy ñöôïc thöïc hieän theo quy ñònh phaùp luaät veà khieáu
naïi, toá caùo.

Toå chöùc, caù nhaân coù lieân quan chaáp haønh toát caùc quy ñònh veà trình töï, thuû
tuïc caáp Giaáy chöùng nhaän thì ñöôïc xem xeùt vaø khen thöôûng theo quy ñònh cuûa
phaùp luaät.

1. Toå chöùc, caù nhaân ñeà nghò caáp Giaáy chöùng nhaän neáu coù haønh vi gian laän, giaû
maïo giaáy tôø; khai trình khoâng ñuùng söï thaät veà nguoàn goác nhaø ôû, coâng trình, tình
traïng hoân nhaân ñeå ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän thì ngoaøi vieäc bò thu hoài, huûy boû
Giaáy chöùng nhaän ñaõ caáp coøn bò xöû lyù haønh chính hoaëc bò truy cöùu traùch nhieäm hình
söï theo quy ñònh cuûa phaùp luaät.

2. Caùn boä, coâng chöùc thöïc hieän hoaëc coù lieân quan trong thöïc hieän coâng taùc caáp
Giaáy chöùng nhaän neáu coù haønh vi coá yù laøm sai leäch hoà sô, tieâu cöïc, saùch nhieãu hoaëc
trì hoaõn vieäc xaùc nhaän Ñôn ñeà nghò caáp giaáy; coâng taùc thaåm tra, phoái hôïp thaåm tra
vaø coâng taùc khaùc coù lieân quan ñeán caáp Giaáy Chöùng nhaän maø khoâng coù lyù do chính
ñaùng thì tuøy möùc ñoä vi phaïm seõ bò xöû lyù kyû luaät theo quy ñònh cuûa Phaùp leänh caùn
boä, coâng chöùc. Tröôøng hôïp coù ñuû yeáu toá caáu thaønh toäi phaïm thì seõ bò truy cöùu traùch
nhieäm hình söï theo quy ñònh cuûa phaùp luaät.

3. Toå chöùc, caù nhaân coù haønh vi vi phaïm caùc quy ñònh veà caáp Giaáy chöùng nhaän
maø gaây thieät haïi cho toå chöùc, caù nhaân khaùc thì phaûi boài thöôøng cho toå chöùc, caù
nhaân bò thieät haïi theo quy ñònh cuûa phaùp luaät daân söï./.

Ñieàu 34. Khen thöôûng

Ñieàu 35. Xöû lyù vi phaïm

TM. UÛY BAN NHAÂN DAÂN
KT. CHUÛ TÒCH
PHOÙ CHUÛ TÒCH

Phaïm Thaønh Töôi

(Ñaõ kyù)


