UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Péc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 25/2007/QD-UBND Ca Mau, ngay 29 thding 6 nam 2007

QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Quy dinh cap Gidy ching nhian quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat &; Gidy ching nhan quyén s& hitu nha &;
Gidy ching nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung tai tinh Ca Mau

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can ct Luat T6 chic Hoi dong nhan dan va ny ban nhan dan ngay 26 thang
11 ndm 2003;

Cén ct Luat Ban hanh van ban quy pham phéap luat cia Hoi dong nhan dan,
Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nam 2004;

Can ct Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Céan ct Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nidm 2005 cia Chinh
pht vé viéc cap gidy chiing nhan sé hitu nha &, quyén sé hitu cong trinh xay dung;
Thong tu s6 13/2005/TT-BXD ngay 05 thang 8 nam 2005 cia Bo truéng Bo Xay
dung huéng din thuc hién Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nim
2005 ctia Chinh phi vé viéc cAp Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha &, quyén sé
hitu cong trinh xay dung;

Cén ct Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nidm 2006 cia Chinh
phu quy dinh chi ti€t va huéng din thi hanh Luat Nha &; Thong tu s6 05/2006/TT-
BXD ngay 01 thang 11 n&am 2006 ctia B truéng Bo Xay dung huéng din thuc hién
mot s6 nodi dung ctia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 ctua
Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6;

Xét dé nghi clia Giam doc Sé Xay dung tai To trinh s6 271/TT-SXD ngay 10
thdang 5 nam 2007 va y kién thdm dinh ctia S6 Tu phap (Céong vin so
287/STP-DX&KTVB ngay 03 thang 5 nam 2007),

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé cdp Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢; Gidy ching nhan quyén sé hitu
nha §; Gidy chiing nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung tai tinh Ca Mau.



Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky. Cac
quy dinh c6 lién quan dén viéc cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén
st dung dat ¢; Gidy ching nhan quyén sé hitu nha &; Gidy ching nhan quyén sé
hitu cong trinh xay dung da ban hanh truée day déu khong con hiéu luc thuc hién.

Diéu 3. Chanh Van phong ij ban nhan dan tinh, Giam déc Sé: Xay dung,
Tai nguyén va Moi truong, Chu tich Uy ban nhin dan huyén, thanh phé Ca Mau
va Thu truéng co quan, don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Van phong Chinh phd;

- Bo Xay dung;

- Cuc KT van ban QPPL - B Tu phép;
- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Van phong Poan PBQH tinh Ca Mau;
- Website Chinh phu;

- Website tinh Ca Mau;

- CV céc khoi;

- Luu: VT-Li55.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
(Pa ky)

Pham Thanh Tuoi



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Péc lap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Vé trinh tu, tha tuc cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat &; Gidy ching nhan quyén sé hitu nha &;
Giay ching nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung tai tinh Ca Mau
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 25/2007 | @D-UBND
ngay 29/6/2007 cia (}y ban nhdn déan tinh Ca Mau)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé trinh tu, thi tuc cdp Gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat §; Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va Gidy ching
nh4n quyén sé hitu cong trinh xay dung trén pham vi tinh Ca Mau theo quy dinh
tai Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay
06 thang 9 nam 2006 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat
Nha 6 (goi tat 1a Nghi dinh 90/2006/ND-CP), Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay
15 thdng 7 ndm 2005 cia Chinh phi vé viéc cdp gidy chiing nhan quyén sé hitu
nha &, quyén sé hitu cong trinh xay dung (goi tat 1a Nghi dinh 95/2005/ND-CP).

Diéu 2. Déi tuong ap dung
Quy dinh nay 4p dung d8i v6i cac doi tuong sau day:

1. T6 chic, ca nhan trong nuée khong phu thudc vao noi dang ky kinh doanh,
noi dang ky ho kh4u thudng trd; nguoi Viet Nam dinh cu 6 nuéc ngoai; to chic, ca
nhan nudc ngoai c6 nha &, cong trinh xay dung dugc tao 14p hgp phap theo quy
dinh cta phap luat.

2. T6 chic, cd nhan tham gia hoéc c6 lién quan dén viéc cap gidy ching nhan.

Diéu 3. Giai thich tu ngi

Trong Quy dinh nay, cac tif ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Nha 6 1a cong trinh xay dung véi muc dich d& & va phuc vu cdc nhu ciu sinh
hoat ctia cd nhan, ho gia dinh, t6 chdec.

2. Cong trinh xay dung c6 muc dich st dung khdc v6i nha ¢ la cong trinh
x4y dung.



3. Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &, Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha &, Gidy ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung goi
tat1a: Gidy ching nhan.

4. Phong cap Gidy chiimg nhan: 1a Phong chuyén mén thuoc Uy ban nhan dan
cap huyén, dugc giao nhiém vu tham muu cho Uy ban nhan dan c4dp huyén thuc
hién cong tac cAp Gidy chiing nhan.

Diéu 4. Cdac hanh vi vi pham trong viéc cAp va s& dung Gidy
ching nhan

Céc hanh vi sau day duge xem 13 vi pham trong linh vuc c4p va st dung Gidy
ching nhan:

1. Gian lan, gid mao hodc ¢d y lam sai léch ho so, gidy to dé dugce cdp Gidy
ching nhén;

2. Hay hoai Gidy ching nhan;

3. Tiéu cuc, sach nhiéu, tri hoan viéc x4c nhan Pon dé nghi cdp Gidy thdm
tra, phoi hgp thadm tra, xdc nhan ngudn goc nha dat va cong tac khéc cé lién quan
dén cong tdc cap Gidy chiing nhan ma khong thong bao 1y do hosc khong c6 1y do
chinh dang;

4. C4c hanh vi vi pham khéc gay thiét hai cho nhitng ngudi c6 quyén lgi va
nghia vu lién quan dén viéc cap va st dung gidy chiing nhan.

Diéu 5. Cac truong hop nha &, cong trinh xay dung khong dudc cap
Giay ching nhan

1. Nha 68, cong trinh xay dung nam trong khu vuc cAm xay dung hoic 14n,
chiém moc gidi bdo vé cac cong trinh ha tang k§ thuat (nhu: giéi han tinh khong,
giao thong duong bd, duong sit, dudng song, dé diéu, hé thong cdp thoat nudc,
hanh lang an toan ludi dién, hanh lang bao vé séng, kénh rach, cac cong trinh ha
tang k¥ thuat); 1an, chiém pham vi ranh quan ly, bdo vé c4c cong trinh di tich lich
s, vin héa da duge xép hang; khu vuc quc phong, an ninh;

2. Nha 4, cong trinh xay dung da c6 quyét dinh hoic thong bao gidi téa, pha
d& hodc c6 quyét dinh thu hoi dat ctia co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén;

3. Nha g, cong trinh x4y dung dugc phép xay dung tam c6 thoi han trong khu
vuc da c6 quy hoach xay dung dugc duyét va cong bo;

4. Nha ¢, cong trinh xay dung khong c6 gidy to hgp lé dugce tao lap sau thoi
diém co quan c6 tham quyén phé duyét, cong bé quy hoach ma cé toan bo dién tich
khong phu hop quy hoach;

5. Nha &, cong trinh xay dung dugc xay dung trén phan dat c6 ngudn goc do
147, chiém d4t do Uy ban nhan dan céc cap, cac cd quan, don vi Nha nude truc tisp
quan ly; hodc nha &, cong trinh do ngudi st dung chiém d4t, xay dung trai phép tai
khu vuc da c¢6 du 4n dugce co quan c¢6 th&m quyén phé duyét va da cé6 Quyét dinh thu



hoi d4t dé thuc hién du 4n theo quy hoach; hoc trudng hop nha &, cong trinh duge
x4y dung trén dat khong du diéu kién cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

6. Nha &, cong trinh x4y dung thudc sé hitu Nha nuéc hodc thudc dién phai
xac lap s hitu toan dan theo quy dinh tai Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26
thang 11 nam 2003 ctia Qudc hoi khod XI vé nha dat do Nha nude quan 1y, bo tri sit
dung trong qud trinh thuc hién cédc chinh sach vé quan ly nha dat va chinh sach
cdi tao xa hoi chl nghia truée ngay 01 thang 7 nam 1991 (goi tit 1a Nghi quyét
93/2003/QH11 va Nghi quyét s8 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nam
2005 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi vé quy dinh viéc gidi quyét doi véi mot s6
truong hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thuc hién cdc chinh sdch quan 1y nha
da't va chinh s4ch cdi tao xa hoi chii nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 1991 (goi tit
la Nghi quyét 755/2005/NQ-UBTVQH11), trir truong hgp cong trinh xay dung
thudc sé hitu nha nudc cia cac doanh nghiép da duge Nha nuéc giao von dé quan ly;

7. Nha ¢ ma ngudi Viét Nam dinh cu é nuée ngoai hodc t6 chic, c4 nhan nuéc
ngoai chi duge hudng gi4 tri khi dugc ting cho, thira k& va khong dugc phép sé hitu
Nha ¢ dé6 theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 68 Nghi dinh 90/2006/ND-CP;

8. Nha 6, cong trinh xay dung dang c6 tranh chap, khiéu nai lién quan dén
quyén sé hitu nha, quyén st dung dat ma chua dugc gidi quyét biang ban an hoic
quyét dinh da c6 hiéu luc phdp luat ctia co quan c6 tham quyén;

9. C4ac trudng hop khong da diéu kién cdp Gidy ching nhan quyén sé hitu nha
¢ theo quy dinh ctia phédp luat vé nha 6;

10. Nha 6, cong trinh xdy dung ma Chinh phu Viét Nam va Chinh phu cac
nuéc, cac t6 chic qudc té c6 cam két khac.

Diéu 6. Mau, gia tri phap ly Gidy ching nhan

1. Mau Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén s dung dat §; Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha &; Gidy ching nhan quyén sé hitu cong trinh xay
dung do B6 Xay dung phat hanh.

a) Mau Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & dugc quy
dinh tai khoén 1 Didu 44 Nghi dinh 90/2006/ND-CP.

b) Mau Gidy chiing nhan quyén s& hitu nha ¢ dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu
44 Nghi dinh 90/2006/ND-CP.

¢) Mau Giay chiing nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung theo quy dinh tai
khoén 4, khoan 5 Diéu 3 Nghi dinh 95/2005/ND-CP.

2. Ban chinh Gidy chiing nhan dugc phat cho chi sé hitu; ban sao duge luu trit
tai S6 Xay dung d6i v6i Gidy ching nhén cap cho t6 chic, dugc luu trir tai Phong
cidp Gidy chiing nhan d6i v6i Gidy chiing nhan c4p cho c4 nhan va tai cdc co quan
quan ly dat dai cung cdp doi véi trudsng hop cadp Gidy chiitng nhan quyén sé hitu
nha ¢ va quyén st dung d4t 6 (nha 6, dat & cAp chung mot gidy).



3. Gidy chiing nhan duogc cap theo Quy dinh nay la co sé phdp 1y dé chi sé hitu
nha &, cong trinh xay dung thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh d6i v6i nha
g, cong trinh dé theo quy dinh caa phap luat.

4. Gidy chiing nhan khong con hiéu luc trong cac truong hop sau:
a) Nha ¢, cong trinh xay dung bi tiéu huy hoac bi pha da;

b) Nha &, cong trinh xay dung thudc dién bi tich thu hodc trung mua theo
Quyét dinh clia co quan Nha nuéc c6 thAm quyén;

¢) Nha &, cong trinh xay dung dugc xay trén dat thué hoic mugn da hét thoi
han thué, muon dat ma khong dugc gia han thué hodc muon tiép hoic khong duge
chuyén sang hinh thic giao dat dé st dung 6n dinh lau dai;

d) Nha &, cong trinh xay dung da dugc cdp Gidy ching nhan, nhung bi co
quan c6 th&m quyén ban hanh quyét dinh thu héi do cdp khong ding quy dinh nhu:
cap sai tham quyén, sai d6i tugng s hitu, thong tin dugc ghi trén Gidy ching nhan
khong dung hién trang khi cdp gidy hoic cac truong hgp nha &, cong trinh xay
dung khong dugc cAp Gidy chitng nhan theo quy dinh tai Piéu 5 cia Quy dinh nay;

d) Nha &, cong trinh xay dung da c6 Gidy ching nhan nhung da dugc cap lai,
cdp déi theo Quy dinh nay.

DPiéu 7. Nguyén tic cap va ghi tén chi sé hitu trén Gidy ching nhan

1. Gidy chiing nhan dugc cap theo yéu cau ciia t6 chiic, cd nhan c¢é nha 6, cong
trinh x4y dung dudc tao lap hop phap. Déi véi to chiic, cd4 nhan nudc ngoai va
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai phai thudc dién duge s6 hitu nha G, cong trinh
x4y dung tai Viét Nam theo quy dinh cia phap luat.

a) Truong hop t6 chiic, cd nhan tao 14p nha ¢ hop phép trén thira dat 6 ma to
chic, ca nhan dé duge Nha nuée giao, cho thué hodc dugc Nha nudc cong nhan
quyén st dung theo quy dinh phap luat vé dat dai va truong hop cha sé hitu cian ho
trong nha chung cu thi dugc cdp Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén si
dung dat é.

b) T6 chic, ca nhan tao l1ap nha ¢ hop phap trén thita dat ¢ do thué, mugn cia
c4c chu st dung dat khac (chi sé hitu nha ¢ khong dong thoi 1a cha st dung dat &)
thi dugc cadp gidy chiing nhan quyén sé hitunha &.

c¢) T6 chic, cd nhan tao 14p cong trinh xdy dung hop phap trén thia dat
dugc phép xay dung céng trinh c6 ngudén goc do Nha nuée giao, cho thué, duge
cong nhan quyén st dung theo quy dinh cGa phdp luat vé d4t dai hodc thué,
muon ctia chl st dung 1a dat khéc thi dugc cAp Gidy chiing nhan quyén sé hitu
cong trinh xay dung.

2. P61 v6i trudng hop thita dat 6 c6 vudn, ao thudc quyén st dung ciia cd nhan
trong nudc ma cé toan bd hodc mot phan nha §, cong trinh xay dung dugc tao lap
truée ngay 01 thang 7 nam 2004 (ngay Luat Xay dung c6 hiéu luc thi hanh) trén



dién tich dat vuon, ao chua dugc cong nhan 1a dat 4, thi cian cd vao su phu hgp quy
hoach cia nha §, cong trinh xay dung da ton tai dé xem xét cAp Gidy chiing nhan:

Trudng hop nha §, cong trinh xay dung phu hop quy hoach chi tiét xay dung
do thi, quy hoach xay dung diém dan cu néong thon da duge co quan c6 thdm quyén
phé duyét thi fly ban nhan dan c4p huyén thuc hién cong nhan ho#c cho phép
chuyén muc dich st dung d4t vuon, ao sang dat & theo quy dinh phép luat vé dat
dai cung lac vé6i viéc cap Gidy chitng nhan theo Quy dinh nay.

3.Nha 6, cong trinh dugce xay dung sai phép, khong phép truéec ngay 01 thang
7 nadm 2004 ma c6 mot phan dién tich vi pham xay dung (tri trudng hop khong
dugc cap Gidy chiing nhan theo quy dinh tai Diéu 5 cia Quy dinh nay), thi cin ci
c4c quy dinh tai Quyét dinh s6 39/2005/QD-TTg ngay 28 thang 02 nidm 2005 cua
Thi tuéng Chinh phii vé viéc huéng dan thi hanh Diéu 121 ctia Luat Xay dung (goi
tat 1a Quyét dinh 39/2005/QD-TTg) dé xac dinh viéc da diéu kién cho phép ton tai
do6i véi dién tich vi pham xay dung va thuc hién cdp Gidy chiing nhan theo Quy
dinh nay.

4. Nha 6, cong trinh dugc xay dung khong phép, sai phép tir ngay 01 thang 7
nam 2004 vé sau ma c6 dién tich vi pham x4y dung thi phai cho Uy ban nhan dan
tinh xem xét va xit Iy theo van ban riéng trudc khi cap Gidy ching nhan.

5. C4p Gidy chiing nhan cho nha §, cong trinh xay dung ven song, kénh rach.

a) Nha &, cong trinh xay dung thudc khu vuc ven song, kénh rach da dugce co
quan Nha nuéc c6 thaAm quyén ban theo quy dinh (héa gid hodc ban diu gia) hoic
thudc khu vuc da c6 quy hoach chi tiét xay dung duge co quan c6 thAm quyén phé
duyét cho phép ton tai va quy mo, dién tich xay dung nha §, cong trinh d6 phu hop
v6i quy hoach thi duge cdp Gidy chitng nhan theo Quy dinh nay. Thoi han ghi
trong Gidy ching nhan 1a thoi han st dung dat ven song, kénh rach dugc co quan
Nha nuéc c6 thAm quyén quy dinh.

b) Nha &, cong trinh xay dung ven séng, kénh rach khong thudc truong hop
néu tai diém a khodn 5 Piéu nay thi chua dugc xét cAp Gidy ching nhan.

6. Viéc cap Gidy chiing nhan d6i v6i nha ¢ ¢6 muc dich st dung hon hop (via
st dung dé ¢ va st dung vao cac muc dich khac khong phai dé &) duge thuc hién
theo quy dinh tai khodn 5 muc I phan 1 Thong tu 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang
11 nam 2006 ctia Bo truéng Bo Xay dung huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua
Nghi dinh 90/2006/ND-CP (Thong tu 05/2006/TT-BXD).

7. Viéc ghi tén chi sé hitu trén Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ thuc
hién theo Piéu 12 Luat Nha &, khoan 3 Piéu 45 Nghi dinh 90/2006/ND-CP, muc I,
muc IV va muc V phan 1 Thong tu 05/2006/TT-BXD; ghi tén cht sé hitu trén Gidy
chiing nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung thuc hién theo Piéu 5 Nghi dinh
95/2005/ND-CP:

a) Khong ghi tén chi sé hitu 12 nguodi da chét trong Gidy ching nhan, tru



trudng hop chi sé hitu chét sau thoi diém nop hoé so dé nghi cap Gidy ching nhan;

b) Trudng hop c6 chi sé hitu chung da chét truge khi ndop hoé so dé nghi cap
Giay chiing nhan thi phai gidi quyét thita ké theo quy dinh cia phép luat vé dan
su, sau d6 m6indp ho so dé nghi cap Gidy ching nhan;

¢) Truong hgp c6 phat sinh thita k€ ma nha &, cong trinh xay dung chua cé
gidy to hop 1é dé 1ap cdc thi tuc vé xdc dinh ngudi duge thita k& theo quy dinh
cia phap luat vé dan su, chua xdc dinh dugc day dG nguoi dong thira ké thi ghi
tén nguoi dai dién khai trinh (nguoi dai dién khai trinh phai la mét trong
nhiing ngudi duge thia ké nha §, cong trinh xay dung d6), dong thoi trén Gidy
chitng nhan phdi ghi chd noéi dung: “Nha d4t chua phan chia thita k&, khong
dugc thuc hién cac giao dich”.

8. Co quan c6 thadm quyén ky Gidy chiing nhan theo quy dinh tai Diéu 10 cia
Quy dinh nay, phai ban hanh quyét dinh cap Gidy chiing nhan khi thuc hién cap
Giay chitng nhan 1an dau (cAp méi).

Diéu 8. Ghi nhan dién tich nha &, cong trinh; dién tich dat & trén
Giay ching nhan

1. Dién tich nha &, cong trinh x4y dung dugc ghi trén Gidy chitng nhan theo
quy dinh sau:

a) Nha 6, cong trinh xay dung do t6 chic, cd nhan tao 14p c6 mot trong céc
loai gidy to hop 1é theo quy dinh tai muc 1 Chuong II ctia Quy dinh nay, khi xét du
diéu kién cdp Gidy chiing nhan thi toan bo dién tich c6 gidy to hop lé dugc ghi
nhan trén Gidy ching nhan.

b) Truong hgp nha ¢ do ca nhan trong nudc tao lap truéec ngay 01 thang 7
nam 2006 hoéc truong hop cong trinh xay dung do ca nhan tao lap truéec ngay 11
thang 8 nam 2005 (ngay Nghi dinh 95/2005/ND-CP cé hiéu luc) ma khong c6 mot
trong cac loai gidy to hop 1é (trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 ho#c khoan
4 Piéu 14 cha Quy dinh nay), khi da diéu kién cap Gidy chiing nhan thi dién tich
ghi trén Gidy ching nhan nhu sau:

- Ghi nhén toan bd dién tich nha &, cong trinh xay dung trong truong hop
nha G, cong trinh dé dugc xay dung trude khi ¢6 quy hoach xay dung hoéc phtu hop
quy hoach d6i véi truong hop xay dung sau khi quy hoach chi ti€t xay dung, quy
hoach xay dung diém dan cu ndng thon duge co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Nha &, cong trinh x4y dung dugc xay dung sau khi quy hoach chi tiét xay
dung, quy hoach xay dung diém dan cunong thon duge co quan c¢6 tham quyén phé
duyét, c6 mot phan dién tich phi hgp quy hoach va mot phan dién tich khong phu
hop kién tric, khong phit hop quy hoach ma phan vi pham dugc phép ton tai theo
quy dinh tai Quyét dinh 39/2005/QD-TTg thi chi ghi nh4an phan dién tich nha &,
cong trinh phii hgp kién tric, phtt hop quy hoach.

2. Dién tich dat 6 ghi trén Gidy chiing nhan trong trudong hop cadp Gidy chiing



nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop thita dat & da c6 mot trong céc loai gidy to hop 18, hgp phap vé
nha § - dat & theo quy dinh tai cac Diéu 11, 12 va DPiéu 13 ctia Quy dinh nay, thi
toan bd dién tich da dugc ghi nhan trong gidy to hop 1&, hop phap duge ghi vao
Gidy chiing nhan.

b) Trudng hgp thita d4t  c4 nhan trong nuéc tao 14p ma c6 mot phan dién
tich c6 gidy to hop 1&, hop phap theo quy dinh tai Piéu 11 va Diéu 12 ctia Quy dinh
nay va mot phan dién tich khong cé gidy to hop 1é, hgp phédp thi viéc xem xét ghi
nhan phan dién tich dat 6 khong c6 gidy to dugc thuc hién theo quy dinh diém c
khodn 2 ctia Piéu nay.

c¢) Thita dat 6 do c4 nhan st dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2006 ma khong
c6 gidy to hop 1&, hop phédp vé nha & - dat & (trudng hop quy dinh tai khodn 4 Piéu
11 chia Quy dinh nay) thi dién tich dat & duge ghi nhan nhu sau:

- Ghi dién tich dat ¢ dugc st dung tru6c thoi diém quy hoach xay dung dugc
phé duyét. Truong hop thia d4t ¢ dugc st dung sau thoi diém quy hoach chi tiét
xay dung, quy hoach xay dung diém dan cunong thon dugc co quan c6 thaAm quyén
phé duyét thi chi ghi nhan dién tich phu hgp quy hoach.

- Han miuc d4it 6, nghia vu tai chinh c4 nhan dugc cAp Gidy chiing nhan phai
nodp dugce thuc hién theo quy dinh ctia phdp luat vé dat dai.

Diéu 9. Lé phi cap Gidy ching nhan, 1é phi truéc ba va nghia vu tai
chinh cta chi sé hitu khi dugc cap Gidy ching nhan

1. T6 chtc, c4 nhan dé nghi cap Gidy chiing nhan (cAp méi, cap lai, cap doi,
cdp do nhan chuyén nhuong mot phan cia nha 6, cong trinh xay dung da c6 Gidy
chiing nhan hoic da c6 gidy to vé tao lap nha &, cong trinh xay dung) hoic x4c
nhan thay d6i trén Gidy ching nhan phai c¢6 nghia vu nop 1é phi cAp Giady ching
nhan nop 1& phi trude ba va cdc khodn nghia vu tai chinh khéc (néu c¢é) theo quy
dinh cta phap luat.

2. Trudng hop cé nhan trong nuéc dé nghi cap Gidy ching nhan ma chua cé
kha ning nop tién st dung dat (d6i véi truong hop cdp mdéi Gidy ching nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung d4t &) thi phai c6 don yéu cau dé dugc xem
xét ghi ng theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 10. ThAm quyén cap Gidy chitng nhan

1. Uy ban nhan dan tinh Gy quyén cho Gidm doc S& Xay dung thuc hién viéc
cap gidy ching nhan cho t6 chic trong nudc, t6 chic nuéc ngoai va trudsng hop chi
s& hifu chung gom c6 t6 chiic va c4 nhan (goi chung 1a t6 chic). Giam doc Sé Xay
dung ky thita Gy quyén va déng dau cha ny ban nhin dan tinh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 45 Nghi dinh 90/2006/ND-CP.

2. ﬁy ban nhan dan huyén, thanh ph6 Ca Mau (goi chung 1a ny ban nhan dan



cap huyén) ky va cdp Gidy ching nhan cho c4 nhan trong nuéc, cd nhan nuéc
ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai (goi chung 1a c4 nhéan).

3. Tham quyén xac nhan thay d6i ndi dung trén Gidy ching nhén thuc hién
theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 45 Nghi dinh 90/2006/ND-CP.

. Chuong 11
CAC LOAI GIAY TG VE TAO LAP NHA G - PAT &, CONG TRINH
XAY DUNG LAM CO SG PHAP LY DE CAP GIAY CHUNG NHAN
VA TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN

Muc 1
CAC LOAI GIAY TG VE TAO LAP NHA G - DAT G,
CONG TRINH XAY DUNG

Diéu 11. Giay to hgp 1é vé nha & - dat & do c4A nhan trong nuéc tao lap
trudce ngay Luiat Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh (ngay 01 thang 7 nam 2006)
lam co s phap 1y dé cap Gidy chiing nhan

C4 nhan trong nudc c6 nha & - dat ¢ dugc tao 1ap truéc ngay 01 thang 7 ndm
2006 khi dé nghi cap Gidy chiing nhan phai c6 mot trong cac loai gidy to theo quy
dinh sau:

1. Gidy to hop 1é ghi tén ctia cd nhan dé nghi cap Gidy ching nhan dugc cdp
trude ngay 30 thang 4 nam 1975 va nha dit dé phai khong thudc dién Nha nudce
x4c 14ap sé hitu toan dan theo quy dinh tai Piéu 2 cia Nghi quyét 23/2003/QH11,
Nghi quyét 755/2005/NQ-UBTVQH11, gom c6:

a) Bang khoén dat thd cu c6 ghi nhan nha & trén dat;

b) Gidy t0 mua ban, ting cho, d6i, théa thuan tuong phan di san, khai nhan
thita k&, véin ban xdc nhan quyén sé hitu vé nha 6, vian tu doan mai bat dong san
(nha & va dat &) dugc chinh quyén ché d6 cii chiing nhan (ké ca chua nop trude ba);

c) Gidy phép cho xay cdt nha & hoic Gidy phép hop thic héa kién trac do
chinh quyén ché& do cii cap;

d) Ban an ctia Toa an ¢6 hiéu luc thi hanh;

d) Cacloai gidy to khéc ching minh viéc taolap nha 6 - d4t 6.

2. Gidy to hop 1& ghi tén c@ia cd nhan dé nghi cap Gidy chiing nhan dugc co
quan c6 tham quyén cap hoidc chiing nhan saungay 30 thang 4 nam 1975, gdm cé:

a) Gidy chiing nhan sang tén trong céc truong hgp: mua ban, déi, ting cho,
nhan thira k& hoc Gy quyén sé hitu nha & do Sé Xay dung, Uy ban nhan dan cdp
huyén chiing nhan c6 noi dung cong nhan quyén sé hitu nha ¢, quyén st dung dat &



cho bén nhin nha §;

b) Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ do Sé Xay dung Minh Hai, ny ban
nhan dan cdp huyén, Uy ban nhan dan tinh c4p;

¢) Gidy ching nhan quyén s& hitu nha 6 va quyén st dung dat 6 do Uy ban
nhan dan tinh cdp theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nim
1994 ctia Chinh phti vé quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ do thi (goi tat 1a
Nghi dinh 60/CP);

d) Gidy phép xay dung, stra chita nha ¢ dugc Sé Xay dung, ﬂy ban nhén dan
c4dp huyén hoic co quan nha nuéc c¢6 thadm quyén cap theo quy dinh phép luat va
kem theo céc gidy to hop 1é vé quyén sé hitu nha & cii hodc quyén st dung dat &
thudc can nha duge cAp phép x4y dung, stia chita (néu ¢6). Trudng hop nha & duge
xay dung ti ngay 01/7/2004 vé sau thi phai c6 ban vé hoan cong va bién ban kiém
tra hoan thanh (bién ban kiém nhan cong trinh) do co quan cdp gidy phép xay
dung ban hanh;

d) Gidy chiing nhan quyén st dung dat & dugc cdp theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2004 ciia Chinh ph (goi tit la Nghi
dinh 181/2004/ND-CP) ma trén Gidy chiing nhan da ghi nhan vé quyén sé hitu
nha & c6 trén thira dat theo quy dinh tai diém c, khoan 5, muc III Thong tu s6
01/2005/TT-BTNMT ngay 13 thang 4 nam 2005 cta B6 truéng Bo Tai nguyén va
Mbi truong huéng dan thuc hién mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh pht vé thi hanh Luat DAt dai (Thong tu
01/2005/TT-BTNMT); cac truong hop tao l1ap nha  trén dat da c6 mot trong céc
loai gidy to vé quyén st dung dat duge st dung vao muc dich 1am d4t ¢ theo quy
dinh cia phap luat vé dat dai;

e) Gidy to vé giao nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

g) Gidy to vé thanh 1y, héa gid nha 6 - dat 6 thudc s hitu nha nuéc trudc ngay
05 thang 7 ndm 1994; hodc Hop dong mua ban nha & thudc sé hitu nha nuéc theo
Nghi dinh 61/ND-CP kém theo Bién ban thanh ly Hop dong; Hop dong mua nha
thudc sé hitu Nha nuéc bang hinh thic diu giad kém theo Bién ban thanh ly Hop
dong hodc véin ban xdc nhan da tra di tién mua nha theo Hop dong;

h) Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén quyén st dung dat ¢ dugc ky két giiia
doanh nghiép c6 chic nang kinh doanh nha & va bén mua nha (khong can phai cé
ching nhan caa cong ching hoic ching thuc cua ij ban nhan dan cac cdp) kem
theo Bién ban ban giao nha va Bién ban thanh 1y Hop dong mua b4an nha §;

I) Di chiic, véin ban théa thuian phan chia di san vé nha 6 hosc gidy to vé mua
ban, nhan ting cho, hodn d6i nha & thudc s¢ hitu tu nhan duge cong ching, ching
thuc clia co quan c¢6 thdm quyén (ké ca chua ndp truée ba) va kem theo gidy to vé
nha, dat cia bén chuyén quyén (néu cé);

k) Quyét dinh, ban 4n cia Toa an hoic gidy to cia co quan hanh chinh nha



nudc c6 tham quyén vé viéc gidi quyét van dé quyén sé hitu nha &, quyén st dung
dat ¢ gan lién v6i nha 6 da c6 hiéu luc phép luat va kem theo gidy to vé nha, dat
ctia bén chuyén quyén (néucé);

3. Truong hop cé gidy to duge quy dinh tai khodn 1, khodn 2 Piéu nay, nhung
nguoi dé nghi cdp Gidy chiing nhan khong ding tén trong céc loai gidy to dé, thi
phai kém thém gidy td lién quan dén céc giao dich vé nha & nhu: mua ban, nhan
ting cho, d8i, nhan thita ké&... duge Uy ban nhan dan tif cap x4 trd 1én xdc nhan
hoic trong Pon dé nghi cAp Gidy ching nhan phai ¢6 xdc nhan ctia Uy ban nhan
dan c4p x4 noi c6 nha &, dat & vé viéc cd nhan dé nghi cAp Gidy ching nhan da tao
lap nha 6 thong qua cac giao dich nhu da néu trén.

4. Trudng hop ngudi dé nghi cAp Gidy ching nhan khong ¢6 mot trong nhiing
gidy t0 quy dinh tai khodn 1, khodn 2 va khoan 3 DPiéu nay thi Pon dé nghi cdp
Gidy ching nhan phai dugc ny ban nhan dan cdp xa x4dc nhan vé hién trang nha
¢, dat 6 khong c6 tranh chap vé quyén sé hitu nha §, quyén st dung d4t é va nha é
duoc xay dung trudc khi c6 quy hoach xay dung hoéc phu hop quy hoach d6i véi
truong hop xay dung sau khi quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xay
dung diém dan cundng thon duge co quan c6 tham quyén phé duyét.

Diéu 12. Gidy t& hgp phap vé nha 6 - dat & do ca nhan trong nuéc tao
lap ti ngay Luat Nha 6 cé hiéu luc thi hanh vé sau (ngay 01 thang 7 nam
2006) 1am co sé phap ly dé cap Gidy ching nhan

C4 nhéan trong nudc c6 nha § - d4t ¢ dugc tao lap tir ngdy Luat Nha & c6 hiéu
luc thi hanh, khi dé nghi c4p Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ phai c6 mot
trong cac gidy to hop phap theo quy dinh sau:

1. Nha 6 tao lap thong qua viéc xay dung mdi thi phai c¢6 Gidy ching nhan
quyén st dung d4t hodc mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat & theo quy
dinh phép luat vé dat dai va Gidy phép xay dung kém theo Bién ban va ban vé
hoan cong do co quan c¢6 chiic nang ban hanh, tru truong hop thudc dién khong
phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh cia phap luat vé xay dung.

2. Nha ¢ dugc tao 1ap thong qua hinh thic giao dich nhu: mua, nhan tang cho,
ho4n d6i, nhan thira k& ho#c thong qua hinh thice khéc theo quy dinh ctia phéap luat
thi phai c6 Hop dong ho#c vén ban vé giao dich d6 da duge co quan c6 tham quyén
cong chiing, chiing thuc theo quy dinh ciia phap luat va dong thoi phai kem theo
Giay chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ dugc cap theo Luat Nha & hoic Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & dugc cAp theo Nghi dinh 60/CP
ho#c Gidy chiing nhan quyén st dung dat da c6 ghi nhan nha & theo quy dinh cta
phép luat vé dat dai hoic mot trong nhitng gidy to vé tao lap nha & quy dinh tai
khodn 1 va khoan 2 Piéu 11 Quy dinh nay ctia bén chuyén nhuong.

3. C4 nhan mua nha & cla doanh nghiép cé chiic ndng diu tu xay dung va
kinh doanh nha & d€ ban thi gidy to hop phdp gom c6: Hop dong mua ban nha & do
hai bén ky két, Bién ban ban giao nha va Bién ban thanh 1y Hop dong (vén ban



x4ac nhén vé viéc thanh toan dit diém tién mua nha), ddéng thoi phdi kem theo mot
trong nhiing gidy to vé du 4n dau tu xay dung nha & clia bén ban nhu: Quyét dinh
phé duyét du 4n hodc Quyét dinh dau tuhoic Gidy ching nhan dau tu do co quan c6
th4m quyén cap va Gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Trong truong hop néu tai khoan 3 Piéu nay, doanh nghiép phai thay mét ca
nhan dé 1ap thi tuc dé nghi cAp Gidy chiing nhan.

4. C4a nhan mua nha ¢ dang thué thudc sé hitu nha nuéc theo Nghi dinh 61/CP
thi phai c6 Hop dong mua ban nha & theo Nghi dinh 61/CP va Bién ban thanh 1y
Hop dong mua ban nha 6. Truong hop thué mua nha & theo quy dinh tai Nghi dinh
90/2006/ND-CP thi phai c6 Hop dong mua ban nha & x4 hodi theo Nghi dinh
90/2006/ND-CP, kem theo Bién ban giao nha va Bién ban thanh 1y hop dong.

Diéu 13. Gidy t6 hop phap vé nha & - dat 6 do ngudi Viét Nam dinh cu
& nuéc ngoai, t6 chic trong nuée, té6 chic nuéc ngoai va ca nhan nuée
ngoaitaolaplam cosé phap ly dé cap Gidy ching nhan

1. Gidy to hop phép vé nha ¢ do nguoi Viét Nam dinh cu § nude ngoai tao lap,
dugc thuc hién theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 43 Nghi dinh 90/2006/ND-CP.

2. Gidy to hop phdp vé nha & do t6 chic trong nudc, t6 chic va cd nhan
nuéc ngoai tao 14ap, thuc hién theo quy dinh tai khodn 4 DPiéu 43 Nghi dinh
90/2006/ND-CP.

Diéu 14. Gidy t& vé cong trinh xay dung do ca nhin trong nuéc tao
1ap truée ngay Nghi dinh 95/2005/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh (ngay 11
thang 8 nim 2005) lam co sé phap ly dé cap Gidy chitng nhan

Ca nhan trong nudc c6 cong trinh xay dung dugc tao lap truéc ngay 11 thang
8 nidm 2005 khi dé nghi caAp Gidy chiing nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung
phai c6 mot trong cdc loai gidy to hop lé theo quy dinh sau:

1. Giady to hgp 1é ghi tén ctia cd nhan dé nghi cAp Gidy chiing nhan dugc cap
truée ngay 30 thang 4 nam 1975 va nha dat d6 phai khong thudc dién Nha nuée
xdc lap s hitu toan dan theo quy dinh cia Nghi quyét 23/2003/QH11, Nghi quyét
755/2005/NQ-UBTVQH11, gbm c6:

a) Bang khoan dat c6 ghi nhan cong trinh xay dung;

b) Gidy t0 mua ban, nhan ting cho, d6i, thoa thuan tuong phan di san, khai
nhan thira k&, véin ban xdc nhan quyén sé hitu vé cong trinh xay dung, van tu doan
mai bat dong san (nha, d4t) dugc chinh quyén ché& do cii chiing nhan (da ho#c chua
trudc ba);

c¢) Gidy phép cho xay cat cong trinh ho#c Gidy phép hop thic héa kién tric do
chinh quyén ché& do cii cap;

d) Ban an ctia Toa an da c6 hiéu luc thi hanh;

d) C4cloai gidy to khdc ching minh viéc tao 1ap cong trinh xay dung.



2. Gidy to hop 1é ghi tén ctia cd nhan dé nghi cAp Gidy ching nhan, dugc co
quan c6 tham quyén cap hoidc chiing nhan saungay 30 thang 4 nam 1975, gdm c6:

a) Gidy chiing nhan sang tén trong céc truong hop: mua ban, déi, ting cho,
nhan thita k& hoéc iy quyén sé hitu cong trinh xay dung duge Sé Xay dung, Uy ban
nhan dan c4dp huyén ching nhan quyén sé hitu cho bén nhén coéng trinh;

b) Gidy ching nhan quyén sé hitu nha do Sé X4y dung Minh H&i, Uy ban
nhan dan c4Ap huyén, Uy ban nhan dan tinh cap;

c¢) Gidy phép xay dung, siita chita cong trinh xay dung dugc S¢ Xay dung, ﬁy
ban nhan dan cap huyén hoic co quan c6 thadm quyén cap theo quy dinh phép luat
va kem theo cac gidy to hop 1& vé quyén sé hitu cong trinh cii hoéc quyén st dung
dat thudc cong trinh dugc cap phép xay dung, sta chita (néu c¢6) Trudng hop cong
trinh dugc xay dung tir ngay 01/7/2004 vé sau thi phai kem theo ban vé hoan cong
va bién ban kiém tra hoan thanh cong trinh do co quan cap Gidy phép xay dung
ban hanh;

d) Gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cdp theo quy dinh tai Nghi dinh
181/2004/ND-CP ma trén Gidy chiing nhan c6 ghi nhan vé quyén sé hitu cong
trinh xay dung c6 trén thita dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 5 muc III Thong tu
01/2005/TT-BTNMT; cac truong hgp tao lap hop phap cong trinh xay dung trén
dat da c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat duge phép st dung véi
muc dich xay dung cong trinh theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

d) C4c gidy to vé thanh 1y cong trinh thudc sé hitu nha nuéc ciia co quan cé
th4m quyén theo quy dinh phap luat;

e) Di chic, van ban théa thuan phan chia di séan la cong trinh x4y dung,
gidy to0 mua ban, nhan tidng cho, hodn d6i cong trinh xay dung thudc sé hitu tu
nhan dugc cong chiing, chiing thuc hodc duge co quan Nha nudc c6 thdm quyén
chiing nhan (k& ca chua nop truée ba) va kém theo cdc gidy to vé nha, dat clia
chu cii (néu cé);

g) Quyét dinh, badn 4n ctia Toa 4n hodc gidy to clia co quan hanh chinh nha
nu6c c6 thAm quyén vé viéc gidi quyét van dé quyén sé hitu cong trinh xay dung da
c6 hiéu luc phép luat va kem theo gidy to vé nha, d4t ctia chi sé hitu cii (néu cé).

3. Trudng hop cé gidy to hop 1é dudgc quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 diéu
nay, nhung nguoi dé nghi caAp Gidy chiing nhan khong ding tén trong cac loai gidy
to d6, thi phai kém thém gidy to lién quan dén cac giao dich nhu: mua ban, nhan
ting cho, d6i, nhan thita ké... cong trinh xay dung duge Uy ban nhan dan tif cap x4
trd lén xdc nhan hoic trong Pon dé nghi caAp Gidy chiing nhan phai c6 xdc nhan
ctia Uy ban nhan dan cap x4 vé viée doi tuong dé nghi cAp Gidy chimg nhan di tao
lap cong trinh xay dung thong qua cac giao dich nhu da néu trén.

4. Trudng hop nguoi dé nghi cap Gidy chiing nhan khong ¢6 mot trong nhitng
gidy t0 quy dinh tai khodn 1, khodn 2 va khoan 3 DPiéu nay thi Pon dé nghi cdp



gidy chitng nhan phai dugc ny ban nhan dan cap x4 x4c nhan vé hién trang cong
trinh, dat xay dung cong trinh khong cé tranh chdp vé quyén sé hitu, quyén si
dung dat va dugc xay dung trude khi c6 quy hoach xay dung d61 v4i truosng hop da
c6 quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach diém dan cu nong thon hoic phu
hop quy hoach d6i véi truong hop cong trinh duge xay dung sau khi ¢6 quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon theo quy dinh
clia phép luat vé xay dung.

Diéu 15. Gidy t6 hop phap vé cong trinh xay dung do ca nhan trong
nuéc tao lap tir ngay Nghi dinh 95/2005/ND-CP cé hiéu luc thi hanh vé sau
(ngay 11 thang 8 nim 2005) 1am co sé phap 1y dé cap Gidy chiing nhan

Ca nhan trong nudc c6 cong trinh dugc tao 1ap ti ngay 11 thang 8 nam
2005 vé sau (ngay Nghi dinh 95/2005/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh), khi dé nghi
cdp Gidy chiing nhan quyén sé hitu cong trinh, phdi c6 mét trong céc gidy to
theo quy dinh sau:

1. Cong trinh dugc tao 1ap thong qua viéc xay dung mdi thi phéi cé gidy phép
x4y dung (trir trudng hop duge mién gidy phép xay dung theo quy dinh ciia phap
luat vé xay dung) va Gidy ching nhan quyén st dung dat hodc mot trong céc loai
gidy td vé quyén st dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Riéng cong trinh
dugc xay dung ti ngay 01/7/2004 vé sau thi gidy phép xay dung phai kem theo bién
ban va ban vé hoan cong do co quan c6 chic ndng ban hanh.

2. Cong trinh dugc tao 1ap thong qua hinh thic giao dich dan su (mua,
nhéan ting cho, hodn d6i, nhan thira ké&...) hoidc théng qua hinh thic khac theo
quy dinh cGia phap luat thi phai c6 Hop dong hodc vin ban vé giao dich dé da
dugc co quan c6 thdm quyén cong ching, chitng thuc theo quy dinh phap luat,
déng thoi phai kéem theo gidy ching nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung
cia bén chuyén quyén va gidy to thé hién viéc thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh ctia phép luat (néu cé).

Diéu 16. Gidy t& hop phap vé cong trinh xay dung do ca nhan nuéc
ngoai, ngudoi Viéet Nam dinh cu & nuéc ngoai, té chic trong nuéc va to
chic nuéc ngoaitao lap lam co sé phaply dé cap Gidy ching nhan

1. Coéng trinh x4y dung dugc tao lap bang hinh thic xay dung méi theo quy
dinh ctia phap luat:

a) Truong hop cong trinh xay dung do c4 nhan nudc ngoai, nguoi Viet Nam
dinh cu 6 nu6c ngoai tao lap thi phai c6 Gidy chiing nhan quyén st dung dat hoic
Hop dong cho thué dat theo quy dinh phap luat vé dat dai va Gidy phép dau tu.

b) Trudng hgp do t6 chic trong nudc, t6 chic nuéec ngoai tao 1ap thi phai cé
Gidy chiing nhan quyén st dung dat hoéc Hop dong cho thué dat theo quy dinh
phéap luat vé dat dai va Gidy phép xay dung ho#c Quyét dinh phé duyét du 4n hoic
Giay phép dau tuhodc Quyét dinh dau tudu an do co quan c¢6 th4&m quyén cap.



Trudng hop duge mién Gidy phép xay dung thi phai cé6 Du 4n dau tu xay dung
va quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 da dugc cap c6 tham quyén phé duyét
kém Quyét dinh phé duyét du an.

2. Cong trinh dugc tao lap bang hinh thiic giao dich dan su (mua, nhan ting
cho, nhan thita ké...) ho#c dugc s6 hitu thong qua hinh thice khac theo quy dinh
phap luat thi phai c6 gidy to vé viéc giao dich theo quy dinh ctia phép luat vé dan
su va kém theo Gidy chitng nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung cdp theo Nghi
dinh 95/2005/ND-CP ho#c Gidy chiing nhan quyén sé hitu cong trinh duge cadp theo
Nghi dinh 60/CP ctia bén chuyén nhugng va Bién lai thuc hién nghia vu tai chinh
(néuco).

Diéu 17. Gidy t& vé tao lap vé nha &, cong trinh dudgc xay dung trén
dat thué, muon lam co sé phap 1y dé cap Gidy ching nhan (chi nha khac
chi st dung dat)

T6 chiic, c4 nhan c6 gidy to hop 1é vé nha &, cong trinh xay dung nhu da quy
dinh tai Pidu 11, 12, 13, 14, 15 va Diéu 16 cia Quy dinh nay nhung nha &, cong
trinh dugc xay dung trén d4t thué, mugn cia doi tugng khéc thi phdi c6 thém vin
ban clia chi st dung dat vé viéc dong ¥ cho thué hoéic muon dat (ghi ro thoi han
cho thué hoic mugn dat; ranh gidi, dién tich dat) da dugc cong chiing hoic ching
thue ctia Uy ban nhan dan tif cAp x4 tré 1én.

Muc 2
TRINH TU, THU TUC CAP LAN PAU (CAP MOI)
GIAY CHUNG NHAN

Diéu 18. Trinh tu, thi tuc cAp 1an dau Gidy chitng nhan cho cd nhan
1. Thanh phan ho so:

a) Ban chinh Pon dé nghi c4p Gidy ching nhan (theo mau dugc ban hanh
kém theo Quy dinh nay).

Uy ban nhan dan cip x4 (x4, phudng, thi tran) c6 trach nhiém tiép nhan hd
so dé nghi cap Gidy chiing nhan, thdm tra, xdc minh va xdc nhan vao Pon dé nghi
cdp Gidy chiing nhan trong thoi han khéng qua 07 ngay lam viéc.

b) Ban sao (02 ban) mot trong cic loai gidy to hop 1é chiing minh viéc tao lap
nha &, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Muc 1, Chuong II cia Quy dinh nay.
Ngoai ra c6 yéu cAu ng tién st dung dat, c4 nhan 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai, ngudi dé nghi cAp Gidy chiing nhan 14 nguoi dai dién khai trinh thi phai
nodp céc loai gidy to sau.

- Trudng hop cd nhan trong nuéc cé yéu cau ghi ng tién st dung dat thi phai
ndp Pon dé nghi ghi no.



- Truong hgp ca nhan la nguoi Viét Nam dinh cu tai nuée ngoai thi phai c6
thém ban sao ¢6 cong chiing hoic ching thuc cic gidy to chiing minh thuoc déi
tuong duge sé hitu nha ¢ tai Viet Nam theo quy dinh tai Diéu 65 Nghi dinh
90/2006/ND-CP va ban sao ho chiéuhgplé.

- Truong hop ngudi dé nghi cAp Gidy ching nhan 14 nguoi dai dién khai trinh
(truong hop néu tai Piém c¢ khodn 7 DPiéu 7 ctia Quy dinh nay), phai cé gidy to
chiing minh c6 mé6i quan hé véi ngudi tao 1ap nha dat theo quy dinh phap luat vé
dan sy va hon nhan gia dinh.

c¢) Ban chinh Ban vé so d6 nha & - d4t 6, so d6 cong trinh x4y dung.
2. Nop ho so va nhan két qué:

a) C4 nhan dé nghi cAp Gidy ching nhan lap thanh phan hoé so theo khoan 1
ctia Piéu nay, ndop hd so va nhan két qua tai Uy ban nhan dan c4dp huyén noi c6
nha §, cong trinh xay dung dé nghi cdp Gidy chiing nhan.

b) Truong hop c4 nhan khong truc tiép nop ho so thi (iy quyén hop phép cho
nguoi dai dién dé thay mét 1am tha tuc cAp Gidy ching nhan (theo mau Gidy ty
quyén kém theo Quy dinh nay).

c¢) Trudng hop cd nhan mua nha & cia doanh nghiép c6 chic ning dau tu xay
dung nha & dé ban, thi c4 nhan mua nha & phai ké khai, ky vao don dé nghi cdp
Gidy ching nhan va doanh nghiép ¢6 trach nhiém thay mit bén mua lam thu tuc
dé nghi cdp Gidy chiitng nhan cho bén mua nha.

3. Trinh tu gidi quyét ho so:

ny ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém t6 chiic phan cong, chi dao viéc
thuc hién cap Gidy chiing nhan; quy dinh r6 trinh tu va thoi gian phéi hop thuc
hién hd so gitta Phong cdp Gidy chiing nhan véi cdc phong chuyén mon cé lién
quan va Uy ban nhan dan c4p xa; bdo ddm thoi han gidi quyét cAp Gidy ching
nhan khong qud 30 ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hé so, theo trinh tu va noi
dung sau:

a) Tiép nhan ho so: t& chic viéc tié€p nhan va bd tri noi tiép nhan ho so cap
Gidy chiing nhan trén nguyén tic tao moi diéu kién thuan lgi cho t6 chic, cd nhan
dé nghi cdp Gidy chimg nhan (c6 thé bo tri chung véi noi nhan hoé so xin cap Gidy
chiing nhan quyén st dung dat); phan cong can bd c6 niang luc dé tié€p nhan hé so:

- C4n bd ti€p nhan ho so c6 trach nhiém kiém tra thanh phin hé so, néu da
day da thanh phan theo quy dinh thi viét Bién nhan hoé so cho nguvi dé nghi cdp
Gidy ching nhan.

- Trudng hop Ban vé so d6 nha & - d4t ¢ do chi s6 hitu tu do vé hoic c4c trudng
hop can thiét phai thAm tra Ban vé so do nha &, cong trinh xay dung thi phai
thong bdo cho ngudi dé nghi cdp gidy thoi gian thAm tra Ban vé va trong Bién
nhan ho so phai hen thoi gian dé€n kiém tra tai thuc dia 1a khong qua 10 ngay lam
viéc ké tif ngay cap Bién nhan hé so. Viéc kiém tra thuc dia khong tinh vao thoi



han c4p Gidy ching nhan.

- Trudng hop ho so thudc dién c6 thuc hién nghia vu tai chinh tai co quan thué
thi can bo ti€p nhan ph4t to khai va huéng dan cho c4 nhan ké khai theo mau quy
dinh d€ nop cung lic v6i thanh phan ho so.

- Trudng hop ho so thudc dién khong dugc cadp Gidy ching nhan theo quy
dinh tai Piéu 5 clia Quy dinh nay cén bo tiép nhan ho so phai thong bdo va néurd
1y do cho ngudi ndp hod so biét. N&u ho so chua di thanh phan thi cdn bd tiép nhan
ho s0 ¢6 trach nhiém huéng dan cu thé dé ngudi ndp ho so bd sung.

b) Tham tra hd so dé nghi cadp Gidy chiing nhan:

- Phong cdp Gidy chiing nhan c6 trach nhiém kiém tra cdc yéu t6 vé quy
hoach xay dung; kiém tra y&u t6 phap ly, k¥ thuat vé nha & - dat 6, cong trinh xay
dung; d6i chiéu cac tai liéu luu trit c6 lién quan hodc trao doi, xdc minh tai céc co
quan c6 lién quan; phoi hop thuc hién viéc chinh 1y cac thong tin vé dat dai doi véi
trudng hop cdp Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat 6 (nha,
dat chung 01 gidy) va cac thong tin lién quan (néu cé).

- Truong hop khi thdm tra Ban vé so do6 nha - dat &, so dé cong trinh xay
dung ma phét hién can phai diéu chinh Ban vé thi Phong cap Gidy chiing nhan
phai thong bdo cho ca nhan dé nghi cap gidy biét dé thuc hién diéu chinh lai. Déi
v6i nha §, cong trinh c6 phan dién tich vi pham xay dung thi phdi kiém tra xéc
dinh phan dién tich vi pham xay dung va cin cd quy dinh tai Quyét dinh
39/2005/QD-TTg va quy dinh phap luat vé xay dung dé xem xét viéc da diéu kién
cho phép ton tai doi v6i dién tich vi pham x4y dung khi cap Gidy ching nhan.

- Thoi gian thuc hién diéu chinh vé so d6 nha & - dat 6, so do cong trinh xay
dung hoé#c thoi gian thuc hién bu6e xii Iy cdc hd so ¢6 vi pham xay dung 14 10 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan ho so va khong tinh vao thoi gian cdp Gidy ching nhén:

c¢) Téng hop, ky duyét va thuc hién thong bao nghia vu tai chinh:

- Lap Quyét dinh cap Gidy chiing nhan (d6i v6i trudng hop cap lan dau), thé
hién so d6 nha & - dat &, so do cong trinh xay dung va noi dung Gidy chiing nhén,
lap Phi&u chuyé&n h so thuc hién nghia vu tai chinh (néu c6), trinh Uy ban nhan
dan c4dp huyén ky duyét.

- D61 v6i cac trudng hop phdi nop trude ba hoidc thuc hién nghia vu tai chinh
vé dat dai, thi sau khi Quyét dinh va Gidy ching nhan dugc ky duyét, Phong cap
Giay ching nhan chuyén ho so dén co quan thué dé co quan thué thuc hién tinh
toan cu thé ciac khodn nghia vu tai chinh ma c4 nhan dé nghi cap Gidy chiing nhan
phai ndp. H6 so chuyén dén co quan thué gom c6 thanh phan hé so dé nghi cdp
gidy va Phiéu chuyén hé so. Sau khi c¢6 Thong bédo so tién nghia vu tai chinh,
Phong c4dp Gidy chiing nhan thong b4o va huéng dan cho c4 nhan nop tién theo
quy dinh.

- Vao S6 diang ky quyén sé hitu nha &, S6 ding ky quyén sé hitu cong trinh



xay dung.
d) Ph4t Gidy chiing nhan:

- Huéng dan chu sé hitu khi nhan Quyét dinh va Gidy chiing nhan phai ky
nhan vao S6 dang ky; phat cho chi sé hitu ho#c ngudi dugc Gy quyén ban chinh
quyét dinh va Gidy chiing nhan, kem theo ban sao Ban vé so d6 nha §, cong trinh
dugc cap gidy.

- Tru6c khi phat ban chinh Gidy ching nhan, can bo phat Gidy chitng nhan
c6 trach nhiém dé nghi chi sé hitu phdi nop 1é phi cap Gidy chiing nhan theo quy
dinh tai Diéu 9 clia Quy dinh nay va nop lai céc gidy to lién quan dén hod so cap
Giay ching nhan, gom ban chinh Bién nhan ho so; badn chinh cac gidy to vé tao
lap nha & - d4t 8, gidy to tao 1ap cong trinh xay dung ma trong ho so da nop 1a ban
sao (trif Quyét dinh phé duyét du 4n, Gidy chiing nhan dau tu); ban chinh Gidy
chiing nhan quyén st dung dat (trir trudng hop cap Gidy chiitng nhan quyén sé hitu
cong trinh xay dung va cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & theo mau quy
dinh tai khodn 2 - Piéu 44 Nghi dinh 90/2006/ND-CP); ban sao T¢ khai truéc ba va
Bién lai thu cac khodn nghia vu tai chinh da dugc thong béo; ki€ém tra cac 16i sai
s6t trén Gidy chiing nhan va dé nghi chinh siia lai (néu cé).

- C4n bd thuc hién viéc phat Gidy chitng nhan khong dugc tri hoan viéc
phdt Gidy ching nhan cho chi sé hitu, trir trudng hop cé yéu ciu clia co quan c6
th4&m quyén.

- D61 véi trudng hop cap Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén s
dung dat & (nha, dat chung 01 gidy) thi trong thoi han khong qud 07 ngay lam viéc
ké ti khi phat Gidy chiing nhan, Phong cdp Gidy ching nhan phai gti 01 ban
chinh Quyét dinh c4p Gidy chiing nhan va 01 ban sao Gidy ching nhan dén co
quan quan ly dat dai cung cdp dé cap nhat thong tin quan ly vé dat dai, trir trudng
hop Phong cap Gidy chiing nhan 12 Phong Tai nguyén va Mai trudng.

4. Can ct tinh hinh thuc t& cta dia phuong, Uy ban nhan dan c4p huyén c6
thé t§ chic va chi dao cho Uy ban nhan dan c&p x4 nhan hd so. Trong thoi han
khong quéa 05 ngay lam viéc ké tit khi nhan hd so d& nghi cap gidy, Uy ban nhan
dan cap x4 phai chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cap huyén dé thuc hién theo
trinh tu da néu tai khoan 3 Piéunay.

5. P6i v6i ho so da dugc tiép nhan nhung chua di hoidc khong da diéu kién
cap Gidy ching nhan, thi Phong cdp Gidy chiing nhan phadi ¢6 van ban tra 10i néu
rd 1y do chua hosc khong gidi quyét cap Gidy ching nhan trong thoi han 10 ngay
lam viéc ké tir khi nhan h so.

Diéu 19. Trinh tu, thi tuc cap lan dau Gidy ching nhan cho té chic

1. Thanh phan ho so:

a) Ban chinh Pon dé nghi cAp Gidy chitng nhan theo mau kem theo Quy
dinh nay);



b) Ban sao (02 ban) mot trong cdc loai gidy to hgp 1é chiing minh viéc tao
lap nha & cong trinh xay dung theo quy dinh tai Piéu 13, 16 va Piéu 17 ctia Quy
dinh nay;

c¢) Ban chinh Ban vé so d6 nha & - d4t 6, so d6 cong trinh xay dung;

d) Ban sao Gidy chiing nhan diang ky kinh doanh, hoic Quyét dinh thanh lap
t6 chic, hodc Gidy phép dau tuhosic Gidy chiitng nhan dau tu dugc co quan c6 thaAm
quyén cap ddi véi doanh nghiép c6 von dau tunudc ngoai.

2. Nop ho so va nhan két qua:

T8 chic trong nudc, t6 chic nuéc ngoai khi c6 nhu cau cap Gidy ching nhan,
c6 trach nhiém 14p hé so day da thanh phan theo quy dinh tai khodn 1 cia Diéu
nay va nop tai Sé Xay dung. T6 chiic phii c6 Gidy ty quyén (theo mau kém theo
Quy dinh nay) dé ci nguvi dai dién hop phap nop va nhan hd so.

3. Trinh tu gidi quyét ho so:

Sé Xay dung cé trach nhiém thuc hién viéc cAp Gidy ching nhan cho té chidc
theo quy dinh vé trinh tu va thoi gian tuong tu khodn 3 Piéu 18 ctia Quy dinh nay.

a) Trudng hop cap d6i Gidy chiing nhan quyén st dung dat ¢ da c6 ghi nhan
vé nha & theo quy dinh phap luat vé dat dai sang Gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung d4t ¢ thi Sé X4y dung phan cong cdn bd chuyén Gidy
chiing nhan quyén st dung dat dén Sé Tai nguyén va Moi truong dé thuc hién viéc
thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat.

b) Thoi gian phdi hop sao chup gidy to hop 1é vé nha &, cong trinh xay dung;
diéu chinh gi6i han, dién tich thita dat; chinh 1y cdc thong tin k§ thuat vé thia dat
trong trudng hop néu tai Piéu 23 ctia quy dinh nay va thoi gian phéi hgp thu hoi
Giay chiing nhan quyén st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

- Thuc hién khong quéd 05 ngay lam viéc d6i vé6i trudong hop 1ap Bién ban xac
nhan hién trang giéi han, dién tich thia dat; khong qua 02 ngay lam viéc d6i véi
truong hop chinh ly cdc thong tin k§ thuat vé thia dat; khong qua 01 ngay lam
viéc d6i véi viéc sao chup gidy to hop 1é vé nha §, cong trinh xay dung hosc dé thu
hoi Gidy chiing nhan quyén st dung dat.

- Méc thoi gian tinh tif ngay co quan phdi hgp nhan duge yéu ciu cia Sé
X4y dung.

¢) Viée chuy&n hd so dén Van phong Uy ban nhan dan tinh dé déng dau vao
Gidy chiing nhan duge quy dinh nhu sau:

- Hé so chuyén d&n Vian phong Uy ban nhan dan tinh gdm c6: 01 ban chinh
danh sach cac trudsng hop da dugc cap Gidy ching nhan, ban chinh va 01 ban sao
Giay chiitng nhan can déng dau.

- Thoi han hoan tat viéc déng d4u t6i da khong qua 02 ngay lam viéc, ké
tit ngay Vian phong Uy ban nhan dan tinh nhan dugc ho so do Sé Xay dung



chuyén dén.

Muc 3 ; )
TRINH TU, THU TUC CAP LAI CAP DPOI
VA XAC NHAN THAY POI TREN GIAY CHUNG NHAN

Diéu 20. Trinh tu, thi tuc cap lai Gidy ching nhan

1. T8 chic, c4 nhan da dugc cAp Gidy ching nhan theo Quy dinh nay nhung
trong qué trinh sit dung Gidy chiing nhan bi mat thi phai c6 trach nhiém lap ho so dé
nghi cip lai Gidy chiing nhan va nop tai S6 Xay dung doi véi t§ chiic, nop tai Uy ban
nhan dan c4p huyén noi c6 nha §, cong trinh xay dung d6i véi c4 nhan.

2. Thanh phan ho so:

a) Ban chinh Pon dé nghi cap lai Gidy chiing nhan, trong d6 phai néurs 1y do
mat gidy va cam ké&t chiu trach nhiém theo quy dinh phap luat vé 10i khai trong
don (theo mau kém theo Quy dinh nay);

b) Gidy x4c nhan vé viéc mat Gidy chiing nhan clia co quan cong an cAp xa noi
bi mAat;

c¢) Cac truong hop bi mat Gidy ching nhan khong phai do thién tai, héa hoan
thi phai c6 gidy to chiing minh da ding tin trén phuong tién thong tin dai ching
0114n d6i véinha &, cong trinh xay dung tai d6 thi (mau tin trén bdo hoc gidy x4c
nhan cia co quan diang tin) hodc Gidy to xdc nhan cia ﬁy ban nhan dan x4 vé viéc
da niém y&t thong bdo mat Gidy ching nhan tai tru sé Uy ban nhan dan x4 trong
thoihan 10 ngay lam viéc d6i v6i nha &, cong trinh xay dung tai nong thon.

Truong hop hién trang nha &, cong trinh xay dung hodc hién trang thita dat
c6 thay doi so v6i hién trang da dugc cdp Gidy chiing nhan thi phai nop thém ban
chinh Ban vé so d6 nha & - dat , so do cong trinh xay dung va cac gidy to c6 lién
quan dén viéc thay d6i hién trang.

3. Trinh tu gidi quyét ho so:

Uy ban nhan dan c4p huyén ddi véi truong hop cap lai Gidy ching nhan cho
c4 nhan, S¢ Xay dung doi v6i trudsng hop cdp lai Gidy ching nhén cho té chic c6
trach nhiém ti€p nhan va xt 1y ho so theo trinh tu tuong tu khodn 3 Piéu 18 hoic
khodn 3 Piéu 19 ctia Quy dinh nay trong thoi han khong qué 30 ngay lam viéc ké
ti ngay nhan ho so.

Diéu 21. Trinh tu, thi tuc cap doi Gidy ching nhan

1. TG chtic, ca nhan c6 Gidy chitng nhan duge cdp theo Quy dinh nay ma Giady
chiing nhan da cap bi hu hong, rach nat, 6, nhoe, da hét trang ghi xdc nhan thay
d6i, ¢6 trach nhiém 14p ho so dé nghi cAp d6i Gidy chiing nhan va nop tai S¢ Xay
dung d&i v6i t8 chice, nop tai Uy ban nhan dan cAp huyén noi ¢6 nha &, cong trinh



x4y dung d6i véi c4d nhan.
2. Thanh phan ho so:

a) Ban chinh Pon dé nghi cap déi Gidy chiing nhan, trong d6 phai néu rd ly
do cdp d6i Gidy chiing nhan (theo mau kem theo Quy dinh nay);

b) Ban sao Gidy chiing nhan da dugc cap.

Truong hop nha 6, cong trinh xay dung hosc thita dat c6 thay doéi so v6i hién
trang da dugc cap Gidy chiitng nhan thi phai ndép thém ban chinh Ban vé so d6 nha
¢ - dat &, so do cong trinh xay dung va ban chinh céc gidy to c6 lién quan dén viéc
thay d6i hién trang.

3. Trinh tu gidi quyét ho so:

a) Uy ban nhan dan cp huyén ddi v6i trudng hgp cap d6i Gidy ching nhan
cho c4 nhan, Sé Xay dung déi vé6i truong hop cap déi Gidy chiing nhan cho t& chic
c6 trach nhiém tié€p nhan va xi 1y ho so theo trinh tu tuong tu khodn 3 Piéu 18
ho#c khodn 3 DPiéu 19 cia Quy dinh nay trong thoi han khong qua 15 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan ho so.

Truong hop hién trang nha, cong trinh xay dung c6 thay d6i thi thoi han thuc
hién 142 30 ngay lam viéc ké tirngay nhan ho so;

b) Can bd phat Gidy chiing nhan phai thu hdi, cit géc ban chinh Gidy ching
nhan cii va luu vao ho so.

Diéu 22. Trinh tu, thi tuc xdc nhan thay ddi trén Gidy ching nhan

1. T6 chic, cd nhan c¢6 Gidy ching nhan dugc cAp theo Quy dinh nay ma trong
qua trinh st dung cé su thay d6i vé dién tich,. tang cao, két cAu chinh cia nha &,
cong trinh xay dung hoéc truong hgp cha s hitu con lai cia nha 6, cong trinh xay
dung sau khi da tach chuyén nhugng mot phan cé trach nhiém lap ho so dé nghi
x4ac nhan thay d6i ndi dung trén Gidy chitng nhan va nop tai Sé Xay dung déi véi
t6 chic, nop tai Uy ban nhan dan cap huyén doi v6i ca nhan.

2. Thanh phan ho so:

a) Ban chinh Don dé nghi xdc nhan thay d6i trén Gidy ching nhén, trong dé
phdinéurd ly do x4c nhan thay d6i (theo mau kém theo Quy dinh nay);

b) Ban chinh Gidy Chitng nhan da dugc cap truéc days;

c¢) Ban chinh gidy to lién quan dén viéc thay d6i vé nha & - dat &, thay d6i
cong trinh xay dung;

d) Ban chinh bdn vé so d6 nha & - d4t &, so d6 cong trinh xay dung theo hién
trang méi.

3. Trinh tu gidi quyét ho so:

a) S¢ Xay dung déi vé6i truong hgp xdc nhan thay déi Gidy chiing nhan cho t6
chiic, Uy ban nhan dan cap huyén d6i v6i trudng hgp xdc nhan thay déi Gidy



chiing nhén clia c4 nhan cé trach nhiém ti€p nhan hoé so va thong bao thoi gian
dén th4m tra trong Bién nhan ho so. Thoi gian hen thdm tra khong duge qua 10
ngay lam viéc ké tif ngay nhan hd so va khong tinh vao thoi han thuc hién xéc
nhan thay déi trén Gidy ching nhan.

b) Thoi han hoan thanh viéc xdc nhan thay déi trén Gidy ching nhan khong
qud 15 ngay ké tir ngay hoan tat tham tra hd so theo quy dinh tai diém a khodn 3
DPiéu nay. ThAm quyén x4ac nhan thay déi thuc hién theo khodn 3 Piéu 10 ciia Quy
dinh nay.

) Chuong III
QUY PINH VE XU LY MOT SO TRUGNG HQP CU THE
KHI CAP GIAY CHUNG NHAN

Diéu 23. X1 1y hé so cap Gidy ching nhan trong truéng hop thia
dat thuoc nha 6, cong trinh xady dung di cé Gidy ching nhian quyén s
dung dat

1. T6 chic, cd nhan da c6 Gidy chiing nhan quyén st dung dat khi ¢6 nhu cau
dugc cap Gidy chiing nhan theo Quy dinh nay, cé trach nhiém 14p thanh phan ho
s0 cAp méi Gidy ching nhan va nop tai Uy ban nhan dan c4p huyén déi véi cd
nhan, ndp tai Sé Xay dung d6i vé6i t6 chic.

2. Trudng hop t6 chic, c4 nhan dé nghi cap Gidy chiing nhan khéng con luu
gilt cdc gidy to c6 lién quan dén viéc tao 1ap nha &, cong trinh xay dung dé lap
thanh phan ho so theo quy dinh (do da dugce co quan quan 1y d4t dai thu giif trong
qué trinh cAp Gidy ching nhan quyén st dung d4t), thi phdi thong bdo cho Bo
phan ti€p nhan ho so cap Gidy ching nhan biét.

Sé Xay dung doi véi ho so cap Gidy ching nhan cta té chic hoéc Phong cap
Gidy ching nhan déi v6i ho so cap Gidy chiing nhan clia cd nhan cé trach nhiém
phan cong can bd lién hé vé6i cac co quan da luu giil cac gidy to néi trén dé xac
nhan, sao chup lai hoédc dé nghi chuyén giao ban chinh gidy to hop lé vé nha &,
cong trinh xay dung (trudng hop da luu 2 ban chinh) dé 1am co s cho viéc xem xét
cap Gidy chiing nhan theo Quy dinh nay.

3. Néuranh giéi, dién tich thira d4t thé hién trong Ban vé so do nha & - dat 6,
ban vé so d6 cong trinh xay dung khong khép véi ranh gi6i, dién tich thira dat da
dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat (phan dién tich c6 lién quan dén viéc
cap gidy ching nhan theo Quy dinh nay) ma cé nguyén nhan do cong tac do dac,
tinh toan dién tich trong qué trinh c4p Gidy chiing nhan quyén st dung dat truge
day chua chinh xac thi Sé Xay dung, Phong cdp Gidy ching nhan c¢6 trach nhiém
dé nghi co quan quén ly dat dai cung cap va Uy ban nhan dan c4p xa phéi hop lap
Bién ban x4cnhan hién trang thira dat va xit 1y nhu sau:



a) Trudng hop cap Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat
¢ (nha, dat cung mot chi) thi co quan cdp Gidy ching nhén thuc hién cdp Gidy
chitng nhan theo ranh gidi, dién tich thita d4t dung thuc t& sit dung da dugc ghi
nhan trong Bién ban va thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat 6. Co quan
quan ly dat dai (co quan da thuc hién cdp Gidy chiing nhan quyén s dung dat) c6
trach nhiém chinh ly hé so luu trit d€ quan 1y sau khi nhan duge ban sao Gidy
ching nhan do co quan cadp Gidy ching nhan chuyén sang.

b) Trudng hop cap Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va cap Gidy ching
nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung thi co quan cap Gidy ching nhan cung cdp
Bién ban xac nhan hién trang thira dat va huéng dan d6i tugng dé nghi cap Gidy
chiing nhan lién hé co quan cé chiic ning dé thuc hién viéc diéu chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat, diéu chinh van ban (hgp dong) cho thué muon dat trudc,
sau d6 thuc hién cap Gidy chiing nhan theo Quy dinh nay.

4. Poi v6i viéc thay d6i gi6i han, dién tich thiia dat c6 nguyén nhan khong
thuoc truong hop néu tai khoan 3 Piéu nay thi tuy ting truong hop cu thé Sé Xay
dung, Phong cap Gidy ching nhan huéng dan d6i tugng dé nghi cdp Gidy ching
nhan b6 sung ho so va thuc hién viéc cAp Gidy chiitng nhan theo quy dinh.

Diéu 24. Trinh tu, thu tuc cadp Gidy ching nhan d6i véi cac truong
hop nhian chuyén nhugng nha &, cong trinh xay dung ma bén chuyén
quyén sé hitu da c6é Gidy chiing nhan cap theo Quy dinh nay hoic Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén s dung dat & cap theo Nghi
dinh 60/ND-CP hoiic Gidy chiing nhan quyén st dung diat & c6 ghi nhan
nha & theo Luat Dat dai

1. Thanh phan ho so:

a) Ban chinh Pon dé nghi cap Gidy ching nhan (theo mAu kém theo Quy dinh
nay). Trudng hop chuyén nhuong mot phan ctia nha &, cong trinh thi tuy ting
trudng hop cu thé, phai c¢6 thém don dé nghi xdc nhan thay déi noi dung Gidy
chiing nhan ho#c don dé nghi cAp Gidy chiing nhan déi véi phan dién tich nha g,
cong trinh xay dung con lai ciia bén chuyén nhuong;

b) Ban chinh Hgp dong giao dich da dugc cong ching, chiing thuc theo quy
dinh cta phap luat. P6i v6i nguoi Viéet Nam dinh cu 6 nuéc ngoai thi phdi ¢6 thém
ban sao gidy to chitng minh thudc doi tugng dugc sé hitu nha & tai Viéet Nam;

¢) Ban chinh Gidy chiing nhan da dugc cdp theo Quy dinh nay hoic Gidy
chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat 6 theo Nghi dinh 60/CP hoic
Gidy chitng nhan quyén st dung dat c6 ghi nhan nha & theo quy dinh phap luat vé
dat dai ctia bén chuyén nhuong;

d) Ban vé so do nha & - d4t 6, so db cong trinh xay dung:

- Truong hop chuyén nhuong toan bo nha §, cong trinh xay dung ma hién
trang nha §, cong trinh khong thay d6i thi st dung lai ban vé so d6 da dugc phat



kem vé6i Gidy chiing nhan truéc day; néu c6 thay d6i thi nop ban chinh Ban vé so
do theo hién trang mdi.

- Truong hop chuyén nhugng mot phan cia nha §, cong trinh xay dung thi
ndp ban chinh Ban vé so d6 clia phan nha 6, cong trinh chuyén nhugng.

2. Nop ho so va nhan két qué:

T6 chiic, ca nhan da thuc viéc chuyén nhugng nha &, cong trinh xay dung cé
trach nhiém lap hd so theo thanh phin quy dinh tai khodn 1 Piéu nay; ndp va
nhan hé so tai S& Xay dung néu bén nhan chuyén nhugng 1a t§ chic, tai Uy ban
nhan dan c4p huyén néu bén nhan chuyén nhugng 14 c4 nhan.

3. Trinh tu gidi quyét ho so:

a) S§ Xay dung, Uy ban nhan dan cAp huyén (co quan cap Gidy chimg nhan)
c6 trach nhiém thuc hién viéc caAp Gidy ching nhan cho bén nhan chuyén nhugng
theo trinh tu tuong tu quy dinh tai khodn 3 Piéu 18 hoic khoan 3 Piéu 19 clia Quy
dinh nay:

- Néu chuyén nhugng toan by nha &, cong trinh xay dung thi thoi han hoan
tat ho so cdp Gidy ching nhan 1a 15 ngay lam viéc déi véi truong hop hién trang
nha §, cong trinh xay dung khong thay d6i; 30 ngay lam viéc d6i véi truong hop
nha §, cong trinh xay dung c6 hién trang thay d6i. Co quan cdp Gidy chiing nhan
phai thuc hién viéc thu hoi, cit géc ban chinh céc loai Gidy chiing nhan dugc néu
tai diém c khoan 1 ctia Piéunay.

- N&u chuyén nhuong mot phan ctia nha &, cong trinh xay dung thi thoi han
hoan tat ho so cap Gidy chiitng nhan 1a 30 ngay lam viéc. Co quan cap Gidy ching
nhan phai hoan thanh viéc xdc nhan thay d6i noi dung ho#c cdp Gidy ching nhan
doi v6i phan nha &, cong trinh xay dung con lai cho bén chuyén nhugng cung lic
v6i cap Gidy chiing nhan cho bén nhan chuyén nhuong néu viéc xdc nhan thay doéi
ndi dung hoidc cdp Gidy chiitng nhan cho bén nhan chuyén nhugng ciing thudc
tham quyén ctia minh.

b) Trudng hop chuyén nhuong mot phan nha & (kém theo dat ) ma bén
chuyén nhugng c6 Gidy ching nhan Quyén st dung dat da c6 ghi nhan vé nha §
theo quy dinh phap luat vé dat dai, thi tru6c khi phat Gidy chiing nhan cho bén
nhan chuyén nhugng, co quan cdp Gidy chiing nhan phai chuyén Gidy chiing nhan
quyén st dung dat cia bén chuyén nhuong dén co quan quan 1y dat dai (co quan da
thuc hién cap Giady ching nhan quyén st dung dat cho bén chuyén nhugng) dé
phoi hop thuc hién viéc xdc nhan diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho bén chuyén quyén. Co quan quan 1y dat dai c6 trach nhiém cén c vao ho so vé
viéc tach chuyén nhuong nha, d4t dugc cung cap dé thuc hién chinh 1y va xdc nhan
diéu chinh trén Gidy ching nhan quyén st dung dat cho bén chuyén nhuong.

Trudng hop bén chuyén nhugng cé nhu ciu dé nghi cdp Gidy ching nhan d6i
v6idién tich nha & - dat ¢ con lai thi thuc hién theo Diéu 23 cia Quy dinh nay.



4. Giao S¢ Xay dung huéng dan chi tiét viéc thuc hién Piéunay.

Diéu 25. Trinh tu, thu tuc diéu chinh ndi dung Gidy ching nhan da
dudgc cap theo quy dinh nay do 16i sai sé6t trong qua trinh thuc hién

Trudng hop Gidy ching nhan da cdp theo Quy dinh nay nhung phai diéu
chinh lai noi dung do sai s6t trong qua trinh chii s¢ hitu 14p ho so hoéc trong cong
tac thé hién Gidy ching nhan cia co quan cap Gidy ching nhan, ma khong phai do
c6 tinh ho#c ké khai gian déi thi dugc xt Iy nhu sau:

1. Cht sé hitu 1ap Pon dé nghi diéu chinh ndi dung Gidy chUng nhan kem
theo ban chinh Gidy chiing nhan da dugc cdp va nop hod so tai Uy ban nhan dan
cap huyén d6i v6i Gidy ching nhan do Uy ban nhan dan c4Ap huyén cdp, tai S6 Xay
dung do6i véi Gidy chiing nhan do S6 Xay dung cap.

Trong Pon dé nghi phdi néurd 1y do sai s6t. Truong hop sai sé6t vé ké khai ho
tén va cdc ndi dung vé nhan than thi chi sé hitu phai cung cdp ban sao c6 cong
chiing hoic ching thuc gidy chiimg minh nhan dan ho#c gidy khai sinh hoic céc
gidy to khéc c6 lién quan dé chitng minh.

2. Néu 16i sai s6t 1a do chti s6 hitu thi tuy trudng hop cu thé, co quan cap Gidy
chiing nhan thuc hién c4p déi hodc xdc nhan thay déi trén Gidy chitng nhan theo
Quy dinh nay. Chi sé hitu phai nop 1é phi theo quy dinh tai Piéu 9 Quy dinh nay.

3. Néu 16i sai s6t 1a do cong tac thé hién noi dung Gidy chiing nhan cia co
quan thuc hién thi trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc, co quan thuc hién
c6 trach nhiém d6i chi€u lai hod so luu trit va trinh c4p c6 th4dm quyén cap ddi hoic
x4c nhan thay d6i noi dung Gidy chiing nhan cho chii sé hitu va khong dugc yéu cau
chti sé hitu nop bat ky khoan 1é phi nao.

Diéu 26. X1 1y truong hop khong du diéu kién cap Gidy ching nhan

Trudng hop ca nhan trong nuéc da 1ap ho so dé nghi cap Gidy chiing nhan
quyén s6 hitu nha ¢ va quyén st dung dat § ma trong qua trinh xét duyét theo Quy
dinh nay, nha 6 khong da diéu kién dé dugc cong nhan quyén sé hitu theo quy dinh
clia phap luat vé nha ¢ nhung dat ¢ da diéu kién dé dugc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung d4t theo quy dinh phap luat vé dat dai, thi Uy ban nhan dan c4p
huyén st dung lai thanh phan ho so do c4 nhan da nop (Pon, Ban vé so d6 nha &,
dat &, gidy to hop 1é vé nha & - d4t &), chi yéu cau bd sung nhiing gidy to can thiét
theo quy dinh vé cdp gidy ching nhan quyén st dung dat (néu c6) dé cap Giady
ching nhan quyén st dung dat cho c4 nhan, trir trusng hop hién trang thia dat cé
thay déi sau khi nop ho so hodc c4d nhan khéng c6 nhu cau.

Piéu 27. Quan 1y viéc thé chap nha & ciia té chic va ca nhan

Tha tuc thé chap nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 60 Nghi dinh
90/2006/ND-CP.

1. Bén nhan thé chédp c6 trach nhiém thong bao bang van ban cédc thong tin



vé thé& chap va gidi chap theo quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu 60 Nghi dinh
90/2006/ND-CP cho Phong cap Gidy chiitng nhan ciia iy ban nhan dan c4p huyén
néubén thé chdp la ca nhan; cho Sé Xay dung néu bén thé chap la t6 chdec.

2. Ho6 so thong bdo viéc thé chap va gidi chdp nha 6:

a) Khi nhan thé& chap, gdom c6: Ban chinh théng bao thé& chap va ban sao
(khong yéu cau cong chiing, chiing thuc) Gidy ching nhén ctia bén thé chap.

b) Khi gidi chdp, gdbm c6: Ban chinh thong bdo gidi chap.

3. Co quan cdp Gidy chiing nhan ti€p nhan ho so thé chap, gidi chdp nha §
cia c4 nhan, t6 chic c6 trach nhiém vao s6 dang ky dé theo doi viéc thé chap va
cung cap thong tin cho t6 chic, ca nhan khac khi cé yéu cau.

Chuong IV
TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN QUAN LY NHA NUGC
VA CUA TO CHUC, CA NHAN CO LIEN QUAN PEN
CONG TAC CAP GIAY CHUNG NHAN

Diéu 28. Trach nhiém cua Giam doc Sé Xay dung

a) Phoi hgp véi S6 Tu phép, Uy ban nhan dan cap huyén va co quan bdo, dai
tuyén truyén, phé bién viéc trién khai cap Gidy chiing nhan dé t6 chdc, c4 nhan
biét va lién hé dé nghi cap Gidy ching nhan khi c6 nhu cau;

b) Hu6ng dan vé chuyén mon, nghiép vu nhu: 1ap va thé hién ban vé so do
nha & - dat 6, so d6 cong trinh xay dung, thé hién noi dung Gidy ching nhan; lap
S6 dang ky nha &, cong trinh xay dung; huéng dan biéu mau bdo cdo, cap nhat
thong tin va luu trit trong cong tdc cdp Gidy ching nhan;

¢) Hu6ng dan x{ Iy c4c vuéng mic phéat sinh trong qud trinh cdp gidy ching
nhan d6i v6i cdc nodi dung thudc tham quyén ctia Sé Xay dung; téng hop, bdo céo,
dé xu&t Uy ban nhan dan tinh hodc Bo Xay dung chi dao giai quyé&t d6i véi truong
hop vugt thdm quyén;

d) Kiém tra, thanh tra cong tdc cdp Gidy ching nhén theo dinh ky hoic
dot xudt.

Diéu 29. Trach nhiém cta Giam déc Sé Tai nguyén va Moéi trudng,
Thu trudéng cac co quan don vi ¢6 lién quan

1. Giam doc S6 Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém phoi hop Sé Xay
dung dé huéng dan nghiép vu, dé xuit gidi quyét cac vuéng mic trong cong tac cadp
Gidy ching nhan, trinh ny ban nhin dan tinh, By, nganh lién quan chi dao giai
quyét kip thoi ddi vé6i cac truong hop vugt thAm quyén; kiém tra cic co quan quan
ly dat dai xtt ly céc noi dung lién quan dén dat dai va chi dao phéi hop xdc nhan
diéu chinh ranh giéi st dung dat (néu cé) trong qua trinh cdp Gidy ching nhan



theo Quy dinh nay.

2. Thu truéng co quan thué cé6 trach nhiém chi dao bo phan thu truéc ba phoi
hop v6i cdc co quan cadp Gidy chiing nhan dé thuc hién viéc thu tién thuc hién
nghia vu tai chinh do t6 chtc, c4 nhan ndp ding thoi gian quy dinh.

3. Giam ddc S6 Tai chinh c6 trach nhiém huéng dan st dung kinh phi c6 lién
quan dén cong tac caAp Gidy ching nhan tir nguon thu lé phi va nguon kinh phi
ngan sach ho trg (néu cé).

Diéu 30. Trach nhiém cua Chi tich fly ban nhan dan cap huyén

1. T6 chic trién khai thuc hién viéc cAp Gidy chitng nhan theo Quy dinh nay;
cong khai thi tuc hanh chinh theo quy dinh, t6 chiic khau tié€p nhan, huéng dan ho
so trén nguyén tic ding quy dinh ctia phap luat va tao diéu kién thuan lgi cho ca
nhan dé nghi cap Gidy chiing nhan;

2. Phan cong va quy dinh trach nhiém cu thé cho Phong cdp Gidy ching
nhan, trach nhiém phéi hgp cia co quan chuyén mén cé lién quan dé viéc giai
quyét ho so duge thuan 1gi, xuyén suét theo quy trinh “Mot ctra” va bado ddm quan
ly dugc cac thong tin vé nha, dat;

3. Xay dung co ché& kiém tra, gidm sat qud trinh thuc hién viéc cdp Gidy
chiing nhan nham phat hién vuéng méc dé xi 1y theo thdm quyén va kip thoi béo
cdo vé Uy ban nhan dan tinh d8i véi truong hop vugt thAm quyén.

Diéu 31. Trach nhiém ctia Chii tich Uy ban nhan dan cip xi

1. Thuc hién céng tac ching nhan Pon dé nghi cdp Gidy chiing nhan cda t6
chic, c4 nhan diung thoi gian quy dinh; phan cong cdn bd chuyén trach phoi hop
thuc hién th4m tra, xdc minh khi nhan dugc yéu cau clia cdc co quan cap Gidy
ching nhén;

2. Cung cap mau Don dé nghi cap gidy; huéng dan, tié€p nhan, chuyén giao ho
so dé nghi cdp Gidy ching nhan cia c4 nhan trong nudc trong trudsng hop ﬁy ban
nhan dan cap huyén t§ chdc ti&p nhan hd so d& nghi cap gidy ching nhan tai Uy
ban nhan dan cap xa.

Diéu 32. Trach nhiém cua té chiic, ca nhian va co quan, don vi ¢é lién
quan dén cong tac cap Gidy ching nhan

1. Viéc cap Gidy ching nhan dugc thuc hién trén co s¢ cong nhan hién trang
nha & - dat &, cong trinh xay dung da dugc t6 chic, cd nhan st dung 6n dinh; can ci
theo noi dung khai trinh cta chi sé hitu va gidy to phap ly vé tao lap nha &, cong
trinh x4y dung chiing minh quyén sé hitu nha &, cong trinh xay dung va quyén si
dung dat ¢ hop phép.

2. T6 chic, c4 nhan dé nghi cadp Gidy chiing nhan phai c6 trach nhiém truée
phéap luat viéc khai trinh vé ngudn goc tao lap nha dat, tinh trang phép 1y cia nha,
cong trinh; két cAu nha &, cong trinh; vé ranh gidi nha dat; vé tinh trang tranh



chdp néu c6 x4y ra; vé tinh trung thuc ctia cdc loai gidy to chiing minh quyén sé
hitu nha §, cong trinh xay dung, quyén st dung d4t kem theo nha §, cong trinh.

3. Pon vi ¢6 chic ning 1ap Ban vé so do nha & - dat 6 c6 trach nhiém thuc
hién chinh x4c hién trang nha dit; bdo ddm céc quy dinh vé phap 1y, k§ thuat doi
v6i nghiép vu do v& va phai chiu trdch nhiém theo quy dinh phap luat déi véi
trudng hop Ban vé so d6 do don vi minh thuc hién. Néu chi sé hitu nha & tu do vé
thi phai chiu trach nhiém vé ban vé so d6 nha 6 - d4t & do minh do vé. Truong hop
c6 tinh lam trai hodc thi€u trach nhiém gay hau qud, thi té chdc, c4 nhan thuc
hién do vé c6 hanh vi vi pham sé bi xt 1y theo quy dinh phap luat.

4. C4n b0, cong chic thuc hién cong tdc cAp Gidy chitng nhan cé trdach
nhiém gidi quyét hé so trung thuc, khach quan, ding quy trinh tha tuc cia Quy
dinh nay va thuc hién theo cac quy dinh phdp luit cé6 lién quan; khong dugc tuy
tién yéu cdu t6 chic, cd nhan dé nghi cdp Gidy chiing nhan phdi nép thém bat
cti khodn tién va bat cd loai gidy t& nao khac ngoai Quy dinh nay, trir truong
hop c6 quy dinh khéc clia co quan c6 th&m quyén va trudng hop nop cdc loai
gidy to dé dugc mién, gidm nghia vu tai chinh (néu c6) theo quy dinh. Trong
qud trinh thuc hién nhiém vu, né€u cén bo, cong chiic ¢c6 hanh vi ¢6 y lam sai
léch hé so, nhiing nhiéu, tiéu cuc, yéu cau bd tic ho so nhiéu l1an hoic tri hoan
viéc caAp Gidy ching nhan ma khong c6 1y do chinh ddng, thi tuy theo muc d6 vi
pham sé bi xit 1y theo Piéu 35 cia Quy dinh nay. Thid truéng cdc co quan cap
Gidy ching nhan phdi thuong xuyén kiém tra hoat dong c6 lién quan dén cong
tdc cAp Gidy ching nhan do co quan minh thuc hién, bdo ddm viéc cdp Gidy
chiing nhan ding quy trinh, thi tuc cia Quy dinh nay, dong thoi phai chiu
trach nhiém truéc co quan Nha nudc cdp trén va trudc phdp ludt vé toan bo
hoat dong thudc chiic nadng cda co quan do minh ddm nhiém. Chu tich ﬂy ban
nhan dan cdp huyén, Giam doc Sé Xay dung chiu trdch nhiém truéec Chu tich
Uy ban nhan dan tinh vé két qui thuc hién cong tdc cdp Gidy ching nhan
thudc dia ban don vi minh thuc hién, bdo dam thuc hién dung trinh tu, thu tuc
theo Quy dinh nay.

5. Cac co quan giit vai tro phoi hgp trong cong tdc cdp Gidy ching nhan cé
trach nhiém phoi hop tot va tra 16i ding han dinh cac yéu cau ctia cd quan cap
Gidy ching nhan d6i v6i cac nghiép vu chuyén mén c6 lién quan. Thi trudng cac co
quan phoi hop phdi chiu trach nhiém truéc co quan Nha nuéc cdp trén va truée
phap luat vé toan bo hoat dong thudc chiic nang ciia co quan do minh dam nhiém.

. Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 33. Giai quyét khiéu nai, td cdo vé viéc cap gidy chitng nhan

Viéc gidi quyét cdc khi€u nai, t6 cdo trong qud trinh thuc hién cdp Gidy



ching nhan theo Quy dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh phép luat vé khiéu
nai, té cdo.

Diéu 34. Khen thuéng

T6 chiic, cd nhan c6 lién quan chap hanh tét cdc quy dinh vé trinh tu, tha
tuc cdp Gidy ching nhan thi dugc xem xét va khen thuéng theo quy dinh cia
phap luat.

Diéu 35. X 1y vi pham

1. T6 chic, c4 nhan dé nghi cAp Gidy ching nhan néu c6 hanh vi gian 1an, gia
mao gidy to; khai trinh khong ding su that vé ngudn goc nha &, cong trinh, tinh
trang hon nhan dé dugc cdp Gidy chiing nhan thi ngoai viéc bi thu héi, hiy bd
Gidy chiing nhan da c4p con bi xtr Iy hanh chinh hoéc bi truy ctu trach nhiém hinh
su theo quy dinh cta phap luat.

2. Can b, cong chitc thuc hién hodc c¢6 lién quan trong thuc hién cong tac cap
Gidy ching nhan néu c¢6 hanh vi ¢ ¥ 1am sai léch hd so, tiéu cuc, sach nhiéu hoic
tri hodn viéc xdc nhan Pon dé nghi cap gidy; cong tac tham tra, phoi hgp thadm tra
va cong tdc khéac c6 lién quan dén cdp Gidy Chirng nhan ma khong c6 1y do chinh
dang thi tuy mic d6 vi pham sé bi xt 1y ky luat theo quy dinh cia Phap 1énh can
bd, cong chire. Trudng hop c¢6 di yéu t6 cdu thanh toi pham thi sé bi truy cttu trach
nhiém hinh su theo quy dinh ctia phap luét.

3. T6 chiic, c4 nhan c6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé cap Gidy chiimg nhan
ma gay thiét hai cho t6 chuc, c4 nhan khéac thi phai boi thuong cho té chdc, ca
nhén bi thiét hai theo quy dinh ctia phap luat dan su./.
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