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24 CONGBAO S6 03 - 20-7-2007
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 04/2007/QD-UBND Thdi Binh, ngay 04 thing 6 nam 2007

QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy dinh
vé diéu Kién toi thiéu nha & cho nguoi lao dong thué dé &
trén dia ban tinh Thai Binh

UY BAN NHAN DAN TINH THAI BINH

Cin ¢t Luat Té chitc HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can c¢ Luat Nha & s6 56/2005/QH 11 ngay 29 thidng 11 nam 2005;

Cin i Luat Ban hanh van ban Quy pham phdp luat ctia Hoi déng nhan dan,
Uy ban nhan dan ngay 03 thiang 12 nam 2004,

Can cit Quyét dinh s6 17/2006/QD-BXD ngay 07 thang 6 nam 2006 ciia Bo
Xay dung Quy dinh tam thdi vé diéu kién t6i thi€u clia nha & cho ngudi lao dong
thué dé o;

Xét dé nghi cia S& Xay dung Thii Binh tai Cong van s6 33/SXD-QH ngay 06
thang 02 niam 2007

~QUYE’T PINH:

Diéu 1. Ban hanh k&m theo Quyét dinh ny “Quy dinh v& diéu kién t5i thiéu
nha & cho ngudi lao dong thué dé & trén dia ban tinh Thai Binh”.

Piéu 2. Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm d6c S& Xay dung, Thu truéng
cdc s, ban, nganh c6 lién quan, Cha tich UBND cédc huyén, thanh phd, Chi tich
UBND cdc x4, phudng, thi trén va cic t6 chifc, ¢4 nhan ¢6 hoat dong cho thué nha
& trén dia ban tinh Thdi Binh chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
CHU TICH

Nguyén Duy Viét
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UY BANNHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TiNH THAI BINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH
VE PIEU KIEN TOI THIEU NHA & CHO NGUOI LAO
PONG THUE DPE O TREN DIA BAN TiNH THAI BINH

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s 04/2007/QD-UBND
ngay 04 thang 6 nam 2007 cia UBND tinh Thdi Binh)

Picu 1. Muc dich yéu cau.

1. Nhidm ting buéc tao diéu kién cho ngudi lao dong c6 chd & i6t hon,
khic phuc tinh trang x4y dung nha & cho thué c¢6 chat lugng kém anh hudng
dén sic khoé, nang sudt, chit lugng lao dong cha ngudi lao dong; gay tic dong
xiu dén quy hoach, canh quan méi trudng va trat ty an toan xa hoi.

2. Quy dinh quyén va trach nhiém cia cdc t6 chic, cd nhan, céc co quan
quan 1y cé lién quan trong dau tu x4y dung va quan 1y nha & cho thue.

3. Thic ddy qua trinh x3 hoi hod hoat dong kinh doanh cho thué nha &
theo quy dinh clia Luat Nha 4.

Piéu 2. Pham vi diéu chinh.

Quy dinh ndy quy dinh cu thé cdc diéu kién t6i thiéu nha & cho ngudi lao
dong [1am viéc tai cdc khu cong nghiép, cum cong nghiép, cdc co sd san xuét, kinh
" doanh, dich vu, hoc sinh, sinh vién cic trudng dao tao, day nghé (sau day goi
chung 14 ngudi lao dong) thue dé &.

Piéu 3. Péi tuong ap dung.

Dé6i trong 4p dung Quy ché ndy 1a 18 chiic, c4 nhan ¢é nhi & cho ngudi lao
dong thué dé &.

Piéu 4. Diéu kién t6i thiéu doi véi mot phong 6.

1. Dién tich sir dung ciia 01 phong & khong dugc nhd hon 9m? chiéu rong
thong thuy cla phong t6i thiéu khong dudi 2,40m; chiéu cao thong thuy cila
phong & chd thdp nhat khong dusi 2,70m;

2. Dién tich sit dung binh quéan cho Ol ngudi thué dé & khong nho hon 4m?
(khong tinh dién tich khu phu);
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3. Phong & phii ¢6 cira di, cira s6 dam bao yéu cdu thong gi6 va chiéu sang ty
nhién. Ty 1é dién tich cira 14y dnh séng khong nhd hon 1/10 dién tich phong. Cira
di phai c6 chiéu rong 16n hon hodc bang 0,75m. Cilta di phéi c6 canh clra va chét
. khod, cira s6 phai c6 cdnh clra va chdn song dam béo an toan, an ninh trong si
dung; phai dam bio cho méi ngudi thué c6 girong dé€ ngi;

4. Phai c6 den dii 4nh sang chung cho ca phong (ddm béo do roi t6i thi€u 50
lux hodc 01 béng dién tron cong suit 75W trd lén); phdi ddm bao cho moi ngudi
thué t6i thiéu 01 6 cAm dién; mdi phdng & phai cé riéng 1 attomat;

5. Néu mot phong & duge xay dung khép kin thi khu vé sinh phai cé tudng
ngan céch véi chd ngh va phai dam bao hop vé sinh.

Diéu 5. Diéu kién toi thién doi véi mét nha 0.

Nha & cho ngudi lao dong thué ngoai phéi tuan thi cac quy dinh vé phong 6
néu tai Piu 4 cta Quy dinh nay, con phai dam bao cdc quy dinh sau day:

1. Mé6ng nha phai duge xay dung bing vat liéu bén chac, dt kha nang chiu
tai toan nha, phai c6 chong thdm gidng méng va tong;

2. Nén nha phai duge 14t gach hodc ldng vita xi ming. P9 cao cla nén nha
phéi cao hon mét dudng vo nha t6i thiéu 12 0,3m va cao hon mit séan, hé t6i thiéu
0,15 m; '

3. Tudng bao che va tudng ngan cic phong phai dugc 1am bang vat liéu bén
chic dam bdo yéu cdu phong chdy, cach 4m, cdch nhiét; mat tudng trong phong
néu xay bing gach thi phai trat phing va quét voi 3 nude hoac son;

4. M4i nha khong dugc lop bing vat lieu dé chdy va phai ddm bao khong bi
thdm dot. Trudng hop lgp bang ton hodc fibro xi mang phai ¢6 trin chéng néng,
chéng 4n;

5. Nha phai c6 két cdu viing chic, chong duoc gié bio;

6. Mdi phong & phai 6 16i ra vio va cira s rigng bidt;

7. V& cdp dién: Dudng day cdp dién phai dam bao an toan theo quy dinh cla
nganh dién; phai c6 den chi€u sang ngoai nha dam bao di anh sang khi di lai;

- 8. V@& cép nudc sinh hoat: Bdo dam cung cip nudc sach t6i thiéu 75 lit/ngudi/
ngay dém. Truong hop ding nudc gi€ng khoan phai c6 bé loc dém béo tiéu chuidn
vé sinh niudc an udng theo quy dinh ctia BO Y t€;

9. V& thodt nudc: Phai c6 dudng 6ng thodt nudc két néi véi hé théng thodt
nuée chung cta khu vuc. Réanh thodt nuée phai ¢6 nip day;

10. Vé phong chéng chdy nd: Phai ¢6 bé chita nudc phuc vu citu hod va céc
thi€t bi phong chdng chdy né theo quy dinh;
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11. V& vé sinh moi trudng: Mdi nha & cho thué phai ¢6 chd niu dn, chd tdm
giat v ché phoi quén 4o; chd phoi quéin 4o v6i dién tich binh quan t6i thiéu 0,4 m¥
ngudi. Trudng hop sir dung khu vé sinh chung thi phai c¢é chd vé sinh cho nam
riéng, nit riéng (bao gém xi, tm). Mbi chd vé sinh t6i da phuc vu cho 10 ngudi.
Chat théi tir x{, tiéu phai qua bé tu hoai duoc x4y dung theo ding quy dinh;

12. Phéi cé ché tap két rdc thai hgp vé sinh. Rac théi phai duge thu gom hang
ngiy dé khong l1am 6 nhiém moi trudng.

Diéu 6. Diéu kién toi thiéu doéi véi khu nha 6.

1. Khu dat xay dung nha & dé cho ngudi lao dong thué dé & phai ddm bao
khong thudc khu vuc cdm xay dung; khong vi phim hanh lang bao vé céng trinh
giao thong, thuy loi, dé diey, dién lyc. khu di tich lich sir - viin hod va khu vuc béo
v€ cdc cong trinh khac theo quy dinh cla phép luat; khong thudc khu vuc ¢ nguy
co 1& dat, 1 quét, ngap dng, bi 0 nhiémr bdi chét thai cong nghiép, bii ric, nghia
trang; khong 1an chi€ém dat cong va khong ¢6 tranh chdp vé dat dai; phai ¢ gidy to
hgp phép vé quyén sir dung dét o;

2. B6 trf mit bing xay dung nha & va cdc hang muc xay dung khac trong khu

~ dét phai dam bao cho viéc di lai thuan lgi, vé sinh méi trudng va han ché 161 da kha.
nang lan ¥ nha no sang nha kia khi ¢6 cdc su ¢6 (nhu chdy nd, nha dé...);

3. Mat d6 x4y dung kbong dugc vuot qud 70%;

4. Chiéu rong thong thuy cla dudng t6i thi€u 3,5m, khong c6 vat can trén
dudng va phai bao dam yéu cdu cho céc thiét bi ciru hoa hoat dong khi ¢6 sy c6;

5. Khoéng céch gilta hai mép mai mat truéc clia 2 ddy nha song song doi dién
khong nhé hon 2,70m, khoang cach tir mép mdi mat truc cia nha dén mép mai
mit sau cua nha d6i dién hoic mot bic tuong d6i dién khéng nhd hon 2,5m,
khoang cdch giita hai mat sau ciia 2 nha song song khong nhé hon 2,0m;

6. Trong khu nha cho thué cé tir 10 phong trd 1én hoadc s6 ngudi thué 16n hon
30 ngudi, phdi bao dam c6 dién tich cay xanh hodc khoang tréng (6i thi€u 2m?/
nguoi; -

7. Mbi khu nha & phai ¢6 ban n6i quy sir dung treo & noi dé thiy.

Piéu 7. Trach nhiém ciha cac t6 chirc, cd nhan cé nha & cho thué va xay
dung méi nha ¢ cho thué.

1. Ké tir ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc, cic t6 chic, cd nhan néu ddu tu xay
dung méi nha & cho ngudi lao dong thué dé & phai ddm bdo cac diéu kién tdi thiéu
quy dinh tai Quy dinh nay. Viéc xay dung nha & cho ngudi lao dong thué chi duge
thuc hién sau khi co quan nha nuéc ¢6 thim quyén cap phép xay dung.
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2. D6i véi nhitng trudng hop xay dyng méi thuoe khu vuc duge mién gidy
phép xay dung, ¢6 tir 3 phong tro [én hodc dé cho trén 15 ngudi thué, hodc ¢é trén
50m? dién tich sin xay dung thi trude khi xay dung. chi dau tr xay dung nha ¢
cho thué phai ¢ ban v& so d6 thé hién 16ng mat bing xay dung bdo dam cac dieu
kién t6i thiéu theo Quy dinh nay va phai dugc su chap thuan bang van ban cua Uy
ban nhan dan x3, phudng sd tai. = '

3. Cic té chifc, c4 nhan dang ¢4 nha & cho ngudi lao dong thué dé & tir trudc
ngay Quy dinh nay thi phai c6 k€ hoach stra chita, cdi tao theo thi tuc sau:

a) Khi sira chita, cai tao phai théng bdo cho ngudi dang thué biét trude it nhat
30 ngdy va c¢é giai phdp di chuyén nhitng ngudi dang thué t6i chd & khac;

Trudng hop bén cho thué ¢6 tir 10 phong tré 1én hoic ¢6 trén 30 ngudi dang
thué dé &, cha cho thué nha phai phan dot ci tao, sita chita dé ddm bao s6 ngudi
phai di chuyén it nhat, trong thoi gian ngén nhat;

b) Thoi gian hoan thanh viéc cai tao, sita chita lai nha & dé bao dam cic diéu
kién theo Quy dinh nay cham nhit 1a ngay 31 thing 12 nam 2007. Sau ngay 31
thdng 12 nam 2007, nhitng nha & khong dam bao cac diéu kién t6i thiéu tai Quy
dinh nay ma khoéng céi tao, xay dung lai thi khong duge phép cho ngudi lao dong
thue dé &; _

¢) Cdc t6 chiic, ¢4 nhan ¢6 nha & cho ngudi lao dong thué dé & phai thuc hién
viéc bao tri, sra chita thudng xuyén nha & cho thué dé dam bdo nha & cho thué an
toan, sach dep;

d) Cac t6 chiic, cd nhan c6 nha & cho ngudi lao dong thué dé & phai thuc hién
viéc ky két hop dong cho thué nha &; nodi quy st dung nha & phai phé bi€n cho
ngudi thué biét true khi ky hgp déng thué nha.

Piéu 8. Trich nhiém cia nguoi thué nha 6.

- Nguoi thué nha dé & ¢6 trach nhiém sau day:

1. Tuan thit Hgp dong thué nha & va cdc noi quy st dung nha 4.

2. Thue hién céc thi tuc dang ky tam trd, cdc thu tuc khdc theo quy dinh ctia
phdp luat va c¢6 trich nhi¢ém x4y dung nép séng van minh khu vuc &.

Di¢u 9. Trich nhiém cta cdc co quan quan 1y nha nudc vé nha o.

1. S& Xay dung 1a co quan gitip UBND tinh quén 1y nha nudc vé nha & trén dia
ban tinh ¢d trach nhiém:

a) Huéng dan, don déc Uy ban nhan dan cdc huyén, thanh phé, thuc hién
thudng xuyén viéc kiém tra va xir Iy nhiing trudng hop vi pham Quy dinh trén theo
timg dia ban cy thé;
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b) Phi hop Vi céc ban, nganh chifc nang trong cong tdc ki€m tra va xir Iy
nhitng vi pham c6 lién quan dén viéc xay dung, sir dung nha & cho ngudi lao dong
thué dé &. '

2. Trdch nhiém ciia Uy ban nhéan dan cidc huyén, thanh phdé:

a) Uy ban nhan din cdc huyén, thanh phd hudng din, phd bién va kiém tra
viéc thy¢ hién Quy dinh, dong thoi chi dao Uy ban nhén dan cdc x4, phudng, thi
trén huéng din kiém tra cdc té chifc, ho gia dinh, cd nhan ¢6 nha 6 cho ngudi lao
dong thué dé & chdp hanh nghiém chinh nhiing quy dinh trén;

b) S4u thang mot 14n bdo cdo tinh hinh nha & cho ngudi lao dong thué dé &
trén dia ban, gl vé S& Xay dung dé téng hop béo ~%o0 UBND tinh;

¢) Phéi hop véi cdc s&, ban, nganh chiic nang va Uy ban nhan dan cdc x4,
phuding, thi trin trong cong tdc kiém tra va xir Iy vi pham ¢6 lién quan dén viéc xay
"dung, sir dung nha & cho ngudi lao dong thué dé 6.

3. Trdch nhiém cua Uy ban nhan dan cdc xa, phudng, thi tran.

a) Uy ban nhan dan cdc xd, phuong, thi trdn 6 trdch nhiém tuyén truyén,
hudng dn, phd bién Quy dinh nay; thudng xuyén kiém tra don doc céc 6 chite,
ho gia dinh, ¢4 nhan ¢6 nha & cho ngudi lao dong thué dé & tai dia phuong minh
trong viéc thyc hién céc quy dinh cha Nha nu6c vé viéc cho thué nha 6.

b) Bdo cdo Uy ban nhan dan huyén, thanh pho 6 thdng mot 1dn vé tinh hinh
nha & cho ngudi lao dong thué dé & trén dia ban, dong thdi ph6i hgp véi céc co
quan chic ning thuc hién viéc thanh tra, xir Iy céc vi pham theo thdm quyén.

Piéu 10: Piéu khoan thi hanh,

1. S& Xay dung, cic 50, ban, nganh ¢6 lién quan, UBND huyén, thanh
ph6, UBND céc xd, phudng, thi trdn trién khai thuc hién Quy dinh nay.

2. C4c co quan thong tin dai ching, cdc nganh céc c¢dp trong tinh c6 trich
nhi¢m tuyén truyén pho bi€n quy dinh dén nhan dan, dic biét 1a cdc khu vyc c6
nhiéu nha & cho thueé. ' .

3. Trong qud trinh thuc hién c¢é khé khan, vudng méic thi UBND céc cdp,
céc s®, ban, nganh c6 vin ban phan 4nh vé S& Xay dung dé téng hop bdo cdo
UBND tinh kip thai b sung diéu chinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
CHU TICH

Nguyén Duy Viét
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