UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pie lip - Tir do - Hanh phiic
Sé: 86 '/2009/QP-UBND Bién Hoa, ngay.24 thang 12 ndm 2009
QUYE‘T PINH

Ban hinh Quy djnh v& tidu thire va vige phﬁn vt‘mg,
phén loai, phin vj trf &4t trén dja ban tinh Pdng Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin cir Lujt TS chtc Hi ddng nhin dan va Uy ban nhdn déin ngay
26/11/2003;

Can cir Lut D4t dai ngdy 26/11/2003;
Cin cir Phép 1énh Gié s 40/2002/PL-UBTVQH ngay 26/4/2002;

Cén cir Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu vé
thi hanh Lujt Dét dai;

Can cir Nghj dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cia Chinh phu
vé phuong phép xéc dinh glé d4t va khung gia cac loai dét;

Cin cir Nghij dinh s§ 123/2007/ND-CP ngdy 27/1/2007 ctia Chinh phu vé
sira i, bd sung mot sé didu cua Nghi dinh sb 188/2004/NB-CP ngay
16/11/2004 vé phuo’ng phép xéc dinh gi4 dt va khung gia céc loai dat;

Cén ct Thong tr sb 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 cia B¢ Tai
chinh huéng 1 d&n thyc hién Nghij dinh sb 188/2004/ND-CP ngiy 16/1 1/2004 clia
Chinh phai vé phuong phép xéc dinh gia dét va khung gia cac loai dit va Nghi
dinh s 123/2007/ND CP ngay 27/7/2007 ctia Chinh phti vé sira d6i, bd sung
mét sb didu cia Nghi dinh so 188/2004/ND-CP;

Theo d& nghj ciia Gidm déc S& Tii nguyén va Mdi tnrdmg tai Td trinh s6
3598/TTr-TNMT ngay 16/12/2009,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh v& tiéu thirc va viée
phén ving, phan loai, phn v trf &4t trén dia ban tinh Pdng Nai.

Pidu 2. Quyét djnh nay co higu lyc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay
thé Piéu 3, khoan 1, khoan 2 Bleu 4, Didu 7, Piéu 9 ctia Quy dinh vé gia cac
loai dét trén dija ban tinh Péng Nai nim 2009 kém theo Quyet dinh sb
92/2008/Qb- UBND ngay 30/12/2008 cia UBND tinh Pdong Nai vé viéc Ban
hanh Quy dinh vé gié cdc loai dét trén dia ban tinh Pdng Nai nim 2009.



Piéu 3. Chanh Viin phong UBND tinh, Gidm déc cc S@, nginh, Chi tich
UBND céac huyén, thj xd Long Khanh vé thanh ph6 Bién Hoa, céc tb chic c6
lién quan chm trach nhiém thi hinh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:
- Nhu Didu 3; KT. CHU TICH

- Viin phong Chinh phi; PHO CHU TICH
- B T4i nguyén va Méi trudng; T
- B Tai chinh;
- Téng Cyc thué;
- Cyc Kiém tra vin ban (B9 Tu phap);
- Thurdmg tryre Tinh dy;
- Thuomg tric HPND tinh;
- Thudmg trgc UBMTTQVN tinh;
- Chu tjch va céc Phé Chu tich;
- Viin phong Tinh uy; f ]
- Viin phong HDND tinh; Dinh Qubc Thai
- Chénh - Phé Vin phong;
- Trung tim Cong bio tinh;
- S& Tu phép;
- Luvu VT, TH, CNN, KT.
ThaiTM




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Dic lap - Ty do - Hanh phic
QUY DINH
V2 tiéu thirc va viéc phin viing, phin logi, phin vj tri dat
trén dja ban tinh Pdng Nai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 86/2009/0D-UBND
ngay 21 thangl2 nam 2009 cua UBND tinh Déng Nai).

Chuong 1
QUY DPINH CHUNG

Didu 1, D6i twgng didu chinh

Céc co quan, t& chirc c6 lién quan dén viée dinh gié cac logi dit trén dia
ban tinh Péng Nai. |

Pitu 2. Pham vi diéa chinh |

‘Quy dinh ndy quy dinh vé titu thirc va vige phin ving, phéan loai, phan vij
trf d4t 1am c#in cir dinh gi4 céc loai dat trén dja ban tinh Pong Nai.

Quy dinh nay khéng ding 1am céin cir dé dinh gia dét d6i véi trudng hop
ngudi c6 quyen sit dung dht thoa thusn vé gia dat khi thyc hi¢n céc quyén
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét; gép vbn bing quyén
st dung dat.

Chrwong 11
PHAN VUNG, PHAN LOAI, PHAN V] TRi PAT

Didu 3. Phéin viing dit tai ndng thén

1. Mién nui: 12 cdc x, thi trin dugc Uy ban Dan toc - Mién nti (nay 1a Uy
ban din tfc) cong nhin theo cdc Quyét dinh sb 21/UB-QD ngdy 26/1/1993,
Quyét dinh sé 08/UB-QD ngdy 4/3/1994, Quyét dinh s6 68/UB-QP ngay
9/8/1997, Quyét dinh sé 363/2005/QD-UBDT ngiy 15/8/2005.

2. I-)fing b%mg: 14 céc x3, thj trén con lai.

Pidu 4. Phén loai dit

Cin cir Quy dinh tai Didu 13 Luat Dt dai ndm 2003 va Diéu 6 Nghj dinh
181/2004/ND-CP ngiy 29/10/2004 ciia Chinh pht vé& thi hanh Luat Dat dai,
phan thanh 3 loai dAt, gdm: @4t néng nghiép, dét phi néng nghiép va dat chua sir

dung.
i



Diéu 5. Phan vi tri dat ndng nghigp

1. Tai khu vuc d6 thi

Pét ndng nghiép tai khu vuc do thj gdm dt tréng cdy hang nim, dét trong
cdy 1au nim, dit rimg trdng san xudt, dit nudi trdng thiy sin dugc phén nhu
sau: '

2) Déi v6i thanh phd Bién Hoa va céc phudng thudc thi x3 Long Khénh:
khéng phén vi trf va ¢6 cling mét mirc gia dat. |

b) Péi véi thi trén thude cac huyén: Phén thanh 2 vi tri:

- Vi tri 1: 12 cdc thira dét tiép gidp voi dudmg phéd chinh va gidi han trong
pham vi 200m tinh ti mép dwdng phé chinh.

- Vi tri 2: 12 céc thira dét, phin d4t con lai.

2. Tai khu vuc nong thén

Pét néng nghiép tai khu vire ndng thon, gdm dét tréng cly hang nim, dat
trdng cdy 14u nim, d4t rimg trdng sin xudt, ddt nudi tréng thiy sén, dit nong
nghiép khic (theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh so
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phil) phén thanh 3 vj tri:

a) Vi tri 1: 1a nhimg thira dét tiép giép dudmg qudc 19, tinh 19; céc dudng
huyén c6 két chu va mirc 3 thuén tién vé giao thong twong duong dudng tinh
16, qubc 16 dén 200 mét.

b) Vi tri 2: bao gdm:

_ - Nhitng thira dét tiép gidp phia sau thira dét Vi tri 1 (thira dét Vi tri 1 c6
chiéu sau nho hon 200m) dén 300 mét tinh tir mép dudmg.

- Nhitng thira dit tip giép dudng huyén (kh6ng thugc dudmg huyén xac
dinh & Vi tri 1), dudmg lién x&; cac dudng xa c6 ket ciu va mirc 4 thugn tién vé
giao théng twong duong dudng huyén, dudng lién xa dén 200 mét.

- Phén dién tich con lai ctia nhimg thira dét thube Vi tri 1 tir sau 200 mét
tinh tir mép dudng dén hét thira dét,

¢) Vi tri 3: bao gbm:"

- Phin dién tich con lai ctia nhitng thira dét tiép gidp dwdng huyén (khong
thudc dudmg huyén xac dinh & vj tri 1), dudng lién xi; cic dudng x3 co ket chu
va mirc d) thuan tién v& giao thong tuong duong dudng huyén, dudng lién x3 tir
sau 200m tinh tir mép dwdng dén hét thira dit.

- Phan con lai clia nhitng thira giét tiép giap phia sau thira dit thudc Vi tri 1
tir sau 300 mét tinh tir mép dudmg dén hét thira dat.

- Céc thira dét va phin dét con lai,



Ditu 6. Phén vj tri dt phi néng nghi¢p

Vi trf dét ghl ndng nghiép duge phan cin cir vao didu kién thudn loi khéc
nhau cia cic yéu to kha nanp sinh lgi clia thira dét phla sau thira dit mt tién so
véi thira dat mit tién; mirc 46 phén nhénh cia hém (cap hém); khoémg cach tir

thira dit dén dudng giao thong chinh; bé rong hém; va cé xem xét yéu t6 két clu
hém.

1. DAt phi néng nghiép tai d6 thi
Pét phi néng nghiép tai dé thj bao gom thi trﬁn phudng thudc thi x4, thanh

phd dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén quyét dmh thanh 14p va xép loai o
thi.

Dét phi nong nghiép tai d6 thj dugc x4c dinh theo loai dudng phd va vj tri,
gbm 4 vi tri

- Vi trf 1: 13 cdc thira d4t miit tién dudng phé chinh.

- Vi trf 2: bao gbm c4c trurdmg hop sau

+ La céc thita dt cich dudng phd chinh <200m, thudc hém c6 bé rong
>4m.

+ L& cic thua dat cach dudmg phé chinh <200m, thudc hém c6 bé rong tir
>2m dén <4m va ndi tryc tiép véi dudng phd chinh.

+ La céc thira dét cach dudng phé chinh tix >200m dén <1.000m, thudc
hém cé bé rong >4m v nbi tryc tibp véi dudng phd chinh.

- Vi tri 3: bao gbm céc trudng hop sau

+ La céc thira d4t cich dudng phd chinh <200m, thudc hém cb bé rong
<2m.

+ L céc thira dt cach dudmg phé chinh tir >200 dén <1.000m, thubc hém
c6 bé réng tir >2m dén <dm.

+ LA céc thira ddt cdch dudng phé chinh tix >200m dén <1.000m, thudc
hém ¢6 bé rong <2m va néi tryc tiép voi dwbnig phd chinh.

+ La cic thira dat cch dudmg phd chinh >1.000m, thugc hém c6 bé rong
>4m.
- Vi trf 4: 12 cac thira d4t con lai trong d6 thi

Trudmg hop thira dét c6 chiéu séu tinh tir mép dudng >25m (d6i véi thanh
phé Bién Hoa, thj x4 Long Khénh) va >40m (dbi v6i thi trdn thudc cic huyén)
duge tinh theo quy dinh saw:

- Dbi véi thinh phé Bién Hoa, thj xd Long Khénh

+ Tir mép dudng dén hét mét thir 25: tinh bing 100% gi dét & clng vj tr.

+ Tr sau mét thir 25 ¢én hét mét thir 50: tinh bing 80% gi4 dit & cing vi tri.
+ Tir sau mét thir SO dén hét mét thir 100: tinh bing 60% gi4 dét & cing vj tri.
+ Tir sau mét thir 100 dén hét tinh bing 30% gia d4t & cling vj tri.




- Pbi véi thi trin thude cac huyén

+ Tir mép dudng dén hét mét thir 40: tinh bing 100% gid dét & cing vi trf.

+ Tir sau mét thir 40 dén hét mét thir 100: tinh bing 50% gi4 dt & cliing vi tri.

+ Tir sau mét thir 100 dén hét mét thir 150: tinh bing 30% gis 84t & cing vi tri.

+ Tir sau mét thir 150 dén hét tinh bing 25% gi4 dit & cling vj tri.

2. Dét phi ndng nghiép tai néng thén

Pit ph1 nong nghlep tai néng thén dugc xdc dinh theo dut‘mg giao thong
chinh tai nong thén (quoc 1§, tinh 19, dub’ng huyén, dudng lién x4, cac dudng xa
¢6 két cdu va mirc do thuﬁn tién vé giao thong twong duong dudmg huyén,
duomg lign x3) va vi trf, gdm 4 vi tri

- Vi tri 1: 12 c4c thira dit mit tidn dudng giao théng chinh.

- Vi tri 2: bao gdm cic trudng hop sau

+ L céc thira dét cch duong giao thong chinh <500m, thudc hém c6 bé
rng >4m.

+ LA céc thira dét cach dudng giao théng chinh <500m, thufe hém cé bé
réng tir >2m dén <4m va néi truc tiép véi dudng giao théng chinh.

+ LA cac thira dt cach dufmg giao thong chinh tir >500m dén <2.000m,
thudc hém co bé r@ng >4m va ndi tryc tiép véi dudmg giao théng chinh.

- Vi trf 3: bao gdm cic trudng hop sau

+ La céc thira d4t cach dudng giao thong chinh <500m, thudc hém c6 bé
rfng <2m.

+ La céc thira dit cach dudng giao thong chinh tr >500 dén <2.000m,
thudc hém c6 bé réng tir >2m dén <4m.

+ La céc thira dét cach duimg giao théng chinh tir >500m dén <2.000m,
thudc hém c6 bé rong <2m va nbi truc tiép véi dudmg giao théng chinh.

+ LA céc thira dit cach duémg giao thong chinh >2.000m, thudc hém c6 bé
ing >4m.

- Vi tri 4: 12 cac thira dét con lai tai néng thén

Trudmg hop thira dht c6 chidu sdu tinh tir mép dwdng >40m thi 4p dung
tuong tiy thira dét tai céc thj trin.

3. Dét tai cdc vj tri 2, 3, 4 & khoan 1 va khoén 2 Piéu nay néu thudc hém cb
nén nhya, bé tdng xi méng thi nhan voi h¢ s6 1; néu thudc hém c6 nén dét, cp
ph01 thi nhan véi hé sé 0,70.

Pitu 7. Phén vj tri dit chwa sir dung

Déi véi céc loai &4t chua xé4c djnh muc dich str dung (bao gbm dit bing
chua sit dyng, d4t d6i niii chwa sir dung, dit noi @4 khong c6 rumg cdy), cén ci
vao vi tri cua cac loai dét lién ké duo’c quy dinh tai biéu 5, Pidu 6 d x4c dinh vi
tri theo nguyén tic thira d4t lién k&.



Chwong II
XU’ LY CAC TRUONG HQP CU THE

Ditu 8. Nguyén tic 4p gi di véi cic trudong hop cy thé

1. B6i véi nhitng thira d4t phi néng nghiép c6 nhidu cép vi tri khéc nhau,
cé nhiéu mirc gia quy dinh khac nhau thi 4p dung theo mtrc gi4 cao nhét,

2. Dbi v6i nhimg thira d4t phi néng nghiép thudc hém néi thong véi nhidu
dudmg phé chinh c6 gia dét khéc nhau thi 4p gia theo dudng chinh ciia dia chi
thira d4t (s nha).

Trudng hop nhiing khu vye chua ¢6 s6 nha thi 4p dyng theo dudng chinh
gén nhit, néu khoang céch tir thira d4t dén hai dudng chinh bang nhau thi 4p gid
theo dudng c6 mirc gia cao hon.

3. D8i v6i nhitng thira d4t phi néng nghiép thudc hém c6 két cAu khac nhau
(Goan nhyra, bé tdng xi ming; doan d4t) thi 4p dung theo két cdu hém tai thira dét
cin x4c dinh gia.

4, Di véi nhing thira dét phi néng nghiép ﬁégléiap hém c6 b rong khac
nhau (chd rng, chd hep) thi égndung theo chd hep nhét tinh tir dudng (hém) c6
cép 16n hon vio dén thira d4t can x4c dinh gis.

5. Déi véi céc thira dét ndng nghiép ciing mot chii sit dung

Trudmg hop céc thira ¢4t tiép gidp phia sau thira d&t mat tidn co cung chu
sir dyng v6i thira dét mit tién (lién khodnh), thi trong pham vi 200m tinh tir mép
dudng duge xédc dinh cing vi trf véi thita dit mit tién, cdc thira dit hojic dién
tich tir sau 200m tinh tir mép dudmg duge xac dinh & vj tri tiép theo.

6. D6i vé6i dét trong cdc khu din cu d3 dugc phan 16, diu tr ha ting giao
théng dong b3 va hoan chinh:

- Trudmg hop khu dan cu tiép gidp v6i dudng chinh thi cac thira dét tiép
giap v6i dudng chinh dp dung theo vj tri 1 dudng chinh, c4c thira dit con lai bén
trong khéng ti€p gidp dudng chinh 4p dung chung vi tri 2 dudng chinh di vao.

- Truong hop khu dén cu khéng tiép gidp v6i dudmg chinh thi ap dung
chung vj tri 2 dudng chinh gan nht di vio.

7. Dbi v6i dht rimg san xudt, rimg phong h, rimg déic dung clia c4c nong,
1am trudng

~ Pét rimg san xuft, rimg phong ho, ring diic dung cia cdc néng, 14m trudng
khdng phén vj trf va mic gid bing vi tri 3 dat rimg trong san xuét.

Trudng hop dién tich dét do ribng, 14m trudng quan Iy, sir dung thugc nhiéu
don vj hanh ®hinh va c6 mirc gid vj tri 3 khéc nhau thi 4p dyng bang binh quin
cac mirc gid theddign tich twong img timg don vi hanh chinh.




8. Dbi v6i dét trong céc khu cong nghiép, cum cdng nghiép:

Khong phén vi tri va mirc gia dugce tinh béng vi tri 3 dét & cing khu wyec.

Trudmg hop khu cong nghiép, cum céng nghiép tiép gisp dudmg qubc 14,
tinh 1§, cac dudng lién huyén c6 két cdu han tang va murc thudn lgi twong duong
dudmg qubc 1§, tinh 19 thi 4p dung bing vi tri 2 cia dudng trong duong.

9. Trudng hop thira dét di nhey

Péi v6i nhitng thira d4t khong ¢b ciin cir x4c dinh vj tri do khéng c6 dudng
vao va phai di nhér thiva dft khac thi 4p dyng bing 50% mirc gia thira dat cho di
nho,

10. Dbi véi thira dit phi néng nghiép c6 hinh thé dic biét

Trudmg hop thira d4t c6 hinh thé dac biét (dang L hogic L) thi dp dung bing
60% mirc gid cung vi tri.

11. Dbi véi thira dht phi nong nghiép thudc hém dugc néng cép (nhya hoa,
bé téng xi mang) do nhén dan déng gbp von. |

- Trudng hop ngudi sir dung dét thyc hién céc nghia v tai chinh: 4p dung
mirc gié cling vi tri nhan véi hé 6 0,7 trong thdi gian 5 ndm ké tir khi cng trinh
duge nghiém thu dua vao sit dung.

- Trudmg hop thyc hién viéc bdi thurdng khi nha nuée thu hdi dét: 4p dung
mirc gi4 cung vj tri theo ha ting hién hitu.

Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 9. Giao Giam dbc S& Tai nguyén va Mbi trudng tb chirc trién khai,
huéng dén thye hién quy dinh ndy.

Pidu 10. Trong qué trinh thyc hién néu c6 vudng méc, S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng chi trl phdi hop v6i céc nganh lién quan, UBND céc huyén, thi xa
Long Khénh va thanh phé Bién Hoa d& xuit trinh UBND tinh quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH






