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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAO CAI Dijc lip - Ty do - Hanh phiic
S&: 02 /2016/QD-UBND Lao Cai, ngay A5 thdng fAndm 2016
| 4(%{;3“ s QUYET PINH
. Ban hanh Quy dinh mét s6 ngi dung vé quén Iy du din diu tw
t@ phat trién do thi trén dia ban tinh Lao Cai
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- UY BAN NHAN DAN TINH LAO CAl
|
Céin cir Ludt Té chitc chinh quyén dja phuong ngay 19 thiang 6 nim 2015;
_Cén cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phap luat ctia Hoi déng nhin
dan, Uy ban nhin din ngay 03 thing 12 nim 2004;
Can cir Ludit Ngan sach nha nudc ngay 16 thang 12 nam 2002;
Can cir Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17 théng 6 nim 2009:
Cn cir Luit Diu thiu ngay 26 théng 11 nam 2013;
Can cir Ludt Pt daj ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can cfr Lugt Xay dyng ngdy 18 thing 6 nim 2014;
Can cir Luft Pau tr céng ngay 18 thang 6 nam 2014;
Cén cir Ludt Nha & ngay 25 thang 11 nim 2014:
Can cit Lujt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nim 2014:
Can o Luit Du tw ngay 26 thang 11 nim 2014:
Cén cr Nghi dinh s0 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 céia Chinh phi vé
ban dau gia tai san;
Can cfr Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi:
Cén cir Nghj dinh s 11/2013/NB-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh pha vé
quén 1y phit trién d6 thi;
Clin ¢l Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hinh mét s6 Diéu cla Luat dit d ai;
. Can clr Nghi dinh 50 15/2015/ND-CP ngiy 14/02/2015 ciia Chinh phi v&
dau tr theo hinh thire d6i tic edng nr;
Cin et Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cita Chinh phii Quy
dinh chi tict thi hanh m6t s6 dieu cia Luat Ddu thiu vé lya chon nha diu tir:
, Can ci Nghj dinh 6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 ciia chinh pha vé quan
ly chit luong va bao tri edng trinh x4y dung;

Cin cir Nghj dinh 56 59/2015/ND-CP ngiy 18/6/2015 cia Chinh phit vé
quan Iy dy an ddu tr xdy dyng;




Can cir Quyet dinh s6 23/2015/QD-TTg ngay 26/6/2015 cia Thu tuéng
Chinh phii quy dinh co ché Quy dinh co ché Nha nuée thanh toén bing quy dét
cho Nha dau tur khi thire hién Dir an diu tu xdy dung theo hinh thirc Xay dumg -
Chuyén giao;

Cén cit Théng tw s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013 ctia Lién
Bo Xay dyng va Bo Néi vu huéng din mdt so ndi dung ciia Nghi dinh
11/2013/ND-CP vé phét trién db thi;

Cin cir Thong tu s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 cta By Tai
chinh huéng din thye hién thanh ton bing quy dat cho nha diu tu thuc hién du
an dau tu xdy dung — chuyén giao quy dinh tai Quyét dinh sé 23/2015/QD-TTg
ngay 26/6/2015 cia Chinh phi;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S& Xay dyng tai To trinh s&: 07/ TTr-SXD
ngay 11/01/2016,

QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mét sé noi dung vé
quan Iy dyr 4n dau tw phat trién d6 thi trén dja ban tinh Lao Cai,

Dieu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké 1 ngay k.
Quyét dinh s6 72/2013/QD-UBND ngay 31/12/2013 ctia UBND tinh Lio Cai vé
viéc ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan I¥ du an diu tw phat trién 4o thi
trén dja bin tinh Lao Cai va Quyét dinh s6 30/2014/QD-UBND ngiy 18/8/2014 cia
UBND tinh Lo Cai sira doi, b6 sung mét s6 Diu cia quy dinh mot s6 néi dung vé
quén 1y dy dn dau e phat trién @6 thi trén dja ban tinh Lio Cai ban hinh kém theo
Quyet dinh s 72/2013/QD-UBND ngay 31/12/2013 ciia UBND tinh hét hiéu lue
thi hanh ké tir ngay Quyét dinh nay ¢6 hiéu lue.

Diéu 3. Chénh Van phong UBND tinh, Gidm déc S& Xéy dung, Thil tridng
edc 50, ban, nganh thuge UBND tinh, Chit tich UBND céc huyén, thanh pho va céc
10 chire, ¢ nhén c6 lién quan chiu trich nhigém thi hinh Quyét dinh nay./.ae__

N nhiin:

- Viin phang Chinh phi;

- B§ Xy dyng: B Tai nguyén va Moi trudmg;
- B3 Ké hiogech vA D2u tir, B§ T chinh;

- Cye Kiém trt VBOPPL - Ba Tu Phap;

- I'T: Tinh ay, HDWND UBND tinh:

- TT Bodn BBOH tink;

- Nhwr Biéu 3 QB

= 5a Tur pheip;

- Cing béo Lio Cai;

- Béo Lao Cai, Ddi Phét thanh — Truyén hinh tinh:

- Lanh dao VP
-Lunz: VT, QLBT, cic CV_ fve"
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAO CAI Bijc lip - Ty do - Hanh phiie
QUY PINH
Mot s6 ngi dung vé Quén Iy dy 4n ddu tur phit tridn dé thi
trén dja ban tinh Lao Cai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 9 /2016/0D-UBND ngay/$thénapncim 2016
ctia LY ban nhdn dén tinh Lao Cai)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG
Dicu 1. Pham vi di¢u chinh
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khai céc khu vye phét trien d thi; Quy hoach dir an phét trién d6 thj; Thyc hién dau tr
xay dymg v vin hanh, khai thc, chuyén giao cic dy dn dAu tur phat trién d6 thi.

2. Nhimg ndi dung lién quan dén vige diu tu phit trién d6 thj khéng néu
trong Quy dinh nay thi thyrc hién theo quy dinh ciia phép lugt hién hanh.

Pidu 2. Dbi twgng 4p dung

Quy dinh nay dp dung doi véi céc co quan nha nude, t chire, cd nhan trong
nure va nude ngodi tham gia vao qud trinh quan ly va thyre hién cac du 4n diu tu
phét trién d thi trén dja ban tinh Lao Cai.

Diéu 3. Gidi thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, céc tir ngir duai day duge hidu theo quy dinh tai Diéu 3

Luit Xay dung, Dieu 3 Ludt diu tw, Didu 2 Nghj dinh sé 11/2013/ND-CP ngdy

14/01/2013 ciia Chinh phi ve quén 1y phét trién d6 thj (Nghi dinh sé 11/2013/ND-
3y

CP), Dicu 2 Nghj dinh s6 59/2015/ND — CP ngdy 18/6/2015 ciia Chinh phii vi
qudn ly dy an dau tr xy dyng (Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP) cu thé nhur sau:

1. Khuvyee phat trién d6 thi 1a mot khu vire duge xde dinh 8 ddu tu phat trién
db thj trong mét giai doan nhit dinh. Khu vire phat trién d5 thi bao gom: Khu vire phit
trién do thi mdi, khu vuc phat trién db thi md& rong, khu vire ¢di tao, khu vire bédo ton,
khu vire tai thict d6 thi, khu vire ¢6 chic nang chuyén biét,

a) Khu vy phdt trién 6 thi ¢ thé gom mét hodie nhidu M chire ndng di thi;

b) Khu vire phat trién d6 thi cé thé thuge dia gici hanh chinh ctia mgl hode
nhiéu tinh, thanh pho;

¢) Khu vie phdt trién d6 thi cd thé bao 2om mit hode nhiéu die dn ddu e
phdat trién do thi.



2. Kiue vy phdt trién d6 thi moi 1 khu vire dy kién hinh thinh mdt d6 thj
mdi trong fuong lai theo quy hogch d6 thi @3 dugce cdp c6 thdm quyén phé duyét,
duge diu tu xiy dung mai dbng b v& ha ting d6 thi.

3. Khu viee phat trién d@5 thi me rgng 1a khu vire phét trién d6 thi bao gdm ci khu
vue 46 thi hign hira va khu vire d6 thi méi cé sy két ndi déng b3 vé ha thng d6 thi.

4. Dy dn ddu tir phat trién d@6 thi 1a dy 4n diu tw xdy dyng mét cong trinh
hodc mé’ctﬁhﬂpcﬁngu-inhtmngkhu vie phit trién db thi da duoc cip ¢b thim
quyén phé duyét va cong bé. Dy an diu tu phét trién d6 thi bao gdm dyr 4n diu tu
xdy dung khu d6 thi va du 4n ddu tr xay dyng cing trinh trong dé thi.

5. Dur dn déu tw xdy dung khu d@5 thi 1a dy én du tr xiy dymg céc cong trinh
trén mdjt khu d4t duge giao trong khu vire phét trien dé thi theo quy hoach di duoc cip
¢6 thim quyén phé duyét (gbm céc cong trinh: Céng trinh céng edng; ha ting ky thuat;
duimg giao thong; nha é&;....). Duzindﬁuhrxﬁy diymg khu d8 thi gém céc loai sau:

a) Dy dn déu tu xdy dwng khu d6 thi méi: La dy dn diu tr xdy dung méi mét
khu d6 thi trén mot khu dét d3 duoc chuyén déi tir céc loai ¢t khic nhau thanh dét
xdy dung d6 thi;

b) Dy din tdi thiét khu d6 thi: La dy 4n xiy dung méi cée cong trinh kién tric
va ha ting k¥ thudt trén nén cdc cdng trinh hi¢n trang d3 duge phd d& theo quy
hoach dé thi da duwge cip c6 thim quyén phé duyét:

¢} Dy dn edi tgo chinh trang khu dé thi: La dy 4n cai tao, nfing cip kién triic
mat ngodi hojic két cdu ede cong trinh trong mét khu vire d6 thi hién hiru nhine
khéng 1im thay @i qué 10% cdc chi tidu sir dung dit ctia khu vue;

d) D din bdo ton, ton tao khu d5 thi: La céc di 4n nhim bio tdn, 16n tao céc
gid trj viin hod, lich sir, kién tric cic cing trinh, canh quan trong khu vie di sén
vin hod vin hod ciia khu 46 thi;

d) Due dn dau tue xdy dieng khu d6 thi hén hop: La céc dy dn diu tu xdy dung
khu d6 thj trong d6 6 the bao gbm céc céng trinh x3y dyng méi, edng trinh céi tao
chinh trang, tai thiét va bao ton, t6n tao;

&) Dy din déu tr xdy chung cong trinh trong d6 thi: 1A dy dn du tu xiy dung méi
hodc 14 mé ring, cdi tao chinh trang cdng trinh kién triic, ha ting ki thust.

6. H¢ thong céng trinh ha ting ky thudt gdm céng trinh giao thong, théng tin
lién lac, cung cdp ning lugng, chiu sing cong cong, cip nude, thu gom va xir Iy
murére thii, chét thai fin, nghia trang va cong trinh khéc.

7. HE thong cong trinh ha tang xd hii gom cing trinh y t€, viin hod, gido duc, thé
thao, throng mai, dich vy céing cdng, ciy xanh, cong vién va cing trinh khéc.

8. Chit déu tw: La 15 chitc, ¢4 nhén s& hitu vén hodic 16 chire, co quan, don vi
duge giao quan ly, sir dung von dé thyre hign diu o dur 4n déu tur phat trién dd thj.



9. Nha dau i 13 t6 chire, ca nhén thyc hién hoat dong diu tur kinh doanh,
gbm nha diu tr trong nuée, nha diu tu mrde ngodi va t chirc kinh té ¢6 vén diu
tu murde ngodi.

10. Co quan chuyén mon vé xdy ding truc thuge Uy ban nhén dén tinh 13 S& Xay
dimg, S& Giao thong van tai, S Céng thuron, S& Néng nghigp va Phét trién néng thén.,

11. Vén nha medc ngodi ngén sdch 14 vén nha nuée theo quy dinh ciia phip
ludt nhimg khéng bao gém vén ngin sich nha nude.

12. ¥on khde 1a vén cia doanh nghiép, 1 chitc, ¢4 nhin va do doanh
nghigp, t6 chirc, ¢ nhén quan ly sir dung.
Diéu 4. Nguyén tic thire hién

, 1. Cde dy dn dau tu phét trién @8 thi phai bio dam phit hop quy hoach tong
thé phét trién kinh té - xa hoi cta dia phuong, tuin thi quy hoach xdy dung, quy
hogch db thi, phép ludt vé dau tr xay dyng va phap Iudt khéc c6 lién quan.

2. Béo dim phit tricn dong b vé ha ting ky thuat, ha ting xa hoi, kién tric
canh quan trong &4 thi, gin vé&i an ninh quoc phong.

3. Bdo dam khai thic va sir dung tiét kiém, c6 hiéu qua céc nguon lue; bao
vé mii tnrémg va e phd véi bin di khi hjiu, thim hoa thién tai nhim muc tidu
phit trién bén vimg.

. 4. Tao ra méi trudmg séng t6t cho cur dén d6 thi, bao dam loi ich cia cdng
déng. hai hod véi lgi ich elia Nha nurde va nha diu e

3. Gitr gin va phét huy ban séic van hod dan tic, bio tdn v tn tao cdc di tich
viin hod, lich sit hién e6,

Chwong I1

KHU VUC PHAT TRIEN DO TH]

Diéu 5. Lip, thim dinh, phé duyét ho so dé xudt khu vire phit trién da thi

. Can cir quy hoach tong thé phét trién kinh té - x& hdi, quy hoach xdy
dyung ving, quy hoach chung dé thi, quy hoach phén khu, chirong trinh phat
trién 4 thi, cdc co quan, don vi c6 trich nhi¢m t6 chire Idp ho so dé xudt khu
vure phat trién d6 thi trinh cdc cdp 6 thim quyén phé duyét, cy thé nhur sau:

a) Déi véi cac khu vie phat tridn d6 thi thugc thim quyén ciia Thi tuéng
Chinh phu quyet dinh: S& Xay dimg chu tri phoi hop voi UBND cdc huyén, thinh
pho tham muu cho UBND tinh 6 chirc lap hd so d2 xudt khu vire phit trién do thi
giri B§ X8y dumg thim dinh trinh Thi twémg Chinh pha quyét dinh theo thim
quyén dugc quy dinh tai khodn 1 Pidu 9, Mghi dinh 11/2013/ND-CP-

~ b) Déi véi cdc khu vire phat trién d5 thi thude thim quyén cia UBND tinh
quyet dinh: UBND cac huyén, thanh phd c6 trach nhigm 14p hé so d& xut khu vy
phit trién d6 thi giri S& X4y dung thim djnh trinh UBND tinh quvét dinh theo thim
quyén dugc quy dinh tai khoan 2 Didu 9. Mghi dinh 11/2013/ND-CP.



2. Nji dung hd so dé xuéit khu vire phit trién d6 thj thyc hién theo quy dinh
tai Dicu 10 Nghj dinh s6 11/2013/ND-CP. Ngoii t& trinh, béo cdo tom tit vé& khu
vire phét trién d6 thi bao gdm:

a) Tén khu vyre phit trién d thi;

b) Dia diem, ranh giéi khu virc phét trién d6 thi (c6 bin v& so db minh hog
theo quy dinh tai Piéu 6 Théng tir s6 20/2013/TTLT - BXD - BNV):

¢) Mo ta hién trang khu vue phét trién d6 thi;

d) Thuyét minh vé co sé hinh thanh khu vire phét trién da thi:

d) Tinh chit cic chitc ning chinh cia khu vye;

e) Gi6i thiéu ndi dung co ban clia quy hoach chung d6 thj duge duyét;

g) K& hoach thire hign khu vire phét trién d6 thij (thue hién theo quy dinh
tai Diéu 7 Théng tir s6 20/2013/TTLT - BXD - BNV);

h) Théi han thure hién dir kién:

i) So bd khai todn, dir kién cac ngudn lire diu tr cho phét trién dd thi;

k) D& xuit hinh thirc quan 1y.

3. S6 luong ho sor dé xudt khu vue phat trién d6 thi giri v& B Xdy dung holc
Sé& Xay dyng dé thim dinh 13 10 bd.

4, Céc ndi dung thiam dinh d& xuét khu vire phat trién da thi:

a) Sy phit hop véi quy hoach tong thé phét trién kinh té - x3 hgi, dinh
hudng quy hogch tong the hé théng dé thi quéc gia, cde quy hoach va chién luge
phdt tnén nganh khée gin véi an ninh quic phong;

b) Sur phit hgp v&i quy hoach chung, quy hoach phén khu, chuong trinh
phat trién do thi da dugc phé duyét;

¢) Tinh kha thi ciia ke hoach thyc hién khu vuc phét trién db thi.

5. Trong thoi han 10 ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhin di ho so hop 18, S& Xay
dyng c6 trich nhiém thim dinh v giri két qua thim dinh (biing van ban) cho co
quan dé xuft.

6. Phé duyét ho so dé xudt khu vyc phat trién @5 thi thudc thim quyén ctia
UBND tinh:

. @) 80 Xay dyng trinh UBND tinh phé duyét khu vue phét trién d8 thj sau khi
tham dinh ho so e xuét khu vye phét trién d6 thj quy dinh tai khoan 5 Diéu nay;

b) Nji dung phé duygt khu vye phét trién 46 thi gdm: Vi tri, ranh giéi, dién
tich va ké hoach thure hién,

Diéu 6. Nji dung ké hoach thure hién khu vire phat trién do thi

1. Xac dinh danh muyc cdc du dn trong khu vure phét trién d6 thi trén co so
Quy hoach phén khm doi v&i cdc d6 thj loai IV tré 1én, quy hoach chung d6i v&i
cac do thi loai V va cac khu vire o6 chire ning chuyén biét.



2. Xdc dinh thir tr du tu xdy dung, tién d6 trién khai cic dy 4n diu tur
phat trién do thi; ddm béo viée thyc hién cic dy 4n cong trinh ha ting ky thut
khung v& mét 50 céng trinh ha ting x& hdi cdp thiét ctia khu vire trude khi tridn
khai cdc dy 4n thanh phén khic.

3. Ké hoach di déi, ti dinh cu.

4. Ké hoach vén, m6 hinh huy déng vén.

5. T6 chire quén 1y va thye hién theo cic mé hinh huy déng vin.

Diéu 7. Cong bo khu vire phét tricn d6 thi va ké hoach thue hién

1. Trong théi han 30 ngay ke tir khi ¢6 quyét dinh phé duyét khu vuc phit
trién dé thj cia co quan nha nude c6 thim quyén, S& Xy dimg tham muu cho
UBND tinh t6 chirc cdng bé khu vue phit trién 46 thi va ké hoach thye hién; cung
cap théng tin v tgo diéu kién dé cdc nha ddu tr tham gia du tr cic dv 4n phiét
trién d6 thi.

. 2.Viéc cong bo cong khai khu vuc phit trién dé thi va ké hoach thyc hién
bang Quyet dinh va duoc thing qua céc phuong tién thong tin dai chiing, cong
thing tin dién tir (Weshsite) cia UBND tinh va S& Xdy dymg.

3. Noi dung edng b bao gém:,Nhﬁng nii dung chinh cfia Quyét dinh phé
duyét khu vyc phat trien d thi va K& hoach thyc hi?n khu vire phét trién db thj
dé cdc nha dédu tr biét, hwa chon va quyét dinh viée dau tr cdc dir dn,

Churong II1
DU AN DAU TU PHAT TRIEN PO THI
Muc 1

CHU DAU TU, NHA PAU TU VA HINH THUC THUC HIEN DU AN

Piéu 8. Chii diu tw, nha diu tr

1. Béi v&i du én sir dung vén ngdn sich nhi nwde va vén nhi nude ngodi
ngdn sach do dja phuong quén 1y: Cha diu tr Ia céc t chirc cong ldp do UBND
tinh giao cy thé d6i véi timg dir an.

2. Ddi v6i céc dir 4n sir dung ngudn vén khac:

a) Chii dau tur thye hién diu tw xdy dimg cic cdng trinh ha ting k¥ thuit
trong Giai doan | theo Khoan 2 Biéu 9 Quy dinh nay 13 co quan nha nuée duge
UBND tinh giao té chirc thue hién dur an. Chix déu tir phai ¢6 chire ning phi hop véi
vige thuc hién du 4n, c6 dé xuft dur dn hop I phit hop véi quy hoach va ké hoach
trien khai khu vue phét trién da thi:

b) Nha ddu tir thue hién dau tir xdy ding céic cong trinh ha tang k¥ thut
trong Giai doan 1 theo Khodn 2 Biéu 9 Quy dinh nay la cic doanh nghiép, hop tée
xa dugce lyra chon theo quy dinh cda phap ludt vé ddu thiu, Nha diu tr don g thir la
nha thau thyc hién dir an.



e ——

¢) Doi véi cée dy &n diu tr xdy dung céng trinh ha ting xa hoi trone Giai
doan 2 theo Khoan 2 Digu 9 Quy dinh nay: Chii diu tu ddng théi 12 nha diu tu
thire hién dy dn. Nha diu tir 14 cdc doanh nghiép, hop tac x3 duge lya chon theo
quy dinh ctia phap lut tity theo tinh chét clia timg dir 4n.

Diéu 9. Hinh thire thye hi¢n dir 4n

Dy dn dau tu phét trién 48 thi dugc chia thanh 2 giai doan gbm nhidu dir 4n
thanh phdn: Giai doan 1 thyc hién diu tr xdy dyng céic cdng trinh ha ting ki thust
va Giai doan 2 thye hién diu fir cic cong trinh ha tAng xa hoi sau khi di 6 cic
cong trinh ha ting ki thut.

1. Doi véi dur én sir dung vén ngén sach nha nuée va vén nha nude ngodi
ngin sich do dja phuong quan Iy: Chi déu tw t6 chite thye hién dy an theo quy
dinh ctia phip ludt vé xdy dumg va cde quy dinh khéc 6 lién quan.

2. Déi véi cac dur 4n sir dung ngudn vén khac:

a) Giai doan 1: Nha nuéc b tri kinh phi cho chit dau tur theo quy dinh tai
diém a Khodn 2 Diéu 8 Quy djnh niy dé thure hién cong tac chudn bj déu tu, lap
thim dinh, phé duyét dy 4n va thiét ké dy todn céng trinh, lya chon nha diu tr va
quén ly thye hién dy &n. Céc cong trinh ha ting ky thuit c6 téng mire ddu tu tix 20
ty dng tré 1én thyc hi¢n theo hinh thirc Hop déng xdy dung — Chuyén giao (goi tfit
la Hop dong BT) giita nha nude va Nhi diu . Nha ddu tr thue hién diu tur xdy
dymng cdc cng trinh ha tang k¥ thugt dé chuyén giao cho nha nuéc quin 1 va duge
thanh todn bing quy dét theo nguyén tic ngang gid, ba trir chénh léch giita gid tr Dy
dn BT va gid tri quy dét thanh todn. Nhi nude trye tiép din nr x@y dymg cac cing
trinh ha ting k¥ thuit c6 tong mire dau tu dudi 20 ty dong;

b) Giai doan 2: Céc céng trinh ha ting x4 hi ciia du 4n thyre hién theo quy
dinh ctia Lut Déu t, Ludt Xay dyng, Lujt Déu thiu, Lujt Dét dai, Nghi dinh sé
11/2013/ND-CP, Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP va cic quy dinh khée c6 lién quan.

Muc2
TRINH TU THUC HIEN DU AN

Diéu 10. Cac bude thye hién dir 4n sir dung ngudn vén khéc khéng phii
diu tr xiy dyng cong trinh b ting k¥ thuit (ha ting ky thudt di hoan thién)

1. Lip quy hoach, thdm dinh vi phé duyét quy hoach xiy dung chi tiét khu
vue trién khai dy 4n (néu c6).

2. Lép phuong 4n gidi phéng mit bing (néu cé),
3. Xac dinh gia dt khu dét dir 4n.
4. Lap, tham dinh, phé duyét danh mue dir 4n va cong bé danh mue dir 4n.

. Lara chon chi dau .
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6. Nha dau tur t6 chire 13p hé so du dn diu tur xdy dyng phit tridn d6 thi.

7. Trinh thim dinh, chdp thusn dau tw dy &n hodic phé duyét chi truong diu
tr dyr dn (tly theo timg tinh chat, myc tiéu ciia timg dir 4n).

8. Sau khi duoce chip thudn diu tur (hojc duge phé duyét chil truong diu o),
nhé ddu tr 6 chire ldp Béo cdo nghién ciru kha thi diu tu xdy dimg cong trinh va
trinh S& Xdy dung thim dinh thiét ké co s& dé lam co s¢ phé duyét Béo cdo nghién
ciru kha thi du tr xiy dymg.

9. Nha dau tir 18 chirc 1ap thiét ké trién khai sau thiét ké co s&r (edm: thiét ké
ky thudt va thiét ké ban v& thi cng) va trinh thim dinh, phé duyét theo quy dinh
cia Ludt xdy dymg,

10, Trién khai thue hién di 4n.
1 1. Hoan thanh, chuyén giao v quyét toan.

Diéu 11. Céic bwée the hién dy 4n sit dung ngudn vin khic ¢6 diu tur
xfiy dung cong trinh ha ting ky thuit

1. Pdu tu xy dung cdc cong trinh ha ting k¥ thudt (Giai doan 1) gém 12
bude, oy the nhur sau;
a) Lép quy hogch, thim dinh va phé duyét quy hoach x4y dyng chi tiét khu
virc trién khai dir 4n;
b) Lap, tham djnh, phé duyét Béo céo nghién ciru kha thi diu tu xay dung
cdc edng trinh ha ting k¥ thudt;

¢) Lép, thim dinh, phé duyét phuong dn va té chirc thyc hién giai phéng mat
bing (néu cé);

d) Lép, tham dinh va phé duygt thiét ké, dy todn céc cong trinh ha ting ki thut;
d) Xéc dinh gid dit khu dit du 4n;

e) Lép, thim dinh, phé duyét danh muc dir dn va cong bd danh muc dur én;
g) Lira chon nha dau tur:

h) Cép gidy chimg nhin dang k¥ dAu tu, trir du 4n nhém C;

i) Hop dong BT céc céng trinh ha ting k¥ thuat:

k) Trién khai thue hign dy n:

1) Hodn thanh, chuyen giao va quyét todn du 4n BT:

m ) Cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dét cho Nha diu tu.

2. Déu tu xdy dymg céc cdng trinh ha ting x3 hai (Giai doan 7Y;

Ty theo muyc tiéu, tinh chat cia timg dyr 4n cu thé dé thue hién cho phi hop
v6i quy dinh ctia Ludt Diu twr, Luat Quy hoach d6 thi, Luat Xiy dung, Luit Nha &
va cde quy dinh ciia phdp ludt khie c6 lién quan.



L — e e e e

— e —— i —

Diéu 12. Quy hoach chi tiét du dn phit trién d6 thi

1. Ciin cir quy hoach téng thé phét trién kinh té xa hdi, quy hoach chung x4y
dimg, quy hoach phan khu, khu vyre phit trién @6 thi duge cip e6 thim quyén phé
duyét, UBND tinh giao cho S& Xy dyng chii tri, phéi hgp véi UBND cfip huyén td
chire 1p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dy 4n phit tridn d thi. Khuyén khich Nha
ddu tr dé xuit quy hoach xy dung chi tiét néu phirong 4n quy hoach mang lai higu
qua phit trién kinh 1€ xa héi cao hon.

Nha nuée dém bao kinh phi 18p quy hoach xay dung chi tiét, Nha nudc
khuyén khich cic tb chire, c4 nhin trong va ngoai nude tai trg kinh phi dé 13p quy
hoach chi tiét cho céic dir 4n phét trién d6 thi.

2. Vige 13p, tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét du én khu d8 thi
thure hién theo quy dinh tai Luft Xay dymg, Luét quy hoach d6 thi va céc quy
dinh khéc cé lién quan.

Di¢u 13. Lip, thim dinh va phé duyét Bio cdo nghién cdu kha thi diu
twr xiiy dyng cdc cing trinh ha ting k§ thujt

1. Chit ddu tir theo quy dinh tai Khoan 1 va diém a Khoan 2 Didu 8 Quy dinh
ndy 5 chire 1dp Bdo c4o nghién ciru kha thi diu tu xdy dung cdic cing trinh ha ting
ki thudt, ndi dung gdm:

a) Phén tich chi tict vé s cAn thiét ddu tw va nhiing lgi thé cila viée thyc hicn
dy &n so v6i hinh thite ddu ti khic; loai hop ddng du 4n;

b) Pénh gid sy phis hop ctia di dn v6i quy hoach, ké hoach phét trién va cdc
dieu kién quy dinh tai Khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh sé 15/2015/ND-CP:

¢) Muye tiéu, quy mé, céc hop phan (néu c6) va dia diém thye hign dy 4n: nhu
cau sir dung dit va cdc ngudn tai nguyén;

d) Thuyet minh k¥ thudt, cong nghé dé dép tmg yéu ciu v& chit lugng cong
trinh dy 4n, sin phim hogc dich vu cung cép;

d) Banh gid hién trang cdng trinh, didu kién thye hién dy dn:

¢) Tién d, thi han thyc hién dy 4n; thoi gian xay dung, khai thic céng
trinh; phirong 4n 0 chire quén 1y, kinh doanh hodic cung cép dich vu:

g) Phuong 4n téng thé bdi thuomg, giai phong miat bing, téi dinh cur (néu cé);

h) Phuong én tai chinh ciia dy 4n theo quy dinh tai Piém h Khoan 2 Didu 16
Mghi dinh s6 15/2015/ND-CP:

i) Khi niing huy déng von dé thyc hién dy én; dinh gid nhu cdu, kha ning

thanh todn ctia thi trudmg; khao sit sy quan tim ciia nha diu tu, bén cho vay d6i véi
dur dn;
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k) Phin tich rili ro, trédch nhiém ctia céc bén v& quan Iy rii ro trong qud trinh
thure higén dy 4n;

1) Kién nghi vu ddi, bao dim diu tr (néu cé);

m) Hiéu qua kinh té - x4 hoi va tic dong cia dy 4n ddi véi moi trudmg, X3
hoi va quic phdng, an ninh.

n) Thiét ké co sé theo quy dinh clia phdp lujt vé xdy dung.

2. Tham dinh v phé duyét Bdo cdo nghién ciru kha thi ddu tr xdy dymg:

a) Chi ddu tr giri hé so Bdo cdo nghién ctru kha thi ddu tir xfy dung cdc
cong trinh ha ting k thut dén S¢ Xay dyng dé cha tri phéi hgp véi cic co quan,
don vi ¢6 lién quan thim dinh va trinh UBND tinh phé duyét.

b) Quy trinh thyre hién va ndi dung thim dinh, phé duyét Béo cdo nghién ciru
kha thi dau tu xdy dimg thye hién theo quy dinh vé Quan Iy dy 4n diu nr xdy dung
cong trinh.

Diéu 14. Gidl phong mit bing

1. Céin cir véo cac dy 4n phat trién d6 thi, quy hoach chi tiét xiy dyng dir 4n
va Bio cdo nghién ciru kha thi diu tu xdy dyng cong trinh Ha ting k¥ thuat d duoe
pheé duygt, UBND tinh giao cho UBND céip huyén noi ¢6 dir an am chi ddu tur dir
dn boi thudmg gidi phong mit bing, h tro téi dinh cur va thire hién gidi phéng mat
bing theo quy djnh.

2. Kinh phi thye hién céng tac g1l phong mat, tdi dinh cir do Nha mude dam
bao. Kinh phi ndy dwoc tinh vio tong mite diu tw dy 4n 1am co s6 tinh todn hicu
qua ddu tu cia du 4n ngay tir giai doan 1 xdy dyng céc céng trinh ha tang k¥ thuit.

Piéu 15. Lip, thAm dinh va phé duyét thiét ké, dur todn eic cong trinh
ha tin 2 ky thuit

Sau khi Bao cdo nghién cim kha thi dau tu xdy dimg cée cing trinh ha ting
ky thudt duge UBND tinh phé duyét, Chi ddu tu theo quy dinh tai Khoin 1 v
diém a Khoan 2 Diéu 8 Quy dinh niy t4 chire [ap, thim dinh va phé duyét thiét ké,
dir todn theo quy dinh sau:

1. Lép thiét ké, dyr toan: Cha diu tr 18 chie I3p thict k&, dyr todn theo quy
dinh vé Quén 1y dyr an dfu tr xdy dimg céng trinh.

2. Thiam dinh va phé duyét thiét ké, dyr todn:

a) Chi dau tr giri hd so thiét ké, dy todn trién khai sau thiét ké co sé dén S&
Xay dung dé thim dinh va trinh UBND tinh phé duyét.

b} Quy trinh thue hién va ndi dung thim dinh, phé duyét thiét k&, dy todn
thire hién theo quy dinh vé Quin 1y dyr 4n ddu tr xdy dymg cing trinh,
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Didu 16, Xic dinh gis @4t d6i vai quy diit thanh todn dir én BT

. Gi4 dit xdc dinh trén nguyén tic phai sit véi gia chuyén nhugng trén thi
tuﬁng,ldiﬁngthﬁphungiédﬁtlaikhuwclinuanqﬁcimgtiéuchidnﬂybmn}ﬁn
din tinh quy dinh duge céng bd hing nim. Gia dit dugc xdc dinh trén co s két
qua thyc hign boi thudmg, gidi phong mit bing va trude khi k¥ hop ddng BT.

2. Xdc dinh gié dét d6i voi khu dit thuge dy 4n khang phai ddu fur ha tng kv
thudt: S& Tai nguyén va Moi truémg chi tri phdi hop véi cdc nganh, don vi lién
quan x3y dymg gi4 dat dé thue hién ddu gid quyén sir dung dét theo quy dinh.

3. Xic dinh gid dét ddi véi khu dat thuge dur dn phéi diu tu ha ting k§ thuét
(gid dt dé thanh todn Hop dong BT): Sau khi nhin duge vin ban dé nghj xdc
dinh gid dat cta Chi ddu tir, S§ Tai nguyén vi Méi truéme xAy dyng gid dit trinh
UBND tinh phé duyét (sau khi di c6 ¥ kién thim dinh ciia Hai ddng thim dinh
gid dat ciia tinh),

Diéu 17. Hinh thire lya chon Nha ddu twr

1. Pau gid quyén sir dung dét dé chon Nha diu rr doi véi khu dit sach (d4t
di duge gidi phong xong mit bang) khong phai diu tu ha ting k¥ thuit. Nha diu tr
tham gia ddu gi4 quyén sir dung dit phai c6 du didu kién va nang luc theo quy dinh
cha phép luit dé thue hign dir 4n.

2. Pau thiu dy 4n theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 30/2015/ND - CP déi véi
khu ddt phai diu tir ha ting k¥ thut:

a) Viée lya chon nha dau tur dir 4n du tr phai 4p dung hinh thire dfu thiu
rong rii quoe té, trir cde trudmg hop quy dinh tai diém b Khoén nay.

b) Ap dung hinh thirc ddu thau rong rii trong nuée trong cac trudng hop:
- Linh vyre dau tu ma phip luft Viét Nam hodc Diu udc quic té ma Cing

hoa X& héi Chi nghia Viét Nam 14 thanh vién c6 quy dinh han ché nha diu tu
nirde ngoai tham gia thyee hién;

- Nha dau tir nude ngodi khéng tham dir so tuyén quéic t& hoiic khiing
triing so tuyen qudc té;

- Dy 4n diu tir ¢é sir dung dit ma so bd tﬁng chi phi thire hién dir 4n
(khéng bao gom chi phi bdi thirmg, giai phéng mat bing) dusi 120.000.000.000
(mgt trim hai muroi ty) déng.

3. Chi dinh nha diu tir thyre hién dy 4n theo quy dinh tai Khodn 4 Didu 22
ctia Luét Pau thiu, bao gdm:

&) Chi co mjt nha diu tr ding ky va ddp img yéu cdu cia hd so mii so
tuyen; chi ed mdjt nha diu tir tring so uyén;

b) Chi c6 m§t nha diu tr e6 kha ning thyc hién theo quy dinh tai Diém b
Khodn 4 Diéu 22 ciia Luit Dau thiu:



¢) Trudmg hop Nha dau tir dang sir dung dit hop phép theo quy dinh cia
Luéit Dét dai ¢6 chi truong dau tu xy dung du dn theo mye tiéu khic phu hop
voi quy hoach chi tiét dd duge cip c6 thim quyén phé duyét va di didu kizn theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 16 Nghj dinh 11/2013/ND-CP.

Dicu 18. Trinh ty thye hién lra chon Nha ddu tr

1. So tuyén lyra chon Nha déu ar:

2) Can cir danh myc dy én déu tr duge phé duyét, viée so tuyén Nha diu
tir duge thyc hién tnrée khi Iap ké hoach lya chon Nha du tu d2 xéc dinh cdc
Nhi déu tr ¢6 dii nang lyc va kinh nghiém dép img yéu cau cia dv 4n va mai
tham gia dau thiu réng rii theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 17 Quy dinh nay hodc
chi dinh thiu theo quy dinh tai Khoan 3 Ditu 17 Quy dinh nay.

b) So myén qudc & dp dung déi véi du 4n diu tr ¢6 sir dung dat, trir céc
trémg hop quy dinh tai diém c, diém d Khodn nay.

¢) So tuyén trong mide 4p dung d&i véi dur 4n quy dinh tai tiét thi nhdt, diém b
Khoan 2 Biéu 17 Quy dinh nay.

d) Déi véi dyr 4n diu 1w cb sir dung dét ¢6 tong chi phi thyue hién dy 4n
(khong bao gom chi phi bdi thudmg, gidi phéng mit bing) dudi 120.000.000.000
(mdt trim hai muoi tj) dong, cin cir tinh cht cia dir 4n, Chi tich UBND tinh
quyeét dinh viéc 4p dung so tuyén trong nuée hoc khéng ép dung so tuyén.

2. Ké hoach lua chon nha dau tur;

Chu du tr (Bén mdi thiu) lip ké hoach lwa chon nhi diu tu giri Si Ké
hoach va Pau tu thim dinh v bdo cio UBND tinh phé duyét. Noi dung ké
hoach Iya chon nha dau tir thue hién theo quy dinh tai Didu 23 N ghi dinh sé
30/2015/NB-CP,

3. Quy trinh thue hién:

a) Chuan bi hra chon Nha diu tur:

b) Té chirc lua chon Nha dau i

c) Ddnh gid ho so dé xudt vé k¥ thuat;

d) M& va ddnh gid hé so dé xuét v& tai chinh - thuong mai:

d) Trinh, tham dinh, phé duyét va cdng khai két qua Iya chon Nha diu tur;

€) Dam phin, hodn thién va ky két hop déng tur xdy dymg ha ting k¥ thudt.

Di¢u 19. Cip Giiy chiing nhén ding ky diu tur

Nha dau tr sau khi duge hra chon t chire 13p hé so @& nghi cip Gidy
chimg nhén ding ky ddu tir theo quy dinh tai Didu 40 Mghi dinh s56 15/2015/NP-
CP, trir dyr an nhém C.

13



Diéu 20. Hop dong BT thyv hign du tur xily dyng cfc cong trinh ha ting k thut

1. Bén méi thau thyc hién ky hop ddng BT véi Nha diu tir duge lya chon dé
thyre hign diu tr xdy dung céc céng trinh ha ting k¥ thujt chuyén giao cho nha mrde.

2. Céin ¢t két qua lyra chon Nha diu tir, két qua dam phén so b hop dong,
bén mdi thau t6 chite dam phén, hodn thién hop ddng véi Nha diu tr dwge hra
chon. Bén moi thau e6 trich nhiém giri dy thao hop ddng BT dén céc co quan quin
Iy ¢6 lién quan dé ldy ¥ kién vé nfi dung hop déng, co quan duge Ky ¥ kién co
tréch nhiém tham gia ¥ kién bing vin ban v& finh vire quan 1y ciia minh trong thai
han 10 ngay lam viée, ké tir khi nhén duge van bin dé nghj cho ¥ kién.

3. Néi dung co bin ciia hop ddng BT gém:

a) Mue tiéu, quy mé, dia diém, thii han va tién d9 thue hién:

b) Yéu cdu ki thudt, cong nghé, chét lugng céng trinh;

¢) Téng mirc dau tu va phuong 4n tai chink;

d) Diéu kién sir dung dét va cong trinh ¢6 lién quan;

d) Boi thudmg giai phong mit béng, tai dinh cur;

¢) Thi cong xdy dyng, kiém tra, gidm sit, quan I¥ chit luong cong trinh;

£) Bio d4m an todn va bdo vé méi trudmg;

h) Céc hinh thirc wu dii (néu c6);

i) Thanh toén hgp dong va quyét toan hop déng;

k) Hoan thanh, chuyén giao céng trinh.

I) Luét diéu chinh quan hé hop déng dy &n va co ché giai quyét tranh chip:

m) Hiu lire va théri han hop déng;

n) Cée nguyén tac, diéu kién sita ddi, bd sung, chim dirt hop déng dy 4n,
quyén va nghia vu theo hop déng;

0) Céc ndi dung khic theo thoa thuin ky két;

p) Céc tai ligu keém theo hop dong bao gdm phuy lue, t3i lidu vi cic gidy 1o khic.

Biéu 21. Trién khai thyc hién dyr in diu tr xdy dung cic cng trinh ha ting k¥ thuit

1. Dy én sir dung von ngan sich nhi nuée va vén nha nude ngodl ngin sach
do dia phurong quén 1y: Thye hién quén Iy dﬁljl. fir 1::53* dymg dy an theo quy dijnh clia
Luit Xay dimg, Ludt quy hoach d6 thi, Luft ddu thiu va phap lujt khdc c6 lién quan.

2. Péi véi cdc dir 4n sit dung nguén vén khie: Thyc hién theo quy dinh tai
céc Dieu 43, Didu 44, Didu 45, Diéu 46, Didu 47, Didu 48 va Didu 52 Nghi dinh sé
15/2015/NB-CP va cde quy dinh khic 6 lién quan.

14



Diéu 22. Thanh todn Hyp ddng BT thye hién diu tr xiy dumg cdic cdng trinh
ha tang k¥ thugt

Eﬂﬁphid&mﬂydxmgcéncémtrﬁuhh_aﬁngkﬂhtﬁlqmthmhminhﬁng
qu?dﬁtchuﬂhﬁdﬁummwhiénﬂmwdiuhtgiThEmEMSﬁ 183/2015/TT-BTC
ngay 17/11/2015 ciia B§ Téi chinh hiréng din thue hién thanh todn bing qu¥ dat cho
nha ddu fir th hién dyr 4n du tur x4y dung — chuyén giao quy dinh tai Quydt dinh sé
23/2015/QD-TTg ngly 26/6/2015 clia Thi twéng Chinh phil (goi tht 13 Thong tr sb
183/2015/TT-BTC) va thuc hién nhw sau:

1. Gié tri quy dat dé thanh todn cho Nha diu fir thue hign theo quy dinh tai
diém a Khoan 2 Diéu 5 Quyét dinh s 23/2015/QP-TTg ngay 26/6/2015 ciia Thi
trdng Chinh phu (goi it 14 Quyét dinh sb 23/2015/QD-TTg)

2. Quy dit 4 thanh todn cho Nha diu tr Ia d&t thude du &n va duge xdce dinh
ngay trong Hop dong BT.

3. Vige thuc hién thanh todn Dy 4n BT bing quy dét theo quy dinh tai didm
b Khodn 2 Bicu 5 Quyét dinh 6 23/2015/QD-TTg.

4. Thanh todn dy dn BT bing quy dét dirge thyc hién thanh nhidu dot tuong
{ing véi khoi luong thi cong hoan thinh dam bao chit Tugng ciia Du én BT holic
thanh toan mét ldn sau khi quyét todn Dy 4n BT,

3. 86 Tai nguyén va Méi truémg chii td phéi hop véi Chi déu tur ban giao cho Sé
Tai chinh dign tich dat cdn lai cia dir 4n sau khi @3 thanh todn cho nha diu ty d quan ly
sir dung diing muc dich theo quy hoach. Trudng hop Nha diu tr ¢6 nhu ciu sir dyng
phin dign tich dat nay thi phai the hién dfu gis quyen sir dung dét theo quy dinh.

Diéu 23. Hoan thanh, chuyén giao vi quyét todn

1. Céng trinh xdy dung xong phéi dugc nghiém thu hoan thinh theo quy
dinh vé quén 1y chét luong cong trinh xéy dum g.

2. Céc cong trinh ha ting k¥ thudit ciia du 4n ban giao theo ndi dung Hop
dﬁng BT

3. Chii dau tr ¢6 trich nhiém lip Bdo cdo quyet todn Dy én BT v givi S¢
Tai chinh tham tra va trinh UBND tinh phé duyvét.

Diéu 24. Giao dit theo hop déng BT va cfp gidy chimg nhin quyén sir
dung dit cho nha diu tir

1. Giao dit theo hop dong BT:

Trong théi han 30 ngdy k& tir ngay ky hop dtf‘:qg BT, Chi diu tir ¢ trich
nhigm t& chire do dac, xdc dinh chinh xac ranh gi6i, c3m mée gioi, dién tich quy
dit giao cho Nha déu tir theo hop dong BT gilri S¢ Tai Nguyén va Mai trudmg
trinh UBMD tinh quyét dinh giao dét, cho thué dit.

2. Cép gifly chimg nhin quyeén sir dung dét cho Nha diu nr:

. Nha dau tw ndp hd so dén S& Ti nguyén va Méi truéng trinh UBND tinh
cap Giay chimg nhdn quyen sit dung dit cho Nha déu tr theo quy dinh tai diém d
Khodn 2 Biéu 5 Quyét dinh s6 23/201 5IQP-TTg.

15



Chuwong IV
MOT SO QUY BINH KHAC

Dieu 25. Cip glﬂf chitng nhiin quyén sir dung dﬁt chuyén nhwgng
quyén sir dung dit, quyén si hitu nha & vA tii sin khac gin lién viri dit

1. Cép gidy chimg nhin quyén sir dung dt:

a) D voi trudmg hop ddu gid quyén sir dung dét:

Sau khi thue hién diy di nghia vu tai n:hmh theo quy dlnh vé diu gia
quyén sir dung dat va phép ludt vé dat dai, nha diu tu hodn thién hé so nép tai

S& Tai nguyén va Mol trudng dé trinh UBND tinh céip gidy chimg nhén quyén
sir dung dit theo quy dinh;

b) Péi véi quy dit thanh todn hop dong BT: Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 24 Quy dinh nay.

2. Nhi dfu tur chi duge phep chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyﬂn S0y
htrunha-:rvatm sénkhﬁcgmhmvmdﬁtkhzdﬁcﬁﬁmychlmg nhin quyén sir
dung dat do co quan nha nudc c6 thim quyén cdp va d3 ddu tr xdy ding xong
céng trinh trén dat, trir trudmg hop duge chuyén quyén sit dung dit da ﬂm;m diu tur
xdy dymg ha ting cho ngudi dan tr xdy dung nha & theo quy hoach chi tiét cla dir
én theo quy dinh tai khoidn 7 Biéu 4 Nphi dinh =6 11/2013/ND - CP.

3. Trinh ty, thd e dhng kv, cap (’Jm}r chig nhén quyén sit dung dat,
quyen s& hiru nha & va tai san khic gin lién véi dit cho ngudi nhan chuyén
nhu-;mg quyén st dung dit, mua nhé &, cong trinh xdy dung trong céc dy dn phat
trién nha & thue hién theo quy dinh tai B;éu 72, Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Ditu 26. Quin ly chit luwgmg cong trinh xiy dung thuje dur dn

1. Chi dau tur phii 16 chirc hé théng bd may d& quin 1y chét lugng xdy dimg
cong trinh va phai chiu trach nhiém vé chit hugng céc cong trinh xdy ding thude du
in cia minh theo quy dinh ciia phip ludt vé xdy dung. Cha dau tr duoe thué d{m
vi tir viin c6 di digu kién ndng liwe theo quy dinh dé thue hign cic cOng viee vi
quan ly dir én va gidm sat thi cong cong trinh.

2. Chii ddn tr va Nha ddu fr eb trdch nhiém quan Iy chét lugng céng trinh
theo quy dinh tai Nghj dinh s6 46/2015/NB-CP ngay 12/5/2015 ctia chinh phii vé
quan Iy chat lwong vA béo tri cong trinh xdy dung (goi tit 14 Nghi dinh sé
46/2015/ND-CP), Théng tu huéng din v& quan Iy chit luong cong trinh xfiy dung
clia B Xay dl,mg ngay tir khi I3p dir dn va & céc giai doan chi chét nhu khio sit
xdy dung, thiét ké xdy dung, thi cing xdy dung cong trinh dén khi nghiém thu bian
giao dua cong trinh vio sit dung.

3. Trude khi ]'Jf"h_IEIi] thu dira edng trinh vie sir dung chi diu tr phii méi co
quan quan 1;; Nha murée vé xiy dung va xdy dgng chuyén nganh kiem tra cdng téc
nghiém thu lan cudi theo quy dinh tai Nghi dinh s5 46/2015/ND-CP,
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4. Khi bin giao cong trinh xdy dyng va nghiém thu dua cdng trinh vao sir
dung, chii diu tu pha thye hién luu giir va bin giao cho chil s& hiru diy di céc quy
dinhvéqu}*lﬁnhhﬁntﬂ,qu}rtﬁnhvﬁnhﬁnhcﬁngh‘inh,hﬁsnﬂliétké,bénvﬁhuén
nﬁngvaﬂﬁclﬂjliéuk]ﬁccéﬁénquaﬂt&iviéc?ﬁnhﬁrﬂl,biutriﬂﬁnghinhv&danh
mue céc thiét b, phy timg, vit tr lua trir chua 1ap dat hodc sir dung theo quy dinh.

5. Nha dau tu phdi bao hanh céng trinh theo quy dinh tai Nghi dinh s&
46/2015/NB-CP va quy dinh sau:

a) D6i véi céc cong trinh ha tang k¥ thudt chuyén giao quén ly: Nha diu tu
phii chuyén cho cdc co quan nhin chuyén giao quan Iy céng trinh véi 58 fién bio
hinh bang 05% (nim phan trim) gid trj dy todn xdy 13p doi v6i edng trinh theo quy
dinh phai bao hanh it nhat 12 théng; 03% (ba phin tr&m) gid trj dir toan xay lip déi
véi cong trinh theo quy dinh phai bio hinh it nhét 24 thang ké tir ngiy ky bién bin
nghi¢m thu cong trinh hoan thinh dé dwa cong trinh vio sit dung. Co quan nhén
chuyén giao quan Iy céng trinh phai giri s0 tién bao hanh ciia chi diu tr vio tai
khodn clia minh m& tai ngdn hang, hét théi gian bio hanh theo quy dinh néu khang
si dung dén hodc khéng sir dung hét phi chuyén tra chi diu tu & tidn ca gbc va
13i theo quy dinh etia ngan hang;

b) Boi véi céc cong trinh khéng chuyén giao quan Iy: Nha dau tu tir bao
hinh céng trinh theo quy dinh.

6. 8 Xdy dyng chi tri, phéi hop véi cac St quan Iy xdy dyng chuyén nganh
¢b trich nhi¢m kiém tra, huéng diin va xir 1y céc vi pham vé quén Iy chit leong
cong trinh xdy dymg doi v6i cde don vj tham gia hoat ddng xdy dimg cong trinh
theo thim quyén ciia phép luat.

7. Chit ddu tur phéi giri béo cdo vé S& Xy dung vé chét lugng cbng trinh xiy
dimg do minh quén Iy theo dinh ki’ 06 thing, ca nim theo quy djnh.

Diéu 27. Bio dam thye hién dir 4n

1. Tién ky quy bdo dam thue hién diu tr dy 4n:

Nha dau tur thyre hign ndp tién ky quy bao dam thire higén dy dn diu tr trude
khi ky hop dong BT dyr 4n diu tir xdy dung céc cong trinh ha ting ki thujt hogic
truGe khi dé nghj UBND tinh xem xét chip thusn diu tir dir dn.

2. M ticn ky quy bio dam thye hién ddu tr dyr dn bing 03% (ba phén
tréim) 401 véi dy dn dn c6 tong mire ddu tr dén 300 (ba tram) 1y déne, béng 02%
(hai phén tram) d6i vé&i dy 4n cé tong mire dau tw trén 300 (ba trim) iy dong tror
lén. Truomg hop dy 4n phén chia lam nhidu giai doan diu tir thi thire hign ky quy
theo mifc vOn timg giai doan thyc hién dy &n dirge cdp c6 thim quyén phé duyét,

3. Tién ky quif bdo dim thye hién din tir dyr 4n duge ndp vio thi khodn do S&
Tai chinh tinh Lo Cai mé tai Ngan hing thirong mai trong tinh theo Gy quyén ciia
UBND tinh.
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4. Viéc nop, hoan tra va thu hoi tién ky quy bao dam thuc hién diu tr dy 4n
thue hién theo quy djnh hién hanh.

Sér Tai chinh cha tri, phdi hgp véi s& nginh ¢6 lién quan hudng din thye hién
vige ndp, hodn trd va thu hdi tién k¥ qu§ béo ddm thire hién dau tr dy én

Diéu 28. Nop tién sir dung dit d46i v6i tririme hop ddu gis quyén si dung dit

Tién sir dung dit ma Nha diu tr phai ndp cho nha nuée 13 gia tri tring dau
gia quyén st dung dét. Viéc ndp tién sir dung dat hodic tién thué dit duoc thyc hién
theo quy dinh ciia phap ludt vé dau gid quyén st dung dat,

Chuong V
TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN QUAN LY NHA NUOGC

Diéu 29, S& Xiy dung

. Gifip UBND tinh théng nhét quén 1y phét trién d thj trén dja ban toan tinh.

2. Chi tri phéi hop v&i UBND céc huyén, thanh phé va cie ngénh c6 lién quan
xac dinh céc khu vyre phét trien d6 thi, 13p ké hoach thue hign c4e khu vye phét trién d6
thi, dé xuat danh myc du dn kéu goi dau tr trinh UBND tinh phé duyét.

3. Lap ho so dé UBND tinh giri B§ X4y dung tham dinh va trinh Thi tuéng
Chinh phii phé duyét céc khu vire phét trién db thj theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9
Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP.

4. Xdy dung va quén Iy hé thong théng tin phét trién d6 thi; béo cdo danh gi4
tinh hinh phét trién db thi tai dia phuong, dinh k¥ 6 théng bao céo két qua vé Bg
Xéy dung va UBND tinh.

5. Thim dinh quy hoach xy dymg céc du 4n diu tu phét trién d6 thi.

6. Phdi hop véi S& Tai npuyén va méi truémg xéc dinh gia ddt khu dt xdy
dyng du an.

7. Chi: tri thim dinh va trinh UBND tinh chép thudn d3u tu thye hign du dn
nha & trén dia ban toan tinh.

E_. Chii tri, phéi hop véi cde S& quéin 1y xdy dimg vé chuyén nganh hiréng
déin, kiém tra, xir Iy theo thim quyén déi véi cdc vi pham vé quén 1y chét lugng
cong trinh xdy dimg.

9. Phii hop voi S& K& hoach va Biu tir va cée nganh @& xudt véi UBND tinh thu
hoi nhimg dr dn theo quy dinh.

10. Kiém tra, tong hop, bdo cdo tinh hinh thye hién cic dy an diu tr phat
trién d5 thi trén dia ban ton tinh theo dinh ki hodc ddt xudt.
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Diéu 30. S6 Ké hoach va Diu tur

1. Thim dinh va trinh UBND tinh phé duyét danh muyc dir 4n kéu 20i dau tr,
cong bd danh muc dur 4n 1én hé thong mang diu thiu quéc gia.

2. Hudmg dfin cong tic Ira chon Nha diu tur, thim dinh hé so méri so tuyén, két
qua so tuyén, hd so méi thiu, hd so yéu ciu, dank séch nha dau tu d4p (mg yéu ciu vé
k¥ thudt, ké hoach lua chon Nha du tur va két qué lira chon Nha ddu fir.

3. Chil tri thim djnh va trinh UBND tinh phé duyét chi trirong déu tu, cép,
thu hdi Gidy chimg nhan dang ky diu o,

4. Gidm sit danh gid ddu fr cdc dy 4n.

5. Phoi hop v6i S& Tai nguyén va Mbi trudmg xdc dinh gi4 dit khu dit xdy
dymg dy 4n.

6. Phdi hop véi S& Xdy dyng thim dinh 83 xudt chdp thuiin diu tir thyre hién
dwr &n phat trién nha &.

7. Xy dyng ké hoach dau tir khép néi nﬁccﬁngh'hﬂlhgiﬁngdiuméiﬂgﬂéi
hang rio dy &n, cac cdng trinh ha tAng x& hoi sit dung vén ngan sich nha nude.

8. Chu tri de xuét va trinh UBND tinh phé duyét ké hoach bd tri ngudn vén cho
cdc dyr dn dé thye hign boi thudng, gidi phong mit bing, t4i dinh cur v cie chi phi quy
hogch xAy dimg, Iap dy 4n, thiét ké xdy dyng, quin Iy du 4n, giam sét xdy dyng.

Diéu 31. S& Tai nguyén va Méi truimg

1. T6 chirc thim dinh va trinh UBND tinh quyét dinh thu hdi dit theo thim
quyén, giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén myc dich sir dung dét, cép Gidy
chimg nhin quyén sir dung dit dé thye hién du 4n diu tu phit trién dé thi.

2. Chu tri phoi hop véi cc nganh, UBND céc huyén, thinh phé thim dinh
phuong én boi thudng, hd trg va tai dinh cur déi véi tnrmg hop thuje tham quyén
phé duyét clia UBND tinh,

3. Cung c&p cdc thing tin vé khu dét dé phyc vu cho viée cong bé danh myc
dyr an kéu goi du to.

4. Xy dymg phuong én gid khdi diém diu gid quyén sir dung dét khu dét ddu
tu xay dung dir n,

5. Quén 1y méi trudmg khu dir 4n theo quy djnh.

6. Trinh UBND tinh thu hdi dit déi vai cdc treong hop vi pham phép ludt vé
dét dai theo quy dinh.

7. Phoi hop véi S& Xdy dyng thim dinh a2 xust chép thufin du tu thuc hign dyr
an phit trién nha &, phéi hop véi S& Ké hoach v Biu fir thim dinh chii tnromg diu tir,
edp Gidy chimg nhéin diing ky diu fur thyre hign dyr dn diu tu kinh doanh dich vu,

19



Piéu 32. S& Tai chinh

1. Phoi hop voi S Tai nguyén va Méi tnrimg, céc nganh 6 lién quan va UBND
clip huyén noi ¢ dir 4n xée dinh gia dét ki dét xay dyme dur 4n,

2. Phéi hop véi Cyc thué tinh téng hop, theo dai, kiém tra vige thu ndp tién sir
dung dat xdy dung dur 4n.

3. Phi hop véi S& Xéy dyng thim dinh d& xuit chip thufin dAu t thyc hign dy
an pht trién nha &, phoi hop véi S Ké hoach va Diu tu thim dinh chi tnrong diu tu,
¢iip Gidy chimg nhin ding ky diu tir thure hién dy 4n dau tu kinh doarth dich v

_ 4. Phoi hop véi S& Ké hoach va Béu tir dé xudt va trinh UBND tinh phé duyét
ke hoach b6 tri ngudn von cho céc dur dn dé thyc hién boi thutmg, giai phéng mit
bing, tdi dinh cur v cfic chi phi quy hoach xiy dime, lap dir 4n, thiét ké xiy dung,
quan Iy di dn, gidm sit xay dyng,

5. Trinh UBND tinh quyét todn cdc dir én BT,

Piéu 33. Cyc thué tinh

1. Phéi hop véi cdc nganh 6 lién quan va UBND céc huyén, thanh phé thyue
hign viéc théng bdo, hudng din nha diu tr ndp tién sir dung dit vao Nean sach Nhi
nirdc theo quy dinh.

2. Té chite thu tién sir dung dét cic dir 4n theo quy dinh.

3. Phéi hop voi S Tai nguyén va Mai trudng xéc dinh gid it khu dit xay
dymg duir dn.

Diéu 34. UBND ciic huyén, thinh phd Lao Cai

L. Phdi hop véi S& Xdy dung xdc dinh cdc khu vuc phit trién d6 thi, lap ké
hoach thyre hién ede khu vire phat trién da thi tai dja phuong.

2. Quén 1y quy hoach cde dur 4n dau tur phat trién db thi trén dja ban do minh
quan 1¥.

3. To chirc lap, phé duyét phuong dn gidi phéng miit bﬁng, tdl dinh cur
cde dur 4dn,

4. T6 chitc thue hién gisi phong mat bing, hd trg va tai dinh cu cic du 4n
trong dia gidi do minh quén ly.

5. Phoi hop v6i S& Xay dymg thim dinh d& xudt chp thuin déu te thue hign dy
-ii;l phat trién nha &, phéi hop vé1 8¢ Ké hoach va Dau tur tham dinh chi tnrong déu tu,
cap Gidy chimg nhén ding ky dau tu thire hién dy 4n diu tur kinh doanh dich v,

6. Phoi hop voi S& Tai nguyén va Mai truémg xdc dinh gia dit khu dit xdy
dimg du 4n.

7. Cép Gidy chimg nhéin quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & cho ci nhin
theo quy dinh.



Chuong V1
THANH TRA, KIEM TRA VA XU'LY VI PHAM

Diéu 35, Thanh tra, kiém tra

. ¢ Xdy dung chi tri phéi hop véi cic nganh chire ning, UBND céc huyén,
Mﬁphﬁﬁnﬂaitﬂchﬁcﬂmnhmﬁémhadmhkjhmﬁcdﬁtxﬂt viéc thuc hién
cdc quy dinh cia phép luat vé hoat ding xdy dyng cia cdc chii diu fir, cdc td chirc, c4
nhin tham gia tham gia quin ly va thye hién céc dir dn dau t phit trién 48 thi trén
dja ban tinh vi béo cdo UBND tinh ket qué thanh tra, kiém tra, xir Iy vi pham.

2. Céc s& quan ly xéy dung chuyén nginh can ot chire niing, nhiém vy tién
hinh hoat dgng thanh tra, kiém tra va xit 1 vi pham d6i v6i cdc 16 chifc, cd nhén
tham gia hoat ddng xdy dung tai cic dir 4n thude linh vue quan Iy cia nginh phi
hop véi quy dinh cia phép hudt hién haénh. Kip thoi bdo cdo, chuyén co quan chire
nang xir 1y nhitng vi pham vuot qua thim quyén theo quy dinh cia phap luit,

Diéu 36. Xir Iy vi pham

L. Truong hop khéng thue hign dyr 4n ding tién d6 hosc quyét todn khing
dung thoi gian quy dinh (do 13i cfia nha ddu tu) thi khdng duge tham gia ding ky
dir thiu cac dir dn méi,

2. Thu héi dir 4n néu nha diu tu thue hién dir 4n cham quéa 12 thing so véi
tién d§ dir dn da dwoc phé duyét hofic tién dj duge ghi trong Hop déng BT hoic
Quyét dinh chéip thuin diu tu dyr 4n.

3.c@mmmpﬁmm»iecx&wmwmenmwmmp}ﬁpm
Chwromg VII
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 37. Xir Iy chuyén tiép
K& tir ngay Quyét dinh nay c6 higu Ive thi hanh:
I.C&whmmﬁdmﬁmmk@@iﬁmﬂﬂﬂn,mm}jnﬂ}au@.qrdinhnay.

2. Cée dy dn d3 duoe cong bb danh muc kéu goi dau tr nhung chura thue
hign viée lyra chon Nha dau tr thi viée Iua chon Nhi diu 1 va cac bude tiép theo
thire hién theo Quy dinh nay.

3. Céc dyr an c6 xdy dung ha ting k§ thuit ma da ly chon dirge Nha diu t
nimg chira duge UBND tinh quyét dinh chdp thuin diu tir thi thure hign nhur sau:

a) Trudmg hop chura 1p hoe dang lip quy hoach chi tidt xfy dung dyt 4n thi Nhi
ddu tur ban giao lai cho Chii du fir theo quy dinh tai diém a Khodn 2 Diéu 8 Quy dinh
niy dé tiép tuc thye hién, cdc cng viéc tiép theo thue hign theo Quy dinh niy;

b) Trdmg hop quy hoach chi tiét do Nha diu tr 18 chite ldp va di dupc phé
duygt thi Nha dau tr ban giao lai cho Chit diu tur theo quy dinh tai diém a Khoan 2
Bicu 8 Quy dinh nay dé tiep tue thyre hién, cic cing vige tiép theo thyre hidn theo Quy
dinh ndy. Chi phi lip quy hoach durge tinh vao gid tri dy 4n BT:



¢) Trudmg hop Nha déu tir dang 6 chite thire hién 13p Béo cdo nghién cfu kha thi
diu tir xdy dymg cdng trinh, khdo sit, thiét ké xdy dung thi nha dAu tu chuyén giao cho
Chil dAu tir theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 8 Quy dinh nay tiép tuc thye hién,
cde ofing vide tiép theo thire hién theo Quy dinh nay;

d) Triimg hop Nha diu ti @3 thue hién xong khao st xiy dimg, thiét k&, 1ap Béo
uﬁnnghténmmktﬁﬂmlapﬂnétké,dumdaumﬂydmgnﬁﬂcﬁngmuhhaIﬁngk:}'
thugt thi ban giao hd so cho Chii déu tu theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 8 Quy
dinh nay dé thyre hign thim dinh, phé duyét Bio cdio nghién ciru kha thi diu tr xdy dimg
cong trinh va thiét ké xdy dimg theo quy dinh, cde cong viée tiép theo thuc hién theo
Quy dinh nay.

Chi phi khdo st xdy dung, chi phi lip Béo cdo nghién ciru kha thi diu tr xdy
dymg céng trinh, chi phi thiét ké xiy dung duge tinh vio dir &n BT theo quy dinth.

4,cécda.rﬁndﬁd-.rqcchépﬂm§n dau tir thi vige diu tr xiy dymg thuc hién
theo ndi dmgdﬁdm)‘cchap thudn dau tu. Riéng ddi véi cac dy an dugc chip thuau
ddu tr ké tir ngdy 01/01/2015 (Ngiy c6 hiéu luc cia Luit Xy dymg 500
50/2014/QH13) dn ngdy Quyét dinh niy ¢ higu lue thi thue hién nhir sau:

a) Nha dan tr to chire lp thiét ké ban vé& thi cong, tong di todn va giri So
Xdy dymg tham dinh dé trinh UBND tinh phé duyét:

h) Bén mdi thiu b trich n.hlém t6 chirc gidm sat k§ thudt thi cong xfy dyng
(true tiép gidm sat hode thué tr vén gidm sat);

¢) Nhé diu tur ¢é trach nhiém chuyén cho bén méi thiu chi phi gidm sét thi
cong xdy dung trong t%:-ng mire dau tr cfa dir 4n d& thye hién gidm sat theo quy
dinh.

5. Trwdmg hop céie dyr én da duoe chip thuin diu tr va dang thye hién nhung
Nha diiu tir khéng ndp tién st dung dit theo ding tién d& diroc UBND tinh phé duyét
thi khéing thye hién giao dft cho Nha diu tu ddi véi phin dién tich dit ma Nha diu tr
duge phép diu tr kinh doanh thude dy én tuong (mg véi sb tién sir dung dit ma Nha
déu tur chira ndp cho nha nude. Gid dit dé xdc dinh dién tich dét bi thu hbi 1a gia dét
ghi trong Quyét dinh chép thuéin déu tur dir 4n ctia Uy ban nhén dén tinh.

a) Cyc Thué tinh ¢ tréch nhiém ra sodt viée ndp tién sir dung dit ciia Nha
dau tu cde dy 4n da duoe UBND tinh chép thudn du tu, thémg béo bing vin bin
véu cdu Nha déu tu tiép thue hién ndp tién sir dung dét dur 4n;

b) S& XAy dung chii tri phdi hop véi S& Tai nguyén va Moi truimg, S¢r Ké
hoach va Dau tw, S& Tai chinh, Cue Thué tinh va UBND cap huyén noi c6 du dn
xdc dinh dién tich dét thude dy 4n twong tmg véi s tién sit dung dét ma nha diu tu
chira néip cho nha mede va béo cio UBND tinh quyét dinh.

¢) Chém nhat trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhin duge vin bin thing
bdo ciia Cue thué tinh Lao Cai, Nha diu tur phéi thwe hién ndp di 100% sé tién sir
dung dét phii ndp va 56 tién phat chim ndp theo quy dinh, hodc phai bj thu héi dién
tich dit chura ndp tién sir dung dit theo quy dinh.
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Diéu 38. Té chire thye hign

Glao 56 Xay dung chu tri, phoi hop véi S& Tai nguyén va Méi truimg, Sé
Tii chinh, S& Ké hoach va Biu tu hudéng din, don doc, theo doi tinh hinh thue hién
Quy dinh nay, dinh k¥ hing quy, 6 thing, nim tong hop, bdo cdo Uy ban nhén din
tinh (qua S& Tu phap) ve tinh hinh thi hanh phap hiat v& quan ly dir dn diu tir phat
trién d6 thi trén dja ban tinh Lao Cai.

Trong qué trinh thyc hién néu c6 virdng méc, cic t chitc, ¢4 nhan phan dnh vé
S& Xaly dyng dé tong hop béo cdo UBND tinh xem xét, sir di, bi sung cho phit hop./, xe

Ping Xuin Phong
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