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. UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TIiNH BA RIA - VONG TAU Péc ldp — Ty do — Hanh phiic

Sé: HO /2014/QD-UBND Ba Ria, ngay 22 théngAOném 2014

QUYET PINH
Ve ﬂec ban hanh Quy ché quan Iy siv dung nha chung cw diu tu bing
ngudn vén ngoai ngin sich Nha nwéc trén dia ban tinh Ba Ria—Viing Tau

YAN DN
2.0,y | UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Can cir Luat T6 chic Hbi dong nhan dan va Uy ban nhén din ngay
26/11/2003;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phép ludt ctia Hoi dcng nhén dén,
Uy ban nhén dan ngay 03/12/2004; °,

Can cir Luat Nha & ngay 29/11/2005;

Can cur Ngh; dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dn thi hanh Luét Nha &;

Can cir Thcmg tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua B Xay du’ng
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mét s6 ndi dung cia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &

Cén cir Quyﬁ:t dinh sb 08/2008/QP-BXD, ngay 28/5/2008 cua Bé trudng
Bé X4y dung vé Quy ché quéan ly sir dung nha Chung cu;

Theo @& nghi cua Giam dée Sa Xay dung tai T& trinh sé 112/TTr-SXD
ngay 13/6/2014 veé vi¢c ban hanh Quy ché quén 1y sir dung nha chung cu déu tur
bang nguén vén ngoai ngén sach Nha nude trén dja ban tinh Ba Rja — Viing Tau,

QUYLT PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy “Quy ché quan Iy sit dung nha
chung cu dau tu bang ngudn vén ngoai ngan sach Nha nuéc trén dia ban tinh Ba
Ria — Viing Tau”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc céc Sé: Xay dung, Tai
chinh, Tai nguyén va Mbi _trudmg; Canh sat Phong chéy chita chdy; Céng an
tinh; Cuc trudng Cuc Thué tinh, Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh



phé; Gidm doc Trung tAm Quén ly va Phat trién nha & va Thu trudng céc donlvi,
ca nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhur diéu 3 (thyc hién);

- Vin phéng Chinh pha;

- Website Chinh ph;

- B§ Xay dung;

- Cye kiém tra vin ban — Bo Tur phap;
- TTr.TU, TTr. HBND tinh;

- Doan dai biéu Qudc hoi tinh;

- Chu tich, cic PCT UBND tinh va céc
uy vién UBND tinh; )

- UBMTTQ va céc doan thé cép tinh;
- S& Tu phap (theo dai);

- Pai PT&TH tinh, Béo BR-VT;

- Trung tim Céng bdo — Tin hoc tinh:
- Luu: VT, TH, X6.
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_ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Pjc ldp — Tw do — Hanh phic

QUY CHE
Quin ly sir dung nha chung cwr dau tw bing ngudn vén ngodi ngin sich
Nha nuée trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 50 /2014/0P-UBND
ngayA2/40/2014 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc dich ciia viée ban hanh quy ché quan ly sir dung nha
chung cw

1. Nham duy tri chét lurong, kién triic, cinh quan, v€ sinh — méi truong, trét
tw - x4 héi va sy an toan cua nha chung cu, gép phan néng cao diédu kién song
trong cac nha chung cu trén dia ban tinh.

2. Quy dinh quyén va trach nhiém cua céc td chire, c4 nhén trong viéc quan
ly viéc sir dung nha chung cu.

3. Xéc lép mé hinh quan Iy nha chung cur theo nguyén tic xa hoi hoa két
hop véi vai trd quan 1y Nha nuéc.

Piéu 2. Quy ché nay duoc ap dung dbi véi céc loai nha chung cur xay dung
moi hodc xdy dung theo dy dn va nha chung cu duge x4y dung trude day.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy ché nay, cic tir ngit duéi day duogc hidu nhu sau:

1. “ Nha chung cu” 14 nha nhiéu tang c6 muc dich str dung hdn hop, nhiéu
ho gla dinh &, ¢6 cau tric kiéu cin ho khép kin; c6 16i di, cdu thang chung va hé
théng két ciu ha téng sir dung chung.

2. “Cum nha chung cu” 12 tdp hop tir hai nha chung cu trd 1én c6 vj tri gan
nhau, ¢6 chung mét phan dién tich cdng cdng hoic thiét bi k§ thuat thudc phin
s¢ hitu chung.

3. “Chu dau tu” la ngudi chu sé hitu hodc duge giao quan ly sir dung vén,
huy déng vén dé thyuc hién diu tr xay dung chung cu theo quy dinh ctia phap
luat.

4. “Phan s& hitu riéng” trong nha chung cu bao gom phan dién tich bén
trong cén h (bao gdm ca dién tich ban céng, 16 gia gin lién vdi cdn hd do);



Phén dién tich khac nhu: Cira hang, siéu thi, vin phong va nhimg phin khac
dugc cdng nhén 12 s¢ hitu riéng theo quy dinh ctia phap luit.

5. “Phan s& hiru chung” trong nha chung cu bao gdm phan dién tich con|lai
(trir phan dién tich thudc s& hiru riéng néu tai khoan 4 diéu nay); Phin khang
gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi k§ thuit dung chung trong nha
chung cu (khung cdt, tucmg, san, mai, sén thugng, hanh lang, cdu thang bo,
thang may, dudng thoat hiém, long xa rac, hép k¥ thuat, noi dé xe; Heé thon.g ¢ap
dién, nudec, ga, thong tin lién lac, phét thanh, tru}ren hinh, thoat nudc, bé phét,
thu 16i, ciru hoa va cac phin khac khéng thude s& hitu riéng clia céc cén hd); He
théng két cAu ha ting k¥ thuat ngoai nha gin véi nha chung cu dé.

6. “Bao dudng dinh ky” nha chung cu la vi¢c bao dudng theo chu ky quy
dinh nhim dim bao cho céc bd phan két céu, trang thiét bi k¥ thuat, phan haan
thién khéng bi hu hong trurde thoi han.

7. “Stra chita dt xuat” nha chung cu 14 viéc sira chita khong theo chu ky
quy dinh dé khic phuc nhitng hu hong phat sinh.

8. “Chu s hiru nha chung cu” 1 t6 chirc, c4 nhan dang s& hivu hop pHap
phén s& hitu riéng trong nha chung cu.

9. “Nguoi su dung nha chung cu” 14 té chirc, c4 nhan dang sir dung hop
phap phén sé hitu riéng trong nha chung cu.
10. *Héi nghi nha chung cu” 1a Hoi nghi cac chu s¢ hitu, ngudi sir dung
nha chung cur.
11. “Ban quan tri nha chung cu” 13 Ban quan tri dugc thanh 1ap ¢ thay mat
cac chu s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu thuc hién hién viée gidm sat ¢ac
hoat déng lién quan t6i quan ly st dung nha chung cu.
12. “ Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu” la doanh nghiép dupc

thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh clia Phép lut dé thuc hién vide quan|ly
véan hanh va cung cdp céc dich vu nha chung cu.

13. “Bén cho thué nha chung cu” la co quan, doanh nghiép duoc co quan
c6 thdm quyén giao trach nhiém quén 1y van hanh nha chung cur.

3
o

14. “Bén thué nha chung cu” la cac co quan, doanh nghiép, td chirc, |
nhén c¢é nhu ciu thué chung cu.

Diéu 4. Noi dung quan Iy sir dung nha chung cu

1. Té chirc thuc hién viée quan Iy nha chung cu.

2. Kinh phi phuc vu quén ly van hanh nha chung cu.
3. Giai quyét tranh chdp va xtt Iy vi pham.

4. Trach nhiém cta c4c sd, ban, nganh va UBND céc cép trong cong téc
quan ly str dung nha chung cu.
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Chwong II
QUAN LY VIEC SU DUNG NHA CHUNG CU
Muc 1 -
CcO CAU TO CHUC QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 5. Cha s& hitu, nguoi sir dung nha chung cw ¢6 quyén va trich
nhiém trong viéc t chire quén Iy sir dung nha chung cwr nhw sau:

1. Tham gia Hdi nghi nha chung cu va bidu quyét nhimg vén dé thudc thim
quyen cua Hoi nghl nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 cia Quy ché nay.
Quyén biéu quyét duge tinh theo don vi cin ho hoac don vi dién tich phan SO
hitu riéng cta chu s& hitu (01 cin hd hofic 01 m* dién tich dugc 01 phiéu biéu

quyét).

2. Péng goép ¥ kién cho Chu diu tr hofic don vi quan Iy van hanh nha
chung cu hodc Ban quan trj trong viéc quén 1y st dung nha chung cu.

Diéu 6. Hyi nghi nha chung cw

1. Hé1 nghi nha chung cu 1a héi nghj c4c chu s& hitu va ngum str dung nha

chung cu. Chi s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cur ¢6 thé cir dai dién hoic uy
quyén cho ngudi khac tham du Héi nghi nha chung cu.

Ho1 nghi nha chung cur ¢6 thé t& chirc cho mét nha chung cu hodc mét cum
nha chung cu. Trudng hop td chirc Hoi nghi cho mét nha chung cu thi s6 nguoi
tham dur phai co so luong trén 50% tong s6 chu sé hitu va nguoi st dung nha
chung cu. Trudng hop té chirc Héi nghi cho mét cum nha chung cu thi moi nha
chung cu phai cir dai biéu tham duy, s6 dai biéu tham du cta mm nha chung cu
phai ¢6 s6 lugng trén 10% sb chi s& hitu va ngudi st dung ctia moi nha chung cur

do;

Hoi nghi nha chung cu dugc td chirc m&i nim 01 14n, trong trucmg hcrp cin
thiét c6 thé té chie Hoi nghi bét thuomg khi ¢6 trén 50% téng sb cdc chu s& hitu
va ngudi sir dung @& nghi bing vin ban hosic khi Ban quan tri dé nghi ddng thoi
c6 vin ban dé nghi ctia 30% chi s& hitu va nguoi st dung nha chung cu.

2. Trong thdi han khcmg qua 12 thang, ké tir ngdy nha chung cu duge ban
giao dua vao sir dung va cé 50% cin hé duge ban trd 1én (ke ca s6 can hé ma Chu
déu tu gilr lai) thi Chu dau tur (d6i v6i nha chung cu nhiéu chu s0 hitu) hodc chu
s& hitu (d6i v6i nha chung cur cé mdt chii s& hitu) ¢6 trach nhiém tb chirc Hoi nghi
nha chung cu 1an dau. Trudng hop nha chung cu khéng xac dinh duge Chi déu tur
thi don vi dang quén 1y nha chung cu d6 hoic Uy ban nhan dén huyén, thanh phé
thudc tinh ¢6 trdch nhiém chil tri t6 chirc Hoi nghj nha chung cu 1an dau.

3. Héi nghi nha chung cu 13 co quan ¢ quyén cao nhét trong viéc quan ly
str dung nha chung cu do theo quy dmh cua phap lut vé nha & va Quy ché nay.
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh cdc van dé sau:

a) P& cr va biu Ban quan tri; dé cir va biu bd sung, bdi mién thanh vién
Ban quan trj trong trudng hop t6 chire Hoi nghj nha chung cu bat thuong; thong
qua hodc bd sung, stra ddi Quy ché hoat dong cua Ban quan tri; théng qua mirc
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phu cép trach nhiém cho c4c thanh vién Ban quan tri va cac chi pOhi hop 1y khéc
phuc vu cho hoat déng ctia Ban quan tri;

b) Théng qua hoic bd sung, stra d6i Ban ndi quy quan Iy sir dung nha chung|cir;
c¢) Théng qua viéc lua chon doanh nghiép quén Iy van hanh, doanh nghiép
béao tri nha chung cur;
d) Thong qua bdo cdo céng tdc quan 1y van hanh, bdo tri va bdo ciol tai
chinh ctia cac don vi duoc giao thuc hién;
d) Quyét dinh nhiing ni dung khéc c6 lién quan dén viéc quan Iy sir dung
nha chung cu.

P6i voi nha chung cu c6 mot chu s& hitu thi Hoi nghi nha chung cu khong
nhét thiét phai thyc hién cac néi dung quy dinh tai diém c va d ctia khoan nay

4. Mm quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu phai ddm bao nguyén| Ac
theo da s théng qua hinh thirc biéu quyét hoic bd phiu va duoc x4c lap bang
vin ban.

Piéu 7. Ban quén tri nha chung cu

Ban quén tri nha chung cu dugc quy dinh tai khoan 2 Pidu 71, Didu 72 ¢ia
Luéat Nha 6.

1. Thanh phin Ban quan tri nha chung cu duoc quy dinh nhur sau:

a) Trucmg, hop nha chung cu ¢é nhiéu cht s& hitu thi thanh phan Ban guan
tri baa gdm dal dién cac chu scr hu:u, ngudi sir dung nha chung cu va dai d en

nha chung, cu cir tham gia Ban quan tri.

Khi Chi: du tur sap nhip hoiic chuyén quyén loi va ngina vu sang do
nghiép khéc thi doanh nghiép ndy c6 trach nhiém cir ngudi tham gia vao Ban
quan tri. Cha dau tu c6 thé rit khoi Ban quan trj khi Ban quéan tri nha chung Cur
d3 hoat dong tét va cong tac quan 1y sir dung nha chung cu da di vao nén nép va
duoc Hoi nghi nha chung cu, Uy ban nhin dan cip huyén chép thuén.

b) Trudng hop nha chung cur ¢6 mét chu s& hitu thi thanh phan Ban quan tri
gbm cht s& hiru va dai dién ngum sir dung nha chung cu.

2. Tréch nhiém va quyén han ciia Ban quan tri nha chung cu
a) Chu tri H6i nghi nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 cia Quy ché
nay; bao cao Hoi nghi nha chung cu két qua cong tic quan 1y sir dung nha chung
cu trong thoi gian giita hai ki Hoi nghi;
b) Bao vé quyén loi hop phap cua nhitng nguoi st dung nha chung cu trong

viéc sit dung nha chung cu; kiém tra dén déc ngudi st dung nha chung cu thyc
hién ding Béan ndi quy quén ly sir dung va cdc quy dinh cua phap luét vé quéan [y
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sir dung nha chung cu; tao dieu kign dé doanh nghiép quan 1y v4n hanh nha
chung cu hoan thanh tét nhiém vu theo néi dung hop déng da ky két;

c¢) Thu thip, téng hop y kién, kién nghj cia ngudi st dung lién quan téi
viéc quan ly sur dung d€ phéan dnh véi doanh nghiép quan ly van hanh, cic co
quan chirc nang, t6 chirc, c4 nhén c6 lién quan xem xét giai quyét:

d) Ky két hop ddng cung cép dich vu véi doanh nghiép quan Iy van hanh
nha chung cu va hgp dong bao tri véi doanh nghiép cé tu cach phap nhan vé xay
dung theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 6 cua Quy ché nay (viéc Iua chon cac
doanh nghiép nay phai dugc théng qua Héi nghi nha chung cu); theo doi, gidm
sat viéc quan ly van hanh va bao tri nha chung cu theo néi dung hop dong di ky
két dé quan ly van hanh va bao tri nha chung cu; nghiém thu, thanh toan va
thanh Iy hop dong véi doanh nghiép quan 1y vén hanh, bao tri nha chung cu;

d) Truc tiép thu hodc uy quyén cho doanh nghi€p quan 1y vin hanh thu
kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu;

e) Kiém tra céc béo céo thu, chi tai chinh v& quan Iy van hanh vé bao tri
nha chung cu do doanh nghiép quan Iy van hanh, doanh nghiép bao tri thuc hién
theo hop dong di ky ket va béo cdo véi Héi nghi nha chung cu theo quy dinh tai
diém a khoan nay;

2 Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xdy dung
nép song van minh, gilt gin trdt tw an toan x hdi trong nha chung cu duge giao
quan ly;

h) Binh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri 14y y kién cita ngudi st dung nha
chung cu 1am co s& dé danh gia chat lugng dich vu quéan 1y vén hanh ciia doanh
nghiép quan ly van hanh nha chung cu;

i) Thyc hién cdc cong viée khac do Héi nghi nha chung cu giao;

k) Pugc huéng phu cdp trach nhiém va cic chi phi hgp 1y khic phuc vu
cho hoat dong ctia Ban quén tri;

. m) Khéng dugc tu tb chirc cic bd phan duéi quyén hoic tir bii mién hoic
bd sung thanh vién Ban quan tri.

3. Ban quan tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tap thé, quyét dinh
theo da so.

4. Trong vong 15 ngay ké tir khi Hoi nghj nha chung cu béu Ban quan trj,
Ban quan trj ¢ trach nhiém ding ky v6i Uy ban nhén dén cip huyén dé duoc
cong nhén. Trong vong 15 ngay, ké tir khi nhén dugc van ban dang ky cua Ban
quan tr nha chung cu, Uy ban nhan dén cdp huyén phai ra quyét dinh cong nhén
Ban quan trj nha chung cu. Nhi¢ém ky hoat dong cua Ban quan trj toi da 13 03
nam ké tir ngay Uy ban nhan dan cép huyén ky quyét dinh céng nhan.

5. Trudong hop nha chung cur ¢6 mét chi sé hitu thi Ban quan tri thyc hién
trach nhiém chu tri Ho6i nghi nha chung cu trong nhitng lan tiép theo va cac ni
dung quy dinh tai diém b, c, g, i va k khoan 2 Piéu nay.

Diéu 8. Chii diu tw trong quén Iy sit dung nha chung cw
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1. DP6i v6i nha chung cur 6 nhiéu chii s& hitu thi Chu déu tw c6 quyén va
trach nhiém sau:

a) Lya chon va ky hop déng véi doanh nghi€ép c6 chirc ning va chuyén
mén dé quéan 1y van hanh nha chung cu (ké ci doanh nghiép tryc thudée Chi ﬂﬁu
tu) ké tir khi dua nha chung cu vao sit dung cho dén khi Ban quan tri dugc thanh
lap. P& xudt doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu dé Hoi nghi nha
chung cu lan thit nhét thong qua;

b) Thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung trong nha chung cu theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 02, Piéu 51 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va kinh phi nay
dung dé thuc hién viéc bao tri nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 19 cla Quy ¢hé
nays;

¢) Ban giao hé théng két ciu ha ting bén ngoai nha chung cur cho co quan
quan ly chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh. Pbi véi nha chung cu|cé
muc dich sir dung hén hop, Chi dau tir ¢6 trach nhiém ban giao céc cong trinh
ha ting néu trén khi da ban hét phan s& hitu riéng cho céc chu s& hitu khéc;

d) Hudng dén viéc sir dung hé thong ha tang k¥ thuét va trang thiét bj trang
nha chung cur cho ngudi sir dung nha chung cur;
d) Ban giao 01 bd ban v€& hoan cong va hé so ¢6 lién quan dén quan lyistr

dung nha chung cur d6i véi phan sé hitu chung quy dinh tai Diéu 12 ciia Quy ché
nay cho Ban quan tri nha chung cu luu gitr;

e) Chu tri t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 6 cta Quy
ché nay.

g) Cir ngudi tham gia Ban quén tri theo quy dinh tai Piéu 7 ctia Quy ché nay,

2. Déi v6i nha chung cu cé mdt cha s& hiru thi Chu du tu thuc hién gac

nhiém vu duoc giao hodc thuc hién cac cam két véi chi sé hiru trong quan 1y str
dung nha chung cu.

Piéu 9. Doanh nghiép quin Iy vin hanh nha chung cw

1. Doanh nghiép quan ly vin hanh nha chung cu la don vi c¢6 nang luc

chuyén moén vé quan ly van hanh nha chung cu dugc thanh 13p va hoat dor}g

theo quy dinh cua phép luat vé& doanh nghiép. Doanh nghié¢p nay co6 thé tryc tiép

thuc hién mét, mdt sé hodc toan bd cac phan viéc quan ly van hanh nha chuhg

cur.

»

2. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu duge huéng cdc ché 1o
nhu doi véi dich vu cbng ich trong hoat dong cung céip cdc dich vu cho nha
chung cur theo quy dinh cua phap luét.

Muc 2
QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Pidu 10. Hop ddng cung cép dich vu quén Iy vAn hanh nha chung ¢w
va nghiém thu, thanh todn, thanh Iy hgp déng dich vu
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1. Hop dbng cung cép dich vu quan ly van hanh nha chung cu bao gbm
nhitng ndi dung chinh sau:

a) Tén, dia chi, ngudi dai dién cic bén ky hop ddng;

b) Quy md, dién tich cic bd phén trong va ngoai nha chung cu thudc phin
s& hitru chung can phai quz’in 1y van hanh;

¢) Néi dung va yéu cau vé chit luong, sb lugng, thoi gian, dia diém cung
cép dich vu quan 1y van hanh nha chung cur;

d) Céc khodn phi, mic phi dich vu véan hanh nha chung cu;

d) Thoi gian thuc hién hop dong dich vu quan I van hanh nha chung cu;

e) Trach nhiém, quyén han cua cac bén tham gia hop dfjng;

g) Nhiing thoa thuan khéc ¢6 lién quan.

2. Thoi gian thyc hién hop dong néu tai khoan 1 Piéu nay téi thidu 13 02
niam. Trong truong hop duge gia han thi thoi gian gia han khong qua 02 nim.

3. Huy b6 va cham dit hop ddng cung cép dich vu quan 1§ vén hanh nha
chung cu

a) Hop ddng bi don phuong huy b6 khi mét trong hai bén vi pham cam két
trong hop dong;

b) Hop doﬂg duogc chidm ditt khi hét thdi han hoic hai bén cung thoa thuén
théng nhét chim dit hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh Iy hop dbng cung cip
dich vu quan Iy vén hanh nha chung cu dugc thuc hién theo céc quy dinh cta
phép luat.

Diéu 11. Trach nhiém va quyén han cia doanh nghiép quan 1y vin
hanh nha chung cwr trong vén hanh nha chung cwr

1. Thuc hién cung cép dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cu theo hop
déng di ky, ddm bao an toan, tiéu chuén, quy pham quy dinh.

2. Ky két hop déng phu véi céc doanh nghiép khéc cung cép dich vu cho
nha chung cu (néu c6); gidm sat viéc cun g cap cac dich vu quan 1y van hanh nha
chung cur déi véi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién theo hop déng

da ky.

3. Thong bao hang van ban vé nhiing yéu ciu, nhing diéu can cha ¥ cho
nguoi st dung khi bit diu st dung nha chung cu; huéng dan viée 1dp dit cac
trang thiét bi thudc phén s& hitu riéng vao hé thong trang thiét b ding chung
trong nha chung cur.

4. Pinh ky kiém tra cy thé, chi tiét, b$ phan ctia nha chung cu dé thuc hién
viéc quan ly van hanh nha chung cu.

5. Thue hién ngay viéc ngén ngua nguy co gdy thiét hai cho nguoi sir dung
nha chung cu va sira chita bt ky chi tiét nao cta phén sé& hitu chung hoic trang
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thiét bi ding chung trong nha chung cur bj hir héng dam bao cho nha chung cu
hoat dong dugc binh thudng.

6. Thu phi dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu hang thang theo c%uy
dinh tai Didu 27 cia Quy ché na}r khi duoc Ban quan tri nha chung cu uy quyién.
Truong hop nha chung cu c6 mét chi sé hitu thi thuc hién viée thu kinh phi
quan ly van hanh theo thoa thuén giita chi s¢ hitu va ngudi sir dung.

7.’Ph:':jir hop véi Ban quéan tri dé nghi céc co quan cip dién, nudc ngung
cung cdp, néu nguoi sir dung nha chung cu khéng thyc hién déng gép diy
dung han chi phi quan ly vén hanh nha chung cu va vi pham cdc quy dinh|tai
Diéu 24 ctia Quy ché nay ma khéng khéc phuc.

8. Pinh k¥ 6 thang mét 1dn, bdo céo cdng khai vé cong tac quan ly yan
hanh nha chung cur v6i Ban quan trj va phm hop véi Ban quan tri 14y v kién eda
nguoi st dung nha chung cu vé viéc cung cép dich vu cho nha chung cu.

9. th hop véi Ban quan tri, t6 dan phd trong viéc bao v¢ an ninh, trat tu
va céc van dé c6 lién quan khéc trong qué trinh quén ly van hanh nha chung cu.

Muc3
LUU TRU HO SO NHA CHUNG CU

Diéu 12. Lap va luu trir hd so nha chung cu
1. Nha chung cur ¢6 mgt chi s¢ hitu ¢6 trach nhiém 14p, luu hd so nha &jva

-~

nép mét ban cho co quan cip Giy chiing nhin quyén s& hitu nha & dé lvu trix
phuc vu yéu cdu quéan 1y nha &.

2. Nha chung cu c¢6 nhiéu chi s& hitu, nguoi sir dung thi hd so luu trir d6i
véi phén str dung chung nhur sau:

a) Ban quén tri c6 trach nhiém luu trif va bao quan cic ban vé, hd so nha
chung cu va cung cip cho don vi bao tri, quén 1y vAn hanh nha chung cur khi c6
yéu cau. Trudng hop chua thanh 14p Ban quan trj thi chu diu tu hodc don|vi
dang quan ly nha chung cu d6 c6 trach nhiém lap, luu trit ho so va ban giao cho
Ban quan tri khi Ban nay dugc thanh lap;

b) Ho so Iuu trir bao gdm: Ban v& hoan céng va céc hd so lién quan dén
bao trl, van hanh nha chung cu. D5 véi nha chung cu dd dua vao sir dung trutc
ngay Ludt nha & ¢6 hiéu lyc thi hanh ma khéng c6 ban v& hoan céng thi cht déu
tu hodc don vi quan ly vén hanh nha chung cu, Ban quan tri phai khéi phuc, do
vé lai.

Muc 4
BAO HANH, BAO TRI, CAI TAO NHA CHUNG CU
Piéu 13. Biao hanh nha chung cw
1. Chung cir duge bao hanh sau khi hoan thanh viéc xdy dung dua vao sir dung.
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2. T6 chire, c4 nhan thi céng xay dung nha chung cur ¢6 trach nhiém bao
hanh nha chung cw; T chire, c4 nhan cung tng thiét b ¢6 trdch nhiém bao hanh
thi€t bi do minh cung Ung.

Trong truong hop chung cu xay dung d& ban thi bén bén nha cé trach
nhiém béo hanh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay. Bén bén nha & tai chung cu
cO quyén yéu cau to chirc, cd nhén thi céng xiy dung, cung ung thiét bi thuc
hién trach nhiém bao hanh nha chung cur d6.

3. Noi dung bao hanh nha & bao gdm khdc phuc, sita chira, thay thé két ciu
nha chung cu, thiét bi hur hong, ljhiém khuyét hodc khi van hanh, sir dung khéng
binh thudng ma khéng phai do 16i ctia ngudi sir dung chung cu gdy ra.

4. Thoi gian bao hanh chung cu duoc tinh tir ngay chu diu tu ky bién ban
nghiém thu chung cu dé dwa vao sir dung va dugc quy dinh nhu sau:

a) Khéng it hon sdu muoi thang d6i véi nha chung cu tir chin tAng tré 1én;

b) Khéng it hon ba muoi sdu théang d6i véi nha chung cur tir bén dén tém ting;

¢) Khéng it hon hai mwoi bén thing dbi véi nha chung cu khong thude dién
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

Piéu 14. Bio tri nha chung cw

1. Bao tri nha chtgng cu la viécr duy tu, bao dudng theo dinh kv va stra chira
khi ¢6 cac hu hong nham duy tri chat luong nha chung cu.

2. Viée béo tri nha chung cu phai do t chitc c6 tu cach phap nhan va cé
chire nang ve hoat dong xay dung phtt hop véi ndi dung cong viéc bao tri.

3. Chi s¢ hifu c6 trich nhiém béo tri phan s& hiru riéng ctia minh va ¢6
trach nhiém thue hién nghia vu trong viéc bao tri phén sé hiru chung.

Piéu 15. Cai tao nha chung cw

1. Céi tao chung cur Ia viéc néng cdp hodic md rong dién tich chung cur hién c6.

2. Chu s6 hitu nha chung cu dugc cai tao phin sir dung clia minh; Ngudi
khong phai chu s¢ hitu chung cu chi duge phép céi tao trong céc truomg hop
dugc chu s hiru dong ¥ bang vin ban; Viée cai tao nha chung cu thuc hién theo
quy dinh cta Ludt nha & va cic quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

3. Viéc cdi tao nha chung cu cao tang phéi ¢6 thiét ké va du toan dugce co
quan co6 tham quyén phé duyét, truong hop mé rong dién tich thi phai dugc toi
thi€u hai phan ba tong s6 chii s& hitu nha chung cu ddng ¥.

Diéu 16. Yéu cAu vé bio tri, cai tao nha chung cw

1. Bao dam an toan cho ngudi, tai san, vé sinh méi truong theo quy dinh
cua phép luét.

2. Thye hién viéc céi tao theo ding gidy phép x4y dung dbi véi truomg hop
cal tao phai c6 gidy phép xay dung.

Diéu 17. Quyén va nghia vy cta chii s& hiru chung cw trong viée bio
tri, cdi tao nha chung cw
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1. Chii s¢ hitu nha chung cu ¢6 cic quyén sau day:

a) Pugc tyr thyc hién viée béo tri nha chung cu hoc thué 6 chire, c4 nhanl ¢6
du nang lu'c hanh nghé xay dung th!,rc luen Tmng tmcmg hop sira chua Icm 11

-::}: Buogc uy quyeu cho nguoi khac lam thu tuc va thue hlgn viéc bao tri,
tao phan sir dung cia nha minh.

2. Chu s¢ hitu nha chung cu ¢6 cdc nghia vu sau day trong viée bao tri,|
tao chung cu;

a) Chép hanh diy du cic quy dinh cta phap luat v& bao tri, cai tao chung cu, iz
diéu kién cho céc chil s& hitu khéc thue hién viée bao tri, cai tao phén nha & cia hd;

b) Boi thudng thiét hai do viéc bio tri, cai tao nha chung cu géy ra;

c) Sau khi stra chira, cai tao neu hién trang -::hung cur ¢co thay ddi so véi 1
dung trong gidy chu‘ng nhén qu}-'en s0 hitu nha ¢ da dugc cap thi chi sé hi
phai dén co quan c6 thAm quyén cip gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & lde
xé4c nhan nhiing thay d6i vao(ching chimg nhén.

Diéu 18. Bio tri, cai tao nha chung cw dang cho thué

1. Bén cho thué nha thure hién viéc bao tri hodc cai tao cho bén thué. Bén thué
nha phai tao diéu kién de bén cho thué thue hién viéc bao tri cai tao chung cu.

2. Bén cho thué nha c6 qu}’én cdi tao nha khi ¢6 sy dong ¥ ciia bén thué trir
truomg hop kha niang bt kha'nang khang.

3. Truong hop bén thué nha phai di chuyan ché & de thuc hién bao tri hog
céi ta() tao nha ﬂ'll cac bén thna thuén ve chd U tam va tién thue nha tmng

tién thué nha va da t:ra truede tién thué nha cho ca thoi glan bao tri hodc cai
thi bén cho thué nha pha:l thanh todn cho bén thué bﬁng so tién tuong tmg vioi
thoi gian bdo tri hodic cai tao. Bén thué nha dugc quyén tiép tuc thué nha sau
két thtic viée bao tri, cai tao chung cur.

4. Bén thué nha chung cu ¢6 quyén yéu cdu bén cho thué nha & bao tri
truong hop hu hong do minh géy ra. Truong hop bén thué nha khong stra chira
nha ¢ thi bén thué nha duoc quyén stra chita nhung phai thong béo bing vin b
cho bén thué biét trude it mhat ba muoi ngay. Van ban théng bao phai ghi |
mirc d§ sira chita va kinh phi thuc hién. Bén cho thué nha phai thanh toén kit
phi stra chita cho bén thué nha hodc trir dén vao tién thué nha.

E*Ez
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’ Mgc 5
PHA DO NHA CHUNG CU

Piéu 19. Céc truong hop nha chung cw phai thio d&

1. Nha chung cu xubng cap c6 nguy co sap db da cé két luan ciia co quan
co tham quyén vé kiém dinh chat luong céng trinh xiy dung.

2. Nha chung cu phai giai téa dé thu héi dat theo quyét dinh cta co quan
Nha nudce c6 tham quyeén.

3. Nha chung cur hét nién han st dung.

4. Nha chung cu phai thdo d& theo quy dinh clia phép luét v& xay dung.

Piéu 20. Trich nhiém pha d& nha chung cw

1. Vigc thdo d& nha chung cu phéi do doanh nghiép c6 ning lue vé xdy
dung va phai c¢6 phuong én pha dd cu thé duge co quan nha nude c6 thim quyén
phé duyét, trir truong hop khan cap.

2. Uy ban nhén dén cép x4 c6 trich nhiém theo d&i, don déc viéc phé d
nha chung cu trén dia ban.

Diéu 21. Yéu ciu khi pha d& nha chung cu

1. Trude khi thédo d& phai di chuyén ngudi va tai san ra khoi khu vue pha
da.

2. Phai ¢6 bién bio va giai php céch ly véi khu vire xung quanh. |

3. Bao dam an toan cho ngudi, tai san, cdng trinh xung quanh, cong tring
ha ting k¥ thuét thudc dién khéng phai phd d& va bao dam vé sinh méi trudng
theo quy dinh ctia phap luét.

4. Khong dugc thyc hién viée phi do nha chung cu nim trong khu dén cu
trong khoang thoi gian tir 12(gi¢den 13 gior va tir 22 gidy dé 05 gid, trir truedng
hop khén cép. =

Diéu 22. Cudng ché pha d& nha chung cw

1. Truong hop phai thdo d& chung cu theo quy dinh tai diéu 27 cua quy ché
nay ma chu s& hitu, chu dau tu hodc ngudi sir dung khéng tu nguyén thyc hién
viéc phé d& thi UBND tinh ra quyet dinh cudng ché pha da.

2. Kinh phi chi viéc cudng ché pha d& nha chung cur:

a) Chii s¢ hiru nha chung cu hoge chii dau tu cong trinh phéi chiu céc chi
phi cudng che phd d& va céc chi phi ¢6 lién quan dén viée thdo da;

b) Truong hop chil s¢ hitu, chi dau tu cong trinh khéng chi tra thi UBND
tinh ra quyét dinh cudng ché 4p dung bién phap cudng ché tai san dé dam bao
kinh phi chi viéc thdo dé.
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Diéu 23. Ph4 d& chung cwr

1. Viéc pha d& chung cur cua nhidu chi s¢ hitu theo yéu cau thi phai duge
téi thidu hai phén ba téng sé cht s& hitu nha chung cu dong ¥ va phai tuén thl
theo quy dinh tai Piéu 21 cua quy ché nay.

2. Trong trueong hop pha d& nha ::hung cu dé xdy dung lai thl phai c6 dulan
duoc co quan nha nude cé thdm quyén phé duyét, dam bao quyén duoc tii dinh
cu va loi ich chinh dang ctia cac chu s& hitu nha chung cu theo quy dinh ¢ua
phap luit.

i ‘ Muc 6 A
NHUNG HANH VI BI NGHIEM CAM

Diéu 24. Nghiém cAm chii sir dung nha chung cwr thue hién cac hanh|vi

sau day:
1. Coi ndi, chiém dung dién tich, khéng gian thudc Phﬁn‘séf hiru chung dudi

moi hinh thire; Puc pha cai tao, thao d& hodc lam thay doi phén két cau chiu Iy,
hé thong ha tang k¥ thudt, trang thiét bi st dung chung, kien trac bén ngoai ¢la
nha chung cu; Lam hu hong tai san thudc phan s& hiru chung.
2. Gay tiéng dn qua muc quy dinh; Lam anh huéng dén trat tu, tri an nha
chung cur.
3. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chit doc hai bira bai; Giay thz’%ﬁm dot, 6
nhidm méi truomg; Chin nubi gia stc, gia cam trong khu vuce thude phén s& hitu
chung.
4. Quang céo, viét, v& trai quy dinh hodc c6 nhiimg hanh vi khiac ma phap

ludt khéng cho phép. Thay dbi két céu, thiét ké cua phan s¢ hiru riéng (x&y

tuong ngan mat san, di chuyén céc trang, thiét bi va hé thong k¥ thuit gan vdi
phén s& hiru chung, duc phé ciin hd, coi néi dién tich dudi moi hinh thirc).

2

5. Str dung hoiic cho ngudi khac sir dung phén s& hiru riéng trdi muc di
quy dinh.
6. Nuéi gia stic, gia cim trong khu vye thude s& hitu riéng 1am anh hudng
t6i trdt ty, my quan va moi truong song cua cic hd khéc va khu vuc cong cong
(néu nudi vat canh thi phai dam bao tuin thi ding quy dinh cta phap luét).
7. Kinh doanh cac nganh nghé va cac loai hang héa d& gy chay, né (kinh
doanh han, ga, vét lidu nd va cic nganh nghé gy nguy hiém khac).

8. Kinh doanh dich vu gdy 4n ao, 6 nhlem moi trudng (nha hang Karaoke,
vil trudng, sira chita xe mdy, 6t6; Lo mb gia stc va cdc dich vu gy 6 nhidm
khac).
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Chuong I
KINH PHi QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Bleu 25. Kinh phi quén Iy vin hanh phan sé hiru chung nha chung cw
bao gam'

1. Chi phi cho doanh ngluep van hanh nha chung cu; diéu khién hoat dong
ctia hé théng trang thiét bi va nhan cong thuc hién céc dich vu cho nha chung
cu; cdc chi phi sir dung ning lugng, nhién ligu, vat liéu, du}r tu bao dudng
thuong xuyén va cdc chi phi khac dé dam bao hoat déng clia mady mdc, thiét bi
(nhu thang mdy, may bom va méay méc, thiét b khac) thudc phin sé hiru chung
trong nha chung cur.

2. Chi phi phu cép trach nhiém cho céc thanh vién Ban quan tri va cédc chi
phi hop Iy khac phuc vy cho hoat dong ctia Ban quan trj.

3. Phi tréng giif 6t6, xe dap, xe mdy dugc hach toan riéng va duoc bu dap
vao chi phi quan Iy van hanh nha chung cu.

Piéu 26. Viée huy déng kinh phi quin 1y vin hanh phin sé hitu chung
nha chung cr

1. Trudng hop nha chung cu c¢6 mdt chi sé hitu thi kinh phi quan 1y vén
hanh do chti s& hiru dam nhén, trir trudng hop cha sé hitu va ngudi sir dung cd
thoa thuédn khéc. Trudng hop nha chung cu ¢6 nhiéu chu s hitu thi kinh phi vin
hanh duoc huy déng tir cac chu sé hitu theo nguyén tic dam bao tinh da chi phi.
Mirc dong gop kinh phi duge tinh theo thang, phén b theo dién tich phan SO
hiru riéng cua timg chi sé hiru va thu tir nguoi sit dung nha chung cu méi thang
mét 1an. Chu dAu tu dy 4n nha chung cu can cir khung gia do Uy ban nhan din
tinh quy dinh dé tinh toan, can déi mtc phi dich vu ngay tir khi 14p du an.

2. Déi v6i dy 4n nha chung cu ¢6 st dung dich vu gia ting (nhu tim hoi, bé
boi sir dung riéng cho tung nha hodc cac dich vu gia ting khéc) ngnau cac dich
vu theo quy dinh ma chi dau tr ¢6 thoa thudn mic phj dich vu véi ngudi mua
béng van ban khi ky hop ddng mua ban nha & thi mie thu thure hién theo thoa

thuin do.

3. Chu s¢ hiru c6 trach nhiém déng gdp kinh phi quan 1y van hanh nha
chung cu theo cdc quy dinh néu tai khoan nay ké ca trudong hop dién tich thude
phin s& hitu riéng ma Chu dAu tu chua bén hoéc chu s& hitu khéng sir dung.

Piéu 27. Cic chi phi vé sir dung nhién liéu, ning lugng, nudc va cac chi
phi khac ma c6 hop dc-ng riéng dbi voi tlmg nguoi sir dung nha chung cu thi do
ngudi st dung true tiép chi trd véi don vi cung cap dich vu d6. Trudng hop st
dung nude, dién ma khéng cé hop dong rieng tung can ho thi ngudi sir dung chi
tra theo khéi lrgng tiéu thy, trong dé ¢ cong thém phan hao hut.
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Chwong IV
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY CAC VI PHAM

Diéu 28. Giii quyét tranh chip
1. Nha nudc khuyén khich céc bén giai quyét tranh chip vé chung cur thang
qua hoa giai.
2. Tranh chdp vé chu s& hitu do Toa 4n nhan déan giai quyét theo quy dinh
cua Phap luat.
3. Tranh chép vé& quyén sir dung trong nha chung cu dugce giai quyét trén|co
so hoa giai (cac hd ty hoa gidi hodc Ban quan tri, UBND phudng, xi s tai to
chirc hoa giai). Néu khéng hoa giai duge thi chuyén toa 4n giai quyét.

4. C4c tranh chap lién quan téi viéc quan ly str dyng, vén hanh, khai thic,
céi tao, stra chifa nha chung cu dugc giai quyét trén co s& hoa giai, Néu kh
hoa giai duoc thi Ban quan tri ¢6 trach nhi¢m xem xét, glal quyét theo
quyén quy dinh tai Quy ché nay hodc bdo cdo co quan cép trén xem xét,

quyeét.

5. Céc tranh chép vé hgp ddng kinh té trong qué trinh thuc hién viée quan
ly sir dung va cung cap dich vu nha chung cu theo quy dinh ctia quy ché nay|sé
xir Iy theo quy dinh ctia phép luat vé hop ddng kinh té.

6. Cac tranh chap vé hop dong thué nha trong qua trinh thuc hién viéc q :
ly sir dung va cung cap dich vu nha chung cu theo quy dinh cia quy ché nay|sé
xir Iy theo quy dinh ctia phap luét vé hop ddng thué nha.

Piéu 29. Xir ly vi pham

1. Nguoi vi pham cdc quy dinh vé quén 1y sir dung nha chung cu theo quy
dinh cua quy ché nay thi tiy theo mirc d¢ sé€ bi xit Iy hanh chinh hoic truy df
trach nhi€m hinh sy theo quy dinh cua phép luat.

2. Ngudi co hanh vi bao che hoéc tao diéu kién cho ngudi khéc vi pham
quy dinh vé quan 1y sit dung nha chung cu trai véi quy dinh ctia quy ché nay :
tuy theo murc do s& bi xur Ly ky luat hodc truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy
dinh ctia phdp luit. Trong trudng hop giy thiét hai vé vét chét thi phai bdi
thuong.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 30. Trach nhiém cia cdc s, nganh, f}’}? ban nhan dén cdc cip

1. S& Xay dung:
- Chu tri, phéi hop véi céc S, ban, nganh lién quan; UBND cap huyén; UBND
x4, phudng, thi tran va cac td chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan trién khai thuc hién Quy ch
nay;

(Do~
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- Tham muu UBND tinh ban hanh chirc ning quéan Iy nha nuéc v& quan 1y
sir dung, vdn hanh nha chung cur trén dia ban tinh;

- Tong hop céc ¥ kién phan anh do céc td chirc, c4 nhin c6 lién quan vé
cong tac quan ly sir dung nha chung cu trén dja ban tinh dé dé xuit UBND tinh
stra d61, bd sung quy ché cho phti hop;

- Xay dung khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu trinh UBND
tinh ban hanh ap dung trén dja ban toan tinh;

- Phoi hop v6i chinh quyén dia phuong v cac chi diu tu ¢é huéng dén cho
Ban quan tri va cac to chirc, cd nhan vé cong tdc quan Iy, van hanh nha chung cu;

- Tong két, d4nh gia tinh hinh thyc hién quéan Iy sir dung nha chung cur trén
toan tinh dja ban tinh v6i UBND tinh va Bé X4y dung theo dinh k¥ hoic khi c6
yéu cdu.

2. S& Tai chinh: Cha tri phdi hop c4c s, nganh thim dinh khung gi4 dich
vu quan ly van hanh nha chung cu.

3. 8¢ Tai ngu}fen va Mo6i tr'uang I-Iucmg dén chu dau tu lap ho so cap glay
chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gén lién voi dat
cho céc d6i twgng duge s& hiru cin hd va dién tich khac trong nha chung cu theo
quy dinh.

4. Cuc Thué tinh: Huéng din céc don vi quén 1y van hanh nha chung cu
thire hién viée thu chi va c6 trach nhiém xir Iy céc nghia vu tai chinh theo quy
dinh.

5. Cdng an tinh: Chi dao hudéng dan Céng an cac huyén, thanh phcu noi co

nha chung cur thue hién viéc quan Iy hanh chinh, gilt gin an ninh, tratm: /dang ky
thuong trd, tam tra, khai bdo tam vang ..

6. Canh sat Phong chay chira ch&y Ba Ria — Viing Tau: Hudng dan céc chii
dau tu, Ban quan tri nha chung cu, doanh nghlep quan ly van hanh nha chung cu
thuc hién cac quy dinh vé phong chéng chéy, nd... tai cac nha chung cu.

7. Uy ban nhan dan cép huyén:

- Pé xuit phuong 4n phén giao trach nhiém quan ly hanh chinh khu vuc ¢6
nha chung cu trinh UBND tinh phe duyét va thyc hién viée quan ly hé thﬂng két
c4u ha ting k¥ thuat trong cac dy an nha & hogic khu d6 thi méi trén dja ban theo
quy dinh va phén cép ctia UBND tinh;

- Hudng dan td chirc Hoi nghi nha chung cu va thuc hién thdm quyén theo
quy dinh tai Quyet dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28/05/2008 ctia B trudng Bo
Xay dung vé quy ché quan ly sir dung nha chung cu va céng nhin Ban quén trj
nha chung cu;

- Thyc hién cap glay c:hung nhén ciu}ren str dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dét cho céac dbi tuong dugce sé hiru cin h va dién tich
khac trong nha chung cu theo quy dinh;
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- Theo dbi, kidm tra va phét hién nhimg vin dé vuéng mic giai quyét
nhiing van dé vuong mac, phat sinh trong céng tic quan ly vin hanh, st dung

nha chung cir theo thim quyén.

8. Uy ban nhan dan cép xa:

- Tuyén truyén, van dong céc t6 chite, hd gia dinh chip hanh quy dinh vé quan

Iy str dung nha chung cu theo quy dinh cta Phap luét hién hanh va quy ché nay:

- Theo d&i, kiém tra va giai quyét nhitng van dé vudng méc phat sinh trong

cong tac quan ly viée sir dung nha chung cu theo thim quyén hoic bio cdo
quan c6 tham quyeén cap trén xem xét, giai quyet;

- Ph{!ji hop v6i céc Ban quan tri nha chung cur trén dia ban giai quyét nhiing
vudng mac, phat sinh trong qua trinh thue hién viée quan ly s dung nha chung

cu;

- Tao didu kién thuén loi hd tro cic doanh nghiép quan 1y nha chung cur thuc

hién tdt cong tac quan ly va cung cép cac hoat ddng dich vu nha chung cur trén dia

ban.

Didu 31. Dbi vé6i cac du 4n c6 nhiéu loai nha khac nhau, cé két ciu ha ting

ddng bd va cb hang rao bao vé phan dinh ranh gidi r1e11g biét thi chu dau fur,

doanh ngl‘uep c6 thé cin cit theo ndi dung ctia Quy ché nay dé quy dinh cu thé

viéc quan ly sir dung nha chung cu cho timg nha chung cu hodc cum nha chung

cu pht hgp véi tinh hinh thuc té.

ﬂleu 32. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c6 nhiing phat sinh vudng

miéc can phai diu chinh, cac don vi ¢6 lién quan kién nghi gt S& Xay dung. Tzé

co s& quy dinh cia phép ludt, S¢ Xay dung s& tdng hop cac ndi dung can diéu chihh,

trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh diéu chinh Quy ché nay cho phii hop./.

TM. UYBANNHANDAN-—HH""'

Hé Vin Nién
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