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PHAN I. VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Sé: 16/2010/TT-BXD Ha Ngi, ngay 01 thang 9 nim 2010

THONG TU
Quy dinh cu thé va hwéng din thwe hién mét s6 ndi dung ciia Nghij dinh
s0 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh Luit Nha &

Can cir Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nim 2008 cua Chinh
phu quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chirc ciia Bo Xy dung;

Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

B6 Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot $6 noi dung cta Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Luat Nha & nhu sau:

Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luat Nha & (sau day goi tit 1a Nghi dinh s 71/2010/ND-CP)
vé s hiru nha 6, phat trién nha &, quan 1y viéc st dung nha &, giao dich vé nha & va
quan 1y nha nudc vé nha o.

Nha & thudc pham vi diéu chinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh
tai Thong tu ndy bao gdm: nha & (nha biét thu, nha ¢ riéng 1¢, cin ho chung cu) dugc



CONG BAO/S6 587 + 588 ngay 12-10-2010 3

xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua theo nhu cau va co ché thi truong (ké ca
nha & trong khu d6 thi mé1i, khu du lich sinh thai, nghi dudng, cong trinh nha & co6
muc dich sir dung hon hop); nha ¢ thudc sé hiru nha nuéc; nha & duoc xay dung dé
ban, cho thué, cho thué mua theo co ché do Nha nude quy dinh (nha & xa hoi); nha &
tai dinh cu; nha & riéng 1€ cua hd gia dinh, c& nhan tai khu vuc doé thi va nong thon.

Picu 2. Pdi twong ap dung

Thong tu ndy ap dung dbi voi cac dbi tuong sau day c6 lién quan dén linh vuc
nha & tai Viét Nam:

1. T6 chire, ca nhan trong nuoc;

2. T chirc, ca nhan nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai;

3. Cac t6 churc, ¢4 nhan khéc ¢6 1ién quan dén linh vyc nha 6.

Chuong I1
PHAT TRIEN NHA O

Diéu 3. Phan loai dv an phat trién nha &

Dy an phat trién nha & quy dinh tai Piéu 4 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
bao gdm céc loai sau day:

1. Dy an phat trién khu nha & v6i muc dich dau tu xay dung déng bd hé théng ha
tang k¥ thuat, hé thong ha tang xa hoi, cong trinh nha & va cac cong trinh kién trac
khac thugc pham vi cua du an.

2. Du an phat trién nha & doc lap, bao gém:

a) Du 4n nha & cap II trong dy 4n khu nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hoic
trong dy an khu do6 thi moéi hodc trong du an khu du lich sinh thai, nghi dudng;

b) Dy an nha ¢ doc 1ap chi xay dung mot cong trinh hoac mot cum cong trinh
nha & trong khu dan cu hoic trong khu d6 thi hién hitu da co6 san hé théng ha tﬁng
k¥ thuat;

¢) Cong trinh nha & ¢6 muc dich str dung hon hop (1am nha &, van phong, trung
tam thuong mai, dich vu).

Di¢u 4. Trinh ty, thii tuc lwa chon chii ddu tw di 4n phat trién nha é thwong
mai theo hinh thirc chi dinh chii diu tu

1. Bbi voi truong hop mot khu dit dé phat trién nha ¢ thwong mai chi c6 mot nha
dau tu dang ky lam chi dau tu dy an phat trién nha ¢ thi thuc hién nhu sau:
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a) Trong thoi han cong bd thong tin vé du an phat trién nha ¢ thuong mai theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, nha dau tu ¢6 vin
ban gui (truc tiép hodc qua buu dién) t6i S& Xay dung noi c6 du 4n dé nghi dugc
tham gia dang ky lam chii dau tw dy 4n phat trién nha ¢.

Néu trong thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 cua Nghi dinh s6 71/2010/
ND-CP ma chi ¢6 mot nha dau tu dang ky 1am chu dau tu du 4n phat trién nha & thi
S Xay dung c6 vin ban yéu cau nha dau tu d6 nop truc tiép tai S6 02 bd hd so ning
Ire (bao gdm: ban sao gidy to theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Nghi dinh sé 71/2010/
ND-CP; hd so kinh nghiém cia nha dau tu; cac dé xuét ctia nha dau tu va téng muc
dau tu tam tinh cua du an);

b) Trén co so ho so nang luc ciia nha dau tu, S& Xay dung bao cao Uy ban nhan
dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong (sau day goi chung 13 Uy ban nhan dan
cap tinh) thanh 1ap T6 chuyén gia c6 sy tham gia cua dai dién cac S¢: Xay dung,
Tai nguyén va Moi truong, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Kién tric - Quy hoach
(d6i v6i cac tinh, thanh phd c6 So Kién trac - Quy hoach) dé xem xét, danh gia ho
so nang luc ctia nha dau tu. Trong trudng hop nha dau tu c¢6 du diu kién dé 1am chu
dau tu du 4n thi S& Xay dung c6 T trinh kém theo bién ban lam viéc ctia T6 chuyén
gia bao cdo Uy ban nhin dan cap tinh dé nghi cong nhan cha dau tu du an phat trién
nha &. Mau vin ban cong nhan chu dau tu duoc quy dinh tai phu luc s6 1 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

Néu nha dau tu khong du diéu kién dé 1am chil dau tu du 4n thi S¢ Xay dung c6
van ban thong bao dé nha dau tu d6 biét rd 1y do va bao cao Uy ban nhin dan cip
tinh xem xét, chi dinh nha dau tu khac 1am cha dau tu dy an;

¢) Truong hop nha dau tu duge Uy ban nhan dan cép tinh cong nhan 1am cha
dau tu du an thi nha dau tu to chuc 1ap va trinh co quan c6 thim quyén tham dinh,
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (ddi v6i khu vue du an méi ¢ quy hoach ty
1€ 1/2000) hoac dé nghi chép thuan ban vé téng mat béng, phuong an kién trac cong
trinh, giai phap vé ha ting k¥ thuat (sau ddy goi chung 13 ban v& tong mit bang) cua
du an ddi voi truong hop khong thude dién phai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach.

Sau khi c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc phé duyét hodc c6 ban vé téng
mat bﬁng duoc chép thuan thi cha dau tu lam tha tuc dé nghi chép thuan dau tu va
t chtrc 1ap, tham dinh va phé duyét du an phat trién nha & theo quy dinh tai Diéu 7
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6 ctia Thong tu ndy va
quy dinh ctia phap luat vé xay dung.
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2. Béi véi truong hop nha dau tu co quyén stir dung dat hop phéap theo quy dinh
ctia phép luat vé dat dai, phtt hop véi quy hoach xay dung nha & va c6 vin ban dang
ky lam chu dau tu du 4n thi thye hién nhu sau:

a) Nha dau tu nop truc tiép tai So Xay dung noi c6 dy an 02 bd hd so niang luc
(bao gdm: ban sao gidy to chimg minh c6 quyén str dung dat hop phap theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai; ban sao gidy to theo quy dinh tai Pidu 12 caa Nghi
dinh s 71/2010/ND-CP; cac dé xuit cta nha dau tu va téng muc dau tu tam tinh
cua du an);

b) Sau khi tiép nhan ho so ning luc ciia nha dau tu, S& Xay dung thuc hién tha
tuc quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu ndy. Néu nha dau tu khong du diéu kién dé 1am
chu dau tu du an thi S Xay dung c6 vin ban thong bao dé nha dau tu biét 13 1y do;

¢) Truong hop nha dau tu duge Uy ban nhan dan cip tinh cong nhan 1am cha dau
tu du an phat trién nha & thi nha dau tu d6 c6 trach nhiém thuc hién céc cong vige
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay.

Piéu 5. Trinh tu, thi tuc thim dinh va phé duyét du an phat trién nha &
dwgc diu tw xay dung bang ngudn von tir ngan sach nha nuéc

1. Bbi véi du an phat trién nha & ¢6 mirc von dau tu tir 30 ty dong trd 1én, khong
tinh tién sir dung dat (trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay) thi cha dau tu
phai ndp truc tiép tai S¢& Xay dung noi c6 du an 02 bd ho so dé nghi tham dinh va
phé duyét du an phat trién nha ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; trong trudng
hop du 4n phat trién nha & c¢6 von dau tu dudi 30 ty dong (khong tinh tién sir dung
dat) va duoc Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh oty quyén cho Chu tich Uy ban nhan
dan cdp huyén phé duyét thi chu dau tu ndp truc tiép ho so tai Phong c6 chirc ning
quan 1y nha & cap huyén noi c6 dy an.

2. Ho so dé nghi tham dinh va phé duyét dy an phat trién nha ¢ bao gom:

a) T trinh ctia cha dau tu trinh Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh (d6i véi du
an thudc tham quyén phé duyét ciia Uy ban nhan dén cap tinh) hodc trinh Chu tich
Uy ban nhéan dan cap huyén (d6i v6i du an thudc tham quyén phé duyét cua Uy ban
nhan dan cép huyén) dé nghi tham dinh va phé duyét du an phat trién nha & theo mau
quy dinh tai phu luc s6 2 ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Ho so du an phat trién nha & dugc 1ap theo quy dinh tai Piéu 6 cia Nghi dinh
56 71/2010/ND-CP;

¢) Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va cac ban
v& quy hoach ty 1& 1/500 da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét; trudng hop
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khéng phai 14p quy hoach chi tiét ty 18 1/500 thi phai c6 ban sao ban vé& tong mait
bang d3a dugc co quan c6 tham quyén vé quy hoach chap thuan theo quy dinh cta
phap luat vé quy hoach;

d) Ban sao vin ban giao chii du tu du 4n do co quan c6 tham quyén cap.

3. S& Xay dung hoic Phong ¢ chirc ning quan 1y nha ¢ cap huyén c6 trach
nhiém kiém tra, néu du diéu kién thi tiép nhan ho so va viét giéy bién nhan hd so,
hen ngay tra két qua, néu ho so chua du diéu kién thi huéng dan dé cha dau tu bo
sung gidy to, hoan thién hd so mot lan.

Sau khi tiép nhan ho so, S¢ Xay dung hodc Phong ¢ chiic ning quan 1y nha ¢
cap huyén chu tri tham dinh va 14y ¥ kién gop ¥ ctia cac co quan: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, K& hoach va Pau tu va cic co quan c6 lién quan khac (néu thay
can thiét); d6i voi cap tinh thi S& Xay dung lay thém y kién ctia S¢ Kién triic - Quy
hoach (tai cac tinh, thanh phé c6 S¢ Kién trac - Quy hoach) va Uy ban nhan dan
cap huyén noi c6 dy an. Thoi gian cac co quan co lién quan tra 16i y kién tdi da 1a
10 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban ciia S¢ Xay dung hoic Phong c6 chirc ning
quan 1y nha & cip huyén. Sau khi c¢6 y kién cua cac co quan c6 lién quan, co quan
chu tri thdm dinh 1ap T trinh theo mau quy dinh tai phu luc s6 3 ban hanh kém theo
Thong tu ndy bao cdo Chu tich Uy ban nhan déan cing cap phé duyét du an.

Trong trudng hop S& Xay dung duoc giao 1am chii dau tu du an phat trién nha
& thi S Xay dung c6 trach nhiém to chire 1ap du 4n, 14y ¥ kién cta cac co quan lién
quan theo quy dinh tai khoan nay va c6 To trinh dé nghi Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét dyu an theo ndi dung quy dinh tai phu luc sé 2 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

4. Can ctr vao yéu cau dbi véi du an phat trién nha & quy dinh tai Diéu 5 cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, trén co s¢ To trinh ctia S¢ Xay dung (d6i véi cap
tinh) hodc Phong c6 chirc ning quan 1y nha & cap huyén (dbi voi cip huyén) va y
kién gop ¥ cta cac co quan c6 lién quan, Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh hoic
Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh phé duyét du an phat trién
nha ¢ theo mau quy dinh tai phu luc s6 4 ban hanh kém theo Thong tu nay. Chi dau
tu truc tiép dén nhan Quyét dinh phé duyét dy an phat trién nha o tai dia diém tiép
nhan hd so ghi trong gidy bién nhan ndp hd so.

5. Trudng hop dau tu xay dung nha & bang ngudn von ngan sach trung wong (trir
du 4n phat trién nha & do Thi tuéng Chinh phii quyét dinh dau tu) thi trudc khi trinh
nguoi quyét dinh dau tu thAm dinh va phé duyét du an, cha dau tu ndp truc tiép 02
bd hd so dé nghi chip thuin dau tu tai Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 du 4n phat
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trién nha ¢ dé Uy ban nhan dan cip tinh chap thuan dau tu theo trinh ty, thi tuc quy
dinh tai Piéu 6 cua Thong tu nay.

Hb so dé nghi chap thuan dau tu bao gdm: T trinh cta chi dau tu theo miu quy
dinh tai phu luc s6 5 ban hanh kém theo Thong tu nay; ban sao van ban giao chu dau
tu du 4n cua co quan c6 thAm quyén; ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 va cac ban vé& quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 da duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét; trong truong hop khong phai lap quy hoach chi tiét ty 1 1/500 thi
phai c6 ban sao ban vé& tong mit bang dugc co quan c6 thim quyén vé quy hoach
chép thuin theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach.

Can clr vao hd so dé nghi chap thuin dau tu cta chi dau tu, Uy ban nhan dan
cép tinh ¢6 van ban chép thuan dau tu theo mau quy dinh tai phu luc s6 7 ban hanh
kém theo Thong tu ndy. Sau khi Uy ban nhan dan cdp tinh ¢6 vin ban chap thuin
dau tu, chu dau tu to chire 14p du an dé trinh ngudi c6 thAm quyén quyét dinh dau tu
tham dinh, phé duyét du an phat trién nha & theo quy dinh tai Piéu 7 ctia Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay.

6. Trudng hop sau khi du an da dugc phé duyét ma chi dau tu c6 dé xuét thay
ddi mot trong cac ndi dung cua dy an quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 cla Nghi dinh )
71/2010/ND-CP thi chi1 dau tu phai c6 Td trinh dé nghi chap thuén b sung noi dung
du an kém theo hd so du an di duoc phé duyét g1 S& Xay dung (néu du an thudc
dién Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét), giri Phong ¢6 chirc ning quan 1y nha &
cap huyén (néu du an thudc dién Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét).

S X4y dung hodc Phong ¢ chirc ning quan 1y nha & cip huyén co trach nhiém
tiép nhén, kiém tra, thAm dinh va trinh Chu tich Uy ban nhan dan cung cép cO van
ban phé duyét bo sung ndi dung du an phat trién nha &. Trong truong hop khong phé
duyét bo sung thi co quan tiép nhan ho so phai c6 vin ban thong bao 13 1y do dé chu
dau tu biét.

Trudng hop du an st dung von ngan sach trung wong theo quy dinh tai khoan 5
Diéu nay ma chil dau tu dé nghi thay d6i ndi dung ctia du an khac v6i ndi dung van
ban chap thuan dau tu cia Uy ban nhan dan cip tinh thi cha dau tu phai ¢6 van ban
dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh chip thuan bo sung trude khi trinh co quan c6
tham quyén phé duyét bo sung ndi dung thay doi cua dy 4n.

7. Uy ban nhan nhan dan cp tinh va co quan chirc ning cua dia phuwong khi thuc
hién tham dinh, phé duyét du an phat trién nha & phai can ctr vao quy dinh tai Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31 thang
12 nam 2008 cua Chinh phu vé viéc thuc hién thi diém mot sb thu tuc hanh chinh
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trong dau tu xay dung ddi véi du an khu do thi méi, du 4n khu nha 6, dy 4n ha ting
k¥ thuat khu cong nghiép (sau diy goi tat 1a Nghi quyét s 33/2008/NQ-CP), quy
dinh tai Thong tu lién tich sé 30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay 27 thang 8 nim 2009
cua Bo Xay dung va Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh chi tiét mot s6 diém tai Nghi
quyét s6 33/2008/NQ-CP (sau day goi tat 1a Thong tu s6 30/2009/TTLT-BXD-BKH)
va quy dinh tai Thong tu ndy, khong yéu cau chi dau tu du an phat trién nha ¢ phai
lam thém thu tuc cap Gidy ching nhan dau tu, ddi v6i du an cap 1T thi khong yéu cau
chu dau tu phai lam thém thi tuc dang ky dau tu.

8. Thoi han co quan cé tham quyén thuc hién tham dinh, phé duyét du an hoac
chap thuan bo sung dy an phat trién nha ¢ quy dinh tai Piéu nay duoc thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 7 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Viéc thu 18 phi tham dinh dy
an phat trién nha & duoc thuc hién theo quy dinh hién hanh vé 1¢ phi tham dinh du
an cong trinh xay dung.

Piéu 6. Trinh tw, thii tuc chip thuin diu tw dw 4n phat trién nha & dwoc
dau tw xdy dung bang ngudn von khong phai tir ngin sich nha nwéc

1. Trinh tu, tha tuc dé nghi chép thuan dau tu du an phat trién nha & (trir du an
nha & cap II) duoc dau tu xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha
nude ma co sb lwong nha ¢ dudi 2.500 can (nha biét thu, nha ¢ riéng 1é, can h chung
cu) duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Déi voi truong hop khong phai dau thau Iya chon chu dau tu du 4n phat trién
nha o:

- Cht dau tu ¢6 trach nhiém ndp truc tiép 02 b6 hd so dé nghi chép thuan dau tu
tai Phong c6 chirc nang quan Iy nha ¢ cap huyén (d6i voi du an phat trién nha & co
sO lwong dudi 500 can), ndp truc tiép tai SO Xay dung (ddi v6i du an phat trién nha
& ¢6 s6 luong tir 500 can dén dudi 2.500 can).

Ho so dé nghi chap thuan dau tu bao gdm: To trinh cua cha dau tu theo mau quy
dinh tai phu luc sb 5 ban hanh kém theo Théng tu nay; ban sao cac gidy to: vin ban
cong nhan chu dau tu dy 4n cua Uy ban nhan déan cap tinh; gidy to theo quy dinh tai
Piéu 12 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; quyét dinh phé duyét quy hoach ty 18
1/2000 va cac ban v& quy hoach ty 18 1/2000 di duoc co quan c6 thim quyén phé
duyét (déi v6i khu vue du an chua c6 quy hoach ty 1€ 1/2000) hoac ban sao quyét
dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va cac ban vé& quy hoach chi tiét ty 18
1/500 da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét (dbi v6i khu vuce du an dd c6 quy
hoach ty 18 1/2000); trong trudng hop khong phai lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
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thi phai c6 ban sao ban vé& tong mit bang di dugc co quan ¢6 thim quyén vé quy
hoach chép thuan;

- S& Xay dung hoic Phong c6 chitc ning quan 1y nha ¢ cap huyén co trach
nhiém kiém tra, néu hd so du diéu kién thi tiép nhan ho so va ghi giéy bién nhan ho
s0, hen ngay tra két qua, néu chua du diéu kién thi hudng dan dé cha dau tu bo sung,
hoan thién hd so mot 1an.

Sau khi tiép nhan ho so, S¢ Xay dung hodc Phong c6 chiic ning quan 1y nha ¢
cap huyén c6 trach nhiém chu tri tham tra, 1y y kién gop ¥ ctia cac co quan c6 lién
quan: Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu va co quan c6 lién
quan khac (néu thiy can thiét) theo thdi han quy dinh tai khoan 3 Piéu nay; ddi véi
cap tinh thi S& Xay dung 13y ¥ kién thém cua Uy ban nhan dan cdp huyén noi c6 du
an va S& Kién trac - Quy hoach (dbi véi céc tinh, thanh phd c6 S& Kién trac - Quy
hoach). Sau khi c6 y kién ciia cic co quan c6 lién quan, co quan chi tri tham dinh
1ap To trinh theo mau quy dinh tai phu luc s6 6 ban hanh kém theo Thong tu nay dé
nghi Uy ban nhan dan cing cap c6 van ban chap thuan dau tu;

- Trén co s¢ To trinh cua S& Xay dung hodc Phong c6 churc nang quan 1y nha &
cap huyén kém theo ho so dé nghi chap thuan dau tu cua cha dau tu, ¥ kién gop ¥
clia cac co quan lién quan va can ctr vao ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 7
cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, ny ban nhan dan cép tinh hoac Uy ban nhan dan
cap huyén c6 vin ban chap thuin dau tu theo mau quy dinh tai phy luc s6 7 ban hanh
kém theo Thong tu nay. Chu dau tu truc tiép dén nhan vin ban chép thuan dau tu tai
dia diém tiép nhan ho so ghi trong gidy bién nhan ndp ho so.

Trong vin ban chap thuin dau tu, ngoai cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 7 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi can néu 1o cac cong trinh ha tﬁng xa hoi1
thudc dién chinh quyén dia phuong phai bo vén dau tu xay dung (cong trinh cong
1ap) va thoi han hoan thanh viéc dau tu xdy dung cic cong trinh nay. Truong hop
qua thoi han néu trong vin ban chap thuan dau tu ma chinh quyén dia phuong khong
thuc hién viéc dau tu xay dung cac cong trinh ha tz‘ing xa hoi nay thi chu dau tu co
quyén tién hanh dau tu xdy dung theo dung muc dich da dugc chap thuin va dugc
trir vao nghia vu tai chinh phai ndp cho Nha nude hodc chu dau tu duoc chuyén hinh
thirc quan 1y cong trinh do tir cong 1ap sang hinh thirc ngoai cong 1ap thudc so hiru
ctia cha dau tu;

- Sau khi duoc co quan nha nude c6 thAm quyén chap thuan dau tu, chu dau tu
c6 trach nhiém t6 chic 14p va trinh co quan c6 thim quyén tham dinh, phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 (d6i véi khu vuc du 4n méi c6 quy hoach ty 1& 1/2000), sau
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d6 t6 chirc 1ap, tham dinh va phé duyét dy an phat trién nha & theo quy dinh. Trong
truong hop khu vuc du an dd c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc phé duyét hodc
d3 c6 ban v& tong mit bang duoc co quan c6 thim quyén vé quy hoach chap thuan
(d6i v6i truong hop khong phai 1p quy hoach chi tiét ty 16 1/500) thi chii dau tu to
chtrc 1ap, tham dinh va phé duyét du 4n phat trién nha & theo quy dinh;

b) DBbi voi truong hop phai ddu thau lira chon chu dau tu dy an phat trién nha o

- Truong hop du an nha & ¢6 s luong tir 500 cin dén dudi 2.500 can thi Uy ban
nhén dan cip tinh t6 chirc ddu thau va trong quyét dinh lua chon chil dau tu tring
thau, Uy ban nhan dén cip tinh can néu rd cac ndi dung chip thuan dau tu du an phat
trién nha ¢ va quyét dinh nay thay thé cho vin ban chip thuan dau tu;

- Trudng hop du 4n ¢6 sb luong nha & dudi 500 can thi trude khi phat hanh ho
so moi thau, Uy ban nhan dan cép tinh chi dao S& Xay dung c6 van ban gui lay ¥
kién chap thuin dau tu caa Uy ban nhan déan cap huyén noi c6 du an theo quy dinh
tai diém a khoan 11 Diéu 14 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP. Ho so gui lay v kién
chap thuin dau tu cua Uy ban nhan dan cap huyén bao gdm: vin ban cua S¢ Xay
dung gui 14y ¥ kién cua Uy ban nhan dan cdp huyén, trong d6 néu rd cac nodi dung
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 7 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; ban sao quyét
dinh phé duy¢t quy hoach ty 1€ 1/2000 va cac ban vé quy hoach ty 1¢ 1/2000 da duogc
co quan c6 tham quyén phé duyét.

Sau khi c¢6 ¥ kién chap thuan dau tu caa Uy ban nhan dan cap huyén thi S& Xay
dung phat hanh hd so moi thau va bao cdo Uy ban nhan déan cip tinh t6 chic dau
thau lya chon chil dau tu theo quy dinh;

- Pon vi duge lya chon 1am chu dau tu dy an phat trién nha & co trach nhiém to
chure 14p va trinh co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty
1& 1/500, sau d6 to chirc 1ap, tham dinh va phé duyét dy an phat trién nha & theo quy
dinh. Trong trudng hop khong phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai c6 ban
v& tong mat bang duoc co quan c6 thAm quyén vé quy hoach chip thuan theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach.

2. Trinh ty, thu tuc dé nghi chép thuan chu truong dau tu d6i véi du an phat trién
nha & (khong phén biét ngudn vén dau tu va quy mé st dung dat, ké ca nha & trong
khu d6 thi méi) co s6 luong nha & tir 2.500 can trg 1én (nha biét thy, nha & riéng 1€,
can ho chung cu) duogc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Boi véi truong hop khong phai ddu thau lya chon cha dau tu dy an phat trién
nha & (trir trudng hop do Thu tuéng Chinh phit quyét dinh Iya chon chu dau tu theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 73 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP):
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- Chu dau tu nop truc tiép 02 bo ho so tai ﬁy ban nhan dan cép tinh dé xem xét,
trinh Thu tuéng Chinh phti chap thuan chu truong dau tu du 4n phét trién nha 6.

Hb so ndp tai Uy ban nhan déan cap tinh bao gom: To trinh ctia chi dau tu theo
mau quy dinh tai Phu luc s6 8 ban hanh kém theo Thong tu nay; ban sao cac giéy to
(van ban cong nhan chi dau tu clia co quan cé tham quyén; gidy to theo quy dinh
tai Piéu 12 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; quyét dinh phé duyét quy hoach ty
16 1/2000 va cac ban v& quy hoach ty 1& 1/2000 da duoc co quan c6 thim quyén phé
duyét);

- Can ctr vao hd so dé nghi ctia chii dau tu, Uy ban nhan dén cap tinh kiém tra va
c6 van ban gui 14y ¥ kién cua cac Bo c6 lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 7
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

- Trén co s6 ¥ kién tra 101 ctia céac Bo ¢6 lién quan, Uy ban nhan déan cép tinh co
trach nhiém giri 02 bd hd so bao cao Thu tudng Chinh phu (bao gdm T& trinh cua
Uy ban nhén dan cép tinh trinh Thi tuéng Chinh phu theo mau quy dinh tai phu luc
s0 9 ban hanh kém theo Thong tu nay va cac gidy to quy dinh tai khoan 3 Piéu 7 cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP) @ Thu tuéng Chinh pht xem xét, chap thuan chi
truong dau tu du 4n phét trién nha o;

- Sau khi ¢6 ¥ kién chap thuan chi truong dau tu ctia Thil tuéng Chinh phu, Uy
ban nhan déan cap tinh c6 vin ban thong bao (giri kém theo vin ban chap thuan chi
truong dau tu cta Tha tudng Chinh phi) dé chu dau tu to chire 1ap va trinh co quan
c6 thAm quyén tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500, sau d6 to chirc
1ap du 4n phat trién nha ¢ dé trinh co quan c6 thim quyén tham dinh, phé duyét (ddi
v6i du an st dung ngudn von tir ngan sach nha nudc) hodc t6 chirc tham dinh va phé
duyét du an (d6i v6i dy an stir dung ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudc).

b) Dbi voi truong hop phai ddu thau liwa chon chil dau tu dy 4n phat trién nha o

- Trudc khi phat hanh hd so moi thau, Uy ban nhan dan cip tinh phai gui hd so
liy ¥ kién ctia cac Bo theo quy dinh tai diém b khoan 11 Piéu 14 ctua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP. Sau khi ¢ y kién tra 10i cta cac Bo lién quan, Uy ban nhéan dan cap
tinh c6 T trinh bao cao Thu tudng Chinh phil theo mau quy dinh tai phu luc s6 9 cta
Thong tu ndy kém theo cac gidy to quy dinh tai diém b khoan 11 Piéu 14 ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP;

- Sau khi Thui twéng Chinh phu chap thuan chu truong dau tu, Uy ban nhan dan
cap tinh chi dao S¢ X4y dung phat hanh hd so moi thau va to chirc dau thau theo quy
dinh. Quy trinh va phuong thuc d4u thau lua chon chu dau tu dy an phat trién nha &
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duoc 4p dung nhu dbi v6i truong hop dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an
c6 st dung d4t khac;

- Pon vi duge lya chon 1am chi dau tu du an phét trién nha & co trach nhiém
1ap va trinh co quan c6 thim quyén tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1
1/500, sau d6 t6 chtrc 1ap dy 4n phat trién nha ¢ dé trinh co quan c6 thAm quyén thim
dinh va phé duyét (d6i v6i du an str dung ngudn von tir ngan sach nha nude) hodc
td chirc 1ap, tham dinh va phé duyét du an (déi voi dy an st dung nguén von khong
phai tir ngan sach nha nudc).

3. Truong hop du an phat trién nha & da duoc phé duyét ma co dé xuit thay d6i
mot trong cac ndi dung cua du an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 cua Nghi dinh $6
71/2010/ND-CP thi cht dau tu phai c¢6 To trinh kém theo hd so du an da duge phé
duyét dé nghi co quan c6 thAm quyén chap thuan dau tu chip thuan bo sung ndi dung
cua du an. Pdi v6i du an ¢ sd luong nha & tir 2.500 can trd 1€n thi cha dau tu phai
c¢6 To trinh kém theo hd so du an da dugc phé duyét dé nghi Uy ban nhan déan cap
tinh xem xét dé trinh Tha tuéng Chinh phi cho ¥ kién chap thuan b sung.

Trong trudng hop chit du tu cap II c6 dé nghi thay d6i ndi dung cua dy an phat
trién nha & ma khac voi ndi dung cia van ban chap thuan dau tu do co quan c6 tham
quyén cap cho chu dau tu cip I thi chu dau tu cap II phai c6 van ban dé nghi chu dau
tu cdp I ¢6 TO trinh glri co quan c6 tham quyén dé nghi chap thuan bd sung ndi dung
du 4n; néu qua 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban ctia chi dau tu cip I ma chu
dau tu cap I khong co To trinh d& nghi co quan cé tham quyén chap thuan bo sung
thi cht dau tu cap II co quyén truc tiép dé nghi co quan c6 tham quyén chap thuan bd
sung ndi dung ctia du an. Sau khi nhan dugc To trinh cta chii du tu cap I, co quan
c¢6 tham quyén thim dinh va c6 van ban chap thuan bd sung, néu khong chap thuan
bd sung thi phai c6 van ban thong béo rd 1y do dé chu dau tu cap 11 biét.

Truong hop duoc co quan cd tham quyén chap thuan bo sung thi chi dau tu
cap II c6 van ban thong bao giri kém ban sao van ban chip thuan bo sung cho chu
dau tu cap I biét; viéc thay d6i noi dung du an trong trudng hop nay phai phu hop
v6i quy hoach chi tiét da duoc phé duyét.

4. Thoi han co quan c6 thim quyén thyc hién thil tuc chap thuan dau tu hodc
chap thuan bo sung ndi dung du an phat trién nha & quy dinh tai Pidu nay duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 7 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

5. S lugng b hd so ma chit ddu tu dy 4n phat trién nha ¢ phai ndp cho co quan
c6 thim quyén dé tham dinh va trinh phé duyét du an hodc chap thuin dau tu theo
quy dinh tai Piéu 5 va Diéu 6 Thong tu nay 1a 02 bo; truong hop co quan tham dinh
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phai giri 1dy y kién ciia cac co quan c6 lién quan thi khi tiép nhan ho so, co quan tiép
nhan hd so yéu cau chu dau tu sao thém (ban pho t6) va chi sao nhitng gidy to c6
trong ho so can giri ldy ¥ kién.

6. Uy ban nhan dan cép tinh va co quan chtic ning cua dia phuwong khi thyc hién
chap thuan dau tu du an phat trién nha & phai cin ct vao quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP, quy dinh tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP, Thong tu s6 30/2009/
TTLT-BXD-BKH va quy dinh tai Thong tu nay, dbi voi du an trong nude thi khong
yéu cau chu dau tu phai 1am thém thu tuc cap Gidy chimg nhan dau tu, d6i v6i du
an cap II cua cha dau tu trong nudc thi khéng yéu cau phai lam thém thu tuc ding
ky dau tu.

7. S& Xay dung c6 trach nhiém 1ap co so dir lidu dé tong hop, théng ké va theo
ddi s6 lwong du an phat trién nha &, du an khu d6 thi méi, du an khu du lich sinh thai,
nghi dudng co dau tu xay dung nha ¢; $6 lugng, loai nha ¢ dugc xay dung trong cac
du an; s6 luong, loai nha & va déi tuong dugc phan chia nha & theo hop dong huy
dong vén quy dinh tai Diéu 8 cua Théng tu nay trén dia ban.

Diéu 7. Thye hi¢n du 4n phat trién nha &

1. Cac chu dau tu (cAp I va cap II) c6 trach nhiém thuc hién du 4n phat trién nha
& theo quy dinh tai Piéu 8 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, cha dau tu phai trién
khai dau tu xdy dyng nha & theo dung ndi dung, tién do cta du an da duoc phé duyét,
dung nodi dung van ban chap thuan dau tu cia co quan nha nudc co thim quyén va
cac quy dinh cia phap luat c¢6 lién quan.

2. Truong hop chu dau tu du an phat trién nha & thuong mai duoc giao dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi trong du an phat trién nha & thuong mai, du 4n khu do6 thi maéi
thi phai hoan thanh viéc dau tu xay dung nha & xa hdi trude khi hoan thanh viéce dau
tu xay dung nha & thuong mai tai khu vuc, dia diém c6 nha & x4 hoi.

3. Quy dinh chii dau tu khong duoc chuyén nhuong quyén su dung dat dudi
hinh thirc ban nén chua xay dung nha & néu tai khoan 5 Piéu 16 cua Nghi dinh $6
71/2010/ND-CP dugc ap dung ddi véi cac du an phat trién nha &, dy an khu do thi
moi, du an khu du lich sinh thai, nghi dudng tai cac thanh phé, thi xa (tinh theo ranh
gi61 hanh chinh, khéng phan biét khu vuc do6 thi va khu vuc ndong thon) hodc tai cac
khu d6 thi mé&i dugce quy hoach thanh thanh phd, thi xa; d6i véi cac khu vuc khac thi
chi du tu duoc thue hién chuyén nhuong quyén st dung d4t theo hinh thirc ban nén
nhung phai c¢6 diy du hé thong ha tang k¥ thut twong Gng trude khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.
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4. Khi két thuc viéc dau tu xay dung nha ¢ theo du an thi chu du tu phai thuc
hién céc quy dinh tai Diéu 10 va Piéu 11 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; ngoai
ra chu dau tu con phai giri thém bao céo két qua ctia du an cho S¢ Xay dung noi c6
dy 4n nha & dé thyc hién theo di, kiém tra.

Piéu 8. Huy dong von dé diu tw xdy dung nha ¢ thwong mai

1. Chu dau tu du an phat trién nha & (ké ca du an khu d6 thi méi, du an khu du
lich sinh thai, nghi dudng, cong trinh nha & ¢6 muc dich st dung hon hop) néu c¢6
nhu cau huy dong vén dé dau tu xay dyng hé thong ha tang k¥ thuat d6i v4i phan
dién tich dat dé xay dung nha ¢ va dau tu xay dung nha & trong du an do thi chi dugc
thuc hién huy dong von theo diing cac hinh thirc va diéu kién quy dinh tai Diéu 9 cta
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Trudng hop huy dong vén théng qua hinh thirc vay von cua céc td chuc tin
dung, cac quy dau tu dang hoat dong tai Viét Nam thi thoi diém ky hop dong vay
vbn do cac bén thoa thuan theo quy dinh ctia phap luat vé ngan hang, phap luat vé to
chure tin dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

3. Trudng hop huy dong von thong qua hinh thirc phat hanh trai phiéu thi thoi
diém phat hanh trai phiéu va trinh ty, thu tuc phat hanh trai phiéu duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép va phap luat vé chirg khoan.

4. Quy dinh vé diéu kién d giai phong mit bang cta du an néu tai diém a khoan 3
Piéu 9 cta Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP dugc hiéu 1a khi cha dau tu cip 1 da thuc
hién giai phong xong mat bang dbi voi phan dién tich dat s& chuyén nhuong cho chil
dau tu cap II (tinh theo phan ky dau tu hodc theo tién d6 thuc hién cac tiéu duy an).

5. P6i véi truong hop huy dong vén theo hinh thirc ky hop dong, vin ban gop
v6n, hop dong, vin ban hop tac dau tu hodc hop dong hop tac kinh doanh (sau day
goi chung 14 hop ddng gbép vdn) theo quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Diéu 9
cta Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP thi cac bén c6 thé thoa thuan phan chia lgi nhuan
(bang tién hodc cb phiéu) hodc phan chia san pham 1a nha ¢ hodc thoa thuan phan
chia bang ca lgi nhuan va san pham nha o.

Trong trudng hop bén gop von dugc phan chia san pham 13 nha ¢ thi chu dau
tu chi dugc phan chia cho tat ca cac hinh thirc huy dong vén tdi da 1a 20% s luong
nha ¢ thuong mai trong mdi du an khong phai thong qua san giao dich bat dong san
(chti dau tu co thé thyc hién phan chia ca ba loai nha ¢ 12 nha biét thy, nha o riéng
1¢, can ho chung cu hodc c6 thé phan chia mot hodc hai loai nha &), nhung trong hop
ddng gop von phai néu rd sb lugng nha o, loai nha &, dién tich nha & va vi tri nha ¢
s& phan chia cho bén tham gia gop vén; s6 lugng nha & thuong mai con lai trong mdi
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du an sau khi phan chia, chu dau tu phai thuc hién ban, cho thué, cho thué mua qua
san giao dich bat dong san khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh tai diém d va diém e
khoan 3 Piéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Ké tir ngdy Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh, trong pham vi
dia ban cua mot tinh, thanh phé truc thudc trung wong, mdi hd gia dinh hodic c4 nhan
chi duoc tham gia gdp vén theo hinh thirc phan chia san phdm 1a nha & (quy dinh
tai diém c khoan 1 Diéu 9 cua Nghi dinh $6 71/2010/ND-CP) méot lan véi s6 luong
mot nha & (nha biét thu, nha & riéng 1¢é hodc can ho chung cu); cac truong hop gop
von con lai thi ho gia dinh, c4 nhan chi dugc phan chia lgi nhuan béng tién hodc cb
phiéu. Trong truong hop t6 chic tham gia gop von dé duge phéan chia nha & sau d6
phan chia lai nha ¢ ndy cho cac ho gia dinh, ca nhan khac thi t6 chtic nay phai gui
danh sach céc ho gia dinh, c4 nhan duoc phan chia lai nha ¢ dé chu dau tu dé nghi
S& Xay dung x4ac nhan danh sach theo quy dinh tai khoan 8 Diéu nay.

Bén duoc phan chia nha ¢ khong dugc chuyén nhuong quyén dugc phan chia
nha & cho t6 chirc, ca nhan khéc trong thoi gian chua ky hop ddong mua ban nha & voi
chu dau tu; néu ngudi dugce phan chia nha & bi chét thi nguoi duoc thira ké s& tiép
tuc duoc hudng quyén duge phan chia nha ¢ nay. Nguoi duge phan chia nha ¢ sau
khi ky hop déng mua ban nha & véi chu dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 60 ctia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ma chuyén nhugng hop dong hodc ban lai nha & do
cho nguoi khéc thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 18 va Diéu 20 ctia Thong
tu nay.

6. Viéc tinh s6 lwong 20% nha & ctia mdi du an quy dinh tai khoan 5 Diéu nay
duoc can cu vao téng s6 nha & thuong mai cia du an phat trién khu nha & hodc du
an khu d6 thi méi hodc du an khu du lich sinh thai, nghi dudng (dy an cép I) hoac
ctia dy 4n phat trién nha & doc lap (khong phai 1a du 4n nha & cép II) theo quy dinh
nhu sau:

a) Trong truong hop du an ¢6 s6 lugng nha & 1¢ va khong thé tinh tron thanh mot
cin nha & dé phan chia thi chu dau tu dugce tinh theo nguyén tac lam tron s sau khi
phan chia (néu tir 1/2 can trd 1én thi duge tinh tron thanh mét can, néu dudi 1/2 can
thi khong duogc tinh tron thanh moét can). Vi du: du an c6 téng $6 luong nha ¢ 1a 219
can, néu phan chia 20% thi dugc 43,8 can, chu dau tu chi duoc quyén phan chia tdi
da 13 44 can; néu dy 4n c6 tong s6 lugng nha ¢ 13 212 cin ma phan chia 20% thi duoc
42 4 can, chi dau tu chi dugc quyén phan chia tdi da 1a 42 can;

b) Trong truong hop chu dau tu thue hién xay dung nha & theo tién do cua du
an (chi xay dung mot nha chung cu trude hoac chi xay dung mot 16 nha & trude theo
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phan ky dau tu) thi chu dau tu chi dugc ky hop dong gop von ¢ phan chia san pham
nha & t6i da khong qua 20% sé lwong nha ¢ thuong mai ctia nha chung cu hodc cua
16 nha & d6. Cha dau tu khong dugc ky hop ddng gop vén dé phan chia trude 20%
sO luong nha & ddi v6i cac nha chung cu hodc 16 nha ¢ khac con lai cua dy an chua
khéi cong xay dung;

¢) Truong hop chit dau tu cdp I ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 ha tang k¥ thuat cho chu dau tu cap II dé xay dung nha & thi cha dau tu cap II dugc
quyén ky hop dong gop vén phan chia san pham nha o tdi da bang 20% s luong
nha ¢ thwong mai ma minh dau tu xay dung trén dién tich dat nhan chuyén nhuong
tir chit dau tu cap I theo huéng dan tai cac vi du dudi day:

- Vi dy 1: Doanh nghiép A 13 chil dau tu dy 4n phat trién nha & ¢6 s6 luong nha
¢ duoc xay dung theo quy hoach va du an dugc duyét 1a 1.000 cén (trong dé c6 800
can nha ¢ thwong mai va 200 can nha ¢ xa hd1). Theo quy dinh thi doanh nghiép A
chi dugc ky hop dong gép vén phan chia san pham nha ¢ toi da khong qua 160 can
(bang 20% ctia 800 cin nha ¢ thuong mai).

+ Trong trudng hop doanh nghiép A chi dau tu kinh doanh ha tang (sau khi dau
tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat s& chuyén nhuong toan bd dién tich dét cho cac
chu dau tu cap IT) thi mdi cha dau tu cap I1 s& duoc ky hop dong gdp von phan chia san
pham nha & t6i da bang 20% s6 lwong nha & thwrong mai ma minh dau tu xay dung trén
dién tich dat nhan chuyén nhwong tir chti dau tu cap I (vi du doanh nghiép A chuyén
nhuong cho 4 chu dau tu cép II1a B, C, D, E, trong do mdi chu dau tu cép II sé duoc
xay dung 200 cin nha ¢ thwong mai thi timg chii dau tu cap 11 s& dugc quyén ky hop
d6ng gép von phan chia san pham nha ¢ t6i da 1a 40 can (bang 20% ciia 200 cin), tong
s6 nha & duoc ky hop dong gdp von phan chia san pham cua 4 chu dau tu cap 11 ti da
1a 160 cin, bang 20% ctia 800 cin nha ¢ thuong mai);

+ Trong trudng hop doanh nghiép A chi chuyén nhuong mot phan dat cho 2
doanh nghiép B va C (cac chu dau tu cap II) dé xay dung 350 cin nha ¢ thuong
mai theo quy hoach; di¢n tich dét con lai doanh nghiép A truc tiép dau tu xay dung
450 cin nha thuong mai thi 2 doanh nghiép B va C s& duoc quyén ky hop dong
gop von dé phan chia nha & tdi da 1a 70 cin (bang 20% cua 350 cin nha thuong
mai), doanh nghiép A duoc quyén ky hop dong gop von phan chia san pham cho
cac dbi tugng tham gia gop von sd luong nha & tbi da 1a 90 can (bang 20% ctia 450
can nha thuong mai);

+ Trong trudng hop doanh nghiép A ky hop dong huy dong von vuot qua gia
tri s6 lugng nha & duoc phan chia (gia st tong gia tri ciia 160 cin nha & duoc phép
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phan chia 1a 160 ty dong, nhung doanh nghiép A huy dong 200 ty dong theo hinh
thirc gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh) thi doanh nghiép A ciing chi dugc
phép phan chia tdi da 13 160 cin (bang 160 ty dong), con lai 40 ty ddng tién gop von,
hop tac dau tu, hop tac kinh doanh thi doanh nghiép A phai thuc hién phan chia loi
nhuan (bang tién hodc c6 phiéu) cho nhitng ngudi tham gia gbp von.

- Vi du 2: Doanh nghiép A 1a chu dau tu dy 4n phat trién nha & doc lap (khong
phai 1a du an cap II) c6 sé luong nha & duge xay dung theo quy hoach va ho so du
an dugc duyét 1a 200 can thi doanh nghiép A dugc quyén ky hop dong gbp vén phan
chia san pham vé&i cac bén tham gia gop von t6i da khong qua 40 cin.

7. Truong hop dén ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh ma
chi dau tu cép [ chua thue hién ban, cho thué hét s6 luong nha ¢ trong du &n do minh
lam cha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san thi cha dau
tu cap I duge ky hop déng gop von phan chia san pham nha & theo quy dinh tai Diéu 9
ctia Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP, nhung s lugng nha & phéan chia cho bén tham gia
gdp von chi duoc tinh trén sb luong nha & con lai chua ban, chua cho thué qua san
giao dich bat dong san theo hudng dan tai vi du dudi day:

Vi du: Doanh nghiép A 1a chii dau tu du an phét trién nha & ¢ tong sd luong
nha ¢ thuong mai dugc xay dung theo quy hoach 1a 800 can, trong dé doanh nghiép
A d3 xay dung va ky hop dong ban théng qua san giao dich bt dong san dugc 400
can, con lai 400 can dang duoc trién khai xay dung va chua ky hop dong mua ban
thi doanh nghiép A chi dugc phép ky hop dong gop von phan chia san pham tbi da
1a 80 can (bang 20% ctia 400 cin thuong mai chua ban).

8. Di véi trudong hop huy dong von ma ¢ thoa thuan phan chia nha & theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay thi chi dau tu dé nghi S& Xay dung xac nhan viéc phan
chia nha ¢ theo quy dinh sau day:

a) Sau khi ky hop dong v&i bén tham gia gop vén, chu dau tu ¢6 vin ban dé nghi
xac nhan kém theo danh sach ca nhan di ky hop dong goép vén phan chia san pham
nha ¢ va ndi dung dy an, quy hoach da dugc phé duyét, trong do thé hién téng )
lugng nha ¢ cua dy an nop truc tiép tai S& Xay dung noi c¢6 dy an nha o;

b) Trén co s& dé nghi ctia chu dau tu, SO Xay dung co trach nhiém can cir vao
quy dinh tai Piéu 9 va Diéu 60 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Diéu
ndy va cin ¢t vao s6 luong nha ¢ theo quy hoach, hd so du an da dugc phé duyét dé
xac nhan danh sach dugc phan chia nha & theo mau quy dinh tai Phu luc s6 10 ban
hanh kém theo Thong tu nay;
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¢) Thoi han dé So Xay dung x4c nhan danh sach dugc phan chia nha ¢ t6i da la
20 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duogc vin ban dé nghi ctia chu dau tu. Trudng hop
sau khi tiép nhan ma phat hién danh sach do chu dau tu dé nghj xac nhan vuot qua sb
luong 20% nha & theo quy dinh hoac c6 tén ca nhan, ho gia dinh da duoc xac nhan
1an dau (tinh tir ngdy Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh) thi trong
thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi ctia chu dau tu, S
Xay dyng phai c¢6 vin ban yéu cau chii dau tu xac dinh lai danh sach dugc phan chia
nha &; thdi han chu dau tu x4c dinh lai danh sach duoc phan chia nha & khong tinh
vao thoi han S Xay dung xac nhan quy dinh tai diém nay.

Xéc nhan ctia S¢ Xdy dung vé viéc phan chia nha & quy dinh tai khoan nay duoc
thay thé cho gidy x4c nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san va 1a co s&
phép 1y dé co quan c6 tham quyén cp gidy ching nhan quyén so hitu vé nha & cho
d6i twong mua nha &;

d) HO gia dinh hodc ca nhan da dugc phan chia mot lan véi s6 luong mot nha
& theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khong duoc xac nhan phan chia nha & lan
thir hai, ké ca truong hop ngudi duoc phan chia nha & da ban hodc da ting cho nha ¢
dugc phan chia 1an dau cho ngudi khac; néu nguoi duge phan chia nha ¢ da chét thi
ngudi duge thira ké hop phap phai c6 don giri kém theo ban sao gidy ching tir va di
chtc hop phap hodc bién ban phan chia di san thira ké theo quy dinh ctia phap luat
dan sy hoac ban an da co6 hi€u luc phap luat cho chu dau tu dé ky lai hop déng vol
nguoi dugc thira ké va c6 van ban dé nghi S& Xay dung xac nhan lai tén, dia chi ciia
nguoi duge phan chia nha &.

Céc truong hop phén chia sd luong nha ¢ vuot qua ty 18 20% cho phép hoic xac
nhan mot ¢4 nhan, mdt hd gia dinh dugc phan chia nhiéu nha ¢ trén dia ban mét tinh,
mot thanh phé truc thudc Trung wong hodc cho phép sang tén chuyén nhuong quyén
dugc phan chia nha & khi chua di cac diéu kién theo quy dinh tai Didu 60 ciia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP déu khong dugc phép luat cong nhan; cac t6 churc, ca nhan
c6 hanh vi vi pham thi bi xur ly theo quy dinh cua phép luat;

d) S¢ Xay dung co trach nhiém 1ap myc thong tin trén Cong thong tin dién tir
(Website) cua S& va dang cong khai cac thong tin vé tén, dia chi cia cac ddi tuong
duogc phan chia nha &, loai nha &, vi tri nha ¢ va s6 lugng nha ¢ dugc phan chia trén
Website trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy xac nhan vao danh sach phan
chia dé nguoi dan biét va theo ddi. Pinh ky vao thang 6 va thang 12 hang nim hodc
theo yéu cau dot xuat, So Xay dung co trach nhiém tong hop va bao cao Bo Xay
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dung ) luong doi tuong dugc phan chianha ¢ va ) luong, loai nha ¢ phan chia theo
quy dinh trén dia ban.

9. Truong hop chua chuyén quyén sir dung dét tir chu dau tu cap I sang chii dau
tu cap II theo quy dinh cua phap luat vé dit dai néu tai diém a khoan 3 Diéu 9 cua
Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP duoc hiéu 1a trudng hop chu dau tu cap II chua nhan
ban giao dat tir chii dau tu cap I (chua c6 bién ban ban giao dat). Trong trudng hop
nay viéc ky hop dong gop vén phan chia san pham nha & cua cht dau tu cip II phai
dugc sy déng y bang vin ban cia chu dau tu cap L

Chu dau tu cip II khi ¢6 vin ban gii S& Xdy dung dé nghi xac nhan danh sach
cac dbi tugng duoc phan chia san pham nha & theo quy dinh tai khoan 8 va thong
bao vé viéc huy dong von theo quy dinh tai khoan 11 Piéu nay thi phai giri kém theo
ban sao bién ban ban giao dat tir cht dau tu cdp I, néu chua c6 bién ban ban giao dat
thi phai giri ban sao van ban dong y dugc ky hgp dong gop von phan chia san pham
nha & ctia cht dau tu cp L.

10. Quy dinh xay dung xong phdn méng ciia cong trinh nha & néu tai diém d
khoéan 3 Piéu 9 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duoc ap dung cho céc loai nha
o (bao gém nha bi¢t thy, nha ¢ riéng 1é, can ho chung cu, ké ca cong trinh nha &
c¢6 muc dich str dung hdn hop). Trong trudng hop chii dau tu 4p dung bién phép thi
cong top-down (thi cong cac san trén cua cong trinh nha & trude khi thi cong phan
dai giang mong hodc trude khi thi cong mit bang san cua tang thap nhat cua cong
trinh) theo phuong an thiét ké da dugc phé duyét thi chii dau tu chi dugc ban nha &
sau khi d4 thi cong xong mit bang san dau tién ctia cong trinh nha ¢ nhung phai c6
bién ban nghiém thu k¥ thuat vé viéc xdy dung xong mat bang san nay theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung.

Chu dau tu c6 trach nhiém guri ban sao bién ban nghiém thu k¥ thuat vé viéc da
xay dyng xong phan méng cua cong trinh nha ¢ (c6 déng dau xac nhan cua chu dau
tu vao ban sao) cho san giao dich bat dong san dé san cd co sd to chirc ban nha ¢
theo quy dinh cua phap luat.

11. Béi voi truong hop huy dong vén theo cac hinh thirc quy dinh tai cac diém b,
¢ va diém d khoan 1 Piéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi trudc khi ky hop
d6ng huy dong von téi thiéu 1a 15 ngay, chu dau tu phai c6 van ban néu rd cac ndi
dung quy dinh tai diém e khoan 3 Diéu 9 ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP d¢ thong
bao cho S¢ Xay dung biét (viéc thong bao nay 1a dé S¢ Xay dung biét va theo dai,
kiém tra, khong yéu cau phai c6 vin ban chap thuan ctia S¢ Xay dung méi dugc ky
hop ddng). Trong truong hop phét hién chi dau tu thyc hién huy dong vén khong
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dung quy dinh tai Diéu 9 cua Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu
nay thi S& Xay dyng phai c¢6 vin ban yéu cau chu dau tu ding viéc huy dong vén,
huy bo cac hop dong huy dong vén da ky va thuc hién lai theo ding quy dinh cua
phap luat.

12. Hop dong gop von, hop déng hop tac dau tu hodc hop dong hop tac kinh
doanh quy dinh tai Piéu 9 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP phai thé hién rd cac ndi
dung: cac bén tham gia; hinh thitc huy dong vén; sb luong vén can huy dong; cac
ky huy dong vén; phuong thirc phan chia loi nhuan (bang tién hodc bang co phiéu)
hoic bang san pham nha &, néu phan chia san pham 14 nha & thi phai néu rd loai nha
0, vi tri, di¢én tich nha & dugc phan chia; thoi han hoan tra von hodc ban giao nha o;
quyén va nghia vu cta hai bén; giai quyét tranh chap va cac thoa thuan khac.

13. Cac chu dau tu (cap I va cap II) chi dugc ky hop dong huy dong von dé xay
dung nha ¢ theo diing cac hinh thire va diéu kién huy dong vén quy dinh tai Diéu
9 cta Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP. Céc trudong hop ky hop dong huy dong vén,
phan chia san pham la nha & khong dang voi quy dinh tai Didu 9 ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay thi hop dong d ky khong co gia tri phap
1y va khong dugce phap luat cong nhan; bén vi pham bi xtr 1y theo quy dinh hién hanh
cua phap luat.

Chuong 111
SO HU'U, QUAN LY, SU DUNG VA GIAO DICH VE NHA O

Muc 1
SO HUU, QUAN LY, SUDUNG NHA O

Picu 9. Cong nhan quyén sé hiru nha &

1. Viéc cong nhan quyén s& hiru nha & cho cac to chire, ca nhan thude dién duoc
sO hitu nha ¢ tai Viét Nam dugc thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 88/2009/
ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2009 cta Chinh phi1 vé cip Gidy ching nhan quyén
stt dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat, Nghi dinh sd
71/2010/ND-CP, cac vin ban huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP va
quy dinh tai Thong tu nay.

2. Khi dé nghi cap gidy ching nhan quyén so hitu ddi véi nha & riéng 1é ciia ho
gia dinh, ca nhan thudc dién quy dinh tai Piéu 43 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
thi ngoai cac gidy to chirng minh vé viéc tao 1ap nha & hop phép theo quy dinh cua
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phap luat vé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat, ho gia dinh, c4 nhan con phai c6 thém cac gidy to theo quy
dinh sau day:

a) Bdi v6i nha & riéng 1¢ thudc dién quy dinh tai khoan 2 Piéu 43 ctia Nghi dinh
s0 71/2010/NB-CP thi phai c6 ban sao Gidy phép xay dung (ddi v6i truong hop xay
dung nha & phai c6 Gidy phép xay dung) va ban sao Gidy chimg nhan dam bao an
toan chiu luc do don vi ¢6 chirc ning cap theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung;

b) DPdi v6i truong hop cp gidy ching nhan quyén sé hitu cho ting cin ho trong
nha & riéng 1¢ thudc dién quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 ctia Nghi dinh s6 71/2010/
ND-CP thi phai c¢6 ban sao Gidy phép xay dung nha & d6 (d6i v6i trudng hop xay
dung nha & phai c6 Gidy phép xdy dung) kém theo cac ban v&: ban v& mit bang cua
tung téng va ban vé mat bﬁng cua tung can ho do chu nha tu do v& hoac thué t6 churc
c6 chirc nang vé do vé& thuc hién do v&. Trong truong hop do chu nha tu do vé thi co
quan cép gidy chimg nhan phai to chirc kiém tra vé dién tich tdi thiéu timg can ho,
phan dién tich sir dung chung, dién tich sir dung riéng theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 43 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Piéu 10. Quan Iy, sir dung nha & cong vu

1. Nha & cong vu 13 nha & thude sé hitu nha nude dung dé cho cac ddi tuong quy
dinh tai Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thué va phai duoc quan ly chat
ché. Pon vi dugc giao quan 1y quy nha ¢ cong vu co trach nhiém quan 1y va thu tién
thué nha cta nguoi thué nha & theo ding quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh s
71/2010/ND-CP.

2. Nguoi thué nha ¢ cong vu co trach nhiém st dung nha & ding muc dich, bao
quan nha ¢ va tai san kém theo, thanh toan déy da, dtng han tién thué nha cho don
vi quan 1y nha & cong vu theo thoa thuan trong hop dong thué nha 6.

3. Nguoi ¢6 tham quyén quyét dinh dau tu du 4n phét trién nha ¢ cong vu quyét
dinh Iua chon don vi quan ly van hanh quy nha ¢ cong vu.

4. Viéc xéc dinh gia cho thué nha & cong vu dugc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 26 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Cin cir vao hudng dan vé
phuong phap xac dinh gia cho thué nha & cong vu, S¢ Xay dung lap va trinh Uy
ban nhan dan cip tinh ban hanh khung gia cho thué nha ¢ céng vu dé ap dung thong
nhat trén dia ban. Trén co s& khung gia do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh, don
vi dugc giao quan 1y van hanh qu§ nha & cong vu trinh ngudi quyét dinh dau tu phé
duyét gid cho thué nha & cong vu do minh quan ly.

5. Viéc quan 1y, str dung nha & cong vu dugc thuc hién theo hudng dan riéng cia
B¢ Xay dung.
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Pi¢u 11. Quan ly, sir dung nha & xa hdi dwoc dau tw xay dung bing ngudn
von khong phai tir ngan sach nha nuéc

1. Nha & x4 hoi duoc dau tu xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach
nha nudc duge dung dé ban, cho thué hodc cho thué mua theo quy dinh ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va cac vin ban phap luat c6 lién quan dén viéc phat trién
nha & cho hoc sinh, sinh vién cta cac co s& dao tao, nha & cong nhan khu cong
nghi¢p va ngudi c6 thu nhap thép tal khu vue do thi.

Viéc lya chon dbi tuong duge mua, duoc thué, duge thué mua nha & va viée
quan 1y van hanh nha & xa héi quy dinh tai biéu nay dugc thuc hi¢n theo hudng
dan tai Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 ndm 2009 ctia Bo Xay dung
hudéng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y str dung nha ¢ cho ngudi thu
nhap thap tai khu vuc do thi.

2. Chu dau tu du an phat trién nha & x3 hoi quy dinh tai biéu nay dugc st dung
cac thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & xa hoi theo hudéng dan tai Thong tu sb
14/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 ctua Bo Xay dung vé thiét ké dién hinh,
thiét ké mau nha ¢ sinh vién, nha & cong nhan, nha ¢ cho ngudi thu nhép thép.

3. Phuong phép xéc dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi
dugc thyc hién theo huong dan tai Thong tu s6 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
nam 2009 ctua B Xay dung vé phuong phap xac dinh gia cho thué nha ¢ sinh vién,
nha & cong nhan, gia ban, gia cho thué nha & cho nguoi thu nhap thap.

4. Can ctr vao huéng dan vé phuong phap xac dinh gia cia B6 Xdy dung, chu
dau tu xay dung gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa héi dé trinh Uy
ban nhan dan cép tinh noi c6 du 4n tham dinh. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
nhan dugc To trinh dé nghi tham dinh giad ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha &
x4 hoi cta chu dau tu, Uy ban nhan dan céip tinh ¢6 trach nhiém t6 chtrc thAm dinh
va ¢6 van ban tham dinh giri chii dau tu, trong d6 néu rd cac ndi dung ddng ¥ va noi
dung can chinh stra.

S& Xay dung hodc co quan chuyén mon cia tinh theo chi dao ctia Uy ban nhan
dan cap tinh c6 trach nhiém tham muu giup Uy ban nhan dan cap tinh thim dinh gia
ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & x4 hoi do cha dau tu xay dung. Can ctr
vao van ban tham dinh cta Uy ban nhan déan cap tinh, chii diu tu ban hanh gia ban,
gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi dé ap dung ddi v6i nha & do minh dau
tu xay dung.

Néu qua 30 ngay ma Uy ban nhan dan cip tinh khong c6 vin ban tham dinh thi
cha dau tu dugc quyén ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ x4
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hoi do minh dau tu xay dung. Chii dau tu c6 trach nhiém giri cho Uy ban nhan dan
cap tinh 01 bang gia do minh ban hanh.

Ké tir ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh, Uy ban nhan dan cap tinh chi to
chtrc tham dinh va ¢ vin ban tham dinh giri chu dau tu (khong thyc hién phé duyét)
vé gia cho thué nha & sinh vién, nha & cong nhan, nha & cho ngudi thu nhap thép, gia
bén, gia cho thué, gia cho thué mua nha & cho nguoi thu nhap thap thudc cac du an
dugc dau tu xdy dung bang ngudn vén khong phai tir ngan sach nha nudc.

5. Khi thim dinh dé cho vay von dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, td chire tin dung
chi can ctr vao ndi dung hd so du an; truong hop chua c6 y kién tham dinh vé gia
ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi cua Uy ban nhan dan cap tinh thi
cin clr vao gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi do chu dau tu xay
dung theo phuong phap xac dinh gia do Bo Xay dung huéng dan.

Piéu 12. Quan Iy, sit dung nha chung cw; quan 1y, sit dung nha biét thy tai
khu vuwe do thi

1. Viéc quan ly, st dung nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh ctua Luat
Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay
28 thang 5 nim 2008 ctia Bo X4y dung vé ban hanh Quy ché quan 1y sir dung nha
chung cu.

2. Viéc quan 1y, sir dung nha biét thy tai khu vuc d6 thi dugc thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tu s6 38/2009/TT-BXD ngay 08
thang 12 ndm 2009 ctia Bo Xay dung hudng dan viéc quan 1y sir dung nha biét thu
tai khu vuc do thi.

Picu 13. Xay dung, quén 1y nha & riéng 1é ciia hd gia dinh, c4 nhin

1. Ho gia dinh, c4 nhan khi xay dung nha & riéng 1é phai chap hanh cac quy dinh
tai cac Piéu 41, 42, 43 va DPiéu 44 cua Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP va phap luat
vé xdy dung.

2. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan x4y dung nha & riéng 1 dam bao cac yéu cau
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 43 cua Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP khi ban timg
can ho riéng biét thi dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét, cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét cho timg
can ho trong nha & d6. Sau khi thuc hién ban cian ho va lam thi tuc cap gidy chung
nhan quyén s& hitu cho ngudi mua can ho thi quyén sir dung dat (ké ca khuon vién)
ctia toan bo cong trinh nha ¢ 1a quyén st dung chung ctia cac chu so hiru cin ho nhu
theo quy dinh vé quyén str dung dat d6i v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chu sé hitu.
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3. Viéc ban, cho thué cc cin ho quy dinh tai khoan 2 Piéu nay khong bit budc
phai thong qua san giao dich bit dong san nhung hop dong mua ban cin ho phai co
chtng nhan cta cong ching hodc ching thuc ciia co quan c¢6 thim quyén méi co gia
tri phap 1y.

Noi dung ctia hop dong mua ban, cho thué cin ho ngoai yéu cau phai tuan tha
cac quy dinh tai Piéu 63 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu 21
ctia Thong tu nay con phai ghi 6 thém cac ndi dung sau day: phan dién tich thudc
sO hiru riéng va phﬁn dién tich thudc s& hitu chung cua cac chu s hitu can hg; dién
tich san can ho (thé hién theo cach ghi dién tich san cin ho chung cu quy dinh tai
khoan 2 Diéu 21 cta Thong tu ndy); dién tich sir dung dit cta toa nha, ké ca dién
tich khudn vién (néu c6) thudc quyén sir dung chung ciia nhimg ngudi mua cin ho;
trach nhiém thanh toan céc chi phi c¢6 lién quan trong qua trinh sir dung nha & (néu
c6), dbi v6i cac khoan phi dich vu thi khong duoc thu cao hon muc gia tran do Uy
ban nhan dan cdp tinh quy dinh, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac. Bén ban
nha & c6 trach nhiém bao hanh can ho theo diing quy dinh tai Piéu 46 ctia Nghi dinh
56 71/2010/ND-CP.

4. Viéc quan 1y nha & thudc s hiru chung c6 nhiéu cha sé hitu, nha ¢ c¢6 nhiéu
ho gia dinh, ca nhan st dung tai do thi dugc thuc hién theo Quy ché quan ly va su
dung nha & chung tai d6 thi do Bo Xay dung ban hanh.

Muc 2
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HOI PUQC PAU TU XAY DUNG
BANG NGUON VON TU NGAN SACH NHA NUOC

Picu 14. Xét duyét doi twong dwoe thué nha ¢ xa hoi dwoe xay dung bing
ngudn von tir ngan sach nha nwéc

1. Poi tuong thudc dién dugc thué nha & xa hdi duogc dau tu xay dung b'flng
nguon von tir ngan sach nha nude phai c6 don va gidy xac nhan theo mau hudng dan
tai cac phu luc s6 01, 01a, 01b ban hanh kém theo Thong tu s6 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thang 11 ndm 2009 cuia B6 Xay dung hudng dan viéc ban, cho thué, cho
thué mua va quan 1y str dung nha ¢ cho nguoi thu nhép thap tai khu vuc d6 thi va nop
truc tiép cho S& Xay dung noi c6 nha ¢ x4 hoi. Poi véi doi twong da tra lai nha & cong
vu theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 30 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP thi
chi can c6 don c6 xac nhén cta co quan quan 1y nha cong vu vé viéc da tra lai nha
¢ cong vu.
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2. Can cr vao don d& nghi thué nha & xa hoi va xac nhén theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay, S¢ Xay dung kiém tra, ddi chiéu v6i quy dinh vé dbi tuong, diéu kién
dugc thué nha & x3 hoi néu tai Diéu 37, khoan 1 Diéu 38 cta Nghi dinh s6 71/2010/
ND-CP va thyc té quy nha & xa hoi cua dia phuong dé trinh Uy ban nhan dan cép
tinh phuong an giai quyét.

3. Tiéu chi xét duyét dbi twong dugc thué nha & xa hoi dugc thyuc hién theo
huéng dan tai Biu 5 ctia Thong tu sé 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009
ctia B4 Xay dung vé hudng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y st dung

nha & cho ngudi thu nhap thap tai khu vyuce d6 thi.

4. Céc d6i tuong thudc dién duge mua, duge thué, duge thué mua nha ¢ xa hoi
phai c6 murc thu nhap binh quan hang thang khong thudc dién phai ndp thué thu nhap
ca nhan tir thu nhap thudng xuyén theo quy dinh cua phap luit vé thué thu nhap ca
nhan.

Tiéu chi quy dinh tai khoan nay duoc ap dung cho ca ddi tuong duoc mua, duge
thué hoic dugc thué mua nha & xa hoi, nha & thu nhap thap duoc dau tu xay dung
bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudc va thay thé quy dinh vé tiéu
chuan thu nhap néu tai khoan 4 Diéu 4 ctia Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16
thang 11 nim 2009 ciia Bo X4y dung huéng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua
va quan 1y stir dung nha & cho nguoi thu nhap thap tai khu vuc do thi.

5. So Xay dung c6 trach nhiém xay dung tiéu chi xét duyét d6i twong dugc thué
nha & xa hoi quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dé trinh Uy ban nhan déan cép tinh ban
hanh; céac ti€u chi ndy phai dugc thong bao cong khai trén cadc phuong tién thong tin
dai chung cua dia phuong, trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh
va cua S¢ Xay dung noi c6 dy an.

Piéu 15. Noi dung chi phi ciu thanh gia cho thué nha ¢ xa hoi dwoc xay
dung bang ngudn von tir ngan sich nha nuéc

Noi dung chi phi cAu thanh gia cho thué nha ¢ xa hoi duoc dau tu xay dung bang
ngudn von tir ngan sach nha nudc bao gdm:

1. Chi phi dau tu xay dung nha &: 13 toan bo chi phi hop phap thuc hién dau tu
xay dung cong trinh nha & dé dua vao khai thac sir dung theo quy dinh hién hanh
vé quan 1y dy 4n dau tu xay dung cong trinh di duoc cip c6 thAm quyén phé duyét

quyét toan von dau tu tai thoi diém ban giao cong trinh dua vao khai thac sir dung;



26 CONG BAO/S6 587 + 588 ngay 12-10-2010

2. Chi phi quan ly van hanh nha o:

a) Chi phi tién lwong va cac khoan phu cip luong, chi phi bao hiém xa hoi, bao
hiém y té va cac khoan trich nop khac tir quy luong cho bd may thudc don vi quan
1y van hanh quy nha 6.

Chi phi tién lwong dugc xac dinh trén co s¢ dinh bién can b cong nhan vién
va muc luong, phu cap luong, cac khoan trich ndp khac tir quy lwong theo quy dinh
hién hanh cua nha nudc;

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha & nhu: bao v¢€, v¢ sinh, thu gom rac
thai, cham séc vuon hoa, cy canh, di€t con trung va cac dich vu khac (néu c0O) dugc
xac dinh trén co s& khbi luong cong viéc can thuc hién va muc giao khoan thoa
thuan trong hop déng dich vu;

¢) Chi phi vin phong pham, ban ghé vin phong lam viéc, dung cu, vat ré tién
mau héng ctia don vi quan 1y van hanh;

d) Chi phi dién, nudc sinh hoat cho b may van phong lam vi¢c cuia don vi
quan 1y van hanh; dién chiéu sang cong cong trong khu nha &; van hanh thang may
(néu co);

d) Chi phi khau hao tai san ¢ dinh ctia don vi quan Iy van hanh nhu: 6t6, may
tinh, may photocopy va cac tai san khac. Viéc quan 1y, st dung khiu hao tai san co
dinh duogc thyc hién theo quy dinh cua B§ Tai chinh.

3. Chi phi bao tri nha ¢: 1a toan bo chi phi cho viéc duy tu, bao dudng, stra chira
nho, stra chira vira, stra chita 16n va stra chita dot xuit nham duy tri chat lugng cua
nha &. Chi phi béo tri cong trinh nha ¢ do chu dau tu tinh toan va xac dinh trén co s&
co cau gia cho thué nha & x4 hoi quy dinh tai Piéu 16 cua Thong tu nay.

Kinh phi bao tri cong trinh nha & duoc trich tir tién cho thué nha & (theo co ciu
gia quy dinh tai Piéu 16 ctua Thong tu nay) va duoc guri vao ngan hang thuong mai
theo tai khoan riéng véi 14i suat khong ky han do don vi quan 1y van hanh nha ¢
quan 1y dé phuc vu cho cong tac bao tri nha & theo quy dinh vé bao tri cong trinh
xay dung.

Piéu 16. Phwong phap xéc dinh gia cho thué nha ¢ xi hdi dwoc xay dung
bang von tir ngan siach nha nwéc
1. Cong thure xac dinh:
Vd+Ql+Bt-Tdv
G, = x KxL
12x S
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Trong do:
- G.: 1a gia cho thué 1m*str dung cé@n ho trong 1 thang (dong/m*/thang).

- V,: 1a chi phi dau tu xay dung cta du an duoc phan bd hang nim theo nguyén
tac bao toan von (dong/nam).

Cong thirc xac dinh V.
T, x r(1+r)"

V:

d
(1+r)"- 1

+ T : 1a tong chi phi dau tw xdy dung du 4n tai thoi diém ban giao dua vao khai
thac sir dung (theo gia tri quyét toan von dau tu duoc cip c6 tham quyén phé duyét)
(ddng).

+1: 12 131 sut bao toan vn dau tu (tinh theo nim) do ngudi c6 tham quyén quyét
dinh dau tu quyét dinh (%/nam).

+n: 13 s6 nam thu hdi vén phu thudc diéu kién cu thé cua tung du an va nguoi
c6 tham quyén quyét dinh dau tu, nhung toi thiéu 1a 20 nim.

- Q,: la chi phi quan Iy van hanh hang nam (d6ng/nim).

- B,: 1a chi phi bao tri cong trinh binh quan nam (dong/nadm).

- T, - 1a cac khoan thu tir kinh doanh céc dich vu trong khu nha ¢ trong ndm nhu:
Dich vu trong xe, dich vu cang tin, cdc khoan thu (néu co) tir hoat dong thé thao
(ddng/nam).

-S:1a téng dién tich str dung cac can hd cho thué cia du an (m?).

- K: 13 hé s phan b theo tang cao trén nguyén tic bao toan von theo vi du
sau: nha chung cu ¢6 5 tﬁng thi co thé phan b6 nhu sau: K, =12;K, =1,1; K=1,0;
K,=0,9; K,=0,8.

- L: 12 hé sd vi tri cua du 4n, duoc xac dinh cin cr vao vi tri thuan loi cta dy 4n
vacogiatri > 1.

- S6 12: 1a sb thang tinh trong 01 nam.

Quy dinh vé hé sd K néu tai Piéu nay thay thé cho quy dinh vé hé sd K néu tai
cac Diéu 5, 6 va Diéu 7 cua Thong tu sb 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim
2009 ctia B6 Xay dung va thay thé cho quy dinh vé hé s6 K néu tai Biéu 4 ctia Thong
tu s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 ctia Bo Xay dung.

2. Can ctr vao hudng dan vé noi dung chi phi cau thanh gia cho thué nha & x4
hoi quy dinh tai Diéu 15 ctia Thong tu nay va phuong phéap xac dinh gia cho thué nha
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& x4 hoi quy dinh tai DPiéu nay, S& Xay dung 1ap va trinh Uy ban nhan dan cap tinh
ban hanh gia cho thué nha & xa hoi duge du tu xay dung bing ngudn von tir ngan
sach nha nudc dé ap dung théng nhat trén dia ban.

Riéng d6i voi nha & sinh vién dugc xay dung bang von ngan sach nha nudc thi
vi¢c xac dinh gia cho thué nha & dugce thuc hién theo hudng dan tai Thong tu $6
17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 cua Bo Xay dung vé phuong phap
x4c dinh gia cho thué nha & sinh vién duoc dau tu xay dung bang vén ngan sach
nha nudc.

Picu 17. Quan ly, sir dung nha & xi hdi dwge dau tu xdy dung bing ngudn
von tir ngan sach nha nudéc

1. Nha nudc dau tu xay dung nha ¢ x3 hoi dé cho thué theo quy dinh ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

2. Viéc quan 1y van hanh nha & x4 hoi duge dau tu x4y dung bang nguén von tir
ngan sach nha nude phai tuan tha cac nguyén tic sau day:

a) Viéc lua chon don vi quan 1y van hanh va khai thac nha ¢ xa hoi dugc thuc
hién theo nguyén tic thué don vi c6 chic ning quan Iy van hanh nha & thyc hién
quan ly van hanh nha & xa hoi;

b) Pon vi dugc giao quan Iy van hanh nha ¢ xa hoi c6 trach nhi€ém quan 1y chat
ch€ quy nha & nay; don vi quan 1y van hanh va ngudi thué nha & khong duoc tu ¥
chuyén d6i muc dich sir dung, khong duoc chuyén nhugng nha & dudi bat ky hinh
thirc nao;

c¢) Hoat dong cho thué, quan 1y van hanh nha & xa hdi dugc hudng cac co ché
nhu ddi v6i dich vu cong ich theo hudng dan ciia Bo Tai chinh;

d) Gia cho thué nha ¢ xa hoi duoc tinh di cac chi phi dé thu hoi vén dau tu xay
dung, chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha ¢ va do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh theo huéng dan tai Diéu 15 va Diéu 16 ctia Thong tu nay;

d) Bon vi quan 1y van hanh nha ¢ duoc kinh doanh cac di¢n tich khac trong khu
nha & xa hoi dé bu ddp thém cac chi phi quan 1y, van hanh nha &;

e) Pbi v6i nha ¢ xa hoi 1a nha chung cu thi viéc quan 1y van hanh nha ¢ dugc
thuc hién theo hudng dan tai Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 ndm 2009
cua Bo Xay dung hudng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly st dung
nha & cho ngudi thu nhap thap tai khu vyuc d6 thi.
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Trong truong hop 1a nha ¢ sinh vién thi viéc quan 1y van hanh dugc thuc hién
theo hudng din tai Thong tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 ctia Bo
X4y dung vé huéng dan viéc cho thué, quan Iy van hanh nha & sinh vién va nha ¢
cong nhan khu cong nghiép.

3. Cén ctr vao cac quy dinh tai Muc 3 Chuong II ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
va quy dinh tai Diéu nay, S& Xay dung co trach nhiém xay dung va trinh Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh Quy ché quan Iy nha & xa hoi duoc dau tu xay dung bang
ngudn von tir ngan sach nha nudc dé ap dung théng nhét trén dia ban.

Muc 3
GIAO DICH VE NHA O

Piéu 18. Giao dich nha ¢ thwong mai qua san giao dich bat dong san

1. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & thuong mai ctia doanh nghiép kinh
doanh bat dong san phai thuc hién thong qua san giao dich bat dong san theo diing
quy dinh tai Piéu 60 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP va phap luat vé kinh doanh
bat dong san, trir trudng hop chu dau tu thyc hién huy dong vén thong qua céac
hinh thtrc quy dinh tai cic diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Piéu 9 ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP.

Déi voi nha ¢ thuong mai cta doanh nghiép kinh doanh bat dong san tai cac
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong da co san giao dich bat dong san (khong phan
biét nguén géc tao 1ap nha &) ma khong thuc hién mua ban, cho thué, cho thué mua
qua san theo ding quy dinh tai Pidu 60 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, phap luat
vé kinh doanh bat dong san va quy dinh tai Diéu nay nay thi hop dong di ky khong
c6 gia tri phap 1y; trong truong hop mua ban hodc cho thué mua nha & thi ngudi mua,
ngudi thué mua nha ¢ khong duge Nha nude cip gidy chimg nhan quyén so hiru d6i
v6i nha ¢ do.

Chu dau tu c6 trach nhiém giri cho san giao dich bat dong san 01 b hd so phap
ly ching minh nha & thuong mai du diéu kién dugc giao dich qua san bao gdm ban
sao cac loai gidy to sau ddy: vin ban céng nhan chu du tu dy an cua co quan co
tham quyén; quyét dinh phé duyét quy hoach va ban v& quy hoach chi tiét ty 1 1/500
d3 dugc phé duyét hodc ban vé tong mat bang cia du an (ddi véi trudng hop khong
phai 1ap quy hoach ty 18 1/500); quyét dinh phé duyét du an; quyét dinh giao dét, cho
thué dat hodc gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ca du an; gidy phép xay
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dung d6i v6i truomg hop nha & phai c¢6 gidy phép xay dung; ban vé thiét ké cua ting
loai nha & dugc ban, cho thué, cho thué mua da duoc phé duyét; bién ban nghiém thu
k¥ thuét vé viéc dd xay dung xong phan mong ciia cong trinh nha ¢ theo quy dinh tai
khoan 10 Diéu 8 ctia Thong tu nay.

Riéng ddi v4i nha & x3a hoi duoc xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua cho
cac d6i tugng quy dinh tai Piéu 37 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi khong phai
lam thu tuc giao dich qua san giao dich bat dong san ma thyc hién theo quy dinh vé
ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi.

2. San giao dich bat dong san khong dugc tham gia dau tu, kinh doanh nha &,
khong dugc mua nha & cua chu dau tu dé ban lai cho nguoi khac ma chi dugc t chire
bén, cho thué, cho thué mua nha & theo iy quyén ctia doanh nghiép c6 nha & va thuc
hién kinh doanh cac dich vu bat dong san theo dung quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bat dong san. San giao dich bat dong san co thé duoc chu dau tu du 4n nha &
thwong mai iy quyén tim kiém ddi tac gop von dau tu theo cac hinh thic quy dinh
tai Picu 9 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Trudng hop san giao dich bt dong san khong phai do chu dau tu thanh lap
(khong trie thude chit dau tw) thi gitra chii dau tu va san giao dich bat dong san phai
thuc hién ky hop ddng ty quyén ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ qua san; néu san
giao dich bat dong san do chu dau tu thanh lap (truc thudc chu dau tu) thi chu dau tu
ky van ban ty quyén cho san thuc hién ban, cho thué, cho thué mua nha & do minh
dau tu xay dung (van ban nay thay cho hop dong ty quyén). Hop dong, vin ban ty
quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san phai néu rd cac ndi dung sau dy:
loai nha &, s6 lugng, vi tri nha & ban, cho thué, cho thué mua; gia ban, gia cho thué,
cho thué mua ddi voi tung loai nha &; phuong thirc ban, cho thué, cho thué mua nha
& (bbc tham hodc dau gid); thoi han ding ky mua, thué hoic thué mua nha &; phi giao
dich mua bén, cho thué, cho thué mua nha & qua san; thoi han thong bao cong khai
vé viéc mua ban, cho thué, cho thué mua nha & tai san va trén phuong tién thong tin
dai chung cua dia phuong noi c6 bat dong san; thoi diém td churc viée ban, cho thué,
cho thué mua nha &; trach nhiém cua cac bén va cac thong tin khac lién quan dén nha
& ban, cho thué, cho thué mua theo dung quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat
dong san. Cac bén phai thuc hién oty quyén theo mau hop dong, van ban iy quyén
ban, cho thué, cho thué mua nha & thuong mai qua san giao dich bat dong san quy
dinh tai Phu luc s6 11 ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. San giao dich bat dong san phai niém yét cong khai tai san cac gidy to sau:
hop dong hodc vin ban iy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san; bang
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gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ thuong mai c6 dong dau xac nhan cua
chu dau tu va bién ban nghiém thu k¥ thuat da xay dung xong phan moéng cua cong
trinh nha & do cht dau tu cung cap; san giao dich bat dong san c¢o trach nhiém cung
cap day du, chinh x4c cac thong tin, hd so phép 1y lién quan dén nha & mua ban, cho
thué, cho thué mua cho cac t6 chtrc, c4 nhan c6 nhu cau tham gia giao dich tai san.

4. San giao dich bat dong san chi dugc td chtrc ban nha & trén co s& hop déng,
vin ban iy quyén di ky véi doanh nghiép c¢6 nha ¢ va sau khi chii dau tu da xay dung
xong phan moéng cua cong trinh nha & (theo bién ban nghiém thu k¥ thuat) quy dinh
tai diém d khoan 3 Diéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai khoan 10
Piéu 8 ciia Thong tu nay.

5. Chi sau khi d4 hoan tat thii tuc mua ban nha & qua san giao dich bat dong
san (bén mua nha & d3 duoc san giao dich bat dong san cdp gidy xac nhan giao
dich qua san theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san) va sau khi
d3 c6 van ban thong bao cho S& Xay dung noi co bat dong san biét theo quy dinh
tai diém e khoan 3 Piéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi doanh nghiép c6
nha & méi dugc ky hop dong mua ban nha & v4i bén mua nha 6. Poi véi trudng hop
cho thué hoic cho thué mua nha ¢ thwong mai thi cha dau tu chi duoc uy quyén giao
dich qua san giao dich bat dong san va ky hop dong cho thué, cho thué mua khi da
c6 nha & duoc xay dung xong (cha dau tu di dugc cip gidy chimg nhan quyén s
hitu vé nha & hodc d3 ¢ bién ban hoan cong cong trinh nha & theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung).

Céc truong hop ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thuong mai khong dung cac
quy dinh tai Piéu 9 va Diéu 60 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Diéu
nay va phap luat vé kinh doanh bat dong san thi hgp dong da ky khong co gia tri
phap 1y; bén vi pham bi xir 1y theo quy dinh ctia phéap luat, néu gay thiét hai thi phai
bdi thuong cho bén bi vi pham. San giao dich bat dong san khong thyc hién dung
cac quy dinh tai Diéu nay thi bi tudc quyén sir dung gidy ching nhan ding ky kinh
doanh trong linh vyc kinh doanh san giao dich bat dong san va bi xir phat theo quy
dinh hién hanh cua phép luat.

S¢ Xay dung hoic co quan c6 tham quyén khi phat hién san giao dich bat
dong san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé ban, cho thué, cho thué mua nha ¢
thuong mai qua san thi co6 quyén yéu cau co quan cap gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh tudc quyén sir dung gidy ching nhan dang ky kinh doanh trong linh
vuc kinh doanh san giao dich bat dong san va c6 van ban bao cdo Bo Xay dung dé
X04 tén san giao dich bt dong san nay khoi Website ctia Mang cac san giao dich
bat dong san Viét Nam.
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6. Trudng hop to chic, ca nhan dd mua nha ¢ thong qua san giao dich bat
dong san hodc da duoc phan chia nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 9 cua Nghi dinh $6
71/2010/ND-CP ma ban lai nha & d6 cho nguoi khac thi phai thuc hién theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 60 ctua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Béi v6i ho gia dinh, ca nhan
hoic t6 chirc khong c6 chirc ning kinh doanh bt dong san ma ban lai nha ¢ dd mua
cho t6 chtrc, ca nhan khac thi con phai tuan tha cac quy dinh sau day:

a) Néu d4 nhan ban giao nha & tur chu dau tu thi phai thuc hi¢n viéc mua ban nha
& theo dang thu tuc quy dinh cta Luat Nha & va phap luat vé dan sy (bén ban phai
c6 gidy chimg nhan quyén sé hitu vé nha & do co quan c6 thAm quyén cap, cac bén
phai 1ap hop ddong mua ban nha & va ndp thué cho Nha nudc theo quy dinh);

b) Néu chua nhan ban giao nha & tir chu dau tu thi duoc phép chuyén nhuong
hop ddng mua ban nha & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 cta Thong tu ndy ma
khong bat budc phai thong qua san giao dich bat dong san.

7. Pinh ky ba thang mot 1an va vao thang 12 hang nim hodc theo yéu cau
d6t xuat, san giao dich bat dong san c6 trach nhiém tong hop va bao cdo S¢ Xay
dung noi minh hoat dong sb luvong nha ¢ thuong mai da giao dich qua san (mua
ban, cho thué, cho thué mua), vi tri nha ¢ giao dich, tén chu dau tu c6 nha & uy
quyén giao dich qua san. S& Xay dung c6 trach nhiém tong hop va bao cdo Bo
Xay dung két qua giao dich qua san theo dinh ky quy dinh tai khoan nay hoic
theo yéu cau dot xuat.

Diéu 19. Giao dich vé nha & ciia nguoi Viét Nam dinh cw & nwée ngoai, to
chirc, ca nhan nwdc ngoai tai Viét Nam

1. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thyc hién mua ban, nhan tang cho, ddi,
nhén thira ké nha ¢ hoic nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé xay dyng nha &
trong du 4n phat trién nha & thwong mai tai Viét Nam (ddi véi trudng hop duge phép
chuyén nhugng quyén str dung dat dudi hinh thire ban nén dé ho gia dinh, c4 nhan tu
xay dyng theo quy dinh cta phap luat dat dai) phai c6 cac gidy to chimg minh thudc
cac dbi tuong va du diéu kién duogc so hitu nha 6 tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 66
va Piéu 67 ctia Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP.

Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai chi can co gidy t ching minh dugc phép
cu tra tai Viét Nam theo quy dinh tai Piéu 67 ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP 1a
du diéu kién vé cu tra dé dugc quyén sé hitu nha & tai Viét Nam, khong yéu cau phai
c6 thoi gian cu tra thuc té (cu tra lién tuc hoac cu tri cong dén) tur du ba thang tro
1én tai Viét Nam méi dugc sé hiru nha 6.
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2. Truong hop nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khong thude ddi tuong,
khong du diéu kién dugc sé hitu nha & tai Viét Nam néu duoc tang cho hodc dugc
thira ké nha ¢ tai Viét Nam thi dugc quyén ting cho nha & d6 cho cac dbi twong khac
dugc quyén sé hitu nha & tai Viét Nam hodc dugce quyén ban nha ¢ d6 dé huong gia
tri. Tha tuc ban nha & dé huong gié tri dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 72 cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

3. Viéc x&c nhan ngudi ¢6 chuyén mon, k¥ nang dac biét quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 66 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP dugc thuc hién theo cac nguyén
tic sau day:

a) Truong hop chuyén mén, k§ nang dic biét c6 trong danh muc nghé do Bo Lao
dong - Thuong binh va Xa hoi Viét Nam quy dinh thi ngudi c6 chuyén moén, ky nang
dic biét 1a ngudi co tay nghé bac cao nhét theo quy dinh ciia nudc cip gidy chimg
nhan tay nghé.

Nguoi ¢ chuyén mon, ky ning dic biét phai c6 don dé nghi cap gidy xac nhan
kém theo ban sao ¢ cong ching gidy ching nhan c6 tay nghé bac cao nhat giri hiép
hoi, hoi nghé nghiép cua Viét Nam dé duoc cip gidy xac nhan; trong trudng hop linh
vuc dé nghi xac nhan chua c6 hié€p hoi hodc hoi nghé nghiép thi giri don dén Bo phu
trach linh vuc chuyén mon, k¥ nang dé duoge xéac nhan;

b) Truong hop chuyén mon, k§ ning dic biét khong co trong danh muc nghé
do B6 Lao dong - Thuong binh va Xa hoi Viét Nam quy dinh thi sau khi nhan duoc
don, hiép hoi hodc hoi nghé nghiép ctia Viét Nam (trong truong hop di ¢ hiép hoi
hozc hoi nghé nghiép) hodc Bo phu trach linh vyc (trong trudng hop chua cé hiép
hoi hoac hoi nghé nghiép) can ctr vao cac ti€u chi va yéu cau chuyén mon, k¥ nang
dac biét do hiép hdi hoac hoi nghé nghi¢p cua Viét Nam hodc do Bo phu trach linh
vuc dat ra dé cap gidy xac nhan cho nguoi c6 don hodc tra 101 cho ngudi co don biét
15 1y do (néu khong cip gidy x4ac nhan);

c¢) Hiép hoi, hoi nghé nghi¢p cua Viét Nam dugc cép giéy xac nhan cho nguoi ¢
chuyén mon, k¥ ning dic biét theo quy dinh diém b khoan 2 Diéu 66 ctia Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP 14 cac hiép hoi, hoi nghé nghiép dugc thanh lap theo quy dinh
cua phap luat Viét Nam va dang hoat dong hop phép tai Viét Nam.

4. Uy ban nhan dan cap huyén khi thyc hién cap Gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat hodc khi lam thi tuc chuyén
quyén sO hiru nha ¢ cho nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai thudc dién dugce so
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hitu mot nha & tai Viét Nam phai co trach nhiém bao cdo Bo X4y dung theo mau quy
dinh tai Phu luc s6 12 va Phu luc s6 13 ban hanh kém theo Thong tu nay dé Bo Xay
dung thyc hién quéan 1y viéc s¢ hitu mot nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 68
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

5. T churc, ca nhan nude ngoai khi mua nha & tai Viét Nam thi phai thuc hién
theo quy dinh tai Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ctia Quéc
hoi vé viéc thi diém cho t6 chire, ca nhan nuée ngoai mua va sé hiru nha ¢ tai Viét
Nam va Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nim 2009 cta Chinh phu
huéng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Trinh t, tha tuc cAp Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat cho cac ddi twong thude dién duoc s hitu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh tai Diéu nay duogc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat.

Piéu 20. Xir Iy cac trwong hop chuyén nhwong hop dong mua ban nha &
trong dv 4n phat trién nha &, dw an khu d6 thi méi, dw 4n khu du lich sinh thai,
nghi duéng

1. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan hoic t6 chitc khong c6 chic ning kinh doanh
bat dong san chuyén nhuong hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai
sau ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Cac bén phai 1ap van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ dé co quan
cong chimg chirmg nhéan theo mau quy dinh tai Phu luc s6 14 ban hanh kém Théng
tu nay. Khi dé nghi cong chimg, cic bén phai xuat trinh hgp déng mua ban nha ¢ da
ky véi chii dau tu; néu chuyén nhugng tir 1an th hai tro di thi phai xuét trinh van
ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & 1an trude;

b) Trén co sé vin ban chuyén nhugng hop dong duge lap theo quy dinh tai diém
a khoan nay, mot trong hai bén theo thoa thuin ndp ban sao cac gidy to (gdm vin ban
chuyén nhugng hop dong; ban sao bién lai nop tién gop vén, tién mua nha ¢ cho chu
dau tu va ban sao hop dong mua ban nha ¢ ky v6i chu dau tw) cho co quan thué dé
1am thd tuc thu thué thu nhap theo quy dinh cta phap luat. Néu viéc chuyén nhuong
hop dong thudc dién duoc mién thué thu nhap thi phai c6 gidy to xac nhan vé viéc

mién thué thu nhap cua co quan thué;
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¢) Sau khi da nop thué theo quy dinh, bén nhan chuyén nhugng hop doéng ndp
01 bo hd so dé nghi chuyén nhuwong hop dong (gdm: ban sao bién lai thué thu nhap
hoic gidy to chimg minh vé viéc mién thué thu nhap cta co quan thué; ban sao hop
d6ng mua ban nha ¢ ky voi chi dau tu va ban gde van ban chuyén nhuong hop dong
d3 c6 ching nhan ctia cong chimg) dé chu dau tu xac nhin vao vin ban chuyén
nhuwong hop dong nay. Trong thoi han tdi da 1a 05 ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan
duogc hd so ciia bén nhan chuyén nhuong, chu dau tu c6 trach nhiém xac nhan vao
van ban chuyén nhugng hop dong va giao lai cho bén nhan chuyén nhuong, chii dau
tu khong dugc thu bat ky mot khoan phi nao tir viéc chuyén nhuong hop dong nay.

Ké tir ngdy chu dau tu xac nhan vao vin ban chuyén nhuong hop dong thi chu
dau tu chdm dit giao dich v6i bén chuyén nhugng hop dong va truc tiép giao dich
v6i bén nhan chuyén nhuong hop dong; bén nhan chuyén nhuong hop dong dugc
tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu cia bén chuyén nhuong theo hop déng mua
ban nha & dd ky voi cha dau tu va dugc coi 1a bén mua nha & ké tir ngdy chu dau tu
x4c nhan vao vian ban chuyén nhuong hop dong;

d) Trong trudng hop chuyén nhuong hop ddng mua ban nha ¢ nhiéu 1an thi ké tir
lan chuyén nhuong thu hai tré di, cac bén déu phai thuc hién thu tuc theo quy dinh
tai cac diém a, b va diém c khoan nay. Bén nhan chuyén nhuong hop dong 1an sau
c6 trach nhiém tiép nhan va luu gilt cac gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong
hop dong lan trudc;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dong 1an cudi (13 to chtc, ca nhan c6 don dé
nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén so hitu vé nha
) duoc dimg tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat. Khi lam thu tuc cdp gidy chting nhan quyén so
hitu vé nha ¢ thi ngoai cac gidy to theo quy dinh cua phap luat vé cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khic gin lién véi dat, cha
dau tu (hoic t6 chirc, ca nhan dé nghi cap gidy ching nhan) phai ndp cho co quan
cap gidy chirg nhan cac gidy to co lién quan dén viéc chuyén nhugng hop dong
theo quy dinh sau day:

- Hop d6ng mua ban nha & duoc ky gitta chii dau tu v6i bén mua nha & lan dau;

- Gidy to xac nhan di giao dich qua san giao dich bt dong san (d6i v6i nha &
tai cac tinh, thanh phé) truc thudc Trung wong da co san giao dich bat dong san) hoac
xéac nhan vé viéc phan chia nha & ciia S Xay dung (d6i véi truong hop duoc phan
chia nha &) ctia bén mua nha 1an dau;
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- Vian ban chuyén nhuong hop déng c6 ching nhan cta cong chimg, c6 xac nhan
ctia chu dau tu va bién lai ndp thué thu nhap theo quy dinh hodc gidy to xac nhan
dugc mién thué thu nhap theo quy dinh.

Trong trudng hop chuyén nhugng hop dong mua ban nha & nhiéu 1an thi ngudi
dé nghi cp gidy chimg nhan lan cudi phai ndp vin ban chuyén nhuong hop dong va
bién lai thu thué ctia cac 1an chuyén nhugng trude hodc gidy td xac nhan duoc mién
thué thu nhap cho co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan theo huéng dan tai
vi du duéi day:

Vi du: Ong B ky hop ddng mua ban nha & voi Cong ty A theo hinh thirc mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai, trong thoi gian chua nhan ban giao nha & ma
ong B chuyén nhugng hgp dong mua ban nay cho 6ng C thi B va C phai di lam thu
tuc céng chirng van ban chuyén nhuong, 6ng B ndp thué thu nhap (néu cd), sau do
dé nghi Cong ty A xac nhan vao vin ban chuyén nhuong hop dong theo quy dinh
tai cac diém a, b va diém c khoan nay; néu 6ng C lai chuyén nhuong hop ddng nay
cho 6ng D va ong D lai chuyén nhuong tiép cho 6ng E (E 1a ngudi nhan chuyén
nhuong cudi cung) thi mdi 1an chuyén nhuong, cac bén phai di lam thu tuc theo
quy dinh nhu trén.

Khi Céng ty A (hodc 6ng E) di lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sé hitu
vé nha ¢ thi phai ndp cac gidy to co lién quan dén chuyén nhuong hop dong cho co
quan c6 thim quyén cip gidy ching nhan: hop dong mua ban nha ¢ ky giira Cong
ty A va ong B; 03 vian ban chuyén nhuong hop doéng c6 ching nhan cta cong chimg
va xac nhan cta chu dau tu kém theo 03 bién lai thu thué thu nhap (hoic gidy to xac
nhan vé viéc mién thué cta co quan thué) cho 03 1an chuyén nhuong (gitra B va C,
gitta C va D, giita D va E); gidy xac nhan di giao dich qua san giita Cong ty A va
ong B (ddi voi nha ¢ tai cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong da ¢ san giao
dich bat dong san) hoac xac nhan phan chia nha & cua S¢ Xay dung ddi vai truong
hop 6ng B duge Cong ty A phan chia san pham 14 nha 6.

2. Trudong hop ho gia dinh, ca nhin di nhan chuyén nhuong hop dong mua
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai trudc ngay Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP
¢ hiéu lyc thi hanh thi van ban chuyén nhuong hop déng cuia cac lan chuyén
nhuong phai c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trAn noi co6 du
an nha ¢. Trong trudng hop khong c6 xac nhan thi Uy ban nhan x3, phudng, thi
trAn niém yét cong khai trong thoi han 60 ngay tai tru s& Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran, ké tir ngady nhan duoc don dé nghi cip gidy chimg nhan cua
ngudi nhan chuyén nhuong cudi cung; néu qué thoi han ndy ma nha ¢ d6 khong
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c6 tranh chap thi Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran xac nhan khong c6 tranh
chip dé co quan c6 tham quyén thuc hién cip gidy ching nhan quyén so hitu cho
ngudi nhan chuyén nhuong cudi cing.

Trude khi duoc cip gidy chimg nhan quyén sé hitu ddi voi nha o, cac bén phai
thuc hién nghia vu tai chinh cho Nha nuéc theo quy dinh cta phap luét.

3. Trudng hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san dd mua nha & qua san giao
dich bat dong san hodc tham gia gop von v6i chu dau tu dé duge phan chia nha ¢ ma
ban lai nha & do thi phai thuc hi¢n theo quy dinh sau day:

a) Néu doanh nghiép dugc phan chia nha ¢ theo hop dong gép von, hop dong
hop tac dau tu thi chi duoc ban lai nha ¢ d6 sau khi da ky hop déng mua ban nha & voi
cha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 60 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

b) Doanh nghiép phai thyc hién ban nha & qua san giao dich bat dong san theo
quy dinh ctia Thong tu nay va phap luat vé kinh doanh bat dong san (khong phan biét
d3 nhan ban giao nha ¢ hodc chwa nhan ban giao nha ¢ tir chii dau tu). Khi ban nha
& qua san giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh doanh bt dong san phai cung
cap cho san giao dich bat dong san ban sao cac gidy to sau:

- Hop dong mua ban nha & ky v6i chu dau tu;

- Xac nhan cia S& Xay dung noi c6 nha & (ddi véi trudong hop duge phan chia
nha &) hodc gidy xac nhan di giao dich qua san giao dich bit dong san (d6i voi
truong hop mua ban nha & qua san);

- Ho so vé nha ¢ do cha dau tu cung cap;

- Bién lai ndp tién mua nha & cho chu dau tu;

- Bién ban ban giao nha & (néu da nhan ban giao nha & tir chi dau tu).

¢) Cac dbi trong d3 mua nha & ctia doanh nghiép kinh doanh bat dong san theo
quy dinh tai khodan nay ma ban lai nha & d6 cho ngudi khac thi phai tuan thu quy
dinh sau day:

- Néu 1a ho gia dinh, c4 nhan hoic t6 chirc khong c6 chirc ning kinh doanh bét
dong san va da nhan ban giao nha & tir bén ban thi thyc hién thu tuc mua ban nha &
theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 18 cuia Thong tu nay. Truong hop chua nhan
ban giao nha & tir bén ban thi thyc hién viéc chuyén nhuong hop dong mua ban nha
& theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

- Néu 1a doanh nghiép c6 chuc nang kinh doanh bat dong san thi thuc hién thu
tuc ban nha ¢ theo quy dinh tai khoan nay.



38 CONG BAO/S6 587 + 588 ngay 12-10-2010

Piéu 21. Hop ddng vé nha &

1. Cac giao dich vé nha ¢ phai dugc 1ap thanh vin ban (goi chung 14 hop dong vé
nha &) ¢ cac ndi dung quy dinh tai Piéu 93 ctia Luat Nha ¢, Bo Luat dan su, Diéu 63
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, tudn thi cac mau va ndi dung cta hop dong quy
dinh tai cac phu luc ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Bdi v6i hgp dong mua ban can ho chung cu thi ngoai cac ndi dung quy dinh
tai khoan 1 Diéu ndy con phai ghi rd thém cac ndi dung sau day: phan dién tich thudc
s& hiru chung, phan dién tich thudc sé hitu riéng cua chi sé hitu nha chung cu; dién
tich san cin hd mua ban (dugc xac dinh theo nguyén tic tinh kich thude thong thay
cua can hg hodc tinh tir tim tuong bao, tudng ngan chia cac can hd); khoan kinh phi
bao tri 2% tién ban nha &; du kién vé murc phi phai dong gop dé phuc vu cong tac
quan ly van hanh nha chung cu; nguyén tic diéu chinh mirc phi dong gop trén co s&
mirc dong gop kinh phi khong vuot qua mire gia (gia tran) do Uy ban nhan déan cép
tinh no1 c6 nha ¢ ban hanh, trtr truong hop cac bén co6 thod thuan khac. Kem theo
hop ddng mua ban cin ho chung cu 13 Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu do
chti dau tu ban hanh va danh muc vt liéu xay dung bén trong va bén ngoai can ho.

3. Viéc cong chung, chimg thuc cac hop dong vé nha ¢ dugc thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé cong chung, Luat Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, phap
luat vé dan sy va quy dinh tai Thong tu nay.

Truong hop uy quyén quan 1y, stt dung, trong coi nha & va ty quyén béan, cho
thué, cho thué mua, tang cho nha & (hodc iy quyén dinh doat nha &) thi bén iy quyén
chi duoc 1ap van ban Gy quyén va co quan ¢ tham quyén cong chimg, ching thuc
chi dugc cong chimg, chimg thuc viéc Gy quyén nay khi nha ¢ da duoc xdy dung
xong (bén ty quyén di c6 mot trong cac gidy to: gidy chting nhan quyén sé hiru vé
nha &; bién ban ban giao nha & hodc bién ban hoan cong cong trinh nha & theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung).

4. Cac mau hop dong vé nha ¢ dugc quy dinh nhu sau: hgp dong mua ban nha
¢ dugc quy dinh tai Phu luc s6 15, hop déng mua ban can ho chung cu thuong mai
duoc quy dinh tai Phu luc sb 16, hop déng thué nha ¢ thwong mai dugc quy dinh tai
Phu luc sb 17, hop déng thué nha ¢ cong vu dugc quy dinh tai Phu luc s6 18, hop
d6ng thué nha & xi hoi ap dung cho cac ddi twong quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
khoan 4 Diéu 37 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duoc quy dinh tai Phu luc s6 19,
hop dong thué mua nha & x4 hoi ap dung cho cac d6i tuong quy dinh tai cac khoan
1,2, 3 va khoan 4 Piéu 37 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duoc quy dinh tai Phu
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luc s6 20, hop déng tang cho nha ¢ duoc quy dinh tai Phu luc s621 va hop déng doi
nha & dugc quy dinh tai Phu luc s6 22 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Riéng ddi voi hop dong thué nha & sinh vién, hop déng thué nha ¢ cong nhan
khu cong nghiép thi thuc hién theo mau huéng dan tai Thong tu s6 13/2009/TT-BXD
ngay 30 thang 6 ndm 2009 cua Bo Xay dung vé viéc cho thué, quan 1y van hanh nha
& sinh vién va nha & cong nhan khu cong nghiép. Déi véi hop ddng mua ban cin ho
nha ¢ thu nhap thap, hop déng thué nha & cin ho va hgp dong thué mua nha ¢ cin ho
thu nhap thép thi thuc hién theo mau huong dan tai Thong tu s6 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thang 11 nam 2009 ctia B6 Xay dung vé viéc ban, cho thué, cho thué mua
va quan 1y str dung nha & cho ngudi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi.

Doi voi cac miu va ndi dung cac hop dong khac vé nha & khong quy dinh tai
Thong tu nay thi thuc hién lap theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va cac quy dinh
phap luat khac c6 lién quan.

Chuong IV
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Diéu 22. Lwru trir va quan 1y hd so vé nha &

1. HO so vé nha & duoge luu trit va quan 1y bao gdm cac gidy to quy dinh tai
Piéu 66 cua Luat Nha ¢ va quy dinh tai Diéu 76 ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP.

2. Ngudi lap hd so vé nha ¢ 1a chii s hitu hodc nguoi dang quan 1y, sir dung nha
& d6 néu khong xac dinh dugc chu so hitu.

3. Co quan luu trit va quan 1y hd so vé nha ¢ duoc quy dinh nhu sau:

a) S& Xay dung c6 trach nhiém luu trit va quan Iy hd so vé nha & cua to chuc;
nha ¢ cua ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai thuc hién du an dau tu xay dung
nha & tai Viét Nam; nha & cua cd nhan nude ngoai mua theo quy dinh cua phap luat;
nha & thudc so hiru chung cua t6 chirc va ca nhan;

b) Phong c6 chiic nang quan 1y nha & cip huyén cé trach nhiém luu trir va quan
1y hd so nha & cua ca nhan trong nudc; nha & cua ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai so hitu nha & gin lién véi quyén str dung dat & tai Viét Nam khi tham gia cac
giao dich vé nha ¢.

4. Noi dung luu trit va quan 1y hd so vé nha ¢ bao gdm:

a) Luu trit va quan 1y hd so vé nha & quy dinh tai Diéu nay theo dung quy dinh
ctia phap luat vé luu trix ho so;
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b) Lap co so dit liéu quan 1y ho so bang hé thong mang may tinh dé phuc vu cho
viéc théng ké, bao céo két qua thyc hi¢n va phuc vu yéu cau quan 1y nha ¢;

¢) Co quan luu trit va quan 1y hd so nha & c¢o trach nhiém cung cap s lidu vé
nha & cho cac co quan lién quan khi c6 yéu cau theo quy dinh ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP.

Diéu 23. Pao tao, boi dudng chuyén mon, nghiép vu vé phat trién, quan 1y
nha & va thi truong bit dong san

1. Viéc dao tao, boi dudng can bg, cong churc 1am vi¢e trong Iinh vuc phat trién,
quan 1y nha & va thi truong bat dong san va nhimg c4 nhan dang lam viéc trong
doanh nghiép hoat dong quan ly van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 78 cua Nghi dinh s 71/2010/ND-CP.

2. Noi dung dao tao, boi dudng chuyén mon nghi¢p vu cho can bg, cong chirc
lam viéc trong linh vuc nha & va thi truong bat dong san bao gdm:

a) Xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

b) Luwa chon chu dau tu du an phat trién nha &;

c) Lap, tham dinh, phé duyét, chép thuan dau tu du an phat trién nha o;

d) Quan 1y du 4n nha &, quan 1y nha chung cu sau dau tu;

d) Quan ly viéc bdo tri, cai tao, pha dd nha ¢;

¢) Quan ly viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi, cho thué nha & cong vuy;

g) Lap va quan 1y Quy phat trién nha &, Quy tiét kiém nha & (néu co);

h) T6 chirc diéu tra, thong ké va xdy dung co s¢ dit liéu vé nha o;

i) Quan 1y céc giao dich vé nha &, cac hoat dong kinh doanh bat dong san va cac
dich vu cong vé nha &;

k) Trach nhiém ctia co quan quan Iy nha nude cac cap vé linh vuc nha 6.

3. Can cur vao ndi dung dao tao quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, Hoc vién Can
bod quan 1y xay dung va do thi truc thudc Bo Xay dung c6 trach nhi€ém phéi hop véi
Cuc Quan ly nha va thi truong bat dong san truc thuoc B§ Xay dung lap ké hoach,
ndi dung, chuong trinh dao tao cu thé va gop vao chuong trinh dao tao, bdi dudng
kién thirc chung cho can b, cong chirc nganh xay dung dé trinh Bo truong Bo Xay
dung phé duyét.

Cin cr vao ké hoach, chuong trinh dao tao, boi dudng ciia B6 Xay dung, S
Xay dung cac dia phuong c6 trach nhi€m lap ké hoach, kinh phi dao tao, boi dudng
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can bg, cong churc 1am viéc trong linh vuc nha ¢ va thi trudng bat dong san cua dia
phuong (gom can bd cip x4, cap quan va cdp tinh) dé trinh Cha tich Uy ban nhan
dan cip tinh quyét dinh va to chirc dao tao theo chuong trinh da dugc Bo Xay dung
phé duyét.

4. Péi véi viée dao tao, bdi dudng kién thirc va chuyén moén nghiép vu vé quan
1y, van hanh nha chung cu cho céc ¢4 nhan dang lam vi¢c trong cadc doanh nghiép
tham gia hoat dong quan 1y, van hanh nha chung cu (ké ca cong trinh nha & c6 muc
dich sir dung hdn hop) thi Cuc Quan Iy nha va thi truong bat dong san truc thudc
Bo Xay dung c6 trach nhiém phéi hop voi1 cac don vi lién quan truc thudc Bo
X4y dung bién soan chuong trinh, ndi dung dao tao dé trinh Bo Xdy dung thong
qua, lam co so cho viéc dao tao va cép Giéy ching nhan da hoan thanh khoa hoc vé
chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu cho cac d6i tuong quy dinh
tai khoan nay.

Cac dbi twong sau ddy dang lam viéc trong doanh nghiép tham gia hoat dong
quan 1y van hanh nha chung cu phai tham dyu khoa dao tao: cac thanh vién Ban giam
dbc doanh nghiép, T6 truong cac To: ky thuat, an ninh, bao vé, an toan phong chay
chita chay, vé sinh méi truong va Truong ca van hanh nha chung cw. Cham nhét dén
ngdy 01 thang 7 ndm 2012, cac dbi tugng thudc dién quy dinh tai khoan nay phai
hoc qua 16p dao tao va c6 Gidy chirng nhan da hoan thanh khéa hoc vé chuyén mon,
nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu; néu qua thoi han quy dinh tai khoan nay
ma cac doi tuong thudc dién phai tham gia khéa dao tao chua co giéy chirng nhan
da hoan thanh khoa hoc thi cac ca nhan va doanh nghi¢p d6 khong dugc tham gia
quan 1y van hanh nha chung cu. Khuyén khich cac c4 nhan khac khong thudce cac doi
tuong quy dinh tai khoan nay tham gia khoa dao tao nay.

5. Giang vién tham gia giang day, dao tao, bdi dudng kién thtrc vé linh vuc nha
& va thi truong bat dong san quy dinh tai Diéu nay phai la nhitng ngudi c¢6 nang lyc
chuyén moén, am hiéu cac chinh séach, phap luat vé nha & va thi truong bat dong san,
ngudi c¢6 kinh nghiém trong quan 1y nha &, thi trudng bat dong san, kinh nghiém
trong quan 1y nha chung cu va c6 trinh d6 su pham trong giang day. Chi nhitng co s¢
dao tao dap ung du diéu kién do Bo Xay dung quy dinh thi méi duge tham gia dao
tao, boi dudng kién thirc trong linh vuc nha & va thi truong bat dong san quy dinh
tai Diéu nay.

6. Kinh phi dao tao, bdi dudng kién thirc quy dinh tai Piéu nay duoc thuc hién
theo quy dinh sau day:
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a) Co quan, t6 churc cur nguoi tham du khoa hoc va cac ca nhan c6 nhu cau dao
tao co trach nhiém thanh toan kinh phi cho co sé dao tao;

b) Truong hop 1a can bd, cong churc cua cac co quan, td chirc hudng luong tur
ngan sach nha nudc thi kinh phi dao tao cua cac hoc vién dugc trich tir nguon ngan
sach cap cho co quan, t6 chirc do.

Chuong V
HIEU LUC THI HANH

Piéu 24. Trach nhiém ciia Uy ban nhéan dén cip tinh

1. Cin ctr vao quy dinh ctua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Quy ché hoat
d6ng ctia Ban chi dao Trung uwong vé chinh sach nha & va thi truong bat dong san,
Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém thanh 1ap Ban chi dao chinh sach nha &
va thi truong bat dong san cip tinh va cac T chuyén gia giup viéc cho Ban chi
dao cap tinh.

2. Sép Xép td chirc va bé tri di can bd, cong chirc dé thuc hién tot cong tac quan
Iy va phat trién nha & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
va Thong tu nay.

3. Chi dao S¢ Xay dung thuc hién cac nhi¢m vu sau day:

a) Phéi hop véi cac co quan chirc nang ciia dja phuong xay dung Chuong trinh
phat trién nha & giai doan nam nam hosc dai hon bao cao Uy ban nhan dan cép tinh
xem xét dé trinh Hoi dong nhan cap tinh thong qua. Dbi véi cac thanh phd truc thude
Trung wong thi sau khi trinh Hi déng nhan dan thanh phd thong qua, Uy ban nhan
dan thanh phd phai trinh Thi twéng Chinh pha phé duyét Chuong trinh phat trién
nha & cua dia phuong trude khi trién khai thuc hién;

b) Lap chuong trinh, ké hoach dao tao, tap huin vé chuyén mon, nghi¢p vu trong
linh vuc nha & va thi truong bat dong san cho can bd, cong chire tai dia phuong;
phdi hop véi cac co quan thong tin dai chiung ¢ dia phuong t6 chirc tuyén truyén,
pho bién, gidi thiéu cac quy dinh ctua Luat Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va
Thong tu nay dé nhan dan biét va thuc hién;

¢) Phéi hop véi cac co quan chire ning cua dia phuong thuc hién kiém tra, theo
ddi va xir 1y theo tham quyén hodc bdo cdo co quan c6 tham quyén xu Iy cac hanh
vi vi pham trong hoat dong dau tu phat trién nha & ctia cac to chuc, ho gia dinh, ca
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nhén, vé viéc phan chia nha & theo hop dong huy dong von, viéc mua ban, cho thué,
cho thué mua nha & qua san giao dich bat dong san trén dja ban;

d) Phoi hop véi Uy ban nhan dan cap huyén lap co so dit lidu dé tong hop, thong
ké s luong dy an phat trién nha &, du an khu d6 thi méi, khu du lich sinh thai, nghi
dudng; sb luong, loai nha ¢ dugc xay dung trong ting du an; sb luong, loai va doi
tuong duogc phan chia nha & theo quy dinh cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va
Thong tu nay;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac thudc trach nhi€ém duogc giao quy dinh tai Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tu nay.

4. B6 tri kinh phi dé S¢ Xay dung thuc hién cac nhiém vu: xay dung Chuong
trinh phat trién nha ¢ cta dia phuong; t6 chirc tuyén truyén, gi6i thiéu, tdp huan phap
luét vé nha &; 1ap co so dir liéu dé téng hop, théng ké cc du 4n nha &, sd lugng nha
¢ va vi¢c mua ban nha ¢ trén dia ban theo quy dinh cua Thong tu nay.

5. Chi dao co quan chirc ning thyuc hién luu trit va quan 1y hod so vé nha & trén
dia ban theo quy dinh cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tu nay.

6. Stra d6i, bd sung cac vin ban quy pham phap luat thudc thim quyén ban hanh
c6 lién quan dén nha & cho phu hop véi quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
va quy dinh tai Thong tu nay.

7. Ban hanh gia dich vu nha chung cu dé ap dung thong nhat trén dja ban; tham
dinh gia ban, gid cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi dugc xay dung béng ngué)n
vbn khong phai tir ngan sach nha nudc do chu dau tu xay dung.

8. Bao c4o co quan cap trén theo dinh ky hodc theo yéu cau dot xuat cac van dé
lién quan dén linh vuc nha & trén dia ban.

9. Thyuc hién theo tham quyén hodc chi dao cac co quan chuc nang cua dia
phuong thuc hién cac quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va
quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 25. Trach nhiém ciia Cuc Quén 1y nha va thi truong bt dong sin truc
thugc By Xay dung

1. Tham muu gitip Bo truéng Bo Xay dung theo doi, don ddc va kiém tra viéc
thie hién cac quy dinh ctia phap lut vé nha ¢ trong pham vi ca nuéc.

2. Giup B9 truéng Bo Xay dung thuc hién hudng dan, giai dap cac kho khin,
vuéng mac thude tham quyén ctua B6 Xay dung trong qua trinh trién khai thyc hién
cac quy dinh ctia phap luat vé nha o.
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3. Nghién ctru, xay dung va trinh B trudng Bo Xay dung stra d6i, bd sung theo
tham quyén hodc dé xuat Bo truong B Xay dung trinh co quan ¢ tham quyén sira
d6i, bo sung, ban hanh cac quy dinh cua phap luat vé nha & cho phu hop véi tinh
hinh thyc té.

4. Tong hop, bao céo két qua thuc hién phap luat vé nha & dé Bo Xay dung bao
c40 co quan cap trén theo dinh ky hodc dot xuat.

5. Thuc hién cac nhi€ém vu khac quy dinh tai Thong tu nay hoac theo chi dao cua
B6 truong B6 Xay dung.

Picu 26. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay co6 hiéu lyc thi hanh sau 45 ngay, ké tir ngay ky.

2. Ké tir ngay Nghi dinh sé 71/2010/NB-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh, viéc huy dong
vbn dé dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat dbi véi phan dién tich dat xay dung
nha & va dau tu xay dung nha & trong cac du an phat trién nha &, du an khu do thi
moi, khu du lich sinh thai, nghi dudng duoc thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

3. Bdi véi truong hop chil dau tu da nop ho so dé nghi Uy ban nhan déan cap co
tham quyén phé duyét dy 4n phat trién nha & trudc ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
¢6 hiéu lyc thi hanh nhung Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén chua phé duyét du
an thi xu 1y nhu sau:

a) Truong hop du 4n phat trién nha & c¢6 s6 lugng dudi 2.500 can (khong phan
biét nha biét thu, nha ¢ riéng 18, cin ho chung cu) duoc dau tu xay dung bang ngudn
von tir ngan sach nha nude thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén tiép tuc thyc hién
phé duyét du an theo quy dinh cta Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9
nam 2006 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

b) Trudng hop dy an phat trién nha & ¢6 s6 luong dudi 2.500 cin (khéng phan
bi¢t nha biét thu, nha & riéng 1€, can ho chung cu) duoc dau tu xay dung béng nguén
vbn khong phai tir ngan sach nha nudc thi can ¢t vao ndi dung cua hd so du an, Uy
ban nhan dan cép tinh c6 van ban chép thuan dau tu theo ndi dung quy dinh tai Phu
luc s6 7 ban hanh kém theo Thong tu ndy ma khong yéu cau chi dau tu phai 1ap To
trinh chap thuin dau tu theo quy dinh cta Thong tu nay. Sau khi c6 van ban chap
thuan dau tu cta ij ban nhan dan cép tinh, chii dau tu thuc hién thim dinh va phé
duyét du 4n theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va theo ndi dung van ban chip
thuan dau tu;
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¢) Truong hop du 4n phat trién nha & ¢6 s6 luong tir 2.500 cin tré 1én (khong
phan biét nha biét thu, nha ¢ riéng 1¢, can ho chung cu, khong phan biét quy mo su
dung dat va ngudn von dau tu) thi Uy ban nhan dan cép tinh phai ¢6 To trinh giri kém
hd so du an trinh Thi tudng Chinh phu dé nghi chap thuan viéc dau tu. Sau khi co y
kién chap thuan cua Thi tuéng Chinh phu, Uy ban nhin dan cap tinh thuc hién phé
duyét du an (d6i v6i du an sir dung vén ngan sach nha nudc) hodc ¢ van ban thong
bao dé chu dau tu tham dinh va phé duyét du 4n (doi v6i du 4n sir dung von khong
phai tr ngan sach nha nudc).

4. Truong hop du 4n phat trién nha & da duoc phé duyét truée ngay Nghi dinh
56 71/2010/NB-CP c6 hiéu luc thi hanh ma chu du tu c¢6 dé nghi thay doi noi dung
ctia du an thi chu dau tu trinh co quan da phé duyét du an trude ddy thuc hién phé
duyét bd sung. Trong truong hop thay d6i quy mé du an, dién tich sir dung dat dan
dén thay doi tong sb luwgng nha & cta du 4n tir 2.500 cin trd 1én thi chi dau tu phai
c6 To trinh dé nghi Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét, bdo cdo Thu tuéng Chinh
pht chap thuan bd sung sau d6 méi dugc phé duyét bo sung ndi dung thay doi cia
du an.

5. Bai bo quy dinh vé huy dong von dé dau tu xay dung nha & trong khu d6 thi
m&i néu tai Muc VIII ctia Thong tu s6 04/2006/TT-BXD ngay 18 thang 6 nim 2006
ciia Bo Xay dung hudng dan thuc hién Quy ché khu d6 thi mdi ban hanh theo Nghi
dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nim 2006 cua Chinh phu;

6. Thay thé khoan 1 va khoan 2 Diéu 10 cta Thong tu sé 15/2009/TT-BXD ngay
30 thang 6 nim 2009 ciia Bo X4y dung huéng dan phuong phap xac dinh gia cho
thué nha & sinh vién, nha & cong nhan, nha & cho ngudi thu nhap thap va gia ban, gia
cho thué mua nha ¢ cho nguoi thu nhap thap thudc cac dy an c6 cac thanh phan kinh
té tham gia du tu nhu sau:

“1. T6 chtrc thAm dinh va c6 van ban thAm dinh gia ban, gia cho thué, gia thué
mua nha & trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngay nhan dugc To trinh dé nghi tham dinh
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & ciia chu dau tu”.

7. Bai bo cac Thong tu sau day:

a) Thong tu s6 13/2005/TT-BXD ngay 05 thang 8 nim 2005 ctia Bo Xay dung
huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 ndam 2005 cia
Chinh phu vé cap Gidy ching nhin quyén so hitu nha & va quyén so hitu coéng trinh
xdy dung;



46 CONG BAO/S6 587 + 588 ngay 12-10-2010

b) Théng tu s6 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 ndam 2006 cua Bo Xay dung
huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

¢) Thong tu s6 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 nam 2009 ciia Bo Xay dung
quy dinh mot s nodi dung vé cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va hudéng
dan mau hop mua ban cin ho nha chung cu trong du an dau tu xay dung cta to chirc
kinh doanh nha 6.

8. Cac quy dinh lién quan dén nha & (vé quyén so hitu nha &, phét trién nha o,
quan 1y viéc st dung nha &, giao dich vé nha ¢ va quan 1y nha nudc vé nha &) néu
trong cac Thong tu hodc Quyét dinh cia B, nganh va trong cac vin ban cta Uy ban
nhan dan cap tinh ma khac véi quy dinh ctiia Thong tu nay thi thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu nay.

9. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 vudng mac dé nghi gui y kién vé Bo Xay
dung dé sira doi, bo sung theo tham quyén hodc dé trinh Thu tudng Chinh phu,
Chinh pht xem xét, quyét dinh./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam
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Phu luc 1. MAu vin ban coéng nhan chu dau tu dy 4n phat trién nha & (Ban hanh
kém theo Théng tir sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thiang 9 nam 2010

cua Bo Xay dung)
UBND..... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sb:.....
Vivie.. L. , ngay......... thang......... nam.........

Kinh giri: Tén nha dau tw dwoc cong nhén la chii dau tu....

Cin ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha & va cin ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01/9/2010 cua Bé Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot sd
ndi dung ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Luat Nha 6.

Sau khi nghién ctru hd so nang luc cta (tén nha dau tw)....., bién ban hop T
chuyén gia xét chon chu dau tu va trén co s& TO trinh sb... ngay...... cua S¢o Xay
dung, Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)...... cong nhan (#én nha dau tu)........ duogc
1am chu dau tu du an (tén die dn)................

Chu dau tu (tén chi dau tw)........... c6 trach nhiém thuc hién lap, thAm dinh,
phé duyét va trién khai thuc hién du an (#én dy dn phdt trién nha 9)..... theo dung
cac quy dinh hi¢n hanh cua phap luat./.

Noi nhan: TM. UBND......

- Nhu trén, (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng ddu)
- S¢ Xay dung,

- Luu....

Ghi cha: (1) Ghi 16 tén du an 1a dy an phat trién khu nha & hoic dy an phat
trién nha & doc 1ap.
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Phu luc 2. Mau To trinh ctia cha dau tu dé nghi tham dinh va phé duyét du an phat
trién nha & dugc dau tu xay dyng bang ngudn von ngan sach nha nuéce (Ban hanh
kém theo Théng tir sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thiang 9 nam 2010

cua B Xdy dung)
TEN CHU PAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TU ovreeeeereenene Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
SO:veeeee , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH
Dé nghi tham dinh va phé duyét dw dn phdt trién khu nha ¢
(hodc duw dn phat trién nha & doc 1Gp)..............

Kinh giri: Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén....)........

- Can ct Luat Nha & va Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy
dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cta Nghi dinh )
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cu phap ly khac c6 lién quan.....

Chu dau tu (#én chu dau tw)......... trinh Chu tich UBND tinh, thanh phd
(huyén....)........ t6 chirc tham dinh va phé duyét du an (tén dw dn)........ v6i cac noi
dung chinh sau day:

1. Tén dy an (di dn phat trién khu nha ¢ hodc dw dn phdt trién nha ¢ doc

2. Tén chu dau tu:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. bia diém xay dyng:
6. Quy mo dy an:

7. Dién tich sur dung dat:
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8. Ranh gidi sir dung dat:

9. Hé sb sir dung dat:

10. Mat do xay dung:

11. Quy mé dan sb:

12. Hé thdng cac cong trinh ha ting k¥ thuat cta du 4n:

13. Ty 1¢ va $6 lugng céc loai nha o:

Tong s luong:....... can, tong dién tich san xay dung:..... m’, trong do:
- Nha biét thu:.......... can, té)ng dién tich san xay dung....... m’

- Nha & riéng 1é.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m

- Can ho chung cu:.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m

14. Béi twong duoc thué:

15. Gia cho thué:

16. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, cd nhan:
17. Tong mirc dau tu cta du an:

18. Thoi gian va tién do thuc hién (phan theo giai doan):

19. Phuong an quan 1y, van hanh nha &:

20. Quyén va nghia vy chi yéu cta cha dau tu:

21. Cac dé xuat ctia cha dau tu:

22. Két luan:

Chu dau tu......... trinh Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)....... td chic
tham dinh va phé duyét dy an phét trién nha & (tén dw dn)'.......................

Noi nhén: Chii diu tw
- Nhu trén, (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng ddu)
- Luu...

Ghi cht: (1) Ghi rd tén dy an 13 du an phat trién khu nha & hodc du an phat
trién nha & doc 1ap.
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Phu luc 3. Mau To trinh ctia co quan thdm dinh du an dé nghi phé duyét dy an

phat trién nha & duoc du tu xay dung bang ngudn von tir ngan sach nha nudc

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 niam 2010
cua Bo Xay dung)

TEN CO QUAN THAM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PINH DU AN..... Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé:.eeee. , ngay....... thang...... nam......
TO TRINH
Dé nghi phé duyét dw dn phdt trién khu nha 6
(hodc dw dn phdt trién nha é dpc lgp)..........

Kinh giri: Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........

(Co quan tham dinh)............... d nhan duoc To trinh dé nghi tham dinh va phé
duyét du an phét trién nha & (#én dir dn)........ $6....... ngay....... thang....... nam......
cla (tén chi dau tu)..............

- Can ct Luat Nha & va Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy
dinh cu thé va hudng dan thyc hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh s
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha é;

- Can cu phap ly khéc c6 lién quan.................

Trén co s¢ tham dinh va ¥ kién gop ¥ ctia cac co quan (#én co quan gop ¥ va sé
van ban gép ¥)........... , (co quan tham dinh........) xin bao cdo két qua thim dinh du
an (tén dy dn).......nhu sau:

1. Tén du an (dw én phdt trién khu nha ¢ hodc dw dn phdt trién nha & doc

2. Tén chil dau tu:

3. bia diém x4y dung:

4. Quy mo6 du an:

5. Dién tich sir dung dat:

6. Ranh gidi sir dung dat:

7. Tinh phap 1y cta ho so trinh thAm dinh, phé duyét:
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a) Can cu dé 1ap du an:

b) Céac quy chuén, tiéu chuin ap dung:

¢) Ho so duy an trinh thdm dinh gdm:

d) Cac vin ban phap 1y lién quan: (gidy chitng nhdn dang ky kinh doanh, van
ban giao chu dau tw, bién ban cuoc hop voi cac nganh,...)

8. Nang lyc cta cha dau tu:

9. Tém tat nhiing ndi dung chinh ctia du an (nhu: hinh thic dau tu, muc tiéu
dau tu, h¢ so sir dung dat, mat d¢ xay dung, quy mo dan so...):

10. Tém tat y kién cac co quan, don vi c6 lién quan:

11. Nhén xét, danh gia vé noi dung du an:

a) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Su phu hop véi quy hoach, su phu hop v61 danh muc du an da dugc co quan
c¢6 tham quyén phé duyét (néu co):

¢) Ty 1é va s luong cac loai nha o

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhan:

d) Su tuan tht quy chuan, tiéu chuan xay dung ap dung, su hop 1y cua thiét ké
vai1 quy chuan, ti€éu chuan va quy dinh cta phap luat:

e) Sy phu hop cua phuong an thiét ké kién triic véi quy hoach xay dung, kién
truc, canh quan da dugc cap c6 tham quyén phé duyét:

g) Phuong 4n cho thugé; gia cho thué, dbi tugng cho thué; phuong an khai thac,
van hanh du an, van hanh nha chung cu (néu co):

h) Panh gia tac dong mdi trudng, cac giai phap phong chong chay, no:

i) Tong mirc von dau tu, ngudn von dau tu, kha nang huy dong von, phuong an
hoan tra von. Phan tich danh gia hi¢u qua kinh té - xa hoi:

k) Thoi gian xay dung, phan doan thyc hién, tién do thuc hién:

12. Quyén va nghia vu ctia chi dau tu:

13. Trach nhiém cta Nha nudc:

14. Nhitng dé xuét cta chi dau tu:

15. Nhitng kién nghi cu thé:

Pé nghi Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........... xem xét phé duyét
du an (hodc khong phé duyét du an). Néu phé duyét hodc khéng phé duyét thi phdi
théng bdo cho chii dau tw dwoc biét.

Noi nhan: Thii trwéng co quan tham dinh dy 4n
- (Ky tén, dong ddu)
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Phu luc 4. Mu quyét dinh phé duyét dy an phat trién nha ¢ dugc dau tu xay dung
bang ngudn von tir ngan sach nha nudc (Ban hanh kém theo Thong tuw s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xdy dung)

UBND......... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN..........
Vé vigc phé duyét dw dn phat trién khu nha ¢
(hodc dw dn phdt trién nha ¢ déc lap).........

- Can ct Luat Nha & va Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy
dinh cu thé va hudng dan thyc hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh s
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cu phap ly khéc c6 lién quan................

Sau khi xem xét To trinh dé nghi phé duyét du an (#én du dn)......... $O........ clia
(tén chii dau tu)...... va hd so kém theo;

Trén co sé TO trinh sd... ngdy... ca (#én co quan tham dinh di én).... va ¥ kién
gop ¥ clia cac co quan lién quan (néu tén co quan c6 ¥ kién va sé vin bdan gop y)....

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét du an phat trién nha & (tén duw anj................ vO1 cac ndi
dung chi yéu sau day:

Phé duyét cac noi dung ma chu dau tw, co quan chu tri tham dinh da trinh tai
To trinh va theo noi dung quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 7 cia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién.....

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Néu trach nhiém cta cc co
quan lién quan thi hanh quyét dinh....../.

Noi nhin: TM. UBND......
- Nhu Piéu 3, (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng ddu)

- Luu....
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Phu luc 5. Mau To trinh ctia cha dau tu dé nghi chip thuin du tu du 4n phat trién
nha & duge xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudc
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 niam 2010

cua Bo Xay dung)
TEN CHU PAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU......... Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
Sé6:ceee.. , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH
Dé nghi chdp thudn diu tw dw dn phdt trién khu nha 6
(hodc dw dn phdt trién nha ¢ déc lap).......

Kinh giri: UBND tinh, thanh phé... (huyén....)........

- Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xy dung quy
dinh cu thé va hudng dan thyc hién mot sé ndi dung cua Nghi dinh sd
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cu phap ly khéc c6 lién quan...............

Chu dau tu (tén chii dau tw)...... & nghi UBND tinh, thanh phé (huyén....).......
c¢6 van ban chap thuan dau tu du an (tén dir dn)...... voi cac ndi dung chinh sau day:

1. Tén dy an (di dn phat trién khu nha ¢ hodc dw dn phdt trién nha ¢ doc

. Chu dau tu:
. Hinh thirc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

2

3

4

5. bia diém xay dyng:
6. Dién tich str dung dat:
7. Quy mo dan sb:

8. Mat dg xay dung:

9

. H¢ s6 sur dung dat:



54 CONG BAO/SH 587 + 588 ngay 12-10-2010

10. Céc cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting x3 hoi, trong d6 néu rd cong
trinh ha ting x3 hoi do chinh quyén dau tu:

11. Ty 1€ va ) lugng cac loai nha &:

Tong sd luong:....... can, tong dién tich san xay dung:..... m’, trong do:
- Nha biét thy:.......... can, tong dién tich san xay dung....... m

- Nha & riéng 1é.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m’

- Can ho chung cu........... can, tong dién tich san xay dung:...... m

12. Phuong 4n tiéu thy san pham:

- Ban:...... can, véi tong dién tich san......m°

- Cho thué........ can, vol téng dién tich san....... m
- Cho thué mua.... can, voi téng dién tich san....... m’

13. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, ¢4 nhan:
14. Dién tich dat danh dé xay dung nha & xa hoi......... m” (néu co):
15. Tong mirc dau tu cta du an:

16. Thoi gian va tién do thuc hién (phan theo giai doan):

17. Cac dé xuit vu dii ctia Nha nudc (néu co):

18. Trach nhiém chu yéu cta cha dau tu:

19. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

20. Két lun:

Chu du tu......... trinh UBND tinh, thanh phé (huyén...).... xem xét, chap thuan
dau tu du 4n phat trién nha & néu trén./.

Noi nhén: Chi diu tw
- Nhu trén, (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng ddu)

- Luu:
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Phu luc 6. Mu To trinh ctia co quan tham dinh dé& nghi UBND chép thuin dau tu
du an phat trién nha & (Ban hanh kém theo Théng tw s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xdy dung)

TEN CO QUAN THAM  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

DPINH............... Poc lap - Tuw do - Hanh phic
S6:eeeeeee , ngay....... thang...... nam......
TO TRINH
Dé nghi chdp thudn diu tw dw dn phdt trién khu nha 6
(hodc dw dn phdt trién nha é dpc lgp)..........

Kinh giri: UBND tinh, thanh phé (huyén...)...........

(Co quan tham dinh)........ d3 nhan dugc To trinh dé nghi chip thuin dau tu dy
an (tén dir dnj.......... $6...... ngay...... thang...... nm..... cua (tén chi dau tu).............

- Can cir Nghij dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy
dinh cu thé va hudng dan thyc hién mot sé ndi dung cua Nghi dinh s
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr phap ly khac c6 lién quan......................

Trén co s¢ thim dinh va ¥ kién gop ¥ clia cac co quan lién quan (2én co quan
6 ¥ kién va s6 vin ban gép y).......... , (co quan tham dinh........ ) xin bao cao két
qua tham dinh dv an (én du dnj............ nhu sau:

1. Tén du &n: du dn phat trién khu nha & hodc dw dan phat trién nha &

. Chu dau tu:
. Hinh thirc dau tu:
. Muc tiéu dau tu:

2

3

4

5. bia diém x4y dung:
6. Quy md du an, dién tich sur dung dat:

7. Ranh giéi st dung dat:

8. Tinh phap 1y cta hd so dé nghi chip thuin dau tu:
a) Cin ct dé nghi chip thuin dau tu:

b) Ho so dé nghi chap thuan dau tu gom:
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¢) Cac van ban phap 1y lién quan: (gidy chitng nhdn ding ky kinh doanh, vin
ban giao chii dau tw, bién ban cudc hop véi cdc nganh,...)

9. Nang lyc cua cha dau tu:

10. TOém tit nhitng ndi dung chinh nhu: mat d6 xay dung, hé sé st dung dat,
quy md dén so....

11. Tém tat ¥ kién cac co quan, don vi 6 lién quan (néu c6):

12. Nhan xét, danh gia:

a) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Su phu hop véi quy hoach, su phu hop vo1 danh muc du an da dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét (néu co):

¢) Tong s6 nha &, ty 18 va sb lugng cua timg loai nha &

d) Phuong 4n tiéu thy san pham (ban, cho thué, cho thué mua):

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ca nhan:

e) Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

g) Cac cong trinh ha tang xa hoi, trong d6 néu rd cac cong trinh do Nha nudc
dau tu va thoi han dau tu cac cong trinh nay:

h) Dién tich dat danh dé xay dyng nha & x3 hoi (néu co):

i) Téong murc dau tu cua dy an:

k) Thoi gian, tién do thuc hién (phan theo giai doan):

13. Nhitng dé xut wu dai ctia cha dau tu:

14. Trach nhiém cua chu dau tu:

15. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

16. Nhitng kién nghi cu thé:

Dé nghi UBND tinh, thanh phé (huyén...)........... xem xét, chap thuan dau tu dy
an phat trién nha & (tén du dn)’........ Néu chdp thudn hodc khéng chdp thudn thi

phdi théng bdo cho chii dau tw dwoc biét./.

Noi nhdn: Thii truéng co quan thim dinh du an
- (Ky tén, dong ddu)

Ghi chi: (1) Ghi 5 tén dy an 1a dy 4n phat trién khu nha ¢ hodc dy 4n phat
trién nha & doc 1ap.
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Phu luc 7. MAu vin ban chép thuan dau tu di v6i du an phat trién nha & duoc
xay dung bang nguén von khong phai tir ngan sach nha nudc
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 niam 2010

cua Bo Xdy dung)
UBND............. CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Sb:..... Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic
V/v: Chdp thudn dau tw
dw Gn phdt trién nha 6~ ... , ngay...... thang........ nam..........

Kinh gui: Tén chii dau tw

- Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy
dinh cu thé va huong din thyc hién mot sd nodi dung cua Nghi dinh )
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Sau khi nghién ctru, xem xét T trinh s0......... cua (tén chi dau tu)........... dé
nghi dugc dau tu du 4n (1én dir An)...........ooooeeeeeea.....

- Trén co so To trinh sb..., ngdy... cta (#én co quan tham dinh).... va y kién cla
cac co quan c6 lién quan (néu tén co quan cé y kién va sé van ban gop ¥)..............

UBND tinh, thanh phd (huyén...)......... chép thuan cho phép (tén chi dau
HE) oo, nghién ctru lap du an (tén du dnj................. vO1 cac tiéu chi sau day:

1. Tén du an (diw dn phdt trién khu nha ¢ hodc dw dn phdt trién nha & doc

2. Chu dau tu:

3. Hinh thtrc dau tu:

4. Muyc tiéu dau tu xay dung:
5. bia diém x4y dung:

6. Quy md du an:

7. Dién tich str dung dat:

8. Ranh gidi sir dung dat:

9. Quy md dan sb:
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10. Mat 6 xay dung:
11. Hé sb sr dung dat:

12. Ty 1€ va ) lugng cac loai nha &:

Tong s luong:....... can, tong dién tich san xdy dung:........ m’, trong d6
- Nha biét thy:.......... can, tong dién tich san xdy dung........ m’

- Nha ¢ riéng 1¢é......... can, tong dién tich san xay dung:...... m

- Can hQ chung cu:......... can, tong dién tich san xay dung:...... m

13. Phuong 4n tiéu thy san pham:

- Ban:...... can, véi tong dién tich san......m°

- Cho thué........ can, voi téng dién tich san....... m

- Cho thué mua.... can, voi téng dién tich san....... m’

14. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, c4 nhan:

15. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

16. Céc cong trinh ha tang x4 hoi, gdm:

a) Cong tinh ha tang x4 hoi do chu dau tu xdy dung:

b) Cong trinh ha ting x4 hoi do Chil’]%l quyén chiu trach nhiém xay du’ng‘ va thot
gian phai hoan thanh viéc xay dung (néu qua thoi han nay ma chinh quyén chua
xay dung thi xtr Iy theo quy dinh cua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD):

17. Dién tich d4t danh dé xay dung nha & xa héi......... m” (néu c):

18. Tong mirc dau tu cta du an:

19. Thoi gian va tién do thuc hién:

20. Uu dai ctia Nha nuéc (néu co):

21. Trach nhiém cht yéu cta cha dau tu:

22. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

23. Nhiing van d¢ lién quan khac:

pé nghi chu dau tu can qc{r vao ndi dung cua van ban nay, t6 chuc lap, tham
dinh, phé duyét du an va trién khai thuc hién du an theo dung quy dinh cua phap
luat va theo ndi dung ctia van ban nay./.

Noi nhén: TM. UBND........
- Nhu trén (Ky tén, dong ddu)
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Phu luc 8. MAu To trinh xin chép thuan chu truong dau tu du an phat trién
nha & cta cht dau tu ddi v6i du an phat trién nha & ¢6 tir 2.500 cin nha trd 1én
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 niam 2010

cua Bo Xay dung)
CHUPAU TU....... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Sb:....... Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghi chdp thudn chii trwvong diu tw dw dn phat trién khu nha ¢
(hodc dw dn phdt trién nha & déc lGp)..........

Kinh giri: (UBND tinh/thanh pho)................

- Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Can Cl:l: Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay ,01/9/2010 cua Bo Xay dung quy
dinh cu thé va hudéng dan thuc hién mot s6 ndi dung cuia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Chu dau tu (tén chii dau tw)........ dé nghi UBND tinh (thanh phé)....:.... xem
x€t va c6 To trinh d€ nghi Thu tuéng Chinh phu chap thuan chu truong dau tu du
an (tén dy anj............. (trwe truong hop ddau thdau lva chon chu dau tw dw an phat
trién nha o thi Uy ban nhan dan cdp tinh trinh Thu twong Chinh phu)

1. Tén du an: (du dn phat trién nha & hodc dw dn phdt trién nha ¢ déc ldp)

2. Tén chu dau tu (truwong hop ddu thau lva chon chi dau tw thi khong co muc
nay):

3. Muc tiéu dau tu:

4. Pia diém xay dung:

5. Quy mo dy an:

6. Dién tich SD dat:

7. Quy md dan sb:

8. Mat dg xay dung:

9. Hé sb sir dung dat:



60 CONG BAO/S6 587 + 588 ngay 12-10-2010

10. Tong s6 luong cac loai nha ¢ cua du an la:......can, véi tong DT san xay

dung........... m’, trong do:
- Nha biét thu:......can, voi téng DT san xay dung:........ m’
- Nha riéng 1é:.......can, voi tong DT san xdy dyng:........ m’

- S6 lugng nha ¢ thuong mai dé ban........ can, véi tong dién tich san xay
dung.....m
- SO lugng nha ¢ thuong mai dé cho thué....... can, véi tong di¢n tich san xay

12. Céc cong trinh ha tang ky thuat:

13. Céc cong trinh ha tang x4 hoi, gom:

a) Cong tinh ha tang x4 hoi do chu dau tu xdy dung:

b) Cong trinh ha tdng xa hoi do chinh quyén dia phwong chiu trach nhiém xay
dung va thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh nay:

14. Tong muc dau tu cta dy an:

15. Thoi gian thue hién dy 4n (phan giai doan dau tu):

16. Phuong thirc giao dat:

17. Nhitng dé xuat uu dai ctia Nha nudc:

18. Trach nhiém ciia nha dau tu:

19. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

Chu dau tu (tén chi dau tw)........... dé nghi UBND tinh (thanh phd).... xem xét
va ¢6 To trinh bao cdo Thu tudng Chinh phu chap thuan chu truong dau tu du an
phat trién nha & néu trén.

Néu duoc chip thuan (#én chi dau tw)..... s& tién hanh t6 chutc 14p, tham dinh,
phé duyét (hodc trinh co quan c6 tham quyén tham dinh va phé duyét) va trién khai
thuc hién du an phat trién nha & theo diang quy dinh./.

Noi nhin Chu diu tw
- Nhu trén (Ky tén, dong ddu)

- Luu



CONG BAO/S6 587 + 588 ngay 12-10-2010 61

Phu luc 9. Mau To trinh ciia UBND cap tinh trinh Thi tuéng Chinh phi dé nghi
chép thuan chu truong dau tu du an phat trién nha & ¢o tir 2.500 cin nha trd 1én
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 niam 2010
cua Bo Xdy dung)

UBND TINH (TP)....... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

TO TRINH THU TUONG CHINH PHU
Dé nghi chdp thudn chii trwvong diu tw dw dn phdt trién khu nha ¢
(hodc dw dn phdt trién nha é dpc lap)..........

Kinh gtri: Thu tuéng Chinh phu

- Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o.

- Can ctr To trinh s6.... ngdy..... thang.... ndm..... vé viéc xin chip thuan cha
trwong dau tu du an (tén du dn)........... cla (tén chi dau tw)......... tai (dia chi du
kién ldp dw anj.......... (trir trwong hop dau thau lea chon chii dau tw).

- Trén co sé xem xét TO trinh s...... ngdy...... va kiém tra hd so nang luc cia
(tén chi dau tu.............. , trir truong hop dau thau lwa chon chi dau tu.

- Can clr vao quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung...... va nhu cau thuc
té vé nha ¢ tai dia phuong.

Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)........... xin béo céo Thi tuéng Chinh phu dé
nghi chép thuan chu truong dau tu du an (tén du any.......... tai (dia chi du kién lap
du anj.......... vo1 cac ndi1 dung nhu sau:

1. Tén du an: D dn phdt trién khu nha & hodc dw an phdt trién nha ¢ déc ldp.

2. Chu dau tu (truong hop ddu thau lwa chon chi dau tw thi khéng cé muc
nay):

3. Nang luc cua cha dau tu:

4, Muc tiéu dau tu:
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5. bia diém x4y dung:
6. Quy md du an:

7. Dién tich SD dat:

8. Quy mo6 dan sb:

9. Hé sb st dung dat:
10. Mat 6 xay dung:

11. S6 lwong nha ¢ cua dy 4n:... cin, v6i tong DT san xay dung... m’, trong do:

13. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:
14. Cac cong trinh ha ting xa hoi, bao gdom:
a) Cong trinh ha ting xa hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tang x4 hoi do chinh quyén dia phuong chiu trach nhiém xay
dung va thot gian phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh:

15. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ca nhén:
16. Phuong an quan 1y sau dau tu xay dung:

17. Tong mirc dau tu cta du an:

18. Thoi gian thuc hién dy an (phén giai doan dau tu):

19. Phuong thirc giao dat:

20. Nhitng dé xuat wu dai cia Nha nudc:

21. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:
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22. Nhitng van dé khac c6 lién quan:

Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)........ xin bao céo va kinh dé nghi Thi tuéng
Chinh phu xem xét, chap thuan chu truong dau tu du an phat trién nha & néu trén.

Sau khi duoc Thu tuéng Chinh phu chip thuan vé chi truong, UBND tinh
(thanh phd)...... (sé 16 chire ddu thau lwa chon chii dau tw trong triwong hop phdi
ddu thau)..... va chi dao, kiém tra viéc thuc hién dy 4n nay theo ding quy dinh./.

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu trén; (Ky tén, dong dau)

- Cac Bg: XD, TC, KH&DT, TNMT;
- Tén chu dau tu (néu cb);
- Luu...
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Phu luc 10. MAu x4c nhan cta S¢ Xay dung di véi trudng hop duoc phan chia
san pham 1a nha &
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 niam 2010
cua Bo Xdy dung)

SO XAY DUNG TINH (THANH PHO).......

XAC NHAN VE VIEC PHAN CHIA NHA O
THEO NGHI PINH SO 71/2010/ND-CP

Can ctr vao dé nghi cua (tén chi dau tw)........ tai Van ban sb..... ngdy... thang...
nam.... vé viéc xac nhan danh sach to chiic, ca nhan dugc phan chia nha & theo hop
ddng, van ban gdp von......tai du an phat trién nha & (tén dir dny........... ,

S¢ Xy dung tinh (thanh phd).......... xac nhan nhitng d6i tugng sau diy dugc
phan chia nha ¢ theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP ngay 23/6/2010
cua Chinh phu:

Tén to chire, . ) . | S0 lwogng | DT san <. | Vitri cia nha
STT| hggiadinh | el Loal [ .6 ¢ xp | Dldatl o dwec phan
L, cu tru nha & . ) (m”) .
hoac ca nhan (can) (m”) chia

1 |OngNguyén |Ghidijachi |Biét 01 450 300 |L6 sb...

Vin A theo ho khau|thu (duong, phd...)
thuong tra khu....

2 |HOo GPb: ong |Ghidiachi |Can 01 90 |Su Cin ho s6...
Nguyén Pinh |theo ho khau|hd dung  |tAng..., chung
Bvavolaba |[thuongtri |chung chung |cu sb... (duong,
Tran Thi C cu 14 2.000 |phd...), khu....

3 |Congtycd |Ghidiachi |Nhao 10 |DTsan |DT dat |L6 sb...(duodng,
phan...... cé tru so lién ké XD mdi |mbi nha |phé...), khu....

theo Gidy nha & 13 |01 60 m* | (néu c6 dia chi

dang ky 240 m’ khdc nhau thi

kinh doanh ghi dia chi cua
tung can nha)

...... , ngay...... thang...... nam......
GIAM POC
(Ky tén, déng dau)
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Ghi cht: Danh sach nay dugc 14p thanh 02 ban, sau khi dong dau ctua SO Xay
dung thi Iuu 01 ban tai S& XD dé theo ddi, kiém tra, giao cho chii dau tu 01 ban dé
theo ddi, con cac ddi twong dugc phan chia nha ¢ thi S& Xay dung sao tir ban géc,
dong dau treo ctia S& va chuyén cho chil dau tu dé giao cho mdi ddi tuong 01 ban
thay cho Gidy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san. (Danh sach
nay chi cap 1 1an, khong cap lai). Truong hop c6 thira ké thi S Xay dung xac nhan
lai tén, dia chi ctia ngudi dugc thira ké. Trudng hop bén dugc phan chia 1a to chire
thi phai kém theo danh sach ho gia dinh, ¢4 nhan duoc td chirc do phan chia lai nha
& dé S¢ Xay dung xac nhén.
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Phu luc 11. Miu hop ddng oty quyén bén, cho thué, cho thué mua nha & qua san
giao dich BDS d6i voi trudng hop san khong truc thudc chu dau tu
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 niam 2010
cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

......... , ngay.......thang......nam......
HOQP PONG UY QUYEN
BAN (HOAC CHO THUE, CHO THUE MUA,........ NHA O THUONG MAI
QUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
L /HD)

- Can ctr phap luat vé kinh doanh bat dong san va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
ngay 23/6/2010 cta Chinh phit quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xy dung quy
dinh cu thé va hudng dan thyc hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh sd
71/2010/ND-CP.

Hai bén ching t6i gom:

BEN UY QUYEN (GOI TAT LA BEN A)

SV SO TNUE: ..ot
= S6 a1 KNOAN. ..., tai NZANn hang ..........cccceevvvvevvieeiiecee e,
BEN PUQC UY QUYEN (GOI TAT LA BEN B)

- SAN 10 diCh DAL AONE SAMN ...t
- Pai dién bdi ong (ba):......eveeeiiiieiieee ChlIC VU oo,

-P1a ChitrU SO oo
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S M SO tHUE: ..ot

= S6 a1 KNOAM. ..., tai NEAN NANG ...,

Hai bén chung toi nhat tri thoa thuin cac ndi dung sau day:

Piéu 1. N§i dung ity quyén

Bén A théng nhit iy quyén cho Bén B ban (cho thué hoic cho thué mua) nha
¢ v6i ndi dung nhu sau:

1. S6 lugng nha & ban (cho thué, cho thué mua):............. can, trong do:
a) Nha biét thy:......... cin, v6i tong DT san XD la........ m’;

b) Nha ¢ riéng 1é........ can, v6i tong DT san XD la......m%;

¢) Can ho chung cu:....... can, v6i tong DT san XD la........ m’;

2. Pia chi nha ¢ y quyén ban (cho thué, cho thué mua):
a) Dia chi nha biét thu: (16 s6..., 6 sb... khu...., dudng...... phd.... phuong...);
b) bia chi nha ¢ riéng 1&: (16 s6..., 6 sb... khu...., dudng...... phd.... phuong...);

c) bia chi can ho chung cu: (can ho so..... tang.... nha chung cu....., pho...).

a) Dién tich san XD ctia mdi biét thy la:......m°% trén DT dat 1a.....m%
b) Dién tich san XD ctia mdi nha ¢ riéng 1¢ 1a:......m°, trén DT dét la.....m";
¢) Dién tich san XD cua mdi cin ho chung cu la:....... m?, trén DT dét 1a.....m°>

(Trong trieong hop 1y quyén ban, cho thué nhiéu nha & tai nhiéu dia chi khdc
nhau va ¢é nhiéu loai gid khdc nhau dp dung cho ting nha & thi chi dau tw cé thé
lap danh sdch riéng dinh keém theo hop dong nay).

Diéu 2. Gia ban (cho thué hoic cho thué mua), dit coc ding ky mua, thué
nha &, thoi han thanh toan tién mua, tién thué nha &

1. Gia ban (cho thué, cho thué mua) nha o:

a) Gia ban (cho thué, cho thué mua) biét thy 1a:.....ddng Viét Nam/1m® san XD
hoic tinh trén 01 can (gia ndy di bao gdm gia tri quyén sir dung dét, thué VAT);

b) Gid ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ riéng 1€ 13:... déng Viét Nam/Im” san
XD hoic tinh trén 01 cin (gia ndy dd bao gdm gié tri quyén sir dung dat, thué VAT);

¢) Gia ban (cho thué, cho thué mua) can hd chung cu la:....... ddng Viét
Nam/Im?” san XD hodc tinh trén 01 cin (gia ndy dd bao gdm gia tri quyén st dung
dat, thué VAT, tién bao tri phan so hitu chung bang 2%).
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(Bén A c6 thé néu gid ban (gid cho thué, cho thué mua) cu thé vao hop dong
nay hodc giri kém theo hop dong ndy bang gid ban (cho thué, cho thué mua) doi
Véi tirng nha & cu thé).

2. Thoi han bén mua (bén thué, bén thué mua) phai thanh toan tién mua (tién
thug, tién thué mua) nha &:

3. bat coc dang ky mua (thué, thu€ mua) nha &:

a) Trong thoi han dang tin cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 cua hop
ddng nay, néu co nguoi dang ky mua (thué, thué mua) nha ¢ thi Bén A iy quyén
cho Bén B duoc thu tién dit coc dang ky mua (thué, thué mua) nha ¢ cua khach
hang la:............ dong Viét Nam (bang....% gia tri cia mdi nha & ban (cho thué, cho
thué mua). Néu théa thudn Bén A thu tién dit coc thi Bén A phai thong bao cho
Bén B vé viéc da thu tién ddt coc cia nguoi dang ky.

Viéc dang ky mua (thué, thué mua) nha ¢ dugc thé hién thong qua bién lai da
thu tién dat coc va phiéu dang ky mua (thué, thué mua) nha & do Bén B cép cho
nguoi dang ky.

b) Pén ngay to chiic viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ theo thoéa thuan
trong hop ddng ndy ma nguoi da dat coc khong tham gia budi to chirc ban (cho
thué, cho thué mua) do Bén B t6 chitc néu khong c6 1y do chinh dang thi khoan
tién dt coc néu trén thudce quyén quyét dinh cua Bén A........ hoac do cac bén thoa

Néu bén dit coc ma khéng mua (thué, thué mua) dugc nha & thi Bén B phai tra
lai sb tién dat coc cho bén dit coc. Truong hop bén da dat coc ma mua (thué, thué
mua) dugc nha & thi sb tién dat coc nay dugc trir vao tién mua (tién thué, thué
mua) nha ¢ phai ndp cho Bén A.

Piéu 3. Thoi han ding tin mua ban, cho thué nha &

1. Thoi diém Bén B ding tin mua ban (cho thué, thué mua) nha & 1én bao va
dai truyén hinh dia phuong noi c6 nha & 13 sau........... ngay, ké tir ngay ky hop
ddng nay.

2. Bén B c6 trach nhiém dang tin 03 s6 lién tiép trén 01 to bao phat hanh tai
dia phuwong va 01 lan trén dai truyén hinh dia phuong. Ngoai ra, Bén B con phai
dang thong tin mua ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ trén trang Website cua Bén
B (néu c6) va trén San giao dich bat dong san. Noi dung ding tin trén béao, dai bao
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gé)m: tén dy 4n, loai nha &, sd luong nha ¢, dia diém nha & ban (cho thué, cho thué
mua), thoi gian t6 chtc ban (cho thué, cho thué mua).

3. Thoi han dang tin dé t chire, ¢4 nhan d&én dang ky mua (thué, thué mua) nha
gla........ ngay, tinh tir ngay ding s béo dau tién (nhung téi thiéu phdi la 7 ngay).

Thoi han nay 1a dé nguoi mua (ngudi thué, thué mua) dén diang ky mua (thu,
thué mua) va ndp tién dit coc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 caa hop dong nay;
sau thoi han nay Bén B khong dugc quyén tiép nhan ding ky mua (thué, thué mua)
nha ¢ ma phai t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo théa thuan tai biéu 4
ctia hop dong nay.

4. Kinh phi dang tin trén bao va dai truyén hinh: do Bén A thanh toan cho Bén

Diéu 4. Thoi han t6 chirc viéc ban (cho thué, cho thué mua) va phwong
thirc ban (cho thué) nha &

1. Thoi diém t6 chire ban (cho thué, cho thué mua) nha o

Bén B t0 chiric ban nha & vao ngay.....thang....nadm..... (t6i thiéu phai sau 7
ngay, ké tir ngay déing théng tin ddu tién 1én bdo hodc trén dai truyén hinh)

Riéng doi véi cho thué, cho thué mua nha & thi phdi thiee hién sau khi nha &
dwoe xdy dung xong va ciing chi duoc t6 chire viéc cho thué, cho thué mua toi thiéu
la sau 7 ngay, ké tir ngay dang tin dau tién lén bdo hodc trén dai truyén hinh).

2. Phuong thure ban (cho thué, cho thué mua) nha 6:

a) Néu dén ngay to chic ban (cho thué, cho thué mua) nha & quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay ma 01 nha & chi c6 01 ngudi ding ky mua (thué, thué mua) thi
Bén B thong bao cho ngudi d6 biét da mua (da thué, thué mua) duoc nha &;

b) Néu c6 tir hai ngudi tré 1én ddng ky mua (thué, thué mua) 01 nha & thi Bén
B t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua) theo phuong thic............ (ghi 16 la boc
tham hodc dau gid);

¢) Néu nha & khong c6 ai dang ky mua (thué, thué mua) thi Bén B thong bao
cho Bén A biét dé 1am thu tuc ban (cho thué, cho thué mua) lai tu dau.

Piéu 5. Phi giao dich qua san

1. Bén A phai thanh toan cho Bén B phi giao dich qua san la.......... dong tién
Viét Nam (hodc tinh trén % sb luong nha ¢ ban, cho thué, cho thué mua hoac tinh
trén tong m* san nha & ban (cho thué, cho thué mua).

3. Phi giao dich qua san thu cia nguoi mua (nguoi thu€, thué mua) nha & do
Bén B thoa thuén véi ngudi mua (nguoi thué, thué mua) nha é.
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(Trong truong hop san giao dich BPS do Bén A thanh ldp va truc thuéc Bén A
thi San khong dwoc thu phi giao dich qua san cua nguwoi mua, nguoi thué, thué
mua,).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu ciia Bén A:

a) Phai cung cap cho Bén B day du cac ho so, gidy to phap 1y chimg minh nha
& du diéu kién tham gia giao dich qua san va cung cap day du, kip thoi, chinh xac
cac thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);

b) Cam két chiu trach nhiém vé nha & Gy quyén ban (cho thué, cho thué mua)
qua san phai khong thudc dién co tranh chap vé quyén sé hitu, quyén st dung; c6
du diéu kién duoc giao dich tai san theo quy dinh cua phép luat;

¢) Phai tao diéu kién dé ngudi dang ky mua (thué, thué mua) nha & tiép can cac
thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);

d) Trong thoi han uy quyén cho Bén B thyc hién ban (cho thué, cho thué mua)
cac nha & quy dinh tai Diéu 1 cta hop dong nay, Bén A khong duoc iy quyén cho
San giao dich bat dong san khac ban (cho thué, cho thué mua) cac nha & nay. Néu
sau thoi han thuc hién hop déng quy dinh tai Piéu 8 ctia hop dong niy ma Bén B
chua t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua) hét cic nha & nay thi Bén A c6 quyén
iy quyén cho San giao dich bat dong san khac ban (cho thué, cho thué mua) nha &
con lai;

d) Khong duoc yéu cau Bén B dong truéc khoan tién dit coc mua ban (cho
thué, cho thué mua) nha & dé Bén B dugc quyén ban, cho thué nha & do minh dau
tu xay dung;

e) Puoc chim dut hop ddng trong truong hop Bén B thyuc hién ban (cho thué,
cho thué mua) khong dung quy dinh ciia hop dong nay va khong dung quy dinh
cua phap luat;

g) Phai thuc hién ky hop ddng mua ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo dung
quy dinh sau khi Bén B da hoan thanh viéc ban (cho thué, cho thué mua) qua san;

h) Cac thoa thuéin khac (nhu phat vi pham, bdi thudng thiét hai.....) . ..ocoeeee.....

2. Quyén va nghia vu cia Bén B:

a) Thuc hién ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ qua san theo ding théa thuan
ctia hop dong nay va dung trinh ty, thi tuc quy dinh ctia phap luat;

b) Phai cung cép day du, kip thoi va chinh x4c cac thong tin lién quan dén nha
& cho t6 chirc, ca nhan c6 nhu cau dang ky mua (thué, thué mua) nha &. Phai niém
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yét cong khai tai San hop dong nay, bang gia ban (cho thué, cho thué mua) néu co
bang gia riéng va bién ban nghiém thu k¥ thuat da xiy dung xong phan méng (néu
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai);

¢) C6 quyén tir chdi cac yéu cau cua bén A khong dung véi thoa thudn trong
hop ddng nay va quy dinh cta phap luat vé mua ban (cho thué, cho thué mua) nha
& qua san giao dich bat dong san;

d) Tiép nhan yéu cau diang ky mua (thué, thué mua) cta cac t6 chirc, ca nhan
c6 nhu ciu va 1ap phiéu tiép nhan ding ky, trong d6 ghi rd cc thong tin lién quan
dén nha & can mua (thué, thué mua) thoi diém hét han dang ky, thoi diém td chuc
viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha &;

d) Phai chuyén cho Bén A sb tién dit coc ctia ngudi ding ky mua (thué, thué
mua) nha & vao tai khoan ctia Bén A (néu do Bén B thu tién dit coc);

e) Phai ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo dung gid do Bén A quy dinh
tai Diéu 2 cua hop ddng nay (trir truong hop ban dau gia); khong dugc thu thém
khoan tién nao khac ciia ngudi mua (ngudi thué, thué mua) ngoai khoan tién mua,
thué nha & theo gia do Bén A dua ra (hoic theo gid ddu gia) va khoan phi giao dich
qua san;

g) Phai cap gidy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san cho to
chtrc, c4 nhan di mua (thué, thué mua) dugc nha & trong thoi han 02 ngay, ké tir
ngay t6 chirc viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha &;

h) Bdo mat cac thong tin cua khach hang;

i) Cac thoa thuan khac (nhu phat vi pham, boi thuong thiét hai........... ) I

Diéu 7. Giai quyét tranh chip

Trong truong hop c6 tranh chip vé ndi dung cua hop dong nay thi cac bén ban
bac, thuong luong dé giai quyét. Néu khong thuong luong duoc thi cac bén co
quyén yéu cau Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Piéu 8. Hiéu e va thoi han thuce hién hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Thoi han thyuc hién hop dong nay la....... ngay, ké tir ngay ky.

3. Hop ddng nay duoc lap thanh... ban, c6 gia tri phap 1y nhu nhau va mdi bén
gitr... ban.

BEN A BEN B
(Ky tén, dong ddu) (Ky tén, dong ddu)
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Ghi chu:

1. Cac thoa thuin khac gitta Bén uy quyén va San giao dich bat dong san
khong dugc trai v6i quy dinh cua phap luat vé nha ¢, phap luat vé kinh doanh bat
dong san va ndi dung cua hop dong nay.

2. Trudng hop san giao dich bat dong san truc thudc chu dau tu thi chu dau tu
khong phai ky hop dong ty quyén theo miu ndy ma chu dau tu c6 vin ban uy
quyén cho san td chirc ban (cho thué, cho thué mua) véi cac ndi dung nhu quy dinh
tai hop ddng nay, trir ndi dung tai Piéu 5 va Piéu 7 ctia hop dong.
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Phu luc 12. Miu bio cdo vé viéc so hiru 01 nha & ctia ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai tai Viét Nam (Ban hanh kém theo Théng tir sé 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xdy dung)

UBND HUYEN....... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
- DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
SOz ...
V/vBao cdo vé viéc so hitu ... , ngay...... thang...... nam......

nha ¢ cia nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai tai
Viét Nam.

Kinh gui: B Xay dung

Uy ban nhén dan huyén (quan, thi x&, thanh phd...).....ccoeveveerean da cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién

Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh phd, thi X&).......coceevemn.... bédo cdo BO
Xay dung mot s6 noi dung nhu sau:
HO t€n Chil SO MU ..ot
QUOBC TICH e+ttt ettt ettt e ee e e ereen.
HO chibu 807 v, , CAp ngay.......... thang........... NAM....ccuveenneenn.
NOT CAP DO CHIBU ...,
Thuong tri (1am trll) T ...ceeee e et e e e e e e aaeeeeanaeeens
Dia chi nha & duoc cAp gidy ching NHAN: .........ovovveeeeeeeeeeeeeee e
S6 gidy chimg nhan:................... , CAp ngay...... thang...... NAM .....cvvvvereennn.
Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh phd, thi X&).........oceveeevreeeereernans dé nghi
Bo Xay dung thong béo 1én trang Thong tin dién tir ctia BO vé tinh hinh sé hitu nha
G claong (ba)i.cooeeneenieiieieeene dé cac dia phuong khac biét./.

TM. UBND.....
(Ky tén, déng dau)
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Phu luc 13. Miu bao cdo vé viéc ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai chuyén
quyén so hitu cho nguoi khac (Ban hanh kém theo Théng tw s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xdy dung)

UBND HUYEN...... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

SO [

V/v: Béo cdo vé viec s ... , ngay......thang......nam......

htru nha ¢ tai Viét Nam
cua nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai.

Kinh gtri: B6 Xay dung

Uy ban nhan dan huyén (quén, thanh phd, thi xa)................... da lam thu tuc
chuyén quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & ctia ong (ba):....c.vveveeeeeeerennn.
cho nguoi khac'”. Noi dung nhu sau:

HO €N NGUOT DAN:.....oiiiiiiiie e e

QUOBC TICH ettt ettt et e e et e e e e et en e e

HO Chibu SO: ..o , CAp ngay.......... thang.......... nam...........

NOT CAP DO CHIBUL ...t

Bén ban did duwoc UBND huyén (quéan, thanh phd, thi X&).......cccocvevieunne
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat ngay........ thang....... nam......., sd gidy chirmng nhan:.........cocoevveeeeeenee..

8D S P Ie] o) 1511 o 0 S

Ké tir ngay...... thang....... nam......, Ong (ba).......cccveeeuveennnen. da khong con ding
tén quyén s hitu cdn nhia & néu trén, vi di ban (ting cho, dé thira
KE)D .. nha & nay cho nguoi khac).

Vi vy, Uy ban nhan dan huyén (quén, thanh phd, thi x4)......... dé nghi Bo Xay
dung xda tén 6ng (ba)............. khéi tinh trang dang c6 sé hitu nha & tai Viét Nam./.

TM. UBND.....
(Ky tén, dong ddu)

Ghi chu: (1) Néu ngudi nhan quyén sé hitu nha ¢ 1 ngudi thude dién chi duoc so
hiru 01 nha ¢ thi phai dong thdi ¢ van ban bao cao Bo Xay dung ngay sau khi cip
Giy chimg nhan quyén sé hiru d6i véi nha & d6 theo mau tai phu luc s6 9 néu trén.

(2) Néu ban thi ghi ban, néu ting cho thi ghi ting cho, néu dé thira ké thi ghi
thtra ké.



CONG BAO/S6 587 + 588 ngay 12-10-2010 75

Phu luc 14. MAu vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & (Ban hanh kém
theo Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 nam 2010 ciia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQOP PONG MUA BAN NHA O

- Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh Luét Nha ¢;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy
dinh cu thé va hudng dan thi hanh Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP.

Hai bén chung t6i gdbm:

BEN CHUYEN NHUQNG HOP PONG (GOQI TAT LA BEN A)

- Ong (ba): néu la hé gia dinh thi phdi ghi tén cd 2 vo chong; néu la té chirc thi
ghi tén t6 churc va nguoi dai dién theo phap IUQL)............ooeeceveeeeeciieeeeiiie e

- S6 tai khoan: (N80 CO)eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeera. tai ngan hang..........c.ccccccvveennene.
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN B)

- Ong (ba): néu la hé gia dinh thi phdi ghi tén cd 2 Vo ChORG ...
= S6 CMTND: ..o, do CA....covvveee CAP NZAY ...,

- S6 tai khoan: (0éu €O)...vevveeeeeeeenee. tai ngan hang..........cccceeevevvveeeineeenee,
Hai bén ching t6i nhat tri thoa thuan cac ndi dung sau day:

Picu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hop dong mua ban nha ¢ véi cac
ndi dung nhw sau:
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1. Tén, s6 hop dong, ngay ky (hodc s6 vin bdan chuyén nhwong hop dong néu
Chuyén nhwong tir 1An thit RAT (G @1) ..o

Piéu 2: Cac ho so, gidy to' kém theo

1. Hop d6ng mua ban nha & KY VOT CONE tY.....vvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s

Piéu 3: Gia chuyén nhwong hop dong, théi han va phwong thirc thanh
toan tién chuyén nhwong hop dong

1. Gia chuyén nhuong hop 0N L&:.........ouveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e d

(BANG CRTE: ..o, )

Gi4 chuyén nhugng nay di bao gdm:

- Khoan tién ma Bén A di tra cho bén ban nha & (cong ty.................. ) theo hoa
don (phi€u thu) la:.........c......c..... d (bang chit..............cccoeevene... ), bang........ % gia

tri hop déng mua ban nha & da ky véi cong ty.

- Cac khoan tién khic ma Bén A da chi tra (c6 héa don, phiéu thu kém
theo):...veereenee. A (DANG CREF..ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee )

- Khoan tién chénh 1éch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan tién

néutrénla:........ocoooeeien. A (DANG CRE: ..o, )

2. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan cho Bén A béng tién Viét Nam,
(trd qua tai khodn ciia bén A hodc tra bang tién mdt.................... )

3. Tho1 han thanh t0AN: ...

Dicu 4. Quyeén va nghia vu cua hai bén

1. Quyén va nghia vu cua Bén A:
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a) Yéu cau Bén B thanh toan day du, ding han sb tién nhan chuyén nhuong
hop ddng quy dinh tai Diéu 2 cta vin ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop déng mua ban nha & quy dinh tai Diéu 1
ciia vin ban nay 1a khong thudc dién co tranh chip, chua chuyén nhuong cho
nguoi khac,........... ;

¢) Giao hop dong mua ban nha & (va van ban chuyén nhwong hop dong néu
chuyén nhwong hop dong tir lan thir hai tré di), cac gidy to 6 lién quan dén nha ¢
cho Bén B theo théa thuan;

d) Cung véi Bén B lam thu tuc chuyén nhuong hop ddng tai co quan cong
chiig va xac nhan tai cong ty.................. ;

d) Nop thué thu nhap, cac nghia vu tai chinh khac ma phap luat quy dinh thudc
trach nhiém ctia Bén A phai ndp va cung cip cho Bén B bién lai 3 nop nghia vu
tai chinh theo quy dinh;

e) Cham dirt cac quyén va nghia vu lién quan dén hop déng mua ban nha & da
ky vO1 cONg ty....ccveeeeeeennnnee, ké tir ngay van ban chuyén nhuong nay duoc cong
11 /0SSOSR xac nhan;

) Nop phat vi pham theo thoa thuan; bdi thudng thiét hai cho Bén B néu giy
thiét hai;

h) Céc thoa thuéin khac (nhu phat vi pham, bdi thudng thiét hai....):......coev......

2. Quyén va nghia vu ctua Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhuong hop déng mua ban nha & cho Bén A
theo dung thoa thuan (c6 gidy bién nhan do 2 bén ky xac nhan);

b) Tiép nhan hop dong mua ban nha & (va vdn ban chuyén nhwong hop dong
néu chuyén nhwong hop dong tir lan thir hai tré di), cac gidy t& c6 lién quan dén
nha ¢ theo théa thuan;

¢) Puoc tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu caa Bén A theo hop ddng
mua ban nha & da ky vOi cONG ty....ccceeevveeecieeeieeeieeennen, (dugc coi nhu bén mua
nha &) ké tir ngay van ban chuyén nhuong nay duoc cong ty.......cccvveeveeeeeeeceneen.
xac nhan;

d) Cung véi Bén A lam thi tuc xac nhan viéc chuyén nhugng hop dong tai co
quan cong chung va x4ac nhan tai cong ty................... vao van ban nay;

d) Nop ban sao bién lai thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong hop déng cho
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e) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén A gay thiét hai;

g) Cac thoa thuan khac (nhu Bén B ndp thué thu nhap thay cho Bén A; phat vi
pham, boi thuong thiét hai......)......cc.co.........

Piéu 5. Giai quyét tranh chap

Trong trudng hop c6 tranh chap vé cic ndi dung cua vin ban ndy thi cac bén
ban bac, thuong luong giai quyét. Néu khong thuong luong duoc thi cac bén co
quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 6. Hiéu lrc va thoi han thuc hién hop dong

Vin ban chuyén nhuong ndy cé hiéu luc ké tir ngdy dugc cong ty...............
x4c nhan. Vin ban nay duoc 1ap thanh 05 ban va c6 gia tri phap Iy nhu nhau; moi
bén gitt 01 ban, 01 ban luu tai co quan cong chimg, 01 ban chuyén cho co quan
thué va 01 ban luu tai cONG ty....oevrveeeeee...

BEN A BEN B
(Ky tén, néu la té chirc thi déng dau) (Ky tén, néu la té chirc thi déng dau)

Chirng nhin cia cong ching

Vian phong (hodc Phong) cong chung............ccccvveeennneennn. chirng nhan: cac Bén
c6 tén trong van ban chuyén nhuong nay di nhat tri thoa thuan vé viéc Bén chuyén
nhuong 14 ong (b)) (AOGC 10 CRIEC) ..., l1a ngudi da mua nha
& theo hop déng mua ban nha & sb...... ngay..... thang.... ndm.... ky vd1 cong
13720 USRS (hodic la Bén da nhdn chuyén nhwong hop dong mua ban nha &
theo van ban chuyén nhwong hop dong ky ngay....thang.... nam..... ciia éng (ba)
hodc t6 chikc...............ooo....... néu la chuyén nhwong tir lan thir 2 tré di) nay
chuyén nhuong hop dong mua ban nha & nay cho Bén nhan chuyén nhuong 13 ong
(DA) FLOGC 0 CRUEC ..o

Sau khi c6 chirng nhan nay, hai Bén thyc hién nghia vu nop thué cho Nha nuée

va de nghi cong ty................... xac nhan vao van ban chuyén nhuong nay./.
......... , ngay........ thang...... nam.......

Cong chirng vién
(Ky tén, dong dau)
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X4c nhén cia chi diu tw....... (ghi tén cong ty ban nha........ccccveeeecnanees )
(Chii dau tw chi xdc nhdn vao vin ban chuyén nhwong ndy sau khi bén nhdn
chuyén nhwong da cé bién lai thué thu nhdp hodc gidy to xdc nhdn viéc
mién thué thu nhdp theo quy dinh)

1a nguoi dd mua nha & theo hop ddng mua ban nha & sb...... ngay.... thang.... nim....
(hodic la Bén dd nhdn chuyén nhwong hop dong mua bin nha ¢ theo vin bdn
chuyén nhwong hop dong ky ngay...... ciia éng (ba) hodc t6 chirc.............oeeee......
néu la chuyén nhwong tir lan thit 2 tré: di), N8y CONE tY....oveeeveeeeeeeeereeeereerrns xac
nhan viéc chuyén nhuong hop dong mua ban nha & gilta 6ng (ba) hodc to
CRIEC v, va Ong (bA) OGC 10 CRIFC.......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Ké tir ngay ky x4c nhan ndy, cong ty................. s& cham dut giao dich v6i ong
(ba) hodc 16 CRIEC ... va truc tiép giao dich voi Bén nhan chuyén
nhuong hop dong 14 ong (ba) hodc 16 Chike ... theo dia chi ghi
trong van ban chuyén nhuong nay. Bén nhan chuyén nhuong hop ddng duoc
quyén tiép tuc thuc hién cic quyén va nghia vu theo hop dong mua ban nha ¢
$O....... da ky voi cong ty chung t61./.

Dai dién Cong ty
(Ky tén dong déu)
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Phu luc s6 15: MAu hop dong mua ban nha & (ban hanh kém theo Théng tw s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Cian cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hoi vé stra doi, bd sung Piéu 126 cua Luat
Nha & va Diéu 121 cta Luét Dat dai;

Can ctr Bo luat Dan su ngay 14 thang 6 ndm 2005;

Can ctr Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot sb noi dung cua Nghi dinh )
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luét Nha &,

Hai bén ching t6i gom:

BEN BAN NHA O (sau dy goi tit 1a Bén ban):

S ONE (D) et
- S6 CMND (ho chibu):......coveeeeeeanne. cip ngdy........ JESUY ST r: | EORRR
= HO KhAU thUONE T .o ees e s eeaeed
=P1a chi HEN h€i...iiiiiie e e e e
-Dién thoai:.....ccooeiiiciii, Fax (08U €O,
= S6 131 KNOAN: ..., tai Ngan hang: ........cccocevvviveviieeeeee,

LV SO MU oo i,

1. Neu bén ban la ca nhan thi ghi tén nguoi co tén trong gzay ching nhdn quyén so hitu
vé nha &; néu bén ban la t6 chirc thi ghi thong tin tén cua to chire, dia chi, dién thoai, s
tai khodn, tén va chirc vu nguoi dai dién theo phdp ludt cia té chire do.
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BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén mua):

2 ONE (DA) % et
- S6 CMND (hd chibu):.....veceeeeeeeeann. CAP NGAY ..o eveei ooy A e
= HO KhAU thUONE 1T .o s e e

- SO tai Khodn:.......cooevvveviiieiieeiieeiee tai Ngan hang: .......cccoevvvevvieniieenenne,
= MA SO ThUE: .ot et rae e e naaeeenens

Hai bén chung t6i thdng nhit ky két hop ddng mua ban nha & véi cac ndi dung
sau day:

Dicu 1. Piac diém chinh cia nha & mua ban

(Déi véi hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi ghi ré dia
diém noi nha ¢ dwoc xdy dung theo quy hoach da dwge duyét).

Nguédn gbc st dung dat (duoc giao, duoc cong nhan hodc thué...):.......ceevee....

(Néu la thué dat thi phdi ghi thém thong tin vé sé hop dong, ngay ky hop dong
thué ddt, thoi gian thué tir ngay....dén ngay....).

(BANG CRTF: ..o ).
Gia ban nay d bao gém gia tri quyén sir dung dat va thué gia tri gia ting VAT
(néu bén ban thudc dién phai ndp thué VAT).

2. Néu bén mua la t6 chirc thi ghi thong tin tén cua 16 chire, dia chi, dién thoaqi, $0 Qi
khoan, tén va churc vu nguoi dai dién theo phdp ludt cua to churce do.
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2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc
(trd bang tien mdt hodc chuyén khodn qua ngan RANg).............coeeeveeeeveenn..

3. Thoi han thuc hién thanh toan

a) Thanh toan mdt lan vao ngay.......... thang........ nam.......... (hodc trong thoi
han......ngay, ké tir sau ngay ky két hop dong nay);

b) Truong hop mua nha ¢ theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

-bot 1 ... ddng vao ngay.......thang......nam.......(hodc sau......ngay

-Pot2 ... dong vao ngay......thang......nam.....(hoac sau.....ngay ké
ttr khi thanh toan xong dot 1);
= DOt tiP theO. ..o

Trudc mdi dot thanh todn theo théa thuan tai khoan nay, Bén ban co trach
nhiém thong bao bang van ban (théng qua hinh thirc nhw fax, chuyén bwu dién....)
cho Bén mua biét rd s tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngay
nhan dugc thong bao nay.

Picu 3. Thoi han giao nhan nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang thiét bi gin véi
nha & d6 va gidy to phap 1y vé nha & néu tai Piéu 1 ciia hop dong nay cho Bén mua
trong thoi han la............... ngay, ké tir ngdy Bén mua thanh toan du sb tién mua nha
& (hodc ké tir ngay hop dong nay duoc ky két)*. Viéc ban giao nha ¢ phai lap thanh
bién ban c6 chit ky xac nhan cua hai bén.

2. Céc truong hop thoa thuan khac.............oooeveeenneen.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c¢6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh tai Diéu 46 cua
Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh phil quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha é.

1. T rwo"ng hop mua nha ¢ xd hoi tra chdm, tra dan thi lan dau phdl’ thanh toan khong qua
20% gid nha o (trir truong hop cdc bén co théa thudn khdc) va thoi han mua nha o phai
dam bdo toi thiéu la 10 nam, ké tir ngay ky két hop dong mua bén nha.

2. Truong hop mua nha o xa hoi theo phwong thirc tra cham, tra dan thi Bén ban giao
gidy to nha ¢ sau khi Bén mua da thanh todn di tién mua nha & theo ding thoi han cdc
bén da thoa thuan.
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2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi nha & ¢ cac
hu hong thudc dién dugc bdo hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngdy nhan
duoc thong bao cua Bén mua, Bén ban c6 trach nhi¢m thyc hién viéc bao hanh cac
hu hong theo dang quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao hanh ma gy thiét
hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong.

3. Khong thyc hién viéc bao hanh trong céc truong hop nha ¢ bi hu héng do
thién tai, dich hoa hoic do 15i cia nguoi sir dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cta Luat Nha ¢, viéc sua chita nhiing
hu hong thudce trach nhiém cua Bén mua.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra di tién mua nha theo ding thoa thuan néu tai Diéu 2
ctia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha ¢ theo dung thoa thuan néu tai Piéu 3
ctia hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua ndp diy du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha ¢ theo quy dinh cua phap luat;

d) Yéu cau Bén mua dam bao quyén loi hop phép cta ngudi thir ba (trong
truong hop nha o mua ban dang cho thué, cho muon).

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo ho so cho Bén mua theo dang thoa thudn tai Piéu 3
ctia hop dong nay;

(P6i véi trieong hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi théa thudn
theo néi dung: Bén ban c¢6 trach nhiém xdy dung nha & theo ding thiét ké va theo
danh muc vdt liéu xdy dung bén trong va bén ngoai nha o ma cdc bén da thoa
thudn; théng bdo cho Bén mua biét tién dg xdy dung nha ¢ va dam bao hoan thanh
viéc xdy dung theo dung tien dé da théa thudn; tao diéu kién dé Bén mua kiém tra
viéc xdy dung nha ¢ néu cé yéu cau).

b) Bado quan nha & trong thoi gian chua ban giao nha cho Bén mua;

¢) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1é phi khac lién quan dén mua ban
nha & theo quy dinh cta phap luat;

d) Thong bao cho Bén mua cac han ché vé quyén so hiru d6i véi nha & (néu
mua ban nha o la can ho nha chung cw thi Bén ban phai thong bao cho Bén mua
biét ré cdc quyén va nghia vu déi véi phan dién tich sé hitu chung, sé hitu riéng
ciia cin hé mua ban va quy ché qudn 1y sir dung nha chung cuw do);
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d) C6 trach nhiém 1am thu tuc dé nghi cip gidy chimg nhan quyén so hiru ddi
vo1 nha & cho Bén mua (trir truong hop céac bén co6 thda thuan Bén mua di lam thu
tuc).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Yéu cdu Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha ¢ theo dung thoa
thuan tai Piéu 3 ctia Hop dong nay.

(Poi véi truong hop mua nha & hinh thanh trong twong lai thi Bén mua c6
quyén yéu cau Bén ban xdy dung nha & theo ding thiét ké, tién o va sir dung ding
cdc vat liéu vé nha ¢ ma hai bén da théa thudn),

b) Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cap cac gidy to c¢6 lién quan dé 1am thu tuc
dé nghi cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu ddi véi nha ¢ (néu Bén mua di 1am tha
tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban ndp diy du cac khoan phi, 1& phi lién quan dén viéc mua
ban nha ¢ theo quy dinh cua phap luit.

2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Tra dy du tién mua nha theo ding thoa thuin tai Diéu 2 cta hop dong nay;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy to vé nha ¢ theo dung thoa thuan cua
hop ddng nay;

c¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 1é phi lién quan dén mua ban nha & cho
Nha nudc theo quy dinh cta phap luat;

d) Bao dam quyén, loi ich ctia nguoi thir ba theo quy dinh ctia phap luat (néu
nha o mua ban dang dwoc cho thué, cho muon).

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 131, mutrc 1ai suét;
phuong thirc thuc hién trach nhiém....) do vi pham hop dong trong cac truong hop
Bén mua cham thanh toan tién mua nha hodc chim nhén ban giao nha ¢, Bén ban
chadm ban giao nha 6....

Piéu 8. Cac trwong hop bat khi khang

Bén mua hozc Bén ban khong bi coi 1 vi pham hop dong va khong bi phat vi
pham hodc khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc cham thuc
hién hodc khong thuc hi¢n ding cac nghia vu dugc cac bén thoa thuan trong hop
ddng nay do c6 sy kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, hoa hoan, sy thay
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d6i quy dinh phéap luat va cac truong hop khac ma khong phai do 18i cua cac Bén
gay ra.

Piéu 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé chap,
cho thué dé &, ting cho va cac giao dich khac theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢
sau khi dugc cdp gidy chirng nhan quyén so hitu ddi v6i can ho do.

2. Trong trudong hgp chua nhan ban giao nha ¢ tir Bén ban nhung Bén mua
thie hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién
dung tha tuc theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam
2010 cua B Xay dung.

3. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va 2 cua Piéu nay, ngudi mua nha
& hodc ngudi nhan chuyén nhuong hop dong déu dugc hudng quyén loi va phai
thie hién cac nghia vu ctia Bén mua quy dinh trong hop dong nay.

Piéu 10. Cam két ciia cac Bén

1. Bén ban cam két nha ¢ néu tai Piéu 1 cta hop dong nay thudc quyén sé hiru
ctia Bén ban va khong thudc dién bi cAm giao dich theo quy dinh ctia phap luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha 6.

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira di. Trong qué trinh thuc hién hop ddng, néu can thay ddi hodc bo sung
ndi dung cta hop ddéng nay thi cac bén thoa thuan 1ap thém phu luc hop dong co
chit ky cua hai bén va phu luc hop dong c6 gia tri phap 1y nhu hop ddng nay.

4. Hai bén cam két thuc hién ding va day du cac thoa thuan da quy dinh tai
hop ddng nay.

Piéu 11. Cham dirt hop dong

Hop ddng nay s& chim dit trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén d6ng ¥ chidm dat hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay,
hai bén s& thoa thuan cac dicu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua chim tré thanh toan tién mua nha qua....... ngay (hodc thang) theo
thoa thuan tai Diéu 2 ctia hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qua....... ngay (hodc thang) theo thoi han
d3 thoa thuan tai Diéu 3 ctia hop dong nay.

4. CAc thOa thUudn KNAC..........oooiiiiiiiiiiieeeeeeeee e
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Piéu 12. Cac théa thuéin khac
(Cdc théa thudn trong hop dong ndy phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt
va khong trai dao dirc xa hoi).

Piéu 13. Giai quyét tranh chip

Truong hop cac bén c6 tranh chap vé ndi dung ctia hop ddng nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong trudng hop cac bén khong
thuong luong duoc thi mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Tda 4n nhan dan giai
quyét theo quy dinh cta phép lut.

Diéu 14. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodc c6 hiéu lyc ké tir ngay
dwoc cong chimg chitng nhdn hodc dwoc UBND chitng thue déi véi truong hop
phap luat quy dinh phai cong ching hodac chung thuyc).

2. Hop ddng nay duoc 1ap thanh..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén git..... ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban luu tai co quan cong ching
hozc chung thuc (néu ¢6) va..... ban luu tai co quan c6 tham quyén cap gidy chimg
nhan quyén s& hitu di v6i nha 6.

(Trong truong hop Bén ban, Bén mua la ngwoi nudc ngoai hodac nguoi Viét
Nam dinh cw & nuwde ngodi thi c6 thé théa thudn Idp thém hop dong bang Tiéng
Anh, cdc ban Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét c¢é gid tri phdp Iy nhu
nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chire thi  (Ky va ghi 16 ho tén, néu la té chirc thi
dong dau va ghi chirc vu nguwoi ky) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhan cia cong chirng hodc chirng thue cua
UBND cép c6 thAm quyén’

1. Déi véi trieong hop phdi chitng thuwc hodc cong chitng theo quy dinh phdp ludt.
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Phu luc s6 16. Mau hop dong mua ban cin hd chung cu thuong mai
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 niam 2010
cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
Sé:......../HD

Cian ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sé 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudbc hoi vé stra doi, bd sung Piéu 126 cia Luat
Nha ¢ va Diéu 121 cua Luat Dét dai;

Can ctr Bo luat Dan su ngay 14 thang 6 ndm 2005;

Cin ctir Nghi quyét s 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 ctia Qudc hoi vé
viéc thi diém cho t6 chire, ca nhan nudc ngoai mua va so hiru nha ¢ tai Viét Nam;

Cian ctr Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nim 2009 ctia Chinh
pha vé& huéng dan thi hanh mot s diéu cua Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03
thang 6 nam 2008 cua Qué)c hoi vé viéc thi diém cho to chirc, c4 nhan nude ngoai
mua va so hiru nha & tai Viét Nam;

Can ctr Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh
phu vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Cin cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va hudéng dan thuc hién mot sd nodi dung ctia Nghi dinh $6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 caa Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luét Nha &;

Cin ctr Gidy chimg nhan dau tu hodc Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6....;

Can cur Quyét QIR SO oo ;

Can cur Quyét QIR SO e ;

Cv 7 r 3
AN CU KNAC ...ttt e e e e e e e e e e ;

1. Ghi cdc Quyét dinh lién quan nhw Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van bdan phé
duyét dy én dau tw xdy dung nha chung cur.
2. Ghi cdc van ban lién quan dén Quy hoach dw dn nha chung cu.

3. Cac can cu lién quan den viéc mua ban can ho (nhw van ban dang ky mua......).
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Hai bén chung toi gdm:
BEEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):

e O 01T USRS
- Pai dién boi Ong (Ba):....ovcveeeeeeeeeennne. ChUC VU oo
- S6 CMND (hd chibu):.....veeeeeeeeeeeen. CAP NGAY e veee ooy T,
o ) -1 ¢] 1§ SRR RURRRRUURTRTRRRRTTRIN
-DPiénthoali:...........ccciiiiii, FaX: oo,
= S6 131 KNOAN: ... tai Ngan hang:.........cccceevvvveevvennneennn.
S SO UG ...
BEEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua):

= OME (DAYt
- Pai dién cho (néu Bén mua 13 t& CHTC): . ...vveeeeeeeeeeeeeeeee e
- S6 CMND (ho chiéu) 86t CAP NGAY e/ vei ooy @l
= HO KDAU thUONE T
-DP1a Chi LIEN NEi. .o
-Dién thoai:......oooieiiiiiii Fax (08U €O,
- S6 tai khoan (€U CO):ueuvevveeeeeeeeeennn tai Ngan hang..........ccccoeevveeeveenneenne,
= M SO U (I1EU €Ottt een e eeneae.

Hai bén chung t6i thoa thuan ky két hop dong nay voi cac ndi dung sau day:
Piéu 1. Bén ban dong y ban va Bén mua dong ¥ mua ciin hd véi cac dic
diém duéi day:

1. Bac diém vé can ho:

Can hQ SO:...vvveeeiieeeeeen. tANG (tANE CO CAN D) e,
Dién tich san can ho-................. m’ (dién tich ghi theo ban vé thiét ké dwoc phé

duyét va ghi ré dién tich nay dwoc tinh theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 21 cua
Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thdng 9 nam 2010 ciia B Xdy dung).

Nam xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xay dung tda nha chung cu):..............

Cin ho nay thudc toa nha chung cu so........... duong (hodc phd)........... phuong
6 quan (huyén, thi x4, thi trdn, thanh phd thudc tinh)................. tinh
(thanh pho)..............

1. Ghi tén Cong ty ban can hg.
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(Néu mua can hé hinh thanh trong twong lai thi cdc bén théa thudn Idp thém
danh muc vt liéu xay dung bén trong va bén ngoai cua can ho dinh kem theo hop

dong nay).

2. Pic diém vé dat xay dung toa nha chung cu c6 can ho néu tai khoan 1 Diéu
nay:

Thira d4t $O:eeeeereeeeeeeen.. hoac 6 887 e, hoac 10 86,

Dién tich dat st dung chung.................... m® (néu nha chung cuw cé dién tich
dat sir dung chung, bao gom ddt trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia toan bo
khuén vién nha chung cw d6, néu nha chung cw khéng cé khudn vién thi ghi dién
tich ddt xdy dung nha chung cu doé).

Piéu 2. Gia ban cin hg, phwong thirc va thoi han thanh toan

(BANG CRTE: ... ).
Gia ban nay di bao gom gia tri quyén sir dung dat, thué gia tri gia tang, kinh
phi bao tri phan s¢ hitu chung 2%, trong dé:

- Gi4 ban (bao gdm gia tri quyén st dung dat):.......ccevueee.e... dong
= Thué VAT oo, dong
- Kinh phi bao tri 2% (kinh phi ndy tinh trudc thué)............... ddng. Khoan kinh

phi nay dugc chuyén vao tai khoan riéng dé bao tri phan sé hitru chung ctia nha
chung cu.

2. Phuong thirc thanh toan: thanh todn bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc
(trd bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngan hang)................o.ccceeee....

3. Thoi han thanh toan:

a) Thanh todn mot 1an vao ngay.......... thang........ nam.......... , ké tir sau khi ky
két hgp dong nay;

b) Truong hop mua nha ¢ theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thuc hién
thanh toan bao gom cac dot nhu sau:

- Thanh toan dot 1:............ ddng (bang chir-.........); thoi han thanh toan:...........
- Thanh toan dot 2:........... déng (bdng chir............ ); thoi han thanh toén............
- Thanh toan dot tiép theo................. doéng (bang chik................. ); thoi han

thanh toan.........c.ccovuueee.nnn.
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Trude céc dot thanh toan theo thoa thuan tai khoan ndy, Bén ban nha & cé
trach nhiém théng bao bang van ban (théng qua hinh thirc nhw fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd s6 tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké
tur ngay nhan duogc thong bao nay.

Piéu 3. Chét lwong cong trinh nha &

Bén ban cam két bao dam chat luong cong trinh (nha chung cu trong d6 ¢6 cin
ho néu tai Piéu 1 hop ddng nay) theo ding yéu cau trong thiét ké cong trinh va sir
dung dung cac vat liéu xay dung can ho ma cac bén da thoéa thuan.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo ding thoéa thuan ghi trong hop
ddng;

b) Yéu cdu Bén mua nhén nha theo ding thoa thuan ghi trong hop dong;

¢) C6 quyén ngimg hoic yéu cau nha cung cip nglmg cung cap dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén mua vi pham Quy ché quan 1y st dung nha
chung cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly str dung nha chung cu
dinh kém theo hop dong nay;

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Xay dung hoan chinh co sé ha tang theo quy hoach va ndi dung hd so du 4n
da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao, Bén mua c6 thé su dung va sinh hoat
binh thuong;

V& ngudn cung cap dién, nude sinh hoat (ghi 76 la do cdc co quan chirc ning
dia phwong hay do bg phdn qudn 1y dw dn cung cdp)..............

b) Thiét ké can ho va thiét ké cong trinh tuan tha cac quy dinh vé phap luat xay
dung (thiét ké can ho va quy hoach xay dung s& khong bi thay doi trir trudng hop
c6 yéu cau cia co quan nha nude c6 tham quyén);

¢) Kiém tra, giam sat viéc xay dung can ho dé dam bao chat lugng xay dung,
kién trac k¥ thuat va my thuat theo ding tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat
hién hanh;

d) Bao quan nha ¢ da ban trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua. Thyc
hién bao hanh dbi voi can ho va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua hop
ddng nay;
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d) Chuyén giao cin hd cho Bén mua ding thoi han kém theo ban vé thiét ké
t?mg nha c6 can ho va thiét ké k¥ thuat lién quan dén can ho;

e) Nop tién str dung dat va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén mua ban
can hd theo quy dinh ctua phép luat;

g) Co trach nhiém lam thi tuc dé co quan nha nudc cd tham quyén cap gidy
ching nhan quyén so hitu d6i véi can ho cho Bén mua va ban giao cho Bén mua
cac gidy to co lién quan dén can ho (trir truong hop Bén mua tu nguyén lam thu tuc
dé nghi cap gidy chung nhan);

h) C6 trach nhiém t6 chic Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban
quan tri nha chung cu noi ¢6 can hd ban; thuc hién cac nhiém vu cua Ban quan tri
khi nha chung cu chua thanh 13p dugc Ban quan tri;

Picu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:

a) Nhan ban giao can ho cé chét lugng véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang
danh muc vat li¢u xay dung ma cac bén da thoa thuan va ban vé ho so theo ding
thoi han néu tai Diéu 8 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban 1am thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan quyén sé hitu doi
v6i can hg theo quy dinh ctia phap luat (tror truong hop Bén mua ty nguyén thuc
hién thu tuc nay);

c¢) Puogc str dung cac dich vu ha t?mg do doanh nghiép dich vu cung cép truc
tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao can ho;

d) Yéu cau Bén ban hoan thién co s ha tang theo ndi dung du 4n nha chung
cu da phé duyét;

d) Yéu cau Bén ban t6 chtirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban
quan tri nha chung cu noi cé can hd mua ban;

2. Nghia vu ciia Bén mua:

a) Thanh toan tién mua cin ho theo thoa thuan tai Piéu 2 cta hop dong nay;

b) Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh cua phap luit bén mua
phai nop nhu thda thudn néu tai Diéu 6 cua hop dong nay;

¢) Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac...
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d) Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu (trong giir tai san, v¢
sinh moi1 trudong, bao v¢, an ninh...) va céc chi phi khéc theo thoa thuén quy dinh
tai cac khoan 4, 5 va khoan 6 Diéu 11 cua hgp dong nay;

d) Chap hanh cac quy dinh tai Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo
Xay d\u‘ng ban hanh va Ban nd1 quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo
hop dong nay;

e) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghi¢p quan 1y van hanh trong vi¢c bao
tri, quan ly van hanh nha chung cu;

g) St dung can ho dung muc dich dé & theo quy dinh tai Diéu 1 ctia Luat Nha ¢,

h) Céac nghia vu khac theo thoa thuan..................cccoveeeennennnne

Piéu 6. Thué va cac khoan phi, 1& phi phai ndp

Céc bén mua ban thoa thuédn trach nhi¢m thyc hién nghia vu tai chinh khi mua
ban can ho va cap giay chirng nhan quyén s& hiru do1 véi can ho.

Piéu 7. Cham tré trong viéc thanh toan va chim tré trong viéc ban giao
can ho

Thoa thuan cu thé trach nhiém ctia Bén mua néu chiam tré thanh toan va trach
nhiém cua Bét} ban néu cham tré ban giao can ho (cham dut hop dong; phat; tinh
1ai, muc 1ai suat; phuong thure thuc hién khi vi pham....).

Diéu 8. Giao nhin ciin hd

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao can ho cho Bén mua vao thoi gian (ghi ro

2. Can ho phai duoc sir dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat
li¢u xay dung ma cac bén da thoa thuan.

Diéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh cin ho theo dung quy dinh tai Diéu 46 cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh phil quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha é.

2. Bén mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén ban khi cin ho co
cac hu hong thudc dién dugc bdo hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bao cua Bén mua, Bén ban co6 trach nhi¢m thuc hién bao hanh cac
hu hong theo dung quy dinh. Néu Bén ban cham thyc hién viéc bao hanh ma giy
thi¢t hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bdo hanh trong cac truong hop can ho bi hu hong do
thién tai, dich hoa hoic do 16i ctia ngudi str dung gay ra.
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4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh phép luat vé bao hanh nha &, viéc stra
chira nhitng hu héng thudc trach nhi¢m cua Bén mua.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé chap,
cho thué dé &, ting cho va cac giao dich khac theo quy dinh ctia phap luat vé nha &
sau khi dugc cdp gidy ching nhan quyén s& hitu ddi v6i cin ho do.

2. Trong truong hop chua nhan ban giao can ho tor Bén ban nhung Bén mua
thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho nguoi thir ba thi cic bén phai thuc
hién dung thu tuc theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9
nam 2010 cua Bo Xay dung.

3. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va 2 ciia Diéu nay, ngudi mua nha
& hodc ngudi nhan chuyén nhuong hop dong déu dugc huong quyén loi va phai
thue hién cac nghia vu ctia Bén mua quy dinh trong hop ddéng nay va trong Ban noi
quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

Pic¢u 11. Cam két d6i véi phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va cac
cong trinh dich vu cia toa nha chung cw

1. Bén mua dugc quyén sé hiru riéng doi v6i dién tich san can ho la............ m
san. Bén mua duoc quyén st dung dbi véi cac phan dién tich thudc so hitu chung

3. Céc dién tich thudc so hiru ri€ng cua cac chu sé hiru khac (néu co) trong nha
chung cu (nhu van phong, si€u thi va dich vu khéc...)....cccooviiiiiiiiiiii,

thang. Mtrc kinh phi ndy c6 thé diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y phu hop
v6i thue té, duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua va khéng vuot qua muc gia
tran do Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong noi c6 nha chung
cu nay quy dinh (trir truong hop cac bén co6 thoa thuan khac).

1. Ghi ré nhitng ndi dung thudc quyén sé hiru chung trong nha chung cw theo quy dinh
ciia Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP (nhw hanh lang, 16i di chung, cdu thang, noi dé xe,
thiét bi chong chdy......); ghi ré nhitng dién tich khdc nhw phong hop chung, cong trinh
dich vu thugc sé hitu chung ciia nha chung cu... (néu cé).

2. Ghi ré phan dién tich trong nha chung ciw thudc sé hitu riéng ciia Bén ban (néu cd).
Truong hop co thoa thuan trich kinh phi thu dwoc t phd‘n kinh doanh dich vu thuoc so
hitu ciia Bén ban cho viéc quan Iy van hanh nha chung cuw thi ciing phdi ghi cu thé.
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5. Gia str dung cac dich vu gia ting (nhu st dung bé boi, tim hoi..., chi thu khi
c¢6 nhu cau sir dung)................ d6ng/01 thang hodc dong/01 luot;

Piéu 12. Cham dit Hop dong

Hop dong nay s& dugc chidm dit trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén dong ¥ chidm dat hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay,
hai bén s€ thoa thuan cac diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qua....... ngay (thang) theo thda
thuan tai Di€u 2 va Biéu 7 cua hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao cin ho qua......ngay (thang) theo thdi han da
thoa thuan tai Bi€u 7 va bi€u 8 cua hgp dong nay.

4. CAc thOa thUudn KNAC.........coooiiiiiiiiiieeeeeeee e

Piéu 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban cam két cin ho néu tai Diéu 1 ctia hop dong nay thudc quyén so
hiru cia Bén ban va khong thude dién bi cam giao dich theo quy dinh cua phép luét.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha 6.

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, Itra doi. Trong qua trinh thuc hién hop dong, néu can thay doi hodc bd sung
mot sO6 nd1 dung cua hop dong nay thi cac bén 1ap thém phu luc hop dong c6 chir
ky cua hai bén va c6 gia tri phap 1y nhu hgp dong nay.

4. Ban nd1 quy quan 1y sir dung nha chung cu va bang danh muc vat li¢u xay
dung bén trong va bén ngoai cdn hd dinh kem 1a mot phan khdong thé tach roi cua
hop dong nay.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan di quy dinh tai hgp dong nay.

Picu 14. Cac théa thuin khac

(Cdc théa thudn trong hop dong nay phdi phii hop véi quy dinh cia phdp ludt
va khong trai dao dirc xa hoi).............oooeeeveveeciiiiann,

Piéu 15. Giai quyét tranh chap

Trudng hop cc bén c6 tranh chap vé cac ndi dung cta hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop cac bén
khong thuong lugng dugc thi mdt trong hai bén ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan
giadi quyét theo quy dinh cua phap luat.
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Piéu 16. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay............

2. Hop ddng nay duoc lap thanh... ban va co gia tri nhu nhau, mdi bén gii.....
ban, ... ban luu tai co quan thug, ..... ban luu tai co quan cé thim quyén cép gidy
chtng nhan quyén sé hitu ddi v6i can ho.

(Trong truong hop Bén bdan, Bén mua la ngwoi nudc ngoai hodac nguoi Viét
Nam dinh cu & nwée ngodi thi cé thé théa thudn ldp thém hop dong bang Tiéng
Anh, cdc ban Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét c6 gid tri nhw nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi 16 ho tén, néu la té chirc (Ky va ghi ré ho tén, chirc vu va déng ddu
mua nha thi déng ddu cia t6 chirc) cua doanh nghiép ban nha)
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NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU....."
(Kém theo hop dong mua bdan can hé nha chung cw
SO..ocsoer. NGAY...... thdng...... nam.....

Piéu 1. Pham vi va d6i twong ap dung

Ban ndi quy nay quy dinh cic ndi dung vé quan 1y str dung nha chung cu (ghi
ro tén toa nha chung cu).............. duoc ap dung ddi véi cac cha so hitu, ngudi sir
dung nha chung cu, chu dau tu hodc cac ca nhan, to chirc khac lién quan dén quan
1y stt dung nha chung cu nay.

Piéu 2. Trach nhiém ciia Chi dau tw

1. Lua chon va ky hop dong v6i doanh nghiép c6 chirc niang va chuyén mon dé
quan 1y van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thuoc Chu dau tu) ké tir
khi dua nha chung cu nay vao st dung cho dén khi Ban quan tri dugc thanh 1ap.
Pé xuat doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu dé Hoi nghi nha chung cu
lan th&r nhat thong qua.

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung trong nha chung cu (ghi 16 tén toa nha
chung cu)... theo quy dinh tai Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim
2010 ctia Chinh phu vé& quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &; thuc
hién quan 1y kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

3. Ban giao hé thong két cau ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan quan
1y chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh (truong hop nha chung cu c6 muc
dich str dung hdn hop, Chu dau tu ¢6 trach nhiém ban giao cac cong trinh ha ting
néu trén khi da ban hét phan s¢ hitu riéng cho cac chu s hitu khac).

4. Huéng dan viéc st dung hé thong ha tang k¥ thuat va trang thiét bi trong
nha chung cu cho nguoi st dung nha chung cu.

5. Ban giao 01 bo ban v& hoan cong va hd so ¢o lién quan dén quan 1y sir dung
nha chung cu d6i voi phan sd hiru chung cho Ban quan tri nha chung cu luu giit.

6. Chu tri to chtrc Hoi nghi nha chung cu va cir ngudi tham gia Ban quan trj
theo quy dinh tai Quy ché quan Iy str dung nha chung cu do Bé X4y dung ban hanh.

7. Pugc quyén nglmg cung cap hodc yéu ciu cic nha cung cip ngimg cung
cép dién, nudc va cac cong trinh tién ich khac néu cha so hiru cian hd hodc céc
thanh vién cta can hd vi pham nghiém trong Quy ché quan 1y sir dung nha chung
cu hodc vi pham céc quy dinh tai ban ndi quy nay.

1. Tén cua toa nha chung cu
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Picu 3. Doanh nghiép quén 1y van hanh nha chung cu

1. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu (ghi ro tén toa nha chung
cl)........ 1a don vi duge Chu dau tu ky két hop d(‘A)ng thuc hién nhiém vu cung cép
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu nay dam bao an toan, tiéu chuan, quy pham
quy dinh.

2. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu (ghi ro tén toa nha chung
cu)........ duoc ky két hop dong phu véi cac doanh nghiép khac cung cp dich vu
cho nha chung cu (néu c6); gidm sat viéc cung cap cac dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu d6i voi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién theo hop
dong da ky.

3. Trach nhi€ém cua doanh nghiép quan Iy van hanh chung cu:

a) Thuc hién viéc quan 1y van hanh nha chung cu. Quén ly van hanh nha chung
cu bao gdm quan 1y viéc diéu khién, duy tri hoat dong cta hé thong trang thiét bi
(bao gém thang may, may bom nuédc, may phat dién dy phong, hé théng ha tang
k¥ thuat va céc trang thiét bj khac) thudc phan s hitu chung hodc phan st dung
chung cua nha chung cu; cung cép cac dich vu (bdo v¢, vé€ sinh, thu gom réac thai,
cham soc vuon hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khac) dam bao cho nha
chung cu hoat dong binh thuong;

b) Thong bao bang vin ban vé nhitng yéu cdu, nhilng diéu can chi ¥ cho
ngudi st dung khi bat dau st dung nha chung cu; huéng din viée lip dat cac
trang thiét bj thudc phan so hitu riéng vao hé thdng trang thiét bi dung chung
trong nha chung cu;

¢) Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan cua nha chung cu dé thyc hién
viéc quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Thuc hién ngay viéc ngan ngura nguy co gay thi¢t hai cho ngudi st dung
nha chung cu va sta chita bat ky chi tiét nao cta phan so hitu chung hoic trang
thiét bi dung chung trong nha chung cu bi hu hong dam bao cho nha chung cu hoat
dong dugc binh thuong;

d) Thu phi dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu hang thang theo quy dinh
khi dwgce Ban quan tri nha chung cu iy quyén;

e) Phéi hop voi Ban quan tri dé nghi cic co quan cép dién, nudc nglmg cung
cap, néu ngudi st dung nha chung cu khong thue hién dong gop day du, dung han
chi phi quan 1y van hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh tai Diéu 23 cua
Quy ché nay ma khong khéc phuc;
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g) Pinh ky 6 thang mot 1an, bao cao cong khai vé cong tac quan 1y van hanh
nha chung cu v6i Ban quan tri va phdi hop v6i Ban quan tri 1dy y kién cua nguoi
str dung nha chung cu vé viéc cung cap dich vu cho nha chung cu;

h) Phéi hop véi Ban quan tri, t6 dan phé trong vi¢c bao v¢ an ninh, trat ty va
cac van dé c6 lién quan khac trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu.

Diéu 4. Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu (ghi ro tén toa nha chung cu)........... do Hoi nghi
nha chung cu bau ra, bao gém dai dién cac cha s¢ hitu, nguoi st dung nha chung
cu va dai dién Chii dau tu hodc don vi quan 1y nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han cta Ban quan tri nha chung cu

a) Chu tri Hoi nghi nha chung cu; bao cao két qua cong tac quan 1y st dung
nha chung cu trong thoi gian gitra hai ky Hoi nghi;

b) Bao vé quyén lgi hop phap cia nhitng nguoi st dung nha chung cu trong
viéc sir dung nha chung cu; kiém tra don déc nguoi sir dung nha chung cu thuc
hién ding Ban ndi quy nay va cic quy dinh cta phap luat vé quan 1y sir dung nha
chung cu; tao diéu kién dé doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu hoan
thanh tot nhiém vu theo ndi dung hop dong di ky két;

¢) Thu théap, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia nguoi str dung lién quan t6i viée
quan ly str dung dé phan anh véi doanh nghiép quan ly van hanh, cac co quan chuc
nang, to chirc, c4 nhan c6 lién quan xem xét giai quyét;

d) Ky két hop dong cung cap dich vu véi doanh nghiép quan 1y van hanh nha
chung cu va hop dong bao tri voi doanh nghiép ¢ tu cach phap nhan vé xay
dung (viéc lya chon cic doanh nghiép nay phai dugc thong qua Hoi nghi nha
chung cu); theo doi, gidm sat viéc quan 1y van hanh va bao tri nha chung cu theo
ndi dung hop dong di ky két dé quan 1y van hanh va bao tri nha chung cu;
nghiém thu, thanh toan va thanh 1y hop ddng véi doanh nghiép quan 1y van hanh,
bao tri nha chung cu;

d) Truc tiép thu hodc ty quyén cho doanh nghiép quan 1y van hanh thu kinh
phi quéan ly van hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cic bao cdo thu, chi tai chinh vé quan 1y van hanh va bao tri nha
chung cu do doanh nghiép quan 1y van hanh, doanh nghi¢p bao tri thuc hién theo
hop dong da ky két va bao cao v6i Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai diém a
khoan nay;

g) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xay dung nép
song van minh, giit gin trat ty an toan xa hoi trong nha chung cu duoc giao quén 1y;
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h) Pinh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri ldy y kién cta ngudi st dung nha
chung cu lam co s& dé danh gid chat lugng dich vu quan ly van hanh ctia doanh
nghi¢p quan ly van hanh nha chung cu;

1) Thuc hién cac cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao;

k) Puoc huéng phu cap trach nhiém va céc chi phi hop 1y khac phuc vu cho
hoat dong ctia Ban quan tri;

1) Khong dugc tu td chirc cac bd phan dudi quyén hodc tu bdi mién hodc bd
sung thanh vién Ban quén tri.

3. Ban quan tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tac tap thé, quyét dinh
theo da so0.

4. Nhi¢m ky hoat dong cua Ban quan tri tdi da 13 03 nam ké tr ngay Uy ban
nhan dan cap quan ky quyét dinh cong nhan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia chit sé' hitu va nguoi sit dung cin h$ nha
chung cw

1. Quyén va nghia vu cta chi s¢ hitu cin hod

a) Quyén so hitu dbi voi phan dién tich san can ho di mua theo hop dong;

b) Pugc quyén st dung dién tich thudc phan so hitu chung ctia nha chung cu
nay, bao géom cac dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Ban ndi quy nay;

¢) Yéu cau nguoi c6 trach nhiém cung cap thong tin, cong khai cac ndi dung
lién quan dén quan ly st dung nha chung cu;

d) Chap hanh day du nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

d) Co trach nhiém thuc hién viéc bao tri ddi vai phén sO hitu riéng;

e) Pong gop day du, dung thoi han kinh phi quan 1y, van hanh, bao tri phan so
hiru chung va céc khoan kinh phi khac phai ndp theo quy dinh ctia nha chung cu;

g) Tao diéu kién thuan lgi dé nguoi co trach nhiém thyc hién viéc van hanh va
bao tri phan s& hiru chung nha chung cu;

h) Chép hanh noi quy, quy dinh vé quan 1y viéc st dung nha chung cu; thuc
hién ding cac quy dinh vé phong chong chay, nd, chita chay, v¢ sinh cong cong, an
ninh trat tu; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong nha chung cu;

i) Thuc hién viéc dang ky tam vang, tam tra theo dung quy dinh cta phép luat;

k) Thong bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho nguoi dugc uy quyén
hop phap sur dung can ho va cac t6 chirc, ca nhan khac co lién quan dén st dung
can ho ctia minh;
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1) Khoi phuc lai nguyén trang hodc boi thuong thiét hai dbi véi phan so hitu
chung hodc phan sé hitu riéng ctia ngudi st dung nha chung cu khac bi hu hong do
minh gay ra.

2. Quyén va nghia vu cta nguoi st dung hop phap can ho

a) Puoc sir dung hop phap phan so hitu riéng cin ho khi dugc su dong ¥ cia
chu s& hiru can ho va dugc str dung cac phﬁn dién tich thudc s¢ hiru chung ctia nha
chung cu;

b) Yéu cau chi sd hitu cung cap Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu va
cac thong tin lién quan dén viéc quan 1y st dung nha chung cu;

¢) Tham gia HO1 nghi nha chung cu, dong gop chi phi van hanh nha chung cu
trong truong hop co6 thoa thuan véi chu sé hitu;

d) Chap hanh day du nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

@) Thyc hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, i, k, I ctia khoan 1 Piéu nay.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém cim trong quan Iy sir dung nha chung cw

1. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc lIam hu héng tai san thudc
ph?m s¢ htru chung hoac phén st dung chung dudi moi hinh thure; duc pha, cai tao,
thao d& hodc lam thay ddi phan két ciu chiu luc, hé thong ha ting k¥ thuat, trang
thiét bi sir dung chung, kién trac bén ngoai ctia nha chung cur.

2. Phan chia, chuyén d6i phan so hitu chung hodc phan sir dung chung trai quy
dinh.

3. Gay tiéng on qua mirc quy dinh; 1am anh hudng dén trat ty, tri an nha chung cu.

4. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chit doc hai bira bai; gdy thim, dot, 6 nhiém
moi trudng; chian nudi gia stc, gia cAm trong khu vuc thudc phan sé hitu chung
hozc phan sir dung chung.

5. Quang cdo, viét, vé& trai quy dinh hoac c¢6 nhitng hanh vi khac ma phap luat
khong cho phép; str dung vat liéu hodac mau sic trén mat ngoai can hg, nha chung
cu trai voi quy dinh; thay ddi két cau, thiét ké cua phan so hitu riéng hoic phan st
dung riéng (xdy tuong ngan 1én mit san, di chuyén céc trang thiét bi va hé théng
k¥ thuat gan voi phan sé hitu chung, duc pha cin ho, coi néi dién tich dudi moi
hinh thuec).

6. St dung hodc cho nguoi khac sir dung phan sé hitu riéng hoic phan sir dung
riéng trai véi muc dich quy dinh.

7. Nudi gia stic, gia cam trong khu vuc thudc s& hitu riéng hodc phan sir dung
riéng 1am anh hudng t6i trat ty, my quan va moi truong séng cia cac ho khac va
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khu vic cong cong (néu nudi vat canh thi phai dam bao tuan thu dang quy dinh
cua phap luat).

8. Kinh doanh cic nganh nghé va cac loai hang hoa d& giy chdy, nd (kinh
doanh han, ga, vét liéu nd va cac nganh nghé gy nguy hiém khac).

9. Kinh doanh dich vu ma giy tiéng On, 6 nhiém méi truong (nha hang
karadke, vii truong, stra chita xe may, 6to; 10 md gia suc va cac hoat dong dich vu
gdy 0 nhiém khéc).

10. Str dung khong dang muc dich kinh phi quan ly van hanh va kinh phi bao
tri nha chung cu (4p dung dbi voi chu dau tu, ban quan tri va doanh nghiép van
hanh nha chung cu).

Piéu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gop

1. Kinh phi bao tri phan so hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé
bao tri phan s hitu chung khong da (tir 2% khi ban cin ho nha chung cu). Muc
thu cu thé s& dugc thong qua Hoi nghi nha chung cu dam bao nguyén tic mic
dong gop nay twong ing v4i phan dién tich so hitu riéng cia ting chi s hitu trong
nha chung cu.

2. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu véi mtc ndp la........... dong/thang';

3. Chi phi tréng giit tai san (ghi rd chi phi ddi véi timg loai tai san nhu xe dap,
xe may, 6t0....) 1a.......cceeneeene. ddng/thang;

4. Chi phi str dung cac dich vu gia ting (nhu st dung bé boi, tim hoi...)
| ddng/thang hoic........... ddng/luot;

5. Cac chi phi KDAC (18U €O).....vevveeeeeeeee e,

Tuy vao tinh hinh cy thé, cac mic thu néu trén c6 thé thay doi ting thém,
viéc thay d6i muc thu nay phai duoc tinh toan hop 1y va thong qua Hoi nghi nha
chung cu.

Picu 8. Phan dién tich thudc sé hiru riéng, phin dién tich thudc sé hiru
chung va sir dung chung nha chung cw

1. Di¢n tich thudc s& hitru riéng ctia chu s& hitu can hg, chu dau tu va cac chu
s& hiru khac (néu c6) va bao gom:

1. Mikc thu khéng vieot qud mike thu téi da (gid tran) kinh phi vdn hanh nha chung cuw
do UBND tinh, thanh phé noi c6 nha chung cw dé ban hanh. Ghi ré mirc thu nay ¢é bao
gom (hay khéng bao gom) phan hé tro tiv viéc kinh doanh cdc dién tich thudc sé hitu

riéng ciia Bén ban (chi dau tu).
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a) Phan dién tich thudc s¢ hitu riéng ctia cha sé hitu cin ho bao gdm phan dién
tich riéng bén trong can ho (ké ca dién tich ban cong, 16gia gan lién véi can ho do),
hé thong trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién v6i can ho..........cocvvveeneeee.

b) Phan dién tich thudc s& hiru riéng cua cac cha s hitu khac (néu c6) nhu cac
dién tich lam siéu thi, van phong, cau lac bd thé thao 1&:........cooveeveveeeeeeeeeeeeeeeenn.

¢) Phan dién tich thudc so hitu riéng ctia chu dau tu toa nha chung cu (nhu cac
can hd chua ban hét, cac can ho dang dugc chu dau tu cho thué, cac cong trinh ti¢n
ichkhac) la:......ccoveeeiiiieeee e,

Phan dién tich thudc s& hiru riéng ctia chii dau tu néu tai diém nay khong bao
gom céc di¢n tich quy dinh tai khodn 2 Dicu nay.

2. Dién tich va hé thong ha tang k¥ thuat thudc s& hitu chung va thudc quyén
st dung chung cua cac chu s¢ hitu trong nha chung cu (bao gom chu s¢ hitu cac
can hg, chu s¢ hitu cac di¢n tich khac, chu dau tu toa nha chung cu), gdm:

a) Hanh lang, ciu thang bo, cdu thang may, 16i di chung...........cc.ccoeeveeueveeunn ;

b) Noi dé xe clia t0a Nha CRUNE CU.......veeeeeeeeeeeee e ;

¢) Nha sinh hoat chung ctia nha chung cur (U €O).......vveevveeereeeeeeeeereeeeas ;

d) Hé thong ha tang k§ thuat bén ngoai nhung duoc két nbi v6i nha chung

Cdc dién tich néu tai khoan nay phai dwoc ghi cu thé vé dién tich, vi tri dién
tich ma thanh vién nha chung cw dwoc quyén siv dung chung theo quy dinh ciia
Ludt Nha & va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phii.

Piéu 9. Quy dinh vé viéc sira doi, b sung ban ndi quy quan 1y sit dung
nha chung cw va mét s6 quy dinh khac

TEN CHU PAU TU
(Ky tén dong dau)

1. Piéu nay quy dinh nhitng nguyén tic khi sira doi, bé sung ban ngi quy nay, dong thoi,
c6 thé dwa ra mét sé quy dinh khdc cho phit hop voi diéu kién cu thé ciia nha chung cu
nhung phdi dam bdo thong nhat véi phdp ludt vé nha & va Quy ché quan 1y sir dung nha
chung cw do Bo Xay dung ban hanh.
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Phu luc sé 17. Mau hop dong thué nha & thwong mai (Ban hdnh kém theo
Théng tw s6 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ciia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

So......./HD

Cin ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va va Luat s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hdi vé sua doi, bd sung Dicu 126 cuia Luat
Nha ¢ va Diéu 121 cua Luat Dat dai;

Can cu Bo luat Dan sy ngay 14 thang 6 ndm 2005;

Cian cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha ¢&;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va hudéng dan thuyc hién mot s6 nd1 dung cuia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha ¢,

Hai bén ching t6i gom:

BEEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thué):

2 ONE (D) et

- S6 CMND (ho chiéu):................... CAP NGAY ..o/ eeo oo 18T e,
= HO KDAU thUONE 1T vt eese e s e
-PIa Chi HIEN NC:.eeeeiiiie e
-Dién thoai: .ot Fax (€U CO): e,
= S6 tai KhOAN: ..., tai Ngan hang: ........cccoevvvvviieeieeiceeeee
SV SO TNUE: ..o
BEN THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén thug):

2 ONE (D) ettt

1, 2. Néu bén cho thué hoac bén thué nha o la 16 chirc thi ghi tén cua 16 chire, dia chi,
dién thoai, so tai khoan, md so thue, tén va chiuc vu nguoi dai dién theo phap ludt cua to
chure do.
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- S6 CMND (ho chibu):......covveveenn.. CAP NGAY .o oo eeeey 1AL e
= HO KDAU thUONE T .o eee e eeee e
-PIa ChI HIEN NC:.oeeeeiiii e
-Dién thoai: .ot Fax (08U CO):uuenereeeeeeeeann.
= S6 a1 KNOAN: ..., tal Ngan hang: ........cccoeevvveeviiiiciieeeeee,
S IMIE SO TIUE: oot

Hai bén chung t6i thong nhat ky két hop dong thué nha & voi cac nodi dung sau
day:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha é cho thué

1. Loai nha & (ghi ro biét thy hodc can ho hodc nha riéng lé): ................uun......

2. D18 ChiNNA O

4. Trang thiét bi gin lidn VAT NhA 02 c.veeeeeeeeeeeee e

Piéu 2. Gia cho thué nha &, phwong thic va thoi han thanh toan

1. Gia cho thué nha ¢ la....................... ddng Viét Nam/01 thang (hodc 01 nim).

(BN CRIE: ..o ).

Gia cho thué nay da bao gdm chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha & va céc
khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh.

2. Céc chi phi st dung di¢n, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap dich
vu khac.

3. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thic
(tra bang tién mit hodc chuyén khoan qua ngan hang).............ccceeeeeueenene..

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha vao ngay.......... hang thang.

(Truong hop hai bén théa thudn thanh todn mét lan hodc theo tirng dot thi can
ghi ré trong hop dong).

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1 ngay........... thang.......... nam...........

2. Thoi han cho thué nha ¢ la.......... nam (......... thang), ké tor ngay............
thang........... nam............ dén ngay....... thang...... nam............
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Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thu@

1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha theo dung thoa thuan da cam két;

b) Yéu cdu Bén thué co trach nhiém sira chira cac hu hong va bodi thudng thiét
hai do 161 cia Bén thué gay ra (n€u c9);

¢) Yéu ciu Bén thué thanh toan du s tién thué nha (ddi voi thoi gian da thué)
va giao lai nha & trong cac truong hop céc bén thdéa thuan cham duat hgp dong thué
nha ¢ trudc thoi han;

d) Béo tri, cdi tao nha o;

d) Pon phuong cham dit thuc hién hop déng thué theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 103 Luat Nha ¢;

e) Yéu cau Bén thué tra lai nha khi chdm dat hop dong thué theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Biéu 7 ctia hgp dong nay;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn (nhung khéng dwoc trdi quy dinh
phap ludt va dao @i XA NOQ)..........cceeeeeeveeeceeeiiieeiieeeiee e

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha & va trang thiét bi gin lién voi nha & (néu cd) cho Bén thué dung
thot gian quy dinh tai khoan 1 Di€u 3 ctia hop dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué biét cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha 6;

¢) Bao dam cho Bén thué sir dung on dinh nha ¢ trong thoi han thué nha;

d) Tra lai s tién thué nha ma Bén thué da tra trudc trong trudng hop cac bén
thoa thuan cham dut hop dong thué nha ¢ trudc thoi han;

d) Bao tri, quan 1y nha ¢ cho thué theo quy dinh ctia phap lut vé quan 1y sir
dung nha ¢&;

e) Huéng dan, dé nghi Bén thué thuc hién ding cac quy dinh vé quan 1y nhan
khau;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuan............c..ccceeeeneenne..

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ va trang thiét bi gan lién v6i nha & (néu c6) theo ding thoa
thuan tai khoan 1 Diéu 3 cua hgp dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thoi cac hu hong vé nha o;
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¢) Yéu cau Bén cho thué tra lai sb tién thué nha ma Bén thué di ndp trudc
trong truong hop cham dat hop dong thué nha trude thoi han;

d) Pugc ddi nha ¢ dang thué véi ngudi khac hodc cho thué lai (néu co thoa
thuan);

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién théa thuin véi Bén cho thué trong
truong hop co6 thay d61 vé chu s& hiru nha &;

e) Pon phuong cham dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103 cia
Luat Nha ¢;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn..............cccooeveeeeeeeeeeeeeenns

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dtng thoi han d cam két trong hop dong;

b) Str dung nha & dung muc dich; c6 trach nhiém sta chira phan hu hong do
minh gay ra;

¢) Chép hanh day du cac quy dinh vé quan Iy sir dung nha &;

d) Khong duoc chuyén nhuong hop déng thué nha hodc cho ngudi khac thué
lai, trir truong hop dugc Bén cho thué dong v;

d) Chép hanh cic quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat tyu
trong khu vuc cu tru;

e) Giao lai nha va thanh toan du cho Bén cho thué sd tién thué nha con thiéu
trong truong hop cham dut hop dong néu tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 biéu 7
cua hgp dong nay.

g) Cac nghia vu khac theo thoa thuan cua hai bén............ccccceeenneene.

Piéu 6. Cac trwong hop bat khi khang

Bén thué hoic Bén cho thué khong bi coi 14 vi pham hop ddng va khong bi
phat hodc khong phai chiu trach nhi¢m boéi thuong thiét hai néu viéc cham thuc
hién hoac khong thuc hién cac nghia vu duogc céc bén thda thuan trong hop dong
nay do co6 su kién bat khd khang nhu thién tai, chién tranh, héa hoan, su thay
doéi quy dinh phép luat va cac truong hop khidc ma khong phai do 161 cua céc
Bén gay ra.

Piéu 7. Cham dirt hop dong thué nha &

Viéc cham dut hop déng thué nha & duoc thyc hién khi c6 mdt trong cac
truong hop sau:

1. Hop d6ng thué nha & hét han ma cac bén khong thoa thuan ky tiép.
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2. Céc bén thoa thuan cham dut hop dong trude thoi han.

3. Nha & cho thué khong con.

4. Nha & cho thué hu hong ning c6 nguy co sap d6 hodc nam trong khu vuc di
c6 quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hodc co quyét dinh pha d& cua co
quan nha nudc c6 tham quyén.

5. Bén thué nha ¢ chét ma khong c6 nguoi dang cung sinh sdng.

6. Khi mot trong hai bén don phuong chim dat hop dong theo quy dinh cua
phép luat.

Piéu 8. Cam két ciia cac bén

1. Bén cho thué cam két nha & cho thué thudc quyén sé hiru hop phap cua
minh, khéng c6 tranh chap vé quyén so hiru, khong bi ké bién dé thi hanh an hoic
dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan nha nudc c¢6 thim quyén (khong
thudc dién bi thu hoi hodc khong bi giai toa); cam két nha & dam bao chit luong,
an toan cho bén thué nha.

2. Bén thué nha di tim hiéu k¥ cac thong tin vé nha & thué.

3. Viéc ky két hop dong ndy giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira dbi. Trong qua trinh thuc hién hop dé)ng, néu can thay ddi hodc bd sung
noi dung ciia hop doéng nay thi cac bén thoa thuan 1ap thém phu luc hop dong cé
chit ky cua hai bén, phu luc hop déng c6 gia tri phap 1y nhu hop dong nay.

4. Cac bén cung cam két thuc hién ding va day du cac ndi dung da thoa thuan
trong hop dong.

5. Cac cam két khac (phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va khéng trdi

Piéu 9. Giai quyét tranh chip

Truong hop cac bén c6 tranh chap vé ndi dung ctia hop ddng nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop cac bén khong
thuong luong duoc thi ¢ quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Picu 10. Hiéu lyc ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodc c6 hiéu lyc ké tir ngay
dwoc cong chimg hodc chirng thue doi véi trwong hop cd nhan cho thué nha & c6
thoi han tir 06 thang tro lén).
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2. Hop ddng nay duogc 1ap thanh..... ban va c6 gia tri nhu nhau. Mdi bén gii....
ban, ... ban luu tai co quan coéng chtng hodc chimg thuc (néu c6) va.... ban luu tai
co quan thué (cdc bén cé thé théa thudn Idp thém hop dong bang tiéng Anh)./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(K va ghi ré ho tén - néu la té chirc (Ky va ghi ré ho tén - néu la té chirc
thi déng dau) thi déng ddau)

Chitng nhén ciia céng chirng nha nuée’
(hoiic chitng thuwe ciia Uy ban nhéin dén cip cé thim quyén)

1. Ap dung doi véi hop dong thué nha ¢ ciia cé nhdn c6 thoi han thué tir 6 thang tré lén.
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Phu luc sé 18. Mau hop dong thué nha & cong vu (Ban hanh kém theo Thong tw s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA O CONG VU
Sé......./HP

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cu Bo luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luit Nha &;

Cin cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh )
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Lu4t Nha &;

Can cu Quyét dinh s0..... ngay.... thang..... ndm...... cla....... vé viéc bo tri nha &
cong vu (hodc can cir don dé nghi thué nha o cong vu cua ong (ba)........................ ,

Hai bén chung t6i gdbm:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau ddy goi tit 1a Bén cho thu@):

SO 1T (0T TR ChUC VU oo
-SOCMND:....oiiiieeeeee e CAP NZAY ..o/ oo vy B,
-Pat dI€n Choc..coo e
= P12 Chi CO QUAN:......iiiiiiiicee et ae e
-biénthoai:........c.ccoevviiiiiiiiiiiiin, FaX e
- SO ta1 KNOAN: ..o, tal Kho bac: ....ccvvvveeiiiiiiiiii,
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén thud)':

= ONE (DAY, ChUC VU i

1. Bén thué cé thé la déi twong dwoc thué nha ¢ cong vu hodc la co quan tryc tiép quan
ly nguoi thué, truong hop Bén thué la co quan thi ghi ro thong tin vé tén co quan, dia
chi, tén nguoi dai dién theo phdp ludt cua co quan do.
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= CO QUAN CONE TAC: ..uvieeeieiiiieeeeiiiieeeeeittteeeeertreeeeestteeeeessnraeeeeeessaeeeeessnsseeesennnns

Hai bén thong nhét ky két hop dong thué nha & cong vu dung cho muyc dich dé
¢ va sinh hoat voi1 cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha é cho thué

1. Loai nha & (biét thi, can hé chung cu, nha & thap tAng): ........ocoveeeveeveeeneenn.

1. Pia chi nha ¢
CD1a ChINNA O

3. Tong dién tich san nha ¢ la.............. m’, trong d6 dién tich chinh la......... m°,

4. Trang thiét bi Kem theo NNA O ......veeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thoi han thanh toan tién thué

1. Gia cho thué nha & cong vu la.......cccvvvevvveennnennnen. d6ng/01 thang

(BANG CRTE: ..o, ).

Gia cho thué nay di bao gdm chi phi vé quan 1y, van hanh va bao tri nha ¢. Gia
thué s€ dugc di€u chinh khi Nha nudc co6 thay doi vé khung gia hodc gid cho thué
nha & cong vu. Bén cho thué co6 trach nhi¢m thong bao gia moi cho Bén thué nha
biét trudc khi &p dung it nhat 1a ba thang.

2. Cac chi phi str dung di¢n, nudce, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh todn cho bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia thué
nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thuc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué béng (tién mat hoac
chuyén khoan qua ngan hang)'...........ccoocevvvemreerreennne.

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha vao ngay............. hang thang.

Picu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha ¢

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay......... thang........ nam...........

2. Thoi han cho thué nha & cong vu la.... nim (.... thang)®, ké tir ngdy... thang...
nam.......... dén ngay......... thang........ nam...........

1. Truong hop Bén thué la co quan triee tiép qudn Iy nguwoi thué nha ¢ céng vu thi Bén
thué cé trach nhiém trich tir tién long ciia can bg, cong chire dwoc thué nha & dé tra cho
Bén cho thué.

2. Thoi han thué nha & cdn cie vao thoi gian dam nhdn chike vu theo quyét dinh diéu dong
hodc ludn chuyén cdn bé nhung toi da khéng vuweot qud nam nam.
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Truong hop hét han hop dong ma Bén thué van thudc doi tugng va da diéu
kién dugc thué nha ¢ cong vu thi cac bén thoa thuan dé ky tiép hop dong thué nha &.

Pi¢u 4. Quyén va nghia vu Bén cho thu@

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué s dung nha dung muc dich va thuc hién ding cac quy
dinh v€ quan 1y str dung nha &; phoi hop véi cac don vi lién quan trong viée xu ly
vi pham quy dinh vé€ quan 1y st dung nha ¢;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha ding thoi han da cam két

(Truong hop Bén thué la doi twong dwoc thué nha ¢ cong vu ma khong tra tién
thué nha trong ba thang lién tuc thi Bén cho thué co quyén yéu cau co quan dang
truc tiép quan ly nguoi thué khdu true tw tien lwong dé tra tién thué),

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chita phan hu hong va boi thuong thiét
hai do 161 cia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong cham dirt hop dong trong trudng hop Bén thué sir dung nha &
sai muc dich hodc khong thuc hién day du nghia vu sau khi da dugc Bén cho thué
thong bao bang van ban;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cic truong hop cham dat hop dong
thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Di€u 6 cua hop dong nay.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo dang thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia
hop dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Bao dam quyén str dung nha & cho Bén thué;

d) Phéi hop véi cac co quan chirc ning cta dia phuong dam bao an ninh trat ty
do1 véi nha ¢ cong vu cho Bén thug;

d) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé nha
& va phap luat vé xay dung.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dung thoi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cta hop dong
nay; duoc su dung nha cong vu dé ¢ cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thoi nhitng hu hong cia nha &;
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¢) Puoc tiép tuc thué néu van thudc dbi tuong va co du diéu kién duogc thué
nha & cong vu.

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) St dung nha & cong vu ding muc dich; cé trach nhiém sura chira phén hu
hong va boi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thdi han quy dinh tai hop dong nay;

¢) Chap hanh ddy du nhimg quy dinh vé quan 1y sir dung nha &; chap hanh céac
quy dinh vé gilr gin v¢€ sinh mdi1 trudng va an ninh trat tu trong khu vuc cu trg;

d) Khéng duoc chuyén d6i hodc cho ngudi khac thué lai nha ¢ cong vu dudi
bat ctr hinh thirc nao;

d) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc trudng hop chdm dut hop dong quy
dinh tai Piéu 6 cua hgp dong nay.

Picu 6. Cham dirt hop dong thué nha & cong vu

Viéc chidm dut hop déng thué nha & cong vu duoc thuc hién khi c6 mot trong
cac truong hop sau:

1. Hop d6ng thué hét thoi han;

2. Céc truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 30 cua Nghi dinh sé 71/2010/
ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh Luat Nha 6.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thyc hién ding cac nodi dung thoa thuan trong hop
dong. Truong hop co6 tranh chap hodc vi pham hop dong thi cac bén thuong luong
giai quyét, néu khong thuong luong duoc thi dé nghi Toa an nhan dan giai quyét.

2. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va dugc 1ap thanh.... ban, c6 gia tri
nhu nhau, moéi bén gitr.... ban./.

BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)

1. Néu Bén thué nha & cong vu la co quan truc tiép qudn Iy cdn bg, cong chire thi ghi ho
tén, chirc vu nguoi dai dién va dong dau co quan do.
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Phu luc sé 19. MAu hop dong thué nha & xa hoi (Ban hanh kém theo Théng tw s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA O XA HOI
Sé......./HP

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Bo Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thyc hién mot sd ndi dung ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 caa Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luét Nha &;

. £, Z1

Can clr QUYL NN SO .oeeeviviieeiie et e e e e e e e ar e e e e eaee e ;
- , A . A2

Can clt QUYL GINN SO ...eiouiiieiieeee e ;
~ I4 3

(8 1 3 1 o1 TP TURTPPPPRTR ,

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén cho thu@):

-ONg (BA) i ChUrC VU ..ooovieeeeeeeeeeeee e
= PA1 AICN CRO e
= D1a Chi COQUAN: ... e
-DPiénthoali:............coooiiiii, FaX: oo
- Tai Khodn:.......cccovevieiiieeeiieeieeeeeeee tai Ngan hang: .........cccccoevvvveveieneeenen.

1. Ghi cdc Quyét dinh lién quan nhw Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé
duyét dy an dau tw nha & xd héi.

2. Ghi cac van ban lién quan dén Quy hogach dy dn nha 6 xa hoi.

3. Cdc can cir lién quan dén viéc thué nha & (nhw don dé nghi......).
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BEN THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén thu@):
= OME (DAY et

-DICN thOal: ..o

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué nha & x3 hoi dung cho muc dich dé &
va sinh hoat vé1 cac ndi dung sau:

Dieu 1. Pac diém chinh cia nha é:

1. Loai nha & (can ho chung cu, nha 0 riéng le...) ........ocoeeeeeeeceeeciieciieeieennnnns

2. D18 ChINNA Gt

3. Tong dién tich san nha & la........... m’, trong d6 dién tich chinh la........... m’,
dién tich phu la................. m’.

4. Dién tich dit la:........... m’, trong do st dung chung la........ m’, st dung
riéng la:............ m’.

Piéu 2. Gia cho thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia cho thué nhd & [&.......ccccooveeveeennn. d6ng/01 thang

(BANG CRTE: ..o ).

Gi4 cho thué nay d3 bao gébm chi phi vé bao tri, quan 1y van hanh nha &. Gia
thué nha ¢ xa hoi s& duoc diéu chinh khi Nha nude c6 thay dbi vé khung gia hoic
gia cho thué. Bén cho thué co trach nhiém thong bao gid mdi cho Bén thué biét
trude khi ap dung it nhét 1a ba thang.

2. Cac chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén thué
thanh to4n cho Bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia thué
nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra bang (tién mat hodc chuyén khoan qua

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién vao ngay...... hang thang.
Picu 3. Thoi diém nhén giao nha & va thoi han cho thué nha é
1. Thoi diém giao nhan nha ¢ 1a ngay........ thang......... nam..............

2. Thoi han cho thué nha ¢ la.................... thang (ndm), ké tir ngdy..... thang.....

Trude khi hét thoi han hop déng, Bén thué phai lam thi tuc x4c nhan van
thudc doi tuong duoc thué nha o xa hoi dé ky tiép hop dong.
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Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) ‘Yéu cau Bén thué sir dung n’hé ¢ ding muc dich va thyc hién dung cac quy
dinh vé quan 1y su Slung nha &; phoi hgp véi cac don vi lién quan trong viéce xu ly
vi pham quy dinh vé quan 1y stir dung nha ¢;

b) Yéu ciu Bén thué tra du tién nha dung thoi han da cam két;

¢) Yéu cau Bén thué co trach nhiém sira chita cac hu hong va boi thuong thiét
hai do 161 cia Bén thué gay ra;

_d) Pon phuong chdm dut thuc hién hop ddng thué theo quy dinh tai khoan 1
Dbiéu 103 Luat Nha ¢&;
d) Puoc 1y lai nha & trong céc‘ truong hop cpém dut hop dong thué nha quy
dinh tai khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 6 cua hgp dong nay.
2. Nghia vu ctia Bén cho thué:
‘ a) Giao nha cho Bén thué dung thdi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua hop
dong nay;
b) Phé bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;
¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phap lut vé
quan ly st dung nha ¢;

d) Thong bao béng van ban cho Bén thué 1am thu tuc xac nhan dé duge tiép
tuc thué nha ¢ xa hoi trudc ba thang tinh dén khi hét han hop dong thué;

d) Thong bao bang van ban cho Bén qthué n},lﬁ’ng thay ddi vé don gia cho thué,
phi dich vu quan 1y trudce thot han thay doi it nhat 1a ba thang.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dting thoa thuin néu tai khoan 1 Piéu 3 ctia hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thoi nhitng hu hong cia nha 6;

¢) Pugc tiép tuc thué néu hét han hop dong ma van du diéu kién dugc thué nha
O xa hoi;

d) Pon phuong chim dit hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 cua
Luat Nha ¢;

d) Cham dirt hop dong thué nha o khi khong c6 nhu cau thué.

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dung thoi han di cam két;
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b) Str dung nha ding muc dich; gitr gin nha &, co6 trach nhiém stra chira nhitng
hu héng va boi thuong thiét hai do 161 cua minh gy ra;

¢) Chép hanh day du nhitng quy dinh vé quan 1y st dung nha o;

d) Khong duoc chuyén nhuong hop dong thué nha hoidc cho nguoi khac sir
dung dudi bat ky hinh thire nao;

d) Chap hanh cic quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat ty
trong khu vuc cu trt;

e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop chAm dut hop ddng quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 6 cua hop dong nay.

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha & xa héi

Viéc cham dut hop ddng thué nha & xd hoi duoc thuc hién trong cac truong
hop sau:

1. Hop d6ng thué nha & hét han;

2. Cac Bén thoa thuan chdm dut hop dong trude thoi han;

3. Nha ¢ cho thué khong con;

4. Nha & cho thué bi hu hong ning c6 nguy co sap do hodc nam trong khu vuc
da cé quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hodc c6 quyét dinh pha d& cua
co quan nha nudc c6 tham quyén,;

5. Bén thué nha & chét ma khong c6 ngudi dang cung sinh sdng;

6. Mot trong cac bén don phuong chdm dat hop dong theo quy dinh cua phap
luat.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Hai bén cung cam két thyc hién dung cac ndi dung da ky. Truong hop céc
bén c6 tranh chap vé cac ndi dung cua hop dong nay thi hai bén cung ban bac giai
quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong thuong lugng
duoc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cua phép luéat.

2. Hop ddng nay co gia trj ké tir ngay............ va duoc 1ap thanh...... ban, co6 gia
tr1 nhu nhau, moi bén gitr... ban /.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi 16 ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 20. Mau hop dong thué mua nha & xa hoi (Ban hanh kém theo Théng tu
6 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ciia Bé Xdy dung)

TEN CHU PAU TU..... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE MUA NHA O XA HOI
T L /HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thyc hién mot sd ndi dung ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha ;

. X, 1 Z1

Can clr QUYL NN SO ..eeeeiiie ettt et e e e ;
- , A . A2

Can clt QUYEt GINN SO ...ccuviiiiieeieecee et e ;

@231 W o1 OSSP P PUSTPT

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 13 Bén cho thué
mua):

-ONE (DA):eiiieeiieeeee e Chirc VUi .oviiiiieeeeeee e,
= PA1 AICN CRO .. —————
- D12 Chi CO QUAN: ...t e e e e aae e eree e
-Diénthoai:........cccooiiiiiiiiii, FaX: e,
= S6 131 KNOAN: ... tai Ngan hang:........c.ccceeevveeeevneennee,

1. Ghi cdc Quyét dinh lién quan nhw Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé
duyét dy én dau tw nha & cho nguwoi thu nhdp thap.

2. Ghi cdc van ban lién quan dén Quy hoach dw dn nha ¢ cho nguoi thu nhdp thap.

3. Cdc can cir lién quan dén viéc mua bdn nha ¢ (nhw van ban dang ky mua......).
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BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén thué mua):

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué mua nha ¢ xa hoi dung cho muc dich
dé & va sinh hoat véi cac ndi dung sau:

Dieu 1. Pac diém chinh cia nha &

1. Loai nha & (can ho nha chung cu hodc nha riéng [é)............oeeeeeeeeeevveeennne.

2. D18 ChiNNA G
2 A \ 2

3. Tong di¢n tich san nha 6................... m

4. Tong dién tich st dung dat &, trong do:

Diéu 2. Tién thué mua va phwong thirc thanh toan
1. Tién thué mua nha & bao gom tién tra lan dau va tién thué nha hang thang,
cu thé:

a) Tién tra 1an dau ngay sau khi ky két hop dong (bang 20% gia tri ctia nha &)

| P: dong

(BANG CRTE: ..., ).

b) Tién thué nha tra hang thang:............cccoccoe..... d6ng/01 thang (tién thué nha
da bao gom chi phi cho cong tac bao tri nha ).

(BANG CRTE: ..o, ).

2. Céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén thué
thanh toan cho bén cung cap dich vu theo thda thuan. Cac chi phi nay khong tinh
trong gid thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thirc va thoi han thanh toan:

a) Phuong thic thanh toan: Tién thué mua dugc tra bang (tién mat hodc
chuyén khodn qua Ngan hang)..........cccceeeviiieeiiiiiiciieeeee e

b) Thoi han thanh toan:

- Tién tra l1an dau: Bén thué mua tra tién 1an dau cho Bén ban trong thoi
han........... ngay, ké tu ngay ky két hop dong nay;

- Tién thué nha: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngdy............ hang thang.
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Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha &, thoi han cho thué mua nha & va
chuyén quyén sé hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay......... thang......... nam........... hodc trong
thoi han............. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop dong.

2. Thoi han cho thué mua nha ¢ la....... nam (....... thang), ké tir ngdy.........
thang...... nam......... dén ngay......... thang........ nam..........

(Thoi han thué mua do cac bén thoa thudn nhung thoi han 16i thiéu la 10 nam
ké tir ngay ky két hop dong thué mua nha 6).

3. Sau thoi han quy dinh tai khodn 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha ¢ da
thuc hién day du nghia vu dbi véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6 trach
nhiém lam thu tuc chuyén quyén s hitu nha & cho Bén thué mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua st dung nha ¢ dung muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh vé& quan 1y st dung nha &; phdi hop véi cac don vi lién quan trong viée
xtt Iy vi pham quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

b) Yéu cau Bén thué mua tra du tién thué nha theo dung thoa thuin;

¢) Yéu cau Bén thué mua stra chita cac hu hong va boi thuong thiét hai do 15
cua Bén thué mua gay ra;

d) Puoc gitr lai khoan tién 20% tién thué mua nha & ma Bén thué mua da nop
lan dau trong truong hop Bén thué mua tu ¥ ban nha & thué mua hodc chuyén
quyén thué mua cho ngudi khac khi chua két thiic hop dong thué mua;

d) Pon phuong cham dut thyc hién hop dong thué mua khi Bén thué mua co
hanh vi quy dinh tai khoan 4 Diéu 58 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 cta Chinh phu.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua:

a) Giao nha & cho Bén thué mua ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 3
cua hop dong nay;

b) Thong bao, huéng dan cho Bén thué mua cac quy dinh quén ly, str dung nha
0 thué mua;

¢) Béo tri, quan ly van hanh nha ¢ cho thué mua theo quy dinh;

d) Huéng dan, don déc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan 1y nhan
khau;
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d) Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 thAm quyén cdp Gidy chimg nhan
quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho Bén
thué mua theo thoéa thuan tai khoan 3 Dicu 3 cua hop dong nay.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué mua

1. Quyén ciia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha ¢ theo dung thoa thuan tai khoan 1
biéu 3 cua hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua stra chita kip thoi nhitng hu hong ma khong phai
do 101 cia minh gay ra;

¢) Yéu cdu Bén cho thué mua 1am thi tuc dé duoc co quan c6 tham quyén cép
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitru nha & va tai san khac sau khi hét
han hop dong thué mua.

d) Pugc quyén ban, cho thué nha ¢ sau khi da tra hét tién thué mua va di duoc
cap giay chung nhan quyén s& hiru nha ¢ nhung phai ddm bao sau thoi gian 1a 10
nam, ke tur thoi diém ky két hop dong thué mua nha ¢ xa hoi.

2. Nghia vu ctia Bén thué mua:

a) Thanh toan ddy du va dang thoi han tién thué mua tra lan dau va tién thué
nha hang thang theo théa thuan quy dinh tai Di€u 2 cua hop dong nay;

b) Str dung nha & ding muc dich; gitt gin nha ¢ va c6 trach nhiém stra chira
phan hu héong do minh gy ra;

¢) Chap hanh day du cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha & thué mua;

d) Khong dugc chuyén nhuong nha ¢ dudi bat ky hinh thirc nao trong thdi gian
thué mua nha 0;

d) Chép hanh cic quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat ty
trong khu vuc cu tru;

e) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong truong hop cham dut hop dong
thué mua nha ¢ theo quy dinh Biéu 5 ctia hop dong.

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué mua nha & xi hoi

1. Bén cho thué mua duoc don phuong chim dat hop ddng thué mua trong céc
truong hop sau:

a) Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tyc trong ba thang ma khong ¢ 1y
do chinh dang;
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b) Bén thué¢ mua ty y sura chira, duc pha két cAu, cai tao hodc coi nGi nha &
thué mua.

Trong cac truong hop chdm dut hop dong thué mua néu tai diém a va diém b
khoan nay, Bén cho thué mua c6 trach nhiém hoan tra lai 20% s6 tién ma Bén thué
mua d3 tra cho Bén thué mua (khéng tinh 13i) sau khi da trir s tién thué nha & ma
Bén thué mua chua thanh toan du;

¢) Bén thué mua ban nha & thué mua trai véi quy dinh tai Diéu 40 cua Nghi
dinh s& 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 caa Chinh pha hoic chuyén
quyén thué mua cho ngudi khac ma khong dugc sy dong ¥ caa Bén cho thué mua.

Truong hop chim dut hop dong thué mua theo quy dinh tai diém nay thi Bén
cho thué mua khong phai hoan tra 20% sd tién ma Bén thué mua d tra 1an dau.

2. Bén thué mua duoc chdm dut hop ddng trong céc trudng hop sau:

a) Bén thué mua khong con nhu ciu thué mua nha ¢ va hai Bén thoa thuan
chdm dut hop ddng trude thoi han.

Truong hop cham dat hop ddng thué mua néu tai diém nay thi Bén thué mua
duoc tra lai 20% sb tién ma Bén thué mua di tra 1an diu sau khi da thanh toan du
s tién thué nha 6.

b) Bén thué mua chét ma khong c6 ai cing chung sdng.

Truong hop chdm dut hop doéng thué mua néu tai diém b khoan nay thi thuc
hién giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 106 ctia Luat Nha 6.

Piéu 7. Cam két ciia cac Bén

1. Bén cho thué mua cam két nha ¢ néu tai Piéu 1 cta hop ddng nay thudc
quyén so hiru ctia Bén cho thué mua va khong thudc dién bi cAm giao dich theo
quy dinh cua phap luat.

2. Bén thué mua cam két da tim hiéu, xem xét ki thong tin vé nha 6.

3. Viéc ky két hop dong ndy giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira ddi. Trong qué trinh thuc hién hop ddng, néu can thay ddi hodc bo sung
ndi dung cta hop dong nay thi cac bén lap thém phu luc hop dong co chit ky cia
hai bén va phu luc hop dong c6 gia tri phap 1y nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién ding va day du cac thoa thuan da quy dinh tai
hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khéc (cdc théa thudn trong hop dong ndy phdi phit hop véi
quy dinh cua phap ludt va khong trai dao dicc xd hoi)..........ccuueeeuneen...
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Diéu 8. Giai quyét tranh chip

Trudng hop cc bén c6 tranh chap vé cac ndi dung cta hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop cac bén
khong thuong luong dugce thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan gidi quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 9. Diéu khoan thi hanh

1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay..............

2. Hop d6ng nay duoc 1ap thanh..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén gitr..... ban./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi 16 ho tén,
churc vu cua nguoi ky)
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Phu luc sé 21. MAu hop dong ting cho nha & (Ban hanh kém theo Thong tw s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

So......./HD

Cian ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hdi vé stra doi, bd sung Piéu 126 cia Luat
Nha & va Diéu 121 cua Luét Dat dai;

Can ctr Bo luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh
phu vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot sb noi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 niam 2010 ciia Chinh phil vé quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luét Nha &;

Hai bén ching t6i gom:

BEN TANG CHO NHA O (sau diy goi tit 1a Bén A):

S ONE (D) et
- S6 CMND (ho chibu):. ..o, CAP NGAY..oo) oo ooy 1A e,
= HO KDAU thUONE T .o s s ee s eeaeed

o 5151 1 1 Lo Y- PP
BEN PUQC TANG CHO NHA O (sau dy goi tit 1a Bén B):

2 ONE (D) ettt
- S6 CMND (hd chibu):....o.veeeeeeeeeeann. CAP NGAY .o eveei ooy A e

1, 2. Néu bén ting cho hodc bén dwoc ting cho la t6 chirc thi ghi ré tén t6 chirc, tén,
chire vu nguoi dai dién theo phap ludt cua to chire do.
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= HO KhAU thUONE T .o s s eee e eeaeed

o 5151 1 1 Lo T PP

Hai bén thong nhit ky két hop ddng ting cho nha & gin lién v6i quyén sir dung
dat & voi cac nodi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha ¢ ting cho

1. Bac diém chinh ctia nha ¢

a) Loai nha & (biét thy, can ho, nha 0 rieng lé...) .......oouvuveeeeeecieeiieeeieeeieeeaenns

b) P1a chi Nha & oo e
A [N ’ \ N o 2

c) Tong dién tich san nha 6:.................... m

a) Tong dién tich st dung:...................... m’, trong d6
Str dung riéng................ m’; St dung chung (néu co)............... m’
b) Nguodn gbc str dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hoac thué...):.................

(Néu la thué ddt thi phdi ghi thém vé hop dong thué dat, thoi gian thué tir
ngay....dén ngay...)

Diéu 2. Piéu kién tiing cho (néu c6)'

Bén A dong ¥ tang cho nha & néu tai Piéu 1 cua hop dong nay cho Bén B véi

Picu 3. Thoi diém giao nhin nha ¢ ting cho va lam thi tuc dé nghi cip
gidy chirg nhin quyén sé hiru d6i véi nha &

1. Bén A c6 trach nhiém giao nha & kém theo hd so gidy to vé nha & ting cho
cho Bén B vao ngay........ thang...... nam.......

2. Bén B ¢6 nghia vu 1am thu tuc dé duoc co quan cd thim quyén cip gidy
ching nhan quyén s¢ hitu d6i v6i nha & duoc ting cho sau khi da nhan ban giao
nha & tang cho.

! Diéu kién ma Bén tang cho nha & dat ra phai phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt
va khong trai dao dvc xa hoi.
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3. Céc bén thoa thuan ndp nghia vu tai chinh lién quan dén viéc tang cho nha &
theo quy dinh cua phap Tudt..........ccooeveeeiiiie e,

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia cac Bén

1. Quyén va nghia vu cia Bén A:

a) Yéu cau Bén B nhan ban giao nha ¢ theo ding thoi han da thoa thuan tai
hop dong nay;

b) Yéu cau Bén B thuc hién day du, dung thoi han cac diéu kién ma Bén A d3
yéu cau theo quy dinh tai Diéu 2 ctia hgp dong nay;

¢) Thong bao diy du cho Bén B biét cac han ché vé quyén sé hiru ddi véi nha
O (n€u cd); cac quy dinh vé quan 1y sit dung nha & déi voi trudong hop tang cho can
hd nha chung cu va cac khodn kinh phi ma bén B phai dong gép trong qua trinh st
dung;

d) Thong bao cho bén thué hodc bén muon nha & biét viée ting cho nha & ddi
voi truong hop nha & tang cho dang cho thué, cho muon;

d) C6 trach nhiém giao gidy to vé nha ¢ dé Bén B 1am thi tuc dé nghi cap gidy
chimg nhan quyén s& hitu d61 véi nha ¢ duge tang cho;

e) Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luét.

2. Quyén va nghia vu ciia Bén B:

a) Yéu cau Bén A giao nha ¢ theo ding thoi han d3 thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu ciu Bén A cung cép gidy to vé nha & dé lam tha tuc dé nghi cip gidy
chimg nhan quyén s¢ hiru doi1 vdi nha ¢ tang cho;

¢) Nhan nha & theo diing thoi han da thoa thuan tai hop dong nay;

d) Thuc hién day du, ding thoi han cic diéu kién ma Bén A yéu cau theo quy
dinh tai Di€u 2 cua hgp dong nay (né€u co);

d) Chap hanh cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha chung cu néu nha & nhan
tang cho la can hg chung cu;

¢) Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luat.

3. Cac thoa thuan Khac (U CO)......vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

Piéu 5. Cam két ciia cac Bén

1. Bén A cam két nha & ting cho thudc quyén sé hiru hop phap cia minh,
khong c6 tranh chap vé quyén s& hitu, khong bi ké bién dé thi hanh &4n hoac dé
chap hanh quyét dinh hanh chinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén (khong
thudc dién bi thu hoi dat hodc bi giai tda).
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2. Bén B cam két d3 tim hiéu, biét rd céc thong tin vé nha & duoc tang cho.

3. Hai bén cam két viéc ky két hop dong tang cho nha & niy la hoan toan ty
nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thyc hién hop dong,
néu can thay d6i hoic bd sung ndi dung cua hop dong nay thi cac bén thoa thuan
1ap thém phu luc hop ddng co6 chir ky cua hai bén va phu luc hop ddng co gia tri
phap 1y nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két cung thuc hién day du va ding cac thoa thudn trong hop
ddng.

5. Cac cam két khac (cdc cam két trong hop dong nay phdi phit hop quy dinh

Piéu 6. Giai quyét tranh chap

Truong hop c6 tranh chdp vé hop ddng ting cho nha &, hai bén cung ban bac
giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong thuong luong
duoc thi ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan c6 tham quyén giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 7. Hiéu luc cia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hiéu luc ké tir ngay duoc cong chimg hodc ching thuec.

2. Hop dong nay duoc lap thanh......ban va co gia tri nhu nhau, mdi bén gii.....
ban,.... ban luu tai co quan cong chimg hodc ching thuc (néu co),...... ban luu tai
co quan cap gidy va..... ban luu tai co quan thué./.

BEN NHAN TANG NHA O BEN TANG CHO NHA O
(K va ghi ré ho tén) (K va ghi ré ho tén - néu la té chirc
thi ghi vo tén, chirc vu nguoi ky)

Chirng nhan cia cong chirng hodc chirng thue cua
UBND cép c6 thim quyén
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Phu luc s6 22. Mau hop ddng d6i nha & (ban hanh kém theo Théng tw sé
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG POI NHA O
Sé......./HP

Cian ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sé 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hdi vé stra doi, bd sung Piéu 126 cia Luat
Nha & va Diéu 121 cua Luét Dat dai;

Can ctr B luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 niam 2010 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Lu4t Nha &;

Hai bén ching t6i gom:

BEN POI NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):

S ONE (D) et
- S6 CMND (ho chiéu):.................... CAP NGAY ..o eeeeeey AL e,
= HO KhAU thUONE 1T .o s e e e

= S6 a1 KNOAN: ..., tai Ngan hang: ........ccccoovvvevviiiniiecieeee,
BEN NHAN POI NHA O (sau diy goi tit 1a Bén B):
2 ONE (D) ettt

1, 2. Néu Bén A la té chikc thi ghi tén, dia chi to chirc va tén nguwoi dai dién theo phdp
luat cua to chire do.
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- S6 CMND (H9 chiéu)................... CAP NGAY ..o/ evee ooy BB
= HO KDAU thUONE T .o
-DP1achi HEN ME: ...
-DICN thOal: ..o
= S6 a1 KhOAN: ..o, tal Ngan hang: ........cccccoeeeviiieeeiieeeiee e,

Hai bén thong nhat ky két hop dong doi nha & véi cac ndi dung sau day:

Picu 1. Pic diém chinh nha &, dat ¢ trao doi, gom:

1. Pic diém chinh cia nha & ctia Bén A:

1.1. Dgc diém chinh nha ¢

a) Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lé...):........coueevereveeevenannee.
b) P1a chi A &1 oo s
¢) Tong dién tich san nha é................... m
d) Trang thiét bj gan 1ién vi nha & (NEU COY: wevvrveeeeeeeeeeee e

1.2. Bac diém chinh ctia dat ¢ gan véi nha &:

a) Tong dién tich st dung:.............. m’; trong do:
Str dung riéng........... m?; St dung chung (néu co)............. m’
b) Ngudn gbe str dung dat (duoc giao, duoc cong nhan hodc thué...):.................

(Néu la thué dat thi phdi ghi thém théong tin vé hop dong thué dat, thoi gian
thué tir ngay....dén ngay...).

2. bac diém chinh nha & cia Bén B

2.1. Pic diém chinh nha &:

a) Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lé...)......coueeecueeeeecnvenenee.
b) P1a chi A Giueeeeeeeee e
¢) Tong dién tich san nha é................... m’
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b) Ngudn gbe str dung dat (duoc giao, duoc cong nhan hodc thué...)..................

(Néu 1a thué dat thi phai ghi thém thong tin vé hop ddng thué dat, thoi gian
thué tir ngay....dén ngay...).

Piéu 2. Thoi diém ban giao nha & giira cac Bén
1. Bén A giao nha ¢ néu tai khoan 1 Piéu 1 cua hop ddéng nay kém theo cac
gidy to vé nha &, dat & cho Bén B vao ngay......... I [eveenne

2. Bén B giao nha & néu tai khoan 2 Piéu 1 cua hop dong nay kém theo céc
gidy tO vé nha &, dat & cho Bén A vao ngdy........... I I

3. Trong thoi gian chua ban giao nha ¢, cdc Bén co trach nhiém gitr gin, bdo
quan nha & cia minh.

Diéu 3. Nghia vu tai chinh lién quan dén ddi nha &

1. Céac bén thuc hi¢n ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc dbi nha &
theo quy dinh cua phép luat.

2. Vé gia tri chénh léch ctia nha & theo thoa thuan cta hai bén (néu co):

a) Bén.......... c6 nghia vy thanh todn cho Bén........... s6 tién chénh léch gid tri
giita hai nha & trao ddi (néu €0) 1. ....oveevvveeeeeeeeeenn. ddng.

(BANG CRTE......co.ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, ).

b) Phuong thtrc thanh todn: Bén......... thanh toan cho Bén.......... bang tién Viét
Nam théng qua hinh thic (tra bang tién mit hodc chuyén khoan qua ngan
hang)......ccceevevvciveeiieeen.

¢) Thoi han thanh toan: Bén............ thanh toan cho Bén.......... s6 tién néu tai
diém a khoan nay vao ngay.......... thang.......... nam..........

Vi¢c giao nhan tién duoc 1ap bién ban va co6 chit ky xac nhan cia hai Bén.
Dieu 4. Quyén va nghia vu cia cac Bén

1. Yéu cau bén nhan d6i nha ban giao va nhan nha ¢ dung thoi han theo thda
thuan trong hop dong.
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2. Yéu ciu Bén...... thanh toan ddy du va ding thoi han khoan tién chénh léch
gi4 trj giita hai nha & trao doi (néu co).

3. Pam bao quyén loi cho nguoi thit ba trong truong hop nha & doi dang cho
thué, cho muon (néu cb).

4. Thong béo cho bén nhan ddi nha biét cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha
chung cu néu nha ¢ trao d6i 1a cin ho chung cu.

5. Tao diéu kién dé cac bén lam thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan quyén so
hitu d6i v6i nha da nhan doi.

6. Thuc hién cac nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 5. Cam két ciia cac Bén

1. Hai Bén cam két nha ¢ trao d6i thudc quyén s& hiru hop phap ctia minh,
khong co tranh chap vé quyén s& hiru, khong bi ké bién dé thi hanh an hodc dé
chap hanh quyét dinh hanh chinh ciia co quan nha nuéc c6 thim quyén (khong
thudc dién bi thu hdi dat hodc bi giai toa).

2. Hai Bén da tim hiéu, biét rd c4c thong tin vé nha & trao doi.

3. Viéc ky két hop dong trao ddi nha & nay 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
Itra dbi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thue hién hop dong, néu can thay doi
hozc bd sung ndi dung ctia hop ddng nay thi cic bén thoa thuan lap thém phu luc
hop ddng c6 chir ky cua hai bén, phu luc hop dong co gia tri phap 1y nhu hop dong
nay.

4. Hai bén cam két cung thuc hién dung va day du cac ndi dung da thoa thuan
trong hop dong nay.

5. Cac cam két khac (cdc cam két thoa thudn trong hop dong nay phdi phit hop

Diéu 6. Giai quyét tranh chip

Truong hop c6 tranh chdp vé ndi dung hop dong d6i nha ¢, hai bén cing ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop cac bén khong thuong
lwong duoc thi c6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan c6 thAm quyén giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngay c6 ching nhan cua cong chimg hoic
chting thuc cia UBND cép c6 thim quyén.
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2. Hop ddng nay duoc lap thanh.... ban va ¢ gia tri nhu nhau, mdi bén giir......
ban, ..... ban luu tai co quan cong ching, ... ban luu tai co quan cép gidy, ..... ban
luru tai co quan thué./.

BEN A BEN B
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc (Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc thi
thi déng dau va ghi chire vu nguoi ky) dong dau va ghi chire vu nguwoi ky)

Chirng nhan ciaa cong chirng hoic chirng thue
ciia UBND cép ¢6 thim quyén



