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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BOQ TAI CHINH
Doc lap - Tw do - Hanh phic

S8: 94/2011/TT-BTC

Ha Ni, ngay 29 thang 6 nim 2011

THONG TU
Sira d6i, bé sung Théng trr s6 120/2005/TT-BTC
ngay 30 thang 12 nim 2005 cia B§ Tai chinh hwéng dan thyc hién

Nghi dinh so 142/2005/ND—CP ngay 14 thang 11 nam 2005
ciia Chinh phi vé thu tién thué dit, thué mit nwdec.

Can ctr Luat D4t dai ngay 26 thang 11 nim 2003;

Cin ctr Nghi dinh sé 142/2005/NP-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 cia
Chinh pht vé thu tién thué dét, thué mit nudc;

Cian ctr Nghi dinh s6 69/2009/NP-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 cua
Chinh phti quy dinh bb sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hoi dit, boi
thudng, hd tro va tai dinh cu;

Can cir Nghj dinh 50 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua
Chinh phui vé sira d6i, bb sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP
ngdy 14 thang 11 ndm 2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dit, thué mat nuéc;

Can ctr Nghj dinh s6 118/2008/ND-CP ngay 27 thang 11 ndm 2008 cua
Chinh phui quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han va co ciu té chirc cia Bd
Tai chinh;

B6 Tai chinh huéng din sira dbi, bd sung Théng tu sé 120/2005/TT-BTC
ngay 30 thang 12 ndm 2005 cua Bé Tai chinh huorng dan thuc hién Nghj dinh 56
142/2005/ND-CP ngay 14 thiang 11 ndm 2005 cua Chinh phu vé thu tién thué
dat, thué mat nudc (duge sira doi, bé sung tai Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP
ngay 30 thang 12 nam 2010 cia Chinh phu) nhu sau:

Dleu 1. Sira d6i Muc I Phin B (huéng din thuc hién khoan 3 Diéu 2 Nghj
dinh s6 121/2010/ND-CP) nhv sau:

“1. Pon gia thué dit tra tién thué dit hang nam:

1.1. Truong hop thué dit tra tién thué dit hang nam thi ty 1¢ dé tinh don
gia thué dit mot nim duoc tinh bang 1,5% gia dat theo muc dich sir dung dat
thué do Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh hodc quyét dinh theo quy dinh tai
diém 1.6 khoan nay.

1.2. D6i véi dit thudc db thi, trung tdm thwong mai, dich vy, ddu méi
giao thdng, khu dan cu tap trung c6 kha ning sinh loi dic biét, c6 lgi thé trong



viéc sir dung dét lam mat bing san xudt kinh doanh, _thuong mai va dich vy thi
can cu vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dijnh ty 18 dé
tinh don gia thué dt nhung t6i da khong qua hai (02) lin ty 1é quy dinh tai diém
1.1 khoan nay.

1.3. Don voi dit thudc ving siu, viing xa, ving nii, hai dao, ving co didu
kién kinh té - xa hoi khoé khin, dac biét kho khan theo danh muc do Chinh phu
quy dinh; dét sir dung wvao muc dich san Xuét néng nghlep 1am nghiép, nudi
trong thay san, lam mudi; dét sir dung lam m3t bang san xut kinh doanh cia du
an thuéc linh vuc khuyén khich déu tu, linh vyc dic biét khuyen khich déu tu
theo danh myc do Chinh phu quy dinh thi can c& vao thuc té dia phuong, Uy
ban nhan dan cip tinh quyét dinh ty 1§ dé tinh don gia thué dét t6i thiéu khong
dudi 0,5 1an ty 1€ quy dinh tai diém 1.1 khoan nay.

1.4. Truong hop trong qua trinh sir dung ma c6 thay déi muc dich su
dung dat thué ghi trong hop dong thué dat thi t6 chirc, ho gia dinh, ca nhéan thué
dat dén co quan tai nguyén va méi truong dé * nghi diéu chinh hgp dong thué dat.
Can cu vao hogp dong thué dit, co quan thué xac dinh lai tién thué dat phu hop
véi muc dich sir dung dat thué theo ché d quy dinh.

1.5. Pon gia thué dit dé xay dung cong trinh ngam thuc hién nhu sau:

a. Truong hop xdy dung cong trinh ngim khéng gén voi cong trinh xay
dung trén mat dat (khong st dung phin dét trén bé mat) thi don gia thué dat dé
xdy dung cong trinh ngdm khéng qua 30% don gia thué dat trén b& mat co cung
muc dich sur dung v0i cong trinh ngam Pon gia thué dat cu thé do Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh phu hgp véi thyc té tai dia phuong.

b. Truong hop xay dung cong trinh ngdm gin véi phéan ngz“am cong trinh
xdy dung trén mat dit ma cé phan dién tich xay dung cong trinh ngdm vuot ra
ngoai phan dién tich dat trén bé mat ¢ thu tién s dung dét, tién thué dat thi
don gla thqe dat cua phan dién tich vugt thém nay dugc xac dinh theo quy dinh
tai tiet a diém nay.

1.6. Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi
diém cho thué dat dé tinh thu tién thué dat cia cac truong hop tai cac diém 1.1,
1.2, 1.3, 1.4, 1.5 khoan nay chua sat vdi gia chuyén nhuong quyeén sir dung dat
thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi Uy ban nhén dan cap tinh
cin cur vao gia chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc té trén thi truong dé
quyét dinh gia dat cu thé cho phi hgp.

1.7. Vie xac dinh myc dich sir dung dat thué; gia dit do Uy ban nhdn dan
cp tinh quy dijnh; gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh tai cac diém
1.1.1.2, 1.3, 1.4, 1.5 khoan ndy dugc huéng din nhu sau:

a. Muc dich sur dung dit thué dugc xac dinh theo muc dich ghi trong
quyét dinh cho thué dt. Trudng hop khéng c6 quyét dinh cho thué dét hoic
trong quyet dinh cho thué dat khong ghi muc dich sir dung dat thi muc dich su
dung dt thué dugc xéc dinh theo hgp dong thué dit,




b. Gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh la gia dat tai bang gia
dat duoc Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh va céng bé vao ngay 01 thang 01
hang nam.

c. Gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh la gia dat cu thé doi
voi timg thira dit theo quy hoach dugc duyét trong truong hop gid dit tai bang
gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh chua sat véi gia chuyén nhugng
quyén sir dung dét thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuéng ma phai
xac dinh lai cho phu hop.

Phuong phap xéac dinh gia dat dé tinh thu tién thué dét thyc hién theo quy
dinh cta Chinh phu.

2. Pon gia thué dat tra tién thué dit mét 14n cho ca thoi gian thué:

Truong hop cho thué dat tra tlen mét 14n cho ca thoi gian thué thi s6 tién
thué dat phai nép dugc tinh bang so tidn sir dung dat phai ndp nhu truong hogp
dugc giao dit c6 thu tién sir dung dit c6 cling vi tri, cing muc dich sir dung dat

va thoi han str dung dit.
(Vi du 1 tai Phu luc dinh kém Théng tu nay).
3. Don gia thué dt trong trudong hop du gia quyén sir dung dit thué.

3.1. Trudmg hop dau gia quyen sir dung dét thué déi véi hinh thic thué dét
tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi don gia thué dat 14 don gia tring
d4u gia. S6 tién thué dét phai nép dugc tinh bing don gia triing dau gia (gia giao
dat tring d4u gi) nhén (x) véi dién tich dat thué (tuong u'ng voi sb tién str dung
d4t phai ndp nhu truomg hop diu gia giao dat c6 thu tién sir dung dit).

Gia khoi diém dé thuc hién déu gia quyén sir dung dat thué dugc tinh
bang gia giao dit c6 thu tién sir dung dit véi cung vi tri, cing muc dich sir dung,
cung thoi han sir dung dit va duoc Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh theo dé
nghj ctia S& Tai chinh nhung khong thip hon gia dit do Uy ban nhan dan cip
tinh quy dinh.

(Vi du 2 tai Phu luc dinh kém Thong tu nay).

3.2. Trudng hop dau gia quyén st dung dét thué doi véi hinh thic thué
dat tra tlen thué dat hang nam thi don gié thué dét 1a don gia trung diu gia. Gia
khoi diém dé thyc hién dAu gia la don gia thué dét dugc tinh bing gia dit do So
Tai chinh trinh Uy ban nhan dan cp tinh guyet dinh (nhung khéng thip hon gia
dét tai Bang gia dat do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh) nhén (x) ty 16 % quy
dinh tai diém 1.1, 1.2 va 1.3 khoan | Diéu nay.

Pon gia thué dat trong truomng hep nay dugc én dinh trong 10 nam, hét
thoi gian 6n dinh phai didu chinh lai gia dit dé tinh don gia thué dét theo

nguyén tic sau:

a. Truong hop gia d4t do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh va céng b
tai thoi diém diéu chinh tang dudi 20% so véi gia dat tring dau gia hoic so
véi gia dat dé xac dinh don gia thué dat cta thoi ky 6n dinh lién ké trudc doé
thi 4p dung theo bang gia dit do Uy ban nhén dan cp tinh quy dinh tai thoi
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dlem diéu chinh don gid thué dét dé xac dinh don gid thué dét cho thoi han
on dinh (10 nim) tiép theo nhung dam bao nguyén tic don gid thué dit cia ky
6n dinh nay khdng vugt qui 30% don gia thué d4t tring dau gia hodc don gia
thué dit cia ky 6n dinh lién ké trudc do.

b. Truong hop gid d4t do Uy ban nhén dan cap tinh quy dmh va cong bb tai
thoi diém diéu chinh ting tir 20% tré 1én so véi gid dat tring d4u gia hodc so vai
gia dit dé x4c dinh don gia thué dit clia thoi ky 6n dinh lién ké trudc do thi S¢
Tai chinh chi tri xéc d;nh hé sé dleu chinh gia dét theo quy dinh tai tiét b diém
4.1 (4.1.2) khoan 4 Dleu ndy trinh Uy ban nhin dén cap tinh quyét dinh, lam co
s& dé So Tai chinh (45i véi trudng hop 6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu
& nudc ngodi, td chirc, ca nhin nudc ngoai thué dat) Uy ban nhén dén cip huyen
(doi véi truomg hop ho gia dinh, ca nhén thué d4t) quyét dinh dleu chinh don gia
thué cta ky 6n dinh (10 nim) tiép theo nhung dam béo nguyén tic don gia thué
dat cta ky 6n dinh nay khéng vugt qua 30% don gia thué dat tring dau gia hoac
don gia thué dét ctia ky 6n dinh lién ké trudc dé.

(Vi du 3 tai Phu luc dinh kém Thong tu nay).

4. Viéc xac dinh gid dit cy thé dé tinh don gi thué dit ky dau trong
truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam:

4.1. Di véi td chic kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to
chire, ca nhén nudc ngoai.

Can ctr vao ho so thué dit theo quy dinh, So Tai chinh phéi hop véi cac
co quan c6 lién quan xem xét tinh phd hop cua gia dht do Uy ban nhan dén cap
tinh quy dinh voi gia dt thuc té trén thj truong trong diéu kién binh thudng de

xac dinh gia d4t dé tinh don gia thué dét trinh Uy ban nhén dén cip tinh quyét
dinh nhu sau:

4.1.1. Truong hep gia dit do Uy ban nhin dan cép tinh quy dinh di sat
voi gid chuyén nhuong quyen sir dung dit thurc té trén thi truong trong didu kién
binh thudng tai thoi diém xac dinh don gia thué dit thi 4p dung gia dat do Uy
ban nhén dan cép tinh quy dinh va cong bb vao ngay 01 thang 01 hang nam dé
xac dinh don gia thué dat.

4.1.2. Truong hop gia dit do Uy ban nhin dén cép tinh quy dinh chua sat
voi gia chuyén nhuong quyen sir dung dt thuc té trén thj treong trong diéu kién
binh thuong tai thoi dlem xéc dinh don gia thué dat thi phai xac dinh lai gia dat
phi hop véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc té trén thi trudong
trong diéu kién binh thudong dé tinh don gia thué dét; cu thé nhu sau:

a. Dbi v6i nhimg thira dit c6 gia tri 16n (tinh theo gi4 quy dinh tai Bang
gia dat do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh): tir 15 ty dfmg tros 1én dbi vai cac
thanh phé tryc thudc trung wong; tir 5 ty déng tro 1én déi véi céc tinh mién nui,
vung cao; tir 10 ty dbng trd 1én dbi vdi cic cac tinh con lai thi Uy ban nhan dan
cp tinh quyét dinh gia dit dé tinh don gia thué dét cho tirng thira d4t cu thé.

Viéc xac dinh gia dat thi truong dé tinh don gid thué dit trong truong hop
nay do S& Tai chinh thué t6 chirc ¢ chirc nang thim dinh gia xac dinh. Trén co
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sO gia dat do td churc thdm dinh gia xac dinh, S¢ Tai chinh chu tri ph01 hop véi
So Tai nguyén va Méi truong, Cuc thué va cac co quan c6 hen quan thdm dinh
trinh Uy ban nhén dén c4p tinh quyét dinh gid dét tinh thu tién thué dét cho ting
truong hop cu the Truong hop trén dia ban dia phuong khong c6 diéu ki¢n dé
thué t6 chic thim dinh gia thi S& Tai chinh béo céo Uy ban nhén dan cap tinh
cho phép phdi hop véi S& Tai nguyén va Mdi trudng, Cuc Thué va cic co quan
c6 lién quan xac djnh trinh Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh.

Viéc lya chon td chirc thdm dinh gia thyc hién theo quy dinh cua phap
luat vé thAm dinh gid.

Cac chi phi lién quan dén viéc xac dinh gia q‘ét dé tinh thu tién thué dét
duoc chi tir ngan sach theo quy dinh ctia phép luat vé ngan sach nha nudc.

b. Dm v6i nhing thira dat c6 gia trj nho (thap hon cac muc quy dinh néu
tai tiét a diém nay cho timg khu vuc) thi dé don gian thu tuc hanh chinh, S¢
Tai chinh chi tri bao cdo Uy ban nhén dan cap tinh xem xét quyét dinh viéc
ap dung hé sb diéu chinh gia dit dé xac djnh gia dit tinh don gid thué dat.

Hé sb diéu chinh gia dit do S¢ Tai chinh cha tri, phéi hop voi So Tai
nguyén va Méi tru'ong, Cuc Thue va c4c co quan c6 lién quan xédc dinh, trinh
Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh. H¢ s6 nay dugc xac dinh bing ty 18 (%)
giira gia dit chuyén nhuong thyc té (mang tinh pho bnen) trén thj truong trong
diéu kién binh thudng tai thoi diém xac dinh véi gia d4t do Uy ban nhén dén cép
tinh quy dinh tai Bang gia dt.

4.2. i véi hé gia dinh, ca nhan:

Céan curvao ho so thué dét, can cir bién dong gia dat thuc té trén thi truong
so v6i gia dit do Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh, Uy ban nhan dan cap
huyén thyc hién nhu sau:

a. Quyét dinh ap dung gla dit do Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh dé
x4c dinh don gia thué dat doi véi hé gia dinh, ca nhan trén dia ban huyen trong
truong hop gia d4t do Uy ban nhén dén cp tinh quy dinh da sat véi gia chuyén
nhugng quyén sir dung dat thuc té trén thj truong trong didu kién binh thuong
tai thoi diém xéc djnh don gia thué dt.

b. Truong hop gid d4t do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh chua sat véi
gia chuyén nhuong quyen sir dung dét thuc té trén thi truong trong diéu kién
binh thuong tai thoi diém xac dinh don gia thué dat thi Uy ban nhén dén cap
huyén bdo c4o S& Tai chinh xac dinh gia dit tinh thu tién thué dit déi v6i ho gia
dinh, c4 nhan theo quy dinh tai diém 4.1 (4.1.2) khoan nay.

5. Viéc xac dinh gia dét cy thé dé dleu chinh don gia thué dét khi hét thoi
ky 6n dinh trong truong hop thué dét tra tién thué dat hang nam:

Cin cir hé so thué dat, thoi han diéu chinh don gia thué dat theo quy
dinh, cén cir nguyén tic diéu chinh don gia thué d4t quy dinh tai Diu 4 Théng
tu nay, thue hién nhu sau:



5.1. Truomg hop ap dung gid dat do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh dé
diéu chinh don gi4 thué dit cia ky én dinh tlep theo thi 8¢ Tai chinh xéc djnh
gi4 dat dé diéu chinh don gid thué dat (ddi véi t chirc kinh té, ngu'on Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, td chirc, ca nhin nudc ngoai) theo tham quyén quy dinh
tai diém 2.1 khoan 2 Piéu 2 Théng tu nay; Uy ban nhan déan cép huyén xac dinh
gia giat dé diéu chinh don gia thué dt (d6i v6i ho gia dinh, ca nhan) theo thim
quyén quy dinh tai diém 2.2 khoan 2 Diéu 2 Thong tu nay.

5.2. Trudng hop phan xac dinh gia dat thi truong trong diéu kién binh
thuomg dé diéu chinh don gia thué dat cua ky 6n dinh tiép theo thi khéng phén
biét thira dt co gia tri 1on hay thira dat co gia tri nhé déu duoc duoc dp dung hé
sé diéu chinh gi4 dit theo quy dinh tai tiét b diém 4.1 (4.1.2) khoan 4 Diéu nay
dé thuc hién viéc x4c dinh gia dit @& diéu chinh don gia thué dat."

Diéu 2. Sira d6i Myc I Phan B (huéng din thyc hién khoan 4 Diéu 2
Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP) nhu sau:

"1. Ty 1& % dé tinh don gia thué dét tra tién thué dét hang nim:

Cén clr myc dich sir dung dit thué, kha nang sinh 1¢i, khu vuc va linh vuc
déu tu, Uy ban nhén dan cép tinh quyet dinh ty 18 % dé tinh don gia thué dét
theo quy dinh tai Diéu 5a Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam
2005 cua Chinh phu (dugc bb sung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh
50 121/2010/ND-CP) cho tung loai dét, loai db thi, loai xa, khu vuc, loai duong
pho, vi tri.

2. Cén cr vao gia dht tinh thu tién thué dit, can cirty 1é % dé tinh don gia
thué dét do Uy ban nhan dan c4p tinh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

2.1. Gidm dbc So Tai chinh quyet dinh don gi4 thué dt cho tung du an
cu thé di vai td chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chu,

c4 nhan nudc ngoai thué dét.

2.2. Chu tich Uy ban nhan dan c4p huyén quyét dinh don gid thué dét cho
timg truong hop cu thé déi véi ho gia dinh, c4 nhan thué dét."

Diéu 3. B sung Myc IVa vao sau Myc III Phan B (huéng dan thyc hién
khoan 5 Diéu 2 Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP) nhu sau:

"Muyc IVa. Khéu trir tién bdi thuong, giai phong mit bing.

Truong hop td chirc, c4 nhin trong nudc; nguodl Viét Nam dinh cu o
nudc ngoai; té chitc, ca nhan nuéc ngoai duge Nha nudce cho thué dat g
trudc tién bdi thudng, hé tro, tai dinh cu va kinh phi té chirc thuc hién bdi
thuong giai phéng mit bing theo phuwong an dugc cip c6 thdm quyén phé
duyét thi duoc ngan sach nha nuéc hoan tra bang hinh thic trir toan bo sé
tién d3 Ung trudc theo phuong an duge duyét vao tién thué dit phai ndp.

Truong hop sb tién ung trudc vé bbi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi
td chirc thyre hién bdi thuomg, giai phéng mit bang theo phuong an da phé duyét
vurot qua tién thué dét phai nop thi chi duge trir bang tién thué dat phai nop; so
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con lai dugc tinh vao chi phi dau tu cia du an. S6 tién da trir vao tién thué dat
phai ngp khong dugc hach toan vao chi phi dau tu cia du an.

Truong hop thué dét tra tién thué dat hang ndm thi so tién dd ing trudc
(néu co) vé bdi thudng, ho tro, tai dinh cu va kmh phi td chic thuc hién bdi
thudng, giai phong mat bang theo phuong én dugc cép c6 thdm quyén phé duyét
dugc trir vao tién thué dét phai ndp, dugc quy dbira thoi gian tuong mg phai ngp
tién thué dét theo gia thué dét tai thoi diém xac djnh tlen thué dét phai nép ky déu
va dugc xac dinh 13 thoi gian d4 hoan thanh viéc nép tién thué dét hang nim."

(Vidu 4, Vi du 5 Phy luc dinh kém Thong tu nay).

Piéu 4. B6 sung Muyc IVb vao trudc Muc V Phan B (hudng dan thyc hign
khoan 6 Diéu 2 Nghj dinh s6 121/2010/ND-CP) nhu sau:

"Muyc IVb. Nguyén tic diéu chinh don gia thué dét.

Don gi4 thué dét cia méi dy 4n dugc 6n dinh 05 nam. Hét thoi gian 6n
dinh, néu gia dit do Uy ban nhan dan cap tinh quy djnh tang dudi 20% so véi
gia dat dé tinh tién thué dét tai thoi dlem xac dinh don gia thué dét 1an truéc
do thi ap dung theo bang gla dét do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai
thoi diém diéu chinh don gié thué dit dé xac dinh don gia thué dét cua ky a on
dinh (05 nadm) tiép theo nhung dam bao khong thap hon don gia thué dét ciia
thoi gian on dinh lién ké trudce do.

Truong hop gia dht do Uy ban nhan déan cap tinh quy dinh tang tr 20% trg

Ién so véi gia dat dé tinh tién thué dét tai thoi dlem xac dinh don gié thué dat lan

trude d6 thi S& Tai chinh chi tri xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat theo quy dinh

tai tiét b dlem 4.1 (4.1.2) khoan 4 Diéu 1 Théng tu nay trinh Uy ban nhan déan cap
tinh quyét dinh, lam co s& dé S& Tai chinh (d6i véi truong hop td chirc kinh 1€,
nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoi, td chirc, ca nhan nudc ngoai thué dat) U

ban nhén dan cdp huyén (dbi véi trudng hop hd gia dinh, cé nhéan thué dét) quyét

dinh diéu chinh don gia thué cia ky 6n dinh (05 nim) tiép theo.

Hét thoi gian 6n dinh (05 nim) nhung do nguyén nhan khach quan chua
diéu chinh dugc don gia thué dit thi tiép tuc ap dung don gia thué dat ctia ky on
dinh trudc dé tam ndp tién thué dét cho thoi gian do; khi co quan c6 thdm quyén
thue hién diéu chinh don gié thué dat cua timg 14n diéu chinh thi ap dung chinh
sach va gid dat thu tién thué dét trong (mg tai timg 1an diéu chinh ddng thoi truy
thu tién thué dat nop con thiéu cia thdi gian tam ndp (néu cd)."

Piéu 5. B6 sung diém la va diém 1b vao Myc V Phan B (hudng din thuc
hién khoan 7 Piéu 2 Nghj dinh s6 121/2010/ND-CP) nhur sau:

"la. Du an thué dat, thué mat nudc trude ngay 01 thang 01 ndm 2006 tra
tién thué dét, thué mat nudc hang nim ma chua thyuc hién diéu chinh lai don gia
thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghj dinh s 142/2005/ND-CP thi
viéc xac dinh lai don gia thué dit dugc thuc hién nhu sau:



I.1. Dy 4n dau tu cé quyét dinh thué dét, da ban giao ddt dé sur _dung
truée ngay 01 thang 01 ndm 2006 va tra tlen thué dat hang nam dugc tlep tuc
thye hién nguyén tac diéu chinh don gia tién thué dét da ghi trong Glay phép
ddu tu, Quyét dinh cho thué dét cuia co quan nha nudc cé thdm quyeén cép cho
nha diu tu hodc Hop dong thué dét ky giira co quan nha nudc cé thim quyén
v6i bén thué dit nhu sau:

Péi vai dy an diu tv ma tai mét tron, ng ba loai gidy t& sau day: Gidy chimg
nhén dau tu (Glay phép diu tu) hogc Quyet dinh cho thué dat hodc Hop dong
thué dit dugc cip (dugc ky két) theo quy dinh cia Luat Pau tu nudc ngoai,
Luat Diu tu trong nudc va phap ludt co lién quan ¢6 quy dinh don gia thué dit,
thué mét nudc va nguyén tac diéu chinh don gia thué theo cac quy dinh vé don
gia cho thué dat, thué mjt nudc cua B Tal chinh (Quyet dinh so 210A-TC/VP
ngay 01 thang 4 ndm1990, Quyét dinh s6 1417TC/TCPN ngay 30 thang 12 nim
1994, Quyet dinh s 179/1998/QP-BTC ngay 24 thang 02 nam 1998, Quyet
dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nim 2000, Quyét dinh sb
1357TC/QD-TCT ngay 30 thang 12 nam 1995) thi dugc:

a. Tiép tuc thuc hién don gia thué dat thué mit nuoc quy dinh tai Glay
ching nhén dau tu (Gidy phép dau tu); Quyét dinh cho thué dat hodc Hop dong
thué dat néu chua du thoi han én dijnh 05 nim. Het thdi han o 6n dinh 05 ndm thi
thuc hién diéu chinh don gié thué theo nguyén tic diéu chinh don gia thué da
ghi trong Giay chimg nhan du tu (Gidy phép déu tu); Quyét dinh cho thué dét
hoac Hop dong thué dit.

b. Trinh tu, thi tuc diéu chinh don gia thué d4t, thué mat nudc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP va huéng dan
tai diém 2 Muc I Phidn D Théng tu s6 120/2005/TT-BTC.

1.2. Cac truong hop khac khéng thuge doi tugng co diéu kién quy dinh tai
diém 1.1 trén day gom: du an dang tra tién thué dét, thué mét nudc hang nam ma
tai Gidy chimg nhén dau tu (Glay phép diu tu) hodc Quyét dinh cho thué dét
hodc Hop dong thué dit duoc cép (duge ky ket) khéng quy dinh don gid thué va
nguyeén tic diéu chinh don gid tién thué dét, néu dang trong thoi han on dinh tién
thué dat khong thuc hién diéu chinh; hét thoi han 6n dinh thuc hién diéu chinh
don gid thué mit nudc theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh 142/2005/ND-CP, don
gia thué dét theo quy dinh tai Diéu 5a Nghi dinh 142/2005/ND-CP (dugc bo sung
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP) va huéng dén
tai Diéu 1, Diéu 4 Théng tu nay.

I'b. Truong hop da thyuc hién dleu chinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP thi tiép tuc thuc hién theo muc da diéu chinh
dén hét thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian 6n dinh thi thuc hién diéu chinh theo
quy dinh tai Nghj dinh s6 121/2010/ND-CP va huéng dn tai Thong tu ndy."

Diéu 6. Sira ddi tiét 1.4 diém 1 Muc IV Phan C (dugc bd sung theo quy
dinh tai Muc IX Théng tu s6 141/2007/TT-BTC ngay 30 ngay 12:nim 2007 ctia
B¢ Tai chinh) nhu sau: i




"1.4 Glay phép ddu tur hodc Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh (4p
dung dbi voi truong hop quy dinh tai khoan 1,2, 3,4, 5, 6, 8 Diéu 14 va khoan
1,2, 3, 5 Diéu 15 Nghj dinh sb 142/2005/ND-CP)."

Piéu 7. Xir ly ton tai

1. Déi voi dy 4n thué dat tra tién thué d4t hang nam dang thyc hién khéu
trur chi phi béi thuong, ’giai phéng mit bing theo phuong an duoc cép c6 thim
quyén phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 ndm 2005 cua Chinh phu thi t1ep tuc thyc hién phwong thirc khéu trir
chi phi bdi thuong, giai phong miit bing theo quy dinh tai Nghj dinh s6
142/2005/ND-CP (phan bd chi phi dugc khéu trir véo tién thué dat phai nop
theo ting ndm).

2. Déi véi dy an thué d4t tra tién thué d4t hang nim thyc hign theo hinh
thirc du gia quyén sir dung dit thué quy dinh tai Nghj dinh s6 142/2005/ND-
CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 cua Chinh pht véi chu ky 6 én dinh don gi4 thué
d4t 1a 05 nim, khi hét chu ky én dinh 05 nim vao thdi diém Ngh1 dinh s
121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2010 cta Chinh phi ¢4 hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai Nghj dinh sb
142/2005/ND-CP (vé6i chu ky 6n dinh don gia thué dét 05 nam).

Dicu 8. T chirc thyc hign
1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:
1.1. Chi dao céc co quan tai chinh, thué, kho bac nha nuéc phdi hop voi

cac co quan co lién quan ¢ dja phuong thuc hién viéc x4c dinh va thu ndp tién
thué dét theo huéng din tai Thong tu nay;

1.2. Klem tra va xir ly cac truong hop sai pham hodc cdc truong hop
khiéu nai, t6 cdo theo thim quyén phap ludt quy dinh.

1.3. Quy dinh quy trinh ph01 hop giira céc co quan chirc néng clia dia
phuong trong viéc luén chuyén hd so, xac dinh nghia vy tai chinh thu tién thué
d4t, thué mét nude quy dinh tai Thong tr ndy pht hop céc van ban c6 lién quan
va thuc té cta dia phu(mg, trong d6 quy dinh rd thoi han, trach nhiém cia timg
co quan, don vi, ngudi sir dung d4t trong viéc ké khai, xac dinh va thuc hién thu
tién thué dét, thué mat nudc.

2. Théong tu ndy c6 hidu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2011.

Céc trudmg hop phét sinh ké tir ngay 01 thang 3 nam 2011 dugc thuc hién
theo quy dinh tai Nghj dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2010
cta Chinh phi va huéng dan tai Thng tur nay.

Bii bé diém 3 Muc II, Muc III Théng tu s6 141/2007/TT-BTC ngay 30
thang 12 nim 2007 ctia Bo Tai chinh.

H



Trong qua trinh thyc hi¢n néu phat sinh vuéng méc, dé nghi Uy ban nhén
dan céc tinh, thanh ph6 tryc thugc trung vong, t6 chirc, ca nhén phan anh kip
thoi cho Bo Tai chinh d€ nghién ctru, giai quyét.é,,///

Noi nhn: KT. BQ TRUONG
- Thu tuéng Chinh phu va c4c Phé Thu tuéng THU TRUONG
Chinh phu; ‘ /

- Van phong Trung wong va cic Ban cua Dang;
- Viin phong Qubc Hoi;
- Van phong Chu tich nudc;
- Van phong Chinh phu;
- Van phong BCD phong chéng tham nhiing;
- Toa 4n nhan dén téi cao;
- Vién kiém sdt nhan dan tbi cao;
- Cac Bg, co quan ngang B§, co quan
thuéc Chinh phu;
- Co quan TW ctia cdc doan thé;
- Kiém toan Nha nudc;
- Céng thong tin dién tir VPCP;
- UBND, S¢ Tai chinh, KBNN, S¢ TN&MT,
Cuc Thué cac tinh, TP tric thude TW;
- Cong bao;
- Cuc kiém tra van ban (B Tu phap);
- Cac don vi thudc B Tai chinh;
- Cong thong tin dién tir B6 Tai chinh;
- Luu: VT, QLCS, PC.
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