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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
CHINH PHU

CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 34/2013/ND-CP Ha Noi, ngay 22 thang 4 nam 2013

NGHI PINH
Ve quan ly sitr dung nha ¢ thudc sé hiru nha nwéc

Can ctr Luat T6 chire Chinh phtl ngay 25 thang 12 nam 2001;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cu Bo Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cu Luat Quan 1y, st dung tai sdn nha nudc ngay 03 thang 6 nam 2008;

Can ctr Phap Iénh uvu dai nguoi ¢6 cong voi cach mang s6 26/2005/PL-
UBTVQHI1 ngay 29 thang 6 nam 2005 va Phap Iénh s6 04/2012/UBTVQHI13
ngay 16 thang 7 nam 2012 stra doi, bd sung mdt so6 di€u cua Phap 1énh uu dai
nguoi co6 cong voi cach mang;

Theo d& nghi ciia Bo truong B Xay dung,

Chinh pha ban hanh Nghi dinh vé quan 1y str dung nha & thudc so hitu nha nudc.

N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 ndi dung vé
quan ly, st dung, cho thué, cho thué mua va ban nha ¢ thudc s& hiru nha nudc.

2. Nha ¢ thudc s& hitu nha nude quy dinh trong Nghi dinh nay bao gom:

a) Nha ¢ cong vu;

b) Nha ¢ xa hoi dugc dau tu xdy dung bang mot phan hoidc toan bd ngudn von
tor ngan sach nha nudce (sau day goi chung l1a nha ¢ xa hoi thude sé hitu nha nudce);

¢) Ky tic x4 sinh vién duoc dau tu xdy dung bang mot phan hodc toan bod
nguon von tr ngan sach nha nudc hoac cd ngudn goc tir von ngan sach nha nudc
do cac co s¢ gido duc dang quan 1y; nha ¢ sinh vién do Nha nudc dau tu xay dung
theo Quyét dinh cua Thu tudng Chinh phu (sau day goi chung 1a nha & sinh vién);
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d) Nha & duoc tao ldp bang von tir ngan sach nha nude hodc c6 ngudn goc sé
hitu khac dugc chuyén sang xac 1ap thudc s¢ hiru nha nude va duge bo tri sir dung
vao muc dich dé & theo quy dinh cta phap luat, bao gdbm ca nha & thudc dién tu
quan (sau day goi chung la nha ¢ cii).

3. Céc tai san nha nudc 1a cong s0, tru s¢, nha lam viéc, nha khach, nha luu tra
cong vu va cac loai nha khac thudc s¢ hitru nha nudc khong thudc pham vi dieu
chinh cua Nghi dinh nay.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Nguoi thue, thué mua, mua nha ¢ thudc s¢ hiru nha nude.

2. Co quan, don vi quan 1y nha ¢ thudc s& hitu nha nudc.

3. Ca nhan, t6 chirc lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha ¢ thudc sé hitu
nha nudec.

Piéu 3. Nguyén tic quan 1y, sit dung nha ¢ thudc sé hitu nha nwéc

1. Viéc quan 1y nha & thudc so hitu nha nude phai duoc thyc hién thong nhét,
cO su phoi hop chat ch€, sy phan giao trach nhiém quan 1y o rang gitta cac co
quan, don vi ¢0 lién quan; bdo ddm duy tri va phat trién quy nha & nay.

2. Viéc st dung nha & thudc s¢ hiru nha nudc phai dung muc dich, bao dam
hi€u qua, tranh that thoat, 1ang phi.

3. Nha ¢ thudc s¢ hiru nha nude phai duge quan 1y, st dung bao dam chat
luong va an toan cho nguoi st dung theo diing quy dinh cua phép ludt vé nha ¢,
phap luat vé xay dung va phép luat c6 lién quan.

4. Viéc cho thué, cho thué mua va ban nha ¢ thudc sé hitu nha nudc phai bao
dam dung do1 tugng, dung di€u kién va theo diing quy dinh cua Nghi dinh nay.

5. Moi hanh vi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, str dung nha & thudc sé hitu
nha nudc phai duge xur 1y kip thoi, nghiém minh theo quy dinh cua phap luat.

) Chuong 11
TO CHUC QUAN LY NHA O THUQC SO HU'U NHA NUOC

Picu 4. Co quan, don vi quan 1y nha & thudc sé hiru nha nwéc

1. Co quan dai dién chu sé hitu d6i véi nha ¢ thude so hitu nha nuée duoe dau
tu xay dung bang ngudn von ngan sach trung vong dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Xay dung 1a dai dién chu sé hitu d6i v6i nha ¢ cong vu ciia Chinh phu,
nha ¢ xa hdi thudc s¢ hiru nha nuéc duge dau tu xay dung bang nguén von ngan
sach trung wong (khong bao gobm nha ¢ xa hdi thude sé hiru nha nudc do B Quoc
phong, Bo Cong an dau tu xay dung) va nha ¢ sinh vién do céc co sé gido duc truc
thudc B6 Xay dung dang quan 1y;



CONG BAO/S6 229 + 230/Ngay 03-05-2013 5

b) Bo Quéc phong, Bd Cong an 13 dai dién chu sé hiru ddi véi nha & cong vu,
nha & xa hoi thudc s& hitu nha nudc do Bo Qudce phong, B Cong an dau tu xay
dung, nha ¢ sinh vién do cac co s¢ gido duc truc thudéc B Quoc phong, Bo Cong
an dang quan ly. Riéng d6i véi nha ¢ cli do BO Qudc phong dang quan 1y thi B
Quoc phong 1a dai dién chu s& hitu d61 véi nha ¢ nay;

¢) Cac B9, nganh, co quan Trung wong khéc 13 dai dién cha s& hitu di véi nha
0 cong vu dang duogc giao quan ly, nha ¢ sinh vién do céc co s& gido duc truc
thudc cac B9, nganh, co quan Trung wong d6 dang quan ly.

2. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong (sau day goi chung
la Uy ban nhan dan cap tinh) la dai dién chu s¢ hitu doi véi cac loai nha & thudc s&
hiru nha nudc dugc giao quan 1y trén dia ban.

3. Co quan quan 1y nha ¢ thudc s& hiru nha nudce 1a co quan dugce dai dién chu
s¢ httu quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay giao thuc hién viéc quan 1y nha &
thudc s& hitu nha nudce, cu theé la:

a) D6i voi Bo, nganh, co quan Trung wong 1a co quan dugc giao chic ning
quan ly nha & tryc thudoc Bg, nganh, co quan Trung wong do;

b) Béi véi dia phuong 1a S¢ Xay dung;

¢) Co s gido duc thuc hién viéc quan 1y d6i véi nha & sinh vién dang duogc
giao quan 1y.

4. Pon vi quan ly van hanh nha & thudc s¢ hitu nha nuédc la td6 chirc hodc
doanh nghiép c6 chlic ndng va nang luc chuyén moén vé€ quan ly, van hanh nha o,
dugc co quan quan 1y nha & quy dinh tai Khoan 3 Dicu nay giao nhiém vu quan ly
van hanh nha & thong qua hinh thirc chi dinh hodc dau thau dé thuc hién quan ly
van hanh nha 6.

Dbi v6i nha ¢ cong vu danh cho cac dbi twong 1a gido vién, bac sy, nhan vién y
té nam trong khudn vién hodc nam ké khuon vién truong hoc hodc co s¢ y té thi co
thé giao cho truong hoc hodc co s¢ y té thyc hién viéc quan 1y van hanh nha &
cong vu do.

Piéu 5. Quyén va trach nhiém ciia dai dién chi sé hiru nha ¢ thudc sé hiru
nha nudc

1. Co quan dai dién chu s¢ hittu nha ¢ thudc sé hiru nha nudc quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 4 cua Nghi dinh nay c6 cac quyén va trach nhiém sau day
doi1 véi nha ¢ duoc giao quan 1y:

a) Quyét dinh ngudi dugc thué nha ¢ cong vu, nguoi duge thué, mua nha ¢ ci;
quyét dinh nguoi duogce thué, thué mua nha ¢ xa hoi thude s¢ hitu nha nudc;

b) Lua chon don vi quan 1y, van hanh nha ¢;

¢) Phé duyét viéc bao tri, cai tao, pha dd, xay dung lai nha ¢;
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d) Ban hanh hoic quyét dinh gia thué, thué mua, gia ban nha &;

d) Quyét dinh thu hoi nha &;

e) Cac quyén va trach nhiém khac ma Thu tudng Chinh phu giao theo quy dinh.

2. Co quan dai dién chu sé hitu nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 4 ctia Nghi dinh nay c6 thé giao cho co quan quan 1y nha ¢
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 cua Nghi dinh nay thuc hién quyén quy dinh tai
biém b Khoéan 1 Di€u nay. Riéng déi vd1 Bo Qudc phong, Bo Cong an thi c6 thé
giao cho co quan quan ly nha ¢ thuc hién cac quyén quy dinh tai cac Diém a, b va
biém d Khoan 1 Diéu nay.

Picu 6. Quyén va trach nhiém ciia co' quan quén ly nha & thudc sé hiru
nha nudc

Co quan quan Iy nha ¢ thudc so hitu nha nudce quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 cua
Nghi dinh nay c6 cac quyén va trach nhiém sau day:

1. Ra soat, thong ké, phan loai nha & duoc giao quan 1y; tiép nhan nha ¢ tu
quan do cac co quan trung wong chuyén giao (néu c6) dé quan ly theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

2. Lap ké hoach béo tri, cai tao hodc xay dung lai nha & dé trinh co quan dai
dién chu s& hiru doi véi nha & d6 phé duyét.

3. Tap hop, lap, luu trir ho so nha & va giao 01 bd hd so hoan cong (déi VOl
truong hop xay dung maéi) hodc hé so do ve lai (doi véi nha & cii) cho don vi quan
1y van hanh nha 6.

4. Lap va trinh co quan dai dién chu so hitu nha & quyét dinh nguoi dugc thué
nha & cong vu, quyét dinh ngudi dugce thué, thué mua nha ¢ xa hoi thugc sé hiru
nha nudce, quyét dinh nguoi duge thué, mua nha & cti. Riéng doi véi nha ¢ cua Bo
Quoc phong, B Cong an thi co quan quan 1y nha & dugc quyén quyét dinh nguoi
duoc thué, thué mua, mua nha ¢ néu dugc giao thuc hién.

5. Trinh co quan dai dién chu sé hiru nha & quyét dinh don vi quan 1y van hanh
nha ¢ hoac ty quyét dinh lya chon don vi quan ly van hanh néu dugc giao thyc hién.

6. Can cr vao quy dinh ctia phap luat vé khung gia, gia thué, thué mua, gia ban
nha ¢ thudc sé hitu nha nudc dé xay dung gia thué, thué mua, gia ban nha ¢ thudc
dién co quan dang quan ly dé trinh co quan dai dién chu s& hitu doéi véi nha & do
quyét dinh.

7. Béo cdo véi co quan dai dién cha s hitu nha ¢ quyét dinh thu héi nha &,
Riéng do61 vo1 nha & do Bd Quoc phong, B Cong an quan ly thi co quan quan ly
nha & truc thugc duge quyén quyét dinh thu hoi nha ¢ néu dugce giao thuc hién.

8. Quan ly, kiém tra, d6n d6c viéc cho thué, bao hanh, bao tri, quan 1y van hanh
nha ¢ va thyc hién vi¢c ban, cho thué mua nha ¢ theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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9. Kiém tra bao céo thu, chi tai chinh cua don vi quan 1y van hanh nha 6.

10. Kiém tra, giam sat va xir Iy cac hanh vi vi pham hodc dé nghi co quan c6
tham quyén xur 1y cac hanh vi vi pham lién quan dén vi¢c quan 1y sir dung nha 6.

11. Tong hop, bao céo tinh hinh quan 1y, sir dung nha & theo quy dinh.

Picu 7. Quyén va trach nhiém ciia don vi quén 1y van hanh nha é thudc sé
hiru nha nwéc

1. Tiép nhan quy nha & do cic co quan c6 thim quyén quy dinh tai Khoan 3
bicu 4 ctia Nghi dinh nay ban giao d€ thuc hi¢n quan ly van hanh theo quy dinh
cua Nghi dinh nay va phép luat co6 lién quan.

2. Thuc hién cho thué va quan 1y viéc stir dung nha ¢ theo nhiém vu dugc giao
hoac theo hgp dong ky két vdi co quan quan 1y nha & va theo cac quy dinh tai Nghi
dinh nay.

3. Xay dyng, ban hanh Ban ndi quy quan ly str dung nha ¢ theo huéng dan cua
Bo Xay dung va pho bién ndi dung Ban ndi quy nay cho nguoi thué, nguoi thué
mua, nguoi st dung nha 6.

4. Quan 1y chat ché cac dién tich nha chua ban trong khudn vién nha ¢ thude
s& hitu nha nudec.

5. Khai thac phr:fln dién tich dung dé kinh doanh, dich vu (néu co) trong du an
nha & cong vy, nha ¢ xa hoi thudc sé hiru nha nudc theo quy dinh cua phép luat dé
tao ngudn bu dap chi phi quan 1y van hanh, bdo tri nha ¢. Hoat dong quan ly van
hanh nha & quy dinh tai Khodn nay dugc hudng cac co ché nhu doi véi dich vy
cong ich.

6. Tap hop, luu trit hd so ¢6 lién quan dén qua trinh xdy dung, van hanh, bao
hanh, bao tri, cdi tao nha ¢; trudng hop khong du ho so thi bd sung, khoi phuc, do
ve lai; ¢6 trach nhi€ém giao cic ho so phat sinh, b6 sung dé co quan quéan 1y nha &
luu trit theo quy dinh.

7. T6 chitc bao tri, van hanh, cai tao nha & theo phuong an di duoc cip co
tham quyén phé duyét.

8. Kiém tra, theo ddi phat hién kip thoi va dé nghi co quan c6 thaim quyén xtr
1y cac hanh vi trong quan ly, sir dung nha 6.

9. Phdi hop voi co quan chitc ning cua dia phuong trong viéc bao dam an
ninh, trat ty cho nguoi thué, thué mua nha 6.

10. Thyc hién thu hoi nha & theo quyét dinh cta co quan c6 thim quyén.

11. Tong hop, bao céo dinh ky hoic theo yéu cau dot xuat vé tinh hinh quan 1y,
st dung nha 6.

12. Thyc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat.
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Pi¢u 8. Trinh tw, ché dd va ndi dung bio cdo tinh hinh quan Iy nha ¢
thugc sé hiru nha nwée

1. Trinh tu bdo cdo tinh hinh quan 1y nha & thudc s¢ hitu nha nuéc dugc quy
dinh nhu sau:

a) Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ thyc hién b4o cdo v6i co quan quan 1y nha &
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 ctia Nghi dinh nay;

b) Co quan quan 1y nha & thuc hién bao cao vdi co quan dai dién chu s¢ hitu
nha & d61 vo1 nha & dang quan 1y;

¢) Uy ban nhan dan cip tinh, cic B9, nganh, co quan Trung wong dang quan 1y
quy nha ¢ thudc s hitu nha nudc bao cao BO Xay dung vé tinh hinh quan 1y, st
dung nha & thudc pham vi quan ly cida Uy ban nhan dan cap tinh hodc cac BJ,
nganh, co quan Trung wong do;

d) Bo Xay dung tong hop, bao cdo Thu tudng Chinh phu vé tinh hinh thuc
hién quan 1y, str dung nha & trén pham vi ca nudec.

2. Ché d6 va noi dung bao cdo dugc quy dinh nhu sau:

a) Cac co quan quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay c6 trach nhiém béo céo tinh
hinh quan ly, st dung nha & dinh ky vao thang 12 hang nam hodc theo yéu cau dot
xuat cua Thu tuong Chinh phu va By Xay dung;

b) Bo Xay dung huéng din ndi dung béo céo bao dam su thdng nhit trong xay
dung hé thong co so dir li¢u vé nha & toan quoc, thuc hién trng dung cong nghé
thong tin phu hop vai ting giai doan phat trién cua dat nudec.

Picu 9. Quan ly tién thu tir viéc cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ thudce
s6¢ hiru nha nuwdc

1. Tién thu duge tir viée cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc sd hiru nha
nuoc theo quy dinh cua Nghi dinh nay sau khi khau trir chi phi quan 1y va céac chi
phi hop 1€ khac (bao gdbm ca chi phi dé t6 chirc thuc hién ban, cho thué mua nha &
theo quy dinh cua phap luat) dugc ndp vao Quy phat trién nha ¢ hoac dé vao mot
muc riéng cua ngan sach cua Uy ban nhan dan cap tinh (d61 vdi dia phuong chua
thanh 13p Quy phat trién nha &) d€ thuc hién viéc duy tri va phat trién quy nha &
thudc so hiru nha nudc theo quy dinh sau day:

a) Bao tri, cai tao nha ¢ thudc sé hiru nha nudc;

b) Tai dau tu xay dung nha & thudc so hitu nha nudc.

2. B Tai chinh chu tri, phéi hop v6i Bo Xay dung huéng dan cu thé viéc quan
1y thu, chi va viéc st dung doi véi tién thu dugce tir hoat dong cho thué, cho thué
mua, ban nha ¢ thudc s¢ hitu nha nuéc quy dinh tai Khoan 1 Pi€u nay bado dam
cong khai, minh bach, tranh that thoat, lang phi trong quan 1y, st dung nguoén kinh
phi nay.
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Piéu 10. Cac hanh vi nghiém ciAm trong quan 1y sit dung nha & thudc sé
hiru nha nwéc

1. Thuc hién cho thué, cho thué mua, ban nha ,(’r khong dﬁpg tham quyén hoac
cho thué, cho thué mua, ban nha & khong ding doi tuong, di€u ki¢n quy dinh tai
Nghi dinh nay.

2. Chuyén nhuong hop dong thué, thué mua nha ¢ hodc cho thué lai, cho muon
nha & da thué, thué mua khong dung quy dinh.

3. St dung nha ¢ vao cac muc dich khong phai dé 6.

4. Tu y stra chira, cdi tao, phéa do, xay dung lai nha 6.

5. Sir dung tién thué, thué mua, tién ban nha & sai muc dich quy dinh cia Nghi
dinh nay.

6. Cac hanh vi nghiém cam khac trong quan 1y, st dung nha & theo quy dinh
cua phéap luat.

Chuong 111
QUAN LY VIEC CHO THUE, CHO THUE MUA,
SU DUNG NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC

Diéu 11. Pi twgng va diéu ki¢n thué nha & cong vu

1. Nha ¢ cong vu chi dugc dung dé bd tri cho cac dbi tuong c6 du diéu kién
thué dé ¢ trong thoi gian dam nhan cong tac; khi nguoi thué hét tiéu chuan thué
nha ¢ cong vu hoac chuyen dén noi ¢ khac hodc nghi cong tac thi phal tra lai nha &
cong vu cho Nha nudc. Poi tuong duoc thué nha & cong vu bao gom:

a) Can by lanh dao ctua Pang, Nha nudc thudc dién dugc & nha & cong vu
trong tho1 gian dam nhan chuc vy;

b) Cén b, cong chirc thudc cac co quan cia Pang, Nha nudc, t6 chirc chinh
tri - xa hoi dugc diéu dong, ludn chuyén theo yéu cau cong tac;

c) Si quan, quan nhan chuyén nghiép thudc lyc lugng vii trang nhan dan khi
dugc diéu dong, phuc vu theo yéu cau quoc phong, an ninh;

d) Gido vién dugc ctr dén cong tac tai cac xa vung sau, vung xa, vung dac biét
kho khan, khu vuc bién gidi, hai dao;

d) Bac sy, nhan vién y t€ dugc cir dén cong tac tai cac xa vung sau, vung xa,
vung dac bi¢t kho khan, khu vuc bién gidi, hai ddo hoac dugc cur luan phién co
tho1 han xuong cong tac tai cadc bénh vién, cac trung tam y t€ tuyén dudoi.

Truong hop doi twong dugce thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Biém nay co6 céac
thanh vién trong gia dinh cung sinh song (bao gébm cha, me, vo hoac chong, con va
phai co tén trong ho khau vdi1 nguoi thué) thi duge cong thém dién tich nha &
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cong vu theo Quyét dinh ctua Thu tuéng Chinh phu vé tiéu chuan st dung nha &
cong vu.

2. biéu kién thué nha & cong vu dugc quy dinh nhu sau:

a) Déi voi cac dbi tuong quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu nay thi dugc b tri
nha & cong vu theo yéu cau an ninh;

b) Péi voi cac d6i tuong quy dinh tai cac Piém b, ¢, d va Piém d Khoan 1
Diéu nay thi phai la nguoi chua c6 nha ¢ thudc s¢ hiru cua minh, chua dugc mua,
thué hodc thué mua nha ¢ xa hdi tai dia phuong noi dén cong tac.

Truong hop néu Nha nudc chua cd di quy nha & cong vu dé cho thué thi co
quan, t6 chirc dang truc ti€p quan 1y can bo c6 trach nhiém thué nha & khac c6 tiéu
chuan tuong duong voi tiéu chuan nha & cong vu dugce bo tri thué va trich tu tién
lrong cua nguoi dugc thué nha dé tra tién thué nha ¢ nay. Truong hop tién thué
nha & cao hon gid ma nguoi thué phai tra thi ngan sach nha nudc chi tra phan
chénh 1€ch nay theo nguyén tac ngan sach trung wong chi tra cho can bd thudce dién
co quan trung uwong quan ly, ngan sach dia phuong chi tra cho can bo thudc dién co
quan dia phuong quan ly.

Piéu 12. Pdi twong va diéu kién thué, thué mua nha & xi hdi thudc sé hiru
nha nwéc

1. Bbi tuong thué, thué mua nha ¢ xa hdi thudc s hiru nha nudc bao gém:

a) Nguoi co cong voi cach mang quy dinh tai Phép 1€nh vu dai nguoi c6 cong
v6i1 cach mang;

b) Cén b9, cong chtrc, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co quan
bang va doan thé huong luong tir ngan sach nha nudéc;

c) S§¥ quan, quan nhan chuyén nghi€p thudc luc luong vi trang nhan dan
huong luong tir ngan sach nha nudc;

d) Cong nhan lam viéc tai khu cong nghiép, cum khu cong nghiép va cac co sé
san xuat, dich vu ngoai khu cong nghié¢p;

d) Nguoi thu nhap thap, ho nghéo c6 kho khin vé nha ¢ tai khu vue d6 thi;

e) Nguoi khuyét tat, ngudi gia 6 don va cac doi twong dic biét co kho khin vé
nha ¢ tai khu vuc do thi. Truong hop 1a nguot khuyét tat, nguoi gia ¢6 don khong
noi nuong tua, khong c6 thu nhap thi dugc bo tri ¢ tai cac trung tam bao trg xa hoi
cua Nha nudc;

g) Cac ddi tuong da tra lai nha & cong vu khi hét tiéu chuan duogc thué nha &
cong vu;

h) Ho gia dinh, c4 nhan thudc dién tai dinh cu ma chua dugc bé tri dat & hodc
nha ¢ tai dinh cu.
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2. Piéu kién dugc thué nha & xa hoi thude so hitu nha nude bao gém:

a) Chua c6 nha ¢ thudc s& hitu cia minh va chua dugc thué hodc thué mua nha
0 xa hoi, chua duge Nha nudc ho tro nha ¢, dat & dudi moi hinh thirc hoac c6 nha
¢ thudc s hiru cia minh nhung nha ¢ chat chdi ¢ dién tich binh quan hg gia dinh
dudi 5 mzséln/ngu(‘)’i hodc nha ¢ hu héng, dot nat;

b) C6 ho khau thuong tra hodc c¢6 hop dong lao dong c6 thoi han tir mot ndm
trd 1én va c6 dong bao hiém xa hoi tai dia phuong noi c6 nha ¢ cho thué.

Ngudi thu nhap thap quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay 1a nguoi khong
thudc dién phai ndp thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh cia phap luat vé
thué thu nhdp c4 nhan; ho nghéo quy dinh tai BDiém d Khoan 1 Di€u nay 1a ho
nam trong chuan ngheo theo quy dinh cua Thu tuéng Chinh phu; nguot khuyét
tat, nguoi gia cd6 don phai ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong, thi tran noi
cu tru;

¢) Riéng ddi twong quy dinh tai Piém h Khoan 1 Diéu nay thi khong ap dung
cac dieu kién quy dinh tai Diém a, Bi€ém b Khoan nay ma do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh cu the vé diéu kién.

3. Piéu kién duoc thué mua nha ¢ xa hoi thudc sé hitu nha nude bao gom:

a) C6 du cac diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay. Riéng ddi tugng quy
dinh tai Piém h Khoéan 1 Diéu nay thi do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh diéu
kién cu the;

b) Thanh toan ngay 1an d4u sd tién thué mua bang 20% gia tri clia nha & thué mua.

Piéu 13. Poi twong va diéu kién thué nha ¢ sinh vién thudc sé hiru nha nwéc

1. Bbi tuong dugc thué nha & sinh vién thudc s¢ hitu nha nudce 1a hoc sinh,
sinh vién (sau day goi chung la sinh vién) céc truong dai hoc, cao dang, trung hoc
chuyén nghiép, cao dang nghé, trung cap nghé. Truong hop khong cé du cho & de
bo tri theo y€u cau thi thuc hién cho thué theo thir ty wu tién: Sinh vién la con cua
gia dinh thudc dién chinh sach, thudc dién hd ngheo theo quy dinh ctia Nha nudc;
sinh vién vung sdu, vung xa, ngoai tinh; sinh vién hoc gioi; sinh vién nam dau tién.

2. Diéu kién d¢ sinh vién duoc thué nha & sinh vién thudc s¢ hitu nha nude 1a
phai dang theo hoc tai co s¢ gido duc (c6 xac nhan cia co sé gido duc).

Pi¢u 14. Podi twong va diéu kién thué nha & cii thudc sé hiru nha nuéc

1. Péi twong duoc thué nha & cii thude s hiru nha nudc 1a ngudi dang thyuc té
thué nha & va c6 nhu cau ti€p tuc thué nha ¢ do.

2. Nguoi thu€ nha ¢ cli phai thuoc mdt trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop dang thuc té sir dung nha & va c6 tén trong hop dong thué nha
thi khong phai ky lai hop dong thué nha, trir truong hop hop dong thué nha & hét
han va cac bén phai ky lai hop dong theo quy dinh;
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b) Truong hop dang thuc t& st dung nha & va khong cé tén trong hop dong
thué nha & nhung c6 tén trong quyét dinh phan phdi, bd tri nha & thi phai lam thu
tuc ky hop dong thué nha véi don vi quan 1y van hanh nha 6;

¢) Truong hop dang thuc té st dung nha & ma khong co tén trong hop dong
thué nha & va khéng co tén trong quyét dinh phan phdi, bd tri nha &, nha ¢ d6
khong c6 tranh chap thi phai duoc co quan quan 1y nha & chap thuén bang vin ban
va phai lam thu tuc ky hop déng thué nha véi don vi quan 1y van hanh nha 6.

Piéu 15. Gia thué, thué mua va chi phi lién quan dén viéc thué, thué mua
nha & thudc sé hitu nha nuwée

1. B6i v6i nha & cong vu thi gia thué duge xac dinh theo nguyén tic tinh du
cac chi phi quan 1y, van hanh va bao tri, khong tinh chi phi khdu hao von dau tu
xay dung va khong tinh tién sir dung dét.

2. Déi v6i nha ¢ x4 hoi thude so hitu nha nude thi gia thué duoc xac dinh theo
nguyén tac tinh da cac chi phi bao dam thu héi von dau tu xdy dung trong thoi
gian t6i thiéu 13 20 (hai muoi) nim, ké tir ngay ky hop dong thué, chi phi bao tri va
khong tinh tién sir dung dt.

Truong hop thué mua nha & xa hoi thudc s¢ hitu nha nude thi gia thué mua
duoc tinh d chi phi bao dam thu hdi vén trong thoi han t6i thiéu 1a 10 (muoi)
nam, chi phi bao tri va khong tinh tién st dung dat. Bén thué mua phai ndp tién lan
dau béng 20% gia tri nha 0, phén con lai dugc nop trong thdi han ti thiéu 1a 10
(mudi) nam, ké tir ngay ky hop dong thué mua nha o.

3. P6i v6i nha o sinh vién thi gia thué duge x4c dinh theo nguyén tic tinh du
cac chi phi quan 1y, van hanh va bao tri nha &, khong tinh chi phi khdu hao von dau
tu xdy dung va khong tinh tién stir dung dat.

4. Dbi v6inha & cii thi gia thué dugce quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha & hodc nha khong c¢6 ngudn goc 13 nha & duge bd tri sir
dung trudc ngdy 05 thang 7 nam 1994 (ngdy ban hanh Nghi dinh sé 61/CP cia
Chinh pht vé mua ban va kinh doanh nha &) nhung chua duoc céi tao, xay dung
lai thi ap dung gi4 thué theo Quyét dinh ctia Tha tuéng Chinh phil vé gia thué nha
¢ thudc s& hitu nha nude chua dugc cai tao, xay dung lai;

b) Truong hop nha & quy dinh tai Piém a Khoan nay da dugc cai tao, xay dung
lai; nha ¢ hodc nha khong c6 ngudn goc 1a nha & nhung dugc b tri sir dung sau
ngay 05 thang 7 nam 1994 thi 4p dung gia thué nhu ddi véi nha ¢ xa hoi thude s
hiru nha nudec.

5. P6i v6i nha chung cu la nha & xa hdi thudc s& hiru nha nudce, nha & cii thi
nguoi thué cd nghia vy dong cac chi phi quan 1y van hanh nha ¢ d6 theo quy dinh.
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6. Bo Xay dung huéng dan cu thé phuwong phap xéac dinh gia thué nha & thuodc
sO& httu nha nudc quy dinh tai Diéu nay.

Pi¢u 16. Mién, giam tién thué nha & thudc sé hiru nha nwéc

1. Viéc mién, giam tién thué nha & duge thuc hién theo nguyeén tic sau day:

a) Khong thyc hién mién, giam t%én thué nha & déi v6i nha & cong vu, nha & sinh
vién; nha & quy dinh tai Piém c va Biém d Khoan 1 Di€u 22 cua Nghi dinh nay;

b) Nguoi du’(_)rc‘ mién, giam tién thué nha & phai 1a nguoi ‘C(’) tén trong hop dong
thué nha ¢ (bao gom nguc‘yi dai dién ding tén trong hop dong va cac thanh vién
khéc co tén trong hop dong thué nha);

C) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mot 1an cho ngudi thué. Tru’bfpg hop
'[h}lé nhi€u nha & thudc s& hitu nha nudc thi chi dugc huong mién, giam tién thué
do1 voi mot nha 9;

d) Tru:(mg hop mot nguoi thu©~c dbi tuong duoc hu:é’ng’ nhiéu ché do mién,
gidm tién thué nha ¢ thi chi dugc mién hodc gidm mirc cao nhat;

d) Truong hop trong mot ho gia dinh c~(') til.: hai nguoi tré 1én dang thué nha &
thudc dién dugce gidm tién thué thi dugc mién tién thué nha &.

2. Béi twong duoc mién, giam tién thué nha & bao gdm:

a) Nguoi hoat dong cach mang trude ngay 01 thang 01 nam 1945;

b) Nguoi hoat dong cach mang tir ngay 01 thang 01 nim 1945 dén ngay khoi
nghia thang Tam nam 1945;

¢) Than nhan liét si;

d) Ba me Viét Nam Anh hung;

d) Anh hung Luc lugng vii trang nhan dan;

e) Anh hung lao dong trong thoi ky khang chién;

g) Thuong binh, nguoi hudng chinh sach nhu thuong binh;

h) Bénh binh;

1) Nguoi hoat dong khang chién bi nhiém chat doc héa hoc;

k) Nguoi hoat dong cach mang, hoat dong khang chién bi dich bt tu, day;

1) Ngu’(ﬁ hqat dong khang chién giai phong dan tdoc, bao vé To qudc va lam
nghia vu quoc t¢;

m) Nguoi co cong gitip 4o cach mang;

n) Ho nghéo theo quy dinh vé chuan nghéo cua Thi tuéng Chinh phu;

‘ 0) Ngudi khuyét tat, ngudi gia c¢6 don va cac ddi twong dic biét c6 kho khin
vé nha & tai khu vuc do thi.
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‘ 3. Mirc mién, giam tién thué,nhé & cho cac ddi tuong quy dinh tai Khoan 2
bicu nay duoc thuc hién theo Quyét dinh cua Thu tudng Chinh phu.

Riéng ho qghéo, nguoi khuyét tat, ngu(:)i gia ¢6 don va cac ddi tuong dac biét
cc} khoé khan vé nha ¢ tai k}}u vuc do thi néu dugc thué nha ¢ thi dugc gidm 60%
tién thué nha ¢ phai ndp; doéi vdi hd ngheo thi mirc gidam nay dugc tinh cho ca ho
gia dinh (khong tinh cho tirng thanh vién trong hd gia dinh).

Pi¢u 17. Hop ddng thué, thué mua nha & thudc sé hiru nha nwée

1.‘Viéc thu,é, thué mua nha ¢ thudc sé hiru nha nu,(')c phai thuc hién thong qua
hop dong ky két voi don vi qu,én 1y van hanh nha & (n€u la thué nha &) hoac ky két
vO1 co quan quan 1y nha & (n€u la thué mua phél 0). Truong hop la nha & cong vu
thi don vi quan ly van }}émh nha ¢ ky hop dong thué nha v61 nguoi thué hoac ky
v6i co quan dang truc tiép quan ly nguoi thué nha & cong vu.

2. qu,déng thué, thué mua nha ¢ thudc sé hiru nha nudc bao gém cac noi
dung chu yéu sau day:

a) Tén va dia chi ctia cac bén;

b) M6 ta diic diém cta nha & (c6 so dd vi tri nha &, so d6 mit bang nha & cho thué);

c¢) Gia thué, thué mua va phuong thirc thanh toan.

‘ Péi vi trudng hop nha ¢ cfi, nha & xa hoi thude s& hiru nha nudéc thi ghi 16 §6
tién thué du:qc, mién, giam (néu bén thué thudc doi twong dugc mién, gidm tién
thué ‘nhé 0); doi véi thué mua nl}e‘l 6‘x€1 hﬁ)i thudc sé hiru nha nudce thi phai ghi ‘r6
sO tién nguo1 thué mua phé}i trérlén dau bang 20% gia tri nha ¢ thué mua va so tién
phai thanh toan trong céc lan ti€p theo;

d) Thoi han cho thué, thué mua nha &; d6i véi tmdng hop thué mua thi th(‘)j
han cho thué’mua ghj trong hop dong phai bao dam toi thiéu 1a 10 (mudi) nam, ké
tor ngay ky két hogp dong thué mua.

d) Quyén va nghia vu cia cic bén;

e) Cam két ctia cic bén;

g) Nguyén tic giai quyét tranh chip va co quan giai quyét tranh chip;

h) Céc thoa thuan khac (néu c6);

i) Ngay, thang, nim ky két hop dong;

k) Chit ky cua céac bén.

3. Céc ‘Erufé)’ng hop chim dut hop ddng thué, thué mua nha ¢ thudc s& hitu nha
nudc bao gom:

a) Khi hai bén cung nhat chi chdm dut hop dong thué, thué mua nha 6;

b) Khi bén thué nha khéng con thude doi tugng dugc tiep tuc thué nha o;
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¢) Khi bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh (bao gdm
cha dé, me dé, vo hodc chong, con) dang cung chung séng. D6i v6i nha ¢ cong vu
ma ngudi dang thué nha & chét thi bén cho thué nha duoc quyén cham dat hop
ddng thué nha 6.

Péi v6i trudng hop thué mua nha & thi hop déng cham dat khi bén thué mua
chét ma khong c6 nguoi thura ké hop phap hodc c6 nguoi thira ké hop phap nhung
bén thué mua chua thuc hién dugc hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh;

d) Khi bén thué, thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma
khong c6 1y do chinh dang;

d) Khi bén thué, thué mua tu ¥ sira chira, duc pha két cau, cai tao hodc coi ndi
nha & thué, thué mua;

e) Khi bén thué, thué mua tu y chuyén quyén thué, thué mua cho nguoi khac;

g) Khi nha ¢ thué, thué mua bj hu hong ning c6 nguy co sip d6 va bén thug,
thué mua phai di chuyén ra khdi chd & theo quyét dinh cua co quan c6 tham quyén
hodc nha & thué, thué mua nam trong khu vuc da c6 quyét dinh thu hoi dat, giai
phong mat bang hoac c6 quyét dinh pha do cua co quan nha nudc c6 tham quyén;

h) Khi mét trong cic bén don phuong chim dut hop ddng thué, thué mua nha
¢ theo théa thuan trong hop dong hodc theo quy dinh cua phép luat.

4. Can ctr quy dinh tai Diéu nay, Bo Xay dung quy dinh thdi han ctia hop dong
thué nha ¢ cho phu hop véi timg loai ddi twong thué va ban hanh hop dong mau vé
thué, thué mua nha & thudc s hitu nha nude dé ap dung thdng nhat trong ca nudc.

Piéu 18. H6 so' va trinh tw, thi tuc thué, thué mua nha & thudc sé hiru
nha nwéc

1. H) so thué, thué mua nha & thudc sé hitu nha nuéce bao gém don dé nghi
thué, thué mua nha & (theo mau do Bo Xay dung quy dinh), cac gidy to ching
minh thudc doi tuong dwge mién, gidm tién thué nha & va cac giay to khac cé
lién quan.

2. Thoi gian giai quyét thil tuc cho thué, thué mua nha & tdi da khong qua 30 ngay,
ké tir ngay don vi quan 1y van hanh nha & nhan da ho so hop 1€.

3. B6 Xay dung hudng dan cu thé quy dinh tai Piéu ndy bao dam nguyén tac
quan ly chat ch€, tha tuc don gian, tao thudn lgi cho ngudi thué, thué mua nha 6.

Pi¢u 19. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué, cho thué mua nha ¢ thudc
s6¢ hiru nha nudc

1. Ky hop ddng thué, thué mua nha ¢ dang ddi twong, didu kién, dung muc
dich str dung; cham dut hop dong thué, thué mua nha & déi véi cac truong hop
thudc di¢n cham dat hgp dong quy dinh tai khoan 3 DPi€u 17 ctia Nghi dinh nay.
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2. Thu tién thué, thué mua nha ¢ ddy da va dang thoi han. Déi voi trudng hop
nguoi thué nha ¢ cong vu truc tiép ky hop déng ma khong tra tién thué trong ba
thang lién tuc thi don vi quan 1y van hanh nha ¢ céng vu yéu cau co quan dang truc
tiép quan 1y nguoi thué nha & céng vu khau trir tir tién luong cta ngudi thué nha &
dé tra tién thué nha; co quan dang truc tiép quan 1y nguoi thué nha & céng vy phai
c6 trach nhiém khau trir tién luong ctia nguoi thué dé thanh toan cho bén cho thué
nha 6.

3. Thuc hién bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué, cho thué mua theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung va phap luat vé nha o.

4. Thong bao cho bén thué, thué mua biét ndi dung Ban ndi quy quan 1y sir
dung nha ¢ ddi v6i nha & cong vu, nha ¢ sinh vién, nha & xa hdi thude s hiru nha
nude, phd bién cho bén thué, thué mua biét quy ché quan 1y nha ¢ chung cu, nha &
biét thu (néu nha ¢ thué, thué mua la nha chung cu hodac nha biét thy); don ddc,
kiém tra nhiac nhé bén thué, thué mua chip hanh ding ndi quy, quy ché.

5. D6i v6i truong hop thué mua nha & xa hoi thude s hiru nha nudce thi hoan
tra lai 20% gia tri hop ddng (co tinh 13i theo 13i suat khong ky han ciia ngan hang
thuong mai nha nudc tai thoi diém hoan trd) ma bén thué mua nha & nay da tra lan
dau trong trudng hop bén thué mua khoéng con nhu cau thué mua nha & dé; trudng
hop trong thoi gian dang thué mua ma bén thué mua vi pham cac quy dinh tai cac
Piém d, d va e Khoan 3 Piéu 17 cua Nghi dinh nay thi bén cho thué mua dugc
quyén thu hoi nha ¢ va khong phai hoan tra s tién 20% gia trj hop dong ma bén
thué mua d tra 1an dau.

6. Phat hlen kip thoi céc hanh vi vi pham trong quan ly, str dung nha & dé xir ly
theo thAm quyén hodc dé nghi co quan c6 thim quyén xem xét, xir 1y.

7. Giai quyét cac tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha
¢ theo tham quyén hoac dé€ nghi co quan c6 tham quyén xem xét, giai quyét.

8. Thuc hién thu hdi nha & theo quyét dinh thu hdi cia co quan c6 tham quyén
quy dinh tai Nghi dinh nay.

Picu 20. Quyén va nghia vu ciia bén thué, thué mua nha ¢ thudc sé hiru
nha nwéc

1. Quyén cia bén thué nha 6:

a) Nhan ban giao nha ¢ theo thoa thuan trong hop dong;

b) Puoc sir dung phan dién tich nha & theo hop déng thué dé cho ban than va
cac thanh vién trong gia dinh ¢; truong hop 1a nha & sinh vién thi chi st dung cho
ban than sinh vién thué dé o;

¢) P& nghi don vi quan 1y van hanh nha & sta chita kip thoi nhitng hu hong
néu khong phai do 161 cua bén thué gay ra; tao di€u ki¢n d€ bén cho thué nha ¢
thuc hién viéc bao tri nha & theo quy dinh;
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d) Bén thué duoc tiép tuc ky hop dong thué nha & néu hét han thué nha ma van
thudc ddi tugng va cé du didu kién duoc thué nha & theo quy dinh;

d) Truong hop bén thué nha & cong vu da tra lai nha & cong vy ma chua c6 nha
0 thudc sd hiru ctia minh hoac chua duoc thué, thué mua nha ¢ xa hoi tai noi cu tra
thi dugc xem xét giai quyéet cho mua, thué hodc thué mua nha ¢ xa hdi hoac duoc
Uy ban nhan dan cap tinh noi cu tri hd trg bang hinh thitc khac phu hop véi diéu
kién thuc té cua dia phuong;

e) Thue hién cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. Quyén ciia bén thué mua nha 6:

a) Cac quyén quy dinh tai cac Diém a, b va ¢ Khoan 1 Diéu nay;

b) Pugc quyén yéu cau bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat
(sau day goi chung l1a Gidy ching nhén) sau khi da thanh toan hét tién thué mua
nha ¢ theo quy dinh;

¢) Puoc phép thuc hién cac giao dich vé nha ¢ sau khi dé thanh toan hét tién
thué mua cho bén cho thué mua theo hop dong da ky két va da dugc cap Giay
chirng nhan, nhung phai bao dam thoi gian thué mua t61 thiéu 1a 10 nam, ké tir thoi
diém ky két hgp dong thué mua nha & xa hdi. Truong hop nguoi thué mua nha &
chua du thot han 10 ndm ma ¢6 nhu cau ban thi chi dugc ban lai cho Nha nudc, gia
ban khong cao hon muc gid nha ¢ xa hoi cung loai tai thoi di€m bén;

d) Puoc hoan tra lai 20% gia tri hop déng ma bén thué mua nha & xa hoi thudc
s hitu nha nuédc da trd lan dau (co tinh lai theo 1ai suat khong ky han ctia ngan
hang thuong mai nha nudce tai thoi diém hoan trd) khi khong con nhu cau va cham
dat hop dong thué mua nha & do, trur truong hop quy dinh tai cac Biém d, d va e
Khoan 3 bicu 17 ctia Nghi dinh nay.

3. Nghia vu cta bén thué nha &:

a) Stir dung nha ¢ dung muyc dich dé ¢; giit gin nha & va cdc trang thiét bi kém
theo (né€u c0d); co trach nhiém sura chita nhitng hu hong va béi thuong thi¢t hai do
16i cia minh gy ra;

b) Tra tién thué nha ¢ ddy du, dung thoi han ghi trong hop dong thué nha;
truong hop thué can ho chung cu 1a nha ¢ xa hoi thudc s& hiru nha nudc, nha & ci
thi bén thué nha & phai ndp day du chi phi quan 1y, van hanh nha ¢. Trudng hop
bén ky két hop dong thué nha & cong vu 13 co quan dang truc tiép quan 1y nguoi
thué nha & cong vu thi co quan nay co6 trach nhiém trich tién lvong cua nguoi thué
nha & dé tra cho don vi quan 1y van hanh nha ¢;

c¢) Khong duoc tu y stra chira, cdi tao, pha do, xay dung lai nha & thué;
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d) Khong duogc chuyén ddi muc dich st dung hodc cho muogn hodc cho thué lai
nha ¢ dudi bat ky hinh thurc nao; truong hop 1a nha ¢ cii thi viéc chuyén nhuong
quyén thué nha & cho nguoi khac phai dugc sy dong ¥ bang van ban cia co quan
quan 1y nha & va ngudi thué phai thuc hién ky két hop dong thué nha & véi don vi
quan ly van hanh theo ding quy dinh;

d) Chap hanh cac quy dinh vé& quan 1y, sir dung nha & va cac quyét dinh cta co
quan nha nudc c6 tham quyén;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh mdi trudng va an ninh, trat ty
trong khu vuc cu tru;

g) Tra lai nha & thué khi vi pham céc thoa thuan trong hop dong ma thudc dién
phai tra lai nha & hodc khi b1 co quan c6 tham quyén thu hoi nha & hoac khi hét
ti€u chuan thué nha & theo quy dinh;

h) Thyc hién dung va ddy du cic quyén va nghia vu da quy dinh trong hop
dong thué nha o;

1) Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

4. Nghia vy ctia bén thué mua nha o:

a) C6 cac nghia vu quy dinh tai cac Piéma, b, ¢, d, e, g, hva Piém i Khoan 3
Diéu nay;

b) Khong duge cho thué, cho thué lai, thé chép hoac chuyén nhuong nha ¢
dudi moi hinh thirc khi chua thanh toan hét tién thué mua nha & va chua du thoi
gian t61 thiéu 1a 10 (mud1) nam, ké tur thoi diém ky hop dong thué mua nha &,
tror truong hop ban nha ¢ thué mua cho Nha nuédc quy dinh tai Biém ¢ Khoan 2
biéu nay.

Picu 21. Quy dinh vé quan 1y, sit dung nha é thudc sé hitu nha nwéc

Viéc quan 1y, str dung nha & thudc s hitu nha nuéc (bao gdm cac ndi dung lap
va luu trt ho so nha ¢, bao hanh, bao tri, cai tao, pha d& xay dung lai nha 6)
duogc quy dinh nhu sau:

1. Viéc 1ap va luu trit hd so nha & do co quan quan 1y nha & thuc hién. Co quan
quan ly nha ¢ ¢o6 trach nhiém giao hd so vé€ nha & cho don vi quan 1y van hanh nha
O luu trit d€ phuc vu cho viéc quan 1y sir dung, van hanh nha ¢;

2. Viéc bao hanh nha & dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi
dinh hudéng dan thi hanh Luét Nha ;

3. Viéc bao tri nha & dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé bao tri
cong trinh xay dung va phép luat vé nha &. Noi dung bao tri nha ¢ bao géom duy tu,
bdo dudng thuong xuyén, stra chira dinh ky va stra chita ddt xuat nham duy tri chat
luong cia nha 6.
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DPdi v6i nha & cii ma Nha nude d3 ban mot phﬁn hoac toan by dién tich sur
dung riéng cho ngudi thué theo Nghi dinh s6 61/CP ctia Chinh phil vé mua ban va
kinh doanh nha & thi cac chu s¢ hitu nha & chung nay phai c6 trach nhiém dong
g6p kinh phi dé bao tri phan dién tich sir dung chung trong nha & theo nguyén tic
phan bo kinh phi bao tri twong tng véi dién tich thudc sé hiru riéng cia timg chi
sO hiru.

4. Viéc cai tao, pha do nha & dugc thuc hién theo quy dinh cia Luat Nha ¢ va
cac vin ban quy pham phép luat huéng dan viéc cai tao, pha d& nha & cua co quan
c6 tham quyén.

Truong hop nha & dang thué duoc co quan c6 thim quyén vé kiém dinh chét
lugng cong trinh xay dung xac dinh bi hu hong nghiém trong, xudng cap c6 nguy
co sap d6 thi ngudi dang thué nha ¢ phai chap hanh yéu cau di chuyén ngudi va tai
san ra khoi nha ¢ va khu vuc nha c6 anh hudng dé bao dam an toan tinh mang va
tai san cua nguoi dan.

Trong thoi gian cai tao, pha d& dé xay dung lai ma bén thué nha khong tu lo
duoc chd ¢ thi co quan quan 1y nha co trach nhiém bd tri noi & khac cho ngudi
thué bao dam cac diéu kién vé sir dung nha ¢. Bén thué dugc bb tri tai dinh cu tai
nha ¢ da duoc cai tao, xay dung lai theo hop dé)ng thu€ nha ky két véi don vi quan
1y van hanh nha 6.

Piéu 22. Giai quyét cho thué ddi véi nha & va nha khong c6 ngudn goc 1a
nha & nhung dwoce bd tri dé ¢ sau ngay 27 thang 11 nim 1992 (sau day goi
chung la nha &)

1. Nha nuéc tiép tuc giai quyét cho thué nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay déi voi cac truong hop sau day:

a) Trudong hop nha & dugce co quan cd thAm quyén cho phép dau tu xay dung
bang ngin sach nha nudc tir trude ngdy 27 thang 11 nam 1992 (ngdy ban hanh
Quyét dinh s 118/TTg cua Thu tuéng Chinh phi vé gid thué nha & va dua tién
nha & vao tién luong) nhung sau ngay 27 thang 11 nim 1992 méi hoan thanh, dua
vao str dung va phan phdi cho can bd, cong nhan vién thué theo Quyét dinh nay;

b) Truong hop nguoi dang thué nha ¢ nhung phai diéu chuyén cong tac, ngudi
thué phai tra lai nha & dang thué va dugc co quan nha nude b tri cho thué nha &
khéc sau ngay 27 thang 11 nam 1992;

¢) Truong hop nha ¢ hodc nha khong c6 ngudn gdc 13 nha ¢ nhung dugc b tri
sit dung trong khoang thoi gian tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngay 05
thang 7 nam 1994;

d) Truong hop nha & duge b tri sir dung trong khoang thdi gian tir ngay 05
thang 7 nim 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nam 2007 (ngay ban hanh Quyét
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dinh s6 09/2007/QD-TTg cua Thu tudéng Chinh phu vé viée sip xép lai, xir Iy nha,
dat thudc so hiru Nha nudc).

2. Gia thué nha & ddi véi cac truong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay duoc
quy dinh nhu sau:

‘ a) Boi véi truong hop nha ¢ quy dinh tai cac Piém a, b va Piém ¢ Khoan 1
biéu nay chua dugc céi‘ tao xay dung lai thi 4p dung gia thué theo quy dinh cua
Thu tudéng Chinh ph,ﬁ vé gia cho thué nha ¢ thu@f: sO hiru nha 1}11’60 chua duogc qéi
tao, xay dung lai; néu nha & quy dinh tai cac Diém a, b va Biém ¢ Khoan 1 Diéu
nay da duoc cai tao, xay dung lai thi 4p dung gia thué nha & xa hdi thudc s¢ hiru
nha nuodc;

b) Doi voi truong hop nha ¢ quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu nay thi gia
thué ap dung nhu doi véi nha ¢ xa hoi thudc s¢ hiru nha nudce.

3. Pi voi cac tru’,(‘mg hop sur dung phé O tu ngay 19 théng 0l nam 2007
thi thuc hién giai quyét theo quy dinh vé quan 1y tai san nha dat thudc s¢ hitu
nha nuéec.

Piéu 23. Cac trudong hop thu hoi nha é thudc sé hiru nha nwéc

1. Ban nha ¢ khong dung thim quyén, khong dung d6i twong, khong ding diéu
kién quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Bbi véi viée cho thué nha & thi thuc hién thu hdi nha & khi c6 mét trong cac
truong hop sau day:

‘ a) Cho thué nha ¢ khong dung thim quyén, khong dung d6i tuong, khong dung
diéu kién quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Khi c6 mét trong cac truong hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu 17 ciia Nghi
dinh nay;

c¢) Khi bén thué nha tra lai nha & dang thug;

d) Cac truong hop khac theo quy dinh cia phap luat.

3. Di vé6i viée thué mua nha & thi thuc hién thu hdi nha ¢ khi c6 mot trong cac
truong hop sau day:

a) Qho thué mua nha & khong dung thim quyén, khong ding ddi twong, khong
dang diéu kién quy dinh tai Nghi dinh nay;

7b) Khi ¢6 mot t‘rong cac truong hop quy dinh tai cac Piém a, ¢, d, d, e, g va
biém h Khoan 3 DBicu 17 ctia Nghi dinh nay;

c¢) Khi bén thué mua tra lai nha ¢ thué mua;

d) Cac truong hop khac theo quy dinh cia phap luat.

4. B Xay dung hudéng dan trinh tu, thu tuc thu hdi nha & quy dinh tai Diéu nay.
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Chuong IV
QUAN LY VIEC BAN NHA O THUQC SO HUU NHA NUGC

Piéu 24. Quy dinh vé loai nha & khong thudc dién dwoe ban

1. Nha nuéce khong thuc hién ban nha ¢ thudc sé hiru nha nudce dbi véi cac loai
nha sau day:

a) Nha ¢ cong vu, nha ¢ sinh vién, nha & xa hoi thudc s¢ hiru nha nudc, tru
truong hop quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Piéu 25 ctia Nghi dinh nay;

b) Nha ¢ nam trong khu vuc quy hoach xdy dyng nha & cong vu, quy hoach
xay dung cong trinh trong diém ciia Nha nudc;

c¢) Nha ¢ di c6 quyét dinh thu hoi dat ctia co quan c6 thAm quyén dé cai tao,
xay dung lai thanh nha & méi hodc dé xay dung cac cong trinh khac;

d) Nha khong c6 ngudn gbe 1a nha ¢ nhung dang bd tri 1am nha & va thudc
dién phai thuc hién xir 1y, sidp xép lai nha, dat thuc s hiru nha nudc theo Quyét
dinh cia Thu tuéng Chinh phu;

d) Nha ¢ nam trong quy hoach, ké hoach str dung lam nha & cong vu, cong s,
try s& 1am viéc di duoc co quan c6 thim quyén phé duyét; nha ¢ gin véi di tich
lich str - van hoa dugc co quan c¢6 tham quyén xép hang theo quy dinh cta phap
luat vé di san van hoa;

e) Nha chung cu bi hu hong nghiém trong, xudng cip c6 nguy co sap do di co
két luan ctia co quan c6 tham quyén vé kiém dinh chat lugng cong trinh xay dung;
can ho chung cu khong khép kin chua dugc Nha nudc cai tao lai, trir truong hop
nguoi thué da ty cadi tao trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh va viéc st
dung doc lap, tu nguyén, co su déng thuan thong qua cam két béng van ban dé
nghi duoc mua va cin hd ndy khéng nam trong nha chung bi hu héng quy dinh tai
diém nay;

g) Nha biét thy nam trong danh muc biét thy khong thudc dién dugc ban ma
Uy ban nhén déan cép tinh da béo céo va da duoc Thu tuéng Chinh phu chap thuan
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Pbi v6i nhitng biét thy dugc thong ké, ra soat sau khi Uy ban nhin dan cap
tinh bao cdo Thu tuéng Chinh phu thi cac biét thy nay cling dugc quan 1y theo cac
tiéu chi ma Uy ban nhan déan cdp tinh di quy dinh va da bao cdo Tha tuéng Chinh
phu trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh.

2. Pbi véi nha & khong thudc dién dugc ban quy dinh tai Khoan 1 biéu nay,
khi Nha nuéc thyc hién xt 1y nha ¢ nay thi cin cr vao timg trudng hop cu thé,
nguoi dang thué duge giai quyét theo chinh sach hién hanh vé nha ¢, dat 6.
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Piéu 25. Quy dinh vé d6i twong dwoc mua va diéu kién nha & thudc sé
hitu nha nwéc thude dién duwge ban

1. Pbi véi nha & cii thude dién duge ban thi d6i tuong duoc mua va diéu kién
ban nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi mua phai 1a ngudi ¢ tén trong hop dong thué nha ¢, da dong tién
thué nha ¢ day du theo quy dinh, c6 don dé nghi mua nha ¢ va nha & d6 khong co
tranh chﬁp, khiéu kién;

b) Néu nha ¢ cii thudc dién phai xac 1ap s hitu toan dan theo Nghi quyét
s6 23/2003/QHI11 ngay 26 thang 11 nim 2003 cua Qudc hdi vé nha dat do Nha
nuée di quan 1y, bd tri st dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan Iy
nha dat va chmh sach cai tao xa hoi chu nghia trude ngay 01 thang 7 ndm 1991 va
Nghi quyét sd 755/2005/NQ UBTVQHI1 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh viée giai quyét mot sb truong hop cu thé vé nha dat
trong qué trinh thuc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa
hoi chii nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 1991 thi co quan nha nudc cd thim
quyén phai hoan tat thu tuc xac lap s& hitu toan dan theo quy dinh trudc khi thuc
hién ban nha ¢ nay;

¢) Trudng hop ban nha c6 ngudn gbe khong phai 1a nha ¢ nhung duge bd tri st
dung dé ¢ trudc ngay 27 thang 11 nim 1992 thi nha & nay phai bao dam cac diéu
kién: Khu dat da b6 tri 1am nha & d6 c6 khuoén vién doc 1ap hodc c6 thé tach biét
khoéi khuon vién tryu so, co quan; nha & co 16i di riéng, khong che chin mat tién tru
s0, co quan, khong anh hudng dén khong gian, canh quan xung quanh; co quan,
don vi khéng c6 nhu cau su: dung va nha & nay phu hop véi quy hoach sir dung dat
O tai dla phuong di duoc cip co thim quyén phe duyét. Co quan, don vi khong co
nhu cau st dung dién tich nha ¢ nay phai chuyén giao cho Uy ban nhan dan cép
tinh noi c6 nha d6 quan 1y dé thuc hién ban theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. DBbi v6i nha & cong vy, nha & sinh vién ma Nha nudc khong con nhu cau str
dung hodc thudc dién phai di doi dén dia diém khac theo quy hoach dugc co quan
c6 thAm quyén phé duyét ma nha ¢ nay khong thudc dién phai pha d& dé xay dung
cong trinh khac thi Bo, nganh Trung uong va Uy ban nhan dan cip tinh dang quan
Iy nha & do phai bao cdo B Xay dung tham dinh dé trinh Thu tudng Chinh phu
cho phép chuyén dbi cong nang sur dung va thyc hién viéc quan 1y st dung theo
quy dinh ctia phap luat vé quan 1y tai san nha nudc hodc ban nha ¢ theo hudng dan
cua B9 Xay dung.

3. Pbi voi nha & xa hoi thude s& hitu nha nudce dang do cac B§, nganh Trung
wong va Uy ban nhan dan cép tinh quan Iy ma c6 nhu ciu ban dé tai dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi khéc thi giao B6 Xay dung nghién ctru, trinh Chinh phu xem
xét, quyét dinh chinh sach, co ché ban ddi véi loai nha & nay.

4. B6 Xay dung hudng dan cu thé quy dinh tai Diéu nay.
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Piéu 26. Co quan ban nha é thudc sé hiru nha nuwéc

Co quan dai dién chu s¢ hiru quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 4 cia Nghi
dinh nay chiu trach nhiém vé viéc ban nha ¢ va giao cho co quan quan 1y nha &
quy dinh tai Diém a, Piém b Khoan 3 Piéu 4 cua Nghi dinh nay thyc hién viéc ban
nha & thudc sé hiru nha nudc theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Piéu 27. Gia ban nha é thudc sé hitu nha nuwéc

1. Co quan quan ly nha ¢ thanh lap Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢ trinh co
quan dai di¢n chu s& hitu nha & quy dinh tai Khoan 1 biéu 4 (néu la nha & do co
quan trung wong quan 1Y), trinh co quan dai dién cha s& hitu nha & quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 4 ctia Nghi dinh nay (néu 13 nha ¢ do dia phuong quan 1y) phé duyét
trudc khi thuc hién ban nha 6.

2. P6i v6i nha & cii (khong phan biét truong hop mua mot nha & hodc mua
nhiéu nha ) thi gia ban nha ¢ bao gdm tién nha va tién sir dung dat duoc quy dinh
nhu sau:

a) Tién nha duge xac dinh cin cr vao gia tri con lai cua nha & va hé sb diéu
chinh gid tri st dung; gia tri con lai dugc xac dinh theo ty 1¢ chat lugng con lai cua
nha & nhéan (x) vé6i gia chuan nha & xay dung méi do Uy ban nhan dén cap tinh ban
hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhéan (x) véi dién
tich str dung nha &. Dbi v6i nha & cap IV ma nguoi thué di pha do, xay dung lai
trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh thi gid tri con lai ctia nha dugc tinh
bang 0 (bang khong);

b) Tién st dung dat duoc tinh theo bang gia dit & do Uy ban nhan dan cip tinh
ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop déng mua ban va can cit vao vi
tri ctia dat O, ting nha nhu sau:

- Pbi v6i nha & nhiéu ting c6 nhiéu ho & thi tinh bang 10% gia dat ¢ khi
chuyén quyén sir dung dit va phan bd cho céc ting theo cac hé sb ting twong tng;

- B6i véi nha & mot tﬁng va nha & nhiéu téng c6 mot hd 0, nha biét thu c6 mot
ho hodc c6 nhidu ho o thi tinh bang 40% gia dat & khi chuyén quyén st dung ddi
v6i phan dién tich dat trong han mirc dat & do Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh;
dbi voi phan dién tich dit vuot han mtc dat & do Uy ban nhan dan cip tinh quy
dinh thi tinh bang 100% gia dét o.

Truong hop nha biét thy co nhiéu ho & thi dién tich dat dé tinh tién st dung
dat ctia mdi ho bao gom: Dién tich dat st dung riéng khong co tranh chéap; dién
tich dat xay dung nha biét thy dugc phan b6 cho cac hd theo dién tich st dung
nha ciia mdi ho twong ung voéi hé sé tang; dién tich dat s dung chung trong
khuon vién cua nha biét thy dugc phan b6 cho cac ho st dung chung (tinh theo
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s6 ho dang st dung nha biét thy). Viéc tinh tién str dung dat caa mdi ho dugc
thuc hién tir phan dién tich dat xay dung nha biét thy c6 nhiéu hd & trudc, sau
d6 tinh cac phan dién tich khac.

Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém quy dinh cu thé viéc phan bd phan
dién tich dat khi ban nha biét thu cho phu hop tinh hinh thuc té cua dia phuong;

¢) Truong hop nha & cii khi xay dung c6 mot phan tién gdp cta ca nhan va cia
tap thé ma khong cd ngudn gdc tir ngan sdch nha nudce thi tién mua nha & duogc tinh
nhu sau:

- P6i v6i tién nha thi thuc hién theo quy dinh tai Piém a Khoan nay nhung
ngudi mua dugce trir s6 tién da gop xay dung nha & trude day (tinh trén ty 1€ % so
tién da gép so voi gia tri quyét todn khi xay dung cong trinh nha 06);

- Bdi véi tién str dung dat thi thyc hién theo quy dinh tai Diém b Khoan nay.

3. B6 Xay dung hudng dan cu thé vé phuong phép xac dinh gia tri con lai cla
nha &; hé so di€u chinh gia tri sir dung cua nha &; viéc phan bo h¢ s6 cac tang nha
khi chuyén quyén stir dung dat doi1 véi nha nhiéu ting, nhiéu ho & cua nha & cii.

Pic¢u 28. Nguyén tic mién, giam tién mua nha & thudc sé hiru nha nwéc

1. Tién mua nha & thudc so hiru nha nude bao gom tién st dung dat va tién nha.

2. Viéc mién, giam tién str dung dat phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Viéc mién, giam tién st dung d4t khi ban nha ¢ thudc s& hiru nha nuée chi
x¢ét mot lan cho ngudi mua nha §; truong hop mot nguot duge hudng nhicu ché do
giam thi chi &p dung mtrc gidm cao nhat dé tinh. Truong hgp trong ho gia dinh co
nhiéu nguoi dang thué thudc dién duoc gidm tién st dung dat thi dugc cong cac
muc giam cua tung ngudl nhung to1 da khong vuot qué so tién s dung dat ma
nguoi mua nha phai ndp;

b) Khéng thue hién viéc mién, giam tién st dung dat dbi véi trudng hop mua
nha & quy dinh tai Bi€m ¢ va Bi€ém d Khoan 1 Biéu 22 ctia Nghi dinh nay;

¢) Nguoi da duoc hudng cac ché d6 mién, giam tién st dung dat khi mua nha ¢
thudc so hiru nha nude hoic da duge mién, giam tién st dung dat khi dugc giao dat
lam nha & hodc d3 dugc hd tro cai thién nha & bang tién trude ngay Nghi dinh nay
c¢6 hiéu lyc thi hanh thi khong dugc hudng mién, giam tién sir dung dat khi mua
nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Viéc giam tién nha phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Viéc giam tién nha khong dugc tinh tring vé thoi gian, d6i tugng. Mdi d6i
tuong chi duoc gidm mdt 1an khi mua nha ¢ dang thué;

b) Khong thuc hién giam tién nha d6i véi truong hop mua nha & quy dinh tai
biém ¢ va biém d Khoan 1 Bi¢u 22 ctia Nghi dinh nay;
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c) Trong mot ho gla dinh c6 nhiéu thanh vién c6 tén trong cing hop dong thué
nha hodc cung ho khau thu:ong tru tai dia chi nha & thude di¢n duoc glam tién mua
nha thi dugc cong s tién mua nha & dugce giam cua timg thanh vién dé tinh tong sd
tién mua nha ¢ duoc giam cua cd hd gia dinh nhung muic ti€én nha dugc giam
khong duoc vuot qua so tién mua nha phai ndp (khong bao gom tién su dung dat)
trong gid ban nha;

d) S6 nam dugc tinh dé giam tién nha 1a s6 nam cong tac thyuc té trong cac co
quan, don vi thudc khu vuc nha nudc quan 1y tinh dén thoi di€ém ky hop dong mua
nha. Khi tinh s6 ndm cong tac néu c6 thang I¢ tir sau thang trd xuong thi tinh bang
nra nam va trén sau thang thi tinh tron mgt nam.

Picu 29. Poi twong dwoe mién, giam va mirc mién, giam tién mua nha &
thugc sé hitu nha nwéc

1. Pi twong duoc mién, giam tién sir dung d4t khi mua nha & thudc so hitu
nha nudc bao gom:

a) Nguoi co cong v6i cach mang quy dinh tai Khoan 2 Piéu 16 cua Nghi
dinh nay;

b) Ho nghéo theo quy dinh vé chuan nghéo ctia Thi tuéng Chinh phu;

¢) Nguoi khuyét tat, ngudi gia c6 don va cac d6i tuong dic biét c6 kho khin vé
nha & tai khu vuc do thi.

2. Mtrc mién, giam tién st dung dat cho ngudi mua nha & thudc ddi tuong
quy dinh tai Khoan 1 Di€u nay dugc thuc hién theo Quyét dinh cua Thu tudng
Chinh phu.

Riéng hd nghéo, ngudi khuyét tat, nguoi gia cd don va céc ddi tuong dac biét
c6 kho khan vé nha ¢ tai khu vuc do thi dugc giam 60% tién st dung dat phai ndp;
doi1 vo1 ho ngheo thi mirc gidm nay dugc tinh cho ¢4 hd gia dinh (khong tinh cho
tung thanh vién trong ho gia dinh).

3. Pdi tugng duoc giam tién nha khi mua nha ¢ thude so hitu nha nudc bao gdm:

a) Can bg, cong chtrc, vién chirc trong co quan hanh chinh, su nghi€p, co quan
béng va doan thé hudng lvong tir ngan sach nha nudc;

b) Nguoi huong luong tir ngan sdch nha nudce trong luc lugng vii trang;

¢) Ha si quan, chién si hudng sinh hoat phi c6 thoi gian hoat dong & céc chién
truong A, B, C, K;

d) Can bd cong tac tai xa, phuong hudng luong tir ngan sach nha nudc hoac
hudng sinh hoat phi theo dinh suat do Nha nude quy dinh;

d) Cong nhan, vién chirc lam viéc thuong xuyén tr mot nam tré 1€n trong céc
doanh nghi¢p nha nudc, cac to chic, don vi dugc phép hoat dong san xuat kinh
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doanh, dich vu thudc co quan hanh chinh, su nghiép, luc luong vii trang, co quan
Pang va doan thé;

e) Nhitng d6i tuong quy dinh tai cac Piém a, b, ¢ va ¢ Khoan nay dugc ctr
sang lam viéc trong cac doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai, khu cong nghiép,
khu ché xuét, cac vin phong dai dién kinh té, thuong mai dugc thanh 1ap va hoat
dong tai Viét Nam, cac co quan dai dién ngoai giao, td chuc quéc té hodc cac to
chtc phi Chinh phu, co quan thong tin, bao chi, phat thanh, truyén hinh nudc
ngoai dat tai Viét Nam va cac don vi thudc cac thanh phﬁn kinh té khac;

g) Nguoi hudng lwong huu, tro cip mat strc lao dong, trg cip tai nan lao dong
hoac bénh nghé nghiép, tro cép cong nhan cao su, trg cép bao hiém x3 hoi mét 1an,
trg cap thoi viéc trude va sau khi co Quyét dinh sé 111/HPBT ngay 12 thang 4
nam 1991 ctua Hoi dong Bo trudng (nay 1a Chinh phu) hodc trude va sau khi c6 Bo
Luat lao dong ndm 1995;

h) Nguoi huong lwong trong luc lugng vii trang nhung khong du diéu kién
huong luong huu, tro cdp mét sic lao dong hang thang ma hudng trg cap phuc
vién hodc xuét ngii; nhitng ngudi phuc vién trudc nam 1960;

i) Cac ddi tugng quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Cac giéy tor dé xac dinh doi tuong thudce dién dugc gidm tién nha & va thoi gian
cong tac thuc té dé tinh giam tién mua nha & dugc thuc hién theo Quyét dinh cua
Thu tuéng Chinh phu.

4. Mirc giam tién nha khi mua nha & thudc so hitu nha nudc dugc quy dinh
nhu sau:

a) Mdi nam cong tac ngudi mua nha duoc giam twong ung voi 0,69 lan mirc
lvong tdi thiéu dung dé ap dung cho can bd, cong chirc, vién chirc va lyc luong vii
trang theo quy dinh ctia Chinh pha. Truong hop ngudi mua nha & cé thoi gian lam
viéc trong lyc luong vil trang thi moi ndm cong tac trong luc luong vil trang duge
giam s tién twong tng bang 1,24 1an muc luong t6i thiéu quy dinh tai diém nay;

b) Truong hop ngudi c6 cong voi cach mang, nguoi thude hd ngheo, nguodi
khuyét tat, nguoi gia c6 don c6 nim cong tac dé tinh giam nhung tong s tién dugc
giam tinh theo nim céng tac nho hon 6,9 lan mirc lwong tdi thiéu theo quy dinh
ciia Chinh phu thi duge giam bang 6,9 1an muc luong téi thiéu cho mot ngudi;
truong hop khong c6 nim cong tac dé tinh thi dugc giam bang 6,9 1an mirc luong
ti thiéu.

Riéng dbi voi nguoi thude ho ngheo thi thuc hién tinh giam cho ca ho gia dinh
(khong tinh cho tirng thanh vién trong ho gia dinh).
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Piéu 30. Hop dong mua ban nha ¢ thudc sé hiru nha nwéc

1. Viéc mua nhé,c"r thudc s¢ hiru nha nudce phai thuc hién thong qua hop d(:Amg
mua ban nha ¢ ky ket:t gilta co quan quan 1}'1 nha ¢ véi ngudi mua nha. Hop dong
mua ban nha & bao gdm céc ndi1 dung chu yéu sau day:

a) Tén va dia chi ctia cac bén;

b) M6 ta dic diém cta nha & (dia chi, loai nha...);

, c) Gia ban va ph,u’orng thirc thanh todn; ghi rd s6 tién dwgc mién, giam
(n€u bén mua thudc doéi tuong duge mién, giam ti€én mua nha &);

d) Quyén va nghia vu cia cac bén;

d) Cam két cua cac bén;

e) Nguyén tic giai quyét tranh chap va co quan giai quyét tranh chap;

g) Cac thoa thuan khac (néu co);

h) Ngay, thang, nim ky két hop dong;

1) Chir ky cua cac bén.

2.‘Cén cl'r quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, B6 Xy qlrng quy din,h va ba}n hanh
hop dong mau mua ban nha ¢ thudc s& hitu nha nudc dé ap dung thong nhat trong
ca nudc.

Pi¢u 31. Trinh tw, thii tuc ban nha ¢ thudc sé hiru nha nuwéc

1. Trinh tu, thu tuc ban nha ¢ dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi mua nha ¢ phai ndp hd so dé nghi mua nha tai don vi dang quan Iy
van hanh nha & do;

b) Pon vi quan 1y van hélnh nha o ‘cc') trach nhiém tiép nhan ho so, 1ap danh
sach nguoi mua nha &; kl}i co dﬁyﬁ dua ho so hop 1€ theo quy dinh thi phai bao cép
co quan quan ly nha ¢ ki€m tra dé trinh co quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ quyét
dinh viéc ban nha ¢;

¢) Can cir vao quyét dinh ban nha & cia co quan c6 tham quyénz dqn vi qyén ly
Vz;m hanh nha & thong bao cho ngudi mua nha biét thoi gian cu thé dé ky két hop
dong mua ban nha & v61 co quan quan 1y nha ¢;

d) Thoi gian thuc hién bé}n nha & 1a khong qué 45 ngay, ké tir ngay don vi quan
ly van héln}} nha é‘nhém da ho 50 hop lé Thoi gian nay khong tinh vao thoi gian co
quan c6 tham quyén thuc hién cap Gidy chirng nhan.

Viéc cap Gidy chung nhan cho nguoi da mua nha ¢ duoc thuc hlen theo quy
dinh cta phap luat vé cap Gidy chimg nhan. Co quan co tham quyén cip Gidy

chtng nhéan phai giri danh sach ngudi mua nha & da duogc cap gidy va sao mot (01)
ban Gidy chig nhan cho co quan quan 1y nha & luu dé theo ddi.
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2. Bo Xay dung huéng dan cu thé quy dinh vé trinh ty, thu tuc ban nha & quy
dinh tai Diéu nay, bao dam nguyén tac chit ché vé hd so, don gian vé thu tuc,
nhanh chong vé thoi gian, tao thuan lgi cho ngudi mua nha 6.

Piéu 32. Quyén va trach nhiém ciia bén ban nha ¢ thudc sé hiru nha nuéc

1. Thuc hién viéc ban nha & theo dung trinh ty, thu tuc va thoi gian quy dinh
tai Nghi dinh nay va theo huéng dan cua By Xay dung.

2. Yéu ciu bén mua tra tién mua nha va ndp day du nghia vu tai chinh theo quy
dinh va ding thot han ghi trong hop dong mua ban nha 6.

3. Pho bién noi dung quy ché quan 1y st dung nha ¢ cho ngudi mua ddi véi
nha ¢ la can ho chung cu hodc nha biét thuy.

4. C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén cap
Giay chung nhan cho bén mua sau khi hoan tat thu tuc mua ban nha 6.

5. Khong dugc yéu cau bén mua ndp thém cic gidy to ngoai hd so mua nha &
theo quy dinh.

6. Thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luat.

Piéu 33. Quyén va nghia vu ciia bén mua nha & thudc sé hiru nha nuée

1. Yéu ciu bén ban nha thuc hién ding trinh ty, tha tuc va thoi gian ban nha &
theo quy dinh.

2. Pugc mién, giam tién mua nha & néu thudc dbi tuong va du diéu kién duoc
mién, gidm theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Yéu cau bén ban nha giao cac gidy to lién quan dén nha ¢ theo ding thoi
han théa thuan trong hop dong mua ban nha 6.

4. Tra du tién mua nha theo diing thoi han di thoa thuan trong hop dong mua
béan nha 6.

5. Nop day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén mua ban nha & theo quy
dinh cua phap luat.

6. Yéu cau bén ban lam thu tyc dé nghi co quan nha nudc co tham quyén cip
Giay ching nhan d6i voi nha & da mua va nhan Giay ching nhan.

7. Thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 34. Giai quyét ban dbi véi nha & va nha khéng ¢6 ngudn goc Ia nha &
nhung da bo tri dé ¢ sau ngay 27 thang 11 nam 1992

1. Truong hop nha‘} & duoc bd tri sit dung trong khoang thoi gian tir ngay 27
thang 11 ndm 1992 dén trudc ngay 05 thang 7 nam 1994 thi thuc hi¢n ban cho
nguoi dang thué theo quy dinh sau day:



CONG BAO/S6 229 + 230/Ngay 03-05-2013 29

a) Piéu kién nha ¢ duoc ban:

- Nha & phai khong thudc dién quy dinh tai Khoan 1 Piéu 24 cua Nghi dinh
nay, khong c6 tranh chap khiéu kién, pht hop quy hoach xay dung nha ¢ va ngudi
dang thué c6 nhu ciu mua;

- Pbi vé6i loai nha khong c6 nguodn gbe 13 nha & thi con phai bao dam cac diéu
kién: Nha ¢ nay phai tach biét khoi khuon vién tru so, co quan, phai c6 161 di riéng,
khong che chan mat tién try so, co quan, khong anh hudng dén khong gian, canh
quan xung quanh, phai phu hgp vé1 quy hoach st dung dat ¢ tai dia phuong va co
quan, don vi khéng c6 nhu cau str dung.

b) Gia ban nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 27 cua Nghi
dinh nay.

2. Trudng hop nha & duoc bé tri sir dung trong khoang thoi gian tir ngdy 05
thang 7 nam 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nam 2007 thi thuc hi¢n ban cho
nguoi dang thué theo quy dinh sau day:

a) Nha ¢ ban phai bao dam cac diéu kién quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu nay;

b) Gia ban nha & bao gom:

- Tién nha dugc xac dinh theo ty 1€ chét luong con lai cia nha ¢ nhan (x) voi
gia chuan nha ¢ xay dung méi do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 hi¢u luc
thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhan (x) véi dién tich st dung;

- Tién str dung dat duoc tinh bang 100% gia dat & theo bang gia do Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh cé hi¢u luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua
ban (khong phan bi¢t di¢n tich trong han muc dat & hay ngoai han muc dat ¢).

3. Cac truong hop mua nha ¢ quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay khong
duoc mién, giam tién mua nha 6.

4. Pbi véi nha khong co nguodn gbe 1a nha ¢ nhung di duoc bd tri 1am nha &
ma khong c6 du di€u kién ban theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Di€u nay thi
gidi quyét theo quy dinh cua phap ludt vé quan 1y tai san nha dat thudc s¢ hitu
nha nudec.

Piéu 35. Giai quyét phan dién tich nha sir dung chung va dién tich dit lién
ké véi nha & thudc sé hitu nha nuéc

1. P6i voi truong hop nha ¢ ¢6 nhiéu ho & ma Nha nude d3 ban hét phan dién
tich nha thudc quyén stir dung riéng cho cac ho nhung chua ban phan dién tich nha
0, dat & st dung chung trong khudn vién ctia nha ¢ do, néu ngudi dang s& hitu toan
bd dién tich nha & dd mua c6 nhu cau mua toan bd phan di¢n tich st dung chung
nay thi gidi quyét nhu sau:

a) Nguoi mua phai ndp tién nha va tién sir dung dat dbi véi phan dién tich st
dung chung nay;
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b) Mtc thu tién nha duoc xac dinh theo ty 1€ chat luong con lai ciia nha &
nhéan (x) v&i gia chuin nha & xdy dung mdi do Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhéan (x) voi
di¢n tich stir dung;

¢) Miic thu tién st dung dat tinh bang 100% gia dat ¢ theo bang gia do Uy ban
nhan dan cép tinh ban hanh c6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban.

2. Béi v6i phan dién tich dat lién ké v4i nha ¢ thude sé hitu nha nudc ma khi
thuc hién ban hoda gia nha & hodc khi thuc hién ban nha & theo Nghi dinh s6 61/CP
ciia Chinh phil vé mua ban va kinh doanh nha & nhung Nha nudc chua giai quyét
chuyén quyén str dung dat cho ngudi mua dang thyc té stir dung nha & d6 hoic khi
Nha nude thuc hién ban nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi giai quyét phan
dién tich dat lién ké nay nhu sau:

a) Chuyén quyén sir dung dat dbi v6i phan dién tich dat lién ké v6i nha & thude
so hitu nha nudc néu phan dién tich nay khong c6 tranh chap, khiéu kién va phu
hop quy hoach xay dung nha o;

b) Tién st dung dat duoc tinh bang 40% gia dat & dbi véi dién tich trong han
muc dat &, tinh b::ing 100% gia dat & d6i véi phﬁn dién tich vuot han muc dat &
trong khudn vién nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc dé (han muc dat & dugce tinh bao
gdm ca dién tich dat c6 nha & di mua va dién tich dat lién ké). Gia dat dé tinh tién
stt dung dat duoc 4p dung theo bang gia dit & do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém cong nhan quyén st dung dat d6i véi dién
tich dét lien ke do.

Péi v6i dién tich dat ngoai khudn vién nha ¢ thudc sé hitu nha nudc thi thuc
hién thu tién str dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3. Pbi véi truong hop xay dung nha ¢ trén dat tréng trong khudn vién nha ¢
thudc s¢ hitu nha nudc ma phu hop voi quy hoach xay dung nha & va khong co
tranh chép thi nguoi dang st dung dit duoc Nha nude cong nhan quyén st dung
dat; muc thu tién str dung dat trong truong hop nay duoc tinh biang 100% gia dat ¢
theo bang gia do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi
diém thyc hién cong nhan quyén sir dung dit.

4. P6i voi phan dién tich nha thudc sir dung chung ma cha so hitu nha & khong
mua thi co quan quan 1y nha & thyc hién quan ly theo quy dinh cia Nghi dinh nay
va theo phép luat vé nha 6.

5. Uy ban nhan déan cdp tinh cin ctr vao quy dinh tai Piéu nay va tinh hinh
thuc té cua dia phuong c6 trach nhi¢m ban hanh quy dinh cu thé vé hd so, trinh tu,
thu tuc giai quyét ddi v6i cac truong hop quy dinh tai Diéu nay.
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) Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 36. Trach nhiém cia B Xay dung

1. Quy dinh va hudng dan cu thé cac ndi dung ctua Nghj dinh nay.

2. Chu tri, phdi hop vé6i cac B9, nganh va Uy ban nhan dan cap tinh t6 chiic
trién khai thuc hién cac quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Chi dao co quan quan 1y nha tryc thuoc Bo thuc hién quan ly chat ché quy
nha & cong vu cua Chinh phu, nha & xa hoi thude s& hiru nha nude duoc dau tu xay
dung bang ngudn vén ngan sach trung wong; chi dao cac co s gido duc quan ly
chat ch€ nha ¢ sinh vién do co s& gido duc dang quan 1y.

4. Giap Chinh phu giam sat viéc thuc hi¢én céc quyén cua dai dién chu sé hiru
cua cac BQ, nganh Trung uwong d61 v6i nha ¢ thudc s& hitu nha nudc dugc giao
quan ly.

5. bon dbc, theo ddi, kiém tra, thanh tra tinh hinh quan 1y cho thué, cho thué
mua va ban nha ¢ thudc so hiru nha nudc trén pham vi ca nudc.

6. Xt 1y theo thim quyén hodc dé nghi co quan c6 tham quyén xtr Iy cac hanh
vi vi pham vé quan 1y st dung, cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc s¢ hiru
nha nudc.

7. Béo céo Thu tuéng Chinh phu vé tinh hinh quan 1y, sir dung nha & thudc so
hiru nha nudc theo quy dinh cua Nghi dinh nay; dé xuat sua doi, bd sung cac quy
dinh vé quan 1y nha ¢ thudc so hitu nha nude cho phu hop véi tinh hinh thyc té.

8. Thyc hién cac nhi¢m vy khac theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va khi duoc
Thu tuéng Chinh phu giao.

Piéu 37. Trach nhiém ciia Uy ban nhéan dén cap tinh

1. Chi dao co quan churc nang cua dia phuong thuc hién viéc quan 1y quy nha &
thudc so hiru nha nudce trén dia ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phép luat
co lién quan; chi dao cac co quan c6 li€én quan cua dia phuong phdi hop chat ché
trong vi¢c tiép nhan quy nha & ty quan va thuc hién quan 1y viéc ban, cho thué, cho
thué mua nha & theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Ban hanh hodc quyét dinh gia thué nha & cong vy, gia thué, thué mua nha &
xa hoi thudc s hiru nha nudce, gid thué nha & sinh vién, nha & cti thugc tham quyén
quan ly cua dia phuong.

3. Cin ctr vao huéng dan cia Bo Xay dung, ban hanh quy trinh ban, cho thué
mua nha & thudc sé hitu nha nudc cho nguoi dang thué trén dia ban; chi dao co
quan cé tham quyén thuc hién thu tuc mua ban, cho thué mua nha ¢ va viéc cap
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Gidy ching nhan cho ngudi mua, thué mua nha & bao dam don gian vé thu tuc,
nhanh chong vé thoi gian, tao diéu kién thun loi cho ngudi mua nha.

4. Chi dao S Xay dung xay dung gia dich vu quan 1y van hanh nha ¢ thudc sé
hitu nha nuéc dé ban hanh ap dung cho ca nha & cta cic co quan trung wong va
nha ¢ cua dia phuong dugc xay dung trén dia ban.

5. Cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir (Website) ciia Uy ban nhan
dan cdp tinh va ctua S& Xay dung danh muc nha & thudc so hitu nha nudc khong
thudc dién duogc ban trén dia ban.

6. Pon dbc, kiém tra viéc thuc hién quan Iy quy nha ¢ thudc so hitu nha nude
trén dia ban (bao g6m ca nha ¢ thudc s¢ hitru nha nudc khong thudc dién duoc ban
hoac khong du diéu kién duoc ban); co ké hoach va co ché khuyén khich cac thanh
phﬁn kinh té tham gia dau tu cai tao, xay dung lai nha & khong thudc di¢n duoc
ban hodc ngudi dang ¢ thué khong mua, bao dam yéu cdu an toan, nang cao chat
luong chd ¢ va gop phan chinh trang d6 thi theo nguyén tic quan 1y chit chg, bao
dam viéc bao toan vén dau tu.

7. Béo céo B Xy dung vé tinh hinh quan 1y, str dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha
nudc theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

8. Xir 1y theo tham quyén hodc dé nghi co quan c6 tham quyén xu Iy cdc hanh
vi vi pham vé quan 1y, st dung, cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc sé hiru
nha nudec.

9. Ban hanh quyét dinh thu hdi nha ¢ thudc sé hitu nha nude duoc giao quan
1y trén dia ban quan 1y va to chirc cudng ché thu hoi (bao gdm ca nha & thude so
hiru nha nuéc dang do cdc co quan trung wong quan 1y) trong truong hop nguoi
thué, thué mua khong tra lai nha & sau khi da c6 quyét dinh thu hoi cia co quan
c6 thAm quyén.

10. Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luat
c6 lién quan.

Piéu 38. Trach nhiém cia cac B, nganh lién quan

1. Cac B9, nganh lién quan c6 trach nhi€ém thuc hi¢n quan 1y, st dung cac nha
& dang dugc giao quan 1y theo ding quy dinh ctia Nghi dinh nay va hudéng dan cua
B6 Xay dung; ban hanh hoac quyét dinh giad thué nha ¢ cong vu, nha & sinh vién,
gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudc s¢ hiru nha nudc do B9, nganh dang quan 1y
theo quy dinh; bao cio Bo Xay dung vé tinh hinh quan 1y, str dung nha & dugc giao
quan 1y theo quy dinh cua Nghi dinh nay; xt 1y theo thAm quyén hodc dé nghi co
quan c6 tham quyén xtr 1y cac hanh vi vi pham vé quan 1y, sir dung, cho thué, cho
thué mua, ban nha 6.
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2. Cac B0, nganh c6 quy nha & cii ty quan phai khan truong chuyén giao nha &
nay sang cho Uy ban nhan dan cép tinh tiép nhan dé quan 1y theo quy dinh cia
Nghi dinh nay, trir nha ¢ ciit do Bo Qubc phong quan 1y. Viée chuyén giao duoc
thuc hién theo nguyén tic ban giao ding hién trang vé nha &, dat & va nguoi dang
st dung nha & tai thoi diém ban giao, bao dam don gian vé thi tuc, nhanh chéng vé
thoi gian, tao diéu kién thuén loi cho céac co quan, t6 chirc lién quan trong viéc
chuyén giao va tiép nhan nha o.

3. Phéi hop v6i Bo Xay dung va Uy ban nhan déan cép tinh thuc hién cac quy
dinh cia Nghi dinh nay.

4. Bo Tai chinh c¢6 trach nhiém phéi hop véi Bo Xay dung hudng dan viée
quan ly, str dung tién cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc s& hitu nha nude
va co ché huong dich vu cong ich ddi v6i hoat dong quan 1y van hanh nha &
thudc sé hitu nha nudc dé co quan quan 1y nha & va cic co quan lién quan c6 co
s¢ thuc hién.

‘ Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Pi¢u 39. Hiéu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 6 nam 2013.

2. Nghi dinh nay thay thé cac vin ban sau déy:

a) Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ctia Chinh pht vé mua ban
va kinh doanh nha &;

b) Nghi dinh s6 21/CP ngay 16 thang 4 nim 1996 ctia Chinh phu vé viéc stra
d6i, bd sung Piéu 5 va Piu 7 cua Nghi dinh sb 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994
ctia Chinh phii vé mua béan va kinh doanh nha o;

¢) Nghi quyét s6 23/2006/NQ-CP ngay 07 thang 9 nam 2006 cua Chinh phu vé
mot sb giai phap nham day nhanh tién d6 ban nha ¢ thudc sé hitu nha nude cho
nguoi dang thué theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994
cua Chinh phu;

d) Nghi quyét s6 48/2007/NQ-CP ngay 30 thang 8 nim 2007 cta Chinh phu vé
viéc diéu chinh mét sb nodi dung chinh sach ban nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc cho
nguoi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ciia Chinh
phu va gia cho thué nha ¢ thudc s¢ hitru nha nudc chua duogc cai tao, xay dung lai.

3. Bai bo cac van ban va quy dinh sau day:

a) Quyét dinh s6 188/1998/QD-TTg ngay 28 thang 9 nim 1998 cta Thi tudng
Chinh phu vé viéc ban nha biét thy tai thanh phd H6 Chi Minh; Quyét dinh
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s6 189/1998/QP-TTg ngay 28 thang 9 nim 1998 ctia Thu tudéng Chinh phu vé
viéc ban nha biét thy tai thanh ph Ha Noi;

b) Bai bo cac biéu 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 37, cic quy dinh tai Khoan 1
Piéu 38, Khoan 1 DPiéu 39 va quy dinh vé quan 1y nha ¢ xa hoi thudc so hitu nha
nudc tai Didu 40 ciua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

¢) Bii bo cac quy dinh vé quan 1y, sit dung, cho thué, cho thué mua va ban nha
¢ thudc sé hitu nha nudc do Thu tudng Chinh phu, cac Bg, nganh va Uy ban nhan
dan cép tinh ban hanh trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung trai
v6i quy dinh cua Nghi dinh nay.

4, Tiép tuc thuc hién ban nha & thudc sé hitru nha nudc theo chinh sach cua
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 ctia Chinh pha vé€ mua ban va kinh
doanh nha & do6i véi cac truong hop da ndp don dé nghi mua nha & cii trudc ngay
Nghi dinh nay ¢6 hi€u luc thi hanh ma nha ¢ d6 c6 du diéu kién dugc ban theo quy
dinh cia Nghi dinh nay.

Pi¢u 40. Trach nhiém thi hanh

Cac B0 truong, Thu truéong co quan ngang B, Thu truéng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. QHiNH PHU
THU TUONG

Nguyén Tan Diing



