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88: 07/2014/TT-BXD Ha Néi, ngay 20 thang 5 ndm 2014

THONG TU
Hwéng din mot sé ndi dung ciia Nghi dinh sé 84/2013/ND-CP
ngay 25 thang 7 nim 2013 ciia Chinh phii quy dinh vé phat trién
va quan ly nha & tai dinh cw

Can cir Nghi dinh s6 62/2013/NP-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 ciia Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cua Bo Xay dung;
Can cir Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 ciia Chinh
phu quy dinh vé phat trién va quan ly nha o tai dinh cu;
Can cir Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ciia Chinh
phu vé quan ly sw dung nha o thudc so hitu nha nuoc;
Can cir Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 ciia Chinh
phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;
Xét dé nghi ciia Cuc truomg Cuc Quan 1y nha va thi truong bat dong sdn;
Bé trueong Bo Xay dwng ban hanh Théng tw hwéng dan mét s6 ndi dung ciia
Nghi dinh so 84/2013/NP-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh
vé phat trién va quan ly nha o tai dinh cu.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huéng din mot s6 ndi dung ciia Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP
ngay 25 thang 7 nam 2013 cta Chinh pha quy dinh vé phat trién va quan 1y nha ¢
tai dinh cu (sau ddy goi tat 1a Nghi dinh s 84/2013/ND-CP), bao gdm: ké hoach
phat trién nha ¢ phuc vu tai dinh cu; quan 1y dau tu xdy dung nha & phuc vu tai
dinh cu va mua nha ¢ thuong mai dé bd tri tai dinh cu; quan Iy ban, cho thué nha ¢
phuc vu tai dinh cu; quan Iy van hanh nha & phuc vu tai dinh cu.
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Piéu 2. Pdi twong ap dung
1. Ho gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd ¢ khi Nha nuéc thu hdi dat dé thuc
hién cac du an xay dung cong trinh st dung cho muc dich quoc phong, an ninh, lgi
ich quoc gia, 191 ich cong cdng theo quy hoach, ké hoach dugc cap c6 tham quyén
phé duyét.
2. Cac t6 chure, ca nhan c6 lién quan dén phat trién va quan 1y nha & phuc vu
tai dinh cu.

3. Co quan quan ly nha nudce vé nha & cac cap.

Chwong 11
KE HOACH PHAT TRIEN NHA O PHUC VU TAI PINH CU,
QUAN LY PAU TU XAY DUNG NHA O PHUC VU TAI PINH CU
VA MUA NHA O THUONG MAI PE BO TRi TAI PINH CU

Picu 3. Trinh tu 14p va phé duyét ké hoach phat trién nha & phuc vu tai
dinh cu trén dia ban tinh, thanh phd truc thudc Trung wong

K& hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu dugc 1ap va phé duyé¢t theo trinh
tu nhu sau:

1. Chu dau tu cac dy 4n néu tai Khoan 5, Khoan 6 va Khoan 7 Piéu 3 cua
Nghj dinh s0 84/2013/NP-CP chii tri, phdi hop véi Hoi dong boi thuong giai
phéng mit bang thude Uy ban nhén dan quén, huyén, thi xa, thanh phé thudc
tinh (sau day g01 tat 1a Uy ban nhan dan cap huy¢n) va Uy ban nhan dan X4,
phuong, thi tran (sau day goi tat 1a Uy ban nhan dan cap x3) noi c6 du an tién
hanh diéu tra x3 hdi hoc, khao sat nhu cau cua cac hd gia dinh, cd nhan trong
khu vuc giai phong mit bang, trong d6 xac dinh nhu ciu cac ho gia dinh, ca
nhan thudc dién phai di doi vé viéc tai dinh cu (nhu vi tri, loai nha & phuc vu tai
dinh cu; sb luong, dién tich nha ¢, dat & c6 ha téng k¥ thuat duogc dau tu xay
dung va mua thuong mai dé bd tri tai dinh cu; téng von dau tu; du kién tién do
bd tri nha &, dat ¢ tai dinh cu) theo mau biéu quy dinh tai Phu luc s6 01 ban
hanh kém theo Thong tu ndy bao cdo Uy ban nhan dan cip huyén. Truong hop
du 4n lién quan tir 2 don vi cap huyén tré 1én thi Chu dau tu phai bao co ting
huyén vé nhu ciu vé nha & phuc vu tai dinh cu.

2. Uy ban nhan dan cdp huyén chi dao ldp va phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu va té)ng hop nhu cAu nha & phuc vu tai dinh cu trén
dia ban, bdo cdo S¢ Xay dung vé nhu cu nha & phuc vu tai dinh cu dugc dau tu
béng moi nguén von (bao gém: vi tri, loai nha & phuc vu tai dinh cu; ) lugng,
dién tich nha &, dat & ¢ ha tﬁng k¥ thuat duoc dau tu xay dung va mua thuong mai
dé bd tri tai dinh cu; tong von dau tu tir ngan sach Trung wong, ngan sach dia
phuong va ngudn von khac; du kién tién do bd tri nha ¢, dat ¢ tai dinh cu) theo
mau biéu quy dinh tai Phy lyc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay.
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3. S¢ Xay dung chu tri, phéi hop véi cac sd, ban, nganh lién quan 1ap ké hoach
phat trién nha ¢ phyuc vu tai dinh cu hang ndm va 5 nam trinh Uy ban nhén dan
tinh, thanh pho tryc thude Trung uong (sau déy goi tat la Uy ban nhan dan cép tinh),
bao gdm nhitng ndi dung chinh nhu sau:

a) Du bao s6 lugng ho gia dinh, c4 nhan ¢6 nhu ciu tai dinh cu hang nim va 5
nam ti€p theo;

b) Téng $6 c’a‘m hcf), téng dién tich san va quy mo, co cAu (}iér} tich can h nha
chung cu (du kién dau tu xay dyng, mua nha ¢ thwong mai d€ b6 tri tai dinh cu),
sO lugng, dién tigh nén dat & c6 cong trinh ha tang k¥ thuat du kién trién khai hang
nam va 5 nam tié€p theo;

¢) Xéc dinh khu vyc, vi tri, tong dién tich dat danh dé phat trién nha & phyc vu
tai dinh cu, trong d6 c¢6 bo tri quy dat danh dé hoan do6i cho nha dau tu tham gia
thyc hién theo hinh thire hop dong Xay dung - Chuyén giao (sau day goi la hop
dong BT) nha ¢ phuc vu tai dinh cu;

d) Danh myc dy an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, dy an cong trinh nha & phuc
vu tai dinh cu; du an phé o thu’omg mai du kién mua can ho dé bo tri tai dinh cu
hang ndm va 5 nam; tién do cung cﬁp nha ¢ phuc vu tai dinh cu cta ting dy an;

d) Nhu cau vén dau tu, ngudn von dau tu (von ngan sach Trung wong, Von
ngan sach dia phuong, von huy dong tir cac thanh phan kinh té va cac ngudn von
hop phap khéc theo quy dinh cua phap luat);

e) Trach nhiém cua cac co quan chirc nang cua dia phuong trong viéc trién
khai thuc hién ké hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu;

g) Cac ndi dung khac c6 lién quan dén phat trién nha ¢ phuc vu tai dinh cu.

4. Uy ban nhan dan cép tinh cin cir ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, quy
hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung, chuong trinh phat trién nha &
trén dia ban da duoc phé duyét dé xem xét, quyét dinh phé duyét ké hoach phat
trién nhg ¢ phuc vu tai dinh cu hang nam va 5 nam, cong bd cong khai ké hoagh
phat trién nha ¢ phuc vu tai dinh cu, dong thoi bao cao By Xay dung theo mau
bi€u quy dinh tai Phy luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay truéc ngay 31
thang 10 cua ndm trudc ndm ke hoach.

Diéu 4. Trinh tw lwa chon Chi dau tw dw 4n khu nha ¢ phuc vu tai dinh
cw, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc lya chon Chui ddu tu dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh
nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh so0
84/2013/ND-CP va trén co sé nhu sau:

a) K& hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu da duoc Uy ban nhan dan cép
tinh phé duy¢t;

b) Quy mo du an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai
dinh cu;
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¢) Béi voi Chu dau tu duoc lya chon quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan 1
bicu 10 cua Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP phai c6 du di¢u kién vé tu cach phap
nhan va nang lyc chuyén mon theo quy dinh cua phéap luat vé dau tu xay dung,
phap luat vé nha & va kinh doanh bat dong san;

d) Béi véi Chi dau tu duoc lwa chon quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 10 cta
Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP thi ngoai cac dic¢u kién quy dinh tai Diém ¢ Khoan
nay phai dam bao nang lyc tai chinh dé thuc hién dau tu xay dung, kinh doanh bat
dong san.

2. Trinh ty, tht tuc lya chon Chu dau tu du 4n khu nha & phuc vu téi dinh cu,
cong trinh tai dinh cu dugc dau tu bang von ngan sach nha nudc theo quy dinh tai
Khoan 4 bi¢u 10 Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP.

a) Uy ban nhan déin cép tinh c6 trach nhiém chi dao cong bd cong khai trén
Cong Thong tin dién tor (Website) cia Uy ban nhan dan cap tinh, Website cua S&
Xay dung va dang bao Pau thau (B§ Ké hoach va Pau tu) t61 thiéu 3 ky lién tuc
trudc khi S¢ Xay dung 1a co quan dau moi phat hanh ho so moi thau it nhat 10 ngay ké
tor ngay thong bao lan dau cac ndi dung sau day dé cac nha dau tu co6 co sé dang ky
tham gia lam Chu dau tu du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu téi dinh cu:

- Quy hoach xay dung do thi, diém dan cu nong thon ty 1¢ 1/2000;

- Pja diém, ranh gidi va dién tich khu dat dé phat trién khu nha & phuc vu tai
dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu;

- Cac loai nha ¢, hé théng ha téng ky thuat, ha téng xa hoi va cong trinh kién
tric khac trong pham vi du an; tién dg thuc hién dy an;

- Cac ngudn vbn thyc hién dy an (von ngan sach Trung uong, vén ngin sach
dia phuong va cac ngudn von hop phap khac theo quy dinh cua phap luat);

- Cac diéu kién tham gia du thau lya chon Chu dau tu du an phat trién khu
nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai
biém c, Biém d Khoan 1 Diéu nay.

b) Trinh ty lga chon Chu dau tu du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong
trinh nha & phuc vu tai dinh cu dugc dau tu bang von ngan sadch Trung vong va dia
phuong trén dia ban quy dinh tai Diém b Khoidn 4 Diéu 10 Nghi dinh s6
84/2013/ND-CP.

- Trudng hop trong thoi han tiép nhan hd so du thau chi c6 mdt nha dau tu
dang ky lam Chu dau tu du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

+ Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir khi nhan da ho so hop 18 ctia nha dau
tu do, S¢ Xay dung cd trach nhi¢ém bao cao Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
thanh 1ap To chuyén gia c¢6 su tham gia cua dai di¢n cac Sé: Xay dung (chu tri) va
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Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Kién trac - Quy hoach
(d6i v6i cac tinh, thanh phd c6 So Kién tric - Quy hoach) dé xem xét, danh gia ho
so ning lyc clia nha dau tu.

+ Trudng hop nha dau tu du diéu kién dé lam Chu dau tu theo quy dinh tai
Diém ¢, Diém d Khoan 1 Diéu nay thi trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir khi
thanh 1ap T6 chuyén gia, S¢ Xay dung co To trinh kem theo bién ban lam viéc cua
T chuyén gia bao cao Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh Chu dau tu dyu an khu
nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu.

+ Trudng hop nha dau tu khong du diéu kién dé lam Cha dau tu dy 4n thi SO
Xay dung c6 vin ban thong bao dé nha dau tu d6 biét rd 1y do va bao céo Uy ban
nhan dan cép tinh xem xét, chi dinh nha du tu khac 1am Chu dau tu du 4n khu nha
¢ phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu.

- Trudng hop trong thoi han tiép nhan hd so du thau c6 tir hai nha dau tu ding
ky lam Chu dau tu du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu
tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

+ S¢ Xay dung c6 trach nhiém cong bd cong khai danh sach cic nha dau tu
tham gia trén Website ctia S& Xy dung, thong bao cho nha dau tu biét dé chuan bi
hd so du thau theo quy dinh va bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh t6 chirc ddu thau
lya chon Chu dau tu.

+ Trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir khi hét thoi han nhan ho so dy thau.
S¢ Xay dung 1ap to trinh giri Uy ban nhan dan cép tinh vé viéc thanh lap T
chuyén gia lya chon Chu dau tu, ban hanh quy dinh cu thé vé to chirc dau thau va
quy ché lam viéc cua T6 chuyén gia.

+ Trong thoi gian 10 ngay lam viéc, Uy ban nhén dan cap tinh co quyet dinh
thanh 1ap T6 chuyén gia lya chon Chu dau tu, ban hanh cu thé vé t6 chirc ddu thau
va quy ché lam viéc ctia T6 chuyén gia. T6 chuyén gia c6 su tham gia cua dai dién
cac So: Xay dung (chu tri) va Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai
chinh, Kién trac - Quy hoach (d6i véi cac tinh, thanh pho c6 So Kién tric - Quy
hoach) va S¢ ban nganh khac c6 lién quan dén du an dé xem xét danh gia ho so
nang lyc ctia nha dau tu. T6 chuyén gia co trach nhiém xay dung tiéu chi danh gia,
cac thang diém cu thé trén co s& ndi dung cua hd so moi thau dé xem xét, chAm
diém dbi vai timg hd so du thau theo quy dinh.

+ Trong thoi han 30 ngay lam viéc, T6 chuyén gia co két qua danh gia va két
qua dau thau théng bao bang vin ban cho S Xay dung. S¢ Xay dung c6 T trinh
kém theo két qua dau thau caa T6 chuyén gia bao cdo Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh Iya chon Chil dau tu dy 4n khu nha & phuc vu téi dinh cu, cong
trinh nha & phuc vu tai dinh cu.

+ Thoi han tir khi t6 chirc du thau dén khi quyét dinh Iwa chon Chu dau tu du
an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu tdi da 1a 60
ngay lam viéc, ké tir ngay S¢ Xay dung tiép nhan ho so du thau.
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+ Trong thoi gian 5 ngay lam viéce, ké tir ngdy c6 quyét dinh lua chon Chu dau
tu, SO Xay dung co trach nhiém thong bao quyét dinh lua chon Chu dau tu va cac
nha thau da tham gia nhung khong duoc lua chon lam Chu dau tu.

¢) Trinh ty Iwa chon Chu dau tu du 4an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong
trinh tai dinh cu phuc vu duy an, cong trinh quan trong qudc gia quy dinh tai Diém a
Khoan 4 Diéu 10 Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP.

- Chi1 du tu du 4n, cong trinh quan trong qudc gia giri van ban dé nghi Uy ban
nhan dan cip tinh noi c6 du 4n trinh Thii tuéng Chinh phi quyét dinh lya chon
Chu dau tu du an khu nha & phuc vu téi dinh cu, cong trinh tai dinh cu;

- Trong thoi gian 10 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi cia
Chu dau tu dy an, cong trinh quan trong quc gia, Uy ban nhan déan cap tinh chi dao
cong bd cong khai théng tin du an tai dinh cu theo quy dinh tai Piém a Khoan nay;

- Trong thoi gian 10 ngay lam viée, ij ban nhan dan cép tinh co quyét dinh
thanh 1ap To chuyén gia lya chon Chu dau tu, ban hanh cy thé vé t6 chirc va quy
ché 1am viéc ctia T6 chuyén gia. T6 chuyén gia c6 su tham gia cta dai dién cac SO
Xay dung (chu tri) va Tai nguyén va Moéi trudng, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh,
Kién trac - Quy hoach (ddi véi cac tinh, thanh phd c6 S& Kién tric - Quy hoach)
va SO ban nganh khéc ¢6 lién quan dén du an dé danh gia hd so niang luc ctia nha
dau tu dang ky tham gia theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay;

- Trong thoi gian 20 ngay lam viéc, T6 chuyén gia c6 két qua danh gia va So
X4y dung 1am vin ban bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh két qua danh gia ning
lwc nha dau tu cua T6 chuyén gia; Uy ban nhan dan cdp tinh 1ap To trinh dé xuét
lya chon Chu dau tu va 02 bd ho so nang luc cua Chu dau tu dy 4n khu nha & phuc
vu tai dinh cu, cong trinh tai dinh cu kém theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu
nay trinh Thu tuédng Chinh phu;

- Trong thoi gian 10 ngay lam viéce, ké tir ngdy nhan du’ofc quyét dinh Iya chon
Chu dau tu caa Tha tuéng Chinh phu, Uy ban nhan dan cap tinh c6 vin ban chi
dao Chu dau tu du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai
dinh cu l4p du an dau tu dé trinh co quan c6 thim quyén tham dinh va phé duyét.

3. Pbi vé6i dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu thuc hién theo hinh thic hop
ddng BT quy dinh tai Diéu 12 cua Nghi dinh sé 84/2013/ND-CP thi Uy ban nhan
dan cép tinh c6 thé xem xét, lua chon to chirc, c4 nhan ¢6 chic nang kinh doanh
bat dong san, c6 du ning luc tai chinh theo quy dinh ciia phap lut vé nha & va
phap luat vé kinh doanh bat dong san lam Nha dau tu thuc hién dy 4n nay.

Piéu 5. Trinh tw 1ap, tham dinh va phé duyét dw 4n khu nha & phuc vu tai
dinh cw, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cw

Trinh tu lap, tham dinh va phé duyét du an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu,
cong trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha
& va phap luat vé xay dung va cac quy dinh cu thé nhu sau:
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1. Pbi v6i du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai
dinh cu st dung vén ngan sach nha nudc, trir truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu
nay, Cha dau tu 1ap To trinh xin phé duyét du an va 10 b hd so kém theo quy dinh
tai Khoan 4 Diéu nay dé trinh co quan c6 thim quyén tham dinh va phé duyét.

Chu dau tu c6 trach nhiém nop ho so tai S& Xay dung dbi v&i du an thudc
tham quyén phé duyét cua Uy ban nhéan dan cp tinh; nop ho so tai Phong co6 chuc
nang quan 1y nha 0 cip huyén dbi v6i du an thudc thidm quyén phé duyét cua
Uy ban nhan dan cép huyén.

S¢ Xay dung hodc Phong co chirc ning quan 1y nha ¢ cdp huyén cé trach
nhiém kiém tra, néu du diéu kién thi tiép nhan hd so va viét giéy bién nhan hd so,
hen ngay tra két qua, néu ho so chua da diéu kién thi hudéng dan dé Chu dau tu bd
sung gidy to, hoan thién hd so mot lan.

Sau khi tiép nhan du hd so hop 1¢, S& Xay dung hodc Phong c6 chirc ning
quan 1y nha & cap huyén chi tri thadm dinh va 14y y kién gop y cta cac co quan: Tai
nguyén va Mai truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu va cac co quan c6 lién quan
khac; dbi véi cap tinh thi S& Xay dumg ldy thém y kién cua S& Kién trac - Quy
hoach (tai cac tinh, thanh phé c6 S¢ Kién trac - Quy hoach) va Uy ban nhan dan
cap huyén noi c6 dy an. Thoi gian céc co quan c6 lién quan tra 101 y kién t6i da
1a 15 ngay ddi véi du an nhom A, nhom B va 10 ngay d6i voi dy an nhom C ké tir
ngay nhan dugc van ban ctia S& Xay dung hodac Phong c6 chic nang quan ly nha &
cap huyén. Sau khi ¢ ¥ kién cta cac co quan co lién quan, co quan chu tri thAm
dinh 1ap TO trinh bao cdo Chu tich Uy ban nhan dan cing cap phé duyét du an;
thoi gian tham dinh va phé duyét du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh
nha & phuc vu tai dinh cu t6i da khong vuot qua 45 ngay.

2. Pbi v6i du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai
dinh cu phuc vu du 4n, cong trinh quan trong qudc gia quy dinh tai Piém b Khoan 2
Diéu 11 ctia Nghi dinh s 84/2013/ND-CP thi Chul dau tu du 4n khu nha & phuc vu
tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu ¢6 van ban va 10 bo hd so du an
kém theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay trinh Uy ban nhan déan cap tinh.

Trong thoi gian 20 ngay ké tir khi nhan ho so du an cta Chu dau tu, ny ban
nhan dan cap tinh giao S6 Xay dung: chu tri lay y kién ctia cac S¢ ban nganh, Uy ban
nhan dan cap huyén lién quan dén dy an, tong hop y kién gop y va yéu cau Chu dau
tu du &n tiép thu diéu chinh ndi dung du 4n, bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh.

Uy ban nhan déan cép tinh noi ¢6 du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong
trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu ¢6 van ban dé nghi B6 Xay dung va cac B9, nganh
lién quan gop y vé ndi dung duy 4n.

Trong thoi gian 20 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi cia
Uy ban nhéan déan cap tinh, Bo Xdy dung va cac B, nganh lién quan c6 vin ban
gop ¥ vé ndi dung dy an. Uy ban nhéan dan cép tinh giao S& Xay dung: tong hop,
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t1ep thu trén co s& cac y klen gop y cua Bo Xay dung va cac B, nganh lién quan
vé ndi dung du an, yéu cau Chu dau tu du an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, cong
trinh nha & phuc vu tai dinh cu tiép thu, diéu chinh hoan thién ho so du an va bao
cdo Uy ban nhan dan cap tinh.

Uy ban nhén dan cép tinh 1ap To trinh xin phé duyét dy an va 10 bd hd so du
an hop 1€ kem theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay trinh Thu tuéng Chinh phu xem
x€t, quyéet dinh phé duyét dy an.

3. Péi véi du an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha ¢ phuc vu tai
dinh cu sir dung vbn khong phai bang ngudn von tir ngan sach nha nuoc, Chu dau
tu 1ap va quyét dinh phé duyét du an theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu xay
dung va phap luat vé nha ¢ va quy dinh cua Thong tu nay.

4. Noi dung ho so dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha ¢ phuc
vu tai dinh cu duoc 1ap bao gom:

a) Phan thuyét minh cta dy an:

- Tén du an;

- Su can thiét va co s¢ phap 1y cta dy an;

- Muc tiéu, hinh thie dau tu; dia diém xay dung; quy mo6 du an; nhu cau st
dung dat; diéu kién tu nhién cua khu vuc c¢6 du an;

- Céc giai phap thuc hién: quy chuan, tiéu chuan xay dung ap dung dbi véi du
an; phuong an phong chdy, chita chay; cac giai phap vé ha tang k¥ thuat va dau noi
voi ha tang k¥ thuat chung cua khu vuc; kha nang st dung ha tang xa hoi da co
trong khu vuc du an;

- Noi dé xe cong cong va noi dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhan sinh séng trong
khu vuc du an (gébm xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh, xe 6 t0);

- Hé théng ha téng xa hoi (nha tré, truong hoc, y té, dich vu, thé thao, vui
choi, giai tri, cong vién), trur truong hop khu vuc cia dy an da c6 cong trinh ha
tang xa hoi;

- S6 lugng va ty 1 cac loai nha & (bao gdm nha ¢ riéng 1€, can ho chung cu),
tong di¢n tich san nha ¢; phuong an ti€u thy san pham (s6 luong nha ¢ ban, cho thué);
s0 luong nén dat & duoc dau tu ha tang ky thuat;

- Céc dé xuét vé co ché ap dung d6i voi du an (vé str dung dat, tai chinh va céc
co ché khac);

- Thoi gian, tién d6 thuc hién dy an (tién d6 theo timg giai doan) va hinh thuc
quan ly du an;

- Tong muc dau tu, ngudn von, hinh thirc huy déng vén, kha ning hoan tra
von, kha nang thu héi von;

- V& viéc Nha nudc dau tu xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat ngoai pham vi
du an;
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- Phuong an td chuc quan 1y van hanh dy &an khu nha & phuc vu tai dinh cu,
cong trinh tai dinh cu (m6 hinh t6 chure, hinh thitc quan 1y van hanh, cac loai phi
dich vu).

b) Phan thiét ké co sd cua du an:

- Phan thuyét minh cua thiét ké co so: gi6i thiéu tom tat vé dia diém dy an; hé
thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat cia dy an, viéc dau noi véi hé thong ha tang
k¥ thuat chung cua khu vuc; phuong an phong chay, chira chay;

- Phan ban v& thiét ké co so: ban v& quy hoach tong mit bang du an, ban vé&
mat cat, ban v€ mat bang va céac giai phdp két cau chiu lyc chinh ctia cac cong
trinh; ban vé h¢ thong ha tang ky thuat ctia du an két noi voi ha tang ky thuat
chung cua khu vuc. Trong do, thiét ké kién trac nha ¢ phuc vu tai dinh cu phai
tuan thu quy hoach xay dung, phu hop van hoa, phong tuc tdp quan theo vung,
mién, dieu kién dia hinh ty nhién, vi tri, quy m6 du an dau tu xay dung nha & phuc
vu tai dinh cu.

c¢) Ban sao quyet dinh ph€ duyét va cac ban v& quy hoach chi tiét ty 16 1/500 da
dugc co quan co tham quyén phé duyét; truong hop khong phai 18p quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 thi phai c6 ban sao ban vé tong mat bang da dugc co quan co tham
quyén vé quy hoach chip thudn theo quy dinh cta phép luat vé quy hoach;

d) Ban sao vin ban giao Chu dau tu du 4n do co quan c6 thim quyén cap.

Piéu 6. Trinh tw, thi tuc mua nha ¢ thwong mai bang ngudn von ngén
sach nha nwéc deé bo tri tai dinh cw

1. Trinh tw mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh cu

a) Can ctr ké hoach phan b va tién do cung cép téi timg du 4n nha & tai dinh
cu da dugc phé duyét, Chu dau tu khu nha ¢ tai dinh cu, cong trinh nha ¢ tai dinh
cu (sau day goi tat 1a Bén mua nha) 1ap phuong an mua nha ¢ thwong mai, trong do
néu 13: vi tri, dia diém, s6 lugng va ching loai can ho, dién tich san mdi cin hg, ké
ca phan dién tich sir dung chung ctia nha chung cu (trong truong hop mua toan bo
can ho nha chung cu do dé bo tri tai dinh cu); s6 luong, dién tich tirng nén dat ¢ co
cong trinh ha tang ky thuat da nghiém thu; du kién gia mua nha ¢ (truoéng hop mua
can ho chung cu thuong mai thi trong gia mua phai bao gom 2% kinh phi bao tri
theo quy dinh), dy kién gia tri chuyén nhuong nén dat & co ha tang ky thuat va tién
do ban giao nha ¢, dét & tai dinh cu, bdo cdo S Xay dung;

b) Bén mua ra thong bao chao mua cin ho thuong mai, nén dat & c6 cong trinh
ha tang k¥ thuat (sau day goi tat 1a nha & thuong mai) da nghiém thu dé bo tri tai
dinh cu va thoi gian thyce hién viéc mua nha &, dat ¢ trén bao ngay cua tinh, thanh
pho trong 03 s6 bdo lién tuc; chi phi nay duoc tinh vao kinh phi phuc vu boi
thuong, ho trg va tai dinh cu;

c¢) Bén mua nha théa thuan gia mua nha & thuong mai véi cac to chirc co nha,
dat can ban, chuyén nhugng (sau day goi tat la Bén ban nha) theo nguyén tac quy
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dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu 13 ctia Nghi dinh 84/2013/ND-CP (trong gia mua
nha ¢ thuong mai, ty 1& % loi nhuan dinh méc duoc tinh trén gia tri dau tu xay
dung nha ¢ thwong mai), giri van ban dé nghi S¢ Xay dung t6 chirc tham dinh
phuong 4n va gia mua nha ¢ thuong mai dé bd tri tai dinh cu kém theo hd so trinh
tham dinh quy dinh tai Diém d khoan nay;

d) Trong thoi gian 30 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi ciia
Bén mua nha, S¢ Xay dung phdi hop voi S¢ Tai chinh va cac co quan lién quan
tham dinh hodc thué céc t6 chirc tu van c6 chirc ning thim dinh phuong an va xac
dinh gia mua nha ¢ thuong mai bd tri tai dinh cu néu tai Piém a, Piém ¢ Khoan
nay (chi phi nay duoc tinh vao kinh phi phuc vu bdi thudng, hd tro va tai dinh cu),
trinh Uy ban nhan déan cép tinh phe duyét;

d) Ho so trinh tham dinh gdm:

- Vin ban cta Bén mua nha dé nghi S¢ Xay dung tham dinh phuong 4n va gia
mua nha ¢ thuong mai;

- Quy hoach chi tiét dugc cip c6 thim quyén phé duyét, gidy to sir dung dat,
du an dau tu xay dung nha & thuong mai da dugc phé duyét;

- Ban v&, thuyét minh thiét ké k¥ thuat thi cong; tong du toan da duogc tham tra; cac
hop dong giao nhan thau xay dung va lap dat thit bi ctia nha &; quyét toan cac hang
muc cua nha ¢ thuong mai va céc tai liéu c6 lién quan (do Bén ban nha cung cap);

- Van ban thoa thuan ban nha & thuong mai cia Bén ban nha.

2. Thu tuc mua nha & thuong mai dé bé tri tai dinh cu

a) Bén ban nha cip cho Bén mua nha cac hd so phap 1y lién quan bao gdm:
quy hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét, gidy to st dung dat, du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai, xay dung cong trinh ha tang ky thuét trén dat 6; cac ho so,
tai liéu theo quy dinh cua phap lut vé xay dung, phap luat vé nha ¢ va van ban
thoa thuan ban nha ¢ thuong mai, chuyén nhugng nén dat c6 ha tang k¥ thuat;

b) Trong thoi gian 15 ngay lam viéc, ké tir ngay Uy ban nhan dan cép tinh phé
duyét phuong an va gia mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh cu, Cha dau tu
khu nha & tai dinh cu, cong trinh nha ¢ tai dinh cu tién hanh ky két hop déng mua
nha & thuong mai véi té chiic, ca nhan c6 nha, dat can chuyén nhugng. Trudng
hop mua cin hd chung cu thuong mai dé bé tri tai dinh cu thi thuc hién ky két hop
dong theo mau quy dinh tai Phy luc s6 04 ctia Thong tu nay;

¢) Truong hop mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh cu thi khong bat budc
phai thong qua san giao dich bt dong san.

3. Trudong hop Chu dau tu du 4n cong trinh c6 nhu cau tai dinh cu truc tiép
mua nha & thwong mai dé bd tri tai dinh cu thi phai thuc hién theo trinh tu, tha tuc
quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay va thuc hién phuong thuc thanh toan
tién mua nha ¢ thuong mai va ban giao nha & theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 7
cua Thong tu nay.
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Diéu 7. Phwong thirc thanh toan tién mua nha ¢ thwong mai bing ngudn
von ngan sach nha nuwdc va ban giao nha & deé bo tri tai dinh cw

1. Phuong thtc thanh toan tién mua va ban giao nha & thuong mai da hoan
thién dé bo tri tai dinh cu dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop Bén mua nha & thuong mai 13 Chu dau tu du an khu nha ¢ phuc
vu tai dinh cu, cong trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu

- Can clr phuong 4n va gia mua nha ¢ thuong mai dé bé tri tai dinh cu dugc
phé duyét, Bén mua nha ky két hop dong mua nha ¢ thuong mai véi Bén ban nha;

- Uy ban nhéan dan cap tinh c6 trach nhiém chi dao viéc Gmg von ngan sach dia
phuong mua nha & thuong mai dé bo tri tai dinh cu theo dé nghi bang van ban cua
Bén mua nha;

- Bén mua nha ¢ thuong mai c6 trach nhiém tra sb tién bang 95% gié tri hop
dong cho Bén ban nha trudce khi nhan ban giao nha & thuong mai bo tri tai dinh cu;

- Bén mua nha tra cho Bén ban nha 5% gia tri hop déng con lai sau khi ho gia
dinh, ca nhan tai dinh cu dugc cap gidy ching nhan quyén so hiru nha o, quyén sir
dung dit & va tai san khac gin lién véi dat;

- Bén mua nha c6 trach nhiém ky hop ddng ban nha & tai dinh cu cho timg ho
gia dinh, cad nhan, thuc hién viéc thanh todn, quyé€t toan tién ban nha véi tung ho
gia dinh, cd nhan, thu hoi tién ban nha & tai dinh cu tréa lai ngan sach dia phuong da
ung mua nha ¢ thuong mai.

b) Truong hop Bén mua nha 1a Chu dau tu du an ¢6 nhu cau nha ¢ phuc vu tai
dinh cu truc tiép mua nha ¢ thuong mai lam nha tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

- Bén mua ky hop dong mua nha & thuong mai v6i Bén ban nha va co trach
nhiém chi trd 95% gia tri hgp dong mua nha ¢ thuong mai trude khi nhan ban giao
nha & dé bo tri ta1 dinh cu;

- Bén mua nha tra cho Bén bém nhé 5% gia tri hop dé)ng con lai sau khi h6 gia
dinh, ca nhan tai dinh cu du’oc cap gidy chu‘ng nhan quyén s hiru nha &, quyén s
dung dat & va tai san khac gin lién véi dat;

- Bén mua nha c6 trach nhiém ky hop ddng ban nha & tai dinh cu cho timg ho
gia dinh, ca nhan, thuc hién viéc thanh todn, quyét toan tién ban nha voi tung ho
gia dinh, cd nhan.

2. Phuong thire thanh toan tién mua cin hd chung cu thuwong mai trong du an
nha & ma bén ban nha méi co thiét ké nha & duoc duyét va tdi thiéu da xay dung va
nghiém thu xong phan moéng theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, phap luat
vé nha & duoc thue hién nhu sau:

a) Can cur tién do gidi phoéng mat béng cia du an c6 nhu cau tai dinh cu,
phuong 4n va gia mua nha ¢ thuong mai dé bé tri tai dinh cu da duoc phé duyét,
Bén mua nha ky hgp d6ng mua nha ¢ thuong mai dé bo tri tai dinh cu;



CONG BAO/S6 581 + 582/Ngay 14-6-2014 13

b) Sau khi ky hop dong mua nha ¢ thuong mai theo phuong an va gia mua nha
o duoc cap c6 tham quyén phé duyét, Bén mua nha c6 véan ban de nghi Uy ban
nhan dan cip tinh cho tam tng t6i da 20% gia tri hop dong tir ngudn ngan sach dia
phuong cho Bén ban nha;

¢) Sau khi nha & thuong mai dugc xay dung xong phan thé dén mai nha, Bén
mua nha thanh todn cho Bén ban nha dot 1 1a 50% gia tri hop dong, dong thoi lam
cac thi tuc dé hoan tmg 20% gia tri hop dong cho Bén ban nha;

d) Sau khi Bén ban nha ban giao cho Bén mua nha ¢ thuong mai dugc nghiém
thu theo quy dinh cua phap lut vé xay dung va phap luat vé nha ¢, chdm nhat 13
30 ngay, Bén mua nha thanh toan tiép dot 2 véi tong sb tién thanh toan ca 02 (hai)
dot 12 95% gia tri hop dong;

d) Ngay sau khi h gia dinh, ca nhan tai dinh cu duoc cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thi Bén
mua nha phai thanh todn ndt 5% gia tri hop dong con lai cho Bén ban nha.

3. Trach nhiém cua Bén ban nha sau khi ban giao nha ¢ thuong mai cho Bén
mua nha dé bo tri tai dinh cu:

a) Bén ban nha co trach nhiém bdo hanh cac can hg chung cu thuong mai, cac
cong trinh ha tang ky thuat trén dat ¢ tai dinh cu (néu o) theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung, phap luat vé nha ¢; mo tai khoan riéng tai ngan hang thuong mai
dé gui 2% kinh phi bao tri va ban giao tai khoan kinh phi bao tri cho Ban quan tri
nha chung cu khi Ban quan tri dugc bau dé quan 1y kinh phi bao tri nay;

b) Truong hop mua toan by cac can hd trong nha chung cu thuong mai dé bd
tri ta1 dinh cu, Bén ban nha co trach nl}iém ban giao phén, dién tich sir dung chung
trong nha chung cu cho don vi dugc Uy ban nhén dan cap tinh giao quan ly theo
quy dinh cta phép luat vé quan 1y nha & thudc s¢ hiru nha nudc;

c¢) Bén ban nha c6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi co quan chirc nang cua dia
phuong cap gidy chimg nhén quyen sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat cho timg ho gia dinh, ca nhan tai dinh cu.

o Chuong Il . .
QUAN LY BAN, CHO THUE VA QUAN LY VAN HANH NHA O
PHUC VU TAI PINH CU

Diéu 8. Pdi twong, gia ban va phwong thirc ban nha & phuc vu tii dinh cw

1. Pbi tugng, gia ban va phuong thirc ban nha ¢ phuc vu tai dinh cu thyc hién
theo quy dinh tai Di€u 15 cua Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP.

2. Viéc ban nha & phuc vu téi dinh cu gitra Chu dau tu khu nha & phuc vu tai
dinh cu, cong trinh nha & phuc vu téi‘dinh cu V('r~i ho gia dinh, c4 nhan téi,dinh cu
phai dugc thuc hién thong qua hop dong theo mau quy dinh tai Phu luc s6 05 cua
Thong tu nay.
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Diéu 9. H) gia dinh, c4 nhin tai dinh cw mua, thué, thué mua nha & xa héi

Truong hop hd gia dinh, ca nhan tai dinh cu néu tai Khoan 4 biéu 3 cua Nghi
dinh s6 84/2013/ND-CP khong c6 nhu cau mua hodc thué nha ¢ phuc vu tai dinh
cu ma c¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi thi thuc hién theo quy dinh
nhu sau:

1. Can cur phuong an tai dinh cu da dugc phé duyét, cac hd gia dinh, c4 nhan
tai dinh cu c6 nhu cau mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi ndp don (trong do dé xuat
lga chon vi tri du an nha & xa hdi) d€ nghi Uy ban nhan dan cap huyén noi cu tra
xem x€t, giai quyet.

2. Uy ban nhan dén cip huyén tap hop danh sach cac ho gia dinh, ca nhén tai
dinh cu c6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & xa hoi, gui van ban va danh sach
kém theo dén S¢& Xay dung.

3. Trong thoi gian 10 ngay 1am viée ké tir ngay nhan dugc van ban cua Uy ban
nhan dan cap huyén, S¢ Xay dung kiém tra, ra soat, 1ap To trinh dé xuat danh sach
cac hd gia dinh, c4d nhan dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi trinh Uy ban nhan
dan cap tinh.

4. Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh danh sach cac ho gia dinh, ca
nhan tai dinh cu dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh ctia phap
ludt vé quan 1y nha ¢ xa hdi.

5. Uy ban nhén dan cip tinh giao S& Xay dung va Uy ban nhan dan cp huyén
noi cac hg gia dinh, ¢4 nhan cu tra trién khai thyc hién quyét dinh néu trén. S& Xay
dung c6 van ban deé nghi cac Chu dau tu du an phat trién nha xa hoi trén dia ban ve
viéc bo tri cho cac hd gia dinh, ca nhan trong danh sach dugc phé duyét. BDong
thoi, Uy ban nhan dan cap huyén thong bdo cho cac ho gia dinh, c4 nhan tai dinh
cu trong danh sach dugc phé duyét lién hé voi cac Chu dau tu dy an phat trién nha
xa hoi dé dugc giai quyét mua, thué, thué mua nha & xa hoi.

Piéu 10. Viéc cho thué va gia cho thué nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc cho thué nha & phuc vu tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 84/2013/ND-CP va phai thong qua Hgp dong theo miu quy dinh tai Phu
luc s6 06 ban hanh kém theo Thong tu nay. Bén thué nha ¢ phai st dung dung muc
dich, khong dugc chuyén nhuong, chuyén doi hoac cho thué lai.

2. Gia cho thué nha ¢ phuc vu tai dinh cu phai dam bao tinh du cac chi phi dé
thu hoi von dau tu xay dung, ké ca lai vay (n€u c0), chi phi bdo tri, quan ly van
hanh, 191 nhuan dinh muc 10%, thué VAT theo quy dinh ctua phap luat ve thué gia
tri gia tang va dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugce dau tu xay dung bang von ngin
sadch nha nudc dé cho thué:
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Vd+Ql+Bt'Tdv
e T x K x (1+ P) x L x (1+VAT)
12x S

Trong do:
- G, : La gia cho thué 1m* st dung can ho trong 1 thang (dong/m>/thang).

- Vg4 : La chi phi dau tu xay dung dugc phan bo hang nim theo nguyén tic bao
toan von (dong/nam).

Cong thirc xac dinh Vy:

(1+r)"-1

+ T4: La téng chi phi dau tu géy dl_rng, du :ém tai thoi di,ém be‘lnvgiao Chg:a vao
khai thég st dung theo gia tri quyét todn von dau tu duogc cép,cé tham quyén Phé
duyét (dépg). Truong hop céc cong trinh nha ¢ chua dugc quyét toan thi Ty4la tong
chi phi qau tu xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu trong tong muac dau tu dugc
duyét (dong).

tr La 1:§1i suat bé’o toan von dau tu (tinh theo ndm) do ngudi ¢ thim quyén
quyét dinh dau tu quyét dinh (%/nam).

+: La s‘é nam :chu hoi \fén phu thudc fiiéu }(ién cu thé cta tung du 4n va nguoi
c6 tham quyén quyét dinh dau tu, nhung t61 thi€u 1a 20 nam.

- Q;: La chi phi quan 1y van hanh nha & hang ndm (ddng/nim).

- B: La chi phi bao tri nha ¢ phuc vu tai dinh cu binh quan nim (ddng/nam).

- Ty, : La cac khoan thu tir kinh doanh cac dich vu trong khu nha ¢ trong nam nhu:
dich vu trong xe, dich vu cang tin, cac khoan thu khac (dong/nam).

- S: La tdng dién tich str dung cac cin hd cho thué cua dy an (m?).

- K: La hé s6 phan bo theo tang cao trén nguyén tic bao toan von theo cong
thirc sau:

Theo do:

+K;: La hé sd tﬁng tha 1;

+ Si: La dién tich str dung cua cac can hd cho thué t?mg thur 1;
+m: La s tang cho thué.
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- L La hé s vi tri cQa du an, dq.’(yc xac dinh can ctr vao V1 tri thuan loi1 91’1a du
an do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phu hop véi dicu kién thyec té.

- P: La lgi nhuan dinh mtc cta don vi quan Iy van hanh nha ¢ phuc vu tai
dinh cu.

- VAT: Tinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué gia tri gia ting.

- S6 12: La s6 thang tinh trong 01 nam.

b) Truong hop nha ¢ phuc vu tai dinh cu duge dau tu xay dung bang von ngan
sach nha nudc dé ban mgt phan can ho tai dinh cu va mot phan bo tri cho thué:

(Vi - Gkp) + Qi+ Be - Tay
G, = -----mmmmmmmmmemmememem e eeee x (1+P)x L x (1+VAT)
12xS'
Trong do:
- G¢: La gia cho thué 1m’ sir dung cdn ho trong 1 thang (d6ng/m*/thang).

- V4 La tong chi phi dau tu x4y dung ctia cong trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu
dugc phan b6 hang ndm theo nguyén tac bao toan von (dong/nam).

Cong thirc xac dinh Vy:
Sl
Tg x Sl N SZ X (1+I‘)
Vd = TTTTTTTTTTTT T T T
(1+r)"- 1
Theo do:

+ T4 La téng chi phi dau tu xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu (gia tri
trudce thué) theo gia tri quyét toan von dau tu duogc cap co6 tham quyén phé duyét
(dong). Truong hop céc cong trinh nha & chua dugc quyét toan thi T4 la tong chi
phi dau tu xdy dyng nha & phuc vu tai dinh cu trong tong mirc dau tu dugc
duyét (dong).

+S" La téng dién tich st dung cac can hd tai dinh cu cho thué cua du an (mz).

+S% La téng dién tich cac cin ho ban dé bé tri tai dinh cu cia dyu 4n (mz).

+ r: La 141 sut bao toan vén dau tu (tinh theo ndm) do ngudi ¢ thim quyén
quyét dinh dau tu quyét dinh (%/nam).

+n: La s6 nam thu hdi von phu thudc diéu kién cu thé cua tung du 4n va nguoi
c6 tham quyén quyét dinh dau tu, nhung t61 thi€u la 20 nam;

- Q;: La chi phi quan 1y van hanh nha ¢ hang nam (d6ng/nim).

- Ggp: La gia tri ctia cac can ho tai dinh cu dugc ban (gia tri trude thué).

- B: La chi phi bao tri nha ¢ phuc vu tai dinh cu binh quan nim (ddng/nam).
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- T4y La cac khoan thu tir kinh doanh cac dich‘vu khu nha ¢ trong nam nhu: dich
vu trong xe, dich vu cang tin, cac khodn thu khac (dong/nam).

- L La hé s vi tri cQa du an, dq.’(yc xac dinh can ctr vao V1 tri thuan loi1 91’1a du
an do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phu hop véi dicu kién thyec té.

- P: La lgi nhuan dinh muac ctia don vi quan ly van hanh nha & phuc vu tai dinh cu.

- VAT: Tinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué gia trj gia ting.

- 12: La s thang tinh trong 01 nam.

¢) Truong hop mua cian ho chung cu thuong mai dé bd tri tai dinh cu:

Vrn + Ql - Tdv
G, = ------------mm--- x (1+P)x L x (1+VAT)
12xS

Trong do:

- G¢: La gid cho thué 1m’ sir dung cdn ho trong 1 thang (d6ng/m?*/thang).

- Vi La chi phi mua can hd chung cu thuong mai da c6 2% kinh phi bdo tri,
dugc phan b6 hang ndm (dong/nam).

- Q;: La chi phi quan 1y van hanh hang nam (d6ng/nam).

- Ty4y: La cac khoan thu tir kinh doanh cac dich vu trong khu nha ¢ trong ndm nhu:
dich vu trong xe, dich vu cang tin, cac khoan thu khac (dong/nam).

-S: La téng dién tich st dung cac can ho cho thué ctua du an (mz).

- L La hé s6 vi tri cQa du an, dq.’(yc xac dinh can ctr Va}o V1 tri thuafm, loi cua du
an do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh phu hop véi dicu kién thuc te.

- P: La lgi nhuan dinh mtrc cua don vi quan 1y van hanh nha & phuc vu tai
dinh cu.

- VAT: Tinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué gia tri gia ting.

- S6 12: La s6 thang tinh trong 01 nam.

Piéu 11. Quy dinh quan 1y vin hanh nha & phuc vu tii dinh cw 1a nha
chung cw

1. Nguyén tic chung

a) Quan ly van he‘}nh nha ¢ phuc vu tai dinh cu 1a chung cu thyc hiér} theo quy
dinh cﬁa Nghi dinh~s€) 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 91’121 Chinh phu vé quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Lua‘t nha &, Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 nam 2013 cua Chinh phu vé quén ly str dung n~he‘1 ¢ thudc s¢ hiru nha nudc,
Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP va cac van ban hudéng dan lién quan;

b) Ql}én ,1}'1 van hanh nha & phuc vu tai dinh cu 1a nha chung cu thyc hién theo
nguyén tac lay thu bu chi, tu trang trai, cong khai, minh bach;



18 CONG BAO/S6 581 + 582/Ngay 14-6-2014

¢) Dich vu quan 1y van hanh nha chung cu phuc vu tai dinh cu dugc hudng céac
ché d6 nhu dbi véi dich vu cong ich trong hoat dong cung cép cac dich vu cho nha
chung cu theo quy dinh cua phép luat.

2. P6i voi nha & phuc vu tai dinh cu la nha chung cu dugc dau tu béng von
ngan sach nha nuéc ma trong d6 cé dién tich khong phai nha ¢ (bao gdm: chd
dé xe 6 to tai tﬁng ham hodic tai phén dién tich khac trong, ngoai nha ¢ phuc vu
tai dinh cu; dién tich kinh doanh, dich vu dugc quy dinh trong du 4n nha & phuc
vu tai dinh cu da dugc phé duyét) va gia tri phﬁn dién tich nay khong dugc phan
b6 vao gid mua cic cin hd tai dinh cu thi Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién
quan ly nhu sau:

a) Quyét dinh xac 1ap quyén s& hiru nha nude ddi véi phan dién tich khong
phai nha & quy dinh tai Khoan nay va quan ly phan dién tich nay theo quy dinh ctia
phap luat vé quan 1y nha & thudc sé hiru nha nudc, dong thoi thuc hién quyén va
trach nhi€ém nhu cac chu s¢ hitu va nguoi st dung khac trong nha chung cu;

b) Giao co quan quan Iy nha & dia phuong quyét dinh lva chon doanh
nghiép nha nudc c6 chic ning va nang luc chuyén mén trén dia ban (néu co)
hodc ky hop dong thué don vi ¢6 nang lyc chuyén mon dé thuc hién quan 1y van
hanh nha ¢ phuc vu tai dinh cu trong d6 co phﬁn dién tich nha thudc so hiru nha
nudc néu tai Khoan nay.

3. Quan ly van hanh nha ¢ phuc vu tai dinh cu la nha chung cu duoc dau tu
xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudc ké ca truong hop
mua nha ¢ thuong mai trong nha chung cu dé bd tri tai dinh cu thi thuc hién theo
quy dinh cta phap luit vé nha &, phap luit vé& quan 1y st dung nha chung cu va
quy dinh ctia Thong tu nay. Khuyén khich Chu dau tu dy 4n nha & phuc vu tai dinh
cu uu tién ho gia dinh, ca nhan tai dinh cu (néu c6 nhu cau) duoc khai thac phan
dién tich kinh doanh, dich vu thong qua du gia theo nguyén tic cong khai, minh
bach nhim tao cong vi¢c cho cac hd gia dinh, ca nhan do.

~ Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Quy dinh vé viéc chuyén tiép

1. Pbi v6i du 4n khu nha & phuc vu téai dinh cu, cong trinh nha ¢ phuc vu téi
dinh cu phuc vu du an quan trong qudc gia ma Thu tuéng Chinh phu chua co
quyét dinh phé duyét du an ké tor ngay Thong tu nay c¢é hi€u lyc thi hanh thi trinh
tu 1ap, tham dinh va phé duyé¢t du an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha
¢ phuc vu tai dinh cu phai thuc hi¢n theo quy dinh ctia Thong tu nay.

2. Béi véi truong hop Uy ban nhan déan cap tinh chua c6 quyét dinh phé duyét
du &n hoac truong hop da phé duyét du a&n nhung Cha dau tu c6 dé nghi thay doi
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ndi dung du an ké tir ngdy Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh thi trinh ty 1ap, thAm
dinh va phé duy¢t du an phai thuc hi¢n theo quy dinh ctia Thong tu nay.

3. Pbi v6i cac dy an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu
tai dinh cu da duoc nghiém thu dua vao st dung ma van trong thoi gian bao hanh
theo quy dinh ciia phap luat vé nha & ké tir ngay Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh
thi Chu dau tu du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai
dinh cu phai ¢6 trach nhi¢m bao hanh theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

4. Trudong hop nha & phuc vu tai dinh cu la nha chung cu dang 4p dung hinh
thirc quan 1y van hanh khac véi quy dinh cua Thong tu ndy nhung van dam bao
quan 1y c¢6 hiéu qua thi tiép tuc ap dung hinh thtrc quan 1y d6. Tuy nhién, phai c6
ké hoach chuyén d6i sang mé hinh quan Iy van hanh theo cac nguyén tic quy dinh
cua Thong tu nay trong thoi gian khong qua 18 thang d6i véi nha & phuc vu tai
dinh cu duoc dau tu xay dung bang von ngan sach nha nudc va khong qua 24 thang d6i
v6i nha & phuc vu tai dinh cu duge dau tu xay dung bang ngudn vén khong phai tir
ngan sach nha nudc, ké tir ngdy Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh.

5. Quan 1y kinh phi bao tri phan s& hiru chung nha & phuc vu tai dinh cu 13 nha
chung cu

a) Truong hop khi mua cdn ho tai dinh cu ma trong gia ban chua c6 2% kinh
phi bao tri phan s& hitu chung trude khi Thong tu ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi cha
s hiru can hd chung cu dé co6 trach nhi€ém dong gop kinh phi khi phat sinh cong
tac bao tri va kinh phi nay dugc phan b6 theo ty 1¢ dién tich can hg thudc sé hiru
cuia minh.

b) Pdi voi nha & phuc vu tai dinh cu duoc dau tu béng nguén von ngan sach
nha nudc ma trong gia ban nha ¢ phuc vu tai dinh cu da c6 2% kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung thi Chil dau tu dy 4n khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, cong trinh
nha ¢ phuc vu tai dinh cu phai c6 trach nhiém trich 2% kinh phi bdo tri trong gia
bén, 1ap tai khoan riéng tai ngan hang thuong mai dé guri kinh phi bao tri va ban
giao tai khoan kinh phi bao tri cho Ban quan tri khi Ban quan tri duoc bau; phoi
hop v6i Ban quan tri quan 1y kinh phi bao tri theo quy dinh ctia phéap luat vé nha &.

Picu 13. Trach nhiém cia Uy ban nhin din tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong

1. Chi dao viéc diéu tra, khao sat, tong hop nhu cau vé nha ¢ phuc vy tai dinh
cu; chi dao viéc 1ap va phé duyét ké hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu
hang ndm va 5 nam trén dia ban, bdo cdo Bo Xay dung theo quy dinh tai Thong
tu nay.

2. Lya chon Chu dau tu, Nha dau tu BT, quyét dinh phé duyét cac dy an khu
nha ¢ phuc vy tai dinh cu, cong trinh nha ¢ phyc vy tai dinh cu, phé duyét phuong
an mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh cu theo thAm quyén; quy dinh vé quan
1y van hanh nha & phuc vu tai dinh cu 1a nha chung cu trén dia ban theo quy dinh
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tai Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP va quy dinh cua Thong tu ndy phu hop véi diéu
kién thyc té cua dia phuong.

3. Chi dao viéc thanh tra, kiém tra cong tac quan 1y quy hoach, kién trc trong
qua trinh trién khai thyc hién du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu téi dinh cu.

4. Giao S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan:

a) Tiép nhan hd so dé xuét dy an, chu tri to chirc tham dinh ké hoach va két
qua lya chon Nha dau tu BT thuc hi¢én du 4n nha & phuc vu tai dinh cu theo hinh
thirc hop dong BT thudc tham quyén phé duyét cua Uy ban nhan dan cap tinh;

b) Xay dung trinh ty, thu tuc, mua béan, cho thué nha & phuc vu tai dinh cu; t6
chtrc tham dinh dy an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai
dinh cu, tham dinh phuong an va gia mua nha ¢ thuong mai dé bo tri tai dinh cu
trén dia ban trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh;

c) T6 chire kiém tra, thanh tra viéc mua ban, cho thué nha & phuc vu tai dinh
cu, mua nha & thuong mai dé€ bo tri tai dinh cu; xur phat vi pham hanh chinh hoac
bao cdo cap co tham quyén xur ly theo quy dinh cua phéap ludt vé xir phat vi pham
hanh chinh trong phat trién va quan 1y nha &, cong so;

d) T6 chiic so két danh gia két qua thyuc hién Thong tu ndy theo dinh ky hang
nam, bao cdo By Xay dung.

Picu 14. Trach nhiém ciia Cuc Quan Iy nha va thi trwong bat dong san

Cuc Quan 1y nha va thi truong bat dong san co trach nhiém giup Bo trudng
Bo Xay dung hudng dan, don doc, ki€ém tra tinh hinh trién khai thuc hién Thong tu
nay; tong hop bao cdo tinh hinh trién khai thuc hién theo dinh ky va ki€n nghi viéc
sua doi, bo sung cac quy dinh cho phu hgp véi tinh hinh thuyc té.

Piéu 15. Hiéu luc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 7 nam 2014.

2. Trong qué trinh thyc hién, néu c6 vudng mic dé nghi cac co quan, to chirc,
ca nhan gui y kién vé Bo Xay dung dé dugc xem xé&t, giai quyet./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Trin Nam
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Phu luc sé 04: Miu Hop dong mua ciin h thwong mai dé bé tri tai dinh cw
(ky giira Chii diu tw dy 4n khu nha & phuc vu tdi dinh cw, cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cw hoic Chii dau tw dy an dau tw xay dung ¢é nhu ciu nha &
phuc vu tai dinh cw véi Bén ban nha ¢ thwong mai)

(Ban hanh kém theo Théng tu sé 07/2014/TT-BXD ngay 20 thing 5 nam 2014
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

HQP DPONG MUA CAN HQ THUONG MAI
PE BO TRIi TAI PINH CU

Can cu Bo Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sé 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hoi vé sira dbi, bd sung Diéu 126 cua Luat
Nha & va Diéu 121 cua Luat Dét dai;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngdy 29 thang 6 nim 2006;

Can ctr Luat Bao v€ nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh
phu v€ quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Nghi dinh sqé 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 cta Chinh
phu quy dinh vé phat trién va quan ly nha ¢ tai dinh cu;

Can cu Thong tu’qsé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thyc hi€én mot s6 nd1 dung cua Nghi diqh sO
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh Luat Nha o;

Can ctr Thong tu sO 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 cua B Xay
dung vé sua doi, bé sung Difu 21 cua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
théng 9 nam 2010 cua Bo Xéy’ dung quy dinh cuy thé va hudéng dan thyc hi¢n mot
s0 ndi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

Can ct Théng tu sb 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 ndm 2014 cua B
truong B Xay dyng hudng dan mot s ndi dung cua Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP
ngay 25 thang 7 ndm 2013 cta Chinh pht quy dinh vé phéat trién va quan 1y nha &
tai dinh cu;
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< P A, 3¢ %1

Can el QUYEL AN SO ..vveieeiiiie et ea e e e erae e e ;
< P A, 3¢ %2

Can clr QUYEL AN SO ....viiieiiee ettt rree e st e e e eeae e e s ereaeens ;
< , , 3

CAN CU KNAC et e e e e e e e e e e e e e e e e eaaaaaes ;

Hai bén ching t6i gom:
BEN BAN CAN HQ THUONG MAI (sau diy goi tit 1a Bén ban nha):

- Gidy chimng nhan dau tu (hodc gidy chimg nhan ding ky kinh doanh) so......
hozic MA SO dOANN NENIEP SO......veeeeeeeeeee et
- Pai dién bai C)ng (Ba)ieeeiiieiee Chic VUi
Theo gidy uy quyén (vin ban ty quyén) so...... (néu co).
- S6 CMND (ho chibu):......cveeveceeeenns CAP NGAY oo voei ooy T,
m I CNeeeeeccccc e ——————— s
-Diénthoai:........cccoiiiiiiii, Fax:. e
= S8 131 KNOAN: ... tai Ngan hang:..........cccceeveeenennn.
S IMIE SO tNUE .o,

BEN MUA CAN HQ THUONG MAI (sau day goi tit 1a Bén mua nha):

- T6 chire, doanh nghiép (Chi dau tw dw dn khu nha & phuc vu tdi dinh cu,
cong trinh nha o phuc vu tdi dinh cu hoac Chu dau tw dy an dau tw xay dung co
nhu cau nha & phuc vu tai dinh cu thoa thudn mua nha o thuwong mai dé bé tri tdi
dinh cu theo quy dinh tai Piéeu 10 va Piéu 13 ciia Nghi dinh 56 84/2013/ND-CP
ngay 25/7/2013 ciia Chinh phii quy dinh vé phdt trién va quadn Iy nha tdi dinh cw):

- Pai dién boi Ong (Ba):....ovecveeeeeeeeeeeeerann. CRUC VU
Theo gidy Uy quyén (van ban ty quyén) so................ (néu cd).

- S6 CMND (h6 chibu): c..ooveeeeeeeeeene. CAP NGAY oo voee vy T,
m I CNIeeeecccceee e ——————— s
-Diénthoai:........ccooiiiiiiii, Fax:. oo
= S8 131 KNOAN: ... tai Ngan hang:..........cccceeveeeneenn.
S SO TAUE ...

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban can hé thwong mai véi cdac diéu,
khoan sau day:

'. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dét, giao dét, vin ban phé duyét du an dau tu
xay dung nha chung cu.

2. Ghi quyét dinh ctia Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét phuong 4n va gia mua nha ¢ thuong mai dé bd
tri tai dinh cu.

3. Céc can cu lién quan dén viéc ding ky mua cua ho gia dinh, c4 nhan tai dinh cu.
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Diéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop ddng ndy céc tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “can ho” 1a mot can ho dugc xay dung theo cau trac kiéu khép kin theo thiét
ké da duoc phé duyét thudc nha chung cu do Cong ty........ dau tu xay dung véi cac
dac diém dugc mo ta tai Diéu 2 ctia hgp dong nay;

2. “nha chung cu” 1a toan bd nha chung cu c6 can ho mua ban do Cong ty.....
lam chu dau tu, bao gom cac can hg, dién tich kinh doanh, thuwong mai.... va cac
cong trinh ti¢n ich chung cua toa nha, ké ca phan khuoén vién (néu cd) dugc xay
dung tai 6 quy hoach so........ thudc du an....... , phuong......, quan......... , tinh/thanh
pho.......;

3. “hop dong” 1a hop ddng mua cin ho thuong mai dé bé tri tai dinh cu va toan
bd cac phu luc dinh kém cling nhu moi stra doi, b6 sung bang van ban doi véi hop
dong nay do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thyuc hién hop dong nay;

4. “gia ban can ho™ 1a tong sb tién ban can ho duge xac dinh tai Diéu 3 ctia hop
dong nay;

5. “bao hanh nha ¢ 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé céac hang muc dugc
ligt ké cu thé tai Piéu 9 cua hop dong nay khi bi hu héng, khiém khuyét hoac khi
van hanh sir dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung cin
ho gay ra trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phép luat nha & va theo théa
thuan trong hop dong nay;

6. “dién tich st dung can ho” 1a dién tich st dung riéng ctia can h§ mua ban
dugc tinh theo kich thudce thong thuy va duge ghi vao Gidy chung nhéan cap cho
nguoi mua, bao gom ca phan dién tich twong ngan cac phong bén trong can ho va
dién tich ban cong, 16 gia (n€u cd) gan lién voi can ho do; khong tinh tudong bao
ngdi nha, tuong phan chia cac can hd va di¢n tich san c6 cot, hdp ki thuat nam bén
trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bg dién tich san, truong hop
ban cong c6 phan di¢n tich tuong chung thi tinh tor mép trong cua tuong chung
duoc thé hién ro trong ban vé thiét ké mat bang can ho da duogc phé duy¢t;

7. "dién tich san xdy dung can ho" la dién tich dugc tinh tir tim tuong bao,
tuong ngan can ho, bao géom ca di¢n tich san c6 cot, hdp k¥ thudt nam bén trong
can ho;

8. “phan s hiru riéng ctia Bén mua” 13 phan dién tich st dung can ho dugc
quy dinh tai Khoan 6 Pi€u nay va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién
voi1 can ho nay;

9. “phan s¢ hitu riéng ctia Bén ban” 1a phan dién tich trong nha chung cu nhung
Bén ban khong ban ma gitr lai d€ st dung hoac kinh doanh va Bén Bén cling khong
phan bo gia tri phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vao gid ban can ho;
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10. “phan s& hiru chung trong nha chung cu” 1a phan dién tich va cac thiét bi
thudc s& hiru, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat nha &
va dugc cac bén thoa thudn cu thé tai Khoan 3 Diéu 11 cua hop dong nay;

11. “Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu
duoc dinh kém theo hop dong ndy va tt ca cac sira doi, bd sung dugc Hoi nghi
nha chung cu thong qua trong qué trinh quan 1y, str dung nha 6;

12. “Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% ma
cac bén co nghia vu phai dong gop doi voi phan so hiru riéng ctia minh dé phuc vu
cho viéc bao tri phan s¢ hitu chung trong nha chung cu;

13. “Dich vu quan 1y van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu, bao gébm viéc quan ly, van hanh nham dam bdo cho nha chung cu
hoat dong binh thuong;

14. “Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, sura chira

dinh ky, stra chira dot xuat nha & va thiét bi xdy dung cong nghé gan véi nha chung
cu d6 nham duy tri chat lwong nha chung cu;

15. “Doanh nghi€p quan ly van hanh nha chung cu” la don vi thuc hién viéc
quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay dung xong va dua
vao su dung;

16. “Su kién bat kha khang” 1a sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi
bén hodc cac bén trong hop dong nay khong thé luong trude dugc va khong thé
khac phuc dugc dé thuc hién cac nghia vu ciia minh theo hgp dong nay, mac du da
ap dung moi bién phdp can thiét va kha nang cho phép. Céc truong hop duogc coi la
su kién bat kha khang dugc cac bén nhat tri théa thuan cu thé tai Biéu 14 cua hop
dong nay;

17. "Gidy ching nhan" 1a Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen 5O hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat do co quan nha nuéc c6 thim quyén cap cho
ho gia dinh, ca nhan tai dinh cu theo danh sdch do Bén mua cung cap theo quy
dinh cua phap luat dat dai;

18. Cac tir ngilr khac do cac bén thoa thudn:............cccceeeeeiiiiecciii e,

Picu 2. Pic diém ciia cac cin hd thwong mai:

Bén ban ddong ¥ ban va Bén mua dong ¥ mua cin ho chung cu nhu sau:

1. Pac diém vé céac cian hd (Co Phu luc chi tiét cac can hé kem theo Hop
dong nay):

a) Can ho sb:....... tai tAng (tang c6 can ho):......... , thudc nha chung cu s6........
duong/phé (néu c¢é), thudc phuong/xa......... , quan (huyén, thi xa, thi tran, thanh
pho thudc tinh)......., tinh (thanh pho)..........

b) Dién tich sir dung can ho la: .............. m?. Dién tich nay duoc tinh theo kich

thude thong thuay (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai Khoan 6
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Diéu 1 cua hop ddéng nay va 1a cin ct dé tinh tién mua ban cin hd quy dinh tai
Piéu 3 cua hop dong nay;

Hai bén nhét tri rdng, dién tich thong thiy ghi tai diém nay chi 14 tam tinh va co
thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can hg. Bén mua
c6 trach nhiém thanh toan s tién mua cin ho cho Bén ban theo dién tich thuc té khi
ban giao cin hd; trong trudng hop dién tich thong thuy thuc té chénh 1éch cao hon
hodc thap hon ...% (... phan trim) so voi dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén
khong phai diéu chinh lai gia ban can ho. Néu dién tich thong thiy thuc té chénh 1éch
vuot qué ...% (... phan tram) so v&i dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban cin
h s& duge diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao can ho;

Trong bién ban ban giao can hd hodc trong phu luc ctia hop ddng, hai bén nhat
tri s& ghi 16 dién tich thong thuy thuc té khi ban giao cin ho, dién tich thong thity
chénh 1éch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban da ky (néu c6). Bién ban
ban giao cdn hd va phu luc cua hop déng mua ban can hd 1a mot bd phan khong
thé tach roi ctia hop ddng nay. Dién tich cin ho dugc ghi vao Gidy chimg nhan cap
cho Bén mua dugc xac dinh theo di¢n tich thong thuy thuc té khi ban giao can ho;

Khoan 7 Piéu 1 cua hop dong nay;

d) Muc dich sir dung can ho: dung dé &; (truong hop mua can hé gan lién voi
phdn dién tich nha dé kinh doanh theo thiét ké dwoc duyét tai tang 1 cua nha
chung cu thi cdc bén ghi ro muc dich swr dung la dé o va kinh doanh).

d) Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa nha
chung cu):................

2. Pac diém ve dat xay dung nha chung cu ¢6 can ho néu tai khoan 1 Biéu nay:

a) Thira dat sO:....ccceevvvveeeieeeennee. hodac 0 SO:..uuuvveeeennn... hoac 10 SO:....uuvvveeeeen.n.

b) TO ban G0 SO:...vvveeeiieeeeieee et do co quan...................... lap;
A ’ A 5 2 A N ’ . A ’

c¢) Dién tich dat st dung chung:.................. m” (néu nha chung cu co dién tich

dat sir dung chung, bao gom dd't,trong khuén vién thi ghi dién tich dat ciia toan bé
khuon vién nha chung cuw do, néu nha chung cw khong c6 khuon vién thi ghi dién
tich dat xdy dung nha chung cu do).

Piéu 3. Gia ban ciin hd, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia ban can ho:

a) Gia ban can ho duoc tinh theo cong thic 1y don gia 01 m* sir dung can ho (x)

Gi4 ban can ho quy dinh tai diém nay da bao gém gia tri quyén st dung dat,
thué gid tri gia tdng va kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu),
trong do:
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- Gia ban (d3 bao gdm gia tri quyén st dung dat) 13:......cocoveeviueennne. dong
(BANG CHT....eeiiiieciieeceeee ettt e e e e s be e era e e ebeeeenneas )
- Thué gia tri gia tAng:....c.oveeveeeeeeeeenn. dong (BANG Chl...ovoeeeeeeeeeeeens );

khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dat ndp cho Nha nuéc theo quy dinh
cua phap luat;

- Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu bang 2% gia ban cin
ho (kinh phi nay duoc tinh trude thué) la:............ dong. (Bang chir...................... );
Khoan kinh phi ndy dugc Bén ban nha chuyén vao tai khoan riéng dé bao tri phan
sO hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua phép luat vé nha ¢.

b) Gia ban cin hd quy dinh tai Piém a Khoan nay khong bao gdm céc
khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi truéc ba, phi va chi phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thi tuc xin cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua. Cac
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén mua chiu trach nhi€m thanh toén;

- Chi phi két ndi, lép dat céac thiét bi va su dung cac dich vu cho can hg gé)m:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khédc ma Bén mua st dung cho riéng can hg. Céc chi phi nay Bén mua thanh toan
truc ti€p cho don vi cung ung dich vuy;

- Phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang Ké tir ngay ban giao cin
hé cho Bén mua theo thoa thuan tai Diéu 8 ctia hop dong nay, Bén mua c6 trach
nhiém thanh todn phi quan ly van hanh nha chung cu theo théa thuan tai Khoan 5
Dicu 11 cua hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuln............cccccovveeeiiiieee e,

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngdy ban giao cin ho va trong sudt thoi han sé
hiru, st dung can hg da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan phi quéan 1y, van hanh nha chung cu hang thang va cac
loai phi dich vu khac do viéc str dung cac tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién
thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cap dich vu.

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc
(tra bang tién mat hodac chuyén khoan qua ngan hang............................. theo tai
khoan so...................... ).

Thoi diém x4c dinh Bén mua da thanh toan tién la thoi diém Bén ban xuat
phi€u thu vé khoan tién da nhan thanh todn cua Bén mua hodc so tién chuyén
khoan da ghi c¢6 vao tai khoan ctia Bén ban.

3. Thot han phuong thure thanh toén:

Tam Ung va thanh toan do hai bén théa thuan theo quy dinh tai Piéu 7 cua
Thong tu s6 07/2014/TT-BXD ngay 20/5/2014 cia Bo truong BO Xay dung hudng
dan mdt s6 ndi dung cuia Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013.
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Tam g mua can hO: .....ccoeeviiiiiiee e (VN ddng)
Tam ng mua cin ho bang tién mat hay chuyén KhOan:...........ooeeeeeeecueeeeeeeenne.
Piéu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

1. Bén ban cam két bao dam chét lugng cong trinh nha chung cu, trong d6 co
can hd néu tai Bi€u 2 hop dong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va su
dung ding (hoac twong duong) cac vat li¢u xay dung can ho ma hai bén da cam keét
trong hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban c6 trach nhiém thyc hién
viéc xay dung nha ¢ theo dling tién do thoa thuan dudi day: (chi thoa thudn trong
truong hop mua ban can ho hinh thanh trong twong lai):

Q) G1A1 0N 1:iiiiiiiiiiiiieccee e e e

D) G1a1 QOAN ittt e e e et e e e e e e e e aaeeeennees

C) G1A1 AOAN 3t et et e et e e et e etbeeenrae e e

3. Bén ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting
xa hoi phuc vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu cua Bén mua theo dung quy hoach,
thiét k&, no1 dung, tién do du an da dugc phé duyét va bao dam chat lugng theo
dang quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc x4y dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu
cau ¢ thiét yéu cuia Bén mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du &n va tién do
da dugc phé duyét trude ngay Bén ban ban giao can ho cho Bén mua, bao gom: hé
thong duong giao thong; he thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; he
théng cung cip nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cdp chat dot; hé théng
thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén Bdn phdi xdy dung)....... : hé théng cong
trinh ha ting x4 hoi nhu:.......... (Cdc bén phai thoa thudn cu thé cdc cong trinh ma
Bén ban co trach nhiém phai xdy dung dé phuc vu nhu cau o binh thwong cua Bén
mua theo tién do cua dy dan da dwoc phé duyét).

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban nha

1. Quyén cua Bén ban nha:

a) Yéu cAu Bén mua tra tién mua cin ho theo dang théa thuan tai Piéu 3 cla
hop dong va dugc tinh 131 suat trong truong hop Bén mua cham thanh toan theo
tién do thoa thuan tai Biéu 3 ctia hop dong nay. Viéc tinh 1ai suat cham thanh toan
duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Pi€¢u 12 cua hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén mua nhan ban giao cin hd theo ding thoi han thoa thuin ghi
trong hop dong nay;

¢) Puoc bao luu quyén sé hiru can hd va c¢d quyén tir chdi ban giao can hod
hoac ban giao ban chinh Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha &
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va tai san khac gin lién v6i dit cua ho gia dinh, ca nhén tai dinh cu cho dén khi
Bén mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuin trong hop ddng nay;

d) C6 quyén nging hodc yéu cau nha cung cap ngimg cung cp dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén mua (hodc Bén mua lai nha & hodc bén nhan
chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho tir Bén mua) vi pham Quy ché quan Iy
st dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung
nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

e) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung
cu c6 gia tri chat lugng twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cin ho thi phai co
su théa thuan cua Bén mua;

g) Thyc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 18p Ban quén tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong véi
doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao str dung cho dén khi Ban quén tri nha chung cu
duoc thanh 1ap;

h) Pon phuong cham dut hop dong mua ban cin ho theo thda thuin tai
Diéu 15 cua hop dong nay;

i) Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi thuong thiét hai khi
vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoac phal boi thu’O’ng trong hop
ddng nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nude ¢ thaim quyén;

k) Cac quyén khac do hai bén thda thudn:............c.c.eeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.

2. Nghia vu ctia Bén ban nha:

a) Cung cip cho Bén mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét
ké nha chung cu va thiét ké can ho da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén mua kem
theo hop dong nay 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang can ho mua béan, 01 (mot)
ban v¢ thiét ké mat bang tang nha c¢d can ho mua ban, 01 (mot) ban ve thiét ké mat
bang toa nha chung cu c6 cdn hd mua ban da dugc phé duyét va cac gidy to phap
1y c6 lién quan dén viéc mua ban can ho;

b) Xay dung nha & va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd
so du an va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén mua c6 thé st
dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Thiét ké dién tich, mit bang can ho va thiét ké cong trinh ha tang tuan thu
quy hoach va cac quy dinh cua phap luat vé xay dung. Thiét ké di¢n tich, mdt bang
can hQ s€ khong bi thay doi, trir truong hop c6 yéu cau cia co quan nha nudc co
tham quyén, hodc theo thoa thuan gitta Bén mua va Bén ban va duoc co quan nha
nuoc co6 tham quyén chap thuan;
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d) Pam bao chit lugng xay dung, kién tric k¥ thuat va my thut nha chung cu
theo dung ti€u chuan thiét ké, ti€u chuan ky thuat hién hanh;

d) Bdo quan can hd trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua; thuc hién
bao hanh doi vé1 cac can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Biéu 9 cua Hop
dong nay;

e) Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y ¢ lién quan dén cin ho mua ban cho
Bén mua theo dung thoi han thoa thuén trong hop dong nay;

g) Hudng dan va ho trg Bén mua ky két h0’p dong st dung dich vu véi nha
cung cap dién nudc, vién théng, truyén hinh cap...

h) Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban
can hg theo quy dinh cta phép luat;

i) Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat cho ho gia
dinh, cd nhan tai dinh cu theo danh sach do Bén mua cung cép; trong truong hop
nay, Bén ban s€ c6 van ban thong bdo cho Bén mua vé viéc ndp céc gidy to lién
quan dé Bén ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho hd gia dinh, c4 nhan tai
dinh cu.

Trong thoi han..... ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ciia Bén Ban ma Bén
mua khong nop day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua ty nguyén
di 1am thu tuc cap Gidy chung nhan. Khi Bén mua ty nguyén lam thua tuc dé nghi
cap Giay ching nhan thi Bén ban phai ho trg va cung cap day du ho so phap 1y vé
can ho mua ban cho Bén mua;

k) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan trj nha chung
cu noi cé can hg ban; thuc hién cac nhi€ém vu ctia Ban quan tri nha chung cu khi
nha chung cu chua thanh 1ap dugc Ban quan tri;

1) HJ trg Bén mua 1am céc tha tuc thé chép can ho di mua tai td chic tin dung
khi ¢6 y€u cau cuia Bén mua;

m) Nop phat vi pham hop ddéng va bdi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi
pham céc thoa thudn thudc di¢n phai nop phat hoac boi thuong trong hop dong nay
hodc theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén,;

n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat di véi phan dién tich
thudc s& hitu riéng cua Bén ban va chuyén toan b kinh phi bao tri da thu ctia Bén
mua vao tai khoan tai ngan hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo quy
dinh cua phap luat vé€ nha ¢;

p) Cac nghia vy khac do céc bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khong
trai phap ludt va dao Qe XA NOT)...........oeeeeecueeeeeciieeeeieee et ee e eave e sree e
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Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua nha

1. Quyén cua Bén mua nha:

a) Yéu ciu Bén ban nha ban giao du s luong cin hd thuong mai, dam bao
chat luong, tién do theo Hop dong;

b) Nhén ban giao can hd quy dinh tai Diéu 2 ctua hop dong ndy c6 chit luong
voi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da
thoa thuan keém theo hgp dong nay va ho so can h theo ding thda thuan trong hop
dong nay;

c¢) PBuogc su dung......... chd dé xe 0 to/xe mdy trong bai dd xe ciia Toa nha
chung cu tai vi tri so............. (cdc bén thoa thudn cu thé ngi dung ndy)'

d) Yéu cau Bén ban nha lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho Bén mua nha theo quy
dinh cta phap luat (trtr truong hop Bén mua ty nguyén thyc hién thu tuc nay theo
thoa thudn tai Biém 1 Khoan 2 Di€u 5 ctia hop dong nay);

d) Puoc toan quyén sO hiru, st dung va thuc hién cac giao dich ddi v&i can ho
da mua theo quy dinh cua phap luat, dong thoi dugce s dung cac dich vu ha tang
do doanh nghiép dich vu cung cap truc ti€p hodc thong qua Bén ban sau khi nhan
ban giao can hd theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tang ctia doanh nghi¢p
cung cap dich vuy;

e) Nhan Gidy ching nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua cin ho va
cac loai thue, phi, 1€ phi lién quan dén can hd mua ban theo thdéa thuan trong hop
dong nay va theo quy dinh cua phap luét;

g) Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat
va ha tang xa hdi theo dung ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét;

h) C6 quyén tir chdi nhin ban giao cin ho néu Bén ban khong hoan thanh viée
xay dung va dua vao st dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu,
binh thuong cua Bén mua theo diing théa thuin tai Khodn 4 Diéu 4 cta hgp dong
nay hodc trong truong hop dién tich str dung can hg thyc t€ nho hon/lén hon....%
so voi dién tich sur dung can hd ghi trong hop dong nay. Viéc tr choi nhan ban
giao cdn ho trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham céc di€u kién ban giao
can ho cia Bén mua doi voi Bén ban;

i) Yéu cau Bén ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban
quan tri nha chung cu noi c6 can hd mua ban khi c6 du diéu ki¢n thanh 13p Ban
quan tri nha chung cu theo quy dinh cua Bo Xay dung;

k) Yéu cau Bén ban nha gi6i thiéu Bén mua nha lam viéc voi cac don vi cung
cap dich vu cho cac can ho;

1) Yéu cAu Bén ban hd tro thu tuc thé chép can ho d3 mua tai té chirc tin dung
trong trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap can ho tai to chire tin dung;
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m) Yéu cau Bén ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu quy dinh ctia phap luat
vé nha ¢o;

n) Cac quyén khac do hai bén thda thudn:.............c.c.eeeeveeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeean.

2. Nghia vy cuia Bén mua:

a) Thanh toan ddy du va dung han s6 tién mua cin ho va kinh phi bao tri phan
s¢ hitu chung 2% theo théa thudn tai Diéu 3 cua hgp dong nay khong phu thude
vao viéc cd hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua can hd cua Bén ban;

b) Nhan ban giao cin ho theo théa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao can ho, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi
can ho da mua (trir cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc
bao hanh can ho cua Bén ban) va ty chiu trdch nhi¢m vé viéc mua, duy tri cac hop
dong bao hi€m can thiét do61 vo1 moi rai ro, thi€t hai lién quan dén can ho va bao
hiém trach nhi¢ém dan sy phu hop vé1 quy dinh ctua phép luat;

d) Ké tir ngay ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén mua chua vao st dung
can ho thi can hg s€ dugc quan ly va bao tri theo ndéi quy quan ly st dung nha
chung cu va Bén mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan
1y st dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén
mua phai nop nhu thoa thuan tai Piéu 7 cta hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo
quy dinh do nhu cau st dung ctia Bén mua;

g) Thanh toan phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo théa
thuan quy dinh tai Khoan 5 Piéu 11 ctia hgp dong nay, ké ca truong hop Bén mua
khong str dung can hd da mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo
hop dong nay;

1) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghi¢p quan ly van hanh trong viéc bao
tri, quan 1y van hanh nha chung cu;

k) Str dung cin ho dung muc dich dé ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo
thoa thudn trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc boi thuong theo quy dinh trong hop
dong nay hoac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cé tham quyén;

m) Thyuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cia co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;
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n) Cac nghia vy khac theo thoa thuan cua cac bén (cdac thoa thudn nay phai
khong trdi phap ludt va d@o Qe XA RQT)..........c...ocouvieciieeieeiiieeceeee e,

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua phai thanh toan 1& phi trudc ba, cac loai thué, 1& phi va cac loai phi
c6 lién quan dén vi¢c cap Gidy chung nhan quyén sé hiru nha ¢, quyén st dung dat
va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh cua phéap luat khi Bén ban lam thu
tuc cap Giay ching nhan cho Bén mua va trong qua trinh s& htru, sir dung can hd
ké tir thoi diém nhéan ban giao can ho.

2. Bén mua c6 trach nhiém nodp thué va cac loai 1& phi, chi phi (néu c6) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban can hd da mua cho nguoi khac.

3. Bén ban c¢6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m cua
Bén ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

4. Cac théa thuan khac cua hai bén (thoa thudn theo dung quy dinh cua
J 2T 7 T 1 BRSPS

Diéu 8. Giao nhin ciin hd

1. Piéu kién giao nhan cian ho: Cdc bén doi chiéu véi thoa thudn vé quyén va
nghia vu cua 2 bén trong hop dong nay dé thoa thudn cu thé vé diéu kién can ho
dwoc ban giao cho Bén mua (nhw diéu kién Bén ban phai xay dung xong can ho
theo thiet ké, Bén mua phai dong du tién mua can ho theo thoa thudn trong hop
dong, Bén mua phai nop khoan kinh phi 2% tién bao tri phan so hitu chung.......... )

2. Bén ban ban giao can ho cho Bén mua vao.......... (ghi ro thoi gian ban giao
can ho).

Vié¢c ban giao can hd co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khodn nay, nhung khong dugc cham qua......ngay, ké tir thoi di€ém dén han ban
giao can hd cho Bén mua; Bén ban phai c6 van ban thong bao cho Bén mua biét ly
do cham ban giao can hd.

Trudc ngay ban giao can hg la..... ngay, Bén ban phai gui van ban thong bao
cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao can ho.

3. Can hd dugc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét;
phai str dung ding céc thi€t bi, vat li¢u néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi xay
dung ma cac bén da thoa thuan theo hop dong, trir truong hop thoa thuan tai Piém e
Khoan 1 Bicu 5 ctia hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can ho theo thong bao, Bén mua hodc ngudi dugc uy
quyen hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té can ho so v6i thoa thuan trong
hop ddong nay, cing véi dai dién ciia Bén ban do dac lai dién tich sir dung thuc té
can hg va ky vao bién ban ban giao can ho.

Truong hop Bén mua hoic nguoi duge Bén mua uy quyén hop phap khong
dén nhan ban giao can ho theo thong bao cua Bén ban trong thoi han...... ngdy hoac
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dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cin ho ma khong c¢6 1y do chinh dang
(trir truong hop thudc dién thoa thuan tai Diém h Khoan 1 Diéu 6 cia hop dong nay)
thi ké tir ngay dén han ban giao can ho theo thong bao cua Bén ban duoc xem nhu
Bén mua da dé)ng ¥, chinh thirc nhan ban giao can hg theo thuc té va Bén ban da
thuc hién xong trach nhi¢m ban giao can ho theo hop dé)ng, Bén mua khong duoc
quyén néu bat ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao cin ho; viéc tir
chbi nhan ban giao can hd nhu vay sé dugc coi 1a Bén mua vi pham hop dong va
s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 12 cua hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho, Bén mua dugc toan
quyén st dung can hg va chiu moi trach nhi€m c6 lién quan dén can ho mua, ké ca
truong hop Bén mua c6 st dung hay chua st dung can ho nay.

Diéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh can h da ban theo ding quy dinh tai Diéu 46
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha & va cac quy dinh stra doi, bd sung
ctia Nha nuée vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin hd cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cip
cho Bén mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st
dung theo quy dinh cta phap luat xdy dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao
hanh nha 6.

3. Noi dung bao hémh nha & (ké ca can ho trong nha chung cu ¢o muc dich st
dung hon hop) bao gdm: stra chira, khic phuc cac hu hong vé két cdu Chll’lh cua
nha ¢ (dam, cot, tran san, mai, tuong, cac phan bp, lat, trat), cac thiét bi gan llen
voi nha ¢ nhu hé thong cac loai ctra, hé thong cung cap chat ddt, duong day cap
dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thong cip nudc sinh hoat, thoat nuoc thai,
khic phuc céac truong hop nghiéng, lin, sut nha . Di véi cac thiét bi khac gin voi
nha ¢ thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuit hodc nha
phan phbi.

Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cin ho bang cach thay thé hoic stra
chira cac diém bi khuyét tat hoac thay thé cac dd vat cung loai co chét lugng tuong
duong hodc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén
ban hodc Bén duoc Bén ban uy quyén thuc hién.

4. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi can ho c6
cac hu hong thudc dién dugc bdo hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngay
nhan duogc thong bdo ctia Bén mua, Bén ban ¢6 trach nhi¢m thyc hi¢n bao hanh cac
hu héng theo ding thoa thuan va theo quy dinh cta phap luat; Bén mua phai tao
diéu kién dé Bén ban thuc hién bao hanh nha . Néu Bén ban cham thyc hién viéc
bao hanh ma giy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho
Bén mua theo thiét hai thyc té xay ra.
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5. Thoi gian bao hanh nha ¢ duoc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu
dua nha & vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dyng, cy thé nhu sau:

a) Khong it hon 60 thang dbi v6i can ho trong nha chung cu cao tir 9 tang trd 1én;

b) Khong it hon 36 thang d6i v6i can ho trong nha chung cu cao tir 4 dén 8 tang;

¢) Khong it hon 24 thang d6i véi can ho trong nha chung cu khéng thudc dién
quy dinh tai diém a va di€m b khoan nay.

6. Bén ban khong thuc hién bdo hanh can hd trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thudng;

b) Truong hop hu hong do 131 ciia Bén mua hodc cta bat ky nguoi st dung
hodc cua bén thtr ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Diéu nay;

d) Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo théa thuan tai Khoan 3
Diéu nay, bao gobm ca nhitng thiét bi, bd phén gan lién can hd do Bén mua ty lap
dat hodac tu sua chita ma khong dugc sy dong y cua Bén Béan;

e) Cac truong hop khac do céc bén thoa thudn..........c.ceeveeeciiieniieiiieeiieee,

7. Sau thdi han bao hanh theo théa thuan tai Khoan 5 Diéu nay, viéc stra chira
cac hu héng cua can hg thudc trach nhiém ctia Bén mua. Viéc bao tri phan s¢ hitu
chung trong nha chung cu dugc thyc hi¢n theo quy dinh cua phép luat vé nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c¢6 nhu cau thé chip cin ho di mua cho to chuc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cap Giay ching nhan
thi Bén mua phai thong bao trudc bang van ban dé€ Bén ban cuing Bén mua lam cac
thu tuc can thiét theo quy dinh ctia ngan hang.

2. Trong truong hop Bén mua chua nhan ban giao can hg tir Bén ban ma Bén
mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén
phai thyc hién ding thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luat
ve nha ¢. Bén ban khong dugc thu thém bat ky mdt khoan phi chuyén nhuong hop
dong nao khi lam thu tuc xac nhan vi¢c chuyén nhugng hop dong cho Bén mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén mua chi duoc chuyén nhuong hop déng mua
ban can hd cho bén thir ba khi c6 du cac di€u kién sau day:

a) Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chap tai t6 chic tin dung
hodc khong thudc dién bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh cua co quan nha
nudce hodac khong co tranh chap véi bén thir ba, trir truong hop duge ngin hang the
chap dong y dé Bén mua chuyén nhuong hgp dong cho bén thir ba;

b) Bén mua di hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén
can hd da mua cho Bén bén theo thoa thuan trong hop dong nay;
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¢) Bén nhan chuyén nhuong hop ddéng phai du diéu kién duoc mua va so hitu
nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua phéap luat Viét Nam tai thoi di€ém nhéan
chuyén nhuong hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuan
cua Bén Ban va Bén mua trong hop dong nay.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu ndy, ngudi mua
lai nha ¢ hodc bén nhan chuyén nhugng hop dong mua ban can hg déu dugc hudng
cac quyeén va phai thyc hién cac nghia vu cua Bén mua theo théa thudn trong hop
dong nay va trong Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu dinh kém theo hop
dong nay.

Piéu 11. Phin s& hitu riéng, phan sé hiru chung va viéc sit dung cin hd
trong nha chung cw

1. Bén mua dugc quyén so hiru riéng dbi voi dién tich cin ho da mua theo thoa
thudn cua hgp dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién véi
can ho nay bao gom........ : ¢6 quyeén sé hitu, str dung ddi voi phan dién tich, thiét bi
thudc sé hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hitu riéng cua Bén
ban bao gom: (cdc bén phadi ghi rO VA0 MUC NAY)....ccuveeeeeeacrireeiieeiieeeeieeeeieeeeveena,

3. Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, str dung chung cta cac
chu s& hitu trong nha chung cu bao gom: ...................... (cac bén phai can cir vao
phap ludt vé nha o dé ghi ro nhitng phan dién tich va thiét bi thuoc so hitu chung,
st dung chung cua cdc chu so hitu trong nha chung cu).

4. Cac phan dién tich thudc s¢ hiru riéng cta cac chu sé hiru khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu’ van phong, si€u thi va dich vu khéc...):.................. cac
bén théa thudn cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nht tri thoa thuan muc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao can hd cho Bén mua theo quy dinh tai
bicu 8 cua hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap
va ky h0‘p ddng quan 1y, van hanh nha & véi don vi quan 1y van hanh la:..........
ddng/m*/thang. Mirc phi ndy c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y
cho phu hop véi thuc té tung thoi diém. Bén mua c6 trach nhi¢m dong khoan phi
nay cho Bén ban vao thoit diém.......... (cac bén thoa thudn dong hang thang vao
ngay.......... hodc dong trong........... thang dau, thoi diem dong la............................ )

(Céc bén thoa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viéc, dich vu quan ly van hanh nha chung cw ma Bén ban cung cap cho Bén mua
truoc khi thanh ldp Ban quan tri nha chung cu, trong do co dich vu toi thiéu va
dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi truong, quan ly van hanh, thé
thao, cham soc suvec khoe.......................... ).
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b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong
viéc, dich vy, mirc phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu s¢ do Hdi
nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri1 nha chung cu thoéa thuan véi don
vi quan ly van hanh nha chung cu;

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi
c6 nha chung cu c¢6 quy dinh vé muc phi quan ly van hanh nha chung cu thi
muc phi nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trur truong hop cac bén co
thoa thuan khac.

6. Cac thoa thudn KNAC (U CO): e

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thirc xt 1y vi pham khi Bén mua cham tré thanh
to4n tién mua can ho nhu sau:

a) Néu qua........ ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua cin ho theo
thoa thuan tai Khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay ma Bén mua khong thuc hién
thanh toan thi s& bj tinh 13i suét phat qua han trén téng s6 tién cham thanh toan
1a:....% (.... phan trdm) theo 1di suat.... (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay
hodc theo tirng thang va ldi sudt c6 ky han... thdng hodc khéng ky han) do Ngan
hang........... cong bd tai thoi diém thanh toan va duoc tinh bat dau tir ngay phai
thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qua trinh thyuc hién hop ddng nay, néu tong thoi gian Bén mua tré han
thanh ton cua tat ca cac dot phai thanh todn theo thoa thuan tai Khoan 3 biéu 3
ctia hop dong nay vuot qua........ ngay thi Bén ban c¢6 quyén don phuong chdm dit
hop ddng theo thoa thuan tai Piéu 15 cua hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban duoc quyén ban can ho cho khach hang khac
ma khong can c6 su dong ¥ cia Bén mua. Bén ban s& hoan tra lai sb tién ma Bén
mua da thanh toan.......... (c6 hodc khéng tinh ldi sudt do cac bén théa thudn) sau
khi da khau trir tién bdi thuong vé viéc Bén mua vi pham hop dong nay la......%
(...... phan trdm) tong gié tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cdc bén thoa thudn
% nay).

2. Hai bén thong nhat hinh thirc xtr 1y vi pham khi Bén ban cham tré ban giao
can ho cho Bén mua nhu sau:

a) Néu Bén mua di thanh toan tién mua cin ho theo tién do thoa thuin trong
hop dong nay nhung qua thoi han....... ngay, ké tir ngdy Bén ban phai ban giao cin
ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cta hop dong nay ma Bén ban van chua ban giao cin
ho cho Bén mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan tién phat vi pham
v6i 13i suét 13....% (.... phan trim) (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy hodc
theo tung thdng va ldi sudt ¢é ky han... thang hodc khong ky han) do Ngan hang
........... cong bd tai thoi diém thanh toan trén téng sb tién ma Bén mua da thanh



44 CONG BAO/S6 581 + 582/Ngay 14-6-2014

toan cho Bén ban va dugc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa thuan dén ngay Bén
ban ban giao can ho thyc té cho Bén mua,;

b) Néu Bén ban chim ban giao can hd qu ....... ngay, ké tir ngay phai ban giao can
ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cua hop dong nay thi Bén mua c6 quyén tiép tuc thuc hién
hop ddng nay véi théa thuan bo sung vé thoi diém ban giao can ho méi hodc don
phuong cham dat hop dong theo thoa thuan tai Biéu 15 cia hgp dong nay.

Trong trudng hop ndy, Bén ban phai hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén mua
da thanh toan (cdc bén thoa thudn co hodc khong tinh ldi sudt) va boi thuong cho
Bén mua khodan tién phat vi pham hop dong tuong duong véi .....% (...... phan
tram) tong gia tri hgp dong nay (chua tinh thue).

3. Truong hop dén han ban giao cin ho theo thong bao ciia Bén ban va cin ho
da du diéu kién ban giao theo thoa thudn trong hop dong nay ma Bén mua khong
nhan ban giao thi (cdc bén thoa thudn cu thé)............................

4. Céc théa thuan khac (do cdc bén thoa thugn nhung khong dwoc trdi voi quy
dinh cua phap UQL)...........ccoeeeeeeeeieeeciiieeeciiee e,

Piéu 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban cam két:

a) Can ho néu tai Diéu 2 cua hop ddng nay thudc quyén so hiru ctia Bén ban va
khong thudc dién da ban cho nguodi khéc, khong thude di¢n bi cam giao dich theo
quy dinh ctua phép luat;

b) Can hd néu tai Piéu 2 cua hop dong nay dugc xay dung theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé& dugc duyét da cung cap cho Bén mua, bao dam
chat luong va ding cac vat li¢u xay dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do 2 bén thda thulin:..........c.oveeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Bén mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét k§ th6ng tin vé can ho mua;

b) Pa duoc Bén ban cung cip ban sao cic g1ay td, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén cian hd, Bén mua d3 doc can than va hiéu cac ‘quy dinh cua
hop ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé
ma Bén mua cho 1a can thiét dé kiém tra muc d6 chinh xac ctua céac giay to, tai
li¢u va thong tin do;

¢) Sb tién mua cin ho theo hop dong nay 1 hop phap, khong cé tranh chap voi
bén thir ba. Bén ban s& khong chiu trach nhi€ém doi véi viée tranh chap khoan tién
ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban theo hop dong nay. Trong trudong hop co
tranh chap vé khoan tién mua ban can hg nay thi hgp dong nay van c6 hiéu lyc doi
vO1 hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cta phap
luat dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan cho Bén mua...
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3. Viéc ky két hop dong ndy giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
buoc, Itra doi.

4. Trong truong hop mdt hodc nhiéu Diéu, Khoan, Piém trong hop déng nay
bi co quan nha nudc cd thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac Diéu,
Khoan, Piém khac cta hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i voi hai bén.
Hai bén s€ thong nhat stra d6i cac Diéu, Khoan, Biém bi v6 hiéu hodc khong co
gia tri phép 1y hoac khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop
v61y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong hop
dong nay.

Diéu 14. Sy ki¢n bat kha khang

1. Cac bén nhat tri thoa thuan mot trong céac truong hop sau day duoc coi 1a su
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luét cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép ciru tai co sO'y té;

d) Cac truong hop khac do hai bén thda thudn............ccceeevieeiiiiiiiiiiice,

2. Moi truong hop khé khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuit hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao
.............. (bang van ban hodc thong bdo truc tzep) cho bén con lai blet trong thoi
han..... ngay, ké tir ngdy xay ra trudng hop bat kha khang (néu co gidy to chitng
minh vé Iy do bat kha khéng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc
bén bi tac dong bdi truong hop bat kha khang khong thyc hién dugce nghia vu cua
minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hgp dong va cling khong phai la co
so& d€ bén con lai c6 quyén cham dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghi,a vu theo hop déng cua céq bén s€ dugc tam dung trong
thoi gian xay ra sy kién bat lghé khang. Céc b’én s€ ti€p tuc thyuc hién cac nghia vu
ciia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, tru truong hop quy dinh tai
biém d Khoan 1 Bi€u 15 ctia hop dong nay.

Piéu 15. Cham dit Hop dong

1. Hop d6ng nay dugc cham dit khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ chim dut hop déng bang vin ban. Trong truong hop nay, hai
bén 1ap van ban thda thuan cu thé cac di€u ki¢n va thoi han cham dut hop dong;
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b) Bén mua cham thanh toan tién mua can ho theo théa thuan tai Piém b
Khoan 1 Bi€u 12 ctia hop dong nay;

¢) Bén ban cham ban giao cin ho theo thoa thuan tai Piém b Khoan 2 Piéu 12
cua hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han........ ngay, ké tu
ngay xay ra su ki¢n bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mdt trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay va vi¢c cham duat
hop dong nay khong duogc coi 1a vi pham hgp dong.

2. Viéce xtr Iy hau qua do chdm dut hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay nhuw: hoan tra lai tién mua can ho, tinh lai, cdac khoan phat va boi thuong.... do
hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (khong duwoc trdi quy dinh cua phap ludp.......................

Piéu 16. Thong bio

1. P1a chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ro6 doi voi Bén ban, doi

2. Hinh thuc thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
112 )PP SURUPPUPRRPR
3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua co nhiéu nguoi thi Bén mua thoa thudn

4. Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai duoc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong bao,
yéu cau, khi€u nai dugc coi 1a da nhan néu gui dén dung dia chi, dung tén nguoi
nhan thong bdo, dung hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va
Khoan 3 Bbi€u nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ciia nguoi
nhén thong béo;

b) Vao ngay bén gui nhan dugc théng bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay............. , ké tir ngay déng dau buu dién trong trudong hop giri thong
bdo bang thu chuyén phat nhanh,;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén théa thuln.............cccoeeeeeiiiiiiiiini,

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c¢6 dé nghi thay d6i
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi ve (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bao do cac bén thoa thuan)........ ma bén co
thay doi khong thong bédo lai cho bén kia biét thi bén gtri thong bao khong chiu
trach nhi€ém vé viéc bén c6 thay do1 khong nhan dugc cac van ban thong bao.



CONG BAO/S6 581 + 582/Ngay 14-6-2014 47

Piéu 17. Cac théa thuéin khac

Ngodi cdc théa thudn dd néu tai cic Piéu, Khoan trong hop dong nay thi hai
bén co thé thoa thuan thém cac noi dung khac, nhung cac ngi dung do hai bén tu
thoa thudn thém tai Piéu nay cting nhu tai cac Diéu, Khoan khdc trong toan bo
hop dong nay phai khong trai voi cac noi dung da dwoc quy dinh tai hop dong nay,
phai phu hop voi quy dinh cua phap ludt va khong dwoc trai dao dirc xa hoi.

Piéu 18. Giii quyét tranh chap

Truong hop cac Bén co tranh chip vé cac ndi dung ctia hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thot han....ngay, ké tu
ngay mot trong hai bén thong bdo bang van ban cho bén kia vé tranh chap phat
sinh ma tranh chap dé khong du’oc thuong luong giai quyét thi mot trong hai bén
c6 quyén yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Picu 19. Hiéu lyc ciia hop dong

1. Hop d6ng ndy c6 hidu 1rc K& 1l NEAY......vveeeeeeeeeeeeee e

2. Hop ddng nay c6 19 Diéu, véi..... trang, dugc lap thanh... ban va cé gia tri
nhu nhau, Bén mua gifr... ban, Bén Ban giit... ban dé luu trit, 1am thu tuc ndp thué,
1€ phi va thu tuc cap Gidy chirng nhan cho Bén mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 (mdt) ban vé& thiét ké mat bang cin ho mua
ban, 01 (mQt) ban v€ thiét ké mat bang tang c6 can hd mua ban, 01 (mdt) ban vé
thiét ké mat bang toa nha chung cu ¢6 can hd mua ban néu tai PBi€u 2 cua hop dong
nay da dugc phé duyét, 01 (mot) ban nd1 quy quan 1y st dung nha chung cu,
01 (modt) ban danh muc vat li€u xay dung can ho (néu mua ban nha o hinh thanh
trong twong lai) va cac giay to khac nhu........................

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuin
ctua hai bén 1a nd1 dung khong tach ro1 hop dong nay va co hiéu lyc thi hanh doi
v6i1 hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ctia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chit ky ctia ca hai bén./.

BEN MUA NHA BEN BAN NHA
(Ky va ghi ro ho tén, chirc vu va (Ky va ghi ré ho tén, chirc vu va
dong dau) dong dau)
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Phu luc s6 05: MAu hop dong ban cin h tai dinh cw
(Ban hanh kem theo Thong tw s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 nam 2014
cua Bo truong Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

.............. , ngay........ thang........ nam..........
HQP PONG BAN CAN HO TAI PINH CU
S0: ....ee. /HBP/.....

Can ctr B Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sé 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hoi vé stra doi, bd sung Piéu 126 cia Luat
Nha & va Diéu 121 cua Luét Dat dai;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngdy 29 thang 6 nim 2006;

Can ctr Luat Bao v€ nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

Can ctr Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh
phu vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Cian cir Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 cia Chinh
phu quy dinh vé phat trién va quan 1y nha ¢ tai dinh cu;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot sb noi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luét Nha &;

Can ctr Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 cia Bo Xay
dung vé stra d6i, bd sung Diéu 21 cia Théng tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nim 2010 ctua Bo Xdy dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot
s6 ndi dung cua Nghi dinh sb 71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can cir Thong tu s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 ndm 2014 ctia Bo truong
Bo Xdy dung hudng dan mot sd ndi dung ctia Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay
25 thang 7 nam 2013 cta Chinh phu quy dinh vé phét trién va quan 1y nha & tai
dinh cu;

Can cur hop dong s6../HDP/201.. ngay... thang... nim... vé& viéc mua cin ho
thuong mai dé bb tri tai dinh cu.
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v , L g 41

Can ctt QUYL AINN SO " .........ocouveeeeeiie e ;
v , L g 42

Can ctt QUYL AINN SO ~.....c.veveeeiiee et ;
o , , 3

CAN CU KIAC ™.t :

Hai bén ching t6i gom:
BEEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):

- T6 chtre, doanh nghiép (Chu dau tu dy 4an khu nha & phuc vu tai dinh cu,

- Pai dién bai C)ng Ba)ieeoiiieieee Chic VUi
Theo gidy uy quyén (van ban ty quyén) so........... (néu co)

- S6 CMND (ho chibu):......veevecereennns CAP NGAY oo voei ooy T,
o ) -1 <] 1§ SRR RURRRTUURTRTRRRRTRRIN
- Pién thoai:...cccoovvveiiiiiiiii FaX:ooiiieee e,
= S6 131 KNOAN: ... tai Ngan hang:.........cccccoevevieeeenneeenee,
SV SO TNUE: ...
BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén mua):

O 1T (0T ) PSPPI
Theo gidy uy quyén (vin ban ty quyén) so.......... (néu co)

- S6 CMND (ho chiéu) sO:....vveeeeane.. CAP NGAY:.o) oo ooy B
= HO KDAU thUONE T ..o eeeeees
-PIa ChI HIEN NC:eeeeeeececcee e
-Dién thoaii....ooociieii e, Fax (€U CO): v,
- S tai khoan (NEU CO):uevvreeeeeeeeeeeeeeeeeeans tai Ngan hang..........ccccceeeveeeenn.
= M SO thUE (BT €O e

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban can hé véi cdc diéu, khodn
sau day:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop ddng nay céac tr va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “can ho” 1a mot can ho duge xay dung theo cdu trauc kiéu khép kin theo thiét
ké da dugc phé duyét thudc nha chung cu do Cong ty........ dau tu xay dung véi cac
dac diém dugc mo ta tai Piéu 2 ctia hop dong nay.

' Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh phé duyét, phurong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu.

? Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét phuong 4n va gi4 mua nha & thwong mai dé bd tri
tai dinh cu.

* Céc can ctr lién quan dén viéc diang ky mua nha & ctia ho gia dinh, ca nhan tai dinh cu
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2. “nha chung cu” 1a toan bd nha chung cu ¢6 can ho mua ban do Cong ty........
lam chu dau tu, bao gé)m cac can hg, di¢n tich kinh doanh, thuong mai....... va cac
cong trinh tién ich chung cta toa nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) duoc xay
dung tai 6 quy hoach SO, thudc du an.......... , phuong.......... , quan............ ,
tinh/thanh phé..........

3. “hop dong” 1a hop ddng mua cin ho thuong mai dé bé tri tai dinh cu va toan
bd cac phu luc dinh kém cling nhu moi stra doi, b6 sung bang van ban doi véi hop
dong nay do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thyc hién hop dong nay.

4. “gi4 ban can ho™ 1a tong sd tién ban can ho duoc xac dinh tai Piéu 3 cua hop
dong nay.

5. “bao hanh nha ¢ 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé céc hang muc dugc
li¢t k€ cu thé tai Bi€u 9 cua hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi
van hanh stir dung khong binh thuong ma khong phai do 161 cua ngudi stir dung can
ho gay ra trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phap luat nha & va theo thoa
thuan trong hop dong nay.

6. “dién tich st dung can ho” 1a dién tich st dung riéng ctia can hg mua ban
dugc tinh theo kich thudc thong thuy va dugc ghi vao Gidy chung nhéan cap cho
ngudi mua, bao gdom ca phan dién tich twong ngan cac phong bén trong can hg va
dién tich ban cong, 16 gia (n€u cd) gan lién voi can ho do; khong tinh tudong bao
ngdi nha, tuong phan chia cac can hd va di¢n tich san c6 cot, hdp k¥ thuat nam bén
trong can hg. Khi tinh di¢n tich ban cong thi tinh toan b dién tich san, truong hop
ban cong c6 phan di¢n tich tuong chung thi tinh tor mép trong cua tuong chung
dugc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang can ho da dugc phé duyét.

7. "dién tich san xdy dung cdn hQ" la dién tich dugc tinh tur tim tuong bao,
tuong ngan can ho, bao géom ca di¢n tich san c6 cot, hdp k¥ thudt nam bén trong
can ho.

8. “phan s hiru riéng ctia Bén mua” 13 phan dién tich st dung can ho dugc
quy dinh tai Khoan 6 Piéu nay va céc trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién
v6i can hd nay.

9. “phan s¢ hitu riéng ctia Bén Ban™ 1a phan dién tich trong nha chung cu nhung
Bén Ban khong ban ma gitr lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén ban ciing khong
phén bd gié tri phan dién tich thudc s¢ hitu riéng nay vao gia ban can ho.

10. “phan s& hiru chung trong nha chung cu” 1a phan dién tich va cac thiét bi
thudc s& hiru, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat nha &
va dugc cac bén thoa thuan cu thé tai Khoan 3 Diéu 11 ctia hop dong nay.

11. “Ban nd1 quy nha chung cu” 1a ban nd1 quy quan ly, stt dung nha chung cu
dugc dinh kem theo hop dong nay va tat ca cac stra déi, bo sung dugc Hoi nghi
nha chung cu thong qua trong qua trinh quan ly, stt dung nha 6.
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12. “Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% ma
cac bén c6 nghia vu phai dong gop doi voi phan so hiru riéng ctia minh dé phuc vu
cho viéc bao tri phan s¢ hitu chung trong nha chung cu.

13. “Dich vu quan 1y van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan ly van hanh
nha chung cu, bao gébm viéc quan ly, van hanh nham dam bdo cho nha chung cu
hoat dong binh thuong.

14. “Bdo tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, stra chira
dinh ky, stra chita dot xuat nha ¢ va thiét bi xay dung cong nghé¢ gan voi nha chung
cu d6 nham duy tri chat lugng nha chung cu.

15. “Doanh nghi€p quan ly van hanh nha chung cu” la don vi thuc hién viéc
quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay dung xong va dua
vao su dung.

16. “Su kién bat kha khang” 1a sy kién xay ra mot cach khach quan ma moi
bén hoac cac bén trong hop dong nay khong thé ludong trudc dugc va khong the
khac phuc dugc dé thuc hién cac nghia vu ciia minh theo hgp dong nay, mac du da
ap dung moi1 bi¢n phap can thiét va kha nang cho phép. Cac truong hop duoc coi la
su kién bat kha khang dugc cac bén nhat tri théa thuan cu thé tai Biéu 14 cua hop
dong nay.

17. "Gidy chimng nhan" Ia Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen 5O hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat do co quan nha nudc cé thim quyén cap cho
hd gia dinh, cd nhan tai dinh cu (do Bén mua can ho thuong mai dé b tri tai dinh
cu cung cap ho so) theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

18. Céc tur nglr khac do cac bén thda thudn:............ccoeeeveieiiiiiniieciee e,

Picu 2. Pic diém ciia cac ciin hd thwong mai

Bén Ban dong ¥ ban va Bén mua déng y mua cin ho chung cu nhu sau:

1. Bic diém vé can ho (C6 Phu luc chi tiét can hé kém theo Hop dong nay):

a) Can ho SO:...veeeeeeen. tai tAng (tang c6 can ho):......... , thudc nha chung cu

S duwong/phé (néu c6), thude phuong/xa......... , quan (huyén, thi x3, thi trén,
thanh pho thudc tinh)..........ccccceveiieniiiiiiee , tinh (thanh phod)........ccccccevveennnn.

b) Di¢n tich sir dung can ho la: ................ m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich
thude thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai Khoan 6
Piéu 1 cua hop déng niy va 1a cin c dé tinh tién mua ban cin hd quy dinh tai
Piéu 3 cua hop dong nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich thong thily ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va
c6 thé tang 1én hoic giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho. Bén
mua c6 trach nhiém thanh toan s6 tién mua cin hd cho Bén Ban theo dién tich thuc
té khi ban giao cin ho; trong truong hop dién tich thong thuy thuc té chénh 1éch
cao hon hodc thip hon ...% (... phan trim) so voi dién tich ghi trong hop dong nay
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thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban can ho. Néu dién tich thong thuy thuc
té chénh léch vuot qua ...% (... phan trdim) so v6i dién tich ghi trong hop dong nay
thi gia ban can ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc té khi ban giao
can ho.

Trong bién ban ban giao cian hd hoic trong phu luc ciia hop ddng, hai bén nhit
tri s& ghi rd dién tich thong thuy thuc té khi ban giao cin ho, dién tich thong thity
chénh 1éch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban da ky (néu c6). Bién ban
ban giao cian hd va phu luc ciia hop dong mua ban cin ho 1a mot bo phan khong
thé tach roi ctia hgp ddng nay. Dién tich cin ho dugc ghi vao Gidy chimg nhan cap
cho Bén mua dugc xac dinh theo dién tich thong thuy thuc té khi ban giao cin ho;

c¢) Dién tich san xay dung la:.... m’, dién tich nay dugc tinh theo quy dinh tai
Khoan 7 Diéu 1 cua hop dong nay;

d) Muc dich st dung cin ho: dung dé & (truong hop mua cin hé gdn lién véi
phdn dién tich nha dé kinh doanh theo thiét ké dwoc duyét tai tc”ing 1 cua nha
chung cu thi cdc bén ghi ré muc dich sir dung la dé & va kinh doanh);

d) Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa nha
chung cu):................

2. bac diém vé dat xay dung nha chung cu c6 can hd néu tai Khoan 1 Dicu nay:

a) Thira dat sb:............... hodc 6 86:.....eueee.... hOFC 10 8O:eeeeeeeeeeeeeeens
D) TO DAN A8 SO:.eveeeeeeeeeeeee e do co quan...................... lap;
¢) Dién tich dat sir dung chung:.................. m’ (néu nha chung cw cé dién tich

dat sir dung chung, bao gom ddt trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia todan bo
khuon vien nha chung cu do, néu nha chung cu khong co khuon vién thi ghi dién
tich dat xdy dung nha chung cu do).

Piéu 3. Gia ban cin hg, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han
thanh toan

1. Gia ban can ho:

a) Gia ban can h¢ dugc tinh theo cong thirc lay don gia 01 m’ str dung cin ho
(x) voi tong dién tich str dung cdn hd mua ban, cu thé la:........... m’ st dung
(6:9 Jo déng/1m*str dung = ........ AONG. (BANG CHT: .o ).

Gia ban can ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén str dung dit,
thué gid tri gia tdng va kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu),
trong do:

- Gia ban (da bao gdm gié tri quyén sir dung dat) 12:.......c.oocoeveivevennn, dong.
(BANE CRT.. ettt e e s e e st ee e e e eeeeeeenaees )
- Thué gia tri gia ting:.......ocevveeunnns déng. (BANg Chif....voveeeeeeeann ); khoan

thué nay khong tinh trén tién stir dung dat ndp cho Nha nuéc theo quy dinh cta
phap luat;
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- Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua nha chung cu bang 2% gia ban cin
ho (kinh phi nay duoc tinh trude thué) la:............ ddng. (Bang chif.........cco........ )
Khoan kinh phi ndy duoc bén ban nha chuyén vao tai khoan rleng dé bao tri phan
s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua phép luat vé nha 6.

b) Gia ban cin hd quy dinh tai Piém a Khoan nay khong bao gém cac
khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phap luat lién
quan dén viéc thuc hién céac thu tuc xin cap Gidy ching nhan cho Bén mua. Cac
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén mua chiu trach nhi€m thanh toén;

- Chi phi két ndi, lép dit cac thiét bi va su dung cac dich vu cho can ho gém:
dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén mua st dung cho riéng can hg. Cac chi phi nay Bén mua thanh toan
truc ti€p cho don vi cung ung dich vuy;

- Phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao cin ho
cho Bén mua theo thda thudn tai Di€u 8 cta hop dong nay, Bén mua cé trach nhiém
thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuédn tai khoan 5 Biéu 11
cua hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuln............ccccccvveeeiiiiiee e,

¢) Hai bén thong nhit ké tir ngdy ban giao can hd va trong sudt thoi han so
hitu, str dung can ho da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan phi quéan 1y, van hanh nha chung cu hang thang va cac
loai phi dich vu khac do viéc str dung cac tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién
thoai, truyén hinh cép... cho nha cung cap dich vu.

2. Phuong thtic thanh toan: thanh todn bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc
(tra bang tién mat hodac chuyén khoan qua ngan hang.....................c..u...... theo tai
khoan so.............. ).

Thoi diém x4c dinh Bén mua da thanh toén tién 1a thoi diém Bén ban xuat
phiéu thu vé khoan tién da nhan thanh todn cua Bén mua hodc so tién chuyén
khoan da ghi c6 vao tai khoan ctia Bén ban.

3. Thot han phuong thirc thanh toén:

Ghi r0 thot han thanh toan do hai bén théa thuan.

Diéu 4. Chét lwong cong trinh nha &

Chét luong cong trinh dam bao theo quy dinh ctia phap luit vé quan 1y chat
luong cong trinh xay dung, phap luat vé nha & tai dinh cu va mét so6 quy dinh cu
thé nhu sau:

1. Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh nha chung cu ké ca cong
trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hdi phuc vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu,
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trong d6 c6 can hd néu tai Piéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké di dugc phé
duyét, quy chuan, ti€u chuan do Nha nudc quy dinh.

2. Sur dung dung (hodac twong duong) cac vat tu, vat liéu xady dung va hoan
thién can hd theo thiét ké dugc phé duyét.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban nha

1. Quyén cua Bén ban nha:

a) Yéu ciu Bén mua tra tién mua cin ho theo dang thoa thuan tai Piéu 3 cua
hop dong va duogc tinh 1ai suat trong truong hgp Bén mua cham thanh toan theo
tién do thoa thuan tai Biéu 3 ctia hop dong nay. Viéc tinh 1ai suat cham thanh toan
dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 ctia hgp dong nay;

b) Yéu ciu Bén mua nhan ban giao cin hd theo ding thoi han thoéa thuin ghi
trong hop dong nay;

¢) Puoc bao luu quyén sé hiru cin hd va c¢d quyén tir chdi ban giao can ho
hoac ban giao ban chinh Giay chiing nhan cho dén khi Bén mua hoan tat cac nghia
vu thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) C6 quyén dé nghi ngimg cung cp dién, nudc va cac dich vu tién ich khéc
néu Bén mua (hodc Bén mua lai nha & hoac bén nhan chuyén nhugng hop dong
mua ban can ho tr Bén mua) vi pham Quy ché quan ly st dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y sit dung nha chung cu dinh kém
theo hop dong nay;

e) Thyc hién cic quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 14p Ban quén tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 13p Ban quén tri nha chung cu; lya chon va ky hgp dong véi
doanh nghiép quan ly, van hanh nha chung cu dé quan ly van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
duoc thanh 13p;

g) Pon phuong chdm dut hop ddng mua ban cin ho theo thoéa thuan tai Didu 15
cua hop dong nay;
h) Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop dong hoidc bdi thu’O’ng thiét hai khi

vi pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac phai boi thuong trong hop
ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢ tham quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thUAN: ...........c.eeueveeeeeeeeeeeeeeeee e,
2. Nghia vy ctia Bén ban nha:

a) Cung cap cho Bén mua cac thong tin vé nha chung cu va thiét ké can ho da
dugc phé duyét. Cung cap cho Bén mua kém theo hop dong nay 01 (mot) ban v&
thiét ké mat bang can ho mua ban, 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang ting nha co
cdn hé mua ban, 01 (mot) ban vé tong mit bang tdoa nha chung cu c6 cin ho mua
ban dd duoc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban can ho;
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b) Pam bao khi ban giao can ho thi Bén mua c6 thé st dung va sinh hoat
binh thuong;

¢) Bam bao chét lugng xay dung, kién trac k¥ thuat va my thut nha chung cu
theo diing tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ki thuat hién hanh;

d) Ban giao can ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén can ho mua ban cho
Bén mua theo dung thoi han thoa thuén trong hop dong nay;

d) Huong dan va ho trg Bén mua ky két hop ddng sir dung dich vu voi nha
cung cap dién nudc, vién théng, truyén hinh cap...

e) Phoi ‘hop voi Chu dau tu chung cu thu’O’ng mai lam tha tuc dé co quan nha
nuéc c6 tham quyén cip Gidy ching nhén cho Bén mua; trong trudng hop nay,
Bén ban sé& c6 van ban thong bao cho Bén mua vé viée nop cac glay t& lién quan dé
Bén ban phdi hop véi Chii dau tu 1am thu tuc dé nghi cap Giay chimg nhan cho
Bén mua.

Trong thoi han..... ngay, ké tor ngay nhan dugc thong bdo ctia Bén ban ma Bén
mua khong nop day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua ty nguyen
di lam thu tyc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi
cap Gidy chimg nhan thi Bén Béan phai hd trg va cung cap day du hd so phap 1y vé
can ho mua ban cho Bén mua;

g) Ho tro Bén mua lam cac thu tuc thé chép can ho di mua tai to chie tin dung
khi ¢6 y€u cau ciia Bén mua;

h) Nop phat vi pham hop dong va boi thudng thiét hai cho Bén mua khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac bdi thuong trong hop dong nay
hoac theo quyét dinh cua co quan nha nudce c6 tham quyén;

i) Chuyén toan bo kinh phi bao tri d thu ctia Bén mua cho Chii dau tu thuong
mai dé Chu dau tu thuwong mai giri vao tai khodan tai ngan hang thuong mai va giao
cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢;

k) Céac nghia vu khac do céc bén théa thuan (cdac thoa thugn nay phai khong
trai phap ludt va dao @uc XA NOT)...........ccccueeeciieeeiie ettt

Pi¢u 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua nha

1. Quyén cta Bén mua nha:

a) Yéu cAu Bén ban nha ban giao can hd thuong mai, ddm bao chét luong, tién
do theo hop dong;

b) Nhan ban giao cin hd quy dinh tai Piéu 2 cta hop dong ndy c¢6 chit luong
vai céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da
thoa thuan kém theo hop dong nay va hé so can hd theo ding thoa thuan trong hop
dong nay;

c¢) Pbuogc su dung......... chd dé xe 0 to/xe mdy trong bai dd xe ciia Toa nha
chung cu tai vi tri so............. (cac bén thoa thudn cu thé noi dung nay);



56 CONG BAO/S6 581 + 582/Ngay 14-6-2014

d) Yéu cau Bén ban nha hd tro 1am thu tuc cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai sdn khac gan lién véi dat cho Bén mua nha
theo quy dinh cta phap luat (tror truong hop Bén mua tu nguyén thuc hién thu tuc
nay theo thoa thuan tai Diém e Khoan 2 Di€u 5 cua hgp dong nay);

d) Puoc toan quyén s& hiru, sir dung va thuc hién cac giao dich ddi v&i can hd
da mua theo quy dinh cua phap luat, dong tho1 dugc st dung céc dich vu do doanh
nghié¢p dich vu cung cap truc ti€p hoac thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao
can ho theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cap
dich vu;

e) Yéu cau cip Gidy chirng nhan trong thoi gian t6i da 1a 50 ngay sau khi da
thanh toan du 100% ti€én mua can hQ va céc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén can
ho mua ban theo thda thuan trong hop dong nay va theo quy dinh cua phép luat;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin hd néu dién tich sir dung can ho thuc té
nhé hon/16n hon....% so v&i dién tich st dung can ho ghi trong hop dong nay. Viéc
tor choi nhan ban giao can ho trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac
diéu kién ban giao can ho ciia Bén mua doi vdi Bén ban;

h) Yéu cAu Bén Ban hd trg thu tuc thé chép can ho di mua tai to chuc tin dung
trong trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap can ho tai to chire tin dung;

i) Yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh cua phap
luat vé nha o;

2. Nghia vy ctia Bén mua:

a) Thanh toan ddy du va ding han sd tién mua cin ho va kinh phi bao tri phan
s¢ hitu chung 2% theo théa thudn tai Diéu 3 cua hgp dong nay khong phu thude
vao viéc c6 hay khong co thong bao thanh toan tién mua can hd cua Bén Bén;

b) Nhan ban giao cin ho theo théa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao can ho, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi
can ho da mua (trir cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc
bdo hanh can ho ctia Bén Bén) va tu chiu trach nhiém vé vi¢c mua, duy tri cac hop
dong bao hi€m can thiét do61 voi moi rai ro, thi€t hai lién quan dén can ho va bao
hiém trach nhi¢m dan sy phu hop véi quy dinh cua phép luat;

d) Ké tir ngay ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén mua chua vao st dung
can ho thi cdn hd s€ dugc quan ly va bdo tri theo ndi quy quéan ly st dung nha
chung cu va Bén mua phai tuan tha cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan
1y st dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén
mua phai n0p nhu thda thuan tai Piéu 7 cua hop dong nay;
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§) Thanh toén cac khoan chi phi dich vu nhu: diéq, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo
quy dinh do nhu cau st dung ctia Bén mua;

g) Thanh toan phi quan Iy van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa
thuan quy dinh tai Khoan 5 Pi€¢u 11 cua hgp dong nay, ké ca truong hop Bén mua
khong str dung can hd da mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo
Xay dyng ban hanh, Ban n6i quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo hop
dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Sir dung can h¢ dung muc dich dé ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo
thoa thuén trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac bdi thuong theo quy dinh trong hop
ddng nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nudce ¢ thaim quyén;

m) Thyuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

n) Céac nghia vu khéc theo théa thuan cua cac bén (cdc thoa thudn nay phdai
khong trai phap ludt va dao Aurc XA ROi)............ccooeeeeeeiieeiiiiiiiiiiieecie e,

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua phai thanh toan 1& phi trudc ba, cac loai thué, 1¢ phi va cac loai phi
co lién quan dén viéc cap Giay chiing nhan quyén sé hiru nha &, quyén str dung dat
va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat khi Bén Ban lam thu
tuc cap Giay ching nhan cho Bén mua va trong qua trinh s& htru, sir dung can hd
ké tir tho1 diém nhan ban giao cén ho.

2. Bén mua c6 trach nhiém nodp thué va cac loai 1& phi, chi phi (néu c6) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban can hd da mua cho nguoi khac.

3. Bén ban c¢6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua
Bén ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

4. Cac théa thuan khac cua hai bén (thoa thudn theo dung quy dinh cua
DIAD TUQE) ..ottt ettt e et e et e et e et e e stbeessbaeennaaeensaee e

Piéu 8. Giao nhan cian ho

1. Piéu kién giao nhan can hg: Cac bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va
nghia vu cua 2 bén trong hop do”‘ng nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién can hé duoc
ban giao cho Bén mua.(nhuw diéu kién Bén Ban ban giao can ho da hoan thién theo
thiét ké, Bén mua phdi déng dii tién mua cin ho theo théa thudn trong hop dong, Bén
mua phai nép khodn kinh phi 2% tién bdo tri phan sé hitvu chung.......)
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2. Bén Béan ban giao can hg cho Bén mua vao.......... (ghi ro thoi gian ban giao
can ho).

Viéc ban giao can ho c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong duoc chdm qué....... ngdy, ké tir thoi diém dén han ban
giao can ho cho Bén mua; Bén ban phai c¢6 vin ban thong bao cho Bén mua biét 1y
do cham ban giao can hd.

Trudc ngay ban giao can ho la..... ngay, Bén ban phai giri van ban thong bao
cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao can ho.

3. Can ho dugc ban giao cho Bén mua phai theo diing thiét ké da duoc duyét;
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung dung theo
thiét ké va cac thoa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao can hd theo thong bdo, Bén mua hodc ngudi dugc uy
quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyuc té cin ho so véi thoa thuan trong
hop déng nay, cung voi dai dién cua Bén ban do dac lai dién tich st dung thuc té
can hg va ky vao bién ban ban giao can ho.

Truong hop Bén mua hoic nguoi duge Bén mua uy quyén hop phap khong
dén nhén ban giao cin ho theo théng bao ciia Bén ban trong thoi han...... ngay hodc
dén kiém tra nhung khéng nhan ban giao cin ho ma khong 6 1y do chinh dang
(trtr trudng hop thudc dién thoa thudn tai Diém g Khoan 1 Diéu 6 cia hop dong
nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho theo thong béo ctua Bén ban dugc xem
nhu Bén mua da déng ¥, chinh thirc nhan ban giao can ho theo thuc té va Bén ban
da thuc hién xong trach nhiém ban giao cin ho theo hop ddéng, Bén mua khong
dugc quyén néu bat ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao cin ho;
viéc tir chdi nhan ban giao can ho nhu vay s€ duoc coi la Bén mua vi pham hop
ddng va s& duogc xtr Iy theo quy dinh tai Piéu 12 cta hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can h9, Bén mua dugc toan
quyén st dung can hg va chiu moi trach nhi€m c6 lién quan dén can ho mua, ké ca
truong hop Bén mua c6 st dung hay chua sir dung can hd nay.

Diéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén Ban c6 trach nhiém dé nghi Chu du tu nha ¢ thuong mai c6 can ho dé
bd tri tai dinh cu thue hién viée bao hanh cin hd d3 ban theo ding quy dinh tai
Diéu 46 cua Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh
pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ va cic quy dinh stra doi,
bd sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin hd cho Bén mua, Bén ban phai thong bdo va cung cap
cho Bén mua 01 ban sao bién ban nghi¢m thu dua cong trinh nha chung cu vao
stt dung theo quy dinh cta phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém
bdo hanh nha &.
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3. N6i dung bao hanh nha & (ké ca can hd trong nha chung cu ¢6 muc dich st
dung hon hop) bao gom: stra chita, khac phuc cac hu héong vé két cau chinh cua
nha & (dam, cdt, tran san, mai, tudng, cac phan op, lat, trat), cac thi€t bi gan lién
vo1 nha & nhu h¢ thong cac loai ctra, h¢ thong cung cap chat dot, duong day cap
dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thong cap nudc sinh hoat, thoat nudc thai,
khac phuc cac truong hop nghiéng, 1un, sut nha ¢. P61 véi cac thiét bi khac gan vaoi
nha & thi Bén ban thuc hién bdo hanh theo quy dinh cia nha san xuat hodc nha
phan phoi.

Bén ban co trach nhiém dé nghi Cha dau tu nha ¢ thuong mai ¢ can ho dé bd
tri tai dinh cu thuc hién viéc bao hanh can hd bang céach thay thé hoac sura chita cac
di€m bi khuyét tat hodc thay thé cac d6 vat cung loai c6 chat luong tuong duong
hoac tot hon.

4. Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi cin ho co
cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tor ngay
nhan dugc thong bao ciia Bén mua, Bén ban co6 trach nhiém dé nghi Chu dau tu
nha ¢ thuong mai ¢6 can hd dé bo tri tai dinh cu thyc hién vi¢c bao hanh cac hu
hong theo dung thda thuan va theo quy dinh ctia phép luat; Bén mua phai tao diéu
kién dé Chu dau tu nha ¢ thuong mai c6 can hd dé bo tri tai dinh cu thuc hién bao
hanh nha 6.

5. Thoi gian bao hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu
dua nha ¢ vao stir dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, cu thé nhu sau:

a) Khong it hon 60 thang d6i véi can ho trong nha chung cu cao tir 9 tang
trd 1€n;

b) Khong it hon 36 thang d6i v6i can ho trong nha chung cu cao tir 4 dén 8 tang;

¢) Khéng it hon 24 thang d6i v6i can ho trong nha chung cu khéng thudc dién
quy dinh tai di€ém a va diém b khoan nay.

6. Bén ban dé nghi Cha dau tu nha ¢ thuong mai c¢6 can ho dé bd tri tai dinh cu
khong thuc hién bado hanh can hg trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Truong hop hu hong do 11 ciia Bén mua hodc cua bat ky nguoi st dung
hodc cua bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Diéu nay;

d) Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo théa thuan tai Khoan 3
bicu nay, bao gom ca nhiing thiét bi, bd phan gan lién can ho do Bén mua ty lap
dat hodc tu stra chita ma khong duogc sy dong v cua Chu dau tu nha ¢ thuong mai;

e) Cac truong hop khéc do cac bén thoa thudn..........c.ceeevveeeiieeciieniecieeeee,
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7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai Khoan 5 Diéu nay, viéc stra chira
cac hu hong cua can hd thudc trach nhiém cua Bén mua. Vi¢c bao tri phan s¢ hitu
chung trong nha chung cu dugc thyc hi¢n theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c¢6 nhu cau thé chip cin ho di mua cho to chic tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cap Gidy chirng nhan
thi Bén mua phai thong bdo trudc bang van ban dé€ Bén ban cuing Bén mua lam cac
thu tuc can thiét theo quy dinh cua ngan hang.

2. Trong truong hop Bén mua chua nhan ban giao can hd tir Bén Ban ma Bén
mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén
phai thyc hién ding thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luat
ve nha ¢. Bén ban khong dugc thu thém bat ky mdt khoan phi chuyén nhuong hop
dong nao khi lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhugng hop dong cho Bén mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén mua chi duoc chuyén nhuong hop déng mua
ban can ho cho bén thir ba khi c6 du céac diéu kién sau day:

a) Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chap tai t6 chuc tin dung
hodc khong thudc dién bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh cua co quan nha
nudc hoac khong co6 tranh chap voi bén thir ba, trir truong hop duge ngan hang thé
chap dong y dé Bén mua chuyén nhuong hop dong cho bén thir ba;

b) Bén mua di hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén
can hg da mua cho Bén ban theo thda thuan trong hop dong nay;

¢) Bén nhan chuyén nhuong hop ddéng phai du diéu kién duwoc mua va so hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia phdp luat Vi¢t Nam tai thoi diém nhéan
chuyén nhuong hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuan
cua Bén ban va Bén mua trong hop dong nay.

4. Trong cé hai trudng hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, ngudi mua
lai nha & hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban can ho déu dugc hudng
cac quyén va phai thuc hi¢n cac nghia vu cia Bén mua theo thoa thuan trong hop
dong nay va trong Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu dinh kém theo hop
dong nay.

Piéu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung ciin hd trong
nha chung cw

1. Bén mua dugc quyén so hitu riéng d6i véi dién tich can ho da mua theo thoa
thuan cia hop dong nay va cac trang thiét bi ky thuat st dung riéng gan lién voi
can hd nay bao gom........ ; €O quyén s& hitru, st dung d61 voi phan dién tich, thiét bi
thudc so hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.
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2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hitu riéng cua Bén
ban bao gom: (cdc bén phai ghi Y6 VA0 MUC NAY).......eeeeveeeeereeieeeiieeeiieeeieeeieeeeeeas

3. Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, str dung chung cta cac
chu s& hitu trong nha chung cu bao gom: ...................... (cac bén phai can cir vao
phap ludt vé nha ¢ dé ghi ro nhitng phan dién tich va thiét bi thuoc so hitu chung,
s dung chung cua cac chu so hitu trong nha chung cu).

4. Cac phan dién tich thudc so hitu riéng cta cac chu sé hiru khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac...):................... cac
bén thoa thudn cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nhat tri théa thuan murc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao can hd cho Bén mua theo quy dinh tai
Diéu 8 cua hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap
va ky h0’p doéng quan ly, van hanh nha ¢ véi don vi quan 1y van hanh la:..........
doéng/m’/ thang. Mirc phi nay co thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop ly
cho phu hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua c6 trach nhiém dong khoan phi
nay cho Bén ban vao thoi diém............. (cac bén thoa thuan dong hang thang vao
ngay.......... hodc dong trong........... thang dau, thoi diem dong la............ )

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu qudn Iy vdn hanh nha chung cw ma Bén ban cung cdp cho Bén mua
trieée khi thanh ldp Ban quan tri nha chung cu, trong dé cé dich vu t6i thiéu va
dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi truong, quan ly van hanh, thé
thao, cham soc suc khoe........ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong
viéc, dich vy, mirc phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu s€ do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoéa thuan véi don
vi quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi
co6 nha chung cu c¢6 quy dinh vé mic phi quan ly van hanh nha chung cu thi
muc phi nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nudec, trir truong hop cac bén co
thod thuan khac.

6. Cac thoa thuain KhAC (18U €O ..ottt

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thic xtr Iy vi pham khi Bén mua cham tré thanh
toan tién mua can ho nhu sau:

a) Néu qua........ ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua cin ho theo
thoa thuan tai khoan 3 Diéu 3 ciia hop déng nidy ma Bén mua khong thuc hién
thanh toan thi s& bi tinh 13i suat phat qua han trén tong s tién cham thanh toan
1a:....% (... phan trim) theo 13i suat.... (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay
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hodc theo ting thang va lai sudt c6 ky han..... thang hodc khong ky han) do Ngan
hang........... cong b6 tai thoi diém thanh toan va dugc tinh bat dau tir ngy phai
thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qua trinh thyc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua tré han
thanh ton cua tat ca cac dot phai thanh todn theo thoa thuan tai Khoan 3 Piéu 3
ctia hop ddng nay vuot qua........ ngay thi Bén ban c6 quyén don phuong chdm dit
hop ddng theo thoa thuan tai Diéu 15 ctia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban duoc quyén ban can ho cho khach hang khac
ma khong can c6 su dong ¥ cia Bén mua. Bén ban s& hoan tra lai s tién ma Bén
mua da thanh toan...... (cé hodc khéng tinh 1di sudt do cdc bén théa thudn) sau khi
da khau trir tién boi thuong vé viéc Bén mua vi pham hop dong nay 1a....% (......
phan trim) tong gi4 tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cdc bén thoa thudn % nay)

2. Hai bén théng nhat hinh thic xt 1y vi pham khi Bén ban cham tré ban giao
can ho cho Bén mua nhu sau:

a) Néu Bén mua da thanh toan tién mua can h theo tién do thoa thuan trong
hop dong nay nhung qua thoi han....... ngay, ké tir ngdy Bén ban phai ban giao cin
ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cta hop dong nay ma Bén ban van chua ban giao cin
ho cho Bén mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan tién phat vi pham
v6i 13i suét 13....% (.... phan trim) (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy hodc
theo tirng thang va ldi sudt c6 ky han... thang hodc khéong ky han) do Ngan hang
........... cong bd tai thoi diém thanh toan trén téng sd tién ma Bén mua di thanh
toan cho Bén ban va dugc tinh tir ngdy phai ban giao theo thoa thuan dén ngay Bén
ban ban giao can ho thuc té cho Bén mua;

b) Néu Bén ban cham ban giao can ho qué ..... ngay, ké tir ngay phai ban glao
can ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cua hop dong nay thi Bén mua c6 quyén tiép
tuc thyc hién hop ddng nay véi thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao cin ho
moi hoac don phuong cham dut hop déng theo thoa thuan tai Piéu 15 cua hop
ddng nay;

Trong trudng hop ndy, Bén ban phai hoan tra lai toan bo sé tién ma Bén mua
da thanh toan (cdc bén théa thudn cé hodc khéng tinh 1di sudt) va bdi thuong cho
Bén mua khoan tién phat vi pham hop dong twong duong véi.....% (...... phan trim)
téng gid tri hop dong nay (chua tinh thué).

3. Trudong hop dén han ban giao cin ho theo thong bao ciia Bén ban va cin ho
da du diéu kién ban giao theo thoéa thuan trong hop dong ndy ma Bén mua khong
nhan ban giao thi (cdc bén théa thugn cu thé)..............oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeean.

4. Cac thoa thuan khac (do cac bén thoa thudan nhung khong dwoc trai voi quy
AINN CUA PAAP TUGAL) c......oooeeeeeeeeeeeee ettt e e rree e e e e e e e ssaee e esraeeeeneees
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Piéu 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén Ban cam két:

a) Can ho néu tai Diéu 2 cua hop dong nay thudc quyén sé hitu ctia Bén Ban
va khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thude di¢n bi cam giao dich
theo quy dinh cua phap luét;

b) Can hd néu tai Piéu 2 cua hop dong nay dugc xay dung theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé dugc duyét da cung cap cho Bén mua, bdo dam
chat luong va ding cac vat li¢u xay dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do 2 bén thda thulin:............ooeeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Bén mua cam két:

a) P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé can ho mua ban;

b) P duoc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén can ho, Bén mua da doc can than va hi€u cac quy dinh cua
hop dong nay cling nhu céc phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé
ma Bén mua cho 1a can thiét dé kiém tra muc d6 chinh xdc cta céc giay to, tai
li¢u va thong tin do;

¢) S6 tién mua can ho theo hop dong nay 1a hop phép, khong c6 tranh chip véi
bén thir ba. Bén ban s& khong chiu trach nhi€ém doi véi viée tranh chap khoan tién
ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban theo hop dong nay. Trong truong hop co
tranh chap vé khodn ti€én mua ban can ho nay thi hop dong nay van co6 hiéu luc doi
v6i hai bén;

d) Cung cap céc glay t& can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh ciia phap
luat dé 1am thi tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua..

3. Viéc ky két hop dong ndy giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
buoc, Itra doi.

4. Trong trudong hop mdt hoac nhiéu Diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudc c6 thaim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dmh hién hanh cta phap luat thi cac Diéu,
khoan, diém khéc cua hop dong nay van c¢6 hiéu lyc thi hanh ddi véi hai bén.
Hai bén s& thong nhat stra d6i cac Picu, khodn, diém b1 v6 hi€u hodc khong co
gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop
vo1 y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong hop
dong nay.

Diéu 14. Sy kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuan mdt trong cac trudng hop sau dy dugc coi 1a su
kién bat kha khang:
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a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luét cia
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén hoic cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cliru tai co sO' 'y té;

d) Céac truong hop khac do hai bén thda thuan.............cceeeeeiiieeiiiieee,

2. Moi truong hop kho khian vé tai chinh don thudn sé& khong dugc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuit hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
Khoan 1 Di€u nay thi bén bi tdc dong boi trudng hop bat kha khang phai thong béo
...... (bang van ban hodac thong bdo truc tiep) cho bén con lai biet trong thoi han
..... ngay, ké tir ngdy xay ra truong hop bat kha khang (néu co gidy to chitng minh
vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu ctia minh s&

khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co so dé
bén con lai c6 quyén cham dirt hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua cac bén s€ dugc tam dung trong
tho1 gian xay ra sy kién bat kha khang. Céac bén sé ti€p tuc thuc hién cac nghia vy
cua minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trr truong hop quy dinh tai
biém d Khoan 1 Bi€u 15 ctia hop dong nay.

Diéu 15. ChAm dit Hop dong

1. Hop d6ng nay dugc chidm dit khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ chdm dat hop dong bang van ban. Trong trudng hop nay, hai
bén 1ap van ban thod thuan cu thé cac di€u ki¢n va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén mua cham thanh toan tién mua can ho theo thoa thuan tai Piém b
Khoan 1 Biéu 12 cua hgp dong nay;

¢) Bén Ban cham ban giao can ho theo thoa thuan tai Piém b Khoan 2 Piéu 12
cua hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic
phuc duoc dé ti€p tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han........ ngay, ké tu
ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay va vi¢c cham duat
hop dong nay khong duogc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xir Iy hau qua do cham dat hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhw: hoan tra lai tién mua can hg, tinh lai, cac khoan phat va boi thuong.......
do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (khong dwoc trai quy dinh cua phap ludi)......................



CONG BAO/S6 581 + 582/Ngay 14-6-2014 65

Piéu 16. Thong bio

1. Bia chi dé cac bén nhan thong bao cia bén kia (ghi ro doi voi Bén Ban, doi

2. Hinh thuc thong bdo gifta cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
FICD) ettt ettt e e et e e et e e e bte e e e tteeeeanbeee e e tate e e e nteeeenabeaeeatraeeanns
3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua co nhiéu nguoi thi Bén mua thoa thudn

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai duoc lap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong bao,
yéu cau, khi€u nai dugc coi 1a da nhan néu gui dén dung dia chi, dung tén nguoi
nhan thong bao, dung hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ciia nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén guri nhan duogc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay........ , ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop guri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén théa thuln..............cccceeeeeiiiiiiiiiiic,

5. Céac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
v€ dia chi, hinh thuc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da cé thay doi vé
(dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhan thong bdo do cac bén thoa thudn)........ ma bén
c6 thay doi khong thong bdo lai cho bén kia biét thi bén gt thong bao khong chiu
trach nhi€ém vé viéc bén c6 thay doi1 khong nhan dugc cac van ban thong bao.

Piéu 17. Cac théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn dd néu tai cic Diéu, khodn trong hop dong nay thi hai
bén co thé thoa thuan thém cac noi dung khac, nhung cac ngi dung do hai bén tu
thoa thugn thém tai Diéu nay cting nhu tai cdc biéu, khodan khac trong toan bo
hop dong nay phai khong trai voi cac noi dung da dwoc quy dinh tai hop dong nay,
phai phu hop voi quy dinh cua phap ludt va khong dwoc trai dao dirc xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

Trudng hop cac Bén cé tranh chap vé cac ndi dung ciia hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han.... ngay, ké tu
ngay mot trong hai bén thong bdo bang van ban cho bén kia vé tranh chap phat
sinh ma tranh chap dé khong dugc thuong luong giai quyét thi mot trong hai bén
cO quyén yéu cau Toa an gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.
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Piéu 19. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop d6ng ndy c6 hidu 1rc K& i NEAY......vveeeeeeeeeeeee et

2. Hop ddng nay c6 19 Diéu, véi..... trang, dugc lap thanh... ban va cé gia tri
nhu nhau, Bén mua gitr... ban, Bén ban gitt ... ban dé€ luu trit, lam thu tuc ndp thueé,
1€ phi va thu tuc cap Giay chung nhin cho Bén mua.

3. Kem theo hop dong nay la 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang can ho mua
ban, 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang ting co can ho mua ban, 01 (mot) ban vé
thiét ké mat bang toa nha chung cu cd cin hd mua ban néu tai Diéu 2 cia hop dong
nay da dugc phé duyét, 01 (mdt) ban nd1 quy quan 1y st dung nha chung cu, 01
(mdt) ban danh muc vat li¢u xay dung can hd (néu mua ban nha ¢ hinh thanh
trong tuwong lai) va cac gidy to khac nhu.........................

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac stra doi, bo sung theo thoa thuin
ctua hai bén 1a nd1 dung khong tach ro1 hop dong nay va c6 hiéu lyc thi hanh doi
v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ciia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chir ky cua cé hai bén./.

BEN MUA BEN BAN ,
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky, ghi vo ho tén, churc vu va dong ddu)
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(Kém theo hop dong mua bdan can hé thuwong mai dé bé tri tdi dinh cu

§O..c..../-..... NEAY...... thang...... nam.....

Piéu 1. Pham vi va déi twong ap dung

Ban ndi quy ndy quy dinh cac ndi dung vé quan 1y str dung nha chung cu (ghi
ro tén nha chung cu).............. dugc ap dung dbi véi cac chi sé hitu, nguoi sir dung
nha chung cu, cht dau tu hodc cac ca nhan, to chuc khac lién quan dén quan 1y st
dung nha chung cu nay.

Piéu 2. Trach nhiém cia Chi dau tw

1. Lwa chon va ky hop dong v6i doanh nghiép c6 chirc ning va chuyén mon dé
quan 1y van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thuoc Chu dau tu) ké tir
khi dua nha chung cu nay vao st dung cho dén khi Ban quan tri duoc thanh 1ap.
Pé xuét doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu dé Hoi nghi nha chung cu
1an thr nhat thong qua.

2. Thu kinh phi bao tri phan sé hitu chung trong nha chung cu (ghi ré tén toa
nha chung cu)........... theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 cta Chinh pha vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat
Nha ¢; thyc hién quan 1y kinh phi bdo tri nha chung cu theo quy dinh cta phép luét
hién hanh.

3. Ban giao hé thong két cdu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan quan
Iy chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh (truong hop nha chung cu c6 muc
dich str dung hdn hop, Chii dau tu c¢6 trach nhiém ban giao cac cong trinh ha tang
néu trén khi di ban hét phan sé hitu riéng cho céc chii sé hitu khac).

4. Huéng dan viéc st dung hé thong ha tang k¥ thuat va trang thiét bi trong
nha chung cu cho ngudi st dung nha chung cu.

5. Ban giao 01 bo ban v& hoan cong va hd so ¢o lién quan dén quan 1y sir dung
nha chung cu d6i voi phan s¢ hiru chung cho Ban quan tri nha chung cu luu giit.

6. Chu tri to chtic Hoi nghi nha chung cu va ctr nguoi tham gia Ban quan tri theo
quy dinh tai Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo Xy dyng ban hanh.

7. Pugc quyén ngimg cung cap hodc yéu cdu cic nha cung cAp ngimg cung
cép dién, nudc va cac cong trinh tién ich khac néu chu so hiru cian hd hodc céc
thanh vién cta can hd vi pham nghiém trong Quy ché quan 1y sir dung nha chung
cu hodc vi pham céc quy dinh tai ban ndi quy nay.

4 A ) \
Tén ctia nha chung cu
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Piéu 3. Doanh nghiép quén 1y van hanh nha chung cu

1. Doanh nghi€ép quan ly van hanh nha chung cu (ghi ro tén nha chung
Cle)........ 1a don vi duoc Chu dau tu ky két hop ddng thuc hién nhiém vu cung cip
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu nay dam bao an toan, tiéu chuan, quy pham
quy dinh.

2. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu (ghi ré tén nha chung
cu)........ duoge ky két ‘hop dong phu véi cac doanh nghiép khac cung cap dich vu
cho nha chung cu (néu c6); giam sat viéc cung cap cac dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu d6i voi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién theo hop
dong da ky;

3. Trach nhiém cua doanh nghi¢p quan ly van hanh chung cu:

a) Thyc hién viéc quan ly van hanh nha chung cu. Quan ly van hanh nha chung
cu bao gom quan ly viéc diéu khi€n, duy tri hoat dong cta h¢ thong trang thiét bi
(bao gom thang may, may bom nudc, may phat dién dy phong, hé thong ha tang
ky thudt va cac trang thi€t bi khac) thuc phan s¢ hitu chung hodc phén s dung
chung cua nha chung cu; cung cap cac dich vu (bdo vé€, v¢ sinh, thu gom rac thai,
cham soc vuon hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khac) dam bao cho nha
chung cu hoat dong binh thuong;

b) Thong bao bér}g van ban vé nhitng yéu cdu, nhiing Qiéu can chi y cho
nguoi sir dung khi bat ddu s dung nha chung cu; huong dan viée lap dat cac
trang thi€t bi thudc phan s¢ hiru riéng vao hé thong trang thiét bi dung chung
trong nha chung cu;

¢) Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan cua nha chung cu dé thyc hién
viéc quan ly van hanh nha chung cu;

d) Thyc hién ngay viéc ngan ngira nguy co gay thiét hai cho nguoi su dung
nha chung cu va stra chita bat ky chi tiét nio cta phan so hitu chung hoic trang
thiét bi dung chung trong nha chung cu bi hu hong dam bao cho nha chung cu hoat
dong dugc binh thuong;

d) Thu phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu hang thang theo quy dinh
khi dugc Ban quan tri nha chung cu uy quyén.

. e) Pho1 hop véi Ban quan tri dé nghi cac co quan cap dién, nudc nging cung
cap, néu ngudi st dung nha chung cu khong thuc hién dong gop day du, ding han
chi phi quan 1y van hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh tai Diéu 23 cua
Quy ché nay ma khong khac phuc;

g) Pinh ky 6 thang mét 1an, bao cdo cong khai vé cong tac quan ly van hanh
nha chung cu voi Ban quan tri va phoi hop véi Ban quan tri lay y kién cta nguoi
st dung nha chung cu vé viéc cung cap dich vu cho nha chung cu;

h) Phéi hop véi Ban quan tri, t6 dan phé trong vi¢c bao v¢ an ninh, trat ty va
cac van dé c¢o lién quan khac trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu.
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Diéu 4. Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu (ghi ro tén nha chung cu)........... do Hoi nghi nha
chung cu bau ra, bao gom dai dién cac chu s¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu va
dai di¢n Chu dau tu hodc don vi quan ly nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han cta Ban quan tri nha chung cu

a) Chu tri Hoi nghi nha chung cu; bao céo két qua cong tac quan 1y st dung
nha chung cu trong thoi gian gitra hai ky Ho1 nghi;

b) Bao vé quyén lgi hop phap cia nhitng nguoi st dung nha chung cu trong
viéc sir dung nha chung cu; ki€m tra don doc ngudi st dung nha chung cu thuc
hién dang Ban ndi quy nady va cac quy dinh cta phap luat v€ quan 1y st dung nha
chung cu; tao di€u kién dé doanh nghi¢p quan 1y van hanh nha chung cu hoan
thanh t6t nhiém vu theo nd1 dung hop dong da ky két;

¢) Thu thap, téng hop ¥ kién, kién nghi ctua nguoi st dung lién quan toi viée
quan ly stt dung dé phan anh véi doanh nghiép quan ly van hanh, cac co quan chuc
ning, to chirc, ¢ nhan c6 lién quan xem xét giai quyét;

d) Ky két hop dong cung cap dich vu véi doanh nghiép quan 1y van hanh nha
chung cu va hgp dong bao tri vo1 doanh nghi€p céd tu cach phap nhan vé xay
dung (viéc luya chon cic doanh nghiép nay phai dugc thong qua Hoi nghi nha
chung cu); theo doi, giam sat viéc quan 1y van hanh va bdo tri nha chung cu theo
ndi dung hop dong da ky két dé quan ly van hanh va bao tri nha chung cu;
nghiém thu, thanh toan va thanh 1y hop dong véi doanh nghiép quan ly van hanh,
bao tri nha chung cu;

d) Truc tiép thu hodc ty quyén cho doanh nghiép quan 1y van hanh thu kinh
phi quéan 1y van hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cac bao céo thu, chi tai chinh vé quan 1y van hanh va bao tri nha
chung cu do doanh nghiép quan 1y van hanh, doanh nghi¢p bao tri thuc hién theo
hop dong da ky két va bao cao vdi Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai diém a
khoan nay;

g) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, to dan phd trong viéc xay dung
nép song van minh, gitt gin trat ty an toan xa hdi trong nha chung cu dugc giao
quan ly;

h) Pinh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri ldy y kién cta ngudi st dung nha
chung cu lam co s& dé danh gia chat lugng dich vu quan 1y van hanh cua doanh
nghiép quan ly vin hanh nha chung cu;

1) Thyc hién cac cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao;

k) Puoc huéng phu cdp trach nhiém va céc chi phi hop 1y khac phuc vu cho
hoat dong ctia Ban quan tri;
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1) Khong duoc tu td churc cac bd phan dudi quyén hodc tu bai mién hodc bd
sung thanh vién Ban quan tri.

3. Ban quan tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tap thé, quyét dinh
theo da so0.

4. Nhiém ky hoat dong cua Ban quan tri t6i da 1a 03 nam ké tir ngay Uy ban
nhan dan cap quan ky quyét dinh cong nhan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia chit ¢ hiru va nguoi sit dung cin h$ nha
chung cw

1. Quyén va nghia vy cta chu s¢ hitu can ho

a) Quyén s hiru dbi véi phan dién tich san can ho dd mua theo hop dong;

b) Dugc quyén str dung dién tich thudc phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu
nay, bao gom cac dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Ban ndi quy nay;

c) Yéu ,cau ngudi c6 trach nhiém cung cip thong tin, cong khai cac ndi dung
lién quan dén quan ly st dung nha chung cu;

d) Chap hanh day du nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

d) C6 trach nhiém thyuc hién viéc bao tri d6i voi phan sé hitu riéng;

e) Pong gop day du, dung thoi han kinh phi quan 1y, van hanh, bao tri phan so
hitu chung va cac khoan kinh phi khac phai nop theo quy dinh cia nha chung cu;

g) Tao dicu kién thuan loi dé nguoi c6 trach nhiém thyc hién viéc van hanh va
bao tri phan sé hiru chung nha chung cu;

h) Chap hanh noi quy, quy dinh yé quan ly viéc su dung nha chung cu; thuc
hi¢n dang cac quy dinh vé phong chong chay, nd, chita chay, vé sinh cong cong,
an ninh trat tu; phat hi¢n va thong béao kip thoi cac hanh vi vi pham trong nha
chung cu;

i) Thuc hién viéc ding ky tam vang, tam tra theo dung quy dinh cta phép luat;

k) Thong bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho nguoi duoc uy quyén
hop phédp st dung can ho va céac t6 chiic, ca nhan khac co6 lién quan dén st dung
can ho cua minh;

I) Khéi phyc lai nguyén trang hodic boi thuong thiét hai doi voi phan s¢ hitu
chung hoac phan s¢ hitu riéng cua nguoi st dung nha chung cu khac bi hu hong do
minh gay ra.

2. Quyén va nghia vu ctia nguoi str dung hop phap can ho

a) Puoc sir dung hop phap phan so hiru riéng can ho khi duge sy dong ¥ cla
chu s hiru can ho va dugc st dung cac phan dién tich thudc s¢ hitu chung ctia nha
chung cu;

b) Yéu cau chi so hiru cung cip Ban noi quy quan 1y sir dung nha chung cu va
cac thong tin li€én quan dén viéc quan 1y st dung nha chung cu;
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¢) Tham gia Hoi nghi nha chung cu, dong goép chi phi van hanh nha chung cu
trong truong hop co6 thoa thuan véi chu sé hitu;

d) Chép hanh day du nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

@) Thyc hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, i, k, I ctia khoan 1 Piéu nay.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém cim trong quan Iy sir dung nha chung cw

1. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc 1am hu héng tai san thudc
phan s¢ hiru chung hoac phan sir dung chung dudi moi hinh thirc; duc pha, cai tao,
thdo do hodc lam thay do6i phan két cau chiu luc, h¢ thong ha tang k¥ thuat, trang
thiét b1 sir dung chung, kién tric bén ngoai ciia nha chung cu.

2. Phén chia, chuyén d6i phan s¢ hitu chung hodc phan sir dung chung trai
quy dinh.

3. Gay tiéng 6n qua muc quy dinh; 1am anh hudng dén trat tu, tri an nha chung cu.

4. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chit doc hai bira bii; gay thim, dot, 6 nhiém
moi truong; chan nudi gia suc, gia cam trong khu vyc thudc phan s¢ hitu chung
hodc phan st dung chung.

5. Quang cdo, viét, vé& trai quy dinh hoac c¢6 nhiing hanh vi khac ma phap luat
khong cho phép; sit dung vat liéu hoac mau sac trén mat ngoai can ho, nha chung
cu trai véi quy dinh; thay doi két cau, thiét ké ciia phan s¢ hiru riéng hodc phan st
dung riéng (xay tuong ngan 1én mat san, di chuyén cac trang thiét bi va hé thong
k¥ thuat gan véi phan s hitu chung, duc pha can hg, coi ndi dién tich dudi moi
hinh thurc).

6. Str dung hodc cho nguoi khac sir dung phan sé hitu riéng hoic phan sir dung
riéng trai véi muc dich quy dinh.

7. Nudi gia stc, gia cAm trong khu vuc thudc s hiru riéng hoic phan sir dung
riéng lam anh hudng toi trat tu, my quan va moéi truong song cua cac hd khac va
khu vyc cong cong (n€u nudi vat canh thi phai ddm bdo tudn thu ding quy dinh
cua phap luat).

8. Kinh doanh cac nganh nghé va cac loai hang hoa dé gy chdy, nd (kinh
doanh han, ga, vat liéu n6 va cac nganh nghe gy nguy hiém khac).

9. Kinh doanh dich vu ma giy tiéng Qn, 6 nhiém mdi truong (nha hang karaoke,
vl truong, stra chira xe may, 6 t0; 10 mo gia suc va cac hoat dong dich vu gay 6
nhiém khac).

10. Str dung khong dung muyc dich kinh phi quan ly van hanh va kinh phi bao
tri nha chung cu (&p dung doi véi cha dau tu, ban quan tr1 va doanh nghiép van
hanh nha chung cu).

Piéu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gop

1. Kinh phi bao tri phan sé hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé
bao tri phan s& hitu chung khong du (tr 2% khi ban can hd nha chung cu). Mtrc



72 CONG BAO/S6 581 + 582/Ngay 14-6-2014

thu cu thé s& dugc thong qua Hoi nghi nha chung cu dam bao nguyén tic mic
dong gbp nay tuong ing voi phan dién tich s& hitu riéng cta tung chu s hitu trong
nha chung cu.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu véi mac ndp la...........c..eeee...
dong/thang’;

3. Chi phi trong giit tai san (ghi 16 chi phi dbi véi timg loai tai san nhu xe dap,
Xe may, 0 t0........ YA dong/thang;

4. Chi phi str dung cac dich vu gia ting (nhu st dung bé boi, tam hoi...)
| TR dong/ thang hoac.........cceeeeeeiiiiieiie e, dong/luot;

5. CAC Chi Phi KDAC (18U €Ot

Tuy vao tinh hinh cu thé, cdc mic thu néu trén co6 thé thay doi tang thém,
vi¢c thay d61 mirc thu nay phai dugce tinh toan hop ly va thong qua Hi nghi nha
chung cu.

Picu 8. Phan dién tich thudc sé hiru riéng, phin dién tich thudc sé hiru
chung va sir dung chung nha chung cw

1. Di¢n tich thudc s& hitu riéng ctia chu s& hitu can hg, chu dau tu va cac chu
sO hitu khac (n€u co6) va bao gom:

a) Phan dién tich thudc s& hitu riéng cta cha so hitu can h6 bao gdm phan dién
tich rleng bén trong can ho (ké ca dién tich ban cong, logla gin lién vé6i can ho o),
hé théng trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi can ho.....; Phan dién
tich thudc sé hitu riéng cta cac cha so hiru khac (néu ) nhu cac dlcn tich lam
siéu thi, van phong, cau lac bg thé thao 1a: ..........cccoeeiiiieiiii e

¢) Phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia chu dau tu toa nha chung cu (nhu céc
can ho chua ban hét, cac can h§ dang duoc chu dau tu cho thué, cac cong trinh tién
ICH KNAC) LA it e ettt e e e as

Phan dién tich thudc s& hiru riéng ctia chii dau tu néu tai diém nay khong bao
gom céc di¢n tich quy dinh tai khodn 2 Dicu nay.

2. Dién tich va hé thong ha tang k¥ thuat thudc s& hitu chung va thudc quyén
st dung chung cua cac chu s& hiru trong nha chung cu (bao gom chu sé hitu cac
can hg, chu so hitu cac di¢n tich khac, chu dau tu toa nha chung cu), gom:

a) Hanh lang, cau thang bd, cau thang may, 161 di chung.............ccccceeeenirennneen. ;
b) Noi dé xe ctia tda nha Chung CU.........c.coecviiiiiiiiiieie e ;
c¢) Nha sinh hoat chung ctia nha chung cu (N€u €O)......ccvvveeviiiieeciieeeeiee e, ;

> Mitic thu khéng vuot qua mirc thu t6i da (gia tran) kinh phi van hanh nha chung cu do UBND tinh,
thanh pho noi ¢6 nha chung cu d6 ban hanh. Ghi r6 mue thu nay c6 bao gom (hay khong bao gom) phén
ho tro tir viéc kinh doanh cac dién tich thudc s¢ hiru riéng cua Bén ban (chu dau tu).
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d) Hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi voi nha chung

d) Céc dién tich st dung chung khéac cta nha chung cu (theo thoa thuan
néu co)

Cac dién tich néu tai khoan nay phai dwoc ghi cu thé vé dién tich, vi tri dién
tich ma thanh vién nha chung cu dwoc quyén sw dung chung theo quy dinh cua
Ludt Nha o va Nghi dinh so6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu.

Piéu 9. Quy dinh Ve viéc sira doi, bo sung ban ndi quy quan ly sir dung
nha chung cw va mgt ) quy dinh khac.................

TEN CHU PAU TU
(Ky tén dong dau)

% Piéu nay quy dinh nhitng nguyén tic khi stra d6i, bd sung ban ndi quy nay; dong thoi, c6 thé dua ra mot
s6 quy dinh khac cho phu hop véi diéu kién cu thé cia nha chung cu nhung phai dam bao théng nhit voi
phap luat vé nha ¢ va Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh.
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Phu luc s6 06: Mau hop dong thué nha & phuc vu tai dinh cw
(Ban hanh kem theo Thong tw s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 nam 2014
cua Bo truong Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA O TAI PINH CU
Sé.......HD/201...

Cian ctr Luat Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hdi vé sura doi, bd sung Dicu 126 ctia Luat
Nha & va Biéu 121 cua Luat Dat dai;

Can cu Bo Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 caa Chinh
phtl quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Can ctr Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 ctia Chinh
phu quy dinh vé phat trién va quan 1y nha & tai dinh cu;

Cin ct Thong tu sd 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 nam 2014 cua Bo
truong Bo Xay dung huéng dan mot sé dicu cua Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP
ngay 25 thang 7 ndm 2013 cta Chinh phtu quy dinh vé phét trién va quan ly nha &
tai dinh cu,

Hai bén chung t6i gdm:

BEN CHO THUE NHA O (sau diy goi tit 1a Bén cho thud):

- T6 chirc, doanh nghiép (chu dau tu dy an khu nha & phuc vu tai dinh cu,
cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu dugc cap co6 tham quyén lya chon hodc
doanh nghiép dugc chu dau tu uy thac quan 1y, van hanh nha ¢ theo quy dinh tai
bicu 10 va biéu 18 cta Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013 cua

- Pai dién boi Ong (Ba):....oveceeeeeeeeeeeeeeerann. CRUC VU e
m I CNIeeeeeeccc e —————— s
- Dién thoaii...ccooiiieeiiiieee Fax (18U CO):uveeeeeeeeeeeeeeeeeee e
= S6 a1 KNOAN: ..o, tai Ngan hang:.........cccoeevvvieniiiinieecnes
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BEN THUE NHA O (sau dy goi tit 1a Bén thué):

- Ho khau thu’O’ng 1340 ST URRRPRRRTI
=BDia Chi HEN N:ueeiiiiiiiicee e e
-Dién thoaii...coooieeieii Fax (U CO): e
= S6 131 KNOAN: ..o tai Ngan hang:........ccccoeevveeeecieeeenn.
S IMIE SO tNUE ...

Hai bén chung t6i thong nhat ky két hop dong thué nha & véi cac ndi dung
sau day:

Dieu 1. Pac diém chinh cia nha ¢ cho thué:
- Loai nha ¢: ghi r0 loai nha chung cu
- bia chi can ho:

- Dién tich san can ho:................. m’ (ghi ré dién tich nay dwoc tinh theo quy
dinh Théng tw s6 03/2010/TT-BXD ngay 20 thing 02 nam 2014 cia Bé truéng Bo
Xdy dung).

Piéu 2. Gia cho thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia cho thué nha 0 1 ..o.oveeeeeeeeeeeene. ddng Viét Nam/01 thang (hodc
01 nam).
(BANG CRIE: ..o ).

Gia cho thué nay da bao gdm chi phi bao tri, quan 1y, van hanh nha & va cac
khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh.
2. Cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué

thanh toan cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap dich
vu khac.

3. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thic
(tra bang tién mat hoac chuyén khoan qua ngan hang)...........ccccceeveveevriienceeenneennen.

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha vao ngay............ hang thang

(Truong hop bén cho thué yéu cdu bén thué cd trach nhiém ndp trudc mot
khoan tién ddt coc theo thda thuan thi to6i da khong vuot qua 6 thang, t6i thi€u
khong thap hon 03 thang tién thué nha &).

Picu 3. Thoi diém giao nhian nha & va thoi han cho thué nha é

1. Thoi diém giao nhan nha ¢ 1a ngay........... thang.......... nam...........
2. Thoi han cho thué nha ¢ la............ nam (........... thang), ké tir ngay.............
thang.............. NAM ..ooeevvreeennneen. dén ngay............. thang............ NAM......ccvveennnne.

(Thoi gian thué do hai bén thoa thuan nhung t6i thiéu 13 3 ndm va ti da 13 5 ndm).



76 CONG BAO/S6 581 + 582/Ngay 14-6-2014

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thu@

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha theo dung thoa thuan da cam két;

b) Yéu cau Bén thué co tréc}} nhiém sira chira cac hu hong va boi thuong thiét
hai do 161 cua Bén thué gay ra (n€u co);

¢) Yéu cau Bén thué thanh toan du so tién thué nha (doi voi thoi gian da thug)
va giao lai nha & trong céac trudong hop céc bén thdéa thuan cham duat hgp dong thué
nha ¢ trudc thoi han;

_d) Pon phuong cham dut thuc hién hop dong thué theo quy dinh tai khoan 1

bicéu 103 Luat Nha o¢;

d) Yéu cau Bén thug tra lai nha khi cham dut hop dong thué theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 7 cia hgp dong nay;

e) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (nhung khéng dwoc trdi quy dinh
Phap [udt va dao GUC XA NOT).........ccueeeveeeeiieeieiecie et

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha ¢ va trang thiét b1 gin lién véi ‘l’lhé & (néu c6) cho Bén thué diing
tho1 gian quy dinh tai khoan 1 Di€u 3 ctia hop dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué biét cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha 6;

¢) Bao dam cho Bén thué sir dung on dinh nha ¢ trong thoi han thué nha;

d) Tra lai s6 tién thué nha ma Bén thué d tra trudc trong truong hop cac bén
thoa thuan cham dut hop dong thué nha ¢ trudce thoi han;

d) Bao tri, quan 1y nha ¢ cho thué theo quy dinh cta phap lut vé quan 1y sir
dung nha o;

e) Hudng dan, d& nghi Bén thué thuce hién dung cac quy dinh vé quan 1y nhan khau;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thdéa thudn.............c.cecvveviiiiiiiiniee,

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha ¢ va trang thiét bi gan lién v6i nha & (néu c6) theo ding thoa
thuan tai khoan 1 Bi€u 3 cua hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thoi cac hu hong vé nha ¢;

¢) Yéu cau Bén cho thué tra lai s6 tién thué nha ma Bén thué di ndp trudc
trong truong hop cham dat hop dong thué nha trude thoi han;

d) Pon phuong chim dit hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 cua
Luat Nha ¢;

e) Cac quyén khac do hai bén thoa thulin..............oo.eveveeveeeeeeeeeeeeeee e
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2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két trong hop dong;

b) St dung nha & dung muc dich; c6 trach nhiém sira chita phan hu hong do
minh gay ra;

¢) Chap hanh day du cac quy dinh Yé quan 1y sir dung nha &, ndi quy Quy ché
quan ly nha & cho thué kém theo Hop dong nay;

d) Khong dugc cho nguoi khac thué lai, thé chap qhé &, chuyén nhuong nha &
dudi moi hinh thire trong tho1 gian thué nha theo hop dong da ky vdi bén cho thug;

d) Chép hanh cic quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat tyu
trong khu vuc cu tru;

e) Cac nghia vu khac theo thoa thuan cia hai bén...........cccveeeeiiiieiiiieiiee,

Piéu 6. Cac trwong hop bat khi khang

Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi 1a vi pham hop dong va khong b
phat hodc khong phai chiu trach nhi¢m boi thuong thi¢t hai néu vi¢c cham thuc
hién hodc khong thuq hién cac nghia vu dugc cac bér} thdéa thuan trong hop dong
na‘}y do co6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, hoa hoaP, su thay
doéi quy dinh phép luat va cac truong hop khidc ma khong phai do 161 cua céc
Bén gay ra.

Piéu 7. Cham dirt hop dong thué nha &

Viéc cham duat hop déng thué nha & dugc thuc hién khi c6 mdt trong cac
truong hop sau:

1. Hop d6ng thué nha ¢ hét han ma cac bén khong thoa thuan ky tiép;

2. Céc bén thoa thuan cham dut hop dé)ng trudc thoi han;

3. Nha ¢ cho thué khong con;

4. Nhé o cho thgé hl,l’ hong nang cé nguy co sap d6 hodc pém trong khu vuc da
co quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hodc co quyét dinh pha d cua co
quan nha nudc cé tham quyén.

5. Bén thué nha & chét ma khong c6 ngudi dang cung sinh song;

6. Khi mot trong hai bén don phuong cham dat hop dong theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 8. Cam két ciia cac bén

1. Cac 1t3én cung cam két thuc hién dung va day du cac ndi dung da thoa thuan
trong hop dong.

2. Cac cam két khac (phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt va khéng trdi
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Piéu 9. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac ben c6 tranh chép vé ndi dung ctia hop dong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thu’O’ng lugng. Trong truong hop cac bén khong
thuong luong dugc thi ¢6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 10. Hiéu luc ciia hop dong
1. Hop d6ng ndy c6 hidu 1uc K& i NZAY......v.ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay duoc 1ap thanh.......... ban va c6 gi4 tri nhu nhau. Mdi bén giit
........ ban va........ ban luu tai co quan thué./.
BEN THUE BEN CHO THUE

(Ky va ghi ro ho tén) (K, ghi 16 ho tén va déng ddu)
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QUY CHE QUAN LY CHO THUE NHA O PHUC VU TAI PINH CU.....!
(Kem theo hop déng thué nha o phuc vu tdi dinh cu Y AN
ngay.... thang...... nam.....

Piéu 1. Pham vi va déi twong ap dung

Ban noi quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan 1y sir dung nha & cho thué
(ghi ro tén toa nha chung cu).............. duoc ap dung doi voi nguoi thué can ho nha
chung cu, chu dau tu va cac ¢4 nhan, to6 chirc khac lién quan dén quan ly s dung
nha & cho thué nay.

Diéu 2. Quyén va trach nhiém ciia Chi diu tw

1. Lwa chon va ky hop dong v6i doanh nghiép c6 chirc ning va chuyén mon dé
quan 1y van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghi¢p truc thuoc Chu dau tu).

2. Hudng dan viéc sa dung hé thong ha ting k¥ thuat va trang thiét bi trong
nha chung cu cho ngudi thué nha ¢ trong trudong hop chu dau tu truc ti€p to6 chic
quan ly van hanh nha chung cu.

3. Pugc quyén nglmg cung cap hodc yéu ciu cic nha cung cip ngimg cung
cap dién, nudc va cac cong trinh tién ich khac néu nguoi thué can hd (hoac cac
thanh vién song cung tai can hg) vi pham nghiém trong Quy ché quan ly s dung
nha chung cu hodc vi pham cac quy dinh tai ban Quy ché nay.

4. Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha theo dung thoa thuan da cam két.

5. Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chita cac hu hong va boi thuong thiét
hai do 161 ciia Bén thué gay ra (n€u co).

6. Yéu cau Bén thué thanh toan du sd tién thué nha (ddi véi thoi gian da thué)
va giao lai nha & trong cac trudong hop cac bén thoa thuan cham dut hop dong thué
nha & trudc thoi han.

7. Pon phuong chim dat thuce hién hop dong thué theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 103 Luét Nha 6.

Piéu 3. Quyén va trach nhiém cia doanh nghiép quan ly van hanh nha
chung cw

1. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu 1a don vi duge Chu dau tu ky
két hgp dong thuc hién nhiém vu cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
nay dam bdo an toan, ti€éu chuan, quy pham quy dinh.

2. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu dugc ky két hop dong phu véi
cac doanh nghiép khac cung cap dich vu cho nha chung cu (néu cd); giam sat viéc
cung cap cac dich vu quan 1y van hanh nha chung cu déi vdi cac doanh nghiép néu
trén dé dam bao thuc hién theo hop dong da ky.

' Tén clia toa nha chung cu
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3. Trach nhi€ém cua doanh nghiép quan Iy van hanh chung cu:

a) Thuc hién viéc quan 1y van hanh nha chung cu. Quén ly van hanh nha chung
cu bao gdom quan ly vi¢c di€u khién, duy tri hoat dong cua hé thong trang thiét bi
(bao gdbm thang may, may bom nudc, may phat dién du phong, hé thong ha ting
k¥ thuat va céac trang thiét bi khac) thuoc phan s¢ hitu chung hoac phan st dung
chung ctua nha chung cu; cung cap cac dich vu (bao v€, v€ sinh, thu gom rac thai,
cham séc vuon hoa, cdy canh, di¢t con trung va cac dich vu khéac) dam bao cho nha
chung cu hoat dong binh thuong;

b) Thong bao bang vin ban vé nhitng yéu cau, nhimg diéu can chi ¥ cho nguoi
st dung khi bat dau st dung nha chung cu; huéng dan viéc lap dat cac trang
thi€t bi s dung trong cdn h0 vao h¢ thong trang thiét bi dung chung trong nha
chung cu;

¢) Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan cta nha chung cu dé thyc hién
viéc quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Thuc hién ngay viéc ngan ngtra nguy co gay thi¢t hai cho nguoi thué can ho
nha chung cu va stra chira bat ky chi ti€t nao cua phan s& hitu chung hodc trang
thiét b1 dung chung trong nha chung cu bi hu hong ddm bao cho nha chung cu hoat
dong duogc binh thuong;

@) Thu tién thué nha ¢ hang thang hodc dinh ky cua ngudi thué néu duogc chu
dau tu uy quyén;

e) Phéi hop v6i Ban quan tri, td dan phé trong viéc bao v¢ an ninh, trat ty va
cac van de co lién quan khac trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia nguoi thué

1. Quyén sir dung dién tich can ho da ky két trong hop dong thué.

2. Yéu cau ngudi c6 trach nhiém cung cip thong tin, cong khai cac ndi dung
lién quan dén quan ly st dung nha chung cu.

3. Pong gop dy du, dung thoi han cac khoan phi dich vu da thoa thuan véi
don vi quan 1y van hanh nha chung cu (néu c9).

4. Tao diéu kién thuan loi dé ngudi c6 trach nhiém thue hién viéc van hanh va
bao tri phan s& hitru chung nha chung cu.

5. Chap hanh noi quy, quy dinh vé quan 1y viéc str dung nha chung cu; thuc
hi¢én ding cac quy dinh vé phong chong chdy, nd, chita chdy, v€ sinh cong cong,
an ninh trat tu; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong nha
chung cu.

6. Thuc hién viéc ding ky tam vang, tam tra theo dung quy dinh cta phap luat.

7. Thong bao cac quy dinh néu tai Ban nd1 quy nay cho ngudi cung st dung
can ho cua minh.
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8. Khoi phuc lai nguyén trang hodc bdi thuong thiét hai dbi véi phan hu hong
do minh gay ra.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém cAm trong quan Iy sir dung nha ¢ thu@

1. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc Iam hu héng tai san thudc
toa nha hoac can hd dudi moi hinh thuc; duc pha, cai tao, thdo do hodc lam thay
do1 phan két cau chiu luc, hé thong ha tang ky thuat, trang thiét bi st dung chung,
kién tric bén ngoai cua nha chung cu.

2. Cho thué lai phan dién tich di ky hop déng thué.

3. Gay tiéng 6n qua muc quy dinh; 1am anh hudng dén trat tu, tri an nha chung cu.

4. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chdt doc hai bira bii; gay tham, dot, 6
nhiém moi truong; chan nudi gia suc, gia cam trong khu vuc can hd hodc phan
st dung chung.

5. Quang cdo, viét, vé trai quy dinh hoac c¢6 nhiing hanh vi khac ma phap luat
khong cho phép; str dung vat liéu hodc mau sac trén mat ngoai can ho, nha chung
cu trai voi quy dinh; thay doi két cau, thi€t ké cua can hg (xay tuong ngan 1én mat
san, di chuyén céc trang thiét bi va h¢ thong k¥ thuat gan vdi toa nha, duc pha can
hd, coi ndi dién tich dudi moi hinh thure).

6. St dung hodc cho nguoi khac st dung phén dién tich can ho trai véi muc
dich quy dinh.

7. Nudi gia suc, gia cam trong khu vuc can ho lam anh huong to1 trat ty, my

quan va moi trudng song cuia cac ho khac va khu vuc céng cong (néu nudi vat canh
thi phai dam bdo tuan thu ding quy dinh cua phap luét).

8. Kinh doanh cac nganh nghé va céc loai hang hoa dé giy chay, nd (kinh
doanh han, ga, vét liéu nd va cac nganh nghé gay nguy hiém khac).

9. Kinh doanh dich vu ma gay tiéng on, 0 nhiém moi truong (nha hang
karaoke, Yﬁ truong, stra chira xe may, 6 t0; 10 mo gia suc va cac hoat dong dich vu
gay 0 nhiém khac).

Piéu 7. Cac khoan phi

Quy dinh vé gia mot sb dich vu do don vi quan 1y véan hanh cung cap nhu phi
trong gitr xe dap, xe méy, xe 0 t0... va cac dich vu khac (n€u c9).

Piéu 8. Quy dinh Ve viéc sira doi, bo sung ban ndi quy quan ly sir dung
nha chung cu va mgt ) quy dinh khac.................

TEN CHU PAU TU
(Ky tén dong dau)

? Piéu nay quy dinh nhing nguyén tic khi sira d6i, bd sung ban ndi quy nay; dong thoi, c6 thé dia ra mot
s6 quy dinh khac cho phu hop véi diéu kién cy thé ctia nha chung cu nhung phai dam bao théng nhét véi
phap luat vé nha ¢ va Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo Xy dung ban hanh.



